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Résumé :Dans le cadre des grands progrès que le monde a connus ces derniers temps en 

matière d'architecture moderne et de ville nouvellement durable, cette étude a été consacrée à 

présenter un modèle de projets urbains s'inscrivant dans une démarche de développement 

durable à dimension commerciale qui vise à incarner la durabilité au sein d'une des régions 

algériennes représentées dans la région de l'Ain Roumieh. Cela passe par l'incarnation et la 

mise en place d'un nouveau pôle urbain à dimension commerciale dans le cadre du 

développement durable, et à partir de là, nous nous posons la question de savoir comment 

créer et concevoir ce projet. 

Pour traiter ce problème, j'ai utilisé la méthodologie SWOT, qui m'a révélé toutes les 

qualifications et les problèmes dans lesquels la région est confuse, et à travers ce que vous 

avez traité dans une étude analytique de ‘’Rive gauche Paris’’ J'ai appris comment mettre en 

œuvre et incarner les dimensions du développement durable pour créer un nouveau pôle 

urbain à dimension commerciale dans le cadre du développement durable, et à travers ce que 

nous avons fait, j'ai conclu que ce projet est un projet d'une heure en vertu de sa contribution à 

la satisfaction des besoins et exigences humains dans le cadre du développement durable 
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Abstract : 

Within the framework of the great progress that the world has witnessed in recent times 

regarding modern architecture and a newly sustainable city, this study has been devoted to 

presenting a model of urban projects that fall under the sustainable development approach 

with a commercial dimension that aims to embody sustainability within one of the Algerian 

regions represented in the "Ain Roumia" This is through the embodiment and establishment 

of a new urban pole with a commercial dimension in the context of sustainable development, 

and from here we ask the question of how to create and design this project. 

To address this problem, I used the SWOT methodology, which revealed to me all the 

qualifications and problems in which the region faces, and through what you dealt with in an 

analytical study district of ‘’Rive gauche Paris’’ I learned about how to implement and 

embody the dimensions of sustainable development to create a new urban pole with a 

commercial dimension within the framework of sustainable development, and through what 

we have done, I have concluded that this project is a hour project by virtue of its contribution 

to reaching the fulfillment of human needs and requirements within the framework of 

sustainable development 

key words: Urban Hub , Durability ,Development ,Trade, SWOT methodology.   
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 : مقدمة

في البمداف الغنية ، ارتفع .  السكاف نسمة مميار7.8 ، تضاعف عدد سكاف الكوكب ، حيث تجاوز الآف 1950منذ عاـ 

 أكثر في ىمؾلذلؾ يجب عمينا دائمًا أف ننتج ونزرع أكثر ونست. مستوػ المعيشة ، مما أدػ إلى النمو الاستيلاؾ المتسارع

أف الكوكب قد استغرؽ  (اليواء والماء والمحيطات والغابات والأراضي الصالحة لمزراعة ومصادر الطاقة)الموارد الطبيعية 

 .…أحيانًا ملاييف السنيف لتكوينو ولـ يتـ تجديده بما فيو الكفاية   بسرعة لتمبية الطمب المتزايد

يُعَد التخطيط الحضرؼ أو كما يُعرؼ تخطيط المدف بأنَو أحد العموـ الحديثة التي استخدميا عمماء عمـ الاجتماع الحضرؼ، 

 .وعمماء الجغرافيا في العصر الحديث، وظير التخطيط في المدف مف بداية الحياة الإنسانية في المدينة

حيث ظير مفيوـ التخطيط المنظـ بعد حدوث الثورة الصناعية في أوربا، ويكوف التخطيط لممدف في الوقت السابق مف 

 .خلاؿ إنشاء بعض المتنزىات العامو وبعض الملاعب

يُعَد التخطيط الحضرؼ جزء مف التخطيط الكامل لممجتمع، وىو الأساليب أو الطرؽ أو الإجراءات التي يقوـ بيا 

المخططوف لتحويل الحالة الموجودة إلى حالة أو شكل أو صورة أفضل، ممَّا ىي عميو كما أفَّ التخطيط الحضرؼ يتطمب 

 .فيـ ودراسة الحاضر وفيمو والتنبؤ بالمستقبل

و سعييا بدورىا عمى تطبيق ىذه المبادغ بسبب التطور ، و منيا نسمط الضوء عمى دور المدف الجزائرية في ىذا المجاؿ 

و بيذا تسعى إلى تحقيق تصاميـ عمرانية ، الاقتصادؼ  والنمو الديمغرافي الكبير الذؼ شيدتو في ىذا العصر ،العمراني 

 . مستدامة تراعي ىذا التطور

 

 : سبب اختيار الموضوع

والأسباب  الرئسية التي مف خلاليا تـ اختيار موضوعنا الحالي تندرج جممة مف الدوافع ، لكل موضوع أسباب ينطمق منيا 

 : وأىميا، و المبررات التي أثارت لدينا ىذه الدراسة 
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يعد ىذا الموضوع موضوع الساعة و باعتبار أف التوسع العمراني في المجاؿ الحضرؼ يعتبر مف أىـ  -

حيث نريد مف ىذه ،  خاصة منطقة عيف الرومية و ، المميزات  والدوافع  التي تعرفيا معظـ المدف  الجزائرية

. وتصبح بذلؾ  قطبا تجاريا جيويا مستداـ و مميزا ، التوسعة اف تحقق ليا مكانا إقميميا و ووطنيا 

رفع تصميـ مشروع  قطب حضرؼ جديد ذو طابع تجارؼ مستداـ يمكف لو أف يساعد المنطقة مف خلاؿ  -

. عجمة التنمية وتوفير مناصب العمل وتطوير الاطار المعيشي لسكاف المنطقة

 

 :الإشكالية العامة 

في العقود الأخيرة ، شيدت الجزائر نموًا مكثفًا ومستدامًا في قطاعات البناء والتشييد سواء لممشاريع الحكومية الكبرػ 

دارية ، إلخ2005-2004أكثر مف مميوف وحدة إسكاف اجتماعي لمفترة ) بالإضافة  (. ، مرافق اجتماعية وتعميمية وا 

مف خلاؿ ىذا نقوـ بطرح    الإشكالية . يف الخاصيف والعاـقيف العقاريفإلى المشاريع العقارية الكبرػ التي بدأىا المر

 :التالية 

ماىي علاقة الأقطاب ذات الطابع التجارؼ بالمدف ؟ وكيف تساىـ في تطويرىا ؟  -

ما ىو دور الأقطاب الحضرية في المدف الجزائرية ؟  -

ماىي الخطوات الرئيسية التي تمكننا مف  انشاء و تحقيق الاستجابة لمعايير التنمية المستدامة في العمراف ؟  -

 :الإشكالية الخاصة 

لذا ، إف لمقطب الحضرؼ ذو الطابع التجارؼ أىمية كبيرة في عممية التطوير والاستثمار والتمويل الاقتصادؼ لممدف 

و لما تحممو مف نقائص في المجاليف الاجتماعي و ، ومف خلاؿ ىذا نسمط الضوء عمى منطقة عيف الرومية 

 :الأمر الذؼ يدعونا إلى طرح الإشكالية الخاصة ، الاقتصادؼ عامة و التجارؼ خاصة

كيف نطبق البعد التجارؼ عمى المشروع ؟ وماىي الخطوات التي يمكف أف نتبعيا في دمجو مع القطب     -

الحضرؼ الجديد ؟ 

 ؟ بلة عيف الالمنطفكيف يمكننا مف خلاؿ مشروعنا أف نعزز مف النشاط التجارؼ  -
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 :الفرضيات

: يتسنى لنا اقتراح حموؿ لياتو المشاكل والتي تتمثل في ، بعد تقديـ لمموضوع وطرح إشكاليتو 

وجعمو آلية لتوفير جميع حاجيات الساكنة مف مرافق و ،تصميـ مشروع قطب حضرؼ ذو طابع تجارؼ مستداـ  -

. تمكنو مف أف يساىـ في تطوير العلاقة المنتظمة بيف التجارة و العمراف ، خدمات مختمفة 

سكاف المدينة عف طريق قطب و متطمبات حاجيات توفر خاصة مع عدـ ، اقتصادية   تجارية و وضع  بدائل -

 . ذو بعد تجارؼ حضرؼ 

 :الأهداف

:نسعى في مذكرتنا إلى تحقيق مجموعة مف الأىداؼ مف بينيا   

. انشاء مشروع حضرؼ جديد مستداـ عمى منطقة التوسعة المقترحة و بنمط تصميمي عالي  -

. تطوير  كل مف النشاط التجارؼ و العمراف التجارؼ مف خلاؿ تصميـ مشروع قطب جديد  -

. و تنشيط التبادلات التجارية بالمنطقة ، تصميـ نواة لقطب حضرؼ جديد ذو طابع تجارؼ  -

ويحولو إلى فضاء ذو ، إدماج الطاقات المتجددة في مشروع حضرؼ مستداـ مف شأنو أف يحقق توازنا كبيرا  -

. خصائص متطورة 

. (نظرا لممشاكل التنظيمية للأسواؽ في المنطقة)توفير المراكز التجارية  -

. تصميـ مشروع حضرؼ ذو طابع تجارؼ و جعمو قطب توازف بيف مدينة عيف الإبل والمدينة التابعة الجديدة -
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:  هيكمة البحث 

 

 . الطالب اعداد من : المصدر- البحث هيكمة يوضح 1  الجدول

الجانب 
التمييدؼ 

الجانب التصميمي الجانب التحميمي الجانب النظرؼ 

نتطرؽ فيو الى تقديـ 

شامل لموضوع 

الدراسة والوصوؿ 

الى طرح بعض 

الاشكاليات 

والتساؤلات لموصوؿ 

. الى فرضيات

في ىذا الجانب 

الاساسي مف المذكرة 

 بالتطرؽ الىنقوـ 

مجموعة مف التعاريف 

التي تخص موضوعنا 

بالاضافة الى ذلؾ نقوـ 

مثاؿ بدراسة تحميل 

عالمي نستخمص مف 

خلاليا مجموعة مف 

الافكار المساعدة 

لتصميـ و دراسة 

. المشروع  

نقوـ في ىذا الجانب 

بتقديـ دراسة شاممة 

لمدينة عيف الابل مع 

طرح ملاحظات حوؿ 

الطابع التجارؼ لممدينة 

 .

يتـ فيو طرح مراحل وكيفيات 

انشاء المشروع مع تفاصيل 

توزيع جميع المرافق داخل 

المشروع لكونو تجارؼ 

 .وحضرؼ مستداـ 
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 :مقدمة 

فالمفاىيـ ىي بمثابة حمقة وصل بيف النظرية والبحث، كما أف لكل منيا تعد المفاىيـ و التعريفات مف أىـ العناصر في البحث 

لذلؾ فإف عممية تحديد المفاىيـ تكتسي أىمية بالغة في . محددات نظرية تحيط بو وأبعاد ومتغيرات إجرائية تخصو

 .أؼ بحث اجتماعي، ليا شروط خاصة وأف الاستغناء عنيا يعتبر تقصيرا منيجيا يجب تفاديو

والتي تعتبر بمثابة ركيزة نعتمد ، حيث  سنتطرؽ في ىذا الفصل لبعض المفاىيـ و التعريفات التي تتعمق بموضوع دراستنا 

و ىي بذلؾ تسير و توجو البحث الذؼ نحف بصدد ، و معالجة المشاكل الموجودة فيو، عمييا لمسير و الدخوؿ في الموضوع 

. القياـ بو 

I. المبحث الاول :

: مفاىيـ عامة .1

  :1التنمية المستدامة1.1

: 2مفيوـ التنمية العمرانية المستدامة 1.1

، وقد برز الاىتماـ بالمفيوـ في تقرير  لقد تعددت واختمفت التعاريف التي تناولت التنمية المستدامة منذ ظيور ىذا المفيوـ

الاتحاد العالمي لممحافظة عمى الموارد الطبيعية الذؼ خصص بأكممو لمتنمية المستدامة، وفي ىذا التعزيز الذؼ صدر عاـ 

تـ لممرة الأولى وضع تعريف محدد لمتنمية المستدامة، وتـ " الاستراتيجية الدولية لممحافظة عمى البيئة" تحت عنواف 1981

ىي السعي الدائـ لتقدير نوعية الحياة الإنسانية مع الأخذ : "وكما جاء في ىذا التقرير. أيضا توضيح أىـ مقوماتيا وشروطيا

 
 

 2 ص 2مفاىيـ التنمية المستدامة طمبة ماستر - قاغدة مذكرات التخرج والدراسات الاكادمية 1
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مكانيات النظاـ الطبيعي  الذؼ يحتضف الحياة، حيث يصف ىذا التعريف البعد البيئي كعنصر ميـ مف 2بالاعتبار قدرات وا 

. ةفي المستقبل وفي مصير الأجياؿ القادـ3عناصر التنمية المستدامة ويركز عمى أف جوىرىا ىوالتفكير 

 :3ةأبعاد انتًٍُت انًستذاو 2.1

:  4الأبعاد الاقتصادية 1.2.1

تتطمب التنمية المستدامة ترشيد المناىج الاقتصادية بالاعتماد عمى المحاسبة البيئية لمموارد الطبيعية، وتتمثل ىذه الأبعاد 

: في

. حصة الاستيلاؾ الفردؼ مف الموارد الطبيعية -

. ايقاؼ تبديد الموارد الطبيعية -

. مسؤولية البمداف المتقدمة عف التموث وعف معالجتو -

. المساواة في توزيع الموارد -

. الحد مف التفاو ت في المداخيل- -

 . تقميص الانفاؽ العسكرؼ  -

 
 

 3ص، نفس المرجع السابق 2
 3ص، نفس المرجع السابق 3
 3ص، نفس المرجع السابق 4
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 :: 5لأبعاد الاجتماعية ا2.2.1

في المجاؿ الاجتماعي تبرز فكرة التنمية المستدامة كركيزة أساسية في رفض الفقر والبطالة، والتفاوت بيف الطبقات 

: ، ومف أجل تحقيق ذلؾ يجب...الاجتماعية

. ضبط الزيادة السكانية -

. تحقيق العدالة الاجتماعية بيف الأفراد والفئات، وكذا بيف الأجياؿ -

. نشر وتطوير التنمية البشرية -

. مشاركة الأفراد والتي تعتبر الركيزة الجوىرية لإنجاح التنمية الشاممة والمتواصمة -

. ضبط السموؾ الاستيلاكي للأفراد -

. الاستخداـ الأمثل لمموارد البشرية -

 . دور المرأة -

 .حرية الاختيار والديمقراطية -

 :6 الابعاد البيئية3.2.1

يعتبر البعد البيئي مف أىـ الركائز الأساسية التي ترتكز عمييا التنمية المستدامة،وذلؾ راجع لمتلازـ الكبير بيف مصطمحي البيئة 

والتنمية، والذؼ نادت بو لجانا وممتقيات وقمـ عالمية،وتتحقق الاستدامة البيئية اعتماد عمى التقرير النيائي لقمة الأرض عف 

:  فيما يتعمق بأنواع التنمية المستدامة والأىداؼ الأساسية مف تحقيقيا مف خلاؿ2002التنمية المستدامة فيجوىانسبرغ سنة

. ضماف الحماية الكافية لممجمعات المائية والموارد المائية بصفة عامة وأنظمتيا الايكولوجية -

. الحفاظ عمى الأراضي والغابات والحياة البرية، وكل الكائنات مف خلاؿ ضماف الاستخداـ المستداـ -
 
 

 .4نفس المرجع السابق ص 5
 5نفس المرجع السابق ص 6
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. حماية الموارد البيولوجية والأنظمة الداعمة لمحياة  -

. تقميص استخداـ الموارد الناضبة، واستخداـ الموارد المتجددة، وتخفيض الآثار البيئية لموقود الأحفورؼ  -

. إدماج التربية البيئية في البرامج التعميمية وفي المعمومات العامة باستخداـ الوسائل الخاصة بذلؾ -

. صيانة التنوع البيولوجي عمى سطح الأرض -

 .حماية المناخ مف الاحتباس الحرارؼ ومحاربة التموث - -

 

 

 

 

 

 

 

 7:البعد الثقافي 4.2.1

 2030) :أجندة التنمية المستدامة)2015مف خلاؿ الجمسة الدورية لمجمعية العامة للأمـ المتحدة لشير سبتمبر 

اليونسكو يضمف التعرؼ عمى دور الثقافة مف خلاؿ أغمبية أىداؼ التنمية المستدامة، بما في ذلؾ تمؾ التي تركز عمى "

التعميـ الجيد، المدف المستدامة، البيئة، النمو الاقتصادؼ، الاستيلاؾ المستداـ ، أنماط الإنتاج ،الجمعيات السممية والشاممة 

".  بداية مف التراث الثقافي وصولا إلى الصناعات الثقافية و الإبداعية، ، المساواة والأمف الغذائي

 

 

 
 

 https://ar.unesco.org/themes"2015"الجمسة الدورية لمجمعية العامة للأمـ المتحدة لشير سبتمبر 7
 

 HTTPS://AR.UNESCO.ORG/THEME :المصدر/  المستدامة لمتنمية الأربعة الأبعاد يوضح 1  الشكل
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: أىداؼ التنمية المستدامة  1.3.1

 8.يظير الشكل الموالي أىـ الأىداؼ التي تصبوا التنمية المستدامة لتحقيقيا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

: مفاهيم عمرانية 2

 :تعریف المدينة 1.2

ىي رمز التعامل الودؼ والعلاقات الوطيدة بيف الناس، والعلاقات الودية بيف العمـ، الفف، : 9لممدينة عدة مفاىيـ نذكر منيا

وىي مركز التبادلات والممتقيات ومكاف تواجد العمل ومقر السمطات وتمتاز بكثافة بناياتيا العمرانية، وتحركاتيا . الثقافة والديف

و التجييزات ليست المكوف الوحيد لممدينة  وانما حركتيا ومعالميا التاريخية تعطييا قيمتيا الحقيقية . العمرانية تخمق قدرة ارتباطية

المدف والأمصار ذات ىياكل و "أما عند العرب فيرػ ابف خمدوف إف .بمعنى القيمة التي لا يمكف أف تقاس بالمعايير الاقتصادية

 
 

 .72 ،ص1993مصر،  :دوغلاس موسيشت، مبادغ التنمية المستدامة، الدار الدولية للاستثمارات الثقافية، القاىرة8
9Ebeniser haword, Les cites jardin de demain, DUNOD1976 

 اهداف‌التنمية‌المستدامة

 :‌الأهداف‌الأيكولوجية

وحدة النظاـ  -
. الأيكولوجي 

حماية القدرة  -
 .الكامنة

حماية التنوع  -
. البيولوجي

الاىتماـ  -
بالقضايا ذات 
 .الأثر العالي

 :الأهذاف الاقتصبدية

 المحافظة عمى- -
 .زيادة معدؿ النمو

العمل عمى تحقيق  -
 المساواة

 .تحسيف الكفاءة -

‌:الاجتماعية الأهداف

التمكيف  -
. والمشارؾ 

الحراؾ  -
والتماسؾ 

. الاجتماعييف
التطور  -

 .المؤسساتي

 الطالب اعداد من:المصدر/  المستدامة التنمية اهداف يوضح 2  الشكل
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فلا بد في ... أجر اـ عظيمة وبناء كبير وموضوععمى العموـ ولا لمخصوص فتحتاج إلى اجتماع الأيدؼ و كثرة التعاوف 

 .تمصير و اختطاط المدف مف الدولة

: مفيوـ العمراف 2.2

: ىناؾ تعريفات مختمفة لمعمراف

العمراف كفف يعني ترجمة تمؾ الحقائق العممية عمى مخططات بيانية تعطينا رسومات فنية عف المدينة وتتمخص أىداؼ العمراف 

. الزمف، المرونة، التنظيـ والتوجيو: في أربعة محاور وىي

العمراف ىو دراسة الطرائق التي تسمح بتكييف السكف الحضرؼ مع متطمباتلإنساف وىو أيضا  : حسب منجد روبار1.2.2 

 .مجموعة التقنيات اليادفة إلى تطبيق ىذه الطرائق

 .العمراف ىو عمـ وتقنية بناء و تييئة التجمعات البشرية والمدف والقرػ  :حسب منجد لاروس 2.2.2

العمراف ىو عمـ وفف لتصحيح الأخطاء المجالية التي ارتكبت في الماضي بواسطة : حسب فرود 3.2.2

 10.عمميات تييئة مناسبة لممجاؿ

: أنواع التدخلات العمرانية 3

التدخل المطموب بجعمو  ىي مجموعة مف العمميات العمرانية التي تكوف عمى مستوػ حي معيف أو أماكف أخرػ حيث يسمح لنا

 11.يتماشى مع المتطمبات الحديثة

 
 

 .12 ،ص 2005العمراف و المدينة، دار اليدػ، عيف مميمة، : خمف الله بوجمعة.د10
11Maouia Saidouni: Eléments d'introduction à l'urbanisme, Casbah Editions, Alger 2000, pp 12, 130 
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: التجديد الحضرؼ  1.3

يكوف ىذا النوع مف التدخل العمراني عمى مستوػ الأحياء القديمة، حيثيتطمب ذلؾ ىدـ البنايات القديمةثميتـ استبداليا ببنايات 

، (النسيج القديـ)حديثة مدروسة وفق متطمبات عمرانية ومعمارية، مع الأخذ بعيف الاعتبار تناسقيامع النسيج الحضرؼ القائـ 

. 12وبنفس الطبيعة وفي نفس الموضع

:  إعادة الييكمة2.3

 ىي إعطاء تنظيـ لمختمف الوظائف العمرانية الموجودة، وخمق وظائف أخرػ، وىذا الحيز يكوف مزود بييكل جديد يسمح 

: بتوزيع  جميع الشبكات  لمفراغ  العمراني  الذؼ حدثت فيو عممية التدخل، ويمكف إبرازىافي نقطتيف

. تحسيف شروط الحياة في الأحياء القديمة -

. 13إعطاء أجوبة لمشاكل استعجالية -

:  التكثيف 3.3

تعتبر عممية التكثيف استيلاؾ لممجاؿ، وذلؾ مف خلاؿ استغلاؿ الجيوب العمرانية الشاغرة الموجودة داخل النسيج العمراني، 

وىي أيضا عممية رفع في كثافة المباني وعدد الطوابق داخل النسيج العمراني،وتيدؼ ىذه العممية إلى إنتاج المجاؿ الحضرؼ 

 .14واستغلالو بطريقة فعالة لتمبية طمبات السكاف المتنوعة

: إعادة الاعتبار 4.3

 ،وتعني ىذه العممية(ماء، كيرباء، وغاز) تيدؼ إلى تغير مجموعة منشآت أو تجييزات قصد تزويدىا بالشبكات الضرورية 

.  15تحسيف ظروؼ المسكف

                                                                                                                           
 

12
 23: ص– انتىسع انعًزاًَ بٍٍ انتخطٍط و انتطبٍق دراست حانت يذٌُت رأس انىادي د انًسٍهت  2يذكزة تخزد  ياستز 

13
 .23َفس انًزجع انسابق ص 

14
 .23َفس انًزجع انسابق ص 
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: الترميـ  5.3

ىي عممية تستعمل غالبا في الأحياء القديمة، وذلؾ بيدؼ الوصوؿ إلى التجانس والتناسق لمنسيجالعمراني والمحافظة عميو 

. 16حتى يبقى عمى شكمو الأوؿ دوف المساس بالجانب المعمارؼ والعمراني ليبقى كدليل تاريخي للأجياؿ القادمة

: 17التنظيـ الحضرؼ  6.3

أف ىدؼ ىذا التدخل ىو تحسيف الواقع العمراني بواسطة أفعاؿ وتدخلات سطحية، غير أصمية خلاؿ مدػ قصير أو متوسط 

 .وىذا النوع مف التدخل لا يصنع القطعية في الإطار المبنى

 :مدخل حوؿ التخطيط الحضرؼ . 4

ويشمل تخصصات متعددة  التخطيط الحضرؼ ىو التخصص الذؼ يعنى بكافة مناحي المنطقة الحضرية

مشابو لو إلا أنو يشمل  التخطيط الإقميمي .وغيرىا والبيئة واليندسة وعمـ الاجتماع والاقتصاد والقانوف  والسياسة مثل الإدارة

يصعب تصنيف التخطيط العمراني ضمف مصنف واحد لتعدد . منطقة أوسع مف التخطيط العمراني أو الحضرؼ 

.   18أو اليندسة الاختصاصات المتعمقة ولكنو أكاديميا يصنف ضمف البيئة المبنية

 :مفيوـ القطب الحضرؼ  1.5

يتـ التمييز .  وظيفة ولا تقع في تاج قطب حضرؼ آخر10000القطب الحضرؼ ىو وحدة حضرية توفر ما لا يقل عف 

الوحدات - والأعمدة الصغيرة ،  وظيفة10000 إلى 5000الوحدات الحضرية التي تضـ - أيضًا بيف الأعمدة المتوسطة 

 19. وظيفة5000 إلى أقل مف 1500الحضرية التي تضـ 

                                                                                                                           
 .24نفس المرجع السابق ص 15
 24نفس المرجع السابق ص 16
 25نفس المرجع السابق ص 17
 25نفس المرجع السابق ص 18
 . الوطني للاحصاء الفرنسيالمعيد19

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%8A%D8%A7%D8%B3%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%8A%D8%A7%D8%B3%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%8A%D8%A7%D8%B3%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%82%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AF
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%82%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AF
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%82%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AF
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D9%84%D9%85_%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D9%84%D9%85_%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D9%84%D9%85_%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D9%86%D8%AF%D8%B3%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D9%86%D8%AF%D8%B3%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D9%86%D8%AF%D8%B3%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D9%8A%D8%A6%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D9%8A%D8%A6%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D9%8A%D8%A6%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%AE%D8%B7%D9%8A%D8%B7_%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%82%D9%84%D9%8A%D9%85%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%AE%D8%B7%D9%8A%D8%B7_%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%82%D9%84%D9%8A%D9%85%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%AE%D8%B7%D9%8A%D8%B7_%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%82%D9%84%D9%8A%D9%85%D9%8A
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أما في الجزائر فإننا نجد عدة تعريفات مف بينيا التعريف الوارد في ممخص أطروحة الدكتور حماش الصديق بحيث يعرؼ 

منطقة حضرية تتمتع بمستوػ مف التسيير الذاتي عمى مستوػ مف التواصل و الاستمرار مع «: القطب الحضرؼ بأنو 

". المدينة الأـ

 :20أنواع الأقطاب الحضرية 2.5 

 . منصب شغل 20000يمكنو أف يوفر حوالي  :القطب الحضرؼ الكبير 1.2.5

.   منصب شغل10000 إلى 5000يحتوؼ عمى وحدات عمرانية توفر ما بيف : القطب الحضرؼ المتوسط 2.2.5

 . وظيفة5000 إلى 1500يحتوؼ عمى وحدات عمرانية توفر ما بيف  :القطب الحضرؼ الصغير 3.2.5

: التوسع العمراني، أنواعو، دوافعو، معوقاتو. 6

: 21مفيوـ التوسع العمراني 1.6

 التوسع العمراني ىو جزء مف شكل عمراني، بجانب تجمع موجود، عندما تحدث عممية الاستمرارية ليذا النسيج نقوؿ إنو 

توسع، والشكل العمراني لمتوسع يرتكز عمى تركيبات ىندسية مستمرة أو متقطعة، وتكوف مخططة إذا كانت مرتبطة بنسيج 

موجود وعمى العموـ التوسع ىو عبارة عف تجزئات لأشكاؿ عمرانية ذات ىندسة منتظمة أو شبو منتظمة مشكمة فيما بعد 

وىو كذلؾ إنتاج مجاؿ عمراني مرتبط بالبحث عف الأشكاؿ المجسدة للأجوبة الخاصػة بالطمبات . مجمع عمراني متجانس

 الجديدة مف خلاؿ الاحتياجات مف مساحة العمل ، السكف التجييزات ، والبنية التحتية والقاعدية آخذيف بعيف الاعتبار

 
 

 نفس المرجع السابق20
كريستياف سبريت، مف الخطط الرئيسية إلى استراتيجيات التنمية، بحث مقدـ لندوة استراتيجيات التنمية الحضرية في المدف العربية، المعيد العربي 21

 http:// publications.ksu.edu.sa -2000 افريل 12 الى 09لانماء المدف مف 
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والتنظيـ ىو عممية استغلاؿ العقار الحضرؼ بطريقة مستمرة نحو أطراؼ المدينة، وىو أيضا عممية  البرمجة والموضع

. زحف النسيج  نحو خارج المدينة سواء كاف أفقيا أو رأسيا وبطريقة عقلانية

 :22أنواع التوسع العمراني 2.6

  :الداخمػي التوسع 1.2.6

عادة يتجسد في تكثيف البنايات داخل المدينة عمى حساب الجيوب العمرانية 

. الشاغرة واستغلاليا أو زيادة عدد الطوابق والأماكف

: التوسع الخارجي  2.2.6

:  وىو عبارة عف امتداد عمراني يسمى بالامتداد الأفقي ويتجسد في ثلاثة أشكاؿ

:  23الامتداد 3.2.6

ظير بخروج المساكف خارج المدينة القديمة مما يرسـ الانتشار الأفقي وميلاد التجمعات عمى النموذج 

 .الخطي،الشطرنجي،الإشعاعي، حسب اتجاه شبكة المواصلات

 :  24المدف التابعة 4.2.6

 وىي تشبو المدف الجديدة، لكف سعيا وراء تخفيض الاستثمار العاـ والاستفادة مف مميزات الموقع فإنيا أقرب إلى مركز 

 .المدينة ومرتبطة بو وظيفيا

 
 

 27 ،ص1977عبد الرزاؽ عباس حسيف، جغرافية المدف، مطبعة اسعد، بغداد، 22
 28التوسع العمراني بيف التخطيط و التطبيق دراسة حالة مدينة رأس الوادؼ ج المسيمة ص   2مذكرة تخرج  ماستر 23
24

 .29َفس انًزجع انسابق ص

 احمد .د :المصدر التابعة المدن مخطط يوضح 3  الشكل

 المدن تخطيط علام، خالد
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 : 25المدف الجديدة 5.2.6

وىي مدف مستقمة بذاتيا وتقع عمى مسافة كافية مف منطقة المدينة الكبرػ ولا يضطر سكانيا إلى الانتقاؿ اليومي لمعمل،  

 .وتتطمب المدف الجديدة تطوير قاعدة وظيفية متينة مف سكف وخدمات لسد احتياجات السكاف

 :26الجديدة السكانية التجمعات 6.2.6

وىي مناطق يسودىا تطور سكاني، ومركز توظيف وتعتبر ىذه التجمعات حلا بديلا لمسكف في التجمعات السكنية 

العشوائية وبمرور الوقت تحقق الاكتفاء الذاتي مف حيث التوظيف 

. والخدمات لسكانيا المحمييف

: 27أشكاؿ التوسع العمراني  1.3.6

:  عبارة عف خطط تنمو عمييا المدف وتمارس فييا نشاطاتيا وىي

: المخطط الشطرنجي  1.1.3.6

يعود ظيور ىذا المخطط إلى العصور القديمة، حيث استعمل في 

بناء المستعمرات، فيو يشبو في تقسيماتو لوح الشطرنج يمتاز 

ومف أشير .بسيولة المواصلات و التقسيمات الإدارية و تحديد الممكيات، و ىذا المخطط يقوـ عمى أساس شارعيف واسعيف

المدف القديمة التي طبق بيا ىذا المخطط مدينة الإسكندرية بعد الغزو المقدوني، و المستعمرات الرومانية كجميمة و تيمقاد، 

أما المدف الحديثة التي اشتيرت بيذاالمخطط فيي المدف الأمريكية شيكاغو و فيلادلفيا، كما انو طبق في عممية بناء 

  .الأحياء الأوروبية داخل المدف الجزائرية خلاؿ الفترة الاستعمارية

 
 

  . 29نفس المرجع السابق ص25
 .30نفس المرجع السابق ص 26
 .139 ،144 ،ص 2003، (لبناف)محمد عبد الفتاح محمد وىيبة، في جغرافية المدف، دار النيضة العربية، بيروت . د27

 خ .د :المصدر تيمقاد لمدينة الشطرنجي المخطط يوضح 4  الشكل
 المدينة و العمران بوجمعة،
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: المخطط الحمقي الاشعاعي  2.1.3.6

يعتمد ىذا المخطط عمى حمقات متتابعة حوؿ نقطة مركزية، ومف ىذه 

النقطة تخرج طرؽ إشعاعية قد تقطعيا شوارع دائرية لتسييل الحركة 

فتنتج عنيا شبكة مواصلات نجمية يسيل عف طريقيا الوصوؿ إلى 

.. التي اشتيرت بيذا المخطط مدينة موسكو، واشنطف

: المخطط الخطي الشريطي 3.1.3.6

اقتصر استعمالو في الماضي عمى المدف الصغيرة التي لا يسمح 

موقعيا إلا بالتعمير الخطي، اما الاف فيو يمقى اقباؿ لـ يعرفو مف قبل 

ظير ىذا المخطط اوؿ مرة في اسبانيا عند إعادة بناء مدينة مدريد سنة 

1984  

يمكف تعريف التخطيط الخطي بأنو شريحة طويمة مف مخطط شطرنجي 

تعتمد عمى شارع رئيسي بطوؿ 

الجزائر، : مف بيف المدف التي استخدـ بيا ىذا المخطط مدينة. المدينة

. الخ...برازيميا

: المخطط العضوؼ 4.1.3.6

يتميز ىذا المخطط بالعضوية وعدـ التناقض بيف الشوارع، سواء مف 

 استمرت بو جل. حيث الاتساع أو مف حيث الاستقامة والاتجاه

  .القديمة سمرقند، قصبة الجزائر، غرداية، دمشق: المناطق التقميدية مثل

 :المصدر اصفهان لمدينة الشریطي الخطي االمخطط وضح 6  الشكل
 2003 يبة،هو محمد الفتاح ع .د

  غرداية لمدينة العضوي  المخطط االمخطط يوضح 7  الشكل

 M .ALI KHODJA:المصدر

 الفتاح ع .د :المصدر لميلان الإشعاعي الحمقي االمخطط يوضح 5  الشكل
 2003 يبة،هو محمد
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  :28أنماط التوسع 4.6

 :ونميز نوعيف: التوسع العشوائي 1.4.6

:   التوسع التراكمي  1.1.4.6

 ىو ابسط توسع عرفتو المدف، يتـ بملأ المساحات الفضائية داخل المدف أو البناء عند المشارؼ وأحيانا عند أقرب مكاف 

مف أسوار المدينة وذلؾ إف كانت أسعار ارض البناء في الداخل مرتفعة، ومف بيف المدف التي شيدت ىذا النمط مف التوسع 

". نمو تراكمي حمقي"مدينة موسكو 

:  التوسع متعدد النوػ  2.1.4.6

ولكنو يتخذ صورة مركبة . ىو نقيض التوسع التراكمي وىو في ابسط صوره ظيور مدينة جديدة عمى مقربة مف أخرػ قديمة

عندما يمتد إلى مدينة وبضعة مراكز مدينة حوليا ترتبط بعلاقات معينة، ومف بيف المدف التي شيدت ىذا النمط مف التوسع 

. مدينة تممساف

: التوسع المخطط  2.4.6

  ". فً انًكاٌ انًُاسبرغبة في توفير المسكف المناسب"تتدخل الدولة في توجيو العمراف وتنظيمو وتجييزه بالمرافق 

: تُقسى إنى حلاث أقساو أساسٍت :29 عوائق التوسع العمراني 5.6

 
 

 .12 ،ص 1997عنتر احمد ابوقريف، أسس و نظريات التخطيط العمراني، الطبعة الثانية المحدثة، دار القمـ، الدماـ 28
 ،مذكرة تخرج لنيل شيادة ميندس دولة تسيير تقنيات 2024حتمية التوسع العمراني لمدينة الوادؼ و فضاءاتو المستقبمية : زبيدؼ بدر الديف و آخروف 29

 .23 ص2007حضرية، أـ البواقي، دفعة 
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 : 30الطبيعية  العوائق 1.5.6

: تختمف العوائق الطبيعية باختلاؼ الموقع والإمكانيات الموجودة في كل مدينة ومف بيف ىذه العوائق الطبيعية نجد

: الجباؿ 1.1.5.6

 تعتبر الجباؿ عائق طبيعي أماـ التوسع العمراني بأؼ مدينة نتيجة لانحدارىا الشديد الذؼ يؤدؼ إلى تغيير اتجاه التوسع 

. سواء عف طريق المداد أو عف طريق عممية التكثيف

: البحار و المجارؼ المائية  2.1.5.6

 ويتواجد ىذا النوع مف العوائق بصفة خاصة في المدف الساحمية، ويفضل ترؾ الارتفاقات بيف البحار والنسيج العمراني، 

. كما أف المجارؼ المائية تعمل عمى فصل الأنسجة العمرانية وذلؾ بترؾ مساحات تجنبا لحدوث فيضانات و كوارث

:  المناطق الزراعية الخصبة  3.1.5.6

 بالرغـ مف كونيا عائقا طبيعيا ميما إلا أف التوسع العمراني عمى حساب الأراضي الفلاحية الخصبة، مشكمة تعاني منيا 

جميع المدف المتمركزة في السيوؿ، حيث استيمكت الأراضي الزراعية بشكل مفرط نتيجة لسيولة التعمير وانخفاض تكاليف 

. الانجاز

:  المناطق المعرضة للاخطار 4.1.5.6

وجود مناطق معرضة للأخطار و الكوارث الطبيعية مثل المناطق المعرضة لمفيضانات و الانزلاقات أوالمناطق ذات 

الطبيعة الزلزالية النشطة، ىذه المناطق لا يمكف التوسع عمييا وتعتبر مف المعوقات الطبيعية لذا يجب وقبل أؼ عمميات 

. توسع معرفة وبشكل دقيق أىـ العوائق و الأخطار الموجودة والمحتممة لمناطق التوسع العمراني

 
 

 .60عبد الرزاؽ عباس، جغرافية المدف مرجع سابق، ص 30
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 :31العوائق الفيزيائية والصناعية 1.2.5.6

  المناطق الصناعية  1.1.2.5.6

تعتبر عائق لمتوسع لما تسببو ىذه المناطق مف أخطار كالتموث، والضجيج وغيرىا مما يفرض عمىالمختصيف بدراسة إمكانية 

. عدـ الاقتراب مف ىذه المناطق

: خطوط الكيرباء ذات التوتر العالي 2.1.2.5.6
يعتبر مف العوائق الفيزيائية فأثناء توسع المدينة بطريقة موجية تجد نفسيا أماـ عائق الخطوط الكيربائية مما يؤدؼ إلى 

. ترؾ الارتفاقات بينيا وبيف النسيج العمراني والتي تؤدؼ إلى انفصاؿ وتقطع النسيج

: المناطق الأثرية 3.1.2.5.6

. (كونيا تعبر عف ثقافة الشعوب)والتي يجب حمايتيا واستغلاليا كمعمـ سياحي 

. (الحبوس)بالإضافة إلى وجود عوائق أخرػ مثل الطرؽ السريعة والأملاؾ الوقفية 

 :32 المالية العوائق 3.5.6

يعتبر نقص تمويل المشاريع العمرانية مف معوقات التوسع وعرقمة عممية البناء وزيادة اليياكل المبنية،أما عدـ دفع 

. مستحقات الأنشطة والصفقات الخاصة بالتعمير الذؼ يؤدؼ إلى توقف وتيرة البناء وبالتاليتوقف عممية التوسع العمراني

 
 

 61نفس المرجع السابق ص 31
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:  33ايجابيات وسمبيات التوسع العمراني 6.6

تختمف ايجابيات وسمبيات التوسع العمراني حسب خصوصيات كل مدينة، مف حيث الموقع والمناخ والتركيبة الجيوتقنية 

: لطبقات الأرض سواء كاف ىذا التوسع أفقي أو عمودؼ

: التوسع الافقي  1.6.6

: ايجابيات التوسع الأفقي 1.1.6.6

 سيولة إقامة المنشئات عمى الأراضي الضعيفة المقاومة .

 انخفاض في تكمفة الانجاز وبساطة التقنيات المستعممة .

 المدف التي يكوف توسعيا أفقي تمتاز بحركة مرور متوسطة .

: سمبيات التوسع الأفقي 2.1.6.6

 الاستيلاؾ المفرط لممجاؿ .

 كمما زاد الاستيلاؾ أكثر لممجاؿ كمما ابتعدنا عف مركز المدينة .

 :  انتىسع انعًىدي 2.6.6

:  ايجابيات التوسع العمودؼ1.2.6.6

 الاستيلاؾ العقلاني للأراضي مما يساعد في الحفاظ عمييا .

 سيولة التنقل داخل المدينة وقرب مختمف الأحياء مف المركز .

 انخفاض التكاليف الخاصة بمد مختمف الشبكات .

 
 

 36نفس المرجع السابق ص 33
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: سمبيات التوسع العمودؼ 2.2.6.6

 ارتفاع كثافة حركة المرور في المدينة .

 ارتفاع تكمفة انجاز المنشئات .

 :34الممكيةالعقاریة. 7

تعتبر الممكية العقارية مف أىـ المواضيع وأعقدىا عمى الإطلاؽ ويظير ذلؾ مف خلاؿ تعدد المراسيـ والقوانيف والأوامر التي 

 باف  الأملاؾ العقارية في مفيوـ ىذا القانوف ىي 990/ 18/11 في90 /25صدرت منذ الاستقلاؿ فقد عرفتيا مف  ؽ رقـ 

كل مف الأرض أو الثروات العقارية غير المبنية ، فالممكية العقارية تحوؿ سمطة مباشرة لصاحب العقار الذؼ يستطيع بموجبيا 

 ؽ المدينة الجزائرؼ 674أف يستعممو ويشغمو ويتصرؼ فيو ضمف حدود القوانيف والأنظمة المعموؿ بيا وىذا ما أكدتو المادة 

أف الممكية ىي حق التصرؼ في الأشياء بشرط أف لا يستعمل استعماؿ تحرمو القوانيف و الأنظمة والمقصود بالممكية يجعمنا 

. نتطرؽ إلي التعريف بماىية العقار

 :مفاهيم حول  القطاع التجاري .8

: 35 التجارة  تعريف1.8

يُطمق مصطمح التجارة  و .   ومنو فاف التجارة تعني البيع او الشراء و كذلؾ التبادؿ مف اصل فعل تاجر اؼ باع او اشترػ 

عمى الأعماؿ التجارية التي يتّـ مف خلاليا بيع وشراء السمع والخدمات، وتُعدّ التجارة إحدػ فروع الأعماؿ، وقد تتّـ التجارة في 

نطاؽ ضيّق داخل السوؽ المحمي، أو خارج حدود البمد، وقد يكوف أحد أطراؼ التجارة أشخاص، أو شركات، أو بمداف، 

الأنظمة : وتختص التجارة بعممية توزيع البضائع المُنتَجة، ويندرج تحت مصطمح التجارة أنظمة تُطبّق محميّاً ودوليّاً، منيا

 
 

 . مف القانوف المدني الجزائرؼ 674المادة 34
 .11ج المسيمة ص - المسيمة -التعمير التجارؼ واثره عمى المدينةدراسة حالة حي وعواع المدني 2مذكرة تخرج  ماستر 35
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القانونية، والسياسية، والاجتماعية، والاقتصادية، والثقافية، والتكنولوجية، ويشمل مفيوـ التجارة جميع العمميات المالية مف بيع 

 .وشراء لمنتج معيف، وغالبا تتـ التجارة بالمنتج عمى نطاؽ دولي بيف بمداف مختمفة

: 36التعمير التجارؼ مصطمحا وقانونا 2.8

يعرؼ التعمير التجارؼ بمجموع القواعد ذات الطابع التقني والاقتصادؼ التي تحكـ وتسير تطور النشاطات التجارية والحرفية 

. بالنسبة لتمركزىا او انتشارىا وتنظيميا

انطلاقا مف ىذا المنظور يعتبر التعمير التجارؼ كاداة مفصمة لتحقيق سياسة عمرانية تتصف بالعقلانية وتيدؼ الى ترقية 

وحماية قواعد المنافسة التجارية السميمة و تنظيـ الجياز الوطني لمتمويف وكذا تحسيف  الاطار المعيشي لممواطف سواء تعمق 

 الامر بالوسط الحظرؼ او الريفي 

 :37التخطيط العمراني التجارؼ في الجزائر 3.8

، حيث ولدت المدف تاريخيا مف التجارة ، لطالما حافع قطاع التجارة عمى العالقة الترابطية مع التخطيط الحضرؼ لممدف 

و يقوـ ىذا الوضع في الفترة الحديثة بشكل خاص عمى   .ولكف عادة ما كاف تطور ىذا النشاط بشكل عفوؼ و غير منظـ 

 الذؼ يمنح لكل 1791 مارس17مف خلاؿ قانوف ،مبدأ حرية ممارسة التجارة كما ىو الحاؿ في الدوؿ المتقدمة كفرنسا 

 .شخص الحق في القياـ بالنشاطات التجارية كالفف أو الحرؼ 

ولكف بعد فتح اقتصاد ، وىذا نظرا لممكية الدولة لمعظـ القطاعات ، ولكف لـ يتـ الاعتماد عمى ىذه السياسة في الجزائر 

تـ الانطلاؽ في دراسة العالقة بيف التمدف و التجارة بشكل ،  وفي الوقت الحالي 1995 ,جانفي25السوؽ مف خلاؿ مرسوـ 

. جدؼ 

 
 

 .13نفس المرجع السابق ص 36
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  :38العلاقة بيف التخطيط الحضرؼ التجارؼ و أدوات التخطيط الحضرؼ  4.8
و تحديدا عبر مخطط التوجييي ، ووثائق التخطيط الحضرؼ في توجيياتيا ، تكمف العلاقة بيف التخطيط الحضرؼ التجارؼ 

بحيث إف مخطط التوجييي لمتييئة والتعمير يقترح فقط المحاور الرئيسية و ، و مخطط شغل الأراضي ، لمتييئة والتعمير 

 .والتي يتـ تفصيميا عمى مستوػ مخطط شغل الأراضي،التوجييات التطويرية مف خلاؿ قوانينو التي ينصيا 

  :39 الفرؽ بيف النشاط التجارؼ و النشاطات المصنفة 3.8 
فالنشاط التجارؼ يمكف لو أف يجاور المناطق السكنية ويتعايش ، يجب التفريق بيف النشاط التجارؼ و النشاطات المصنفة 

. وحيف لا يمكف لمنشاطات المصنفة أف تكوف قريبة مف المناطق السكنية وذلؾ تفاديا لمتموثات السمعية و البصرية ، معيا 

 :40المعايير التصنيفية في  الجزائري لممساحات التجاریة. 9

 41: مساحات البيع الكبرػ 1.9

:  محلات السوبر ماركت1.1.9

 متر مربع، في الجزائر ىذه المساحات مشوشة 2500ىذه مساحات لبيع التجزئة الخدمة الذاتية لا تتجاوز أسطحيا 

 .عموما مع محلات السوبر ماركت

 
 

38MekidYousef ,Regard sur l’architecture commerciale en Algérie ,Master en Architecture« architecture. Ville et 
territoire » ,Université de Bejaia, Algérie,2016-2017,Page 31 
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:   مراكز التسوؽ 2.1.9

مساحات التجزئة التي تحتوؼ عمى عدد كبير مف المتاجر ، توجد في المناطق الحضرية ، لدييـ مواقف السيارات الخاصة 

.  كحد أدنى2 ـ 5000: بيـ ، و تبمغ مساحة سطحيا ب 

إنيا مساحة متعددة الوظائف يشمل المحلات التجارية ، الترميـ وأوقات الفراغ   ":المولات" مراكز التسوؽ والترفيو3.1.9
، ىذه ىي الأخبار  الاتجاىات في مراكز التسوؽ التي تخدـ لتصبح أقطاب جذب ليـ  نصف قطر التأثير ، المركز الأوؿ مف 

 .ىذا النوع

 42:  كيفية إنشاء أسواؽ الجممة و أنشطة التوزيع بالجممة2.9

حيث يجب أف يوصل سوؽ الجممة مباشرة بالطريق و ، فضاء قانوني تمارس فيو المعاملات التجارية بالجممة  -

. احتمالا بالسكة الحديدية

تمنع ممارسة كل نشاط تجارؼ بالجممة في محيط السوؽ أو عمى مستوػ الأرصفة و يعاقب عميو طبقا لمتشريع  -

. المعموؿ بو

.  ىكتارات 3يجب أف لا تقل مساحة أسواؽ الجممة لمخضر و الفواكو عف  -

 +43: تنظيـ أسواؽ التجزئة المغطاة و الأسبوعية أو نصف الأسبوعية و الجوارية3.9

 .وىي كل فضاء مييأ يوضع تحت تصرؼ تجار التجزئة أو الحرفييف أو الفلاحيف

 
 

 .33نفس المرجع السابق ص42
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و تمنع ممارسة أنشطة التوزيع عمى مستوػ أسواؽ التجزئة في المناطق السكنية إذا كاف مف شأنيا  -

 14 المؤرخ في 04_08 مف القانوف رقـ 28 و 27طبقا الحكاـ المادتيف (الإضرار بالسكاف و بالمحيط 

 2004 .)أوت 

وكل الوسائل اللازمة لحسف ، يجب أف تكوف أسواؽ التجزئة المغطاة مزودة بكل التجييزات الضرورية  -

. لا سيما دورات المياه و الماء والكيرباء ، سيرىا 

 :44كيفية إنشاء المساحات الصغرػ و الكبرػ و المراكز التجارية4.9 

 :تنقسـ المساحة الكبرػ إلى نوعيف 

. متجركبير -

 .متجر كبير جدا -

 ( 40المادة):ويجب أف تتوفر في المتجر الكبير عمى

.  متر مربع باحتساب جميع الطوابق2500 متر مربع و تقل عف 500مساحة لمبيع تفوؽ  -

. سيارة100أماكف توقف ملائمة لمسيارات متصمة بيا أو بجوارىا تكوف سعتيا الدنيا  -

(  : 03المادة)يجب أف تتوفر في المساحات الصغرػ مف نوع سوبيرات  و

.  متر مربع باحتساب جميع الطوابق500 و 120مساحة بيع تتراوح ما بيف  -

 40 ) .المادة(:يحب أف تتوفر في المتجر الضخـ و

 . متر مربع2500مساحة بيع تفوؽ  -

. سيارة 1000أماكف توقف ملائمة لمسيارات متصمة بيا أو بجوارىا تكوف سعتيا الدنيا  -

 
 

 34نفس المرجع السابق ص 44
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. تييئات ضرورية لممرور و دخوؿ الأشخاص و العربات  -

 .مساحة محروسة لمعب الأطفاؿ - 

. كما ويرخص إقامة المساحات الكبرػ مف نوع متجر كبير جدا خارج المناطق الحضرية فقط وفقا لأدوات التعمير- 

 :45:ةتجاري  المعمومات عامة حول كيفية إنشاء محلات السوبر ماركت الجديدة. 10
   الطالب اعداد : المصدر – التجاریة لممساحات الجديدة المرافق انشاء كيفية يوضح 2  الجدول

متجر كبير جدا  متجر كبير المساحات الصغرى نوع المتجر 
 500 و 120ما بيف مساحة استغلال النشاط 

مترمربع 
 2500و 200ما بيف 
مترمربع 

.  متر مربع2500اكثرمف 

الاماكن المخصصة لتوقف 
السيارات 

يحتوؼ عمى حضيرة تسع ؿ لا توجد 
 سيارة 100

يحتوؼ عمى حضيرة تسع ؿ 
 سيارة 1000

ضرورية غير ضرورية غير ضرورية التهيئة الخارجية 
توجد لا توجد لا توجد مساحات الترفيه الخارجية 

 

 

 

 

 

 

 
 

 .وزارة التجارة45
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 : المبحث الثاني 
:   مقدمة

فاليدؼ منو ىو معرفة المبادغ المتبعة فيو مع اعطاء ، مف خلاؿ ىذا المبحث نقوـ بعرض لمثاؿ عالمي ذو خصائص مختمفة 
افكار تصميمة مختمفة مف اجل الاقتباس منيا في تصميـ مشروعنا وبما اف مشروعنا ذو بعد تجارؼ في اطار التنمية 

المستدامة قمنا بدراسة حي ريف غوش باريس  

 Quartier RIVE GAUCHE Parisدراسة مثاؿ حي ريف قوش باريس . 1

: قراءة تاريخية لمحي  1.1

منذ بداية السبعينيات ، أرادت مدينة باريس تطوير قطاعات بيرسي وتولبياؾ ، ودمجيا في سياسة التنمية الشاممة 

دراجيا في استراتيجية التنمية الإقميمية في ذلؾ الوقت ، تنبأت . لمعاصمة ، بل وا 

عمى : وثائق تخطيط المدف بمستقبل مختمف تمامًا عمى ضفتي نير السيف

جانب بيرسي ، تـ التخطيط لمرافق رئيسية ، مثل وزارة المالية ، والمركز 

.  جزئيًا فقطLeft Bankالرياضي ، في حيف يتـ تصور تحويل الأنشطة عمى 

 ، مف المخطط  تـ توفير مساحة عمى 1989في ضوء المعرض العالمي لعاـ 

ومع ذلؾ ، تـ التخمي عف . الضفة اليسرػ مف خلاؿ نقل محطة شحف تولبياؾ

 CHARLOTTE TARDIEU. TRANSITION ENERGETIQUE : المصدر باریس لمدينة بالنسبة باریس قوش ریف حي موقع توضح 1  الصورة
DANS LES PROJETS URBAINS, THESE DE DOCTORAT, UNIVERSITE DE LILLE 1,FRANCE,2015,PAGE157 

 

 بالنسبة باریس قوش ریف حي حدود توضح 2  الصورة
 GOOGLE.MAPS : المصدر باریس لمدينة
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بعد بضع .  مف قبل الدولة ، حيث لا يمكف الإفراج عف بعض الأراضي بالسرعة الكافية1983مشروع المعرض في عاـ 

فشل الترشح الباريسي ، ولكف . 1992سنوات ، كاف الموقع مرة أخرػ موضوع دراسات بيدؼ الألعاب الأولمبية في عاـ 

في العاـ التالي ، تـ توسيع النطاؽ الذؼ . 1986 إلى مدينة باريس في SNCFتـ تأكيد نقل الأرض لمحطة تولبياؾ مف 

. تـ النظر فيو فيما  يتعمق الأمر الآف بالمنطقة الواقعة بيف السكؾ الحديدية ونير السيف ونيج ماسينا

يحد المنطقة نير . في مدينة باريس ، عمى الضفة اليسرػ 13حي جديد في الدائرة  :احداثيات وحدود المشروع 2.1

 ىكتارات مف المساحات 10 ىكتار بيا 130تبمغ مساحة ىذا الحي .  السيف وخطوط السكؾ الحديدية التابعة لمحطة اوستارليز

.   شجرة2000الخضراء و 

مع بدء . تطوير جديد كثيف ومضغوط ومتعدد الأوجو ومختمط الدخل وصديق لممشاة وراكبي الدراجات وغني بالنقل العاـ

وقد .  ، تـ بناء ىذا القطاع حوؿ ساحات السكؾ الحديدية والمستودعات والشركات الصناعية السابقة1995البناء في عاـ 

  .تـ الاستشياد بو كنموذج لجودة التصميـ الحضرؼ وتكامل التخطيط مع النقل المستداـ

 . (مف الشماؿ إلى الجنوب)أوسترليتز ، تولبياؾ وماسينا :   ينقسـ إلى ثلاث مناطق عمى طوؿ نير السيف:مكونات الحي

:  اىداؼ المشروع 3.1

 ، أرادت مدينة باريس مف خلاؿ انشاء 2001مف خلاؿ جعل العممية جزءًا مف نيج التنمية المستدامة في عاـ 

: المشروع تحقيق ما يمي 

  تطوير التنوع الحضرؼ والاجتماعي مف خلاؿ إعادة التوازف عمى وجو الخصوص في حصة الإسكاف

. الاجتماعي وسكف الطلاب 

  تعزيز وظيفة الجامعة ودمج الجامعة في المدينة .

 إلى جانب المكاتب الرئيسية الكبيرة ، مف خلاؿ زيادة المناطق . تقوية وظيفة مركز توظيف متنوع

. المخصصة للأنشطة المرتبطة بالبحوث والحرؼ والشركات الصغيرة والمتوسطة والشركات الصغيرة والمتوسطة 

  تعزيز الحفاظ عمى التراث وتأكيد المشروع الثقافي .
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  خمق بيئة مثالية مف خلاؿ زيادة مساحة المساحات الخضراء المجاورة لتنمية الحياة الاجتماعية .

:  ZACتنظيـ المشروع في شكل منطقة  4.1

 1991والتقسيـ إلى القطاعات بعد اعتماد مبادغ التخطيط الرئيسية ، كاف المشروع في عاـ  (ZAP)خطة تنمية المنطقة 

، التي بدأ تصميميا  (PAZ)تمت الموافقة عمى خطة تطوير المنطقة . (منطقة التنمية المنسقة) ZACموضوع إجراء 

 ZAC ، عندما تـ إنشاء 1991في يوليو  (1989 يوليو 10مداولات مجمس باريس في ) 1989رسميًا في يوليو 

"Paris Seine rive gauche ." تشمل .  ىكتار تـ تحديده خلاؿ الدراسات الأولى130عمى حق مرورPAZ شبكة 

الطرؽ الرئيسية لمعممية ، والتسمسل اليرمي لممسارات ، ومبدأ تنظيـ الوظائف في القطاع ، الذؼ يضع المكاتب عمى 

مف . البلاطة ، عمى طوؿ الطريق الجديد والإسكاف عمى حافة نير السيف أو بالقرب مف الأحياء القديمة ، عمى الأرض

وبيذه . ناحية أخرػ ، لـ يتـ تحديد تصنيف الجزر وتقسيميا وسيتـ تعريفيا مع تقدـ المشروع مف قبل مختمف المصمميف

تغطية السكؾ الحديدية )الطريقة ، سيكوف لممشروع القدرة عمى التطور في الزماف والمكاف ، عمى الرغـ مف القيود الفنية 

تـ منح مشروع التطوير ىذا . كثيرة ( ،التوازف الاقتصادؼ لمعمميةSNCFالجدوؿ الزمني يعتمد عمى )والتشغيل  (النشطة

 Société d'Etude  ،de Maîtrise d´ouvrage d'Aménagement) شبو العامة SEMAPAإلى شركة 

Parisienne)  1985التي تـ إنشاؤىا في عاـ. 

 :نمو وتطور مرافق المشروع  5.1

 ىكتارا مف تغطية السكؾ الحديدية اما الباقي مقسمة 26 ىكتار بما في ذلؾ 130يحتوؼ المشروع عمى  مساحة 

تجييزات ،  نشاطات متنوعة،مكاتب ، كنات وشققس ، مساحات خضراء : عمى  عدة مرافق بالنحو التالي 

 .مختمفة

 :فكان تعدادهم عمى النحو التالي 

:    ( وحدة7500 )²   ـ585000سكنات تتوسع عمى حوالي - 1 

:  نسمة ؛مف بينيا 20000:  مقدرة ب بكثافة سكانية  -
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 . ( مجاني3000 اجتماعي و 3000)  سكف عائمي 6000 -

. ( مجاني750 اجتماعي و 750) سكف طلاب 1500 -

:  متر مربع 745.000مكاتب - 2

.  موظف60.000تستوعب لحوالي  -

:  متر مربع مختمفة405.000المحلات / الأنشطة - 3 

. متعمقة بالنير- ابحاث -  تجارؼ -  ليبرالية  -  حرفية  - 

:  متر مربع665000المرافق العامة  - 3

. (مشاىدة الصورة بشكل أكبر) ، المباني السكنية والجامعية Abbé Pierre - Grands Moulinsحديقة  -

 ² ـ210.000: الجامعة -

.  مساحات خضراء² ـ98.000و .² ـ55.000: مرافق الحي -

 :مخطط تقدـ المشروع  6.1

ماسينا، تولبياؾ ، : مف خلاؿ قراءة المخطط حيث تـ ملاحظة اف اغمب مرافق المشروع قد سممت عمى كل مقاطع الحي 

غير انو موجود بعض المرافق التي لا تزاؿ في طور الانجاز عمى مدار مقاطع الحي الثلاث سيتـ . اوستارليز و برونسو 

 : توضيحيا في الجدوؿ التالي
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سنة التسميم المرفق المقطع 

 AUSTARLIZ–استارليز 

 

 

 

 1سكنات وشقق. 

 حضانة. 

2022 .

  1مكاتب. 

 1اقامة جامعية. 

 1فندؽ. 

 خدمات السكة الحديدية .

2024 .

 المقاطعة الادارية لمحي. 

 2مكاتب. 

  2025 .

 TOLBIAC- تولبياك 

 

 

 

 2022  .نشاطات .

 سكنات وشقق. 

 محلات تجارية .

2025 .

  فندؽ ومبيت شباب. 

  اقامة جامعية. 

  مقر شرطة المحطة .

2023 . 

 .1شققو اقامة جامعية MASSENA - ماسينا

  محطة قطار ماسينا. 

 2محلات تجارية. 

2022 .

 2023.  وجامعة التجارة2شقق .

. 2021 .1سكنات ومحلات تجارية BRENSEAU -برونسو

 

 مدرسة. 

 2شقق ومحلات تجارية. 

2022 .

 2026. تجييزات عمومية .

 .مه اعذاد انطبنب :  انمصذر – جذول يمثم قراءة تفصيهية نمخطط تقذو مشروع انحي 3  الجدول 
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: مف خلاؿ قراءة شاممة لمخطط تقدـ المرافق التي لا تزاؿ في طور الانجاز في المشروع استخمصنا ما يمي  5 

  تقسيـ الحي الى ثلاث مقاطع متكافئة .

  كل المقاطع تحتوؼ عمى نفس المرافق ذات ابعاد مختمفة .

  توفر جميع ابعاد الاستدامة داخل الحي مف خلاؿ التوزيعات التي جسدت في المشروع .

  كثرة المرافق التجارية في جميع مقاطع الحي تبرىف باف الحي ذو بعد تجارؼ بامتياز .

 

 HTTPS://IMAGES.APP.GOO.GL/ZKJZXNNABH32X7ZP9 : المصدر باریس قوش ریف حي مرافق توضح جوية صورة   3  الصورة
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 :خصائص الحي  7.1

  موصولية ممتازة مف جميع المداخل -

حركية جيدة  لمسيارات و لممشاة و اصحاب -

. (توفر مسالؾ الراجميف)الدراجات 

مساحة ، النير )توفر العناصر الطبيعية  -

 .(..، خضراء

توفره عمى خطوط السكة الحديدية التي  -

  .جعمت الموصولية لو قوية وممتازة 

لتبريد اليواء ، (واجيات خضراء)جدراف نباتية  -

 .المستغل في المبنى 

 .بنايات ذات واجيات معاصرة  -

الخصائص الإيكولوجية ذات الاستدامة في  8.1

 :مشروع

حيث يكمف في جعل ىذا الحي :    الجانب الاقتصادؼ1.8.1

يقدـ خدمات ويغطي عدد كبير مف السكاف مف ناحية استغلاؿ

 المصدر –الحي في ماسينا لمقطع صورة 6  انصىرة
:HTTP://WWW.PARISRIVEGAUCHE.COM/PLANS 

 المصدر –الحي في ماسينا لمقطع صورة 7  انصىرة
:HTTP://WWW.PARISRIVEGAUCHE.COM/PLANS 
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دارة النفايات  تعتبر طريقة جديدة للابتكار في المدينة عف طريق اختبار الحموؿ في الميداف بحيث يمكف ... الطاقة وا 

 .لممستخدميف جعميا خاصة بيـ

رواد الأعماؿ والمقيموف وأصحاب المصالح في المناطق الحضرية مدعووف لاختبار  :الجانب الاجتماعي 2.8.1

 .المشاريع المبتكرة في ظروؼ حقيقية مف حيث التنقل الجديد ، والروابط الاجتماعية ، والتعرؼ عمى الثقافات الواردة 

 والتي تساىـ في الاستمرارية 13تعد الأماكف العامة جزءًا مف استمرارية  الطرؽ في الدائرة    : الجانب البيئي 3.8.1

شبكة الفصل التي تميز مياه . وىي مصممة وفقًا لتوجييات خطة تقسيـ المناطق القائمة عمى العاصفة المعموؿ بيا. البيئية

الصرؼ الصحي ومياه الأمطار ، التي تـ إنشاؤىا منذ البداية ، مصحوبة بأجيزة معالجة في الموقع ، قممت بشكل كبير مف 

 يوفر تصميـ غطاء السكؾ الحديدية أحجامًا مف التربة لتطوير وجود الغطاء  .الأحجاـ المرسمة إلى محطات المعالجة

دارة المياه والمناظر الطبيعية . النباتي وبالتالي معالجة قضايا التنوع البيولوجي ، والحد مف الجزر الحرارية ، وا 

مف وجية نظر المباني ، فإف استخداـ المواد الحيوية ىو السائد الآف في المشاريع الجديدة الجارية ،  : مواد البناء4.8.1

 .وخاصة الخشب ، المستخدـ كمواد البناء الرئيسية ، وخاصة الييكمية

، " إعادة تشكيل المدينة عمى شكل مدينة" جزءًا مف الرغبة في Paris Rive Gaucheتعد عممية :  شبكة النقل5.8.1 

إف إعادة ابتكار ىذه الأرض يجعل  .في قمب شبكات النقل العاـ والمدينة الباريسية ، في تناقض مع مبادغ التوسع العمراني

مف الممكف تنفيذ برنامج مختمط يحافع عمى التراث الصناعي الرائع ويساعد عمى تمبية احتياجات الإسكاف والوظائف 

إف حجـ المشروع وتعقيده يجعل مف الممكف دمج الوقت كعامل استدامة مركزؼ ، مف أجل . والمعدات والمساحات الخضراء

. ضماف قابمية التكيف وقابمية التوسع لممشروع مما يسمح لو بتحقيق أىداؼ أكثر طموحًا ، لا سيما مف حيث الأداء البيئي
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 الموقع .فرنسا –13باريس في الدائرة 

 المساحة . ىكتار130

 طبيعة الوسط .وسط حضرؼ بامتياز

 نوع المشروع .مشروع جديد 

 المبدا التصميمي .وظيفي تجارؼ 

 متوفرة .  المساحات الخضراء . مقاربة ايكولوجية 

  متوفرة  الفضاءات العمومية .

  متوفرة  شبكة النقل .

  متوفرة  مواد البناء .

  متوفرة  التراث .

  متوفرة  تسيير المياه .

  متوفرة  الطاقة .

  متوفرة  تسيير النفايات .

  متوفرة   جودة اليواء والطقس

 (.محلات مراكز تجارية )المنطقة التجارية  -

 (شقق ومنازؿ)المنطقة السكنية  -

 (.محطات السكؾ الحديدية)النقل  -

 .فنادؽ وبيوت شباب  -

. مرافق ادارية + خدمات متعددة  -

-برونسو- تولبياؾ- اوستارليز3المقاطع 
. ماسينا

مقاربة وظيفية 

 . الطالب اعداد من : المصدر لمحي تقنية بطاقة يمثل 4  الجدول
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 :خاتمة الفصل الاول 
مف خلاؿ الفصل الاوؿ نستنتج اف المشروع الحضرؼ ىو مجموعة مف المفاىيـ والركائز والمبادغ مف بينيا التنمية المستدامة 

وابعادىا التي اصبحت الوسيمة القوية لتحقيق متطمبات وآماؿ الانساف عمى جميع المياديف ، ومف خلاؿ المثاؿ الذؼ تـ دراستو 

وتحميمو تـ التعرؼ عمى مبادغ تصميـ وكيفية انشاء قطب حضرؼ جديد ذو بعد تجارؼ في اطار التنمية المستدامة والتعرؼ 

المحيط العمراني ودوره الكبير في الجانب الاقتصادؼ لممدينة الذؼ بدوره يعمل عمى تطويرىا  عمى اىمية النشاط التجارؼ داخل

 . في شتى المجالات
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:الفصل الثاني  

 الدراسة التحميمية 

 



                                                                                 انذراست انتحهٍهٍتانخاًَانفصم 

 
36 

 

: مقدمة الفصل الثاني 
نسعى مف خلاؿ ىذا الفصل تحميل  مختمف المعطٌيات الموجودة في منطقة المشروع ، والمجاؿ  الخاضع لو، وذلؾ  بالاعتماد 

 التنمٌية المستدامة المتمثمة في جميع أبعاد  تحميل دراسة شاممة ، وذلؾ مف خلاؿ إجراء إلىعمى دراسة تقريبية اليدؼ منيا 

 المشروع مف الناحتيف الاقتصادية والتجارية لأىمية نظرا SWOT  ، و تستند ىذه الدراسة عمى منيجية التحميل الرباعيأبعادىا

:  الأولالمبحث 

'' SWOT''تقديم  منهجية التحميل الرباعي  سوات .1

 :SWOT  التحميل  الرباعي السوات  مفيوـ منيجية1.1

ىو إطار تحميل يُستخدـ لتقييـ : ”أداة التحميل الرباعي“، أو ”مصفوفة السوات“أو ما يُعرؼ ب  SWOT تحميل السوات الرباعي

يعتبر تحميل السوات . موقع المدينة ويحدد نقاط القوة والضعف والفرص والتيديدات التي تتعرض ليا المشاريع عمى وجو التحديد

 .، بالإضافة إلى فرصيا والتيديدات المحتممة التي تواجييا يمكف لممنظمة القياـ بو لا/نموذجًا تقييميًا أساسيًا يقيس ما يمكف

 : لممشاريع اليندسية SWOT التحميل  الرباعي السوات  أىمية منيجية2.1

 :في أنو يساعد المشاريع اليندسية عمى تحسيف موقعيا في المدينة مف خلاؿ

 .التعرُّؼ عمى نقاط القوة وتعظيـ الاستفادة منيا لتحقيق أىداؼ العمل .1

 .يُظير نقاط ضعف المشاريع ويمنح أصحابيا فرصة لقمبيا لصالحيـ .2

 .يستكشف الفرص التي تظير أماـ المشاريع اليندسية للاستفادة منيا في صياغة الترتيبات التطويرية الحيوية .3

دخاؿ التحسينات الأساسية عمى ترتيبات العمل وخطط التطوير .4  .يساعد عمى دراسة التيديدات المحتممة للأعماؿ، وا 

 .يشجع عمى وضع الخطط التكميمية أو البديمة، والترتيبات لحالات الطوارغ  .5
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بداعية إلى استراتيجيات كثيرة لتساعد عمى مواجية الصعاب .6  .تضيف أفكاراً خلاقة وا 

 :التحميل  الرباعي السوات  فوائد منيجية3.1

 .لعممؾخطة إدارة المخاطرتتعمـ كيفية إعداد  .1

 .تكتشف كيف يمكف أف يساعدؾ قياس الأداء لنشاطؾ التجارؼ عمى مقارنة عممؾ بمنافسيؾ .2

 .تتعمـ كيفية معالجة نقاط الضعف الخاصة بؾ .3

 .تتعرؼ عمى الأدوات والموارد الأخرػ المتوفرة لمساعدة نشاطؾ المعمارؼ  .4

يعتبر ىذا الإطار بمثابة . في بداية عممية التخطيط الاستراتيجي أو كجزء منيا SWOT غالباً ما يتـ استخداـ تحميل السوات
دعـ قوؼ لصنع القرار لأنو يُمكّف الشركة مف استكشاؼ فرص النجاح التي لـ تكف مستخدمة في السابق أو لإلقاء الضوء عمى 

 .التيديدات قبل أف تُصبِح مُرىِقة لمغاية

 : عوامل دراسة منيجيةالتحميل  الرباعي السوات4.1

:   عمى دراسة العوامل التالية SWOTتركز منيجية التحميل  الرباعي السوات  

يقصد بيا تحميل البيئة الداخمية والقاء  نظرة تفصيمية داخل التنظيـ : (البيئة الداخمية  )العوامل الداخمية  1.4.1

 .لتحديد  مستوػ الاداء ، وتحديد نقاط القوة ونقاط الضعف

وتعني مجموعة العوامل والجوانب التي تتميز بيا المنطقة ومدػ مساىمتيا بشكل إٌجابي  : نقاط القوة 1.1.4.1

. في الاداء بطريقة ممتازة ، ومدػ توفر المقومات التي يمكف استغلاليا فًي المشروع

ويقصد بو مجموعة العوامل والجوانب السمبية ، وجوانب المصور في الامكانات أو  :قاط الضعف  ف2.1.4.1

 .الموارد ، والتي تؤثر سمبا عمى الاداء مما يؤدؼ ذلؾ الى ىشاشة داخمية في النظاـ

يقصد بتحميل البيئة الخارجية تحميل الوضع خارج المنطقة وانعكاسو عمييا   :(الببئة الخارجية )العوامل الخارجية 2.4.1

. إٌجابٌا عمى شكل فرص ، وسمبا عمى شكل تيديدات

https://blog.mostaql.com/risk-management/
https://blog.mostaql.com/risk-management/
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يقصد بيا مجموعة العناصر والامكانيات الداعمة والتًي يمكف استغلاليا لتحقيق أىدافيا  : الفرص 1.2.4.1

الاستراتٌجية ، كما تعمل عمى تحقيق مكاسب 

 .لممنطقة والمشروع وتدعمو

ويقصد بيا مجموعة  : التيديدات2.2.4.1

العوامل السمبية الخارجية والتيقد تعمل عمى تيديد 

 .المنطقة والمشروع وتضعفيا في مختمف الجوانب

  عناصر منيجيةالتحميل  الرباعي 5.1

:  السوات

:   ىـ ستة عناصر 

 .السكاف  .1

 .المرافق والمنشئات  .2

 . اطار المعيشة  .3

 . النشاطات الاقتصادية  .4

 . وظيفة الاقميـ  .5

 . خمفية المدينة – الصورة  .6

،  SWOT ىي اختصار لأربع كممات بالإنجميزية تمثل العناصر الأربع التي تقوـ عمييا عممية تحميل السوات SWOT كممة

، تتعمق تمؾ الكممات بتحميل البيئة الداخمية 1960والتي ظيرت نتيجة البحوث التي أُجريت في معيد ستانفورد لمبحوث عاـ 

 :والخارجية وىي

=Strengths  نقاط القوة/=Weaknesses    نقاط الضعف/    =Opportunities  الفُرص=Threats /  التيديدات 

 :المصدر  الداخميةوالخارجيةSWOT سوات تحميل عناصر 8  الصورة
 ويكيبيديا
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: المبحث الثاني 

دراسة المحيط المادي و الطبيعي  .1
 :مقدمة

 المختمف المكونات بيف القائمة العلاقة لتحديد الموقع مكونات تحميل إلى دراسة المحيط المادؼ والطبيعي تيدؼ

 في الدراسة ىذه أىمية تكمف.الضعف ونقاط القوة نقاط طريق دراسة عف (الحضرؼ  والتخطيط السكانية الاقتصادية،التركيبة(

مكانياتو الموقع خصائص اختلاؼ معرفة  :موجود شيء لكل المناسب التخصيصنقدؼ و  تحميل إنشاء أجل مف وا 

إلخ و ذلؾ لإيجاد الحموؿ المناسبة و  ..المعدات،الخدمات،الوسائل

 .الملائمة

: تقديـ المدينة  1.1

يعود اصل تسمية عيف الابل الى الفترة اليلالية  : اصل التسمية 1.1

فترة قدوـ قبائل بنو اليلاؿ و سمية عيف الابل لكثرة الابل و تقوؿ بعض 

الروايات اف قافمة مرت مف ىنا فتفجرت العيف مف تحت اقداـ الابل فسميت 

وفي ،  في العيد العثماني1725 1720بعد ذلؾ تـ نقل ماء العيف عبر سواقي الى القصر القديـ الحارة في حدود .عيف الابل 

رواية اخرػ تختمف الروايات في حقيقة تسمية عيف الإبػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػل و تاريخيا ، لكف أرجػػػح الروايات و التي تناقمػػػيا الأجداد عبر 

منيا  (تشرب  )السنوات ىػػػي التي تقػػػولأف التسميػػة ترجػػح أنيا  سميػػت  عيػف الإبل بيػػػػػذا الاسػػػػػػػػػـ لوجػػػود عيػػػف مػػاء قديمػػة ترد 

الإبػػػػل وتقوؿ رواية اخرػ اف قافمة مف الابل مرت مف ىنا فتفجرت عيف مف تحت اقداـ الابل فسنيت بعيف الابل ويعدود ذلؾ 

 " .الشرشارة /   "  الى الحقبة اليلالية و ىي موجودة لحد الآف وتسمى حاليا ب

 

 

 جمفةانفو موقع : تسميةالمدينةالمصدر اصل 9  الصورة
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: تموضع وحدود المدينة  2.1

وىي 1974ولاية الجمفة ىي إحدػ ولايات الجميورية الجزائرية، نشأت رسميا في  :الموقع الجغرافي  1.2.1

ييتـ سكاف الريف خاصة بتربية – نسمة 1.223.000 دائرة يزيد تعداد السكاف لمولاية عف 12 بمدية ، و 36تضـ 

وتزخر مدينة الجمفة مناظر طبيعية خلابة ويعرؼ اىميا بالكرـ والسخاء وفييا مف العمماء الذيف كرسوا حياتيـ  .المواشي

تقع الجمفة جنوب  .في خدمت الديف والمجتمع المحيط بيـ وتعميـ القرءاف والحديث والفقو عمى مذىب الاماـ مالؾ

عاصمة . كـ منطقة ذات مناخ قارؼ، شديدة البرودة في الشتاء معتدلة في الربيع حارة في الصيف300العاصمة ب

الولاية ىي مدينة الجمفة الواقعة في 

 300وسط الولاية وتصـ حاليا حوالي 

 الفا 40الف ساكف بيا ما يقارب مف 

  . البمدية عمرانا حسب احصائيات

عيف الابل ىي إحدػ بمديات ولاية الجمفة 

 كـ جنوب مدينة الجمفة، 36تقع . بالجزائر

اما .20436يبمغ عدد سكانيا . 1998وفقا لتعداد عاـ. يحدىا زكار شرقا وتعضميت غربا ومف الجنوب الغربي يحدىا دلدوؿ

 يربطيا 18 و1 الطريق السريع العابرلمصحراء رقـ2008 الف نسمة حسب إحصاء 32حاليا فيبمغ عدد سكانيا أكثر مف 

إلى الجنوب الغربي مف المدينة يوجد عدد مف المجالات التي يمكف لمسكاف . بعاصمة المقاطعة الجمفة إلى الشماؿ الشرقي

كما تتميز عيف الإبل بغناىا الثقافي خاصة الآثار القديمة نذكر منيا القصر القديـ وعيف الشرشارة . زراعتيا ببعض المحاصيل

  و يبمغ 1986 تقريبا وىي دائرة منذ  ² كـ4320 (بمدية عيف الابل)تبمغ مساحتػيا . وكذا رسوـ ما قبل التاريخ المصنفة عالميا

  .ر مت1008ارتفاعيا عف سطح البحر ب 

 

 

 ويكيبيديا :المصدر وطنيا الجمفة ية ولا موقع 10  الصورة

https://www.marefa.org/1974
https://www.marefa.org/1974
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: الموقع الاداري  2.2.1

بمدية الجمفة و جنوبا بمدية مسعد و غربا بمدية : تقع مدينة عيف الابل ضمف بمديات ودوائر جنوب ولاية الجمفة  يحدىا شمالا 

.  تعضميت و شرقا بمدية المجبارة 

:  التقسيـ الادارؼ وعدد السكاف  3.1

 كـ مربع  كما يبمغ عدد 562,37 بمديات  حيث تبمغ مساحتيا 4 في ولاية الجمفة  وتضـ 1730تحمل دائرة عيف الابل الرقـ 

.  نسمة 51 بمعدؿ كثافة سكانية تقدر ب 2008 ساكف احصائيات 28406سكانيا 

:  مف بيف بمدياتيا 

تعضميت و ، زكار، عيف الابل 

. المجبارة

:   شبكة الطرق 4.1

شبكة الطرؽ عمى مستوػ الدائرة يبمغ  
 40:  كـ مقسمة كالاتي 270طوليا 

 كـ طريق ولائي 50كـ طريق وطني و 
 . كـ طريق بمدؼ 180و 

. طریق وطني 

.  طریق بمدي 

. طریق ولائي 

 

 الطالب: المصدر  الابل عين لدائرة الطرق  شبكة توضح صورة 11  الصورة
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المبحث الثالث 

 :دراسة المناخ .1
يعد . مع تساقط الجميد خلاؿ شيرؼ ديسمبر و جانفي ، تتميز المدينة بمناخ شبو قارؼ يتميز بالحرارة صيفا و البرودة شتاء

بينما يكوف شير جانفي الأكثر  برودة بدرجة حرارة ،  درجة45شير جويمية أسخف فترة في السنة بمتوسط درجة حرارة تقدربػ 
 .27ومتوسط درجة الحرارة سنويا ىو،  درجة 2تقدر ب 

: درجة الحرارة  .2

 الرسـ البياني لدرجة الحرارة العظمى لمدينة عيف الابل يظير كـ يوما في الشير تصل إلى درجات حرارة معينة

:   التساقط  .3
في . الرسـ البياني ليطوؿ الأمطارلمدينة عيف الابل يبيف كـ يوما في الشير يتـ الوصوؿ إلى كمية محددة مف ىطوؿ الأمطار

 .المناخات المدارية والرياح الموسمية يمكف اف يكوف تقدير الكميات بشكل اقل مف الواقع

 WWW.METEOBLUE.COM : المصدر الابل عين لمدينة والعضمى الدنيا الحرارة درجة 12  الصورة
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 WWW.METEOBLUE.COM : المصدر الابل عين لمدينة  التساقط نسبة يوضح مخطط 13  الصورة

: الریاح  .4
مثاؿ مثير للاىتماـ . الرسـ البياني يظير عدد الأياـ في الشير ،التي خلاليا تصل سرعة الرياحممدينة عيف الابل لسرعة معينة

ىي ىضبة التبت، حيث الرياح الموسمية تولد رياح قوية مستمرة مف كانوف الاوؿ إلى ايار، ورياح ىادئة مف تموز إلى تشريف 
 .الاوؿ اكتوبر

 

 WWW.METEOBLUE.COM : المصدر الابل عين لمدينة   الریاح نسبة يوضح مخطط 14  انصىرة
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: المبحث الرابع 

 : دراسة تاریخية لمدينة عين الابل  .1

: لمحة تاریخية عن المدينة 1.1
درويش محمد : الأخنش أحمد بف بمقاسـ وبعده السيد :  برئاسة أحد أعياف المنطقة السيد 1958تأسست بمديػػػػة عيف الإبػل سنة 

 و 1720بني حوالي سنػػة  (الحارة  ): إبػاف الفتػػػرة الاستعماريػػة ، وكػاف أوؿ سكػػف في بمديػػػػػػة عيف الإبل ىػػػو بنايػػة... بف بمة 

بف الأبيض / ىو مف مخمفات الإمتداد العثماني الأخير نحو الجنوب ، ثػػػـ بعػػده ما يعػػػػػػػػػرؼ بمنػزؿ القيػػادة و سكنػػػػػػػو المرحوـ 

قويدر المعيف مػػػػػػف طرؼ السمطػات الفرنسية كقائد لممنطقة و ىو يعػػػرؼ حالػػياً أؼ المنػزؿ بمنػػػزؿ السبيطػػػػػػار الواقػػػػػػع بالقػػػػرب 

 ثـ حوؿ المقر إلى قسمػة عيف 1958و أوؿ مقر لمبمدية عبارة عف غرفتيف في الحي القديػـ و كاف سنة .مف عيف الشرشارة 

منطقة /  كما كانت مناطػق تتبع إداريػا بمديػة عيف الإبل حيف أنشأت ىذه الأخيػرة و ىي 1959الإبل حاليػا و كاف ىػػػػػػػػذا سنة 

سيدؼ مخموؼ و التابعة إداريا الآف لولايػة الأغواط ، منطقتي  عيف الشيداء و الدويس التابعتيػف إداريػا حاليػػػػػػػػا لدائػرة الادريسية 

و مناطػػق  تعظميت ، زكار ، التابعتيف حاليا لدائػػػرة عيف الإبل و المنبثقتػػػاف عف بمديػػػػة عيف الإبل الأـ كبمديتيػػػػػػػػػػػػػػػف سنػػػػػة 

 و ىو المسجد العتيق حاليػا و الذؼ بني بجيود و تظافر 1908و كاف أوؿ مسجد تـ افتتاحػو بعيف الإبل سنة  . 1985

 (منزؿ الحاج الشيبي عمر بف براىيـ حاليا) 1898و أوؿ مدرسػػة بنيػػت بعيف الإبل كانػت سنة . المواطنيف و أىالػي عيف الإبػل

و كػػاف أوؿ . يػػدرس المغػػػة الفرنسيػػػة kodinoكودينػػػو  /  حيػػث درس بػػيا رجل فرنسي يدعى 1908و فتحػػػت أبوابػػيا سنة 

كما تـ التسجيل بالحالة المدنية بعيف ، محمد بف الحسيف المغربي في الحي القديػػـ / مػػدرس لمقػػػػرآف الكريػػػػػـ بالبمديػػػة ىػػػػػو المرحػوـ 

 . (أولاد الرقاد الغرابة  )1928الإبػػػػػػػل سنة 

:  حيث مرت المدينة بعدة مراحل توسعة عمى الجانب الاقميمي وىـ كالاتي 
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:  1928قبل الاستعمار الفرنسي سنة :  المرحمة الاولى 1.1.1

مف خلاؿ المخطط التوجييي لممدينة نلاحع في المنطقة المؤشرة بالموف الاصفر ىي اساس توسع المنطقة حيث تعود الى اوؿ 

تجمع سكاني اف ذاؾ مف خلاؿ تجمع وتمركز التجار والحجاج والمياجريف في نقطة المقاء وىي مركز المدينة الاف، حيث كانو 

. يستعمموف الابل كوسيمة نقل تنقميـ مف مكاف لاخر

 

 :1954المرحمة الثانية اثناء الاستعمار الفرنسي  2.1.1

مف خلاؿ المخطط التوجييي لممدينة نلاحع اف في ىذه المرحمة لعبت المنطقة دورا كبيرا لانجاح وانتشار الثورة لمجنوب مف 

خلاؿ المخطط نلاحع ظيور توسعة جديدة محاذية لممركز  وذلؾ مف خلاؿ اقباؿ المجاىديف الى المنطقة مما جعميا تستقبل 

 .عدد مف الناس واقتطانيـ في المنطقة فيو عامل رئيسي لمتوسعة

 : 1983المرحمة الثالثة بعد الاستعمار الى غاية  3.1.1

مف خلاؿ الدور الرئيسي التي لعبتو المنطقة اثناء ثورة التحرير جعل ليا صدا كبيرا بيف سكاف المنطقة مما جعميا موفدا كبيرا 

لمتجار والفلاحيف والمواليف حيث تـ بناء عدد كبير مف المرافق والمنازؿ وانشاء سوقا اسبوعيا الى اف اصبحت منطقة عمرانية 

 .تأوؼ عدد كبير مف السكاف

 :  2008 الى 1983المرحمة الاخيرة مف 4.1.1

 دائرة واصبحت مدينة ادارية تحتاج الى جميع أصبحت مف خلالو 1985بعد التقسيـ الادارؼ الذؼ مس مدينة عيف الابل سنة 

المرافق الادارية المخولة ليا كدائرة جزائرية فمف خلاؿ ىذا القرار شيدت توسعا اداريا وعمرانيا مف خلالو احتمت اكبر نسبة 

 .توسعة في تاريخيا
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 :  الإبلتطور النسيج العمراني لمدينة  2.1
 فقد كانت عبارة عف نقطة التقاء بيف عدد مف التجار والمسافريف الى اف الأزمنة تطورا كبيرا مع مرور الإبلشيدت مدينة 

اصبحت مدينة  مصنفة كدائرة  وذات مف خلاؿ المراحل والعقبات التي مرت بيـ في تاريخيا العمراني والسكاني فقد كانت 

عبارة عف تجمعات غير منتظمة مف 

السكاف تعتمد عمى السكنات القديمة ذات 

 تجمعات أصبحت أف إلىالطابع التقميدؼ 

سكانية مختمفة الطابع العمراني مف سكنات 

الخ ... اجتماعية ، فردية ، جماعية 

وبالرغـ مف الموقع الاستراتيجي التي تزخر 

بو المدينة الا انيا لـ تحض اىتماما مف 

 .طرؼ السمطات المحمية 

  : الإبلتطور النسيج العمراني لمدينة عوائق  3.1
مما يشكل ليا نقطة ضغط  (اسباب تاريخية ، اجتماعية )لمدينة القديمة ليا تأثير كبير وعلاقة قوية بيف اجزاء المدينة ا -

 .عمى المدينة القديمة
ضعف شبكات الطرؽ داخل المدينة لمربط بيف اجزاءىا وانعداـ النقل الحضرؼ داخل المدينة شكل العديد مف العوائق عمى  -

 . عمميات السير والتنقل داخل المدينة
 . تواجد المرافق الادارية في نفس المنطقة مما جعل السكاف يمتفوف حوؿ الحي الادارؼ لممدينة -
 . انعداـ نقاط بيع مواد البناء داخل المدينة شكل عائقا كبيرا لمحصوؿ عمييا مف المدف المجاورة -
فقر المرافق والنشاطات التجارية في المدينة مما جعل لسكانيا نزوح وىجرة كبير ة عمى المدف المجاورة قصدالبحث عمى  -

 . مناصب العمل
 . انعداـ تطور المحيط العمراني داخل المدينة بسبب المزارع الفلاحية التي تحوذ عمى المدينة -

 PDAU المصدر .لممدينة الحضري  التطور خریطة  15  الصورة
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: المبحث الخامس 

: دراسة تحميمية وفقا لمعناصر الستة لمنيجية التحميل الرباعي  .1
:  السكان  1.1

 ، حيث انو بعد تنصيبيا كدائرة كاف 1958 سنة تأسيسيا تطورا ممحوظا في عدد السكاف منذ بداية الإبللـ تشيد مدينة عيف 

 11225 ب 1987 ساكف و سنة 5000 ب 1977إحصائيات سنة  ممحوظا حيث سجل عدد سكانيا حسب اعدد سكانو

 31/12/2016إحصاء مقدر في  كأخر  ساكف و28406 ب 2008 ساكف ، في سنة 20436 ب 1998 ساكف وسنة

 تـ 2016ومف خلاؿ مونوغرافيا الولاية لسنة .  إناث18028 ذكور و 18939 مف بينيا  ساكف 36968بتجاوز عدد سكانيا 

. الاستناد عمييا لانشاء اليرـ السكاني التالي الذؼ يوضح لنا الفئات العمرية التي تتكوف منيا المدينة 

 2016 مىوىغرافيب+ انطبنب اعذاد : انمصذر 2016 سىة الابم عيه نسكبن انعمرية انفئبت يمثم 1  هرو
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:  مف خلاؿ اليرـ نستنتج انو
 

  نسمة2150مف مجموع السكاف وبتعداد % 5.82 سنوات تقدر نسبتيـ ب 4فئة الاطفاؿ اقل مف  . 
  نسمة2630مف مجموع السكاف بتعداد % 7.14سنة تقدر نسبتيـ ب  (14-05)فئة المتمدرسيف  . 
  نسمة31375مف مجموع السكاف وبتعداد % 69.22سنة تقدر نسبتيـ ب  (64-15)الفئة النشطة  .  
  فرد57مف مجموع السكاف بتعداد قدر ب % 0.15 سنة تشكل اقل نسبة في المدينة بنسبة 80فئة الشيوخ اكثر مف . 
  مف مجموع السكاف بتعداد قدر % 20.77سنة تمثل فئة السكاف في سف التمدرس والتي تقدر ب  (19-05)اما فئة

 . فردا7680ب 

 : 2016نسبة الولادات والوفيات لمدينة عيف الإبل حسب إحصاء سنة 

. حالة ولادة887:   المجموع الكلي 434:  إناث 453: ذكور :  الولادات   

.  وفاة 99:   المجموع الكلي 32:   إناث 67: ذكور : الوفيات 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر المدينةالقديمةالحارة في ماءعذب شرشارةعين 16  الصورة
:MANARAAINELBELL.WIXSITE.COM 

 MANARAAINELBELL.WIXSITE.COM : المصدر مدينةالحارة وسط 17  لصورةا
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:  المرافق والتجهيزات العمومية  1.2

لدراسة وتحميل واقع التربية والتعميـ تـ الاعتماد عمى المخطط التوجييي لممدينة ومديرية :المؤسسات التربوية  1.2.1

: التربية لولاية الجمفة حيث تحصمنا عمى

 اقساـ دراس لكل منيا ، ويبمغ عدد 10 مدارس ابتدائية بمعدؿ 5تضـ بمدية عيف الابل :التعميـ الابتدائي  1.1.2.1

.  تمميذ لكل مدرسة مع مطعـ مدرسي لكل منيا 400تلاميذىا حوالي 

 تمميذ 200 تمميذ منيا 600 متوسطات لكل منيا طاقة استعابية 3 تمتمؾ بمدية عيف الابل :التعميـ المتوسط  2.1.2.1

. نصف داخمي 

.  تـ انشاء وانجاز ثانوية واحدة فقط 1994لحد الساعة ومنذ سبتمبر  :الطور الثانوؼ  3.1.2.1

تعتبر الرعاية الصحية مف اىـ شروط متطمبات العيش حيث انيا لا تتوفر الا بتوفر وتواجد ىياكل ومنشآت مختمفة : الصحة 

.  سريرفقط60كفيمة بيا ، ومدينة عيف الابل لا تحتوػ عمى اكثر مف قاعة علاج ومستشفى لا يسع الا ؿ 

 كبرػ داخل أىميةىي عبارة عف مرافق حكومية عمومية تقوـ بتقديـ الخدمات لممواطنيف وليا  : الإداريةالتجييزات  2.2.1

 نلاحع أف تركيز التجييزات في منطقة واحدة وغيابيا في المناطق الأخرػ ىذه المشكمة تعطي مدينة أحادية .المحيط العمراني 

.المركز
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 PDAU   +الطالب رتعديلالمصد المدينة داخل  الوظيفي التنوع 18  انصىرة
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:  المرافق الادارية في المدينة 1.2.2.1
: من بين المرافق الإدارية التي تتواجد في المدينة   

, الحماية المدينة , مقر الدائرة , دار البلدية , الفروع البلدية 

مركز البريد والمواصلات , امن الدائرة , الدرك الوطني 

مقر , حظيرة البلدية , الحماية المدنية , مصلحة التعمير والبناء ,

, مصلحة الخدمات الهاتفية والاتصالات , شركة توزيع الكهرباء 

.مصلحة الضمان الاجتماعي للأجراء , الوكالة العقارية   

ليا دور فعاؿ في توفير : التجييزات التجارية  3.2.1

  . تمعب دورا ىاما في تحقيق التنمية الاقتصاديةأنياحيوية وظيفية داخل المحيط العمراني كما 

 .سوؽ أسبوعي ، سوؽ فوضوؼ يومي ، محلات تجارية ،  مركز تجارؼ :في المدينة التجارية مرافقاؿ 1.3.2.1

 كبرػ في حياة أىميةليا  :التجييزات الاجتماعية  4.2.1

 المواطف حيث يقاس مستوػ تحضره بعدد المرافق الاجتماعية

  .ومف بيف المرافق تتمثل في 

 الإبلتمتمؾ مدينة عيف : المرافق الرياضية  5.2.1

لبعض المرافق الرياضية مف بينيا ممعب بمدؼ، بيت شباب، 

. مركب رياضي وممعب ماتيكو 

 .تزدخر مدينة عيف الابل باربعة مساجد عتيقة غير مصنفة وطنيا :  المرافق الدينية 6.2.1

تعد مف اىـ المرافق لتحسيف ورفع مف ثقافة المواطف الا اف مدينة عيف الابل تمتمؾ لمكتبة : المرافق الثقافية  7.2.1
. مطالعة فقط

:  البنية التحتية لمدينة عين الابل  3.1

 GOOGLE.COM: المصدر الابل عين بمدية مقر 19  لصورةا

 GOOGLE.COM: المدينةالقديمةالمصدر في العتيق مسجد  20  الصورة
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يتـ تمويل مدينة عيف الابل بالغاز الطبيعي مف قناة التوزيع الكبرػ القادمة مف محطة  :شبكة الغاز والكيرباء  1.3.1

حاسي الرمل ،اما بالنسبة الكيرباء فيتـ تمويميا مف 

طرؼ محطة توليد الكيرباء بالطاقة الشمسية التابعة 

 1اقميميا ليا والواقعة بمحاذاة الطريق الوكني رقـ 

 . التي تبعد عف البمدية بعدد قميل مف الكيمومترات 

اغمب سكانيا  :الصرؼ الصحي  2.3.1

سكناتيـ مربوطة بقناة الصرؼ الصحي التي تصب 

المياه القذرة مباشرة في الواد الذؼ يشق المدينة مف 

. الغرب 

:  المعيشي  الإطار3.3.1

 لكثير مف مرافق ومنشآت التي توفر متطمبات العيش فيي تعتبر تفتقره شبو فقير لما الإبلينة عيف د المعيشي لـالإطاريعتبر 

 الظل فبدراسة شاممة لكل مف السكنات الاجتماعية والجماعية والفردية فيي ذات طابع بسيط وسكانيا بسطاء فاغمب مناطقمف 

. الأخرػ لدرجة يصعب الفصل بيف الوظيفة السكنية مع الوظائف  (...سكف،تجارة  )سكناتيـ مستعممة لجميع الاستخدامات 

 . الأولى النشأة ىو السكف التقميدؼ يتميز ىذا النمط بالشكل البسيط وتمركزه في منطقة الإبلفالنمط الغالب في مدينة عيف 

:  النقل داخل المدينة  4.3.1

نجد مخطط الطرؽ داخل المدينة عبارة عف خطيف متقاطعيف الخط الكبير يمثل الشارع  (PDAU)مف خلاؿ المخطط التوجييي 

فمف . الرئيسي لممدينة والخط الثاني يمثل الشارع الفرعي لممدينة الذؼ مف خلالو تستطيع الذىاب الى باقي انحاء المدينة 

مخطط الطرؽ نجد المدينة تحتاج الى عدد كبير مف التجمعات الحضارية لكي تسمح ليا مف انشاء طرؽ جديدة مف اجل توفير 

. وسائل نقل حديثة مع مخطط وظيفي لمنقل داخل المدينة يوفر لمواطنييا خدمات وسيولة تاـ لمتنقل داخل انحاء المدينة

 PDAU 2012 : المصدر لممدينة الصحي الصرف مخطط تمثل 21  الصورة
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 مف خلاؿ ما تطرقنا اليو في جانب الاطار المعيشي فنجد اف المدينة بعيدة كل البعد مف اشباه التنمية :خلاصة 

المحمية وبالرغـ مف صغر مساحتيا وقمة سكانيا مع انيا دائرة فيي لا تتوفر عمى أؼ شيء يوفر لمواطنييا جودة 

. ورفاىية في حياتيـ ولا في تحقيق اىدافيـ وآماليـ 

 : الانشطة الاقتصادية  4.1

تشيد المدينة ركودا كبيرا مف ناحية المبادلات التجارية الكبيرة او الصغيرة ، بالرغـ مف توفر عكة مؤىلات تساعدىا عمى توفير 

. وتحقيق نجاح تجارؼ واقتصادؼ عمى الصعيد المحمي والوطني 

تمتاز بمدية عيف الإبل بالطابع الرعوؼ الفلاحي فيي منطقة سيبية يغمب عمييا نشاط تربية : القطاع الفلاحي  5.1

 رأس مف الغنـ أما بالنسبة لمفلاحة 500.000 مواؿ بعدد رؤوس الماشية 3200المواشي إذ يبمغ عدد المواليف بالبمدية حوالي 

الدزيػرة  جنيف العرعار /  فقد استفاد عدد لابأس بػػو مف الفلاحيف مف عمميػة الدعـ الفلاحي حيث بيا مناطق فلاحية كثيرة منا 

و بيا كذلؾ  عػػدد لابأس بػو مف . ، عامرة ، رؤوس لخراط ، تمغميغت ، أمزيقيػػدة ، واد الصدر ، واد الحجل ، الزريزير 

: المستثمرات الفلاحية والمفصمة كما يمي 

: الإستصلاح  1.5.1

  ممف305 :الممفات المودعة لدػ فرع الفلاحة   1.1.5.1

  مستفيد102 ىػ موزعة عمى 2055 :المساحة الممنوحة  2.1.5.1

      : المحيطات  2.5.1

 مستفيد33 ىػ  موزعة عمى 45 : 01معذر الوطية رقـ . 

 مستفيد33 ىػ  موزعة عمى 45 : 02معذر الوطية رقـ  .

: التنمية الريفية 3.5.1
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  ىكتار 50.000    لمساحة 2000: عدد المترشحيف : عامرة 

  ىكتار 3000  لمساحة 350: عدد المترشحيف : باب عيف مسعود 

 :الإمتيػػػػػػػػػػاز  4.5.1

  ىكتار150  لمساحة 30:  عدد المترشحيف : منطقة واد الحجل . 

 :الثروة الحيوانية  5.5.1

.  تتميز المنطقة بوجود ثروة حيوانية كبيرة نضرا لتواجد السوؽ السبوعية 

:  القطاع السياحي  6.1

بالرغـ مف الاماكف الاثرية السياحية المتواجدة في المدينة الا انو مف ناحية أخرػ، فأف المدينة فقيرة لمغاية مف حيث المرافق 

. السياحية والثقافية والييكل الفندقي

 

 PDAU المصدر الفندقي والهيكل والثقافية السياحية المرافق حيث فقرمن 22  الصورة
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 تحميل المواقع السياحية  1.6.1

 :النقوش الحجریة

 كـ مف 40 كـ جنوب شرؽ عيف البل وحوالي 5، وتقع عمى بعد  de villaret  مف قبل1965تـ الإشارة إلى ىذه المحطة في عاـ 

يتكوف الموقع مف منحدر صخرؼ انيار إلى حد كبير وبكتل معزولة ، متباعدة قميلًا في اتجاه الجنوب عمى جدار مجموعة مف . الجمفة

لى الأعمى، مع أقداـ  hartebeest مع قروف  (BosPrimigenius) الحيوانات المنقوشة بما في ذلؾ اثنيف مف البقريات إلى الأماـ وا 

، الجنس المرسوـ بشكل جيد ، سطح مصقوؿ  في نصف دائرة عمى مستوػ الردؼ ، نقوش  hartebeest مماثمة لتمؾ الموجودة في

حوؿ ىذا الجدار توجد بقايا موقع سطحي مف العصر الحجرؼ الحديث عمى الأرجح ، وقطع صواف ، وشظايا .أخرػ لحيوانات مختمفة

. خزفية

 (.30/11/1982 بتاريخ OJ N ° 48 ،10/19/1982تاريخ )مف أجل تنوع الأشكاؿ ونوعيتيا الفنية تـ تصنيف ىذا الموقع 

 . كيمومتر ، ويشمل الجرؼ وكتمة تقع عمى بعد كيمومتر واحد إلى الجنوب1.5يمتد محيط التصنيف عمى 

 

 

 500ىناؾ العديد مف محطات نحت الصخور التي يعود تاريخيا إلى . تتمتع بمدة عيف الإبل بإمكانيات سياحية كبيرة :بمدية عين الابل

-ثنية مزاب-خنق اليلاؿ-الغور -  ، وىذه المحطات ىيحجرة سيدؼ بوبكر1965تـ اكتشاؼ ىذه المحطات في معظميا عاـ . سنة ـ

 ثنية بومديونة

 KHENEG EL HILLALخنق اليلاؿ :الاسـ 

 الخصائص المادية لمموقع

 موقع تاریخي

حديقة+ المسجد العتيق +قصر   
 :نواة تاریخية 

 

 



                                                                                 انذراست انتحهٍهٍتانخاًَانفصم 

 
56 

 كيمومترات جنوبي 5تقع المحطة عمى بعد : خارج المدينة

 في 1محمية عيف الابل مف خلاؿ السير عمى الطريق رقـ 

: المحطة محدودة بػ. الولاية ثـ يأخذنا مسار إلى عيف جديدة

. عيف جديدة في الشماؿ- 

.  في الشرؽ RTEMواد- 

. العرفات في الجنوب- 

 الطريق الوطني إلى الغرب- 

 

 :الموقع

 

 

 انفو الجمفة موقع :المصدر الهلال خنق حجریة نقوش 23  الصورة
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سيولة الوصوؿ إلى الموقع مضمونة بمسار عربة في حالة 

 كـ مما يربط مدينة عيف الابل 05جيدة ، يمتد عمى طوؿ 

 .بالمحطة

 

 

 :الموصولية

 

 

 الحفع والتعزيز الاندماج في دوائر السياحة الثقافية

 

 :إمكانية التنمية

موقع + نقوش صخرية  + الموقع الأثرؼ ): التراث الثقافي 

 (أثرؼ 

 :إمكانات الموقع

 
 المصدر الذي تأتي منه البمدة

 

 نواة تاریخية

تساىـ ىذه الحدائق في تحسيف البيئة المعيشية ، وتوفر 
. مناخًا صغيرًا ، وتخفف مف التموث ، وتقمل مف الإجياد

 .يقدـ درجة عالية مف الراحة البصرية

 .مدينة عيف الابل غنية بالمناظر الطبيعية ، مع وجود الحدائق السائد

 

 

 الجمفةانفو :المصدر البمدة منه تأتي المصدرالذي 24    الصورة
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 : الوظيفة الاقميمية 2.6.1

مف خلاؿ الدراسة الشاممة لكل مف المعطيات الادارية والمخطط التوجييي لممدينة نجد انو مف خلاؿ تطور توسعة المدينة منذ 

:   مراكز اقميمية داخل المدينة ىـ كالاتي 3تاسيسيا تطور مف خلاليا النسيج العمراني حيث نتحصل عمى 

. يشمل البيوت والقصور القديمة مع الآثار التراثية :المركز القديـ 

يشمل كل مف البيوت الناشئة مع بعض المرافق الادارية  :المركز الثاني 

يشمل التوسعة الاخيرة لممدينة والتي تحتوؼ عمى عدة قطاعات مف بينيا ادارية ،تجارية و سكنية  :(الحديث)المركز الثالث 

تحتوؼ عيف الابل عمى طريق تقسميا عمى قسميف اؼ شقيف ، شق غربي وشق شرقي حيث انيا :شبكة الطرؽ داخل المدينة 

 ومدينة مسعد عمى نفس المسمؾ السابق ، اما الطرؽ 18لدييا موصولية جيدة الى كل مف عاصمة الولاية عمى الطريق الولائي 

. داخل المحيط العمراني فيي طرؽ اغمبيا مزفتة باستناء الاحياء القديمة داخل المدينة فيي تعتبر شبو ميترئة 

 :الصورة  3.6.1

 الجمفةانفو موقع :المصدر القصرالعثماني مخطط 25  الصورة
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اشتيرت مدينة عيف الابل قديما بانيا مدينة تاريخية لوقوع فييا بعض الثورات الشعبية ضد المستعمر الفرنسي حيث 

 :انيا احتمت مكانة محمية تاريخية ميمة ومف اىـ الثقافات والممتمكات التراثية ىي 

مدينة عيف الابل ورثت كـ ىائل مف الإرث الثقافي التاريخي الذؼ يرسخ التاريخ العتيق  :الارث الثقافي 1.3.6.1

:  مف بينيا لممدينة

ىي جزء أساسي مف عناصر ثقافة ىذه المنطقة لأنيا ليست تجارة فقط ولكنيا عرض لتاريخ وحياة : الحرؼ اليدوية

 .(حياكة ، مجوىرات ، إلخ)السكاف ، ومف بيف ىذه الصناعات الحرفية لدييا 

 :الخيمة الحمراء لأولاد نايل 1.1.3.6.1

رمز البدو مف مسمار أولاد وكرـ الضيافة الأسطورؼ ، ويمكف أف )بالمونيف الأحمر والأسود " بيت الحمرا:" خيمة البدو 

 أشخاص ، وىناؾ خياـ أخرػ تتسع لأكثر مف مئات الناس في نفس الوقت تستخدـ خاصة في 10 إلى 5تستوعب مف 

 .(..حفلات الزفاؼ ، وما إلى ذلؾ)الحفلات 

وأنماطيا تتكوف مف أشكاؿ ىندسية " جبل عمور"السجادة مف نوع . يعتبر نسج الإناث في الغالب النشاط الأىـ في المدينة

 .يرمز إلى الضيافة الأسطورية لمسمار أولاد" أحمر داكف وأسود"بمونيف رئيسييف 

 : قطع الملابس 2.1.3.6.1

يتـ إنتاجو مف قبل النساء في المنزؿ أو . ذو جودة عالية لمغاية ودقة عالية ، خفيف جدًا: البرنوس بشعر الابل الوبر -

تيدؼ إلى الحماية مف البرد وتأكيد شخصية الإنساف . ىو نشاط نسائي يمارس في المنزؿ. في خياميف البدوية

الزؼ التقميدؼ لمرجاؿ المنسوجة بالصوؼ او الوبر  :القشابية  -

جلابيات ذات شكل أكثر تفصيلًا مف  . مغرة ، بيضاء ، زرقاء)غطاء ناعـ لمغاية وأحيانًا بموف خالص : الحايؾ -

 البرنوس ، يمكف أف تكوف مف الصوؼ أو شعر الإبل

 .روبة النانيمي: ملابس نسائية تستخدـ حتى الآف ، فستاف طويل واسع غير شفاؼ يسمى أيضًا:  العربيةروب -



                                                                   انذراست انتحهٍهٍت انخاًَ انفصم 

 

 

في اطار استخلاص ما جاء في التحميل السابق وبناءا عمى المعطيات والمعمومات فقد تـ تحديد وتمخيص العوامل : العوامل الداخمية والخارجية 7.1

التي مف شانيا ايجاد حموؿ لممشاكل التي تعرقل المدينة مف خلاؿ تصور العديد مف المشاريع في اطار التنمية المستدامة تتمثل ىذه العوامل في ما 

  :يمي 

 التهديدات  الفرص  نقاط الضعف نقاط القوة الابعاد 

 .النمو التدريجي لعدد السكاف - السكان

 .كثرة الفئة الشبانية في المدينة -

 

 .زيادة نسبة البطالة  -

. ارتفاع نسبة الكثافة السكانية -

 .يستيدؼ المشروع كل الفئات  -

 .يساىـ في جمب رؤوس الامواؿ -

. تنوع الاستثمارات -

 .كثرة النزوح الريفي -

. ارتفاع عدد السكاف -

تنوع التجييزات التعميمية في  - المرافق والتجهيزات
 .المدينة

توفر عدد مف التجييزات  -
. الرياضية

 .نقص حاد في التجييزات -

ضعف في نمط وجودة  -
. التجييزات

برمجة كل التجييزات داخل  -
 .المشروع

توفير اكتفاء شامل لجميع  -
. المواطنيف

صعوبة التسيير داخل القطب  -
 .الجديد

. الخوؼ مف التضخـ العمراني -

 .توفر الامف والاماف  - الاطار المعيشي

. توفر جمعيات المجتمع المدني  -

 .نقص حاد في اماكف الترفيو -

انتشار قوؼ لمنفايات داخل  -
. المحيط العمراني

 .توفير الاماكف الترفييية  -

. استخداـ ابعاد التنمية المستدامة  -

 .التوسع الغير منتظـ -

اىماؿ وعدـ احتراـ المحيط  -
. العمراني

 .تيميش القطاع السياحي -فرص توفير مناصب تكويف في  -انخفاض كبيرللاستغلاؿ السياحي  - .المحاجر في اطراؼ المدينة - الانشطة الاقتصادية
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 .القطاع الفلاحي والزراعي -

 .الثروة الحيوانية -

. وجود الاثار القديمة  -

 .للاثار التراثية

الاعتماد عمى عاصمة الولاية في  -
. جمب وقضاء متطمبات العيش

 .ميداف التراث والسياحة

تطور الجانب التجارؼ واستغلاؿ  -
. الفئة الشبابية

الركود التجارؼ الذؼ يعوؽ  -
. اقتصاد المنطقة

 .الموقع الاستراتيجي المميز - الوظيفة الاقميمية

. سيولة الموصولية لممدينة -

 .نقص وفقر في شبكة الطرؽ  -

عدـ التوازف بيف العمراف داخل  -
. المدينة 

 يساىـ 01قرب الطريق الوطني  -
 .في تحقيق التنمية لممدينة

 .تطور جودة الخدمات -

فرص القطب الجديد يرد اعتبار  -
. المدينة

 .العزؿ العمراني داخل المدينة -

. زيادة النزوح الريفي عمى المدينة -

المعالـ التراثية التي تدعـ ىوية  - صورة المدينة
 .المدينة 

. الدور التاريخي لممدينة في الثورة -

 .انعداـ تاـ لمراكز تنمية التراث -

اىماؿ تاـ لخصائص اليوية  -
. التاريخية لممدينة

امكانية جعل المنطقة قطبا تجاريا  -
 .وسياحيا بامتياز

 

انعداـ سبل وطرؽ الحفاظ عمى  -
 .اليوية

انييار وتدمير جميع المرافق  -
. التراثية والتاريخية 

لبمن اعداد الطا: المصدر  (الفرص والتهديدات  )والعوامل الخارجية  (نقاط القوة والضعف) جدول يمثل العوامل الداخمية 5ول  الجد
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   :  les facteurs clés d'évolution العوامل الرئيسية لتطور الإقميـ 1.8

براز عوامل التطور الرئيسية والتي ىي عبارة عف  إظيارمف خلاؿ ما تـ دراستو في العناصر الستة لمنيجية سوت مف  وا 
.إجراءات للاستفادة مف نقاط القوة واغتناـ الفرص وتقميل نقاط الضعف في المنطقة وحمايتيا مف التيديدات   

. ىي ذات تأثير كبير وتعتمد عمى الضعيف : العوامل الدافعة  - أ

. ىي التي ليا تأثيرا كبيرا واعتمادا نسبيا : العوامل الوسيطة  - ب

. ىي ذات تأثير منخفض واعتمادا منخفض: العوامل المستقمة  - ت

   . ىي ذات تأثير  منخفض واعتماد كبير  :  العوامل التابعة  - ث

 les facteurs d'évolution dans la ville de ain العوامل الرئيسية لمتطور في مدينة عيف الإبل 2.8

elbel:  

 .إنشاء مشاريع ذات طابع تنموؼ لمتقميل مف البطالة  -

 .تحسيف شبكة النقل الحضرؼ في المدينة مع جعميا مستدامة  -

 .استغلاؿ خط السمة الحديدية وتفعيل النقل التجارؼ مف اجل رفع عجمة التنمية في المدينة  -

 .تحسيف الإطار المعيشي داخل المدينة  -

حياء النشاط السياحي داخل المدينة  -  .بعث وا 

 .حل مشاكل المواطنيف مف بينيا توفير السكف اللائق والخدمات اللائقة  -

 .إنشاء مساحات خضراء مف اجل الحفاظ عمى المحيط البيئي والعمراني لممدينة  -
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تحميل وتقديم  :مبحث السادس ال
 :(عين الرومية)موقع المشروع 

:  تقديـ موقع المشروع  1.1

تقع منطقة عيف الرومية : الموقع 1.1.1

 كـ جنوبا عف 30في ولاية الجمفة، بمسافة 

 . عاصمة الولاية

يحدىا مف الشماؿ مجمع : الحدود  2.1.1

 .  كـ وغربا جبل عيف الرومية7واد الصدر ومف الجنوب  عامرة ومف الشرؽ بمدية عيف الابل بمسافة 

 
 
 

 

 
 

 المصدر (الرومية عين) المشروع موقع لحدود توضيحية صورة 26  انصىرة

:EARTH.GOOGLE.COM الطالب وتعديل . 

 . انطبنب ارشيف : انمصذر انمشروع نمىقع صىرة 27  انصىرة
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ىكتارا ومحطة خدمات بمساحة 11منطقة عيف الرومية ىي عبارة عف سوؽ اسبوعي يتربع عمى مساحة : المحاور 3.1.1

 .  وخط السكة الحديدية1 ىكتار  تقع بمحاذاة كل مف الطريق الوطني رقـ 1.5

 الرابط بيف الجمفة والاغواط ، والطريق الولائي 1 ورئيسية وىي الطريق الوطني رقـ أساسيةلمنطقة عيف الرومية عدة محاور 

.  الرابط بيف عيف الابل وعيف الرومية والمتمـ لعيف الشيداء والادريسية18رقـ 

 
. 01          الطریق الوطني رقم     

.   خط السكة الحديدية 

. 18  الطریق الولائي رقم 

.  خط واد عين الرومية 

 .   مدينة عين الابل 

 .منطقة المشروع

. محطة توليد الطاقة الشمسية 

 

 

 

 

 

 

 :(الرياح)المعطيات المناخية 4.1.1

 

المصدر  (عين الرومية)صورة توضيحية لمحاور موقع المشروع  28الصورة  
:earth.google.com وتعديل الطالب . 

 



  

                                                                             انذراست انتحهٍهٍتانخاًَ انفصم
  

 
65 

 

 

 

 

 

 :(عين الرومية )طاقة تقنية لمنطقة  المشروع ب.2

 منطقة عيف الرومية : المنطقة. 

 ( ىكتارا 162) ²ـ1622104 : المساحة.  

 ـ6097. : المحيط . 

 منحرؼ شبو :الشكل. 

 شبو مسطحة: الطبوغرافية. 

:  خاتمة الفصل الثاني 

وتحميل موقع المشروع  (SWOT) مف خلاؿ الدراسة التي قمنا بيا في ىذا الفصل بالاعتماد عمى  منيجية التحميل الرباعي

نستنتج مف خلاليا الى حصيمة مف المعمومات والطرؽ التي نتبعيا مف اجل تصميـ قطب حضرؼ جديد ذو بعد تجارؼ في 

اطار التنمية المستدامة والتي ىي عبارة عف تمييد وتقديـ لممرحمة التصميمية لممشروع التي سوؼ نتطرؽ الييا في الفصل 

.الثالث

 EARTH.GOOGLE.COM: المصدر (الرومية عين) المشروع موقع الریاح لقدوم توضيحية صورة 29  الصورة

 . الطالب وتعديل
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:الفصل‌الثالث  

.الدراسة‌التصميمية  
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يعتبر ىذا الفصل مف اىـ الفصوؿ لانو سوؼ يتـ تطبيق ما جاء في الفصوؿ السابقة حيث نقوـ فيو  : مقدمة 

بتقديـ  موقع المشروع كاوؿ خطوة ثـ نقوـ بالبرمجة النوعية والكمية لمرافق المشروع عمى نطاؽ ما استخمصنا 

مف الفصميف السابقيف مف معطيات وتوجييات واستراتيجيات كميا تصب في صالح انشاء ىذا المشروع وحل 

 . للاشكاليات المطروحة

 المبحث الاول
 الداخمية والخارجية له خصائص دراسة موقع المشروع وال. 1

 :دراسة موقع المشروع 1.1

مف خلاؿ ما قمنا بو في الفصل السابق مف دراسة شاممة لموقع المشروع حيث وجدنا اف الموقع خاؿ تماما مف اؼ مرفق 

 01عمومي حيث وجدنا فيو سوؽ اسبوعي بدوف اؼ تييئة ومحطة خدمات بسيطة عمى محاذاةالطريق الوطني رقـ 

 .ومشروع انجاز خط السكة الحديدية

 :الداخمية والخارجية لموقع المشروع  خصائص اؿ2.1

 :بعدما قمنا بتحميمو في الفصل السابق نستخمص ما يمي
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 . الطالب اعداد : المصدر المشروع موقع تحميل نتائج يمثل 8  الشكل

:  المبحث الثاني

 :برمجة المرافق والمنشات .1
مف خلاؿ ىذه يتـ تمبية جميع الحاجيات مف جميع النواحي حيث يتـ توفير المرافق والتجييزات والخدمات التجارية التي مف 

 .شانيا تساىـ في تطوير الاطار المعيشي لممواطف

 نقوـ باستنتاج المناطق المكونة (منطقة عيف الرومية  ) وموقع المشروع التحميل الدقيق لمدينة عيف الابلومف خلاؿ 

. لممشروع والتي تتكوف مف التجييزات والمنشآت والمرافق السياحية والاقتصادية و الثقافية
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 :  2030احصاء السكان حسب افاق سنة  .2
 : لى مايمي ع عتماد مف اجل معرفة وحساب تقديرات عدد السكاف لسنة ما يجب الا

. عدد السكاف / وىو عدد الولادات : معدؿ الولادات  -

. عدد السكاف / وىو عدد الوفيات : معدؿ الوفيات  -

 .  معدؿ الوفيات –معدؿ الولادات : معدؿ النمو  -

:  وبعد ما نقوـ بحساب معدؿ النمو نستطيع حساب تقدير عدد السكاف في اؼ سنة مستقبمية بالطريقة التالية 

فرؽ عدد  ) عدد السكاف في السنة الحالية]+عدد السكاف في السنة الحالية  = 2030عدد السكاف لسنة 
 .  [(معدؿ النمو×السنوات

 و بالاعتماد عمى المعطيات السكانية 2016مف خلاؿ ما تطرقنا في الفصل السابق مف معطيات مونوغرافية الولاية لسنة 

لمسنوات السابقة حيث وبالاعتماد عمى طريقة حساب معدؿ النمو وجدنا نسبة معدؿ النمو لمدينة عيف الابل واحصاء 

:  التقديرات المتوقعة لعدد السكاف التي نبينيا في الجدوؿ التالي 

تقديرات مستقبمية  تقديرات حالية  احصائيات السنوات 

1977 1987 1998 2008 2016 2018 2020 2025 2030 

 49116 44389 40117 38543 36968 28406 20436 11225 5000 عدد السكاف  

 %2.13النمو  

 

 

. يعتبر معدؿ نمو المدينة كبيرا حسب المعطيات والمؤشرات التي تدؿ عمى التضخـ في نمو السكاف 

و مف خلاؿ ما قمنا بدراستو في الجانب العمراني لممدينة نجد انو مف الظرورؼ انشاء مدينة جديدة تاوؼ السكاف وتوفر ليـ 

. وعميو قمنا ببرمجة المرافق والمناطق التي تكوف المشروع . الشروط اللازمة لمعيش 

 

 

 

 . 2016مونغرافيا الولاية سنة +من اعداد الطالب:  المصدر /  يوضح تطور عدد سكان مدينة عين الابل  6  الجدول
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  : لمناطق والمرافق التي يتكون منها المشروعا .3
 

المرفق المنطقة 

A 1. فندؽ. 
 .مركز ثقافي  .2
 .مسرح .3
 .مستشفى .4
 .سينما .5
 .متحف .6
 .قطب ادارؼ  .7
 .مساحة خضراء .8

 
B 9.  مكتبة .

. ثانوية .10
. متوسطة .11
. حضانة+ ابتدائية  .12
. سكنات جماعية .13
. بيت شباب  .14
. ممعب .15
. مركب رياضي .16
. سكنات شبو جماعية .17
. سكنات فردية .18
. مركز تجارؼ  .19
. مسجد .20

C 21.  محطة خدمات .
. محطة السكة الحديدية .22
. ميناء جاؼ  .23
. مخازف تجارية  .24
. حضيرة السيارات .25
. سوؽ ومركز ترفييي  .26

 . مه اعذاد انطبنب: انمصذر .   يىضح انمىبطق وانمرافق انمكىوة نهمشروع 7  الجدول 
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في المشروع والتي ليا دور ىاـ في تشكيل  (الاشجار )تـ دمج العنصر الاخضر  :العناصر الطبيعية  1.2

 . المساحات الخضراء وتحسيف نوعية اليواءوزيادة نسبة التظميل لمحماية مف اشعة الشمس الحارة

  : المبحث الثالث
بعد عممية التحميل والزيارات الميدانية التي قمنا بيا استخمصنا مجموعة مف المبادغ والاسس :تصميـ المشروع .1

 . والمفاىيـ لتصميـ وانجاز المشروع

  (انشاء جديد )مشروع جديد  :طبيعة التدخل . 2

 .انشاء وظيفة جديدة وتوسيع النشاط التجارؼ داخل المنطقة وتدعيـ الاقتصاد المحمي :اىداؼ التدخل  1.2

 : المراحل التصميمية لممشروع. 3

: 1المرحمة  1.3
 . C الى المنطقة A مف ناحية موقعو واعتمادا عمى معطيات الموقع تـ تحويل السوؽ الاسبوعية مف المنطقة -

 . ابقاء محطة الخدمات في مكانيا القديـ -

 . تـ تعييف حدود المشروع والحفاظ عمى محاوره -

. تعديل الطالب +  google.maps: المصدر .  لممشروع1 صورة توضيحية لممرحمة  30الصورة  
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  :2المرحمة  2.3

 . الى رقعات منتظمة لانشاء مرافق منتظمة لتحقيق العلاقة الوظيفية في المشروع A تقسيـ المنطقة -

 . تعييف الطرؽ الرئيسية والطرؽ الفرعية داخل المشروع -

  .B وA انشاء طريق ميكانيكي قوؼ يربط بيف المنطقة -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
: (عناصر الاستدامة في المشروع) 3المرحمة  3.3

: تـ توفير مبادغ الاستدامة في المشروع لجعمو مشروع مستداـ بامتياز وىي موضحة في الصورة وكما يمي 

. وضع الاسطح العشبية عمى بنايات المشروع  -

. نصب الواح الطاقة الشمسية عمى اسطح البنايات  -

. تسيير النفايات وذلؾ بانشاء محطة تحويل النفايات تحت البنايات  -

استرداد وتخزيف مياه الامطار ،  وذلؾ باستخراج المياه الجوفية واستغلاليا تسيير المياه وقنوات الصرؼ الصحي -

 . واعادة تدويرىا 

 . الطالب تعديل + GOOGLE.MAPS : المصدر .لممشروع  2لممرحمة توضيحية صورة 31  انصىرة
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النقل المستداـ وذلؾ مف خلاؿ  وضع طرؽ مكانيكية خاصة بالحافلات والدراجات مف اجل سيرورة حركة  -

 :4المرحمة  4.3 .المرور

  : مف خلاؿ الموقع وتموضعو قمنا بمايمي

 .  وتوزيع مناطق المشروع عمى حافتيو01الحفاظ عمى الطريق الوطني رقـ  -

 . انشاء اقطاب حضرية صغيرة داخل المشروع لتحقيق التكامل الوظيفي بيف المرافق -

 .انشاء طرؽ حضرية داخل المشروع لسير السيارات والحافلات والدراجات -

. طرق ثانوية
. طرق رئيسية

. خط السكة الحديدية
. الطریق الوطني رقم 

. سكنات جماعية
. سكنات شبه جماعية

. سكنات فردية
. قطب اداري 
. قطب تعميمي
. مركز تجاري 

 .مسجد
. قطب ریاضي
. قطب صحي
. ميناء جاف

. سوق 
. محطة السكة الحديدية

. قطب ثقافي 
 .فندق
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. تعذيم انطبنب +  google.maps: انمصذر .  نهمشروع 4ة  صىرة تىضيحية نهمرحم‌32الصورة‌‌
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 : 5 المرحمة 5.3

 .01بمحاذاة الطريق الوطني رقـ  .C انشاء محطة السكة الحديدية في المنطقة -

 . انشاء ميناء جاؼ بجوار المحطة مف تسييل وتحقيق العلاقة الوظيفية بينيما -

 .انشاء سوؽ ومركز ترفييي جديد -

  .  B و Aانشاء والتصميـ النيائي لممنطقة  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :6 المرحمة  6.3

 . عممية التييئة الخارجية لجميع المرافق -

  . تييئة الارصفة والطرقات داخل المشروع -

 . انشاء مساحات الترفيو الخضراء -

. تعذيم انطبنب +  google.maps: انمصذر .  نهمشروع 5ة  صىرة تىضيحية نهمرحم‌33الصورة‌‌
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 نههيكم انىهبئي انمخطط يمثم 1  مخطط 
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 نهمشروع انتهيئة مخطط يمثم 2  مخطط
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 : النهائي مخطط الكتمة3.7

 

انطبنب  : انمصذر نهمشروع انىهبئي انكتهة مخطط تىضح صىرة 34  انصىرة
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  الطالب : المصدر الكتمة مخطط رسم سمم يوضح 8  الجدول

المرفق  الرقم

سكنات جماعية  17 مخازن  01

محطة السكة  02
 الحديدية 

سكنات جماعية  18

مكتبة  19 سوق  03

متوسطة   20 محطة خدمات  04

ابتدائية   21 فندق 05

بيت شباب   22 مركز ثقافي 06

مركز تجاري  23 قطب اداري  07

ممعب   24 متحف 08

مركب ریاضي   25 سينما  09

حضانة  +ابتدائية 26 مستشفى 10

متوسطة  27 مستوصف 11

حضيرة   28 مسرح 12

خط السكة  29 مكتبة 13
الحديدية  

الطریق الوطني  30ثانوية  14
 01رقم 

سكنات فردية   31مسجد  15

  سكنات شبه ج   16
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 . صىر ببوىرامية نهمشروع 1

 

 

  

 الطالب: صورة لممركز التجاري  المصدر 35الصورة  

 

 الطالب :المصدر الحضاري  لمقطب صورة 36  الصورة
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 .  الطالب :المصدر التجاریة لممستودعات صورة 38   الصورة

 . انطبنب : انمصذر انقطبر نمحطة صىرة37   انصىرة 
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 الطالب :المصدر المغطى لمسوق  جوية صورة 39  الصورة

 

 الطالب :المصدر المغطى لمسوق   جانبية صورة 40  الصورة
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 الطالب :المصدر جماعية النصف و الجماعية لمسكنات صورة 41   الصورة

 . الطالب : المصدر الفردية لمسكنات 42  الصورة
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 الطالب :المصدر لممسجد صورة 43  الصورة

 الطالب :المصدر السيارات لحظيرة صورة 44  الصورة
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  الطالب :المصدر لمفندق صورة 46   الصورة

 الطالب :المصدر لمثانوية صورة 45    انصىرة
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 فردية الشبه لمسكنات صورة  47  الصورة

 الطالب :المصدر 01 رقم الوطني لمطریق صورة 48  الصورة
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  . الطالب : المصدر لمثانوية جانبية صورة50    الصورة

الطالب :المصدر الرئيسي والطریق العام لمشارع صورة انصىرة   49 
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87 

 

 . الطالب : المصدر الفردية لمسكنات صورة 52  الصورة

 . الطالب المصدر الاداري  لمقطب صورة 51    انصىرة
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 نطبنبا :انمصذر نهمتىسطة صىرة 54   الصورة

 . انطبنب : انمصذر نهمتىسطة صىرة 53  انصىرة



  

                                                                        انذراست انتصًًٍٍت انخانجانفصم
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 . انطبنب : انمصذر انجمبعية نهسكىبت داخهية صورة56  انصىرة

  . الطالب : المصدر لممكتبة جانبية صورة55  الصورة
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   :3خبتمة انفصم  

ىذا الفصل ىو بمثابة حصيمة تطبيقية لما تـ دراستو نظريا حيث احتوػ عمى سير المرحمة التصميمية 

لممشروع مف خلاؿ المسيى التسمسمي لمراحل انشاء المشروع الى غاية الوصوؿ الى المرحمة الاخيرة 

وىي تصميـ المشروع واستخلاص التخطيط والتوزيع الشامل داخل المشروع مف اجل الحصوؿ عمى 

. تييئة متكاممة ما بيف المرافق وتجسيد مبادغ الاستدامة فيو

 الطالب: صورة جانبية لمفندق المصدر   57الصورة  
 



   

 خاتًت عايت 
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 خبتمة عبمة 
مف خلاؿ موضوعنا حوؿ كيفية انشاء وتجسيد قطب حضرؼ جديد ذو بعد تجارؼ في اطار التنمية 

المستدامة يعد ىذا المشروع مف المشاريع القميمة في بلادنا وذلؾ نظرا لقمة الاىتماـ بيا واىماليا واستنادا 

عمى دراستنا ىذه سعينا لموصوؿ الى اجابات وحموؿ لمتساؤلات والاشكاليات التي تـ طرحيا والتي تعاني 

منيا مدينة عيف الابل خاصة وولاية الجمفة عامة والتي تـ استخلاصيا مف خلاؿ التحميل العمراني لمدينة 

  .عيف الابل

ارؼ في إطار التنمية المستدامة  انو جومف خلاؿ انشاء وتصميـ مشروع قطب حضرؼ جديد ذو بعد ت

يساىـ  في النيوض التجارؼ والاقتصادؼ والثقافي لممنطقة وذلؾ مف خلاؿ انشاء النشاطات التي تتوافق 

 . وتتلاءـ مع المنطقة وموقعيا الاقميمي بمبادغ التصميـ المستداـ

وييدؼ ىذا المشروع ايضا الى تحسيف وتطوير الاطار المعيشي للانساف والاستغلاؿ الشامل لجميع 

 . الفئات لتسير وادارة مرافق ىذا المشروع

ومف خلاؿ التصميـ الداخمي لممشروع تـ تطبيق بعض عناصر الاستدامة فيو مف بينيا النقل المستداـ 

حي واستغلاؿ عناصر الطاقة فيو  وذلؾ مف ص،تسيير النفايات ، تسيير المياه، تسيير قنوات الصرؼ اؿ

  .  اجل ضماف وديمومة المشروع للاجياؿ القادمة
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: قائمة المراجع 

: الكتب 

دار صفاء لمنشر '' معايير وتقنيات ، اساليب ، نظريات '' تخطيط المدف ، خمف حسيف الدىيمي  -

 .2015 ،1والتوزيع عماف الاردف ط

. 2005دار اليدػ لمنشر والطباعة ، خمف الله جمعة  العمراف والمدينة  -

 . 1977عبد الرزاؽ عباس حسيف، جغرافية المدف، مطبعة اسعد، بغداد،  -

. 2003،(لبناف)محمد عبد الفتاح محمد وىيبة، في جغرافية المدف، دار النيضة العربية، بيروت  -

. 1997عنتر احمد ابوقريف، أسس و نظرياتالتخطط العمراني، الطبعة الثانية المحدثة، دار القمـ، الدماـ -

: مجلات

 .2005مجمة التخطيط العمراني جامعة باتنة  -

العدد . مجمة العموـ التربوية .  في التعميـ  swotالتحميل البيئي باستخداـ منيجية سوات ، زكرياء ىيبة  -
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 21استراتجية التنمية المستدامة في تخطيط المدف الجديدة قسنطينة العدد ، مجمة العموـ الاجتماعية  -

 .2015ديسمبر 

:  مذكرات تخرج 

:  بالعربية 

 التوسع العمراني بيف التخطيط و التطبيق دراسة حالة مدينة رأس الوادؼ ج 2مذكرة تخرج  ماستر  -

 .المسيمة 

  .2019 انشاء قطب حضرؼ جديد في اطار التنمية المستدامة ج الاغواط2مذكرة تخرج  ماستر  -
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 "مشروع انشاء قطب حضرؼ جديد ذو بعد تجارؼ في اطار التنمية المستدامة بمنطقة عيف الرومية " :عنوان المذكرة 

بف عرفة : لأستاذ المؤطر المساعدالساسي محمد   ا: المؤطر                     الطاىر :الإسم                          ثميجي:المقب
    كماؿ 

 في اطار التقدـ الكبير الذؼ شيده العالـ في الآونة الاخيرة بخصوص العمارة الحديثة والمدينة المستدامة حديثا خصصت ىذه الدراسة :ممخص
بتقديـ نموذج مف نماذج المشاريع العمرانية التي تندرج في منيج التنمية المستدامة ذات البعد التجارؼ التي تستيدؼ الى تجسيد الاستدامة داخل 

وىذا مف خلاؿ تجسيد وانشاء قطب حضرؼ جديد ذو بعد تجارؼ في اطار التنمية " عيف الرومية " احدػ المناطق الجزائرية والمتمثمة في منطقة 
التي كشفت لي  SWOT ولعلاج ىذه الاشكالية قمت باستخداـ منيجية .المستدامة ومف ىنا نطرح التساؤؿ عف كيفية انشاء وتصميـ ىذا المشروع

عف كل المؤىلات والمشاكل التتي تتخبط فييا المنطقة،  ومف خلاؿ ما تطرقت اليو  مف دراسة تحميمية لحي ريف غوش باريس تحصمت عف كيفية 
تطبيق وتجسيد ابعاد التنمية المستدامة لإنشاء قطب حضرؼ جديد ذو بعد تجارؼ في اطار التنمية المستدامة ، ومف خلاؿ ما قمنا بو مف دراسات 

  .توصمت باف المشروع ىذا مشروع الساعة بحكـ مساىمتو في الوصوؿ الى تمبية حاجيات ومتطمبات الانساف في اطار التنمية المستدامة

 .طريقة سووت،قطب حضرؼ ،استدامة ، تنمية ، تجارة، عيف الابل ، عيف الرومية: كممات مفتاحية

Memory title:   “Design of a new urban pole with a commercialdimension in the AinRoumia region within theframework of sustainable 

development’’  

Name:  TELIDJI First name : TAHAR   Directed by : SACI MOHAMED    Associate supervisor:  

BENARFA Kamal. 

Abstract : Within the framework of the great progress that the world has witnessed in recent times regarding modern architecture and a 

newly sustainable city, this study has been devoted to presenting a model of urban projects that fall under the sustainable development 

approach with a commercial dimension that aims to embody sustainability within one of the Algerian regions represented in the 

"AinRoumia" This is through the embodiment and establishment of a new urban pole with a commercial dimension in the context of 

sustainable development, and from here we ask the question of how to create and design this project. 

To address this problem, I used the SWOT methodology, which revealed to me all the qualifications and problems in which the region faces, 

and through what you dealt with in an analytical study district of ‘’Rive gauche Paris’’ I learned about how to implement and embody the 

dimensions of sustainable development to create a new urban pole with a commercial dimension within the framework of sustainable 

development, and through what we have done, I have concluded that this project is a hour project by virtue of its contribution to reaching the 

fulfillment of human needs and requirements within the framework of sustainable development 

key words: Urban Hub , Durability ,Development ,Trade, SWOT methodology.  

Titre du mémoire :’’ Conception d’un nouveau pôleurbain a dimensioncommercialedans la région de AinRoumiadans le cadrede 

développement durable’’ 

           NOM : TELIDJI      PRENONOM : Tahar   Encadré par: Dr . SACI Mohamed  Co-encadreur : Dr.BENARFA Kamal 

Résumé : Dans le cadre des grandsprogrèsque le monde a connuscesderniers temps en matièred'architecturemoderne et de 

villenouvellement durable, cetteétude a étéconsacrée à présenter un modèle de projetsurbainss'inscrivantdansunedémarche de 

développement durable à dimension commerciale qui vise à incarner la durabilité au seind'une des régionsalgériennesreprésentéesdans la 

région de l'AinRoumieh. Celapasseparl'incarnation et la mise en place d'un nouveau pôleurbain à dimension commercialedans le cadre du 

développement durable, et à partir de là, nous nousposons la question de savoir comment créer et concevoirceprojet. 

Pour traiterceproblème, j'aiutilisé la méthodologie SWOT, qui m'arévélétoutes les qualifications et les problèmesdanslesquels la régionest 

confuse, et à travers ce que vous avez traité dans une étude analytique  de ‘’Rive gauche Paris’’ J'ai appris comment mettre en œuvre et 

incarner les dimensions du développement durable pour créer un nouveau pôleurbain à dimension commercialedans le cadre du 

développement durable, et à travers ceque nous avonsfait, j'aiconcluqueceprojetest un projetd'uneheure en vertu de sa contribution à la 

satisfaction des besoins et exigenceshumainsdans le cadre du développement durable. 
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