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تمام محمد بن عبدا لله الخير الأنام وبدر الينابالإسلام وأرسلنا   اعزناالحمد لله الذي 

 السلام  أزكى الصلاة و أفضلعليه 

بطيمي  رالدكتو ذالاستا عليتقدم بأسمى معاني الشكر والتقدير  إلى المشرف ا

 .في إتمام هذا البحث  القيمةنصائحه وتوجيهاته بوالذي لم يبخل علينا الحسين 

 والوقت الجهدإلى من علمونا أساتذتنا الكرام الذين قدموا لنا الكثير باذلين 

  جزاهم اللهم عنا كل خير.

 المتواضع. العمل هذاالموقرة بقبولهم مناقشة اللجنة  اعضاء إلى 

 هذافي انجاز  والى كل من ساعدنا من قريب أو من بعيد

 البحث
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 الاهداء
 

 الحمد لله الذي بنعمته تتم الصالحات

 إليك ربي عملي هذا خالصا لوجهك الكريم ياذا الجلال والإكرام

إلى من رضاهم من رضى الرحمان ومنبعا أهدي هذا العمل المتواضع 

من غرستم في روحي وقلبي " والدي الكريمان " الأمان والحنان والرحمة 

 .كنتما سندا لي في السراء والضراءمبادئ الأخلاق وحب العلم و

 لا أجد ما يوفيكم حقكما إلا دعائي لكما حفظكما الله لنا حقا

 .اها وكبيرهإلى كل أفراد اسرتي صغير

 . الاعزاء كل باسمه يوأبنائإلى زوجتي الغالية 

 .إلى كل أصدقائي وأقاربي وأحبابي من دون استثناء

 . نافعةرجوا من الله أن يكون عملنا هذا صدقة جارية نوفي الاخير 
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ات طوخ ،لع ممالفقهيم مهثثث  احك أ ، الإجثثث ال الميةهبثثثم ي لةم بثثث مفهثثث    :الأول المبحثثث 
 .ه الأسب ب الداعبم لاجراء و ه ذتنفي

قد يكون الانسان قادرا على التملك ولكنه غير راغب في تملك ما يحتاج إليه خاصة  إاا اتتةاج إليةه 
لفترة قصيرة وبالتالي كانت الحاج  إلى عملي  الإيجار فوجد المؤجر والمسةتججر إا نن لكةم منامةا مصةلح  

نن يحصةةةم علةةةى عاوةةةد مةةةة وراي السةةةلم  التةةةي يملكاةةةا مةةة    اواةةةا علةةةى ملكةةةه فةةةي الةةةك فمصةةةلح  المةةةؤجر 
ومصلح  المستججر الحصول على منفم  السلم  دون الحاج  إلى تكبد مال كبير في سبيم امتلاكاةا وذة ا 
مةةا يميةةد ع ةةد البيةة  عةةة ع ةةد الإيجةةار فتنت ةةم ملكيةة  ال ةةيي للم ةةترل فةةي ع ةةد البيةة  و حصةةم البةةاو  م ا ةةم 

فةي تالة  الايجةار مة  انتفةاي الهيةر  ةه م ا ةم  لملكي  على الثمة في تةية بب ةى الملةك لصةاتبهتخليه عة ا
 الم ا ةم تمتبةر عملية  الاجةارة المنتاية   التمليةك إتةدب نسةاليب التمو ةم الحدبثة  التةي ا تةدعتاا  نجر مملةو 

عمليةات التةججير البنوك الاسلامي   وشركات التمو م تتى ننةه نصبح ذناك شركات متمددة تتخصص فةي 
والتةةةي يسةةةمياا الةةةبمر  التةةةججير التمةةةو لي وقةةةد نصةةةبح ع ةةةةد الإيجةةةار  فةةةةي عصةةةرنا الراذةةةةة عصةةةب الحيةةةاة 

  .الاقتصادبة  

  الإج ال والةم ب  في ال غم والاصطلاح تعريف :المط ب الاول

 لغم واصطلاح  الإج التعريف : الفرع الاول

مةة اججةر وذةو   ذةي اسةل لرجةرة نو الكةراي م ةت : لهة  او التةججير الإجةارةتمر ة  :  البيثد الاول  
ْْ }:وقولةه سةبحانه وتمةالى 1{وَآتَيَْنَااُ  َجَْارَُ  ي ال الايَنْياَ} :الممم ومنةه قولةةه تمةالى على ثوابوالالجداي  ا لَه 

 ْْ نْيَ رَب  ه  ْْ ع  ه  ت ةهيلي ي ةو  الإجةارة ذةي ع ةد إيجةار و  كلم  الإيجار نجد نناا مجخواة مة الإجةارةف 2{َجَْر 
قةال ا ةةة  عليةه تية  موجبةه المصةرب   ةراي وتةججير ممةدات م لوبة  مةة قبةةم المميةم م ا ةم إيجةار متفة  

نن  ال نجرت اليد: اججر واججرة والثاني جبر المظل  في ال  ال اجول الكراي على الممم الممنى: فارس 
 .3نجرة المامم كجناا شيي يُجبر  ه تاله فيما لح ه مة كد فيما عمله

                                  
 62سورة المنكبوت الاي   -1
 622سورة الب رة الاي   -2
 (1/26)ممجل م ابيس الله  لا ة فارس  -3
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 ممين  نوع د على منفم  مملوم  مبات  مة عية  ذي :اص لاتاتمر   الإجارة في   :الث ني البيد
 .1على عمم مملو   موض مملو  مدة مملوم  ال م  نوموصوف  في 

 حتعريف الةم ب  في ال غم والاصطلا :الفرع الث ني

  ذةو م ةت  مةة الملةك والملةك فةي اللهة  ي لة  علةى ال ةوة والصةح  :تمر   التمليةك لهة  :الأولالبيد 
 .قو ته ال  وملّكت ال يي

 :تي  انه فإنه لا يخرج عة الممنى اللهول  :تمر   التمليك في الاص لاح: البيد الث ني

 .إاا كان تمليكًا للمنفم   موض فا ه ذي الإجارة-

 .الاب إاا كان تمليكًا للمية  لا عوض فا ه ذي -

 .إاا كان تمليكًا للمنفم   لا عوض فا ه عار  -

تنفيذ  ت خطو ،لعامة لفقهية مهااا  حكاأ ،الميةهبثثم ي لةم بثث  الإجثث ال تعريثثف :المط ثثب الثثث ني

 جر ءهو لأسباب  لد عية لإتهي بالتمليك لمنر  لإيجا عقد 

  لعامة لفقهية مها  حكاأ لمنتهية بالتمليك و  لإجارةتعريف :  لفرع  لأول
 عند ال انونيية  و الف اايتمر   الإجارة المنتاي   التمليك عند :  البيد الاول

  :عيد الفقه ء :ولاأ

الإجةةةارة المنتايةةة   التمليةةةك ع ةةةد  اةةةر فةةةي المصةةةر الحةةةدب   لةةة لك لةةةل يكتةةةب عنةةةه نتةةةد مةةةة الف اةةةاي 
المت دمية  نما الف ااي المماصر ة فإن ممظل مة كتب منال عة ذ ا الم د لل ب كر تمر فاً له  وقليم مةنال 

جر فيه نتةدذما خخةر ع د  ية طرفية بؤ  " الم دقال خالد الحافي في تمر   ذ ا تي  مة اكر له تمر فاً 

                                  
، وال خيرة لل رافي ( 652صة )، وننيس الف ااي ل اسل ال ونول ( 813صة )انظر الروض المرب  شرح زاد المست ن   -1
 (.2 - 2/2[ )ذة1261وتاشةي  ا ة عا ةدبة الناشر دار الممرف  في لبنان ال بم  اجولى ( 5/821)
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نقساط خلال مدة محةددة  تنت ةم  مةدذا ملكية  السةلم   ىالمستججر علسلم  ممين  م ا م نجرة ممين  بدفماا 
 ..1"للمستججر عند سةداده خخر قسط  م د جدبد

 عيد الق ن نببن: ث نب 

   المسةتججر فةي  و تف ان على نن ي و  ع د يصفه المتماقدان  جنه إيجار : جنااعرفاا الدكتور توفي
ذةة ه الحالةة   ةةدف  نجةةرة لمةةدة ممينةة  بن لةةب الم ةةد  مةةدذا  يمةةاً  وتمتبةةر اججةةرة التةةي دفمةةت علةةى نقسةةاط  منةةاً 

 .2للبي 
  موجبةه نتةد المتماقةدبة   ةالبي  ي ةو ع ةد إيجةاز م ةرون  وعةد  :  جناةاوعرفاا الدكتور جةاك الحكةيل 

 .3ن ضاواا خيار شراواا  سمر ممية إيجار شيي إلى آخر لمدة ممين  يكون للمستججر عند ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 هبكل عقد الإج ال والإج ال الميةهبم ي لةم ب 

                                  
 (.21صة )الإجارة المنتاي   التمليك في ضوي الف ه الإسلامي لخالد الحافي  -1
 (.28صة )ع د البي  والم ايض  للدكتور توفي  تسة فرج  -2
 (.612صة)الم ود ال اوم  والمسماة للدكتور جاك الحكيل  -3
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الدخول في اتفاقي   ي  وإعادة استئجار م  المميةم تية  ي ةو  المصةرب   ةراي  يج ز ل مصرف -1
اجصةةةول مةةةة المميةةةم وإعةةةادة تججيرذةةةا لةةةه  موجةةةب ع ةةةد إجةةةارة نو إجةةةارة منتايةةة   التمليةةةك وسةةةتكون اخ ةةةار 

 . المحاسبي  للبنك ذي نفساا كما في تال  الإجارة نو الإجارة المنتاي   التمليك

فتةةرة الإيجةةار نو فةةي ناايةة  مةةدة  المةةؤجرة خةةلالسةة  خيةةاره فةةي تملةةك المةةية ممار  يجثث ز ل مأثثة جر-6
 (.المستججر)إن خيار ال راي ملد  للمميم  و الإيجار على النحو المنصوص عليه في ع د الإيجار

 و نتاي ع د الإجارة المنتاي   التمليك  انت ال الملكي  ال انوني  للمية المؤجرة إلى المستججر -8

 :   وذي ال رق الثلا

 (الهبم) دون م ا م  -1 

 .(الم دنااي   في  البي )مبلغ رمدل نو نل مبلغ آخر المحدد في ع د الإيجار م ا م -6

  ةالبي ) مة يمادل ما تب ى مة نقساط الإجارة نو نقساط الن م التةدر جي للملكية  ال انونية   م ا م -8
 .(قبم نااي  مدة الإيجار للمية

 :  لا   عناصر رويسي  وذي 1ت مم ع ود الإجارة والإجارة المنتاي   التمليك 

 المرض وال بول -1

ال ةةةرب المسةةةتفيد مةةةة )والمميةةةم كمسةةةتججر ( مالةةةك المةةةية المةةةؤجرة)المصةةةرب كمةةةؤجر : ال رفةةةان- 6
 (.مناف  المية المؤجرة

 (.تنتفم إلى المستججرالتي )و  مم مبلغ الإيجار والخدمات :موضوي  نو غرض ع د الإجارة -8

 

 

 

 

 1212الإسلامي، الر اض السمودي  مجم  الف ه ، مجل  "الإيجار المنتاي  التمليك"تسة ال االي،  -1
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 بالتمليكلمنتهية رة  لعامة للإجا لفقهية م  لأحكا  : لفرع  لثاني 

  لمنتهية بالتمليكرة العامة للإجاالفقهية م الأحكاا :  لبند  لاول

 :لمنتهية بالتمليك  رة اضابطة للإجاة معاصر (50) محكاأخمسة توجد 

 .لتعاقداقت وللبائع أو مملوكة للمؤجر بيعها أو تها رجاإلمتفق على السلعة ن اتكوأن يجب -1

يحقق مصلحة ي  ذـ  لاو ـ  حيح هـ  لصط ارـ  لشواد ـ  لعقاكثر في أو أصحيح ط شراط شترز ايجو-2

ب أو ن كتام عيارش نصالا يخالف و لعقدالأصلي من د المقصوالا يناقض وألمتعاقدين امصلحة أو لعقد ا

 .بهء لوفااحل لى ما يستإلا ر ولى غرإلا وشرعي ر لى محظودي إلا يؤوسنة 

 .لعقدافي ط لابشرإلتحسينية أو الإنشائية ت الإصلاح اامن ء بشيالقيام لمؤجر م الا يلز-3

لخلل بعد ث احدع إذا اـ  لانتفان ـ  لمستأجر ماية لتمكين ورلضرت ابالإصلاحام لقياالمؤجر م ايلز-4

في ط لا بشرإبإصلاحه  ملقي االمؤجر م ازـلمستأجر فلا يلاطلع عليه واد لتعاقا قبل اًدموجون كاأو لتعاقد ا

لسابق لم يكن للمستأجر حق فسخ البند اي تلزمه بمقتضى ـ   لتت الاحاـ   ؤجر بالإصـ   لمم ااـ   قذا إـ   د فـ   لعقا

 .لعقدا

يفعل أن لعين فله اي ـ    ة فـ    معينت بإصلاحام يقوه أن بعدأو لعقد المؤجر للمستأجر في إن أذن ا-5

ع جورلا أن على ط شترالمؤجر قد ام يكن ـ ا لـ ه مـه عنـنفقأا ـلمؤجر بمايرجع على أن له ن لك ثم يكوذ

يرجع عليه أن فليس له  لمؤجرون إذن ابد ةلمستأجرايانة للعين ـ    ل صـ    تأجر بعمـ    لمسم اقاإن ما أعليه 

 .عامتبرن بل يكوء بشي

  لد عية لاجر ءه و لأسبابلمنتهي بالتمليك ر  لإيجا تنفيذ عقد  ت خطو :  لثالث لفرع 

 1لمنتهي بالتمليكر  لإيجا تنفيذ عقد  ت خطو  :  لأول لبند 

 :  جود تلمو ء  عقد شر- 1

لبائع اين من ـ    لعاء ارـ    ك بشـ    لبنم امنتهية بالتمليك يقورة جاإلعميل لعقد اغبة رعلى ءً بنا: بنااااكل 

ن لبنك على مكاايتفق مع رة ولفاتوايوقع ولبيع افق على ايوب للب                ائع و لمطلوالثمن ايدفع وتملكها و

 .لتسليما

 

 

 

 مرجع السابق-1
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 : لسلعة تسلم وتسليم   -2

 .لعقد اه في ـق عليـيتفن اـمكأو ة ـجهأي لى ة أو إلبنك مباشرالى إلمبيعة العين ايسلم :  لبائع  

ت صفااوللم اًـ  ع مطابقـ  لمبيل اوـ  بوصره عاـ  شإيطلب منه ولمبيع البنك عميله لتسلم ايوكل :  لبنك 

 .بةلمطلوا

 :جارةلإ عقد 3-

ط لأقسااى بجميع ـفإذا وين ـلعاه ـبتمليكه دـيعو اًتأجرـفته مسـه بصـيللعين لعمالبنك ايؤجر :  لبنك  

 .حقيقيي أو مزرعد بالبيع بسعر أو وعد بالهبة بوية  رلايجاا

 لمتفق عليها دة المحدل الآجااية في رلايجاط الأقساايدفع :لمستأجر ا

 :لعين تمليك  -4

لبنك عن ملكيته زل ااـتحقة يتنـلمسط ااـلأقساع ـلمستأجر بجميء افارة وولإجاا ةمدء نتهااعند : لبنكا

 .لوعدالبيع حسب أو الهبة المستأجر على سبيل ة اللعين لفائد

 .ليه إلمبيع اتنتقل ملكية :لمستأجر ا 

    لعقدذ لاسباب  لد عية لاجر ء ه: لبند  لثاني

ومةةة خةةةلال المراتةةةم  التمامةةةممةةة خةةةلال واقةة  عنةةدما نتجمةةةم مةةا ذةةةو الباعةة  علةةةى مثةةم ذةةة ا الم ةةةد ف
يمكة نن نستخلص  مضاً مة اجسباب الداعي  إلى إجراي مثم ذ ا   التمليكالإجارة المنتاي   التار خي  لم د

 :يجتيالم د فمة ن رزذا ما 

تتةةةى لا بةةةتمكة    ةةةاي السةةةلم  المم ةةةود علياةةةا فةةةي ملكةةةه( صةةةاتب السةةةلم  ) يضثثثمن المثثث جرنن  -1
 حيةةة  يسةةةت ي  المةةةؤجر  مةةةة التصةةةرب فةةةي تلةةةك السةةةلم  إلا  مةةةد نداي كامةةةم ال يمةةة ( الم ةةةترل ) المأثثثة جر

 1.استرداد السلم  إاا ما نخم المستججر في الدف  فيحصم على ت ه في التجخير 

ع د الإجارة المنتاي   التمليك يسام على المستججر الحصول على ما بر ده  جقساط تنتاي فيمةا  -6
  1.ك لكفبل الغ ا ، دون الحاج  إلى كثير مة الضمانات التي ت ترط في  ي  الت سيط  مد إلى التمليك

                                  
ضمة  حوث مجل  مجم  , والإيجار المنتاي  التمليك لا ة  يه , ( 86) البي   الت سيط لإ راذيل ن و الليم ص: انظر  -1 

 ( .122) وبي  الت سيط للتركي ص, ( 2/6228)الخامس المدد , الف ه الإسلامي  جده 
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قد بلجج المستججر إلى التمامم  ا ا الم د نتيانةاً رغبة  منةه فةي تجنةب الضةراوب التةي قةد تفةرض  -8
 2  الأنظممعلى  مر الملاك في  مر 

ط بوفر على المؤسس  المالية  كثيةراً نن تمليك الممدات المؤجرة للمستججر  مد سداد كامم اجقسا -2
 .3إلياامة التكاليف فيما لو كانت ذ ه الممدات تحتاج إلى تفكيك وإرجاي 

إلةى ال ةانون الإنجليةدل تية  لجةج نتةد التجةار ( الإيجةار المنتاةي  التمليةك)تمود فكرة البي  الإيجارل 
 .قاصداً ( HirPur Chass) اسل  إنجلترا  إلى ذ ه ال ر    الممروف  في ال انون الإنلجو نمر كي 

والةكببث  الفقث   تط اه ، ص اه  ،أسم ءه ، نش ل الإج ال الميةهبم ي لةم ب  :نيالث  بح الم
 .الإسلامي له 

 أسم ءه  و تط اه  ،نش ل الإج ال الميةهبم ي لةم ب  :الاولالمط ب 

  نش ل الإج ال الميةهبم ي لةم ب سبب  :ولالأ  الفرع

المخاطر التي بتمرض لاا الباو  مة البيوي الاوتماني   الي الإجارة المنتاي   التمليكن جة برج  سبب 
نو اخجلة  فةإن البةةاو  قةد يفضةةم التحابةم وإخفةةاي البية   إ اةاره فةةي صةورة ع ةةد إيجةار  فيسةةمي البية  إيجةةاراً  

تةه قاومة    ةكم و ظار ذو في صورة المؤجر  والم ترل في صورة المستججر في ترط البةاو  نن تب ةى ملكي
 :ما تتى وفاي الم ترل  التدامه   حي  يكون له الح  في ما بلي 

 .من  الم ترل مة تفو ت ال ات موض  الم د:  أولاا 

 .نن يكون له الح  في استرجاي ال ات عند عد  الوفاي في الوقت المحدد:  ث نب ا 

 . ال ات في تال  عد  البي نن يكون له الح  في الحصول على م ا م انتفاي الم ترل : ث لث ا 

   أسم ء عقد الإج ال الميةهبم ي لةم ب  وتط اه :لث نيا الفرع

                                                                                                       

 ( .82) البي   الت سيط لإ راذيل ن و الليم ص: انظر  -6
  ( .63) والتججير المنتاي  التمليك للدخيم ص, (  122)  ي  الت سيط للتركي ص: انظر  -8
 (1/221)المدد الثاني ع ر , سلامي   جدة مة مجل  مجم  البحوث الإ, الإجارة المنتاي   التمليك لل ره داغي : انظر  -3
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  اةر ذة ا الم ةدتية  [ Hire-Purchase]  فةي إنجلتةرا تحةت اسةل 1322ن ج ذ ا الم ةد عةا   :ولاأ
نول مةةرة تةةية قةةا  نتةةد تجةةار آلات موسةةي ي   بيةة  ذةة ه اخلات مةة  ت سةةيط ن ماناةةا إلةةى عةةدة نقسةةاط    صةةد 
رواج مبيماته  ولكي يضمة تصوله على كامم الثمة لل بلجج إلى الصورة الممتةادة لم ةد البية   وإنمةا ن ةر  

والتي مماا يكةون البةاو  قةد  الم د في صورة إيجار م  ت  المستججر في تملك اخل   اكتمال مدة الإيجار 
استوفى كامم الثمة المحدد لاةا  ةل  مةد الةك انت ةر ذة ا الم ةد وانت ةم مةة اجفةراد إلةى المصةان   وكةان نول 
ذةة ه المصةةان  ت بي ةةةاً لاةة ا الم ةةةد ذةةو مصةةةن  سةةنجر خلات الحياكةةة  فةةي إنجلتةةةرا  تيةة  كةةةان ي ةةو   تسةةةليل 

مكاني  تملك اخلات المؤجرة  مد تما  سداد مبلةغ ممةية منتجاته إلى عملاوه في شكم ع د إيجار بتضمة إ
 .على عدد مة اجقساط  تمثم في الح ي    مناً لاا 

 ل انت ر ذ ا الم د  وانت ر استمماله   صف  خاصة   مةة قلبةم شةركات السةكك الحدبدية  التةي  :ث نب 
    ةةراي المركبةةات لتمو ةةم شةةراي مركبةةات شةةركات الفحةةل والمحةةاجر  كانةةت ذةة ه المؤسسةةات ت ةةو  تجسسةةت

لحسةةا اا   ةةل تسةةلماا لمنةةاجل الفحةةل  نةةاي علةةى ع ةةد البيةة  الإيجةةارل  لمةةا فةةي ذةة ا الم ةةد مةةة ضةةمان وتمايةة  
لح وق المؤجر ال ل كان له الحة  فةي فسةل الم ةد واسةترداد اجمةوال المسةلم  للمسةتججر  مجةرد إخةلال ذة ا 

 .اجخير  سداد قسط واتد مة اجقساط المتف  علياا

 ةةل ازدادت نذميةة  ذةة ا الم ةةد  امتةةداده إلةةى شةةركات الم ةةاولات وغيرذةةا   ةةل  اةةر ع ةةد الليسةةن   :ث لثثث 
[Leasing ]  ل  ار فةي فرنسةا تحةت تسةمي    1258في الولايات المتحدة اجمر كي  عا [Credit Bail ]

جدبةداً بتمثةم فةي  وذ ا الم د يمتبر تال  جدبةدة لججةارة المنتاية   التمليةك إلا ننةه اتخة  طا مةاً    1226عا  
تةةدخم طةةةرب  الةة   ةةةية طرفةةةي الم ةةد اجصةةةليية  المةةؤجر والمسةةةتججر ذةةة ا ال ةةرب الثالةةة  ذةةو الةةة ل ي ةةةو  
 تمو م الم د   راي نموال ممين  ذي في المادة تجايدات وممدات صناعي  وإن اوي    ل ي و   تججيرذا لمةة 

طو ل  اججم نسةبياً تتةى تةتمكة المؤسسة  المالية  بتماقد مماما لفترة متف  علياا  يناما  وتكون ذ ه الفترة 
التي ت و   تمو م الم روي مة تصولاا على المبالغ التي ننف تاا على التمو م وبنااي  الفترة المتف  علياةا 

 .1يكون للمستججر إعادة السلم  المؤجرة له إلى المؤسس  المالك 

 

واقةة  وآفةةاق التةةججير التمةةو لي ونذميتةةه كبةةدبم تمةةو لي ل  ةةاي المؤسسةةات الصةةهيرة "خةةوني را ةةح وتسةةاني رقيةة ،  -1
نل يةةت فةةي الملت ةةى الةةدولي تةةول مت لبةةات تجذيةةم المؤسسةةات الصةةهيرة والمتوسةة   فةةي الةةدول المربيةة ، ، مداخلةة  "والمتوسةة  

 6112نفر م  13و12المنم د  جامم  ال لف بومي 
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ذةةو نن المةةؤجر لا يكةةون مالكةةاً لرصةةم نو اجشةةياي المةةراد تججيرذةةا  ( الليسةةن )الم ةةد  افالجدبةةد فةةي ذةة  
وإنما ي و    راواا خصيصاً لا ا الهرض  مد الك انت م ذ ا الم ةد إلةى الةدول الإسةلامي  مةة خةلال البنةوك 
الإسلامي  التي جملت الإيجةار المنتاةي  التمليةك جةدياً مةة الممليةات اجساسةي  التةي ت ةو   اةا ومةة البنةوك 

 الإسلامي  التي طب ت ذ ا الم د  نك ماليد ا الإسلامي

وطب  ذ ا الم د نيضاً  يت التمو م الكو تي كما جمم البنك الإسلامي للتنمي  ع د الإيجار المنتاةي 
ذةة  ومنة  1822 التمليك جدياً مة الممليات الاستثمار   التي ي و   اا  تي  قا   ت بي  ذ ا الم د في عةا  

اسةةتفاد مةةة ذةة ا الم ةةد نكثةةر مةةة ع ةةر ة دولةة   ه1211جةةار المنتاةةي  التمليةةك وتتةةى عةةا  ت بيةة  ع ةةد الإي
إسلامي  نما في المملك  المربي  السةمودي  ف ةد اتجةه كثيةر مةة البنةوك وال ةركات إلةى ت بية  ذة ا الم ةد فةي 

 .1الوقت الحاضر ونقبم عليه كثير مة نفراد المجتم 

 الةكبب  الفق  الإسلامي له حكمه و ي لةم ب  و ص ا الإج ال الميةهبم  : الث نيالمط ب 

 ص ا الإج ال الميةهبم ي لةم ب  : الفرع الاول

 : ذي لإجارة المنتاي   التمليكا الصور اجوس  انت اراً في تداول ذ ا الم د  

وذة ه الصةورة يمكةة  إجةارة تنتاةي  التمليةك دون دفة   مةة سةوب اجقسةاط الإيجار ة  :الأولىالص ال  
 :إلى صورتية  تفر ماا

 . ت ي ياً  او نن يكون الثمة المحدد لبي  السلم   مناً رمد ا اما- 1

نن يصاغ الم د على ننه ع د إجارة  يُمكّة المستججر مة الانتفاي  المية المؤجرة في م ا م  اما  - 2
نااية  مةدة  نجرة محددة في مدة محددة لججارة  على نن يكون للمستججر الح  في تملك المية المؤجرة فةي

 .الإجارة م ا م مبلغ ممية 

                                  
، و ع د البي  والم ايض  للدكتور توفي  تسة فرج انظر ( 62 - 62 ص)الاوتماني  للدكتور إ راذيل دسوقي ن و الليم  -1

  ص)، والبي   الت سيط والبيوي ( 2/6228) ح  ال يل عبد الله  ة  يه في مجل  مجم  الف ه الإسلامي الدورة الخامس  
28.) 
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الثمة المحةدد لبية  ال ةيي المةؤجر  ةثمة رمةدل  ةاقتةران الإجةارة  الصةورة ذةو فيفالم د  :الص ال الث نبم
 .نو ت ي ي

اقتةران الإجةارة  وعةد  ةالبي  إاا وفةى المسةتججر  سةداد اجقسةاط  الصةورة ذةو فيفالم د  : الص ال الث لثم
 .في المدة المحددة الإيجار  

اقتةةةران الإجةةةارة  وعةةةد  الابةةة  إاا وفةةةى المسةةةتججر  سةةةداد : فالم ةةةد  اةةة ه الصةةةورة ذةةةو :الرايعثثثمالصثثث ال 
 .اجقساط الإيجار   في المدة المحددة

نن يصاغ الم د على ننه ع د إجارة يُمكّة المستججر مةة الانتفاي  الةةمية المةؤجرة : الص ال الخ مأم
في م ا م نجرة محددة في مدة محددة لججارة  م  وعد ملد  مة المؤجًر في نن يجمم للمستججر في نااي  

 .مدة الإجارة الح  في  لا   نمور 

دفماةةا فةةي تحدبةةده المبةةالغ التةةي سةةب  لةةه  تملةةك السةةلم  م ا ةةم  مةةة براعةةى :ذةةوفالم ةةد  اةة ه الصةةورة 
وذةةة ا الةةةثمة محةةةدد عنةةةد  دايةةة  التماقةةةد  نو  جسةةةمار السةةةوق عنةةةد ناايةةة  الم ةةةد وع ةةةد الإجةةةارة  إيجةةةار كجقسةةةاط

 .كرهاال ل سبة  ممنا [ Leasing]المنتاي   التمليك  الصورة الخامس  قر ب مة ع د الليسن  

 ي لةم ب حكم ص ال الإج ال الميةهبم  : الفرع الث ني

ذةة ه الصةةورة  كمةةا سةةب   تنت ةةم فياةةا ملكيةة  السةةلم  إلةةى المسةةتججر  مجةةرد سةةداد ال سةةط الإيجةةارل   
اجخيةةر تل اويةةاً  ودون تاجةة  إلةةى إ ةةرا  ع ةةد جدبةةد  ودون  مةةة سةةوب مةةا دفمةةه مةةة المبةةالغ التةةي تةةل سةةدادذا 

ولكةة  1الح ي ة   مةة ذة ه السةلم  كجقساط إيجار   لا ه السلم  المؤجَرة خلال المةدة المحةددة  والتةي ذةي فةي
 :ذ ه الصياغ  لا يمكة اعتمادذا  ا ه الصورة جمور مناا 

لا بوجد  مة وقت تما  البي  نل في نااي  مدة الإجارة إا نن ما   مة وذنانن كم مبي  لا د له مة *
 .دف  كان نجرة

                                  
ع د على مبي  تال  ثمة مؤجم  كله نو  مضه  بؤدب مفرقاً على نجداي مملوم  في نوقات مملوم  : ذو  ببع الةقأبط -1
 ([.22صة )انظر الإجارة المنتاي   التمليك في ضوي الف ه الإسلامي لخالد الحافي ]



 صورها وعلاقتها بصكوك التأجير نشأتها، المنتهية بالتمليك،مفهوم الإجارة       :الفصل الأول

 

 
04 

السةلم  فياةا نناةا ذةي  مةة  نن اججرة الم درة للسلم  في المدة المحددة ليست نجرة المثم  م روعي*
 .إضاف  ما قد يكون مة ربح متف  عليه م 

نن إرادة المتماقةةدبة متجاةة  إلةةى  يةة  ذةة ه السةةلم  ولةةيس إجارتاةةا  وقةةد دفمامةةا إلةةى جمةةم الم ةةد  اةة ه 
ر مة عد  الحصول علةى  مةة السةلم  إاا كةان الةثمة مةؤجلًا  والم ةترل برغةب  الصورة خوب الباو  المؤجل

السةةلم  والانتفةةاي  اةةا مةة  عةةد  وجةةود إمكانةةات لديةةه ل ةةراواا  الن ةةد  فصةةاغوا الم ةةد  الصةةورة  فةةي اقتنةةاي ذةة ه
التةةي اكرناذةةا سةةا  اً لةة لك كيّفاةةا شةةرّاح ال ةةانون  جناةةا  يةة  ت سةةيط  ولةةل يمتةةدوا  م ةةد الإجةةارة الةة ل صةةرح  ةةه 

 .1الماقدان  نظراً لل راوة التي تظار ننه ع د  ي 

  تكبب  هذه الص ال في الفق  الإسلامي :الث ل  الفرع

لتكييةةةف الم ةةةد تكييفةةةاً صةةةحيحاً لا ةةةد مةةةة النظةةةر فةةةي ال ةةةروط التةةةي صةةةاتبت ذةةة ا الم ةةةد فةةةإن كانةةةت 
صحيح  وجب الوفاي  اا وإن لل تكة صحيح    لت وذ ه ال روط لا يمكة نن يُ ال نناا تولت الم د مة 

 .لا  يماً  فكان ال ول   لك عكس إرادتاما الظاذرة والباطن إجارة إلى  ي  جن المتماقدبة نرادا الم د إجارة 

 وذم يمكة نن يكون الم د  يماً ممل اً والثمة فيه ذو ذ ه اجقساط التي قا  المستججر  سدادذا؟   

إن ال ل يحول دون الك ذو نن ذ ه اجقساط دُفمت على نناا نجرة للمية المؤجَرة فكيف تتحول إلى 
 في نااي  المدة؟   مة للمية المؤجَرة

فتحو لاا إلى  مة للمية المةؤجَرة  م ةد لاتة  لا بتم ةى مة  ال واعةد التةي تحةدد نن لكةم ع ةد نتكامةه 
وآ اره فةور انم ةاده صةحيحاً منتجةاً واجةةب الوفةاي  مةا ي ضةي  نةاي علةى مةا سةب  بتبةية   ةلان ذة ه الصةورة 

ل سط الإيجارل اجخير تل اويةاً  ودون تاجة  إلةى التي تنت م فياا ملكي  السلم  إلى المستججر  مجرد سداد ا
إ را  ع د جدبد  ودون  مة سوب ما دفمه مةة المبالغ التي تل سدادذا كجقساط إيجار   لا ه السلم  المؤجَرة 

                                  
 (.6282-2/6283)الخامس  انظر  ح  الدكتور تسة ال االي في مجل  مجم  الف ه الإسلامي الدورة  -1
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وإاا تبةةية   ةةلان ذةة ه الصةةورة فاةةم يمكةةة  خةةلال المةةدة المحةةددة  والتةةي ذةةي فةةي الح ي ةة   مةةة ذةة ه السةةلم 
 ؟1خالي  مة المحاابر ال رعي  الصورة تكون ذ ه إيجاد صورة  دبل  عة 

نن يُصاغ ع د  ي  ي ترط فيه عد  تصرب الم ترل في ال ةيي المبية   ةجل نةوي : وذ ه الصورة ذي
مة ننةواي التصةرب مماوضة  نو تبرعةاً  إلا  مةد سةداد جمية  الةثمة  وإلا انفسةل الم ةد ومةا بُةدف  مةة نقسةاط 

 : لل رطية التاليية وذما المنجم تكون نقساط  مة السلم  

 .وفى  اا الم ترل نصبح له ت  التصرب فياا  ااا -1

وإاا لةةل بةةوبل كةةان للبةةاو  نخةة  السةةلم  منةةه ونمةةا مةةا دُفةة  مةةة نقسةةاط خةةلال المةةدة السةةا    فةةيمكة  -6
ممالجتاا مة خةلال خصةل ال يمة  الإيجار ة  الح ي ية  مةة ذة ه اجقسةاط التةي دفماةا خةلال ذة ه المةدة ، مة  

 .2اف  تمو ر ملاول عة اجضرار التي لح ت  الباو  نتيج  ذ ا الإخلالإض

  صك ك الة جبر المبيبم ع ى الإيج ا الميةهي ي لةم ب : ث ل المبح  ال

 وصك ك الاسةثم ا والأيدات صك ك الاج ال: المط ب الاول

 او الة جبرالإج ال  وصك ك صك ك لالةعريف ي :الأول الفرع 

 صك كالتعريف  :البيد الاول

و ي    مال  او نحوه وفي الله  المربي  ي ال صكّه صكّاً نل : ذي جم  صك وذو ممرب يُمنى  ه  
نل ل مته تمجباً  وصكت الباب نل نغل ته  والصك لفظ  (فصكّت وجااا ) دفمه   وة وفي التند م المد د 

                                  
واذب إلى ( 6221-2/6282)انظر  ح  الدكتور تسة ال االي في مجل  مجم  الف ه الإسلامي  الدورة الخامس   -1

 والصادر   جن موضوي الإيجار المنتاي  التمليك( 2/16) 111من  ذ ه الصورة مجم  الف ه الإسلامي في قراره رقل 
 (.222-1/222)  ع رة وصكوك التججير  في الدورة الثاني

وبح  ( 6212-2/6215)انظر  ح  الدكتور عبد الله محمد عبد الله في مةجل  مةجةم  الةف ه الإسةلامي الةدورة الخامس   -2
والبي   الت سيةط والبيوي ( 6222-2/6228)الدكتور عبد الله  ة  يه في مجل  مجم  الف ه الإسلامي  الدورة الخامس  

 (.812-815صة)للةدكتور إ راذيل دسوقي ن و الليم الاوتماني  اجخرب 
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وعلى صك الوقف  نو   المصارب ممرب ي صد  ه و ي    مال  نو نحوه  و  ل  على ال يك ال ل تصّدره
 صك المحكم   او صك الإ بات  او نحو 

 او التججير الإجارةصكوك  تمر   :البيد الث ني

نو موصةوف  فةي  وم  فةي منةاف  نو خةدمات عةية ممينة ذي و او  متساو   ال يمة  تمثةم تصصةاً شةا
 .ال م  

 الاسةثم اصك ك  ي لأيدات و الةعريف :لث نيالفرع ا

 الأيدات تعريف : الأول البيد

السند في عرب الاقتصاد الحدب  عبةارة عةة و ي ة    يمة  محةددة بتماةد مصةدرذا  ةدف  فاوةدة دور ة   
وكمةةا تصةةدر الحكومةة  السةةندات كةة لك تصةةدرذا  مةةر المؤسسةةات وال ةةركات  فةةي تةةجر ل محةةدد لحاملاةةا  
 .الخاص  في كثير مة الدول

 .ام  المدبة ة السندات  جمي  ننواعاا تمثم دبناً في1

نو متهيةةةرة مةةةة زمةةةة إلةةةى آخةةر  ولةةة لك صةةةدرت قةةةرارات المجةةةام    ا تةة ةةة السةةةندات تحةةةدد لاةةةا فاوةةةدة 6
الف اي   حرم  السندات جن تلك الفاودة ذي الربا المحر  في تية نن السند لا بتج ر  جل شيي  وإنما يجخ  

الم روي يكون لصاتب السةند اجولو ة  عند تصفي   وصاتبه نصم الدبة م  الفاودة الم ررة المتف  علياا 
 .في الحصول على قيم  السند وفواوده المتف  علياا

  : شه دات الاسةثم ا او الاسةثم اصك ك  : الث ني البيد

نمةةا الصةةكوك الاسةةتثمار   فاةةي تمثةةم تصةة  شةةاوم  مةةة جميةة  موجةةودات الم ةةروي وبالتةةالي فالملاقةة  
فالملاقة   ينامةا علاقة  المدابنة  والمصةدر ( ح مثل الصث )مصدر الصك لصةالح داونةه  الصك ية صاتب 

 .فليست لاا فاودة  ا ت  نو متهيرة المدابن ذو علاق  الم ارك  وليست علاق  

دار الميمان، ، 01ط، (دراسة فقهية تأصيلية تطبيقية) ، صكوك الإجارة (7002) سن بن محمد على ميرةحامد بن ح -1

  .الرياض

 .1226د البنوك، دبوان الم بوعات الجاممي ، ال بم  الثاني ، الجداور ال دو ني شاكر، محاضرات في اقتصا -6
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ذة ا المصة لح لةولا ننةه سةب  اسةتمماله فةي سةندات الةدبون مةة قبةم نجد   اادات الاستثمارل  النسب 
صةكوك الاسةتثمار  نو الصةكوك الاسةتثمار    والةك :  مر البنوك الت ليدي  لكةان المةراد الظةاذر منةه ذةو 

تمنةةةةي مةةةةا بثبةةةةت المةةةةدلول مةةةةة ورقةةةة  ونحوذةةةةا  والمةةةةراد  اةةةةا ذنةةةةا الورقةةةة   نو الصةةةةك  ( شةةةةاادات)جن لفةةةةظ 
 .والاستثمار ي صد  ه تنمي  المال عة طر   التجارة والتداول ونحوذما 

  الة جبر تح يل الإج ال إلى صك ك  :الث نيالمط ب 

ت ةةةةةو  فكةةةةةرة صةةةةةكوك علةةةةةى تحو ةةةةةم التمو ةةةةةم  الإجةةةةةارة إلةةةةةى شةةةةةكم سةةةةةندات تمو ليةةةةة  نو مةةةةةا يسةةةةةمى 
Titrisation de bail  و مكةة تمر ة  التحو ةم إلةى سةندات(Titrisation ) وضة  موجةودات دارة " جنةه

 .( 1)" للدخم، كضمان، نو نساس، م ا م إصدار صكوك، تمتبر ذي ااتاا نصولًا مالي 

سندات عملي  عام  لا تتحدد ف ط  الإجارة فجل مجموع  مة الموجةودات يمكةة  وعملي  التحو م إلى
وضةةماا نساسةةاً لإصةةدار صةةكوك ماليةة  و مكةةة لاةة ه الموجةةودات نن تكةةون نصةةولًا عينيةة  كمصةةن  يصةةدر 
مالكةه صةةكوكاً نو نسةاماً نو سةةندات   يمتةةه نو تكةون مجموعةة  مةة اجصةةول المينيةة   والن دية   والةةدبون فةةي 

مناف  تجم   مضةاا مة   مةر وتصةدر  اةا صةكوك تمثةم ملكيتاةا وعندوة  لا ةد لجةواز تةداول ذة ه ال م  وال
مة وجا  نظةر ال ةر م  الإسةلامي  مةة تةوفر شةرط غلبة  اجعيةان والمنةاف  كمةا  ينةت الةك فتةوب والسندات 

رة جمةةةادب اخخةةة 68إلةةةى  13فةةةي مةةةؤتمره الرا ةةة  المنم ةةةد  جةةةدة مةةةة  5مجمةةة  الف ةةةه الإسةةةلامي   ةةةرار رقةةةل 
وال ل بامنا مة ذ ه الفتوب فيما بتمل   فكرة صةكوك التةججير ذةو اجعيةان (.  11/6/1233-2ذة 1213

و إاا كانةةت ذةة ه اجعيةةان المممةةرة ا المممةةرة واجعيةةان التةةي لا تسةةتالك  اسةةتيفاي منافمةةه( اجصةةول المينيةة )
مة نعباي ونف ةات وبالتةالي فةإن  مؤجرة فإناا تدر دخلًا ذو اججرة محسوماً مناا ما ي   على عات  المؤجر

ذةة ه اجعيةةان يمكةةة تمثيلاةةا  صةةكوك نل تحو لاةةا إلةةى صةةيه  اجصةةول الماليةة  عةةة طر ةة  إصةةدار صةةكوك 
 .ذي عبارة عة شاادات ملكي  لا ه اجعيان المؤجرة  

 

 

 المرج  السا  -1



 صورها وعلاقتها بصكوك التأجير نشأتها، المنتهية بالتمليك،مفهوم الإجارة       :الفصل الأول

 

 
08 

 ص ا صك ك الة جبر :ولالفرع الأ 

نذمية  والتةي يمكةة تفر ة  يمكة لصكوك التججير نن تتخ  صوراً عدبةدة ن تصةر علةى الصةور اجكثةر 
 .صور نخرب كثيرة علياا

وذةةي الصةةورة المبسةة   لاةة ه الصةةكوك وذةةي ت ةةو  علةةى وجةةود ع ةةار مملةةوك ل ةةخص  :الصثث ال الأولثثى
واتد يحمم سنداً يمثم ملكيته للم ار وذو مؤجر ل رب آخر ذو المستججر ال ل بدف  للمؤجر نجرة للم ةار 

ذنةةا ذةةو صةةك تةةججير و مكةةة لاةة ا الصةةك نن يصةةدر عةةة إدارة فالسةةند   صةةورة دور ةة  غةةرة كةةم شةةار مةةثلاً 
تكوميةة  ممينةة  ذةةي إدارة السةةجم الم ةةارل نو عةةة المسةةتججر الةة ل يحةةوز الم ةةار و سةةتوفي منافمةةه نو عةةة 

 .مالك الم ار نفسه

وذي مثم اجولةى مة  اخةتلاب  سةيط ذةو نن مالةك المةية المةؤجرة يحمةم عةدة صةكوك  :الص ال الث نبم
متسةةاو   شةةاوم  مةةة المةةية و بيماةةا متفرقةة  جشةةخاص متمةةددبة فيكةةون كةةم صةةك ممةةثلًا تةةججير  حصةةص 

مثلًا و حصم مالك الصك على تصته مة (  % 11)نو (  % 1)لحص  شاوم  محددة مة ملكي  المية 
 .اججرة  ال كم والميماد ال ل بنص عليه ع د الإجارة 

مثةةم شةةرك  طباعةة  نو جاةة  تكوميةة    نن تحتةةاج جاةة  مةةة جاةةات ال  ةةاي الخةةاص :الصثث ال الث لثثثم
نحةةو وزارة المةةدل منةةاف  عةةية إلةةى وترغةةب فةةي الحصةةول علياةةا عةةة طر ةة  إجةةارة تلةةك المةةية ولةةتكة طةةاورة 
ل ةةرك  طيةةران نو مبنةةى لمحكمةة  فيلجةةج الراغةةب  الحصةةول علةةى المةةية إلةةى وسةةيط مةةالي  نةةك إسةةلامي مةةثلًا 

صةةكوك تةةججير تمثةةم نجةةداي متسةةاو   مةةة المةةية،  لي ةةترل المةةية  ةةل بؤجرذةةا إلةةى اخمةةر  ال ةةراي  و تصةةدر
و سةةةةاول مجموعاةةةةا المةةةةية  كاملاةةةةا مةةةةة جاةةةة  تكوميةةةة  كالسةةةةجم الم ةةةةارل نو مةةةةة المالةةةةك المةةةةؤجر نو مةةةةة 

 .المستججر وبمد الك يممد البنك الإسلامي إلى  ي  ذ ه الصكوك في السوق للمستثمر ة اجفراد
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للوسيط المالي فياا نل البنةك الإسةلامي دور نكبةر،  وذي ت به الصورة الثالث  ولكة :الص ال الرايعم
فاةةو يحةةتفظ  ةةبمر الح ةةوق والواجبةةات   صةةف  الوكالةة  عةةة تملةة  الصةةكوك وتةةدبر ذةة ه الجاةة  الوكيلةة  كةةم 
مجموعةة  صةةكوك تصةةدر لمةةية واتةةدة نو لمجموعةة  نعيةةان مرتبةة  مةة   مضةةاا  م ةةد إجةةارة واتةةد علةةى تةةدة 

مة المؤجر نو مةة كليامةا محسةوباً  م ةدار محةدد نو  نسةب  مةة  وتت اضى على الك نجراً مة المستججر نو
 .اججرة المترتب  لمالك الصك

وذةةي ت ةةبه الصةةورة الثالثةة  نيضةةاً ولكةةة دون وجةةود الوسةةيط المةةالي فتممةةد الجاةة   :مأثثالصثث ال الخ م
 .الراغب  في استئجار المية إلى دعوة الجماور إلى الاكتتاب  صكوك التججير

طو لة  وذةي صةورة مةة صةكوك التةججير ت ةو  علةى نسةاس الحكةر  والحكةر إجةارة  :الص ال الأ دسم
تيةة  ي صةةد مةةنح ( 1)تكةون فةةي اجمةةم اك الخاصةة  نيضةةاً  تن بة  علةةى نراضةةي اجوقةةاب فةةي اجغلةةب وقةةد

المستججر إجارة طو ل  تمكنه مة إقام  البناي نو غرس اجشجار، جنةه ي مةئة إلةى انتفاعةه  ةاجرض خاليةاً 
مة المنافسية لمدة الحكر وتمثم ذ ه الصكوك ملكي  البناي المؤجر وذي ملكي  آبل  إلى الانتااي عند نجم 

لكيةة  البنةةاي إلةةى الوقةةف  م ةةد الحكةةر  صةةفته جةةدياً مةةة نجةةرة السةةن  اجخيةةرة فةةنحة ذنةةا نمةةا  الحكةةر لانت ةةال م
 .صكوك اات عاود إيجارل لمدة محددة دون نن يكون للمية المؤجرة قيم  متب ي  يملكاا صاتب الصك

 1ح ال هده الص اأ : الفرع الث ني

ة ع ةد الإجةارة  كةجن يكةون عمةر الم ةار نن تكون المية المؤجرة مما يممر نكثةر مةة مةد: الح لم الأولى
 Bail)خمسةةةية سةةةن  وقةةةد نجةةةر لم ةةةر ة وذةةة ه ذةةةي الحالةةة  اجقةةةرب إلةةةى مةةةا يسةةةمى  الإيجةةةار الت ةةةهيلي

d'exploitation) 

 

 

  

 www.qaradaghi.com:  لالكترونيعلي محي الدين القرة داغي، أنواع صكوك الإجارة وضوابطها، في الموقع ا-1
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وعند اججم بترتب على نصحاب صكوك التججير إما الدخول في ع د إجارة جدبد نو استرداد المةية 
اي نن نصحاب الصكوك إن كثروا لا  د لال مةة وسةيل  بومة البد والتصرب  اا  يماً نو ذب  نو غير الك

 .للاجتماي واتخاا ال رار المناسب مما لا بتوافر في الصورة الثاني  والثالث  والخامس  

ذةةي مثةةم الحالةة  اجولةةى ولكةةة مةة  إضةةاف  وعةةد مةةة نصةةحاب الصةةكوك  بيةة  المةةية : الح لثثم الث نبثثم
جةةارة  مبلةغ محةةدد فةةي الم ةد وذةة ه الحالةة  ت ةو  علةةى رغبةة  المسةةتججر المةؤجرة للمسةةتججر عنةةد انتاةاي ع ةةد الإ

 امتلاك المية المؤجرة  مد ان ضاي الإجارة عادة على نساس المتب ي مة الممر الإنتاجي للمية و دخم في 
 .( نصحاب الصكوك)المساوم   ية المؤجر 

نل  م ةةةود )بتجةةةدد تل اويةةةاً   ة م ةةةد لمةةةدة محةةةدد(  نةةةايمةةةثلا )نن تكةةةون المةةةية مةةةؤجرة : الح لثثثم الث لثثثثم
فإنةةه يمكةةة تجةةد مبةةالغ مةةة اججةةرة لممليةةات التجدبةةد المسةةتمر فةةي البنةةاي للمحافظةة  علةةى منافمةةه ( مترادفةة 
فينت ةةم الم ةةد إلةةى   نو لبنةةاي مبنةةى جدبةةد مما ةةم  حيةة  يكتمةةم  نةةامه عنةةد ان  ةةاي منةةاف  البنةةاي اجول  كاملةة 

نو ممةا يمكةة ت بية    تكةون المةية ممةا لا يفنةى   بيمتةهباة ا و وذك ا   البناي الجدبد ال ل تم محم ال ديل
 .مبدن التجدبد المستمر عليه عة طر   تجد اتتياطي الاستالاك

نن تكةةون المةةية المةةؤجرة ممةةا بب ةةى  مةةد انتاةةاي مةةدة الإجةةارة ولكةةة ذةة ا الب ةةاي مةةادل  :الح لثثم الرايعثثم 
وبممنى آخر نن تستوعب   مالك الصك نو المستججر  حت لا ي كم قيم  اات  ال  حي  يج ه لاا نل مة

 .مدة الإجارة الممر الاقتصادل للمية
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ومثال الك آل  تستججر لكامم عمرذا الاقتصادل ولكناا تب ةى كمةا ذةي مةة تية  مادتاةا عنةد نااية  
ردادذا الم د  وقد تفوق كلف  استردادذا ون لاا عند نااي  ع د الإجارة  فلا مصلح  جصحاب الصكوك  است

تتى تمرقم نعماله وت ةهم عنةده تيةداً لةه   وقد بتفضم المستججر تبرعاً  كلف  رمياا جانباً نو التخلص مناا
عنةده اسةةتمماله البةدبم وقةةد يكةةون سةبب ان ضةةاي الممةةر الاقتصةادل لالةة  ذةةو التهيةر التكنولةةوجي  حيةة  إن 

صادي   ت هيلاا لظاور نساليب تكنولوجي  وقا ل  للت هيم ولكة لا توجد مصلح  اقت  اخل  ما تدال موجودة
 .جدبدة تح   الهرض مة اخل  ال ديم   د ادة كبيرة في الكفاية الإنتاجي 

  و لاتةظ نن ملكيةة  اخلة  لا تةةؤول ذنةا إلةةى المسةتججر ولكةةة نيةةاً مةة طرفةةي الم ةد لةةيس لةه  اةةا تاجةة  
مى  ةةةالمرب المةةةالي المماصةةةر  مةةةد ان ضةةةاي مةةةدة الإجةةةارة  وقةةةد ت ةةةبه فةةةي ذةةة ه الحالةةة   مةةةر صةةةيغ مةةةا يسةةة

 ( Financial Lease: ) الإيجار التمو لي 

ذةةي ت ةةبه الحالةة  الثانيةة  تيةة  برغةةب المسةةتججر  تملةةك المةةية المةةؤجرة عنةةد ناايةة   :الخ مأثثم الح لثثم
الإجارة فيم د م  نصحاب الصكوك من  إصدارذا ع د استصناي ي ترل  ه منال عيناً موصوف   ال م  لاا 

المتوقمةة  للمةةية المةةؤجرة عنةةد انتاةةاي الإجةةارة وعنةةد انتاةةاي مةةدة الإجةةارة  بةةتل تسةةليل المةةية  نفةةس المواصةةفات
وتب ةةى المةةية المةةؤجرة نفسةةاا مملوكةة  جصةةحاب الصةةكوك طيلةة  مةةدة الإجةةارة  المةةؤجرة  ةةالثمة المتفةة  عليةةه

فةة  عليةةه  ةةية تكةةون قا لةة  للتةةداول  سةةمر سةةوقي بت  وبالتةةالي فةةإن صةةكوكال التةةي تمثةةم عينةةاً ماديةة  مةةؤجرة
 .المتبايمية قد بد د نو بن ص عة سمر ال راي 
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ذي نن تكون الإجارة  ججرة متناقص  نو متدابدة ولكناا في جمية  اجتةوال مملومة  : الح لم الأ دسم
 م ةرة فةي الماوة  مةة السةن  التةي قبلاةا و مكةة ت بية  ذة ه الحالة  ( نو نقةم)كجن تكون نجرة كم سةن  نكثةر 

للحمايةة  مةةة التضةةخل المتوقةة  فتجمةةم نسةةب  الد ةةادة المحةةددة فةةي اججةةرة السةةنو   نو ال ةةار    الد ةةادة مةةثلًا 
ممادلةة  للنسةةب  المتوقمةة  للتضةةخل نمةةا تالةة  تنةةاقص اججةةرة فةةيمكة ت بي اةةا عنةةد توقةة  التنةةاقص فةةي منفمةة  

 ةةد  الملمةةةي المةةية مةة  الةةدمة جسةةباب فنيةةة  مثةةم السةةيارة التةةي ت ةةم كفايتاةةةا مةة  الاسةةتممال نو جسةةباب الت
التكنولوجي وبخاص  تي  تكةون سةرع  الت ةور التكنولةوجي كبيةرة  حية  تف ةد اخلة  ال ديمة  قيمتاةا  سةرع  
وفي جمي  تالات اججرة المتناقص  نو المتدابدة فإن المتفة  عليةه  ةية المة اذب الإسةلامي  ذةو اشةتراط نن 

 ...د الإجارة نل عند إصدار الصك نفسهتكون اججرة مملوم  نو  م ادبر نو نسب مملوم  كم الك في ع 

 هثث إطف ء ه تثثداول ،ق ن نبثثمال ه وضثث ايط هثث احك م، أنثث اع صثثك ك الإجثث ال :لثث المط ثثب الث 
 :ه ضم ن تو  اسةرداده 

 :أن اع صك ك الإج ال :ولالفرع الأ 

 :يمكن أن تصاغ من الإجارة خمسة أنواع من الصكوك وهي 

 : صك ك م كبم الم ج دات الم جرل:  أولاا 

ذةةي و ةةاو  متسةةاو   ال يمةة  يصةةدرذا مالةةك عةةية مةةؤجرة نو موعةةود  اسةةتئجارذا او وسةةيط مةةالي بنةةوب 
 .عنه  لهرض  يماا واستيفاي  مناا مة تصيل  الاكتتاب فياا ، وتصبح المية مملوك  لحمل  الصكوك 
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  صك ك م كبم مي فع الأعب ن:  ث نب ا 

وذةةةي و ةةةاو  متسةةةاو   ال يمةةة  يصةةةدرذا مالةةةك منفمةةة  عةةةية موجةةةودة ، او وسةةةيط مةةةالي بنةةةوب عنةةةه ،  
لهةةرض تةةججير تلةةك المةةية او إعةةادة تججيرذةةا واسةةتيفاي نجرتاةةا مةةة تصةةيل  الاكتتةةاب فياةةا  وتصةةبح منفمةة  

 .المية مملوك  لحمل  الصكوك

  صك ك م كبم مي فع الأعب ن الم ص فم في الذمم: ث لث ا 

 او  متساو   ال يمة  بةتل إصةدارذا لهةرض تةججير نعيةان موصةوف  فةي ال مة  واسةتيفاي اججةرة وذي و  
 .الصكوكمة تصيل  الاكتتاب فياا وتصبح منفم  المية الموصوف  في ال م  مملوك  لحمل  

  صك ك م كبم الخدم ت من مصدا معبن: اايع ا 

كمنفم  التمليل مة )م  مة مصدر ممية وذي و او  متساو   ال يم  بتل إصدارذا لهرض ت ديل الخد 
 .واستيفاي اججرة مة تصيل  الاكتتاب فياا وتصبح تلك الخدمات مملوك  لحمل  الصكوك( جامم  مسماة

 : صك ك م كبم الخدم ت من مصدا م ص ف في الذمم :خ مأ ا 

التملةيل  كمنفمة )وذي و او  متساو   ال يم  بتل إصدارذا لهرض ت ديل الخدم  مة مصدر موصةوب 
وتصةةبح تلةةك  ي اججةةرة مةةة تصةةيل  الاكتتةةاب فياةةاواسةةتيفا( مةةة جاممةة  بةةتل تحدبةةد مواصةةفاتاا دون تسةةميتاا

 .[1]الخدمات مملوك  لحمل  الصكوك

 :ذماوذ ه اجنواي الخمس  يمكة إرجاعاا إلى قسمية نساسية 
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 الم جرلصك ك م كبم الم ج دات  :الأولالقأم 

لتلةةك الصةةكوك  ةةاو  عةةية مةةؤجرة  او عةةية موعةةود  اسةةتئجارذا نو  وفةةي ذةة ه الحالةة  يكةةون المصةةدر 
وسةي اً ووكةةيلًا عنةةه  والمكتتبةةون فياةةا ذةةل الم ةةتر ة لاةا و تصةةيل  الاكتتةةاب ذةةي  مةةة ال ةةراي وعلةةى ضةةوي 
الك يملك تمل  الصكوك تلك الموجودات على ال يوي  هنماا وغرماا ، والةك علةى نسةاس الم ةارك  فيمةا 

 . [6] ينال

 الخدم تصك ك م كبم المي فع أو  :الث نيالقأم  

 :ننواي و تفري مة ذ ا ال سل نربم  

 صك ك م كبم مي فع الأعب ن الم ج دل : الي ع الأول

 :ولاا صورتان 

 :تالتانوتنبث  مة ذ ه الصورة صكوك مة مالك المية الموجودة  :اجولىالصورة 

( عقثث ا، أو مصثثيع ، او نحثث   لثث )أن يقثث   م لثث  عثثبن م جثث دل مأثثة جرل فعثثلاا : الحالةة  اجولةةى 
 هرض الاستفادة مة نجرتاا واسةتيفاي ( متساو   ال يم )نو عة طر   وسيط مالي  إصدار صكوك بيفأ  

منافماا لفترة زمني  مثم ع ةر سةنوات وتكةون منةاف  تلةك المةية نو اجعيةان الموجةودة الممينة  مملوكة  ف ةط 
 .( ع ر سنوات مثلاً )  الصكوك للفترة الدمني  المحددة لحمل

بيفأثث  او عثثن ( م عثث د بة جبرهثث )أن يقثث   م لثث  عثثبن م جثث دل لثثم تأثثة جر يعثثد : الحالةة  الثانيةة  
 هةرض إجةارة منافماةا واسةتيفاي نجرتاةا لمةدة ع ةر ( متسةاو   ال يمة ) إصةدار صةكوك  طريق وسثبط مث لي

 . اا  وتصبح ت وق المنفم  مملوك  لحمل  الصكوك في تلك الفترة سنوات مثلًا مة تصيل  الاكتتاب في
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فةةي ذةة ه الصةةورة لةةيس المصةةدر مالكةةاً للمةةية :  صثثك ك مثثن م لثث  عثثبن م جثث دل: الصةةورة الثانيةة   
، وتينئة   ( ع ةار ، طةاورة ، مصةن )الموجودة  وإنما ذو مستججر مالةك لمنةاف  المةية نو اجعيةان الموجةودة 

 هةرض إعةادة إجارتاةا واسةتيفاي نجرتاةا ( متسةاو   ال يمة )ر   وسيط مةالي صةكوكاً يصدر  نفسه نو عة ط
  مة تصيل  الاكتتاب فياا  وتصبح منفم  المية مملوك  لحم  الصكوك 

 :  صك ك م كبم مي فع الأعب ن الم ص فم في الذمم :الث نيالي ع 

خاصةةةة   منةةةةاف  المةةةةية ( متسةةةةاو   ال يمةةةة )صةةةةكوكاً ( او نحةةةةوه)وذةةةة ا بتح ةةةة  عنةةةةدما يصةةةةدر البنةةةةك  
و ي ةترب نالموصوف   ال م    جن ب كر في ن رة الإصدار ننه ببي  منفم  ع ار موصوب في ال مة  ببنةى  
نو ال ةراي    خلال فترة زمني  محددة  نل يمرّب  ه عة طر   المواصفات التةي تحةدد ممالمةه وتةجر ل البنةاي

و ننو  ي  منفم  مصن  موصوب في ال مة  يكةون خاصةاً  إنتةاج الحدبةد ، نو الاسةمنت او نحةو الةك ببنةى 
وتينئة   ت ةرح ذة ه الصةكوك التةي فياةا جمية  المواصةفات التةي توضةح اجعيةان  ي ترب خلال فترة محةددة 

 :الموصوف  في

الةك  ةان ت ةو  جاة  ممينة   نفسةاا مثةم و  :صك ك م كبم الخدم ت من طثرف معثبن : الي ع الث ل   
متساو   ) إصدار صكوك (  نك نو شرك )و عة طر   وسيط مالي نو المست فى  ن مة الجامماتجامم  
 هةةةرض ت ةةةديل خدمةةة  التملةةةيل الجةةةاممي وم رراتةةةه الخاصةةة   الحصةةةول علةةةى ال ةةةاادة الجامميةةة  فةةةي ( ال يمةةة 

دس  لمدة محددة  نو ت ديل الخدمات ال بية  مثةم الجراتة   و الاننو ال ب  نو الله   نو ال انون  نال ر م   
 .نو الفحوصات في تلك المست فى لفترة زمني  محددة 
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 :صك ك م كبم الخدم ت من طرف م ص ف في الذمم: الي ع الرايع

 هةرض ت ةديل خدمة  مةة ( متسةاو   ال يمة )والك  جن ت و  جا  مثم البنك مباشةرة  إصةدار صةكوك  
مصةةدر موصةةوب فةةي ال مةة   كمنفمةة  تملةةيل فةةي جاممةة  عربيةة  نو غربيةة  متخصصةة  ممتةةرب  اةةا نو ت ةةديل 

،  ةل ت ةو  تل تحدبد مواصفاتاا  دون تسةميتااتي  ب  فرنساالخدمات الصحي  مة مست فى متخصص  في 
 .ذ ه الخدم  وبيماا للراغبية  ثمةالجا  المصدرة  مد الاكتتاب  تججير 

 لصك ك الإج ال  ق ن نبملالأحك   والض ايط ا :الفرع الث ني

ة نن يمثم الصةك تصة  شةاوم  مةة المنفمة   نو الخدمة   نو الم ةروي الة ل خصةص لامةا  فيكةون 1
 .لهرض تداولااالدبون الناتج  عة الإجارة  لصاتبه الهنل والهر    در تصته  ولا يجوز تصكيك

ة نن محم ال سم  في صةكوك الإجةارة ذةو اججةرة المح  ة  فةي نااية  كةم فتةرة مةا دا  المم ةود عليةه 6
نو الم ةةروي لةةل يصةةفّ نمةةا فةةي تالةة  التصةةفي  اجخيةةرة فةةإن جميةة  تملةة  الصةةكوك ي ةةاركون فةةي النةةات  كةةم 

  .خسارةً تسب تصته إن ربحاً نو 

مم ةةةود عليةةةه فةةةي صةةةكوك ملكيةةة  الموجةةةودات المةةةؤجرة  نو الموعةةةود  اسةةةتئجارذا ذةةةو المةةةية ةةةة إن ال8
عواوةد (كةم تسةب تصةته)المؤجرة التي نصبحت ملكاً لحمل  الصكوك  وبالتةالي فاةل بت اسةمون فيمةا  يةنال 

 كما نن  مناةا عنةد التصةفي  بةوزي علةيال تسةب الحصةص المتسةاو   إن ربحةاً ( نو الم روي)المية المؤجرة 
 .نو خسارةً 

 1تداول صك ك الإج ال واسةرداده   :الفرع الث ل 

 .راعاة قواعد الصرب نو  ي  الدبون الم صود  تداول الصكوك ذو قا ليتاا للبي  وال راي دون م 

 

، الجدبةةد فةةي نعمةةال "الكةةوتيوت بي اتةةه فةةي ال ةةانون ( الإجةةارة)التةةججير التمةةو لي "و وسةةف محمد الملةةي، الرشةةود نتمةةد تمةةد  -1
المصارب مة الوجاتية ال انوني  والاقتصادي ، نعمةال المةؤتمر الملمةي السةنول لكلية  الح ةوق  جاممة   يةروت المربية ، الجةدي 

 .6116الثاني، من ورات الحلبي الح وقي ، لبنان 
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وذةة ا إنمةةا بتح ةة  إاا تحةةول نكثةةر موجةةودات الم ةةروي إلةةى نعيةةان ومنةةاف  وت ةةوق وخةةدمات  نو إلةةى  
موجودات الم روي كانت مة تي  اجصم واجساس نعيانةاًُ   ومنةاف  وخةدمات  نو إتداذما  نو نن ممظل 

نما إاا لل بتح   الك فإن كانت الموجودات التي يمثلاا الصك نو نكثرذا عبارة عة الن ود فلا  د  إتداذما 
 .مة ت بي  قواعد الصرب عند التداول  نو عة الدبون فلا  د مة ت بي  قواعد  ي  الدبون 

  الاسةثم ايم الصك كو الأيدات إطف ء  :الرايعالفرع 

دفة  قيمتاةا الاسةمي  فةي توار خاةا التةي تحةددذا الن ةرة ( نل المحرمة  شةرعاً )ي صد  إطفاي السةندات  
جناةةا ذةةي  وذةة ه ال ر  ةة  السةةا    محرمةة  فةةي ال ةةر م  الإسةةةلامي   البورصةة مةة  دفةة  فواوةةدذا التةةي تةةددتاا 

كةةة لك التماةةةد مةةةة المصةةةدر نو المضةةةارب نو الوكيةةةم  إطفةةةاي صةةةكوك  ولا يجةةةوز كمةةةا سةةةب    عةةةية الربةةةةا
وذة ا (  مختلةف ننواعةه)الاستثمار   يمتاا الاسمي   جن الك يمني ضمان رنس المال فةي ع ةود الاسةتثمار 

 .غير جاود كما سب  في قرارات مجم  الف ه الإسلامي الدولي

لمةةةال المضةةارب  مةةةة قبةةم رب المةةةال فةةةي وامةةا إطفةةةاي الصةةكوك الاسةةةتثمار   الم ةةروي فاةةةو اسةةترداد  
صكوك الم ارض   او استرداد للمال الداخم في الم روي مةة قبةم المصةدر الة ل يكةون  مثا ة  الوكيةم  او 
ال ةةر ك فةةي مختلةةف صةةكوك الاسةةتثمار وذةة ا الاسةةترداد بةةتل إمةةا مةةة خةةلال توز ةة  مةةا فةةي الم ةةروي علةةى 

تية  ( نل  يمه  وتحو لةه إلةى ن ةد وسةيول )ضه نصحاب الصكوك ، نو مة خلال تصفي  الم روي وتنضي
يجخ  صاتب كم صك ت ه ونصيبه مة اجموال المتوافرة إن ربحاً فربح  وإن خسارة فخسةارة علةى الجمية  

 در على تمل  الصكوك   درذا نو ت و ل ما في الم روي ت و ماً عادلًا مة لدن الخبراي   ل توز   النات  الم
 .كم تسب تصته

 

 

 

، الجدبةةد فةةي نعمةةال المصةةارب مةةة الةةوجاتية "ت ةةورات تدبثةة  فةةي التةةججير التمةةو لي"ن ةةو ليلةةي إ ةةراذيل الدسةةوقي، -1
لمةةةؤتمر الملمةةةي السةةةنول لكليةةة  الح ةةةوق  جاممةةة   يةةةروت المربيةةة ، الجةةةدي الثةةةاني، الجدبةةةد فةةةي ال انونيةةة  والاقتصةةةادي ، نعمةةةال ا

 6116 التمو م المصرفي، من ورات الحلبي الح وقي ، لبنان



 صورها وعلاقتها بصكوك التأجير نشأتها، المنتهية بالتمليك،مفهوم الإجارة       :الفصل الأول

 

 
18 

 جهث ت إصثداا الصثك ك وأضراضثه  مثن الإصثداا و ضم ن ت صك ك الإج ال :الخ مس عر فال
 .الجه ت المأةفبدل من الةم يل و مرونم صك ك الة جبرو 

 الجه ت المأةفبدل من الةم يلو  صك ك الاسةثم ا او ضم ن ت صك ك الإج ال : البيد الاول

اجخيةرة مضةمون    يمتاةا إضةاف  إلةى لا شك ان نذل فارق  ية صكوك الاستثمار والسندات ذو نن  
ضمان الفواود المحددة لاا  في تية ان الاستثمار في الف ه الإسلامي ي و  على قاعدة الم ارك  في الهر  

ول لك كانةت مسةجل  ضةمان الصةكوك مسةجل  فةي غاية  مةة اجذمية  والخ ةورة   ةم إن ( الهنل  الهر )والهنل 
متبرون نن الك نذل عاو  نما  ت و ر صكوك الاستثمار الإسةلامي   الكثير ة مة الاقتصادبية الوضميية ي

تي  إن تملتاا يخافون مة الخساور في تية نن تمل  السندات آمنون م مئنةون ، تية  الضةمان لةرنس 
 .المال ، والفواود 

 الجه ت المأةفبدل من الةم يل وجه ت إصداا الصك ك وأضراضه  من الإصداا  : البيد الث ني

الإصدار يمكة نن تكون ال  اي الخاص مةة البنةوك وال ةركات المسةاذم  التةي تصةدر ذة ه جاات  
 .الصكوك  نو ال  اي الما   او ال  اي الخيرل 

لمةةةدة نغةةةراض نذماةةةا ( صةةةكوك الإجةةةارة)تيةةة  يصةةةدر صةةةكوك الاسةةةتثمار  :ال  ةةةاي الخةةةاص :  أولاا 
لحةةةةرج عةةةةة المسةةةةلمية ، وإيجةةةةاد البةةةةداوم الجوانةةةةب الاقتصةةةةادي  الاسةةةةتثمار   والادخار ةةةة  إضةةةةاف  إلةةةةى رفةةةة  ا

الم ةروع  لاليةةات والصةيغ الربو ةة  نو المحرمةة   كمةا نن فةةي الةك خدمةة  للاقتصةةاد الإسةلامي  وت ةةو راً لةةه  
وإقناعاً للناس  صلاتي  ذ ه ال ةر م  لكةم زمةان ومكةان  ونن الإسةلا  ذةو الحةم لكةم الممضةلات  وننةه لا 

ا كانةت المصةالح الح ي ية  لاة ه اجمة  كانةت ذنةاك شةر م  الله تمةالى  ي ف نما  الت و ر والمماصرة  ةم نبنمة
 .فكان ذناك تح ي  للمصالح  ودري للمفاسد  ومبادوااونبنما كانت نتكا  ال ر م  
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مثةةم الدولةة   نو البنةةك المركةةدل  نو البنةةوك الحكوميةة   نو إتةةدب الةةوزارات، نو  ال  ةةاي المةةا :  ث نبثث ا 
جةةةم تمو ةةةم نتةةةد م ةةةروعاتاا المامةةة  نو الم ةةةروعات الخاصةةة   البنيةةة  نحوذةةةا ، تيةةة  تصةةةدر الصةةةكوك ج

 .و الصناعي  او نحوذان، لتنمي  الاقتصادي  نو الاجتماعي التحتي  ، نو ججم ا

ال  ةةاي الخيةةرل مثةةم مؤسسةةات الوقةةف والجمميةةات الخير ةة  تيةة   إمكاناةةا نيضةةاً نن تصةةدر :  ث لثثث ا  
 .صكوكاً استثمار   لتح ي  نغراضاا ونذدافاا 

مةةة برغةةب  الحصةةول  او التةةي تحتةةاج إلةةى التمو ةةم  او الجاةةات المسةةتفيدة مةةة التمو ةةم امةةا:  را مةةا 
 .صور صكوك التججير ما بناسبه ل لك  على المية المؤجرة عند نااي  ع د الإجارة فيجد في

ومة الجاات المستفيدة مة التمو م مة لا يسةت ي   سةبب وضةمه ال ةانوني  التصةرب  رقبة  اجرض 
نو الم ةةار مثةةال الةةك نراضةةي اجوقةةاب  نو البلةةديات نو  مةةر اجمةةلاك المامةة  التةةي تمنةة  اجنظمةة  السةةار   

لممارتاةةا دون  ية  رقبتاةا فتيسةر  مةر ننةواي صةكوك التةججير لاة ه الجاةات الحصةول علةى التمو ةم الةلاز  
 . التخلي عة ملكي  رقب  اجرض نو الم ار

 الم لبمصك ك الة جبر ل  س طم  موصلاحبالتأجير مرونة صكوك  :البني الثالث

 تتمت  صكوك التججير  مرون  كبيرة سواي مة تي :  ولاأ

 .الم روعات التي يمكة تمو لاا  اا1- 

  .الجاات المستفيدة مة التمو م 2-

 .الوساط  المالي  المتضمن  فياا  3-
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  .التنوي في الخيارات المتمددة التي تتاح ل الب التمو م 4-

  .ننواي اجملاك والم روعات التي يمكة تمو لاا5-

 .إلل... التنوي في الصور والحالات التي يمكة فياا صياغ  صكوك التججير6- 

 يمكن اسةخدا  صك ك الة جبر: ث نب 

 لتمو م م روعات ت و   اا الحكوم  سواي نكانت مركد   ن  إقليمي  ن  محلي  1-

مةةة قبةةم كةةم مةةة ال  ةةاي الخةةاص وال  ةةاي الخيةةرل التبرعةةي والسةةبب فةةي الةةك نن الملاقةة   ةةية  2-
الجاةة  الممولةة  ونصةةحاب الصةةكوك يمكةةة نن تبةةدن علةةى نسةةاس الوكالةة   إاا نصةةدرت الصةةكوك قبةةم اقتنةةاي 

     مصدر الصكوك)والمستججر ( نصحاب الصكوك)ن لب إلى علاق  إجارة  ية المالك اجصم الثا ت  ل ت

  ااتوفر  داوم متمددة من و المالي صلاتي  صكوك التججير للوساط   : ث لث 

 :إصدارذا طبيم  صكوك التججير يمكةفمة *

 إما مباشرة مة قبم المستفيد مة التمو م نفسه  -1

الإسلامي  نو شركات تؤسس خصيصةاً جعمةال التمو ةم  كنحو البنو وإما عة طر   وسيط مالي -6
 .  الإجارة

 ومةة كما يمكة لدور الوسيط المةالي نن بةدداد نو بةن ص تسةب المصةلح  التةي براذةا المتمةاملون -8
صةلاتي  صةةكوك التةججير لتلبيةة  تاجةةات تمو لية  متنوعةة  تسةت ي  صةةكوك التةةججير نن تمةول م ةةروعاً بةةدر 
الربح فيمكة مثلًا تمو م آلات مصن  لرجادة الإلكتروني  نو ن اث متجر للمواد اله اوي  نو شاتنات شرك  

 .لن م البضاو  
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 ي صد الربح مة استممالاا سةواي يمكة ك لك استخدا  صكوك التججير في تمو م نصول  ا ت  لا-2
نكان استممالاا في ق اي الخدمات الحكومي  مثم إقام  المدل وتح ي  اجمة ومراكد البح  الملمي ن  في 

 .تمو م سيارات إسماب لجممي  خير   ال  اي الخيرل التبرعي نحو

و مكةةة  لأ ( لنفة  المةةا ا)و مكةة كةة لك إصةدار صةةكوك التةججير لتمو ةةم إقامة  الم ةةروعات اات -5

 مثةم لصكوك التججير ك لك نن تمول الم ةروعات الإنتاجية  الحكومية  نو التا مة  لل  ةاي المةا  الاقتصةادل
 .تمو م  ناي الجسور والم ارات وال رق والسدود وساور م روعات البني  التحتي  الصماي

نحةو طةةاورة نو يمكةة نيضةاً اسةةتخدا  ذة ه الصةةكوك فةي تمو ةةم عةية واتةدة نو نصةةم  ا ةت واتةةد  -2
مولةةد كاربةةاوي  وكةة لك يمكةةة اسةةتخدا  ذةة ا اجسةةلوب التمةةو لي لمجموعةة  مةةة اجصةةول الثا تةة  سةةواي نكانةةت 
اات نعمةةار إنتاجيةة  متسةةاو   ن  لا وسةةواي نكانةةت اات اسةةتخدا  نةةوعي واتةةد ن  لا وسةةاي نكانةةت لمسةةتججر 

  محةةةددة مةةةة ملكيةةة  كةةةم مةةةة واتةةةد ن  لمةةةدة مسةةةتججر ة وبم ةةةود مختلفةةة   حيةةة  يمثةةةم السةةةند تصةةة  مملومةةة
واتدة وبالتةالي فةإن البنةك الإسةلامي يسةت ي  ( Bundle)اجصول الثا ت  المجموع  م   مضاا في تدم  
ي رتاةةا للمةةدخر ة ( Securitization of Leases)تحو ةةم عةةدة ع ةةود إيجةةار مجتممةة  إلةةى صةةكوك 

 .كإصدار واتد

 : توفر  داوم متمددة مة صكوك التججير

متمددة لصكوك التججير والحالات المتنوع  لممظةل ذة ه الصةور وكة لك ال ةروط الكثيةرة نن الصور ال
التي يمكة إضافتاا وبخاص  فيما بتمل   الإجارة الموصوف  في ال م  كةم الةك بتةيح لكةم مةة المةدخر مةة 
 جا  والمؤسس  الاستثمار   مة جا  نخرب اختيار الصيه  التي تتناسةب مة   ةروب كةم منامةا ممةا بوجةد
فةةةي سةةةوق اجوراق الماليةةة  صةةةكوك تةةةججير اات نمةةةااج عدبةةةدة اجمةةةر الةةة ل بد ةةةد مةةةة فةةةرص الاختيةةةار نمةةةا  
المةدخر ة كمةا بوسة  داوةرة الإصةدار مةة وجاة  نظةةر المسةتفيد مةة التمو ةم و د ةد مةة مرونة  السةوق نفسةةاا 

 .واستجا تاا لجمي  رغبات المستثمر ة

واقةةة  وآفةةةاق التةةةججير التمةةةو لي ونذميتةةةه كبةةةدبم تمةةةو لي ل  ةةةاي المؤسسةةةات الصةةةهيرة "خةةةوني را ةةةح وتسةةةاني رقيةةة ، -1
نل يةةت فةةي الملت ةةى الةةدولي تةةول مت لبةةات تجذيةةم المؤسسةةات الصةةهيرة والمتوسةة   فةةي الةةدول المربيةة ، ، مداخلةة  "والمتوسةة  

 6002نفر م  11و11المنم د  جامم  ال لف بومي 



 صورها وعلاقتها بصكوك التأجير نشأتها، المنتهية بالتمليك،مفهوم الإجارة       :الفصل الأول

 

 
11 

 ولالا  خلاصم الفصل

بيةةةان نتكامةةةه تسةةةب المناصةةةر تتبةةة  ع ةةةد الإيجةةةار المنتاةةةي  التمليةةةك و  عملةةةت فةةةي  حثةةةي ذةةة ا علةةةى
 :التالي 

 .تمر   الإجارة المنتاي   التمليك  .1
 .صور الإيجار المنتاي  التمليك .6
 .التكييف ال رعي لجيجار المنتاي  التمليك .3

  وجةةدت إن ع ةةد الإيجةةار يجةةب نن بةةتل  مةةد التملةةك ونن ببةةر   م ةةد منفصةةم و إن البنةةك ضةةامة
 .ة المؤجرة ولا بتحمم المستججر إلا ما كان ناشئاً عة تمد نو ت صيرللمي

  المةةةؤجر )فالإجةةةارة ع ةةةد يجةةةرل عليةةةه مةةةا يجةةةرل علةةةى سةةةاور ع ةةةود المماوضةةةات ، ونركاناةةةا– 
 (.رضى ال رفية –الصيه   –اججرة  –المنفم   –المستججر 
 ذ ا الم د ذو ع د جاود شرعاً لاز  لل رفية. 
  اتخااه كآلي  مةة آليةات الن ةاط  الإسلامي  والكك لك ت ر   الإجارة قد نفادت منه المؤسسات 

 .الاقتصادل ال ل ت و   ه
 صكوك التججير المبني  على الإيجار المنتاي  التمليك .2

 ...إن تحو م ذ ه اجداة إلى صكوك بتصف فياا تصرب الصكوك مة  ي  وشراي وذب  ورذة

  خ يةر وذةو ن ةر تحو ةم الإيجةار المنتاةي  التمليةك إلةى صةكوك تتةداول إن لا د مة مراعاة نمةر
 .ذ ه المملي  لا تمدو نن تكون ضخاً لسيول  مالي  لا تمثم إنتاجاً 

الحاج  الاقتصادي  والمالي  ملح  لإصدار صكوك استثمار   تي  تلبةي اتتياجةات المؤسسةات  :نولاً 
  .المظيم وتح   لاا الم اصد  ر سيول  لاالدول الإسلامي  وتوفوا الإسلامي   مالمالي  

وكة لك عرفنةا   ةاادات الاسةتثمار  لصكوك والسندات وبينّا الفروق الجوذر    ينامةااف د عرفنا  : انياً 
ون نةةةاي الةةةك ت رقنةةةا إلةةةى اذةةةل نتكةةةا  الإجةةةارة التةةةي نحتةةةاج إلياةةةا عنةةةد الحةةةدب  عةةةة صةةةكوك الإجةةةارة :  الثةةةاً 
 .كما ت رقنا إلى التدامات المؤجر والمستججر اجخص ما بتمل   المنفم  واججرة وب

المنبث ة   اونن صةورذ خمسة  اوتبةية لنةا نن ننواعاة جةارةالثاني جنةواي صةكوك الإ المبح وخصصنا  
 .لإجارة المنتاي   التمليكوعلاقاتاا  ا  كثيرمناا نكثر مة الك 
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https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D9%86%D9%83
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%88%D9%81%D9%8A%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B5%D9%86%D8%AF%D9%88%D9%82_%D8%A7%D9%84%D9%88%D8%B7%D9%86%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%AA%D9%88%D9%81%D9%8A%D8%B1_%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AD%D8%AA%D9%8A%D8%A7%D8%B7#لمحة_تاريخية
https://ar.wikipedia.org/wiki/10_%D8%A3%D9%88%D8%AA
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A3%D9%88%D8%AA
https://ar.wikipedia.org/wiki/1964
https://ar.wikipedia.org/wiki/1_%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%B3
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%B3
https://ar.wikipedia.org/wiki/1967
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D9%84%D9%85%D8%B3%D8%A7%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/1971
https://ar.wikipedia.org/wiki/1975
https://ar.wikipedia.org/wiki/1979
https://ar.wikipedia.org/wiki/31_%D8%AF%D9%8A%D8%B3%D9%85%D8%A8%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D9%8A%D8%B3%D9%85%D8%A8%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/1988
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B5%D8%AD%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AE%D8%AF%D9%85%D8%A7%D8%AA
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%82%D9%84
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https://ar.wikipedia.org/wiki/1997
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https://ar.wikipedia.org/wiki/2005
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%85%D8%B9%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%A7%D9%85%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%86%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%AD%D8%AA%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%87%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AB%D9%82%D8%A7%D9%81%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/28_%D9%81%D9%8A%D9%81%D8%B1%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D9%8A%D9%81%D8%B1%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/2007
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https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
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https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%84%D9%8A%D8%AF%D8%A9
https://www.djazairess.com/city/%D8%A8%D8%AC%D8%A7%D9%8A%D8%A9
https://www.djazairess.com/city/%D8%A8%D8%AC%D8%A7%D9%8A%D8%A9
https://www.djazairess.com/city/%D8%AC%D9%8A%D8%AC%D9%84
https://www.djazairess.com/city/%D8%AC%D9%8A%D8%AC%D9%84
https://www.djazairess.com/city/%D8%A8%D8%AC%D8%A7%D9%8A%D8%A9
https://www.djazairess.com/city/%D8%A8%D8%AC%D8%A7%D9%8A%D8%A9
https://www.djazairess.com/city/%D8%B3%D8%B7%D9%8A%D9%81
https://www.djazairess.com/city/%D8%B3%D8%B7%D9%8A%D9%81
https://www.djazairess.com/city/%D8%B3%D8%B7%D9%8A%D9%81
https://www.djazairess.com/city/%D8%B3%D8%B7%D9%8A%D9%81
https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9
https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9
https://www.djazairess.com/city/%D8%A8%D8%B1%D8%AC+%D8%A8%D9%88%D8%B9%D8%B1%D9%8A%D8%B1%D9%8A%D8%AC
https://www.djazairess.com/city/%D8%A8%D8%B1%D8%AC+%D8%A8%D9%88%D8%B9%D8%B1%D9%8A%D8%B1%D9%8A%D8%AC
https://www.djazairess.com/city/%D8%A8%D8%B3%D9%83%D8%B1%D8%A9
https://www.djazairess.com/city/%D8%A8%D8%B3%D9%83%D8%B1%D8%A9
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https://www.djazairess.com/city/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%BA%D8%A7%D9%86%D9%85
https://www.djazairess.com/city/%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%BA%D8%A7%D9%86%D9%85
https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%84%D9%81
https://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%84%D9%81
https://www.djazairess.com/city/%D8%AA%D9%8A%D8%A7%D8%B1%D8%AA
https://www.djazairess.com/city/%D8%AA%D9%8A%D8%A7%D8%B1%D8%AA
https://www.lkeria.com/actualit%C3%A9/logement/tout-savoir-formule-ijara-tamlikia-location-vente-cnep
https://www.lkeria.com/actualit%C3%A9/logement/tout-savoir-formule-ijara-tamlikia-location-vente-cnep
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