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 مذكرة في إطار نيل مقتضيات شهادة الماستر  

 تخصص قـانون عقـاري

 :تحت إشــراف الدكتورة      :إعداد الطالبتين

   قحقوحي خديجة     
 ــاي هجيرة  ـــــــشكــ 

 ــــة:ـــــــــــــــــــــة المناقشـــــــــــــــــــلجن

 رئيـســـــــــــــــــــــــــــــــا ـــــــــــي عبد الوهابــــمليانـــــــــــــــ ور:ــــالدكت 
  مشرفـا ومقررا ةــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــران عائشعمـــــ :ةالدكتور 
 مناقشــــــــــــــــــــــــا خطــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوي مسعود ور:ـــــالدكت 
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 ــــة  ــــــــران عائشـــــــعمــــــ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 شكر وعرفان



 شكر و تقدير
ن الحمد لله الذي ذلت له الثقلان س بحانه و تعالى الذي خلق   سان له البيان،الإ

 تمام هذه المذكرةفالحمد لله الذي أ تم علينا نعمة التوفيق لإ 

 ا س نة الهادي المصطفى صلى الله عليهنع اتبو لإ 

 ."لم يشكر الناس لم يشكر الله نوسلم: "م

ننا نوجه جزيل الشكر و خا لى لفاإ  كتتوةة الفالةالدص الامتنان اإ

 عمران عائشة

 القيمة ابخل علينا بنصائحهت توجيهات و لم لنا من  هتلما أ مد

ةشادنا  .و اإ

 فاللال  كاتررة لى الداإ  كتما نتقدم بجزيل الشكر و التقدير

 أ عضاء لجنة المناقشة لصرف جزء من وقتهم الثمين

 لقراءة هذه المذكرة

 القانونفالل أ ساتذة تخصص ساتذة ال  ننسى ال   كتما ل

 العقاةي بتقديم كلمة شكر وعرفان

 و نتقدم بجزيل الشكر لكل من ساعدنا من قريب أ و من

 بعيد في انجاز هذه المذكرة

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 إهداء  



 الإهداء
لى منبع   الحنان و فيض الحب التي سهرت علىاإ

 عطفها و حنانها،و تعليمنا ومنحتنا رربيتنا 

 ةبنا زالت الشمعة التي تنير دكاتنت ول

 ةعاها أ مي الغالية حفظها الله و 

 لرعايةلى أ بي الذي منحنا الثقة و العلم و ااإ 

 أ بي الغالي حفظه الله

خوتي وأ خواتي لى اإ  اإ

 بكلمة لى كل من شاةكتنا هذا العمل و لواإ 

لى كل أ ساتذة كلية الحقوق دون اس تثناء  اإ

لى كل ال صدق  اء وال حبةاإ

 

 

 

 

 

 خديجة



 الإهداء
لى منبع   الحنان و فيض الحب التي سهرت علىاإ

 عطفها و حنانها، ومنحتني يوتعليمرربيتي 

 ةبيكاتنت الشمعة التي تنير د

 ةحمها الله أ مي الغالية 

 لرعايةالثقة و العلم و ا لى أ بي الذي منحنياإ 

 الله ةحمهأ بي الغالي 

لى زوجي الذي كاتن ول يزال   س ندي في الحياةاإ

سلام، جمال عبد الرحيم، عائشة دلل حفظهم الله وةعاهم لى أ ولدي محمد اإ  اإ

خوتي وأ خواتي  لى اإ  اإ

 بكلمة  لى كل من شاةكتنا هذا العمل و لواإ 

 لى كل أ ساتذة كلية الحقوق دون اس تثناءاإ 

لى كل ال صدقاء وال حبة  اإ

 

 

 

 هجيرة

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اءــــــدع
 

ن  ياةبي ن أ عطيتني نجاحا فلا تأ خذ توالعي واإ اإ

ذا أ سأ ت  عتزازي بكرامتي واإ أ عطيتني توالعا فلا تأ خذ اإ

 للناس فأ محني شجاعة العفو

 

 

 أ مين ياةب العاملين                               
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 قائمة المراجع



 
 

 :ةباللغة العربيأولا 
 النصوص القانونية: -1
 النصوص التشريعية: ( أ
 لتابعةا لمتبقیةا وللأصا على زلامتیاا منح تكیفیاو روطش، يحدد 09/153م: قر رلأما (1

 تسساؤللم لتابعةا لفائضةا وللأصوا لمستقلةا رغیو لمستقلةا میةولعما تسساؤللم
 ها.رتسییویة دلاقتصاامیة ولعما

 زلامتیاا منح تكیفیاو روطشدد یح 01/09/2002، مؤرخ في: 08/04م:قرر لأما (2
 لة.  دولخاصة للك التابعة للأملااضي رالأن اعزل لتناوا

 م.متمو دلمع، نيدلمون القانا (3
ري، لعقاط ابالنشاق یتعل، 1993مارس 01في: ، مؤرخ 09/93یعيرلتشوم اسرلما (4

 .1993صادر في:  14ددعج.ر.
لتابعة اضي رالأن اعزل لتناوا زلامتیاا منح تكیفیاو روطشدد یح، 06/11الأمر رقم:  (5

 ز مشاريع استثمارية.جهة لانجاولمالة دولخاصة للك اللأملا
، للسیاحة مةدالمستا بالتنمیة قیتعل، 2003فيفري  17، مؤرخ في:03/01رقم: الأمر (6

 .2003فيفري 19في: در لصاا 11دد عج.ر
لتابعة اضي ن الأراعزل لتناوا زلامتیاا منح تكیفیاو روطشدد لمح، ا06/11رقم: الأمر (7

 والموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية.لة دولخاصة للك اللأملا
وزارة یة في زكرلمدارة الإم ایظتنن یتضم،  1995فيفري 15، مؤرخ في 95/55الأمر رقم: (8

 .1995مارس19، صادر في: 15، ج. ر عددلمالیةا
 ضيرالأا على زلامتیاا منح روطشدد یح، 2008سبتمبر01،مؤرخ في: 08/04الامر (9

،   49ددع، ج.ر یةرستثماایع رمشاز جهة لانجاولموالة دولخاصة للك التابعة للأملاا
 .2008سبتمبر 03في: در صا

،  یتضمن ا لقانون المدني:  معدل   1975سبتمبر   26،  مؤرخ  في:  75/58الامر (10
 www.joradp.dz-Acivil.pdfومتمم،  على   موقع  الامانة   العامة   للحكومة :  

 
 



 النصوص التنظيمية: ( ب
قیة رتوقعولمدایدعلى تحدة لمساعالجنة م یظتنن یتضم، 10/20ذي لتنفیوم اسرلما (11

 ها.رسیوتشكیلتها ر ولعقاط  اضبرات ولاستثماا
ري لعقاط الضبواة طساونیة للوطلاكالة الو بإنشاء،یتعلق 07/119م: قذي رلتنفیوم اسرلما (12

 د قانونها الأساسي.یدتحو
 وللأصاعلى زلامتیاا منح تكیفیاو روطش، يحدد 09/153ذي رقم: لتنفیا ومسرلما (13

 لتابعةا لفائضةا وللأصوا لمستقلةا رغیو لمستقلةا میةولعما تسساؤللم لتابعةا لمتبقیةا
 ها.رتسییویة دلاقتصاامیة ولعما تسساؤللم

ر یت وزلصلاحیادد یح 1994أوت 10مؤرخ في:  94/247ذي رقم: لتنفیوم اسرلما (14
أوت 21، صادر في 53عدد  داري، ج.رلإا حلإصلاوالبیئة والمحلیة ا تلجماعاوا خلیةدالا

1994     . 
 في:ؤرخ مران، لعموا نلسكر ایت وزصلاحیادد یح، 08/189المرسوم التنفیذي رقم: (15

 .2008جويلية  06، صادر في 37ج.ر، عدد  2008 جويلية 01 
يحدد صلاحيات وزير  2002ديسمبر 21: ، مؤرخ في02/453المرسوم التنفیذي رقم:  (16

 .2002ديمسبر 22، صادر في: 05التجارة، ج.ر عدد
دارة لإم ایظتنن یتضم، 2014اوت 27،مؤرخ في: 14/241المرسوم التنفیذي رقم:  (17

 .2014سبتمبر14في:  ، صادر52والمناجم، ج.ر عدد لصناعة وزارة ایة لزكرلما
 ر یت وزصلاحیادد یح، 1989أوت 29، مؤرخ في: 89/165المرسوم التنفیذي رقم:  (18
ر ی، يحدد صلاحيات وز2010أكتوبر21، مؤرخ في:10/258م:قذي رلتنفیالمرسوم ا (19

 2010ربوكتأ28، صادرة في:64، ج.ر عددلبیئةوانیة رالعمالتهیئة ا
 الكتب:-2

بلكعیبات مراد، العقار الصناعي في الجزائر مع أحدث القوانین، جامعة الأغواط،  (20
 .2017لأولى، سنةالجزائر، الطبعة ا

، 05، طنةرسة مقا، داریةدارلإود العامة للعقس الأسوي، اماطلا دمحم نسلیما (21
 .1991ر،سنةمصس، شمن بعة عیطم

 
 
 



 الرسائل والمذكرات:-3
 الرسائل: ( أ

ن، النظام القانوني للعقار الصناعي في الجزائر، رسالة لنیل حنا سمیحة جیةوادخ (22
العقاري، كلية الحقوق، جامعة قسنطینة، درجة الدكتوراه في العلوم، تخصص القانون 

2013. 
معيفي لعزيز، الوسائل القانونية لتفعیل الاستثمارات في الجزائر، رسالة لنیل درجة  (23

الدكتوراه في العلوم، تخصص قانون، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة تیزي وزو، 
 .2015سنة

 المذكرات: ( ب
في ر لماجستیدة اشهال لنیرة كذم، لبیئةا ةحمایر ولاستثمااسیاسة ، لغنيا دعب نكابر (24
 .2010زي وزو، سنة تی جامعة وق لحقل، كلية الأعماا ون قان صتخصون، لقانا
دة شهال لنیرة كذمري، ئزالجون القانافي دي لاقتصاا طلضبا تاطسلد، لیو نجملیوب (25
 الجزائر.جامعة وق، لحقا كلیةون، لقانافي ر لماجستیا

ل لنیرة كذم،06/04م: قر رلأمظل افي ز لامتیاا دلعق نيولقانا ماظلنبوشنة لیلى، ا (26
، جامعة بجایةوق، لحقاكلیة ل، للأعمام عاون قانص تخصون، لقانافي ر لماجستیدة اشها
 .2013سنة 

 دجتهاوالإیع رلتشوء الصناعي في ضا رللعقا نیةولقانا لمعالجة، امةطفا تلوتات (27
كلیة ري، لعقاون القانص اتخصـون، لقانافي ر لماجستیدة اشهال لنیرة كذم، لقضائيا
 .2015ر، سنة ئزالجوق، الحقا
ل لنیرة كذمري، ئزالجایع رلتشافي ر لاستثماایة رلح نيولقانا راطلإف، اسویریزت (28

ر، ئزالجاجامعة وق، لحقاكلیة  للأعماا ون قان صتخصون، لقانافي ر لماجستیدة اشها
 .2011سنة 

ل لنیرج تخ رةكذمر، ئزالجالصناعي في ر العقاا للاستغلاا نيولقانا ماظلنساسي سليم، ا (29
 .2006/2009، سنة 17فعة ء، دللقضا لعلیاا سةدرلما زةجاإ

رة كذمر، ئزالجافي رات لاستثمال اكآلیة لتفعیر، للاستثما نيوطلا سلمجل، انفیسة عسالي (30
 وملعلوا وق لحقا كلیةل، للأعما معا ون قانص تخصالقانون في ر لماجستیدة اشهال لنی
 .2013، سنة بجایة، لسیاسیةا



لعماري ولید، الحوافز والحواجز القانونية للإستثمار في الجزائر، مذكرة لنیل شهادة  (31
 .2012الماجستیر، فرع قانون الأعمال، كلية الحقوق جامعة الجزائر، 

محمد مصطفى محمود القدرة، اثر الاستثمار في المدن الصناعية في فلسطین على  (32
مذكرة لنیل شهادة الماجستیر ، قسم المحاسبة والتنمية، المجمع  توفیر فرص العمل،

 .2007الاسلامي، غزة، 
، حالة سة، درایةرئزالجا ینةدلمافي ري لحضر العقاك استهلاا تلیاوا رلتعمی، ایحيدورم (33

 جامعة، نیةدلما سةدلهنا كلیة، یةرلمعماا سةدلهنافي ر لماجستیدة اشهال لنیرة كذم، قلةور
 .2012، باتنة

دة شهال لنیرة كذمر، لاستثماون اقان ظورفي منر لعقاز اكرموظ، بي محفوهوم (34
 .2009رداس، سنة موجامعة بل، لأعماا ون قان رعفون، لقانافي ر لماجستیا

 ج( مذكرة ماستر:
لنیل شهادة الماستر في الحقوق،  صحراوي العربي، إدارة أملاك الدولة في الجزائر،مذكرة (35

 .2014تخصص قانون إداري، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة ورقلة، 
ة، استغلال العقار الصناعي في الجزائر، مذكرة لنیل شهادة ندیه منقلي يمینة طاشور (36

الماستر في القانون تخصص قانون خاص،  كلية الحقوق والعلوم السياسية، مولود معمري، 
 .2013/2014معة تیزي وزو، جا

 المقالات والمداخلات -4
 المقالات: ( أ

 رفاتد مجلةري، ئزالجر الاستثماون افي قانز لامتیاالة في منحدولراد، دور امت بلكعیبا (37
 زائر.لجا جامعة، لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا كلیةوق، لحقا مقسون، لقانوا لسیاسةا
جلاب نعناعة، الانتخابات الرئاسية في الجزائر، مجلة الفكر البرلماني، عدد  بوحفصة (38

 .2009، الجزائر،22
ر"، ئزالجافي ر لاستثمااعلى  هارتأثیو لفلاحيا لصناعير العقات اشكالیازي، "إحجا دمحم ( ب

 جامعة، لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا كلیة، 16ت، عدد سادارلوث واللبحت حاوالامجلة 
 .2012ر، معسك

 
 
 



 المداخلات: ( ت
ر" ئزالجافي م لعاا قفرلما رتسیی صصةولخ كآلیة زلامتیاا د"عقبن شعلال الحمید،  (39

 نیةولقانا مةظولمنا یة علىدلاقتصات الاولتحا رثا ولح نيوطلا لملتقىافي ت لقیأخلة دام
ل، )منشورة في أعمال جیج جامعة،  لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا كلیة، 2011نوفمبر30وم: ی

 الملتقى(.
بن طیبة صونية، استراتیجية التنمية الصناعية في ظل الوكالة الوطنية للوساطة والضبط  (40

العقاري مداخلة ملقاة في الملتقى الوطني حول الاستثمار العقاري في الجزائر جامعة الوادي 
 .2013ديسمبر 12و11یوم: 

ر" ئزالجااعیة في لصنا طقلمناا ل"تأهیول ح نيوط ملتقىر، منی روفخو وزي فسماعیل  (41
 نةرمقا سةري )درالاستثماا خلمناوا لصناعیةا طقلمناا لىإ لخدم ولحت لقیأخلة دام

، جامعة الجزائر، )منشور في أعمال 2015أكتوبر20و 19ميویدان( لبلن اعة مولمجم
 الملتقى(.

 :مقالات في الجرائد الوطنيةال ( ج
 قةطبمن یةرعقا ءاتعاو ستة تمنحري لعقاط الضبواة طساونیة للوطلاكالة ولد ح، "احما (42

،  2010جوان20یوم ر،لفجا دةیرجن طرف المستثمرين"، لاستغلالها م لصناعیةا تاطلنشاا
 http://www.elfajr.comي:  لتالا قعولما على ورةمنش

، 2014ري فیف 05ر، یوم لخبا دةیرج، میةولعما للأشغاوا ءنیة للبناوطلت الجلساا (43
 . http://www.elkhabar.comلتالي: اقع ولماعلى ورة منش

 صناعیة قةطمن 42متقیري لعقاط الضبواة طساونیة للوطلاكالة ولم، "اسلی نحمرلا دعب نب (44
لتالي: اقع ولماعلى ورة منش، 2012ماي  29ر، لخبا دةیرلیة" جدو تصفاوابم

http://www.elkabar.com. 
 عــــــى الموقـــــــور علـــــــــــاري منشــــــــــط العقـــــــــــة والضبــــــــــــــة للوساطــــــــــة الوطنیـــــــــــر الوكالــــــتقاري (45
  WWW. ANIREF. DZ 

حفيظ ص، تحويل مهام الوكالة الوطنية للوساطة والضبط العقاري إلى التطوير والإنشاء،  (46
 .httpM//www.elhkaber.com 2011مارس  31جريدة الخبر یوم 

حملیل نورة، دور الوكالة الوطنية للوساطة والضبط العقاري في ضبط وتسییر العقار  (47
 الصناعي في الجزائر، المجلة النقدية، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة مولود

 .212معمري، تیزي وزو، ص

http://www.elfajr.com/


 145ن مر كثأمنحنا رح"تصري لعقاط الضبواة  طساونیة للوطلاكالة ولا رةیدمب، ضیة را (48
، 2011جانفي 17الاستثمارية، جريدة الفجر، یوم یع رلمشاز الانجا  2010هكتار سنة
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 ثانيا: باللغة الفرنسية: 
58) - MAKBOUL elhadi. « Présentation de l aniref » seminer sur les zones 
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commercial) » MOKRAOUI HASSIBA,L’ANIREF : vecteur de la 
promotion industriel, ANIREF voice, bulletin d’information 
trimestriel, N°00,Decembre2008,P5.  
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النظر في الهيكل المسیر للعقار الصناعي في الجزائر وطريقة تسییره في إطار إعادة 
استحدث الوكالة الوطنية للوساطة والضبط العقاري والتي تعتبر من أهم الأجهزة المسیرة 
للعقار فهي مؤسسة عمومية تمثل الدولة في هذا المجال مهمتها الأساسية ترقية حافظتها 

اصة للدولة والأصول المتبقية والأصول الفائضة التابعة العقارية المتمثلة في الأملاك الخ
 للمؤسسات العمومية.

وذلك بتسییرها وضبطها وممارسة الوساطة العقارية للربط بین المستثمرين ومالكي 
العقار من خلال الوكالة الوطنية حاولنا الإجابة في هذه المذكرة على جميع التساؤلات التي 

ات الوكالة الوطنية للوساطة والضبط العقاري والنتائج المترتبة تدور حول نظام وهيكلة وعلاق
 على ممارستها لمهامها.  
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 الفصل الأول: 
الإطار المفاهيمي للوكالة الوطنية 

 للوساطة والضبط العقاري 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 الفصل الثاني: 
الإطار الوظيفي للوكالة الوطنية 

  للوساطة والضبط العقاري 
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