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  كواشي وحيد                                                        
  نصايبية كمال     

ا فيه   ࣞ اݍݰمد
ً
ɠمن لا نحظۜܣ ثناءً   حمدحمدًا كث؈فًا طيبًا مبار  

 والمعرفة، العلم سȎيل بانْڈاج  ا وɲعمن اأكرمن الذي عليه فاݍݰمد ࣞ

  العمل.  ɸذا لإتمام اووفقن

 
ً
  الدكتور  ʄ الأستاذإڲوخالص العرفان  الشكر، بجزʈل تقدمنبداية

وعدم ادخاره أي    العمل، ɸذا عڴʄ  بالإشراف تفضله عڴʄ  سعيد سعودي 

الله  من نراج؈مجɺود ࡩʏ تقديم ɠل النصائح والإرشادات القيمة من طرفه 

  العلم ݍݵدمة يديمه ذخرًا أن

 أعماله. صاݍݳ ࡩʏ وʈجعله 

إڲʄ أعضاء ݍݨنة المناقشة   والتقدير الشكر بخالص توجهن كما

  الموضوع . الموقرة عڴʄ مساɸمْڈم القيمة ࡩʏ تصوʈب ɸذا  

  اݍݰقوق قسم ɠل أفراد  أن أتقدم بجزʈل الشكر إڲʄ ا لا يفوتنكما 

  . أساتذة وموظف؈ن 

 ɸذه إتمام ࡩȊ ʏعيد أو قرʈب من ساɸم من ɠل شكرɴɲؠۜܢ أن نكما لا 

  .الرسالة

ʄڲ୒ل وɠ ا علمن من  
ً
 ...  قدمن نا التعلي׿ܣطوال مشوار  ا حرف

  .  عرفانو ال شكر ال خالص 
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  كواشي وحيد                                                               

  أهدي ثمرة هذا العمل المتواضع إلى من قال فيهما المولى عزوجل :  

  

  رحمه الله  والدي الكريم روح ثمرة هذا الجهد المتواضع إلى هدي أ
وجعله روضة قبره الله أʭر  الذي ألهمني حب العلم والعمل ووافر العطاء 

  .  من رʮض الجنة

أزف đذا الإهداء والدتي الكريمة زهرة حياتي تلك التي منحتني   كما

  الحياة والتي سهرت الليالي لأجلي صغيرا وكبيرا  

  تلك التي تمنع نفسها دومًا لأجلي. 

  تلك التي لا يزال خفقان قلبها يردد اسمي 

  إلى تلك التي اسمها كريم ومقامها جد عظيم .  

  وإلى جميع أخواتي الفضليات وإخوتي الكرام  
  كما أخص đذا الإهداء كل أولادي  

  متمنيا لهم كل التوفيق والنجاح في حياēم الدراسية والمهنية  
  سائلا الله لهم كل التوفيق والحفظ والنجاح . 
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  نصايبية كمال                                                              

  أهدي ثمرة هذا العمل المتواضع إلى من قال فيهما المولى عزوجل :  

  

ثمرة هذا الجهد المتواضع إلى والدي الكريم أطال الله في عمره  هدي أ

ومتعه بتمام الصحة والعافية ونفعنا ببركته فهو الذي أفنى عمره  وأحرق  

  طريق العلم والفلاح .زهرة شبابه ليضيء لنا درب النجاح ممهدًا لنا 

السيدة الغالية التي حملتني في رحمها تسعة أشهر أزف đذا الإهداء كما 

العزيمة والشجاعة  إʮي واهبة زال تحملني في قلبها لحد اللحظة تولا 

  وضحت ʪلكثير من اجلي أمي الكريمة . 

  وإخوتي الكرام  الفضليات وإلى جميع أخواتي  
đ رفيقة الحياة الزوجة الغالية كذلك الإهداء  ذا  كما أخص  

  لهم كل التوفيق والنجاح    متمنياوأولادي الأفاضل 
  والمهنية في حياēم الدراسية 

  الله لهم كل التوفيق والحفظ والنجاح .  سائلا و 
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  ةـــــʗمــــــــــمق

ʟ الॽʰʢعــي، بــل تعــʙاه  تʢــʨر الʴقــʨق العॽʻʽــة علــى مــʛ العʸــʨر لــǽ ʦعــʙ مــʛتǼ Ȍॼالʷـɻـ

 ʥــة ذلــॽق مالʨقــʴǼ ʛــʽا الأخʚف لهــʛــʱعǽ حॼة العامــة، إذ أصــʢلʶالǼ عʱʺʱي ȑʚال ȑʨʻالʺع ʟʵʷلل

مʺʱلؔاتهــا Ǽــالأخʟ العقارȄــة مʻهــا أن أهــʦ قʨاعــʙ بʻــاء دولــة يʴʱــʙد ǼʺــȐʙ غʻاهــا وســʛʢॽتها علــى 

الʱي تعʙ مʙʸرا مهʺا وأساسॽا لإراداتها مــʧ خــلال اســʱغلالها واســʲʱʺارها، ومــʧ هʻــا ʣهــʛت فؔــʛة 

  .إنفʛاد الʟʵʷ الʺعʱʺʺǼ ȑʨʻلؔات على غʛار الʟʵʷ الॽʰʢعي

تʖʶʱؔ الʙولــة نʨعــان مــʧ الأمــلاك أمــلاك وॽʻʡــة عامــة وأخــȐʛ خاصــة ʸǼــفاتها الʶــلʢة 

الʺعــʙل  1/12/1990الʺــʕرخ فــي  30-90مــا نــʟ علॽــه قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة   العامة، وهʚا

ʦʺʱن   والʺــʨالقــانǼ08-14 ــاصʵن الʨســائل القــانʨــة أو بǽق عادʛــʢǼ إمــا ʖــʶʱؔه الأمــلاك تʚهــ ،

الॽʴــازة، وȂمــا Ǽــالʛʢق غʽــʛ العادǽــة أو الʱقــادم، ، الॼʱــادل، العقــʙ، الʰʱــʛعوʻʻȞʺȄا ذʛؗهــا Ǽإʳǽــاز فــي 

ــائل  ــʛع بʨسـ ــʛها الʺʷـ ــʙ حʸـ ــة، فقـ ــة الأمـــلاك الʵاصـ ــʖ الʙولـ ــاه تʶʱؔـ ــي Ǽʺقʱʹـ ــام الʱـ ــانʨن العـ القـ

  الʜʳائȑʛ في وسʽلʧʽʱ اسʻʲʱائʧʽʱʽ هʺا :

الʷـــفعة تॼʢقـــان علـــى العقـــار دون الʺʻقـــʨل مـــʧ أجـــل حـــȘ نـــʜع الʺلॽؔـــة للʺʻفعـــة العامـــة و 

  . 30-90مʧ القانʨن  26، وهʚا ما ورد في الʺادة تʴقȘʽ الʺʻفعة العʺʨمॽة

ــادة إض ـــ ــه الʺـ ــاءت Ǽـ ــادة  26افة إلـــى مـــا جـ ــانʨن نʸـــʗ ؗـــʚلʥ الʺـ  مʻـــه 39مـــʧ نفـــʝ القـ

علــى الهॼــات والʨصــاǽا الʱــي تقــʙم للʙولــة أو مʕسʶــاتها 14-08مــʧ القــانʨن  12الʺعʙلــة Ǽالʺــادة 

ــــʚا العʺʨمॽـــة ذات الʢــــاǼع الإدارȑ وأيلʨلـــة الأمــــلاك الʷــــاغʛة  والأمـــلاك الʱــــي لا صـــاحʖ لهــــا وؗ

ات الʱي لا  ʛؗʱولة .الʙوارث لها إلى ال  

ʚʻ في ʰʲǺʹا هʘا على الأمــلاك الॻʹʟʦــة العقارȂــة الʳاصــة للʗولــة ʙؕʯال ʤʯʻس ʖʻʲǺ  ، ʙــʶʯوسʹق

  .بهادراسʯʹا على ʙʟق اكʴʯا

القـــʨانʧʽ الʺʤʻʺـــة لॽɿॽؔـــة ʶؗـــʖ الʙولـــة للʺلॽؔـــة  إبـــʛازفـــي ʺʨضـــʨع الدراســـة ʺـــʧ أهʺॽـــة تؔ

  ॽɿॽؗة ʛʡق اكʶʱابها .العقارȄة وتʨضॽح 
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إن دراسة هʚا الʺʨضʨع تفʛض علʻʽــا إتॼــاع Ȅʛʡقــة معالʳــة وتʴلʽــل الʸʻــʨص للʨصــʨل  

 .إلى مʨقف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في ॽɿॽؗة اكʶʱاب وتʦॽʤʻ وȂدارة الأملاك العقارȄة الʵاصة للʙولة

الʛصـــʙʽ العقـــارȑ للʙولـــة وســـȌ مʨʺʳعــة مـــʧ القـــʨانʧʽ الʺʤʻʺـــة للعقـــار فـــي الʷʱـــȄʛع تʙʴيــʙ مʨقـــع  -

 ȑʛائʜʳال. 

تʶــلȌॽ الʹــʨء علــى أحــʙ و  لهــʚا الʺʨضــʨع هــʨ علاقʱــه Ǽالʸʵʱــʟ ومــʧ أســॼاب اخॽʱارنــا

  الʨʳانʖ العقارȄة في الʰلاد وȂزالة الغʺʨض الʻʱȞǽ ȑʚف الأنʤʺة العقارȄة .

مــʛؗʚة مقʙمــة لʽʻــل شــهادة الʺاجʶॽــʛʽʱ للʴقــʨق ʳǼامعــة ॼɺــارة عــʧ ســʳلʻا دراســة ســاǼقة 

معʨʻنة بـ ʛʡق اكʶʱاب الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة للʙولة آسॽا حʺʙʽوش  للʢالॼة  مʨʱʻرǼ ȑقʻʽʢʻʶة  

ــى  ــة علــ ــلاك الॽʻʡʨــ ــʨء قــــانʨن الأمــ ــʚا ، والʱــــي ت30-90ضــ ــة فــــي هــ ــʙ مهʺــ ــʛ جــ ــʗ عʻاصــ ʻاولــ

 .الʺʨضʨع

ــاء إعــʙادنا ʻة  أثȃʨمــات وصــعʨة الʺعلʛفʨــ لهــʚه الʺــʛؗʚة واجهʻʱــا صــعȃʨة الإلʺــام Ǽالʺʨضــʨع نʤــʛا ل

  .ا حʛʸه

 ʙا فقʚاولهʻة ارتأيॽالʱة الॽالȞح الإشʛʡ:  

  كʃॻ تʔʴؒ الʗولة أملاكها العقارȂة الʳاصة ؟ -

مʧ أجل دراسة الʺʨضʨع وتʶلȌॽ الʹʨء علॽه اتॼعʻا الʺʻهج الʴʱلʽلي مــʧ خــلال اســʱقʛاء 

 . القانʨنॽة الʺʤʻʺة لهʚه الʛʢق الʨʸʻص 

ʘʴॼة الॽالȞة على إشǼالإجا ʦʱʱا سʻه ʧه  ومʺॽــʶخلال تق ʧــا مʻاولʻت ʘــʽʴǼ ʧʽــلʸإلــى ف

ــة الʺلॽؔـــة العقارȄـــة فـــي الفʸـــل الأول  ــانʨن الʵـــاصالʵاصـــة اكʶʱـــاب الʙولـ الفʸـــل و ، ʢǼـــʛق القـ

  .الʵاصة بʨسائل القانʨن العامʛʡق اكʶʱاب الʙولة الʺلॽؔة العقارȄة الʲاني فقʙ تʛʢقʻا إلى 

  



  

اكʶʱاب الʙولة الʺلॽؔة العقارȄة  
ʛʢǼق القانʨن الʵاصالʵاصة 
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

  اكʴʯاب الʗولة الʸلॻؒة العقارȂة ʙʠǺق القانʦن الʳاصول : الفʶل الأ 

ʙعǼ ة أملاكهاॽلʴʺولة وجʺاعاتها الʙال ʖʶʱؔة ةتॽنʨق قانʛʡ،  ةॽائʨʷن عʨؔاج   ،لا تʱʴفهي ت 

 إضــافةفي اكʶʱابها للأملاك العقارȄة الʵاصة أسالʖʽ القانʨن الʵــاص   وتॼʱع  ،و دوافعإلى مʛʰرات أ

  .الʱي تʱʶهʙف الʺʸلʴة العامة ،لॼعʠ الʨʸʻص الʵاصة الʱي تʱعلǼ ȘالȞʷلॽات والإجʛاءات

إمــا عــʧ قــʙ تʶʱؔــʖ الʙولــة  1 30- 90مــʧ قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة  26حȞام الʺادة  لأ  وॼʡقا

 ،عــȄʛʡ ʧــȘ الॽʴــازة أويʨهʖ لها مʡ ʧــʛف مالؔــه  أوǼالعقار  وقʙ يʨصي  ،لʛʷاء أو الʺॼادلةȘȄʛʡ ا

  ʜʽʺونʧʽعʨʻاب بʶʱوسائل الاك ʧʽض  ،بʨعــǼ ʨهــا مــا هــʻض (مʨون عــʙبــ ʨمــا هــ ʛأول) وآخــ ʘــʴॼم

  .مʘʴॼ ثاني)(

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 
1  -   :ʦن رقʨرخ في   30-90القانʕʺ1990/ 01/12،ال   ʦة رقॽʺسʛة الʙȄʛʳة، الॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺ52، ال  . 
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

  ʙʟق اكʴʯاب الʸلॻؒة العقارȂة Ǻعʦض: الأول لʖʲॺʸا

اص  مʲــل ةرادالʵاصة Ǽعʨض تʵʹع لʺʙʰأ ســلʢان الإʛʡق اكʶʱاب الʺلॽؔة العقارȄة   الأشـɻـ

وتʳʱلــى هــʚه  ،الॽʰʢعʽــʧʽ الʵاضــعʧʽ للقــانʨن الʵــاص مــع مʛاعــاة احʱــʛام مʰــʙأ عــʙم الإضــʛار Ǽالʙولــة

ــادل الʷــʛاءعقــʙ  :الʢــʛق فــي ॼʱوال  ʖلــʢــازة و ) أول(مॽʴالǼ ــة اكʶʱــاب الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة للʙول

  (مʢلʖ ثاني).ʱقادم وال

 ʔلʠʸالأولال : ʗاءعقʙʵادل الॺʯوال  

ʴقــʨق العॽʻʽــة ال أوشــʛاء العقــارات  ةثʻــاء عʺلॽ ــʛاءات والॽɿॽؔات الʨاجʖ إتॼاعهــا أالإجو الȞʷلॽات    إن   

ــع  ــة تʵʹـ ــʛف الʙولـ ــʡ ʧـ ــة مـ ــىالعقارȄـ ــام الʷʱـــॽɻȄʛة  إلـ ــا الأحȞـ ــʟʻ علʽهـ ــي تـ ــادȏ الʱـ ــʧ الʺॼـ ــʙد مـ عـ

ʻها قــانʨن الʺالॽــة لʶــʻ ،والॽʺॽʤʻʱة الʺعʺʨل بها فــي هــʚا الʺʳــال  ةومــʧ بʻʽهــا تلــʥ الأحȞــام الʱــي تʹـ̋ـ

ي مʱاǼعــة ومــʧ خلالــه مʴʻــʗ لʺʸــالح الأمــلاك الॽʻʡʨــة صــلاحॽات واخʸʱاصــات واســعة ف ــ 1983

تʱعلــȘ هــʚه الʸــلاحॽات فــي الʰʵــʛة العقارȄــة الʱــي ʚلʥ، و لأنهــا هــي الʺʕهلــة ل ــ عʺلॽــات شــʛاء العقــارات

 ʛــȄʛʴا تʚــ تʙʴد الॽʁʺة الʳʱارȄة للعقار الʺʛاد اقʻʱائه ؗʺــا تʰــȑʙ رأيهــا فــي ملائʺــة العقــار واســʱعʺاله وؗ

ʥلʚعلقة بʱʺد الʨ1العق .   

  : : الʙʵاءالأولالفʙع 

  ا) .) ثʦ إجʛاءات عʺلॽات الʛʷاء (ثانॽً أولاً سʻعʛف عقʙ الʛʷاء (  

وعʛفه الأسʱاذ الʻʶهʨرǼ ȑأنه:" عقــʙ ملــʜم  ،عقار ةهʨ اتفاق على نقل ملॽؔ :تعʃȂʙ عقʗ الʙʵاء  أولاً 

 ʧʽʰــانʳــلل Ǽ ــائعॼم الʜيلــ ʨــإذ هــ ॽؔمل ȑʛʱــʷʺقــل للʻــأشــيء  ةأن يǼ ȑʛʱــʷʺم الʜلــȄو ʛمــالي آخــ Șن أو حــ

  .2"يʙفع مقابل ذلʥ ثʺʻا نقǽʙا

 
 . 1983المتعلق بقانون المالية لسنة  30/12/1982المؤرخ في 82/14القانون رقم  -  1
 .21، ص 1986عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، حق الملكية، دار احياء التراث، بيروت،  -  2
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

ــʱاذوعʛفـــه  ــه الʲـــاني مـــʧ الʺعاملـــة Ǽأنـــهمʴʺـــʙ حʶـــʧʽʻ  الأسـ ــل الʨجـ الʸʱـــʛف  أو:" عقـــʲʺǽ ʙـ

ʙني واحʨف قانʛʸʱع ،فؔلاهʺا وجهان لॽʰال ʙني لعقʨ1القان."  

ـ̫ـʛع الʜʳائــȑʛ عقــʙ الʷــʛاء فــي الʺــادة  ـ̔ـʘ  351وتʻــاول الʺ ـ̋ـʙني الʜʳائــȑʛ ح ــانʨن ال مــʧ الق

حــȘ مالॽــا آخــʛ فــي  أوشــيء  ةॽ ــؔيʻقــل للʺʷــȑʛʱ مل أن"الॽʰــع عقــʙ يلʱــʜم Ǽʺقʱʹــاه الॼــائع   عʛفه Ǽأنــه :

ȑʙنق ʧʺ2مقابل ث."  

إذ  ʙنــه فــي عقــʙ الॽʰــع تقــع الʜʱامــات مʱقابلــة علــى أʡــʛاف العق ــأمʧ خلال هــʚه الʺــادة نʶــʱʻʱج  

  .يلʜʱم الʛʢف الآخʛ بʙفع الʺقابل أنالعقار مʲلا على  يلʜʱم الॼائع بʻقل ملॽؔة

 ʟلʵʱــʶن ،ȑاء العقــارʛــʷال ʙعقــǼ علقــةʱم ʅȄتعــار ʧم مــʙخلال مــا تقــ ʧــة ومॽالʱال ʟــائʸʵال

 ȑع العقارॽʰال ʙاسا على عقॽʀ :  

  ملʜم للॼائع. ،العʻʽي نقل للʺلॽؔة، الʙ Șʴنه عقأ- 
 -.ȑʛʱʷʺم للʜمل ،ȑʙقابل نقʺǼ ʙعق  
  لإبʛامه. ةمعʻʽ عقʙ على العقار، ʵǽʹع لȞʷلॽة- 

 ȑاء العقـــارʛـــʷال ʙـــع عقـــʹʵǽإلـــى  ʙاعـــʨقـــا للقॼʡ ʖʰـــʶـــل و الʴʺضـــا، الʛلاثـــة، الʲـــان ال الأرؗ

الॼــائع ʳʺǼــʛد  إلــىالʺʷــȑʛʱ ولا الــʧʺʲ  إلــىالʴــȘ العʻʽــي العقــارȑ  أوالʷــيء  ةالعامــة، ولا تʱʻقــل ملॽؔ ــ

 ʙــاد العقــ ـyـʗ علॽــه الʺــادة  إفــʛاغǼعــʙ  إلاانعق مــʧ  324مʱʴــȐʨ العقــʙ فــي قالــʖ رســʺي، وهــʚا مــا ن

ي عقـــʙ يʰʲـــॽɾ ʗـــه مʣʨـــف  لقـــانʨن الʺـــʙني الʜʳائـــȑʛ ؗʺـــا يلـــي:ا  أوضـــاȌǼ عʺـــʨمي  أو"العقـــʙ الʛســ̋ـ

مــا تلقــاه مــʧ ذوȑ الʷــأن وذلــॼʡ ʥقــا للأشــȞال القانʨنॽــة  أوشــʟʵ مȞلــف ʙʵǼمــة عامــة، مــا تــʦ لǽʙــه 

ɹً  أوفــالॽʰع  وعلॽــهواخʸʱاصــه، وفــي حــʙود ســلʱʢه  ॽ Ǽعــʙ اســॽʱفاء  إلاا الʷــʛاء العقــارȑ لا Ȟǽــʨن صـɹـ

 Ȑʛان الأخ ʧ الȞʷلॽة Ǽعʙ الأرؗ   . "3رؗ

 
  . 21ص محمد حسنين، عقد البيع في القانون المدني الجزائري، ديوان المطبوعات الجامعية، الطبعة الثالثة،  - 1
 ، والمتضمن القانون المدني الجزائري، المعدل والمتمم .20/09/1975المؤرخ في: 75/58من ألأمر:  351المادة - 2
 .86، ص 2000مل، الجزائر ،سي يوسف ،عقد البيع ،الطبعة الثالثة، دار الأ زاهية - 3
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

ــا ــʙاءات عʸلॻ ـــ ثانॻـ ــʙاء ةإجـ ــا  :الʵـ ــة ʛʡف ـــً أنǼʺـ ــȄʛʱً الʙولـ ــȞلॽات وȂجـــʛاءات ا مʷـ ــاع شـ ا ʶǽـــʨʱجʖ إتॼـ

Ǽعــʠ الانʛʴافــات  إلــىالʺʸلʴة العامــة وســʙ الʲغــʛات الʱــي قــʙ تــʕدȑ  تأكʙʽتʱʶهʙف ʨʸǼرة جʨهȄʛة 

ॽولة الʺالʙالح الʸد مʙي تهʱ1ةال .  

 30-  90أثʻـــاء شـــʛاء الʙولـــة للعقـــارات فـــان عʺلॽـــة الʷـــʛاء يʤʻʺهـــا قـــانʨن الأمـــلاك الॽʻʡʨـــة 

الأمــلاك العʺʨمॽــة الــʴǽ ȑʚــʙد شــʛوȋ و ॽɿॽؗــات إدارة وتʶــʛʽʽ  427-  12الʺعــʙل والʺــǼ ʦʺʱالʺʛســʨم 

  .الʵاصة للʙولة

  .ʺا يʧʽʰ لʻا دور إدارة أملاك الʙولة في إتʺام عʺلॽة الʛʷاء وتʙʴيʙ ثʺʧ شʛاء العقاراتك

نــʟ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ فــي الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ  دور مʗيȂʙــة أمــلاك الʗولــة فــي إتʸــام عʸلॻــة الʵــʙاء  -01

الʺʴــلات  أوالʴقــʨق العॽʻʽــة العقارȄــة  أوعلى عʺلॽات شʛاء العقارات   30- 90والقانʨن    427  - 12

ــة والʺʕسʶـــات العʺʨمॽـــة ذات  الʳʱارȄـــة، تقـــع داخـــل الʱـــʛاب الـــʻʡʨي تؔـــʨن مـــʡ ʧـــʛف مʸـــالح الʙولـ

  .ʟ2 علʽها القانʨن الʢاǼع الإدارȑ الʱاǼعة للʙولة وتʵʹع للأحȞام الʱي ن

  ʙيʙʳيله الʙة في تعॽʻʡʨن الأملاك الʨا قانʻل ʧʽ14-   08ب  ȑʚقــابي الــʛوال ȑارʷʱور الاسʙال

 2ر ʛ مȞ ــ 91، و  1رʛ مȞ ــ 91مȞــʛر ، 91تقʨم Ǽه الإدارة الʺȞلفة Ǽالأملاك الॽʻʡʨة Ǽإضافʱه الʺــʨاد  

ــة أو الʺʴــــلات  ــʨق العقارȄــ ــارات أو الʴقــ ــʛاء العقــ ــॼح شــ ــة أو , حʽــــʘ أصــ ــʡ ʧــــʛف الʙولــ ــة مــ الʳʱارȄــ

  .الʺʕسʶات العʺʨمॽة ذات الʢاǼع الإدارȑ الʱاǼعة لها

ʸا الʚوفي هॽ الʺادة ʗʸن الأم ــ 91اغ نʨقــان ʧر مــʛــȞعلــى م ʦʺʱل والʺــʙــة الʺعــॽʻʡʨلاك ال

خʚ رأȑ الإدارة الʺȞلفــة Ǽــالأملاك الॽʻʡʨــة ॽɾʺــا ʵǽــʟ الآتॽة إلا Ǽعʙ ألا ʨʳǽز الॽʁام Ǽالعʺلॽات أنه: "

 ةلا تــʦʱ عʺلॽ ــ أȑالʺʙʴدة عȄʛʡ ʧــȘ الʤʻʱــʦॽ،   والॽɿॽؔاتووفȘ الʛʷوȋ و  أو الʺʕجʛ،  الॼائع  ʡلॼات  

  .ةأملاك الʙول إدارةخʚ رأǼ ȑعʙ أ إلاالʛʷاء 

 
محمد فاروق عبد الحميد، التطور المعاصر لنظرية الأموال العامة في نطاق القانون الجزائــري، دراســة مقارنــة فــي ظــل   - 1

 .378   ،ص 1988قانون الأملاك الوطنية، ديوان المطبوعات الجامعية الجزائر، 
  2012ديسمبر  16الموافق ل  1434صفر عام  2مؤرخ في  427-  12،المرسوم التنفيذي ،الفقرة الأخيرة  94المادة  -  2

 . 69الذي يحدد شروط وإدارة الأملاك العامة والخاصة التابعة للدولة، الجريدة الرسمية عدد 



  

8 
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الأصــل فــي تʙʴيــʙ ثʺــʧ الʷــʛاء ǽعــʨد إلــى حȄʛــة  الʵــʙاءتقــʗيʙ ثʸــʥ دور مʗيȂʙــة أمــلاك الʗولــة فــي  -02

 ʙولــة أو أحــʙن الʨما تؔــʙــʻع ʧؔل ʧيʙعاقʱʺف ــًالʛʡ ــةȄــالح الإدارʸʺــة والॽمʨʺــات العʯʽــالح أو الهʸʺا ال

فــي عقــʙ الʷــʛاء فــان تقــʙيʛ الــǽ ʧʺʲعــʨد لإدارة الأمــلاك الॽʻʡʨــة لــʙرايʱها الؔاॽɾــة Ǽالʺعــاملات العقارȄــة 

  وما يʱعلȘ بʻʺʲها وʱʺॽʀها.

"تʵـــʟʱ  مـــʧ قـــانʨن أمـــلاك الॽʻʡʨـــة الʺعـــʙل والʺـــʦʺʱ علـــى أنـــه: 1مȞـــʛر 91نʸـــʗ الʺـــادة 

ʜʽ ومʛاॼʀة ؗل العʻاصʛ الʺʸʸʵة لʙʴʱيــʙ الॽʁʺــة الʳʱارȄــة  ʛؗة تॽعʺلǼ ولةʙأملاك الǼ لفةȞʺالإدارة ال

أو الॽʁʺة الإʳǽارȄة للعقار الʺʨʱقع شʛاؤها أو إʳǽارها مʛʡ ʧف مʸالح الʙولة والʺʕسʶات العʺʨمॽة 

وعلــى الإدارة الʺالॽــة الʱاǼعــة للʙولــة أن تʰلــغ الإدارة الʺȞلفــة Ǽــأملاك الʙولــة ســاǼقا،  ةالʺʨؗʚرة في الʺــاد

تʺʻȞها مʧ تʙʴيʙ الॽʁʺة الʺʨؗʚرة في الفقʛة  يكل الʺعلʨمات والʨثائȘ الʱي تʨʴزها ʷǼان الʨʵاص لؔ

ــاǼقة ــȘ ، و "الʶـ ــʛاء تʴقʽـ ــي إجـ ــة فـ ــلʴة أمـــلاك الʙولـ ــʨم Ǽـــه مʸـ ــȑʚ تقـ ــي الـ ــʧ الʳانـــʖ الإجʛائـ  ʧع ـــȞȄʺـ

ʚلʥ إعʢاء الॽʁʺة الʛʷائॽة للعقارات.   الأملاك الʺʨضʨعة لعʺلॽة الʛʷاء مʧ أصʴابها وؗ

 ʧʽفــي الʺــادت ȑʛائــʜʳع الʛʷʺال ʧʽ97و 96ب  ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʧب  427- 12مــʨعلــى وجــ

 ʙيʙʴة وتॽار للعʺلʛاذ القʵات في اتॽصلاح ʧاء لʺا لها مʛʷة الॽولة في عʺلʙإدارة أملاك ال ȑرأ ʚأخ

الʛʷائॽة، وʖʳȄ أن ʙʸǽر رأȑ إدارة أمــلاك الʙولــة فــي أجــل شــهʧȄʛ ابʱــʙاءً مــʧ تــارȄخ اســʱلام الॽʁʺة  

  .ʡلʖ إبʙاء الʛأȑ وعʙʻ انقʹاء هʚا الأجل ʨʳǽز الॽʁام Ǽالعʺلॽة

وʻʺȄع أن يʕشʛ الʺʛاقʨʰن الʺالʨʽن أو الأعــʨان القــائʺʨن مقــامهʦ أȑ وثॽقــة الʱــʜام Ǽالʻفقــات أو 

 95ا لأحȞــام الʺــʨاد مــʱ ʧʺادات تʛتǼ Ȍॼالʛʷاء الȑʚ لʦ تʛʰم عقʨده ॼʡقً أȑ أمǼ ʛالʙفع أو تعʠȄʨ إع

  . 1. مʧ الʺʛسʨم 97إلى 

ــʧ الʺʛاقʰــــʨن  ـــة علــــى عʺلॽــــات الʷــــʛاء مــ ــــʧʽ أن الʺʷــــʛع وضــــع رقاǼــــة خاصـ ʰʱي Șʰمʺــــا ســــ

والʺʴاسʨʰن والغʛض مʧ ذلʥ جʺع الʨثائȘ الʺعʙة مʛʡ ʧف مʸلʴة أملاك الʙولة بهʚا الʨʸʵص 

 
 سالف الʛؗʚ .  427- 12مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  98الʺادة  -  1
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

ʙهـــا ومـــʱʤــها وملاح ــا مـــع الأحȞـــام الʺقـــʛر مـــʧ أجـــل فʸʴـ ــى Ȑ تʢاǼقهـ دارة الʺعॽʻـــة الإة، وʳȄـــʖ علـ

  ʙولة الʺʸʱʵة إقلॽʺॽا .الاتʸال Ǽإدارة أملاك ال

  وتقʦǽʙ ملف ʷǽʺل :

 .ةॽف العʺلʙعة وهॽʰʡ 
 .ȑارʳʱل الʴʺالعقار أو ال ʧʽʽتع 
 انهʨʻوع ʥالʺالǼ فʛعʱال . 

03- :ʗاء العقــʙــة إجــॻناح ʥاء   مʛــʷــة الॽــة لعʺلʱʰʲʺد الʨضــع العقــʨؔفــل بʱولــة علــى الʙتعʺــل إدارة أمــلاك ال

  .2مʛȞر 91الʺادة مʛʡ ʧف الʺʸلʴة الʺʸʱʵة بʚلॼʡ ʥقا لʺا جاء في 

وʱʻȄج عʧ أعʺال الʛʷاء الǼ ʟॽʸʵʱقʨة القانʨن إلى الʺʸلʴة العʺʨمॽة للʙولة أو الهʯʽة أو 

.ʙام العقʛل في إبʲʺض مʛا الغʚلها لهʲʺǽ غي أنॼʻي يʱة الʶسʕʺال  

فــي الأخʽــʛ تقــʨم إدارة أمــلاك الʙولــة Ǽإعــʙاد العقــʙ الــǽ ȑʚʹــʦ فــي مʱʴــʨاه تعʽــʧʽ العقــار بʙقــة 

لأʡــʛاف ثــʦ يʨقــع مــʡ ʧــʛف الــʨالي مــع حʹــʨر مــʙيʛ أمــلاك الʙولــة Ǽالʨلاǽــة والʷــʟʵ إلــى جانــʖ ا

  .الʺعʻي

إلى الــʙور الــȑʚ تلॼɻــه مʙيȄʛــة أمــلاك الʙولــة فــي إتʺــام عʺلॽــة   427- 12وقʙ تʛʢق الʺʛسʨم  

مʻه :"مع مʛاعاة الʦॽʤʻʱ الʺȘʰʢ على الإقʻʱاءات الʺʜʳʻة في الʵارج   187الʛʷاء حʘʽ تʟʻ الʺادة 

ارȄــة وذلــʥ دارة أملاك الʙولة في اقʻʱاءات واســʳʯʱار العقــارات أو حقــʨق عقارȄــة أو مʴــال تʳتʙʱخل إ

ــا للʺــادة  ʺʦ، وهــي وحــʙها الʺʸʱʵــة فــي إعــʙاد  30- 90مــʧ القــانʨن  2مȞــʛر ॼʡ91ق ɦل والʺــʙالʺعــ

  .عقʨد الʛʷاء

مــʧ نفــʝ الʺʛســʨم "فقــʙ  183والʺــادة    1الʺعʙل والʺــʦʺʱ  30- 90مʧ القانʨن    120ما الʺادة  أ

ا ʨʺǼجــʖ قــʛار للʺــʙيʛ الــʨلائي لأمــلاك الʙولــة، لإعــʙاد  ً́ Ȅʨح تفʻʺǽ ة أنॽالʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨلل ʗلʨخ

 
 .الʺعʙل والʺʦʱ 30-  90مʧ القانʨن  120 الʺادة -  1
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

 "العقــʨد الʱــي تهــʦ الأمــلاك العقارȄــة الʵاصــة للʙولــة وȂعʢائهــا الʢــاǼع الʛســʺي والʶــهʛ علــى حفاʣهــا

  ومʧ بʧʽ هʚه العقʨد هʨ عقʙ الʛʷاء.

لॽة الʽʳʶʱل والʷهǼ ʛعʙ الانʱهاء مʧ إجʛاءات وتʛȄʛʴ العقʙ في هʚا الॽʶاق وॼʡقا وتأتي عʺ

ʧʽ353/11و  271للʺادت    ʦل رقــʽʳــʶʱن الʨقان ʧولــة   14- 82مʙن الʨــي تؔــʱاء الʛــʷد الʨعلــى أن عقــ

لʻــʨع مــʛʡ ʧفــا فʽهــا تعفــى مــʧ حقــʨق الʶʱــʽʳل والإشــهار ʽʴǼــʘ تʶــʳل فــي ســʳلات خاصــة وهــʚا ا

ʽلات Ȟǽـــʨن فـــي  ل الʶʱــrـ ــا إذامʻاســـʖ ســrـ ــة مـ ــار مʸʵـــʟ لهʯʽـ مـــا ॽɾʺـــا ʵǽـــʟ شـــʛاء أ، ؗـــان العقـ

لأحȞــام لالعقــارات والʴقــʨق العقارȄــة مــʧ الʺʸــالح والʺʕسʶــات الʱاǼعــة للهʯʽــات الʺʴلॽــة Ȟॽɾــʨن وفقــا 

 ʧاد مʨʺها في الʽص علʨʸʻʺر 91 إلى 91الʛȞ2م  ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧ30- 90م.  

  الفʙع الʰاني :عقʗ الॺʯادل

في ʖʶؗ الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة Ǽعʨض ǽعʛʰʱ   أولىǼعʙ الʱعʛف على عقʙ الʛʷاء ʨؗسʽلة  

عقــʙ الॼʱــادل هــʨ الʨســʽلة الʲانॽــة لʶؔــʖ الʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة، حʽــʘ يــʦʱ خلالــه تॼــادل الأمــلاك 

Ȅاصة مقابل أملاك عقارʵة الॽʻʡʨعة للأملاك الǼاʱة الȄللقا ةالعقار ʧʽاضعʵاص الʵلؔها الأشʺǽ نʨن

، مʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨــة 92/02و  26 تʧʽوهʚا ما نʗʸ علॽه الʺاد  ،القانʨن الʵاص  أوالعام  

ॽعʺل ʦॽʤʻت ʦةوت  ʧاد مʨʺادل في الॼʱم  123 إلى 115الʨسʛʺال ʧ427 - 12م.  

وʸʻȄــʖ الॼʱــادل فــي هـــʚه الʴالــة علــى الأمــلاك الॽʻʡʨـــة الʵاصــة دون العامــة Ǽقاعــʙة عـــʙم 

الإدارة و نــه ʳǽــʖ الʽʽʺʱــʜ بــʧʽ الॼʱــادل الــȑʚ يــʦʱ بــʧʽ الʺʸــالح العʺʨمॽــة أغʽــʛ  ،فʽهــاجــʨاز الʸʱــʛف 

  الʺالؔة وʧʽȃ الȑʚ يʦʱ مع الʨʵاص.

 
الʺʱعلǼ Șالʽʳʶʱل ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة ،    1976دʛʰʺʶǽ   20، الʺʕرخ في 105-76، مʧ القانʨن 5- 353،  271الʺʨاد -  1

، الʺادة   78، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة ، العʙد 2010مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  16معʙلة ʨʺǼجʖ الʺادة  271، الʺادة 101العʙد 
 .   83. الʙȄʛʳة الʛسʺॽة ، العʙد 2004مʧ قانʨن الʺالॽة   05عʙلة ʨʺǼجʖ الʺادة  م 5/ 353
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

مــʥ413  ʧ الʺــادةمال Ǽʺال آخʛ نʸــʗ علــى ذل ــ  ةهʨ إجʛاء يǼ ʦʱʺقʱʹاه مॼادل  تعʃȂʙ الॺʯادل  :أولا

ة خʛ على سʽʰل الॼʱادل ملॽؔالآ إلىيʻقل  أنالʺقاǽʹة عقʙ يلʜʱم Ǽه ؗل الʺʱعاقʙيʧ  القانʨن الʺʙني "

فــي القــانʨن  123الʺــادة  إلــى 115 الʺــʨاد مــʧفــي  427- 12والʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ مــال غʽــʛ الʻقــʨد"، 

90 -30  ʦʺʱʺل والʙالʺع  ،ॽعʺل ʛʸةوح   Ȍاص فــي العقــارات فقــʨــʵاص العامة والʵالأش ʧʽادل بॼʱال

حʽــʘ تــʟʻ ؗʺــا يــʦʱ تॼــادل الأمــلاك الॽʻʡʨــة الʵاصــة الʱــي  92/2وهــʚا مــا جــاء فــي نــʟ الʺــادة 

ــادل ॼʡقــا للقʨاعــʙ الʺʸʻــʨص  ةتʺلؔهــا الʙولــة مقابــل أمــلاك عقارȄ ــ ॼʱا الʚن هــʨــȞȄاص وʨــʵلؔهــا الʺǽ

مــʧ القــانʨن 1-  95 كʺا تــʟʻ الʺــادة"ا القــانʨن الʺــʙنيســॽʺا فــي الʷʱــȄʛع الʳــارǼ ȑــه العʺــل لاعلʽه ــ

ــه  ــهعلــــى أنفʶــ ــا :"ʨȞǽن نــ ــي تʺلؔهــ ــة الʵاصــــة الʱــ ــة الʱاǼعــــة للأمــــلاك الॽʻʡʨــ ــادل الأمــــلاك العقارȄــ تॼــ

  .1الॽɻʺʳات الإقلॽʺॽة مʨضʨع قʛار تʚʵʱه الʶلʢة الʺʸʱʵة

ــا :الإجــʙاءات ॻق  ثانʛــʢʱال ʦʱʽــالح  إلــىســʸʺــة وال ــة والʵــʨاص وȃــʧʽ الʙول إجــʛاءات تॼــادل بــʧʽ الʙول

  . العʺʨمॽة

ــة و الʳــʦاص -01 ــʥʻ الʗول ــʤʯ ب ــي ت ʯــادل ال ॺʯاء الʙإجــ:  ʧع مــʨــʻا الʚاءات هــʛإجــ ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺال ʦــʤن

 ʧاد مــʨــادل فــي الʺــॼʱ123 إلــى 115ال  ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʧــاء علــى مــا جــاء فــي ، 427 - 12مــʻȃو

نʸــʗ  ،ولــة والʵــʨاصبــʧʽ الʙ تــʦʱ الॼʱــادل الʱــي ةالʺʛســʨم ســالف الــʛؗʚ فــان عʺلॽ ــمــʧ  116الʺــادة 

الʺعـــʙل والʺـــʦʺʱ وȞȄـــʨن ذلـــʥ وفقـــا للʷـــʛوȋ الʱـــي حـــʙدها  30- 90مـــʧ القـــانʨن  92/2علʽهـــا الʺـــادة 

  .مʧ الʺʛسʨم 120 إلى - 117الʺʻʽʰة في الʺʨاد مʧ  الȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه وحʖʶ الॽɿॽؔات

يʦʱ تقʡ ʦǽʙلʖ الॼʱــادل  :"مʧ الʺʛسʨم ʨʸʵǼص عʺلॽه تॼادل فانه  117الʺادةفʺا جاءت Ǽه  

فإذا ؗانʗ مʧ مالʥ العقار مʧ مالʥ العقار الʺॼʱادل معه،  أوॼʺǼادرة الʺʸلʴة العʺʨمॽة الʺعॽʻة   ماإ

  :الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة ما يلي إلىيʛسل ملفا  أنفي هʚه الʴالة ʖʳǽ علॽه 

 .ʡلʖ الʺॼادلة - 
 - ʱʰʲات مʙʻʱʶة ةمॽؔة . للʺلॽؔالʺل ʙؗعق 

 
1   - ʦॽــʤالع ʙــʰاني عʢــ ،ســلʶتʽع اȄʛــʷʱالǼ ــةॽʻʡʨدارة الأمــلاك الȂو ʛʽʛائــʜʳــة، الॽونʙلʵدار ال ،ȑʛائــʜʳ188ص ،2010 ،ل -

189. 
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

 - . ȑالعقار ʥالʺلǼ اصʵال Ȍʢʵʺال 
 . مʨضʨع الʺॼادلة و مقʛʱحات خاصة Ǽالعقار  - 
 .كل وثॽقة تʗʰʲ الʺʨافقة الʺʙʰئॽة للʺʸلʴة العʺʨمॽة الʺعॽʻة - 

مʧ الʺʸلʴة العʺʨمॽة فالʳهاز الʺʟʱʵ هــʨ الــǽ ȑʚقــʙم ʡلــʖ  ادرةؗانʗ الʺॼادرة ص  إذا  أما

 ،مʸــȃʨʴا Ǽــالأوراق الʨʰʲتॽــة الʺʱعلقــة Ǽــه ،الʶــلʢة الʨصــॽة إلــىالॼʱادل حʖʶ الॽɿॽؔــات الʺعʺــʨل بهــا  

 ةتʨضــॽʴॽ ةالʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة مʛفʨقــا Ǽʺــʛؗʚ  إلىوȃعʙ مʨافقة الʶلʢة الʨصॽة علॽه يʛسل الʺلف 

ॽر عʺلʛʰادلة ةتॼʺال.  

ǽــأمʛ الʺʸــالح الʺʸʱʵــة فــي أمــلاك  ،يʵʱــʚ الــʨزʛȄ الʺȞلــف Ǽالʺالॽــة قــʛار الʺॼادلــة أنوقʰــل 

ॽɻوض ʧم Șʽقʴʱال ʙʸراسة الʺلف قʙا بॽلʴة مʸʱʵʺولة الʙي  ةالʺȄʨتقــ ʛȄʛاد تقʙعȂاص وʵال ʥالʺل

  .ومعʙل فارق الॽʁʺة عʙʻ الاقʱʹاء بʧʽ العقارات مʨضʨع الॼʱادل ،لʱقʦॽʽ العقارات

 ʖʳȄأنو ʺʹʱيʸادلة الॼʺار الʛق ʧاॽالʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨال ʧة:در ع  

 . ؗل مʻها ك العقارȄة مʨضʨع الʺॼادلة وॽʀʺةوصف الأملا - 
 الʛʢفʧʽ الʺॼʱادلʧʽ لʛʢف الأخʛ. حʙأمعʙل فʛق الॽʁʺة الȑʚ يʛʱتʖ على  - 
 . الॼʱادل الأجل الʧȞʺǽ ȑʚ لʴʱقȘʽ عʺلॽة  - 
 . 1الʛهʨن الʺʱʴʺلة الʱي تʲقل العقار الʵاص ةجل تॽɿʸأ  - 

ʽلات  أنʳǽــʖ علــى مالــʥ العقــار الʺʱعامــل مــع الʷــʟʵ العــام  يلʱــʜم Ǽإثॼــات خلــʨ العقــار مــʧ الʶʱـrـ

ʽلات وشــʰʢها إنؗان العقار مʲقل بʛهʖʳॽɾ ʧ علॽــه   إذا  و  ،ةॽʻالʛه خــلال  ،يʰʲــʗ إʢǼــال هــʚه الʶʱـrـ

تʛȄʛʴ عقʙ الʺॼادلة ه مʸالح أملاك الʙولة وذلʥ قʰل الأشهʛ الʲلاثة الʺʨالॽة للإشعار الȑʚ تʰلغه إǽا

  .مʧ الʺʛسʨم ॼʡ118قا لʟʻ الʺادة 

 
 سالف الʛؗʚ . 12/427مʧ الʺʛسʨم  117الʺادة  -  1
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

مــʧ  119والʺــادة  30-  90مــʧ القــانʨن  ॼʱ93 /2ــادل ॼʡقــا لʺــا جــاء فــي الʺــادة ال ةن عʺلॽ ــومʻــه فــإ

وʗʰʲȄ بȄʛʴʱــʛ عقــʙ تॼــادل الــǽ ȑʚعــʙ بʻــاء علــى قــʛار يʙʶʳʱ    أنǽ ،  ʖʳالʺʨؗʚر  427  - 12الʺʛسʨم  

  .ॽقيأو تʨثʨȞǽن على شȞل عقʙ إدارȑ  أوصادر عʧ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة 

  ʛȄʛʴت ʦره إفإذا تʛʴʱف ȑإدار ʙل عقȞعلى ش ʙــً ةدار العق ॽʺॽــة إقلʸʱʵʺولة الʙع أملاك الȄʛــʷʱقــا للॼʡ ا

وʨȄقــع العقــʙ والــي الʨلاǽــة الʺʨجــʨد فʽهــا الʺلــʥ  ،نʟ على خــلاف ذلــʥ  إذا  إلاوالʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل بهʺا  

  .العقارȑ الʵاص

شȞال والʛʷوȋ الʺʸʻــʨص علʽهــا فــي لى شȞل عقʙ تʨثॽقي ʛʴॽɾره حʖʶ الأتʦ تʛȄʛʴه ع  إذا  أما

ــة  مʶــʨʯل إدارةل الــʨزʛȄ الʺȞلــف Ǽالʺالॽــة لــȐʙ تȄʛʴــʛ العقــʙ ، وȄʺ ـ̡ـالʷʱــȄʛع الʺعʺــʨل Ǽــه أمــلاك الʙول

  .الʺعʧʽ لهʚا الغʛض وفي هʚه الʴالة يʴʱʺل الʺॼʱادل مع الʙولة مʸارʅȄ الʨʱثȘʽ إقلॽʺॽاالʺʸʱʵة 

مʧ الʺʛسʨم  Ǽ120عʙ تʛȄʛʴ عقʙ الʺॼادلة وتʽʳʶله وشهʛه فقʙ نʟ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في الʺادة 

علॽــه الʙولــة  تȄʨʴل الʺلॽؔة الʱي تʛتʖ أثارهــا القانʨنॽــة وȄʺــʻح الʺلــʥ الــȑʚ تʸʴــلʗعلى    427- 12

الʢــʛف الʺʢلــʨب Ǽــه ، 1الأملاك الʵاصة للʙولة مع دفع معــʙل فــارق الॽʁʺــة  عȘȄʛʡ ʧ الॼʱادل صفة

  وفقا للʛʷوȋ والأشȞال والإجʛاءات الʺʙʴدة في قʨانʧʽ الʺالॽة.

اص  ةتॽؔــʅ عʺلॽ ــ:   إجʙاءات الॺʯادل بʥʻ الأشــʳاص العامــة  -02 تॼــادل العقــارات ॽɾʺــا بــʧʽ الأشـɻـ

مــʧ  115العامة والʺʕسʶات العامة على أنها تغʛʽʽ مʜدوج في الʟॽʸʵʱ وهʨ ما تʹــʺʱʻه الʺــادة 

ــة فـــي  427-  12الʺʛســـʨم  ــة الʱاǼعـــة لأمـــلاك الʙولـ ــالح العʺʨمॽـــة للأمـــلاك العقارȄـ ــʙ تॼـــادل الʺʸـ ǽعـ

ــادة  ــʧ الʺــ ــʛة الأولــــى مــ ــانʨن  92مفهــــʨم الفقــ ــʧ القــ ــʛً الʺع ــــ 30- 90مــ ــ ʽʽتغ ʦʺʱــ ــي  اʙل والʺــ ــا فــ مʜدوجــ

ʟॽʸʵʱال،    ʖʳȄدة فــي الʺــادة   إنوʙــʴʺال ȋوʛــʷال والȞالأشــ ʖــʶح ʦʱ88ي  ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʧمــ

يــʦʱ تغʽʽــʛ الʸʵʱــǼ ʟॽقــʛار يʵʱــʚه الــʨزʛȄ الʺȞلــف  :" نــهمʧ الʺʛسʨم تʰــʧʽ أ  88الʺادة    427  - 12

مــا فــي "، أملاك الॽʻʡʨــةالأʺȞلفة Ǽالʺʸالح الʺʸʱʵة ال ةالʨالي حʖʶ الʴالة Ǽعʙ اسʷʱار   أوǼالʺالॽة  

 
 .الʺعʙل والʺʦʺʱ 30- 90مʧ القانʨن  94  الʺادة -  1
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

 - 90مــʧ قــانʨن  Ǽ95الॼʱادل مع الهʯʽــات الʺʴلॽــة وॼʡقــا للفقــʛة الأولــى مــʧ الʺــادة  تعلȘ الأمʛ ةحال

الॼʱــادل  ةفــان قــʛار الॼʱــادل Ȟǽــʨن مــʧ اخʸʱــاص رئــʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ وتʱؔʺــل عʺلॽ ــ 30

ʽل والʷــهǼ ʛإعــʙاد عقــʙ أدارȑ مــʧ الʶــلʢة الʱــي اتʵــʚت القــʛار مــع خʹــʨع العقــʙ لإ rــʶʱاءات الʛجــ

.ȑالعقار  

الॼʱــادل  ةǼ ȑعــʙ إجــʛاءات عʺلॽ ــأ ة،قانʨنॽ ــ ةوفــي الأخʽــʛ ســʙʽرج الʺلــʥ العقــارȑ الʙʳيــȄʛʢǼ ʙق ــ

ʸǽــॼح الʺلــʥ ضــʺʧ الأمــلاك الॽʻʡʨــة الʵاصــة للʙولــة   ،ʳʶǽ ʘʽʴǼل وʷȄــهʛ فــي الʺʴافʤــة العقارȄــة

مــʧ قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة  94وȂعʢائهــا الʸʵʱــʟॽ الʻهــائي الʺʴــʙد لــه وهــʚا مــا جــاء فــي الʺــادة 

ʚا الʺادة   .427 - 12مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  120وؗ

  اكʴʯاب الʸلॻؒة العقارȂة الʳاصة للʗولة Ǻالॻʲازة والʯقادم الʠʸلʔ الʰاني:

ʱال ʛʰʱعǽ  ʧازة مॽʴم والʙقʦا مــا   أهʚاصة وهــʵة الȄولة أملاكها العقارʙن بها الʨؔي تʱق الʛʢال

ــادة  ʺʦ  30- 90مـــʧ قـــانʨن الأمـــلاك الॽʻʡʨـــة  26جـــاء فـــي الʺـ ــانʨن الأمـــلاك  أن إلاالʺعـــʙل والʺــɦـ قـ

ــادم Ǽالʱفʸـــʽل زȄـــادة علـــى ذلـــʥ انـــه لـــʽʴǽ ʦـــل مʨضـــʨعها  ــازة والʱقـ  إلـــىالॽʻʡʨـــة ǽعـــالج مʨضـــʨع الॽʴـ

ॽʺॽʤʻص تʨʸةن   Ȑʛأخ،  Ȍولــة فقــʙاصــة للʵــة الȄاب الأملاك العقارʶʱق اكʛʡ ʧأنهʺا مǼ فىʱبل اك، 

Ȍني فقʙʺن الʨالقان ʥعلى ذل ʦوتؔل.  

 الفʙع الأول :الॻʲازة

  .سʻعʛف الॽʴازة وعʻاصʛها ثʦ نʢاقها ثʦ العقارات الʱي لا تʵʹع لها

  نʛʢʱق إلى عʻاصʛها .سʻعʛف الॽʴازة ثʦ  اولا :تعʃȂʙ الॻʲازة وعʹاصʙها

والʴائʜ هʨ ؗل مــǽ ʧʹــع الʽــʙ علــى العــʧʽ  ،لى حائʜهإ تعʻي ضʦ الʷيء وجʺعه نॼʶة  :الॻʲازة لغة  

علــى حــȘ  ةفعلॽ ــ ةتʲʺʱــل فــي ســʛʢॽة الʷــʟʵ ســʛʢॽة مادǽ ــ ةمادǽ ــ ةوʶȄــʱغلها وʱʻȄفــع بهــا وهــي واقع ــ

  .1أو لʧȞǽ ʦو شʸʵي سʨاء ؗان صاحʖ هʚا الȘʴ أعʻʽي 

 
 .60، ص 2011الʲانॽة،دارهʨمة، الʜʳائʛ، ةلʽلة ʡلॼة ، الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة وفقا لأحȞام الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ،الॼʢع -  1
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

 Șقـــʴــي تʹʱقȄــو ॽنʨـــازة القانॽʴـــأالǼ ȑʨـــʻوالʺع ȑالʺــاد ʛـــʸʻالع ʛفʨـــاك أعʺـــال ة تـــʻن هʨن تؔــ

  تʤهʛ الʤʺǼ ʟʵʷهʛ صاحʖ الȘʴ مع تʨافʛ نॽة الॽʴازة لʶʴاǼه ولʝॽ لغʛʽه. مادǽة

نــه يॼاشــʛ الأعʺــال الʺادǽــة أȑ أو هــʨ القʸــʙ أ 1تʺلؔــه ةحॽازة الʷيء بॽʻ ــ :العʹʙʶ الʸعʹȏʦ للॻʲازة  - 1

  ȑʚال Șʴعʺال الʱاس ʙʸقǼازتهॽح ʙȄʛأي ʖʳȄو ،ʱا، ن يॽــʸʵش ʜــائʴال Ȑʙل ʙʸالق ʛʸʻع ʛفʨذاȂو 

وعلॽــه لا تقــʨم الॽʴــازة ʶǼــʖʰ الأعʺــال ، كان عʦǽʙ الǽ ʜʽʽʺʱʺارس الॽʴازة عȘȄʛʡ ʧ مــʧ يʻــʨب عʻــه

ʸد رخʛʳعلى أنها م ʟʵʷها الʽأتǽ يʱــامحة أالʶʱل الʽʰلهــا علــى ســʺʴʱأعʺــال ي ʖʰــʶو ل،  ʥلʚــ وؗ

تʳــاه مــʧ اثــʛ إنه لا ʨȞǽن لهــا أف ،اللʝॼ ،الإخفاء ،الإكʛاه   ،Ǽعʖʽ مʧ هʚه العʨʽبذا اقʛʱنʗ الॽʴازة  إ

الʱلــʝॼ علॽــه أمʛهــا إلا مــʧ الʨقــʗ الــȑʚ تــʜول فــي هــʚه  أوو أخفʽــʗ عʻــه الॽʴــازة أوقــع علॽــه الإكــʛاه 

  .2 العʨʽب

ن لا أॽʰʢǼعʱــه و وʲʺʱȄل أǽʹا في حॽازة العقار Ǽقʙʸ الاحʱفاǼ ȍه واسʱعʺاله لʺا هــʨ معــʙ لــه 

 ـyـ ــازة لغــʛض مʕقــʗ بʛخ ॽʴه الʚن هــʨالʺ ةتؔــ ʧمــ ،ʥوعالــʛــʷح مॼــʸــازة لا تॽʴت  ةوالʛافʨإلا إذا تــ

- 83شــʛوʡها القانʨنॽــة الــʨاردة فــي القــانʨن الʺــʙني وقــانʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽــة والإدارȄــة والʺʛســʨم 

ʙاد عقــʙ الʷــهʛة والʶǽ ȑʚــʧ إجــʛاءات إثॼــات الʱقــادم الʺʶȞــʖ وȂع ــ 21/05/1983الʺʕرخ في   352 

ــادة  ــي ʨʺǼجـــʖ الʺـ ــȑʚ الغـ ــة والـ ʧ الاعʱـــʛاف Ǽالʺلॽؔـ ـ̋ـ ــʨم الʻʱفʽـــȑʚ  24الʺʱʹـ ــʧ الʺʛسـ  147- 08مـ

الʺʱعلǼ Șعʺلॽات الʴʱقȘʽ العقارȑ وتʶلʦॽ ســʙʻات الʺلॽؔــة Ǽقʨلهــا :" دون   19/05/2008الʺʕرخ ب  

ر أعــلاه ʺــʨؗʚ وال 27/02/2007الʺــʕرخ فــي  07/02مــʧ القــانʨن رقــʦ  19الإخــلال ǼأحȞــام الʺــادة 

  . 3"...352-  83يلغى الʺʛسʨم 

ن القــانʨن ʽʺʴǽهــا وʛȄتــʖ إذا قامʗ صــʴॽʴة فــإǼالʱقادم  الॽʴازة Ǽاعॼʱارها سॼʰا لʖʶؔ الʺلॽؔة  

ॽنʨها آثار قانʽق ــً ةعلॼʡ قــادمʱالǼ ــةॽؔالʺل ʖــʶؔا لॼʰســ ʛــʰʱتع ʘــʽʴǼ ʧʽــام الʺــادتȞ828و827ا لأح ʧمــ

 
1  -  ʙازة، عقॽʴة، الʛهʷرات الʛʴم ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺح، ʛائʜʳمة ،الʨازة، دار هॽʴة، شهادة الʛهʷ33-   32،ص   2001ال. 

 .  61- 60لʽلة ʡلॼة، مʛجع سابȘ، ص   -  2

،دار هʨمـة ، ॼʡ06عـة  ،فـي الʷʱـȄʛع الʜʳائـȑʛ الʺلॽؔـة العقارȄـة والʴقـʨق العॽʻʽـة العقارȄـة  إثॼـاتعʰـʙ الɿʴـȎॽ بـʧ عʽʰـʙة،  -  3
 ʛائʜʳ96، ص2009ال .  
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

ــان ـ̋ـا أنالق ــان ʶǽــʵʱلʟ مʻه ʱني اللʙن الʺــʨ ʙــ ةمــ ॽؔلʺل ʖــʶȞʺــادم ال ــة  ةالʱق ॽن ʖــʶلــف حʱʵالعقــار ت

ــʙأ  ــائʜ فالʺʰـ ــʙة الʴـ ــʨن الʺـ ــʻة15أن تؔـ ــʨن  سـ ــʻʲʱاء تؔـ ــʧ الاسـ ــاع ولؔـ ــʨʻات 10دون انقʢـ ؗانـــʗ  إذاسـ

  .1سʙʻ صॽʴح إلىفي الʨقʗ نفʶه  لॽʴازة مقʛʱنة ʧʶʴǼ الॽʻة ومʙʻʱʶةا

ــادȏ ا  -2 ــʙ الʸـ ــازةللعʹʶـ ــازة واقع ـــ:  لॻʲـ ــʛ  ةمادǽ ـــ ةالॽʴـ ــه مॼاشـ ــȑʚ لـ ــائʜ الـ ــȘ للʴـ ــʙʻʱ لأȑ حـ  ةلا تʶـ

حʖ الȘʴ علــى الʷــيء ؗــإحʛاز الʷــيء أو اســʱعʺاله أو مʧ الأعʺال تʤهʛه ʤʺǼهʛ صا  ةمʨʺʳع

الإرث  ةلى الغʛʽ بʨاقع ــإو انʱقالها ʛ الʶلʢات الʺادǽة للʴائʜ بʻفʶه أن تॼاشأوʧȞʺȄ  الانʱفاع Ǽه،  

ــاء مʺارســةو الʨصــॽة أ ʻة أثʛاشــॼم ʛــʽــفة غʸǼ ــا أوॽʴــادم الʵال ʧة مــʡســاʨالǼ قــا أزةॼʡ ــلʽ ʨؗو ال

 .2مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  810لأحȞام الʺادة 

  نʙʴد نʢاق الॽʴازة ثʦ نʱعʛف على شʛوʡها. ثانॻا :نʠاق الॻʲازة وشʙوʟها

تؔــʨن مʴــلا للॽʴــازة  أنيʙʴʱد نʢاق الॽʴازة مʧ خلال تʙʴيــʙ الأشــॽاء الʱــي Ȟʺǽــʧ :  نʠاق الॻʲازة - 1

  ʧȞʺǽ ي لاʱاء الॽأنوالأش  ʥلʚن ؗــʨؔــ  ،ت Ǽ ة العامــةʙــي القاعــʹʱـؔـأوتق  ه ʳǽــʨز ن ؗــل مــا ʳǽــʨز تʺل

ن الʺلॽؔــة تؔــʨن علــى العقــارات والʺʻقــʨلات معــا فالॽʴــازة أǽʹــا تــʛد علــى العقــارات حॽازتــه وȃʺــا أ

لʜʳائǼ ȑʛقʨلها :"مʧ حاز مʻقʨلا قانʨن الʺʙني االمʧ  827والʺʻقʨلات وهʚا ما أشارت إلॽه الʺادة 

ات والعقــارات الʱــي تــʛد علʽهــا الॽʴــازة هــي العقــار ....." ، عقــاراأو ا مʻقــʨلا ا عॽʻʽ ــًو حق ــًأا عقــارً  وأ

ʟॽـــʸʵʱالǼ عـــة والعقـــاراتॽʰʢالǼ،  غـــيॼʻـــازة  أنؗʺـــا يॽʴالǼ ــابها ــارات الʺـــʛاد اكʶʱـ مـــʧ تؔـــʨن العقـ

 .3للʱعامل فʽها ةن تʨؔن قابلالعقارات الʱي تʵʹع للॽʴازة وأ

ــازة الʺʶȞ ـــــ: شـــــʙوȉ الॻʲـــــازة - 2 ـــــة ʷǽـــــȋʛʱ فـــــي الॽʴـــ ॽؔة للʺلॼاللازمـــــةأ ȋوʛـــــʷهـــــا الʽف ʛفʨـــــʱن ت: 

 ʖʳǽة أنʛʺʱʶن مʨؔت ʛʽا، غʻʱم ʛʽعة، غʢقʻمʝॼة بلȃʨʷم ʛʽة وغॽʻها، علʽزع عل. 

 
 . 61لʽلى ʡلॼة ، مʛجع سابȘ ، ص  -  1

2  -  ،ʜȄʜالع ʙʰع ȑدʨʺʴاتمॽعة  آلॼʡ، ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱاصة في الʵة الȄة العقارॽؔات الʺلʙʻة سȄʨʶوت ʛʽهʢرات  ، 2تʨʷʻم
 ،ʛائʜʳال ،ȑادʙغॼ93،ص   2010ال  . 

3  - ʙخال ʛʽلي أمʙاب  ،عʶʱني ،دار  اكʨوالفقه القان ʠقʻة الʺȞʴام مȞأح ʧث مʙʴʱʶʺء الʨازة في ضॽʴالǼ ةȄة العقارॽؔالʺل
 .55الفʛؔ الʳامعي، الإسʙʻȞرȄة،دون تارȄخ ص 
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

ــʚلʥ الʺــʨاد  ـ̫ـʛع وؗ ــانʨن الʺــʙني والʺــادة  827و 808هــʚه الʷــʛوȋ نــʟ علʽهــا الʺ مــʧ  39مــʧ الق

 ȑه العقارॽجʨʱن الʨ25- 90قان.  

ن أولا Ȟʺǽــʧ  ،مʧ دائــʛة الʱعامــل ةǼعʠ العقارات تʨؔن خارج  ثالʰا: العقارات الʯي لا تʷʳع للॻʲازة

و لʨؔنهــا أخʛجــʗ مــʧ دائــʛة الʱقــʙم أو تʸॽʸʵــها مʴــلا للʸʱــʛفات القانʨنॽــة أتؔــʨن ȞʴǼــॽʰʡ ʦعʱهــا 

  .1ان تʛد الॽʴازة علʽهأفانه لا ʨʳǽز  ،الʺʖʶȞ بʨʸʻص خاصة

ــادم الʺʶȞـــʖ بʸʻـــʨص قانʨنॽ ـــ ــي أخʛجـــʗ مـــʧ دائـــʛة الاكʶʱـــاب Ǽالʱقـ ــارات الʱـ ــʧʽ العقـ  ةمـــʧ بـ

ــة ــــــ ــلاك الʨقॽɿـ ــʚلʥ الأمـــــــ ــــ ــة ؗـــ ـــــ ــلاك الॽʻʡʨــ ــــ ــانʨن الأمـــ ــ ــــॼة لقـــــ ــال Ǽالʶʻـــــ ـــʨ الʴـــــــ ـــــة ؗʺـــــــــا هــــــ  .خاصــــ

ــانʨن  ــʙ حـــʙد القـ ــة وتʶـــʛʽʽها  102- 91وقـ ــلاك الʨقॽɿـ ــاف القʨاعـــʙ العامـــة لʤʻʱـــʦॽ الأمـ الʺʱعلـــǼ Șالأوقـ

  ʛʰʱها واعʤوحفǼ  الʺادة ʖجʨʺ05    هʻأم ًؔ اص الॽʰʢعʽــʧʽ ولا ن:" الʨقف لʝॽ مل الاعॼʱــارʧʽȄ ا للأشـɻـ

ــʛع صـــʛاحة  ــه Ǽالʱقـــادم الʺʶȞـــʖ"، ولـــʚلʥ اســـʻʲʱى الʺʷـ ــع Ǽالʸʵʷـــॽة الʺعȄʨʻـــة ولا Ȟʺǽـــʧ تʺلؔـ وʱʺʱȄـ

  .الأملاك العقارȄة الʨقॽɿة مʧ مʳال تȘʽʰʢ هʚا القانʨن 

و أ ةالʺعʙل والʺʦʺʱ "الأملاك الॽʻʡʨة سʨاء ؗانʗ عام ــ  30- 90مʧ قانʨن    04وॼʡقا للʺادة  

ــة ــʛف أو الʳʴـــʜ أ فهـــي تʸʱـــف Ǽعـــʙم قابلʱʽهـــا خاصـ ـــادم الʺʶȞـــʖ "كʺـــا للʸʱـ ن أو الاكʶʱـــاب Ǽالʱق

ن الʴــȘ الʸʵʷــي يʛʱتــʖ فــي حــȘ الʺــʙيǼ ʧــه وهــʚه لʸʵʷــॽة لا تʵʹــع لأحȞــام الॽʴــازة لأالʴقــʨق ا

  .3الʚمة الʺالॽة لʷيء معȑʨʻ لا ʧȞʺǽ حॽازته

  . الفʙع الʰاني: الʯقادم

ॽʻنة بʛʱالʺق ʙʽة وضع الȄة العقارॽؔالʺل ʖʶؗ يʹʱقǽة  ʥلʺʱأال ȑي عقــارʻʽع Șعʺال حʱة اسॽو ن

وضــع الʽــʙ ، هــʚه الʺــʙة هــي مــʙة الʱقــادم الʺʶȞــʖ ،وذلǼ ʥʺــʛور مــʙة معʻʽــة علــى هــʚه الʨاقعــة الʺادǽــة

 ةحقــʨق عॽʻʽ ــ مــاʶؗــʖ الʴــائʜ مــا حــاز  إلــىحــȘ عʻʽــي آخــʛ بॽʻــة تʺلؔــه   أولʺʙة Ȅʨʡلة على العقــار  

 
 .  57عʙلي أمʛʽ خالʙ ، مʛجع سابȘ ، ص  -  1

 .08/05/1991فيمʕرخة  ʙ21ة الʛسʺॽة، العʙد  جǼ Ȅʛالأوقاف،الʺʱعلȘ 1991/ 27/4الʺʕرخ في   10- 91القانʨن  -   2

 .21،دار الألفة لʨʱزȄع الʖʱؔ القانʨنॽة، Ǽالॽʻا،دون تارȄخ،ص1الʴʺاǽة القانʨنॽة للॽʴازة، ॼʡعةرمʹان جʺال ؗامل،  -  3
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

 ʙعــǼهأʙة وضــع يــʙمــ ʛʺʱــʶ15ن ت ʻــة، ة،ســॽؔالʺل ʙʻســ ʦǽʙتقــ ȋʛʱــʷǽ ولا  ʧــʶه ولا حʚــات هــॼــة لإثॽʻال

  .الʺʙة

مʧ القانʨن الʺــʙني علــى الʱقــادم الʺʶȞــȄʨʡ ʖــل الʺــʙة حʽــʘ   827ولقʙ جاء في نʟ الʺادة  

 ـؔـً أنو عقــارا دون و حقــا عॽʻʽــا مʻقــʨلا ؗــان أأعقــارا  وأمــʧ حــاز مʻقــʨلا :" جــاء فʽهــا أو ه ا ل ــȞǽــʨن مال

كʺــا نʸــʗ الʺــادة "،ســʻة بــʙون انقʢاع 15 اســʛʺʱت حॽازتــه لʺــʙة إذاذلــʥ ملؔــا  Ǽــه صــار لــه اخاص ــ

ــانʨن الʺــʙني علــى مــʙة  829 ــادم الʺʶȞــʖ الȄʨʢــل وهــي أخــȐʛ مــʧ الق ســʻة وهــʚا عʻــʙما 33مــʧ الʱق

ــادة ــي الʺـ ــاء فـ ــة حʽـــʘ جـ ــالʴقʨق الʺʛʽاثॽـ ــǼ Șـ ــهأ يʱعلـ ــʨق  :"نـ ــʨال الʴقـ ــادم جʺॽـــع الأحـ لا تʶʱؔـــǼ ʖالʱقـ

  ." سʻة 33الॽʴازة  دامʗ إذا إلاالʺʛʽاثॽة 

ســʨʻات مــع  10و الʱقادم الʺʖʶȞ قʛʽʸ الʺʙة فʺʙته هــي أما عʧ وضع الʙʽ القʛʽʸ الʺʙة أ

ॽح فــي نفــʝ الʨقــʗ، اشــʛʱاȋ حʶــʧ الॽʻــة عʻــʙ الʴــا وهــʚا مــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة ئʜ وتقــʦǽʙ ســʙʻ صـɹـ

انــʗ مقʛʱنــة ʶʴǼــʻ ʧي عقــارȑ و حȘ عʽوقعʗ الॽʴازة على عقار أ إذاي :"مʧ القانʨن الʺʙن  828 وؗ

  ."سʨʻات10ة الʱقادم الʺʖʶȞ تʨؔن ن مʙالॽʻة ومʙʻʱʶه في الʨقʗ نفʶه إلى سʙʻ صॽʴح فإ

مʧ القانʨن الʺʙني الʱي  832ن حʶاب مʙة الʱقادم الʺʨȞǽ ʖʶȞن ॼʡقا لʺا جاء في الʺادة إ

ʙـ̋ـ ـʁـॽɾ ʖʺــا يʱعلــʶʴǼ Șــاب ال Ȟʺقــادم الʱعلــى ال Ȍــقʶʺــادم ال ة ووقــف أقــʛت علــى:" تʶــȑʛ قʨاعــʙ الʱق

 ȑʚر الʙالقǼ ʥة وذلʙʺيل الʙه والاتفاق على تعʻازل عʻʱه أمام القʹاء والǼ ʥʶʺʱاعه والʢقادم وانقʱال

ʘʽʴǼ  844و 833لا تʱعارض ॽɾه هʚه القʨاعʙ مع ॽʰʡعة الʱقادم الʺʖʶȞ ومع مʛاعاة أحȞام الʺʨاد 

ʙمــ ʖــʶʴهــا ةتʻم مʨيــ ʛــآخǼ ةʙــل الʺــʺʱؔوت ʖــʶʴǽ م الأول لاʨــʽــاعة والʶالǼ ــام لاǽالأǼ قــادمʱومــع  1ال

ن حʶاب مʙة الʱقادم الʺʖʶȞ للʺلॽؔة Ǽالॽʴازة تʙʰأ ʛʺǼور يʨم مʧ وضع الʙʽ وتʱʻهي فــي مــʙه إذلʥ ف

  .سʨʻات Ǽانقʹاء آخʛ يʨم مʧ وضع ال10ʙʽو أسʻة  15
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

 ʖالʰع الʙر : الفʦʶالات والʲقادمالʯازة والॻʲالǺ ةȂولة الأملاك العقارʗبها ال ʔʴʯؒي تʯال  

ــــانʨن الʺــــــʙني ولا فــــــي قــــــانʨن الأمــــــلاك الॽʻʡʨــــــة  ــــــي القــ ــــــʦʤʻ  30-  90لــــــʦ تــــــʛد أحȞــــــام ف ت

ــــॼة للʙولــــــة ـــــازة Ǽالʶʻــ ـــــلاك  ،الॽʴـ ــــلاك اعʛʰʱهــــــا وســــــʽلة مــــــʧ وســــــائل اكʶʱــــــاب الأمـ لؔــــــʧ قــــــانʨن الأمــ

  .لʙولةلالعقارȄة الʵاصة 

حقــا عॽʻʽــا  أوحــازت الʙولــة عقــارا  إذانــه إالعامة للॽʴازة في قانʨن الʺــʙني فوȘʽʰʢʱȃ الأحȞام  

  .اصا بها صار ملؔا لها بʙون تقادمخ أون تʨؔن مالؔة له أعلى عقار دون 

ــة لʺعʛف ــونʷــʛʽ فــي عʺلʻــا هــʚا أ الإجــʛاءات  ةنــه Ǽعــʙ الʨʱاصــل مــع إدارة مʱفʷــॽة أمــلاك الʙول

  ومʧ بʻʽها الॽʴازة ؗانʗ الإجاǼة ؗʺا يلي: Ȅة الʵاصة لهاللأملاك العقار  الʺॼʱعة لاكʶʱاب الʙولة

الʺعــʙل  ॼʡ90 -25قــا لʺــا نــʟ علʽهــا الʺʷــʛع فــي قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ  : الʹʢــام الʶʳʵــيأولا

مʻه الʱي تʟʻ:" تʶلʦ شهادة الॽʴازة مʡ ʧــʛف رئــʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي   40والʺʦʺʱ وʨʺȃجʖ الʺادة  

 ʜائʴال ʖلʡ اء علىʻب ȑʙلʰأوال ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧد عʙʴات تॽɿॽؔقا لॼʡ ʧȄʜائʴال".  

 ʧــȞʺǽ ʥــادة علــى ذلــȄــي  أنوزʱاعــات الʢفعــة عامــة القʻــارات ذات مॼʱلاع ʦॽــʤʻʱال ȘــȄʛʡ ʧد عــʙــʴت

  ".جʺاعي لʶʱلʦॽ شهادات الॽʴازة إجʛاءتॼادر في شأنها Ǽالʛʷوع في  أنʧȞʺǽ الʶلʢة الإدارȄة 

ʙإعــǼ ولــة أملاكــاʙز الʨــʴحة تʨــʶʺم ʛــʽالغ Șʡــاʻʺال ʟــʵǽ ʨــي هــʸʵʷــام الʤʻــازة الॽح ʛــʹʴاد م

 ـ́ـة، Ȟǽــʨن ʡلــʖ مــʧ مفʷʱــॽة أمــلاك الʙول ــ ʺǽ فʛــʡ ʧــازة مــॽʴال ʛــʹʴى م ʞʱــة ومفــǽʙلʰال ʝॽرئــ)

  ) .أملاك الʙولة ومʙيʛ أملاك الʙولة

ʹʺȄل وʽʳʶʱف الʷؗ ʜʳʻازة يॽʴال ʛʹʴاد مʙإع ʙعȃىو  ʦولــة ثــʙأمــلاك ال ʛيʙف مــʛــʡ ʧمــ

يʛجــع  ثــʙ ʦ،له رقــʦ ب ـ̒ـ ، وȄعʢىʳʶǽل في سʳلات وصॽɿة رقʦ واحʙ خاص Ǽالأملاك الʵاصة للʙولة

ʽل للʺʱفʷــॽة وȄʺʹــى ل وصــفي فــي  كʷــف الʶʱـrـ ل فــي سـrـ أǽʹــا مــʡ ʧــʛف رئــʝॽ الʺفʷʱــॽة وʶȄـrـ

  نهائॽة. لأخॼʸǽ ʛʽح ملؔا خاصا للʙولة ʸǼفةالʺفॽʷʱة، وفي ا
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

ل  25/3/1976ʺــʕرخ فــي ال ॼʡ76 - 63قــا للʺʛســʨم  ثانॻــا: الʹʢــام العʻʹــي الʺʱعلــȘ بʱأســʝॽ الʶـrـ

 ـ̔ــ ــʨم الʻʱف ــǼ ʦʺʱالʺʛسـ ــʙل والʺـ ــارȑ الʺعـ ــʦ العقـ ــي  ȑʚ93 - 123 رقـ ــʕرخ فـ ــاȘʡ  19/05/1993مـ الʺʻـ

Șʽقʴون تʙة بʛاشॼولة مʙزها الʨʴحة تʨʶʺم ʛʽالغ.  

الʙولــة تʺــارس الॽʴــازة بʨضــع الʽــʙ عــȄʛʡ ʧــȘ الʺʶــح العــام علــى الأمــلاك الʷــاغʛة والʱــي لا 

ʖابها أو  صاحʴها أصʻلى عʵي تʱي لا وارث لها أو الʱات ال ʛؗʱأهʺل لها وال ʨ ها في أهاʻا عʨازلʻو ت

ســالف الــʛؗʚ ؗʺــا تعʰʱــʛ الأراضــي  63- 76الʺʻاȘʡ الʺʺʶــʨحة تــʕول Ǽاســʦ الʙولــة ʨʺǼجــʖ الʺʛســʨم 

 ʚــʻم ʝॼة ودون لــʛʺʱــʶازة هادئــة ومॽل حʴم ʧؔت ʦة ولॽؔمل ʙʻلها س ʗʶॽي لʱة الȄاوʛʴʸة  15الʻســ

في الʙȄʛʳة الʛسʺॽة هي ملʥ للʙولة وهʻا ʨʺǼجــʖ نــʟ  14- 08على الأقل عʙʻ تارȄخ نʛʷ القانʨن 

مȞــʛر مــʧ القʶــʦ الʲالــʘ مȞــʛر الʺــʙرج فــي الفʸــل الʲالــʘ الॼــاب الʲــاني الʳــʜء الأول مــʧ  54الʺــادة 

.ʦʺʱʺل والʙة الʺعॽʻʡʨن الأملاك الʨقان   

غʽــʛ أنهــا معॽʻــة Ǽالʱقــادم الʺʶȞــʖ ؗʺــا  الʙولــة والʳʺاعــات الʺʴلॽــة غʽــʛ أنوتʳــʙر الإشــارة 

الʺʱعلǼ Șʺعايʻة الʺلॽؔة العقارȄة وتʶلʦॽ سʙʻات   07- 02الʴʱقȘʽ العقارॼʡ ȑقا للقانʨن  معॽʻة Ǽعʺلॽة  

  .الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ الʴʱقȘʽ العقارȑ الʺʱعلǼ Șالʨʵاص

ــة Ǽالॽʴــازة  ــة الॽʺॽʤʻʱــة الʺʱعلق ॽنʨص القانʨــʸʻــاب الॽɼ ʦورغــ Șʰقــادم الʺومʺــا ســʱان والॼـʁـ Ȟ

الʙولــة  نهʺــا يॽʁॼــان مــʧ أهــʦ الأســॼاب والʢــʛق الʺʨȞنــة الʱــي تʶʱؔــʖ بهــاللʺلॽؔــة العقارȄــة الʵاصــة، فإ

  .1وʖʳȄ على الʺʛʷع الʜʳائȑʛ سʙ هʚا الفʛاغ القانʨنيأملاكها العقارȄة الʵاصة، 

  

  

  

 

 
 .   12ص   2001هʨمة، الʜʳائʛ،  الʱاǼعة للʙولة والʳʺاعات الʺʴلॽة، دار ة عʺॽʴǽ ʛاوȑ، الʨجʜʽ في الأمʨال الʵاص  -   1



  

21 
 

 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

ʖʲॺʸاني:  الʰاردة في الʦاب الʴʯادر الاكʶادةمʸن  39 الʦقان ʥة  الأملاكمॻʹʟʦال.  

ــانʨن  39هــʦ الʢــʛق الʱــي جــاءت بهــا الʺــادة أ مــʧ خــلال هــʚا الʺʴॼــʘ ســʻقʨم بʙراســة  مــʧ ق

 والأمــلاك الʱــي لا الʷــاغʛة الأمــلاك ةللʙول ــ ة الʵاصــةالعقارȄ ــ ةالॽʻʡʨــة، تــʙخل ضــʺʧ الʺلॽؔ ــ الأمــلاك

 ʖلʢي لا وارث لها (مʱات ال ʛؗʱلها وال ʖة أولصاحॽصــʨــة والॼاله ʦث (ʧʽȃʨــة  ؗأســلॽؔــاب الʺلʶʱلاك

  . للʙولة (مʢلʖ ثاني) ةالعقارȄة الʵاص

ات الʯي لا ورث لهاالأ :الʠʸلʔ الأول ʙؕʯلها وال ʔي لا صاحʯة والʙاغʵملاك ال .  

الʺعــʙل والʺــʦʺʱ هʻــاك  الॽʻʡʨــة الأمــلاكمــʧ قــانʨن  26 الʺــادةفــي  الــʨاردةالʢــʛق    إلى  ةضافإ

 الأمــلاكʡــʛق تؔــʧȄʨ  أǽʹامʧ القانʨن نفʶه جاء فʽها" تȞʷل  39 الʺادةنʗʸ علʽها  أخȐʛ وسائل  

  :ǽأتيمʧ هʚا القانʨن ما  26زȄادة على ما نʗʸ علॽه الʺادة  للʙولة الʵاصة

ــات الʱــي لا وارث لهــا  والأمــلاكالʷــاغʛة  الأمــلاك أيلʨلــة ʛؗʱا الʚــ  لــىإالʱــي لا صــاحʖ لهــا وؗ

ــة الʵاصــة للʙولــة ،الʙولــة Ȅــة العقارॽؔالʺل ʧʺخل ضــʙتــ ʘــʽʴǼ، ة  الأمــلاكʛــاغʷــي لا  والأمــلاكالʱال

ــات الʱــي لا وارث لهــا، صــاحʖ له ــ ʛؗʱا الʚــ  والأمــلاك الʷــاغʛة الأمــلاك" 48نʸــʗ علʽهــا الʺــادة ا وؗ

 مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ". 773ة الʱي لا صاحʖ لها ملʥ للʙولة ॼʡقا للʺاد

الʺادة مع نʨ  ʟافʱȘتملاك وॽʻʡة أ 48و39جاءت في الʺادتʧʽن الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي إوعلॽه ف

773 " ȑʛائــʜʳني الʙن الʺــʨقــان ʧمــ ʧملؔــا مــ ʛــʰʱــع  أمــلاكتعॽʺولــة جʙالأمــلاكال  ʝॽــي لــʱة الʛــاغʷال

  ʥلʚ ʱهʦ وعلॽــه يــʙخل الʚيʧ تهʺل تــʛؗ أوالʚيʨʺǽ ʧتʨن عʧ غʛʽ وارث   الأشʵاص  أمʨاللها مالʥ وؗ

 ʧʺة ضॽؔالʺل ʧȄʨؔقةتǼاʶص الʨʸʻقا للॼʡ ولةʙاصة للʵة الȄالعقار".  

ــات الʱــي لا ورث لالʱــي لا صــاحʖ  والأمــلاكالʷــاغʛة  الأمــلاك أيلʨلــةومــʧ هʻــا نــʙرس  ʛؗʱا الʚــ هــا وؗ

  .لها
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

  الʵاغʙة والʯي لا صاحʔ لها  الأملاك: الأولالفʙع 

الॽʻʡʨــة  الأمــلاك إلــىوتʹــʦ  للʙولة،الʱي لا مالʥ لها   أوالʱي لا صاحʖ لها    الأملاكتʕول  

، الʺــʨؗʚر 30- 90الॽʻʡʨــة  الأمــلاكمــʧ قــانʨن  48و 18،39الʵاصــة للʙولــة وهــʚا ʨʺǼجــʖ الʺــʨاد 

  .القانʨن الʺʙنيمʧ  773 ةʚلʥ لʺا جاء في الʺادواسʻʱادا ؗ

الʱــي لــʝॽ لهــا مالــʥ معــʛوف وȃــʚلʥ تــʕول   العقارȄــة  الأمــلاكهــʨ    الأمــلاكʨر  ॽɾʺا ʟʵǽ شــغ

يʰʲــʗ ملॽؔــه  إنالــʲʺǽ ȑʚــل الʺــʙعي  الإجــʛاءوȃالʱــالي علــى مــʧ يʱʹــʛر مــʧ هــʚا  1الʙولــة ملॽؔــة إلــى

 ʘʽʴǼ ة أنالʺالʻʽʰه الॽتقع عل.  

على  مقʨʸرة الأشॽاءوهʚه  للʙولةالʱي لا مالʥ لها تʨؔن   الأشॽاء  أنيȐʛ الȄʛʷʱع الفʛنʶي   

 هالʷʱــȄʛع الʺــʙني معʤــʦ مــʨاد أنالعقــارات الʱــي لا مالــʥ لهــا وهــي لا ʳǽــʨز تʺلؔهــا Ǽالاســʽʱلاء وȃʺــا 

 ʝى نفʻʰت ʨي فهʶنʛع الفȄʛʷʱال ʧه مʢॼʻʱʶاممȞلا  الأح ȑʚالعقــار الــ ʥاز تʺلــʨم جــʙعــ ʟــʵي تʱال

  .مالʥ له Ǽالاسʽʱلاء

ʺʻقــʨلات وحــʙها فهــʨ وضــع الʽــʙ علــى الاســʽʱلاء ǽقــع علــى ال إنكــʚلʥ هــʚا مــا تــʛاه اغلــʖ الʷʱــȄʛعات 

  . وȃالʱالي فهʨ لا ǽقع على العقاراتلʥ له بॽʻه تʺلؔه امʻقʨل مادȑ لا م

ــة   773وعلॽه فان مʺا سʧȞʺǽ Șʰ فهʦ الʺادة   ʛؗʱلاء والʽʱالاســ ʦــʶق ʗʴني تʙʺن الʨالقان ʧم
ــى  ـــʕول  إنعلـ ــا ت ـــʥ لهـ ــي لا مال ـــارات الʱـ ــا  إلـــىالعق ــʨز تʺلؔهـ ــي ومـــʧ ثـــʦ لا ʳǽـ ــة ȞʴǼـــʦ القاضـ الʙولـ
ʱالاسǼʽلاء.  

مʧ  الأجانʖنȄʛʤة الʷغʨر تȘʰʢ على  أناسʱقʛ الاجʱهاد القʹائي على   2002وȃعʙ سʻة  
  .2 جʺʨاʧʽʻʡ الʜʳائʧʽȄʛ الʚيʧ هاجʛوا للʵار ال

 :"مʻــه 18 الʺــادةحʽــʘ نʷــʛت  30- 90 الॽʻʡʨــة الأمــلاكمــʧ قــانʨن  48و18،39وجــاء فــي الʺــʨاد 

ــات الʱــي لا وارث لهــا  الʙولــة إلــىالʱــي تعــʨد  الأمــلاك ʛؗʱا والǽصــاʨــات والॼاله ȘــȄʛʡ ʧوالأمــلاكعــ 

نه:"تȞʷل أفقʙ نʗʸ على  39 الʺادة أما "الʱي لا مالʥ لها وحʢام الʶفʧ والʨʻؔز والأملاك  الʷاغʛة

 
1  - ʛʽراس زهʨب ʚʻم ʛائʜʳة العقار في الॽالȞقلال، إشʱفعة   الاسʙا للقʹاء الॽرسة العلʙʺة شهادة الʛؗʚا مʚا هʻمʨ18إلى ي  

، ʛائʜʳ23،ص  2010،ال. 

 .34، ص 2003هʨمة الʜʳائʛ،  العقارȄة، دارحʺǼ ȑʙاشا ،زروقي لʽلى ،الʺʻازعات  -  2
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

الʱــي لا صــاحʖ لهــا  والأمــلاكالʷــاغʛة  الأمــلاك أيلʨلــةللʙولــة  الʵاصــة الأمــلاكʡــʛق تؔــʧȄʨ  أǽʹــا

ات الʱي لا وارث لها  ʛؗʱال ʥلʚ   ".الʙولة إلىوؗ

ʙ ما جاء Ǽــه القــانʨن الʺــʙن  48ولقʙ جاء في الʺادة   ʕؗʱــها :لʸʻر بʨــغʷع الʨضــʨل مʨالأمــلاك" ي حــ 

مʧ القــانʨن الʺــʙني وفــي مʛحلــة  773الʱي لا صاحʖ لها ملʥ للʙولة ॼʡقا للʺادة   والأملاكالʷاغʛة  

"Ȟʺǽــʧ للʙولــة  :مʻه تʟʻ على انه 177 الʺادةفان  الʺʨؗʚر  427-   12لاحقة Ǽعʙ صʙور الʺʛسʨم  

ــا لʷـــʟʵ مفقـــʨد  ــار ملؔـ ــʙني  31غائـــʖ حʶـــʖ مفهـــʨم الʺـــʨاد  أوحʻʽʺـــا Ȟǽـــʨن العقـ ــانʨن الʺـ مـــʧ القـ

وتʵʱــॽɼ،  ʚاǼــه أومام القاضــي لــǼ ʦȞʴॽفقــʙ الʷــʟʵ أ  ةن تʛفع دعʨ أ  ةسʛ الأمʧ قانʨن    110و  109و

  ."الʺʨؗʚرة الأسʛةمʧ قانʨن  111الʙʱابʛʽ الʺقʛرة في الʺادة 

 ʥقا فــان العقــارات ملــǼرة ســاʨؗʚقا لʺا جاء في الʺادة الʺــॼʡاصو  31 الʺــادةالʺفقــʨديʧ حʶــʖ  الأشـɻـ

 الأمـــلاكالʴــǼ Șاكʶʱـــاب  ةȞǽـــʨن للʙول ـــ الأســʛةمـــʧ قـــانʨن  111و 109مــʧ القـــانʨن الʺـــʙني والʺــادة 

Ǽالʟʵʷ الغائʖ والȑʚ لʦ يʧʽʰʱ   109 الʺادةالعقارȄة للʺفقʨديʧ فالقانʨن الʜʳائȑʛ عʛف الʺفقʨد في 

ʛان  أمــʙالفقــǼ ʦــȞʴال ʛــʸح ȑʚمʺاتــه والــ ʧاتــه مــॽوأضــافح ʱاس ȋʛالفق ــشــǼ قʹــيǽ ʦــȞار حʙــʸ انʙ

  .ʚؗ1لʥ لاعॼʱاره

 ʗــʸن ʙفقــ ʖالغائــǼ Șعلــʱــا يʺॽɾ ــاʺʻʽن  110 الʺــادةبʨقــان ʧةمــʛأنعلــى  الأســ  ȑʚالــ ʖالغائــ

 ʛوف قاهʛʣ هʱعʻع    ةمʨجʛال ʧل   إلىمʴهمʱــه  إدارة أو إقامʶفʻونه بʕأوش ʢاســʨة ةبʻة ســʙمــ  ʖʰــʶوت

مام القʹــاء الʺʵــʟʱ للȞʴــǼ ʦفقــʙان هــʕلاء بʛفع دعʨة أوهʚا  ،"ॽɼاǼه في ضʛر الغǽ ʛʽعʛʰʱ ؗالʺفقʨد

هــʚه  إنʽʴǼــʘ  الأســʛةمــʧ قــانʨن  111 الʺــادة فــي الʺقــʛرةॽɼاǼــه وعلــى غــʛار ذلــʥ تʵʱــʚ الʱــʙابʛʽ  أو

 أمــلاك إدارةولॽــا وʨʱȄجــʖ علــى  ؗأنــهالــȑʚ يʸʱــʛف  ʢات الʨصــيالʶلʢات الʱــي لا تʱʵلــف عــʧ ســل

 100و ॼʡ95قــا للʺــʨاد  فــي مقــام الʨصــي الأمــلاكلهʚه   إدارتهاالʺفقʨد وتʨؔن    أمʨالن تʙيʛ  أ  الʙولة

مʧ القانʨن  124 الʺادةؗʺا جاء في  إهʺال أول عʧ ؗل تفȌȄʛ أؗʺا تʶالʜʳائȑʛ،   مʧ قانʨن الأسʛة

  2الʺʙني

 
،الʺʧʺʹʱ   1984جȄʨلॽة  9،الʺʕرخ في  11-  84،مʧ القانʨن رقʦ 88،95،99،100،109،111،180انʛʤ الʺʨاد   -  1

ʦʺʱʺل والʙة، الʺعʛن الأسʨقان. 
 من القانون المدني سالف الذكر . 124المادة  -  2
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ؗʺــا  ،مــʧ قــانʨن الأســʛة الʜʳائــǼ88  ȑʛالʸʱــʛفات الــʨاردة فــي الʺــادة وان أرادت الإدارة الॽʁــام 

ʚا الإʳǽارات العقارȄة الʺــʙة أكʲــʛ مــʧ ثــلاث ســʨʻات  في الʛʸʱفات الʻاقلة للʺلॽؔة وان ؗانــʗ هــʚه  ،وؗ

القاضي للʛʱخʟॽ لهــا Ǽإجʛائهــا  إلىالʛʸʱفات مʻʺʹʱة في حʦȞ الفقʙان فان القانʨن ʨʵǽلها الʛجʨع 

للȑʛʴʱ  الʺʸʸʵةاتها العادǽة Ǽعʙ انقʹاء الآجال الʱي لا تʱعارض مع اخʸʱاصوذلʥ في الʙʴود 

والانʤʱار الʱي ʙʴǽدها القاضي ॼʡقــا للقــانʨن ʴǽــȘ للʙولــة مʺʲلــه فــي الʷــʟʵ الــʨالي مʢالॼــه الʳهــة 

 ʦــȞʴار الʙــة إصــʸʱʵʺة الॽد القʹــائʨت الʺفقــʨت مــʨــʰʲا،  أوبʚهــ ʖفــي الغائــ Ȑʨعʙفــع الــʛالآجــالوت 

الʺॽعاد الʺقʛر  أولقاضي في حʦȞ الفقʙ والʨʺǼ ʦȞʴت الʺفقʨد ʨȞǽن Ǽعʙ انقʹاء الʺʙة الʱي ʙʴǽدها ا

ʨʳǽز الʨʺǼ ʦȞʴت الʺفقʨد في الʛʴوب والʴالات  :"مʧ قانʨن الأسʛة الʜʳائȑʛ  113في نʟ الʺادة 

ســʨʻات Ǽعــʙ الʴʱــȑʛ وفــي الʴــالات الʱــي تغلــʖ فʽهــا الʶــلامة ǽفــʨض الأمــʛ   ةالاسʻʲʱائॽة Ǽʺʹي أرȃع ــ

مʧ تــارȄخ نʷــʛ الʺॽعاد وʙʰȄأ حʶاب  "،القاضي في تقʙيʛ الʺʙة الʺʻاسॼة Ǽعʙ مʹي أرȃع سʨʻات  إلى

اســʱلام هــʚه  ةالȞʴــǼ ʦالفقــʙ وȃإصــʙار حȞــʦ مــʨت الʺفقــʨد نهائॽــا تʰʢــȘ إجــʛاءات الʛʴاســة وتــʦʱ عʺلॽ ــ

والʺــادة  427- 12مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ  117الأملاك ॼʡقــا لʺــا جــاء فــي الفقــʛة الأخʽــʛة مــʧ الʺــادة 

  .الʺعʙل والʺʦʺʱ 30- 90مʧ قانʨن  39

ــة لا تــʕول  أن إلــىتʙʳر الإشارة  ʛؗʱولــة  إلــىالʙهــا  إلاالʻد مʨن الʺفقــʨــه ديــʺॽʀ ʦــʸخ ʙعــǼإن 

ــة  أولــʦ يʨجــʙ ذو فــʛوض  إذاوجــʙت لــه ديــʨن ؗʺــا تʻفــʚ وصــاǽاه  ʛؗʱال ʗة آلــॼــʸالأرحــام  إلــىع ȑذو

 ʗآل ʙجʨي ʦقا لʺا جاء في الʺادة  إلىفان لॼʡ ʥة وذلॽمʨʺة العʻȄʜʵة. 108الʛن الأسʨقان ʧم  

ات الʯي لا وارث لها ʙؕʯاني: الʰع الʙالف 

تʵلى احʙ الʨرثة عــʧ  أويʛʱك وارثا  أنتʨفي مالؔه دون   أولʧȞǽ ʦ للعقار مالʥ معʛوف    إذا

ــات الʷــاغʛة ،أجॽʰʻــا أمحʸــʱه ســʨاء ؗــان الʷــʟʵ وॽʻʡــا  ʛؗʱال ʧʺخل ضــʙة وتــʛــة شــاغ ʛؗʱال ʛــʰʱتع، 

ابها لʸــالح الʙولــة  ــة الʱــي تʻــازل عʻهــا أصـɹـ ʛؗʱال ʧمــ ʟــʸʴعــة لهــا  أوالǼاʱــة الॽمʨʺــات العʶسʕʺال
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ــة وتــʕول  وفــي هــʚه ʛؗʱر الʨــغʷǼ حȄʛــʸʱال ʦʱالــة يــʴب ــال ʥلʚولــة إلــىʙاد  1الʨقــا للʺــॼʡ اʚ773وهــʧمــ  

ــʙني ــانʨن الʺـ ــʨاد   قـ ــة  51و  39والʺـ ــانʨن الأمـــلاك الॽʻʡʨـ ــʧ قـ ــʛة  30-  90مـ ʺʦ والفقـ ـɦـ ــʙل والʺـ الʺعـ

  مʧ قانʨن الأسʛة. 180مʧ الʺادة  الأخʛʽة

ة الʵاغʙة  :تعʃȂʙ  أولا ʙؕʯــه   ال ʛؗʱة هي إجʺالا مــا ي ʛؗʱفىالʨــʱʺقــل  الʱʻلات وعقــارات وتʨقــʻم ʧإلــىمــ 

ʧʽʻائʙق الʨعلقة بها حقʱرث مʨʺت الʨد مʛʳʺǼ رثةʨال.  

ة حقʨق مʱعلقة بها ح ـ̔ـ  180وجاء في نʟ الʺادة   ʛؗʱة للʛن الأسʨقان ʧم ʖــʶــة ح ʛؗʱال ʧمــ ʚخــʕي ʘ

  :تيالʛʱتʖʽ الآ

  .مʸارʅȄ الʳʱهʜʽ والʙفǼ ʧالقʙر الʺʛʷوع - 1
  .الʙيʨن الʲابʱة في ذمة الʺʨʱفى - 2
 .الʨصॽة - 3

ــة  أوو فــʛوض و لــʦ يʨجــʙ ذ إذا ʛؗʱال ʗة آلــॼــʸمــا  إلــىع ʥرثــة فــي تʺلــʨال Șالأرحــام حــ ȑذو

 ʗآل ʙجʨي ʦرة فان لʨؗʚʺق الʨقʴال ʙعǼ ة ʛؗʱال ʧقى مॼة إلىتॽمʨʺة العʻȄʜʵال.  

ــات إلــىوفــي الʷــȄʛعة الإســلامॽة تــʕول  ʛؗʱن الʨولــة وتؔــʙــا الॽلــه حالʲʺت ȑʚالʺــال والــ ʗــʽلا  ب

  .2 ملʥ للʙولة اوارث له

مــʧ قــانʨن  51. 18.39مــʧ قــانʨن الأســʛة والʺــʨاد  180 علــى مــا جــاء فــي الʺــادة اواعʱʺــاد

الʶʻــʖ  أوالأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل والʺʦʺʱ فانه في حالة ॽɼاب جʺॽع الʨرثة Ǽــاخʱلاف درجــه القʛاǼــة 

Ȍـــفة  ،فقــʸǼ ــة ʛؗʱــاب الʶʱاك Șــة العامـــة حــ ʻȄʜʵلـــة فــي الʲʺــة م الʙولــة لا تʺʱلــʥ أبـــʙا  أنȞǽــʨن للʙول

ة الʱــي تؔــʨن مــʧ غʽــʛ   39الʺʛʽاث ʘʽʴǼ نʗʸ الʺادة   ʛؗʱلة الʨة على أيلॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧم

ʻقʨنهــا و الǽʙانة الʱــي ǽعʱأالʙولة مʧ تارȄخ الʨفاة Ǽغʠ الʛʤʻ عʧ الॽʶʻʳة الʱي ʴǽʺلʨنها   إلىوارث  

 
العॽʻʽة الأصلॽة دراسة في القانʨن اللʻʰاني والقانʨن الʺȑʛʸ، دار الʻهʹة العॽȃʛة عʙʰ الʺʻعʦ فʛج الʙʸه، الʴقʨق  -  1

 .743 -741للॼʢاعة والʛʷʻ ،بʛʽوت، دون تارȄخ ،ص 

2  - ʶال ʙʺزاق احʛال ʙʰع  ʙلʳʺال ،ʙيʙʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻة،  الأولʲالʲعة الॼʢة الॽؔالʺل ʖʶؗ ابॼأس ،
 .45- 44،ص  2005الʴلʰي الʴقॽʀʨة، لʻʰان، مʨʷʻرات 
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  ʛʽاعــاة   أنغʛاث مــع مʛــʽʺال ʝॽن ولــʨالقــان ʨالــة هــʴه الʚولة فــي هــʙف الʛʡ ʧة مॽؔالʺل ʖʶؗ ʖʰس

  .1ةمʧ قانʨن الأسʛ  173و 109أحȞام الʺʨاد 

فʻʱفــʚ ؗلهــا دون تʨقــف  ةوصــॽ الʺʱــʨفىتــʛك  وȂذاالʙولة Ǽأȑ حال لا تعʛʰʱ وارثا لʺــʧ لا وارث لــه 

 ʛʱؗامل ال ʗشʺل ʨولة، ولʙأنؗة، ؗʺا على إجازة ال  Ȍــقʶǽ ة لاʛــاغʷــات ال ʛؗʱه الʚولة على هــʙال Șح

  .2سʻة Ǽ33ʺʹي الʺʙة خلافا للقاعʙة العامة الʱي تقʹي ʶǼقȋʨ حȘ الإرث Ǽʺʹي 

ات الʵاغʙة ʙؕʯا :أصʹاف الॻة  ثانʛاغʷات ال ʛؗʱف الʻʸإلىت:  

ــʚلʥ الʺــادة  773وهــʚا ॼʡقــا للʺــادة  :وارث لهــا لا ةتʛ ـؗـ - 1 الʺعʙلــة مــʧ قــانʨن  39قــانʨن الʺــʙني وؗ

أملاك قانʨن مʧ  51ة )والʺاد 14-   08مʧ القانʨن    12دة  (معʙلة Ǽالʺا  14-   08الأملاك الॽʻʡʨة  

 .الʺʨؗʚر أعلاه 427- 12مʧ الʺʛسʨم  175والʺادة  30- 90وॽʻʡة 

ة مهʺلة ॼʡقا للʺادة  - 2 ʛؗق .م. ج 773ت. 
ــة  - 3 ـ ʛؗــادة ت ــا للʺـ ــا ॼʡقـ ــي عʻهـ ــانʨن  53مʵʱلـ ــʧ قـ ــة  مـ ــلاك الॽʻʡʨـ ــادة 30-  90الأمـ مـــʧ  176والʺـ

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺر 427- 12الʨؗʚʺال. 
  Ȏــي   أنالʺلاحʱــات ال ʛؗʱال ʛــʰʱاع ʙن قʨȞǽ قةǼاʶاد الʨʺخلال ما جاء في ال ʧم ȑʛائʜʳع الʛʷʺال

ــات شــاغʛة، وعلــى غــʛار ذلــʥ جــا ʛؗهــا تʻلي عʵʱʺن  18ءت الʺــادة لا وارث لها والʺهʺلة والʨقــان ʧمــ

 ʥلʚاصــة، وجــاءت ؗــʵــة الॽʻʡʨنــات الأمــلاك الʨȞم ʧة مــʛــاغʷــات ال ʛؗʱــار الॼʱاعǼ ــةॽʻʡʨالأمــلاك ال

تؔــʧȄʨ هــʚه الأمــلاك ومــʧ ذلــʳǽ ʥــʨز للʙولــة  إلــىʳǼعلهــا ســʽʰلا  14-  08مــʧ القــانʨن  39الʺــادة 

وتʵلــʨا   ʨهــالؔــʻهʦ أهʺل ةث ــالʱــي وجــʙ لهــا ور  أو ةالʺʢالॼــة Ǽــالأملاك الʱــي تــʨفي ملاكهــا دون تــʛك ورث ــ

ة ʛؗʱح الʱف ʙعǼ هاʻاد  ،عʨʺقا لʺا جاء في الॼʡ51  ة 53وॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧم.   

ة لʸلॻؒه الʗولة لأيلʦلةالॺʯʸعة    الإجʙاءاتثالʰا : ʙؕʯم  الʜن ألــʨــاعالقــانॼإت  ʠعــǼاءاتʛاص ــ الإجــʵةال 

ــةʨر عــʧ شــغ الإعــلانقʰــل  ʛؗʱدماجهــا الȂو  ʧʺــةضــॽؔــة الʺلȄاص ــ العقارʵولــة ةالʙإذا ،لل  ʗولــةؗانــʙال 

 
 .  ،مʧ قانʨن الأسʛة سالف ال173ʛؗʚانʛʤ الʺادة   -  1

أحȞام الʛʸʱف في أملاك الʙولة العامة والʵاصة في ضʨء القʹاء والفقه، مʷʻأة الʺعارف، الاسʙʻȞرȄة،  ،عʲʺان  ةأسام -  2
 .103مʛʸ ،دون تارȄخ ،ص 
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ــॽɿة معॽʻـــة ـــة بʸʱـ ʛؗʱال  ʖـــʳǽ ـــاعفانـــهॼاءات إتʛــ ــʨم  173 الʺـــادةالʱـــي نʸـــʗ علʽهـــا  الإجـ مـــʧ الʺʛسـ

  ȑʚʽفʻʱ427- 12ال    ʖــʳǽ مــا ʨإعــلاموه    ʛــȄــةوزॽلا   الʺالʲــاره مʺــॼʱاعǼولــةʙن  للʨاءاتوتؔــʛوفقــا  الإجــ

ــة الʷــاغʛة الــʨزʛȄ أن مــʧ نفــʝ الʺʛســʨم، وعلॽــه ʳǽــʖ علــى الʺʨثــȘ  169 للʺــادة ʛؗʱح الʱر فــʨفــ ʦعلــǽ

ــة  ــة الʷـــاغʛة Ǽاســـʦ الʙولـ ـ ʛؗʱالǼ ــة ــة وȄـــʦʱ الʺʢالॼـ ــل للʙولـ ــة ʸǼـــفʱه مʺʲـ الʳهـــات  أمـــامالʺȞلـــف Ǽالʺالॽـ

ة في دائʛة اخʸʱاصها، القʹائॽة   ʛؗʱي تقع الʱة الʸʱʵʺقا لʺا جاء في الॼʡ ʥ52و 51الʺادة وذل  

  . 427- 12مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  174 والʺادةالॽʻʡʨة  الأملاكمʧ قانʨن 

  ȎأنــهونلاحǼ    ʦاع   الإدارة  أنرغــʜــʻف فــي الʛــʡ أن  إلاهــي ʨعʙالــ Ȑ  ولــةʙــل الʰق ʧفــع مــʛأمــامت 

 ȑʨــــــار العʹــــــॽɻʺســــــة علــــــى الʛȞʺـــــة ال ــــʚا اســــــʻʲʱاء القاعــــــʙة العامـ ـــــاء العــــــادȑ والعقــــــارȑ وهــ  .1القʹـ

 ʥأن ذلــ ʧج مــʱʻʱــʶǽ مــا ʨالعــام وهــ ʙــʽقǽ ــاصʵال ʟʻــان الــǼ ة العامــة تقʹــيʙ51الʺــادة القاعــ  ʧمــ

ســـالف الـــʛؗʚ  427 - 12مـــʧ الʺʛســـʨم الʻʱفʽـــȑʚ  175والʺـــادة  ،30-  90الॽʻʡʨـــة الأمـــلاك قـــانʨن 

الʙولة هي ʛʡف هام في أن الʺȞʴʺة العادǽة على الʛغʦ مʧ   إلى،والȞʴʺة مʧ تȄʨʴل الاخʸʱاص  

 ʦاصــة وعلــى رغــʵــة الॽؔعــي للʺلॽʰʢــامي الʴال ʨهــ ȑن القاضــي العــادʨة فــي ؗــʡــاʶॼلــى بʳʱاع تʜــʻال

  .صʛاحة الʨʸʻص الʶاǼقة في هʚا الʺʹʺʨن 

ــات الʷــاغʛة ॼʡقــا لʺــا جــاء فــي ن إجʛاءات  إ ʛؗʱالǼ ــةॼالʢʺن  51الʺــادة الʨالقــان ʧ30- 90مــ 

  ȘعلʱʺالأملاكالǼ   ":هاʽجاء ف ʘʽة حॽʻʡʨوف إذا الʛمع ʥللعقار مال ʧȞǽ ʦفي مالؔــه دون أو لʨأن تــ

الهʯʽــــات القʹــــائॽة أمــــام  الʺعʱــــʛف بهــــا قانʨنــــا الأجهــــʜةيʱــــʛك وارثــــا ʴǽــــȘ للʙولــــة الʺʢالॼــــة بʨاســــʢة 

 ȋوʛــ ــʙر حʶـــʖ الʷـ ــʨارث ʸǽـ ــʙام الـ ــʛح Ǽانعـ ــʸǽ ʦـ ــة ȞʴǼـ ــʙعاوȐ الʺʸʱʵـ ــى الـ ــارȄة علـ ــȞال الʶـ والأشـ

الʨرثــة أو وȄــʦʱ ذلــǼ ʥعــʙ الॽʁــام ǼــالʴʱقȘʽ مــʧ اجــل الʴʱــȑʛ والʴॼــʘ عــʧ الʺــلاك الʺʱʴʺلــʧʽ العقارȄــة، 

  ʙعǼ ʦȞʴعلى ال ʖتʛʱȄاعأن  وʛة مع مॽاسة القʹائʛʴام الʤن Șʽʰʢا تॽح نهائॼʸǽ ام اةȞأح ʧاد مــʨʺال

  .مʧ القانʨن الʺʙني 829 إلى 827
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

ǽعلــʧ أن الʺقʛرة قانʨنا حʖʶ الʦȞʴ الʛʸǽ ȑʚح Ǽانعʙام الʨارث ʧȞʺǽ للقاضي  الآجالوȃعʙ انقʹاء 

 ȋوʛʷال ʖʶر حʨغʷالالȞوالأش  ʦॽلʶʱح بȄʛʸʱن والʨرة في القانʛالالʺقʨة  أم ʛؗʱؗلهاال".  

ــا ــ ــادة  وॼʡقـ ــʨم  175للʺـــ ــʧ الʺʛســـ ــȑʚ مـــ ــʦ  427- 12الʻʱفʽـــ ــى الȞʴـــ ــه:"..... يʛʱتـــــʖ علـــ فانـــ

 ȑʚي الـــʴȄʛـــʸʱحالॼأصـــ  ʗـــʰʲʺـــا الॽرنهائʨـــعʷـــة  ل ʛؗالأمـــلاكت  Șـــʽʰʢت ʥهـــا الʺالـــ ʛؗـــي تʱـــة الȄالعقار

الʺقــʛرة الآجــال عــʙ انقʹــاء ȃالʺقʛرة فــي القــانʨن و  الآجالخلال الأملاك الʛʴاسة القʹائॽة على هʚه  

الأمــلاك هــʚه  وȂلʴاق Ǽالʷعʨرʛʸǽح أن ʨارث ʧȞʺǽ للقاضي قانʨنا عقʖ الʦȞʴ الȑʚ يʗʰʲ انعʙام ال

Ǽولةʙة الॽؔلʺ.  

 ʗــʰʲـــه فــي إدارة الأمـــلاك وتʳمʙولـــة وتʙــي للʻـــه العقـــار الʺعॽؔــل ملȄʨʴـــة تॽʻʡʨاصـــة  الأمـــلاك الʵال

  .Ǽ 1الʙولة

     ʟʵلʱت ʧʽقǼاʶال ʧʽʸʻاء على ما جاء في الʻȃاءات وʛإجॼالʢʺةال ʛؗʱالǼ:ة في ما يلي  

ــة تʴــʗ الʛʴاســة ماسʙʸʱار حʛʸǽ ʦȞح Ǽانعــʙا،  الʨرثةلʴʱقȘʽ والȑʛʴʱ عʧ  ا- ʛؗʱارث ووضــع الʨالــ، 

ة حʷǼ ʦȞغʨر إصʙار  ʛؗʱهاالʺॽلʶوت.  

1- ʥʻلʸʯʲورثة م ʥع ʖʲॺوال ȏʙʲʯوال ʖʲॺقا لʺا جاء في الʺادة :  الॼʡ51 ʧن  مʨ30- 90القان 

إدارة أمـــلاك الʺʸʱʵــة، والʱـــي ســʗȞ الʺʷــʛع عـــʧ ذʛؗهــا وتʙʴيـــʙها وهــي الإدارة فانــه يʨʱجــʖ علـــى 

ــة،  ــʛاء الʙولــــــ ــلاك إجــــــ ــ ــــ ــʧ م ــȑʛ عــــــ ــــ ـــــʘ والʴʱــ ــه الʴॼـــ ــȘ هʙفــــــ ــــــ ʽقʴفيأو تʨــ ــʧʽ للʺʱــــــ ـــ ــه مʱʴʺلـــ  .ورثــــــ

ʚلʥ سʗȞ الʺʛʷع في نʟ الʺادة عʧ ذॽɿॽؗ ʛؗات الʱي تʹȌॼ الʨʢʵات الʱي يॼʻغــي علــى  إدارة وؗ

 الإدارȄــةبل تʛك ذلʥ الاجʱهاد للʳهــات معʻʽة للʴʱقǼ   ،Șʽإجʛاءاتد الॽʁام  ʙʸǼ  إتॼاعهاالʙولة  أملاك  

لاتʵــاذ  أمــامهʦســلʢة تقʙيȄʛــة واســعة فــي هــʚا الʺʳــال وʱȄــʛك الॼــاب واســعا  الأخʽــʛةمʺــا ǽعʢــي لهــʚه 

  .2تʛاها مʻاسॼة إجʛاءات

 
 .  ،سالف ال427ʛؗʚ-12مʧ الʺʛسʨم   175الʺادة   -  1

حʶان شʛفي، الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ، فʛع الʙولة والʺʕسʶات  -  2
 ، ʛائʜʳن، جامعة الʨʻȞع ʧق، بʨقʴة الॽة، ؗلॽمʨʺ126، ص 2007الع. 
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

 ʨوهـــʛالأمـــ  ʧʺـــʹǽ لا ȑʚابالـــ ـɹـ ــافي  لأصـ ــʦ الؔـ ــʧʽ العلـ ــʙأتالʱـــي Ǽـــالإجʛاءات الʴقـــʨق الʺʱʴʺلـ  ابʱـ

ʦهʙع  ،ضــʛــʷʺال ʧجــى مــʛا يʚة، لهــʢـــلʶعʺال الʱــفا فــي اســʶتع ʙعــǽ مــا ʨا  إعــادةوهــʚفــي هـــ ʛــʤʻال

  . 1ن ؗان له مʴلح الȘʴ لʚوȑ الʴقʨق مʧ الاعʛʱاض إومʻالإجʛاء 

  ʦʱا ما تॼغال ʧؔاءاتلʛإج    ʛʷن ȘȄʛʡ ʧع ȑʛʴʱوال ʘʴॼة فلان ......  إعلاناتال ʛؗر تʨغʷǼةʙʺأعǼ 

  .2في الʙȄʛʳة الʛسʺॽة

ــة تʲــʕ الʙʲاســةا - 3 ʙؕʯارث ووضــع الʦام الــʗانعــǺ ʤــȜار حʗــʶʯقــا : سॼʡ م  174للʺــادةʨســʛʺال ʧمــ

12 -427  ʙعــǼاضــات  إتʺــامʛʱلقــي الاعʱدة لʙــʴʺة الʙانقʹــاء الʺــ ʙعــȃو ʘــʴॼوال Șــʽقʴʱــة ال ॽعʺل

  ʦǽʙدون تقȑص    أʨʸʵǼ اضʛʱإعلاناع ʙائʛʳر في الʨʷʻʺر الʨغʷذا ،الȂهى  وʱاءانʛإج  Șʽقʴʱال

ʢǽالــʖ الʳهــات القʹــائॽة الʺʸʱʵــة الʨاقعــة بــʙائʛة أن بʳॽʱʻــة اʳǽابॽــة ؗــان علــى الʙولــة( الــʨالي) 

Ǽ حȄʛʸʱة ال ʛؗʱان الȞاصها مʸʱةاخʹȄʛع ʖجʨʺǼ نʨȞȄرثة وʨام الʙها انعʽف ʖالʢȄو: 

 ʟॽخʛــʱــةأمــلاك  لإدارةال ʛؗʱال ʛʽʽــʶʱولــة بʙال،  ʟॽخʛــʱالآجــال والǼــغʷال ʖلــʢالي لʨحــة للــʨʻʺʺر الʨ

  .ة3ونʛʷ الॽʻاǼة لʺʛʵʱʶجي الʦȞʴ الʺʛاد الǼ Șʢʻه في الʴʸاف

 ʧʽــʽعʱم القاضــي بʨقــǽ ʥذلــ ʙعــȃةوʢاســʨولــة بʙــارس قʹــائي علــى  الʴؗ نيʨلهــا القــانʲʺإنهــا أســاسم 

  مʧ القانʨن الʺʙني.  ॼʡ603 -604قا للʺادتʧʽ  الʷأنلʴفȎ حقʨق ذوȑ  الʹʛورȄة الʨسʽلة

ــة  ʛؗʱارث وضــع الʨام الــʙانعــǼ هــائيʻال ʦــȞʴعلــى ال ʖتــʛʱʽاعفʙيــȂــي  وʱــة ال ـɹـʗ يــʙ الʙول  تʰــʙأالعقــار ت

ــه، وذلـــǼ ʥالʺʴافʤـــة علॽـــه  ــهǼʺʺارســـة الʛʴاســـة القʹـــائॽة علॽـ ــادة  وȂدارتـ مـــʧ القـــانʨن  ॼʡ607قـــا للʺـ

ʜ الʙولة على العقار Ǽعʙ الǼ ʦȞʴانعʙام الʨارث   30  - 90مʧ القانʨن    51الʺادة فʖʶʴ  ،  الʺʙني ʛؗم

ــل  ʨؗارث يʨام الــʙانعــǼ ʦــȞʴقʹــائي وال ʜــ ʛؗم ʨــة إدارة أمــلاك هــʸʱʵʺولــة الʙــاالॽʺॽإقل  ʛʽʽــʶʱمهʺــة ال

 ʙعــǼ ــة ʛؗʱلل ʗقــʕʺال أن الʺؔ الʷــهʛ العقــارȑ والʱــي تʺȞــʧ إجــʛاءات ʸǽــॼح الȞʴــʦ نهائॽــا وضــʺʧ اسـɦـ

 
 .57عʺॽʴǽ ʛاوȑ، الʨجʜʽ في أملاك الʙولة الʵاصة ،مʛجع سابȘ ،ص  -  1
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

 إدمــاج إلــى الʛامॽــة الʺॼʱعــة الإجــʛاءاتذȑ الʴقــʨق الʺʱʴʺلــʧʽ مــʧ الʱــʙخل فــي الʸʵــʨمة ومعارضــة 

ة في  ʛؗʱال ʧȞʺالتʨالأم  ʙعǼ ولةʙالǼ اصةʵإعلانال  ʦȞر حʨغʷ1ال.  

ة  للإدارة  ةالʺʙة الʺقʛر Ǽعʙ انقʹاء  :  الʵغʦر والʴʯلʤॻ  إعلان  - 3 ʛؗʱلل ʗقʕʺال ʛʽʽʶʱن(للʨȞǽ (اليʨلل
 ʦــȞʴقــائع والʨالǼ هــاʽف ʛؗʚــة يــʹȄʛع ʦǽʙتقــ ʙعــǼ اʚازتهــا وهــॽʴǼ ʦــȞʴفــي ال Șــʴارث  الأولالʨام الــʙانعــǼ

ــة Ǽعــʙ  الأمــلاكوʚȃلʥ تʕول للʙولة ʸǼــفه نهائॽــة  ʛؗʱها الʻ Ǽالʷــعʨر الȞʴــʦ  إعــلانالعقارȄــة الʱــي تʱʹـ̋ـ
 ʟقــا لʺــا جــاء فــي نــॼʡ ʥف القاضــي وذلــʛــʡ ʧم  175 الʺــادةمــʨســʛʺال ʧــالف 427-  12مــʶال 

ʛؗʚــل   ،الʲʺʱʺي ال ــات الʷــاغʛة فــي هــʚه الʴالــة هــʨ العقــʙ الʛسـ̋ـ ʛؗʱولــة للʙــاب الʶʱاك ʖʰه فان سॽوعل
 ʙʽوضع ال ʝॽهائي ولʻال ʦȞʴازة،في الॽʴال  والʳالي لا مʱالȃلأعʺالو  ʟن  829الʺــادة نʨقــان ʧمــ

  .2سʻة 33الʺʱعلقة Ǽالʱقادم الʴقʨق الʺʛʽاثॽة ʛʺǼور ʛة الأس

 ʖــʳǽ ــام أن كʺــاॽʁولــة الʙاهــل الʳʱاءات لا تʛــإجǼ قــاॼʡ ــةȄــة العقارʤافʴʺهــائي فــي الʻال ʦــȞʴال ʛشــه

ــانʨن الʺــʙني الʜʳائــȑʛ ،كʺــا تʳــʙر  793الʺــʨاد لأحȞــام  أن فــي هــʚا الʸــʙد  أǽʹــا الʺلاحʤــةمــʧ ق

 ʖــʳǽ ةʛــاغʷــات ال ʛؗʱــال الʳولــة فــي مʙق الʨن أن حقــʨيʙوالــ ʧفʙوالــ ʜــʽهʳʱال ʅȄــارʸهــا مʻم ʦــʸʵت

   الأسʛة.مʧ قانʨن  180لأحȞام الʺادة والʨصॽة ॼʡقا  الʺʨʱفىفي ذمة الʲابʱة 

ــة وʡالــʖ بهــا فانــه ॼʡقــا   الإشارةوتʙʳر   ʛؗʱالǼ ــيʻمع ʟʵر شــʨهــʣ ــام الʺــادة انه في حالــةȞ54لأح 

مــʧ درجــه القʛاǼــة هــʚه ʳǽــʨز اســʛʱدادها وهــʚا ʨʺǼجــʖ قــʛار  الʱأكʙالʺʨؗʚر وȃعʙ  30 - 90مʧ قانʨن  

ل الأمـــلاك  Ǽإرجـــاعالʷـــيء الʺقʹـــي ॽɾـــه  مـــʧ القاضـــي تؔـــʨن لـــه قـــʨة ـــة وʷȄــ̋ـ ʛؗʱه الʚعلقـــة بهـــʱʺال

مــʧ ك الأمــلاتʧʺʹʱ تعȄʨʹا ʶǽاوȑ الॽʁʺة الॽʁॽʁʴة لهʚه أو  ؗان مʺʻȞا  إذا  عʻʽا  الأملاك  الاسʛʱداد  

ʥفة الʺالʸǼ افʛʱم الاعʨي.  

تؔــʨن الʙولــة قــʙ أن فــي ؗلʱــا الʴــالʧʽʱ دفــع مʰلــغ فʨائــʙ الॽʁʺــة الʱــي تʱʴʺــل  الأخʽــʛوʨʱȄجʖ على هــʚا 

تʴــʱفʸʺǼ ȎــارʅȄ الʶʱــʛʽʽ خــلال الʶــʨʻات الʱــي حــازت فʽهــا أن  ؗʺا Șʴǽ للʺʸلʴة الʺʛʽʶة    ،حققʱها

 
 .58اعʺॽʴǽ ʛاوȑ ،مʛجع سابȘ، ص  -  1

  .60اعʺॽʴǽ ʛاوȑ ،مʛجع سابȘ، ص  - -  2
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

 أملاكهــاملــʥ للʙولــة وتــʙمج نهائॽــا فــي  الأمــʨالتʸــॼح   غʽــʛ انــه Ǽʺʹــي مــʙة الʱقــادم ،الأمــلاكلهــʚه 

 .بʚلʧȞʺǽ ʥ اعॼʱارها وسʽلة هامه لʱعʜȄʜ ملॽؔة الʙولة الʵاصة ،الʵاصة

4-  ʗلــي احــʳرثــةحالــة تʦه  الʯــʶح ʥتʹــازل عʹهــاأو عــ : ȘــʴȄو ʧــȞʺǽʙرثــة  لأحــʨأن ال ʧــازل عــʻʱي

الॽʻʡʨة والʺʛسʨم الأملاك ؗل مʧ قانʨن إلى أحȞام يʵʱلى عʻها للʙولة وȃالʛجʨع  أو أن حʱʸه ؗلها 

  ʙʳله ن Șʰʢʺال ȑʚʽفʻʱــة أن  ال ʛؗʱه فــي الʱــʸح ʧرثــة عــʨال ʙلــي احــʵالــة تʴǼ تؔفــل ʙهʺــا قــʻأوؗــل م 

وقــع الʵʱلــي عــʧ الʴقــʨق إذا الॽʻʡʨــة فانــه  الأمــلاكمــʧ قــانʨن  53 الʺــادةوॼʡقــا لــʟʻ ، تʻازل عʻهــا

ــة ʴǽــȘ للʙولــة أو مʧ قʰل احʙ الʨرثة الʺʨروثة  العॽʻʽة في الʴقʨق   ʛؗʱح الʱفــ ʙعــǼ ʦعهॽʺأن ج ʖالــʢت

الʴʱقʽــȘ إجــʛاء القʹاء الʺʙني وان تʢلʖ مــʧ القاضــي الʺʵــʟʱ فــي الــʙعاوȐ الʺʙنॽــة Ǽعــʙ أمام  بها  

أمــʨال الʵاصــة Ǽالʛʴاســة القʹــائॽة وȄــʦʱ تʶــلʦॽ الإجــʛاءات ॼʱʱʶǽع تʽʰʢــȑʚ Ș اليʗʰʲ هʚا الʵʱلي أن  

ة ॼʡقا لʺا جاء في  ʛؗʱأعلاه  51الʺادة الʨʴʻي لا وارث لها على الʱات ال ʛؗʱه على الʛؗذ ʦت ȑʚال.  

Ǽعــʙ  إلاالʵاصــة الأمــلاك الॽʻʡʨــة الʺʨضــʨعة تʴــʗ الʛʴاســة القʹــائॽة فــي الأمــلاك ولا تــʙرج       

 .الإرثالʨرثة في الʵʱلي عʧ أو الʨارث لإدارة الʢاǼع القʢعي  إثॼات

مــʧ  176الʺــادة نʰʢــȘ مــا جــاءت Ǽــه  فإنʻــاتʻــازل احــʙ الʨرثــة عــʧ حʸــʱه للʙولــة إذا  في حالة ما    أما

 ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺارث  427-  12الʨللـــ ʧـــȞʺǽ ":هـــاʽـــي جـــاء فʱح أن والʱـــازل خـــلال فـــʻʱــامي ـــة أمـ ʛؗʱال 

مʧ الʺʛسʨم وتʙمج  170و 169الʺادتʧʽ أحȞام ة وفي هʚه الʴالات تȘʰʢ  الʺʨثȘ عʧ حʱʸه للʙول

ة على الʨرثةǼالأملاك الʱي تʻازل عʻها الأملاك  ʛؗʱع الȄزʨه تॽهاء عʺلʱد انʛʳʺǼ ولةʙاصة للʵ1ال. 

ــات الʷــاغʛة ʸǼــفةومʺــا س ــ الأخʽــʛوفــي  ʛؗʱــان الǼ لʨنقــ Șʰ  ʧȄʨــادر تؔــʸم ʧرا هامــا مــʙــʸعامــة م

ات ʛʽʲؗة لا وارث لهاأن الʨاقع يʧʽʰ أن سॽʺا Ǽعة للʙولة ولاالॽʻʡʨة الʵاصة الʱاالأملاك  ʛؗاك تʻه. 
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

 الʳاصة للʗولة الʸلॻؒة العقارȂةلاكʴʯاب  ؕأسلʥʻȁʦالʠʸلʔ الʰاني: الهॺة والʦصॻة 

والʨصــاǽا مــʧ الʢــʛق الفعالــة الʱــي تʶʱؔــʖ بهــا تعʰʱــʛ الʛʰʱعــات الʺʲʺʱلــة فــي ؗــل مــʧ الهॼــات 

مــʧ  47و42، 26،18الʙولة ملʱʽؔها الʵاصة وهي تʵʹع للقانʨن الʵاص ॼʡقا لʺا ورد في الʺʨاد 

مــʧ  172إلــى 169الॽʻʡʨــة والʺــʨاد مــʧ الأمــلاك  الʺعــʙل والʺــʦʺʱ الʺʱʹــʺʧ قــانʨن    30- 90القانʨن  

 ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺولـــة  427- 12الʙال ʧـــه فـــان ؗـــل مـــॽعـــة لهـــا ذات أو وعلǼاʱـــة الॽمʨʺـــات العʶسʕʺال

مʧ قʰــل الʵــʨاص وهــي تʵʹــع لقʨاعــʙ القــانʨن أملاك يʨهʖ لها أو    ييʨصأن  ʧȞʺǽ  الإدارȑ  الʢاǼع  

ॽعة مʧ الʨصॽة مʧ حʘʽ الʰʢ الهॼةفي ذلʥ تॽʁʴقا للʺʸلʴة العامة ʘʽʴǼ تʱʵلف  إذا رأتالʵاص 

  .القانʨنॽة لؔل مʻهʺا

  الهॺة الأول:الفʙع 

  :سʱʻعʛف على الهॼة مʧ خلال

هــي عقــʙ يʰــʛم بـــʧʽ للʺلॽؔــة أو  الʻاقلــةمــʧ الʸʱــʛفات  أنهــاتعــʛف الهॼــة علــى : :تعȂʙــʃ الهॺــة أولا

 ʨȞǽ19ن سلʦॽ العقل Ǽالغ ســʧ أن شʧʽʸʵ الأول ʶǽʺى الʨاهʖ وهʨ الȑʚ يʛʰʱع Ǽʺاله وॽɾ ȋʛʱʷȄه 

ى الʲــاني الʺʨهــʨب وهــʨ الــȑʚ يʰʱــʛع لــه Ǽالʺــال وهــʨ فــي هــʚه الʴالــة   1عاما وغʛʽ مʨʳʴر علॽه وʶȄـ̋ـ

بــʙون مقابــل وȃالʱــالي فالهॼــة الʱاǼع لها وʨȞȄن ذلــʥ الإدارȑ الʙولة أو الʺʕسʶة العʺʨمॽة ذات الʢاǼع 

مʶــʛʱʱة أو تؔــʨن صــʴȄʛة أن والهॼة اما  الأسʛةمʧ قانʨن  202تʺلʥॽ بلا عʨض لʺا جاء في الʺادة 

 .غʛʽ مॼاشʛةأو 

ان  ثانॻا:   والقʰــʨل وتــǼ  ʦʱالإʳǽــابالهॼــة تʻعقــʙ  أنمʧ قانʨن الأســʛة علــى   206تʟʻ الʺادة    الهॺةأرؕ

ــام Ǽالॽʴــــازة، ومʛاعــــاة  ــارات أحȞــ ــــȘ فــــي العقــ ʽثʨʱن الʨاءات قــــانʛــ ــة فــــي الʺʻقــــʨلاتوالإجــ   .الʵاصــ

ــان الهॼــة أرȃعــة أن اخʱــل احــʙ القʽــʨد الʶــاǼقة ʢǼلــʗ الهॼــة مʺــا تقــʙم يʰʱــʧʽ لهــا  وȂذا الإʳǽــاب هــي أرؗ

  .تعǼ ʙاʡلةفإنها لʦ تʦʱ الهॼة على الʨʴʻ الȑʚ سȘʰ ذʛؗه إذا أما  ،والقʨʰل، الॽʴازة، الȞʷل الʛسʺي
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

جــʜء مʻهــا فــلا  أويهــʖ ؗــل مʺʱلؔاتــه أن مــʧ حــȘ الʨاهــʖ  الʯــي تʹʶــʔ علʻهــا الهॺــةالأمــʦال ثالʰــا: 

مــʧ  205الʺــادة يʨجʙ نʖʽʸ معــʧʽ تʵʹــع لــه الهॼــة فــي القــانʨن الʜʳائــȑʛ وهــʚا ॼʡقــا لʺــا جــاء فــي 

 أجــʜء مʻهــا عʻʽــا  أويهــʖ ؗــل مʺʱلؔاتــه  أنهــʖ ا حʽــʘ جــاء فــي نــʟ الʺــادة:"ʨʳǽز للʨ الأســʛة قــانʨن 

  ʛ".ديʻا لȐʙ الغʽأو  ةمʻفعو 

الʸــادرة عــʧ  689للʙولة فقــʙ جــاء فــي الʺــʛؗʚة رقــǼ  ʦالॼʶʻةنعالج مʨضʨع الهॼة  أنʻاوعلॽه Ǽʺا  

ــا لʺـــا جـــاء فـــي  ॽɾ 1995فـــȑʛ الॽʻʡʨـــة بʱـــارȄخ لأمـــلاك ل الʺʙيȄʛـــة العامـــة ــادة مـــا يلـــي:" فانـــه ॼʡقـ الʺـ

ملॽؔــة  أȑنقــل حــȘ الʺلॽؔــة إلــى  الأصــلفــان عقــʙ الهॼــة يــʕدȑ فــي   ،ʥ بلا عــʨضॽتʺل  الهॼةإن  202

ʱال Șــة وحــॼʀʛال ʛــʽــع، غʱʺة ن أʙه القاعــʚهــ ʧفــاع مــʱالان Șى حــʻʲʱع اســʛــʷʺإذال  ʧــȞʺǽ ا إنʚن هــʨــȞǽ

  .مʧ قانʨن الأسʛة 205لʺادة لȘʴ مʴل لعقʙ الهॼة Ǽʺفʛده ॼʡقا لا

ن يʸʱــʛف الʷــʟʵ لʨرثʱــه ʷǼــيء معــʧʽ وʶȄــʻʲʱى لʻفʶــه أعلى عʝȞ ذلʥ في الʨصॽة حʨʳǽ ʘʽز  

 777 الʺــادةȄʛʢǼقة ما حॽازة الʷيء الʺʛʸʱف ॽɾه والانʱفاع Ǽه مʙة حॽازته وهʚا ॼʡقا لʺــا جــاء فــي 

 ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨقان ʧم.  

  الفʙع الʰاني :الʦصॻة 

انها ،Ǽالʨقʨف على تعȄʛفهاالʨصॽة نʱعʛف على    .شʛوʡهاو  أرؗ

الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ فقــʙ أمــا الʺʨصــى فــي مالــه Ǽعــʙ مʨتــه  أوجॼــههــي اســʦ لʺــا  : تعȂʙــʃ الʦصــॻة أولاً 

قــانʨن الأســʛة الــȑʚ عʛفهــا فــي الʺــادة  إلــىحالʻــا أمʧ القانʨن الʺʙني و   775عʛف الʨصॽة في الʺادة  

ــا 184 ـــ ــ ــ ــــــــ ــاف Ǽأنهـ ـــــ ــ ــــــــ ـــــــʥ مʹـ ــى:" تʺلॽـــــــــــ ـــ ــ ــ ــــــــ ــʛع إلـ ــــــ ــــــــ ــه الʰʱــ ـــــ ـــــــــــ ــʨت ȄʛʢǼق ــــــ ــــــــ ــʙ الʺــ ــــــ ــــــــ ــا Ǽعــ ـــــ ــــــــ  ."مـــ

  .الʺʚهʖ الʻʴفيوهʨ نفʝ الʱعʅȄʛ الȑʚ جاء Ǽه 

  ʦار رقʛادر في    116,375وفي قʸلــة ال  2/5/1995الʳʺر فــي الʨــʷʻʺــة قالʺȞʴʺة للॽــائʹ

الʨصــॽة أن مʧ الʺقــʛر قانʨنــا العلॽــا انــه:"الʺȞʴʺــة قʹــʗ 108صــفʴة 1995ةلʻʶالأول العلॽا العʙد 

ةإلى هي تʺلʥॽ مʹاف  ʛؗʱمة على الʙع وهي مقʛʰʱال ȘȄʛʢǼ تʨʺال ʙعǼ ما. "  
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ــان ثانॻــا  ʻـــا فـــي الʨصــॽة ومـــا ǽعʰʱـــʛ مـــʧ ا الʦصـــॻة وشــʙوʟهأرؕ اخʱلـــف الفقـــه فــي بॽـــان مـــا ǽعــʙ رؗ

ॽʀــام الʨصــॽة  إمȞانॽــةاخــʱلاف وجهــات نʤــʛ الفقهــاء حــʨل مــȐʙ  إلــىشــʛوʡها وهــʚا الʨضــع راجــع 

ʧ أن الʨصॽة ʧȞʺǽ أن وحʙها مʧ عʙمه، هʻاك مʧ يǼ  Ȑʛالॽʸغة   ʛؗها وجعلها الʙغة وحॽʸالǼ اʷʻت

لهــا أرȃعــة أن لا تؔفي وحʙها لʨʷʻء الʨصॽة وقــʛر الॽʸغة الʨحʙʽ والʨʳهȑʛ لها وهʻاك مʧ قال Ǽان 

ان Ǽالإضافة    .1هالॽʸغة نʙʳ الʺʨصى والʺʨصى له والʺʨصى Ǽإلى أرؗ

ʧ الॽʸغة ووجʖ شʛحه ॼɾʺا   الʺʻفʛدة  Ǽالإرادةالʨصॽة تʛʸف قانʨني يʷʻأ أن  وهʻا يهʺʻا رؗ

 ʙــʽحʨة الॽصــʨال ʧــ قʰــʨل الʨصــॽة مــʧ الʺʨصــى لــه فهــʨ شــȋʛ فقــȌ أمــا للʺʨصى فــإن الإʳǽــاب هــʨ رؗ

ــــʨل ʳǽعــــل الʨصــــॽة عقــــʙا وهــــʚا لا يʱفــــȘ مــــع تعȄʛــــʅ الإʳǽــــاب تʢــــابȘ أن ذلــــʥ ، لــــʜم الʨصــــॽة ʰوالق

  .2الʨصॽة

ʻا Ǽعــʙ وفــاة الʺʨصــى  أوالقʰــʨل قــȞǽ ʙــʨن صــʛاحة أن وقــʙ قʹــى الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ علــى  ضـ̋ـ

  .مʧ قانʨن الأسʛة ॼʡ197قا للʺادة 

 الʺــادةॼʡقــا لʺــا جــاء فــي  أو الإشــارةالʱؔاǼــة أو اللفــȎ    أمــاالʨصॽة تʻعقʛʢǼ ʙق ثلاث    أنكʺا  

  .مʧ القانʨن الʺʙني 60

الʺʸــʙر الʛئʶॽــي لقــانʨن الأســʛة الʜʳائــȑʛ ؗانــʗ أحȞــام  أنǼʺــا  : القʗر الȏʘ تʹفــǺ ʘــه الʦصــॻةثالʰا  

 ʟʵǽ اʺॽɾ هاʽف Șʰʢي تʱة هي الॽعة الإسلامȄʛʷالالʨه فان  الأحॽا وعلǽصاʨاث والʛʽʺة والॽʸʵʷال

ــه ولʴــʙيʘ الʛســʨل  الإســلامॽةالقــʙر الــȑʚ تʻفــǼ ʚــه الʨصــॽة هــʨ الʲلــॼʡ ʘقــا للʷــȄʛعة  ॻصــلى الله عل

ʤأبي وقاص  وسل ʧب ʙسع ʧع Ȑرو ʘʽل الله  حʨا، فعــاد رســʹȄʛصــلى اللهؗان مʤــه وســلॻفقــال   عل

ʸʻــف مــالي قــال لا؟ قــال وصي ॽʺʳǼع مالي قال لا ؟قــال بʲلʲــي مــالي قــال لا؟ قــال فǽʰا رسʨل الله أأ

، إنــʥ إن تــʙع ورثʱــʥ أغॽʻــاء خʽــʛ مــʧ أن الʰلʖ والʰلʻʰؕ ʖــʙقال علॽه الʸلاة والʶلام    ؟فʲʰلʘ مالي

  .تʙعهʦ فقʛاء يʱؔففʨن الʻاس

 
 .47، ص 1979في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ والȄʛʷعة الإسلامॽة، جامعة الʜʳائʛ،  ة حʺʙ زهʙور، الʨصॽأ -  1

 .13،ص  1993،دار الفʛؔ، دمȘʷ، سʨرȄا،  2وॼʂه الʜحʽلي ،الʨصاǽا والʨقف في الفقه الإسلامي، ॼʡعة  -  2
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مــʧ قــانʨن الأســʛة علــى  185وقــʙ اخــʚ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ بهــʚا الʴــʙيʘ حʽــʘ نʸــʗ الʺــادة 

ــــةأن ــــة ومــــا زاد عــــʧ الʲلــــʘ يʨʱقــــف علــــى إجــــازة الʨرث ʛؗʱال ʘود ثلــــʙة فــــي حــــॽصــــʨن الʨتؔــــ ":".  

أجازهــا Ǽــاقي الʨرثــة ،ولقــʙ أخــʚ الʺʷــʛع إلا إذا  ،أن الʨصــॽة لا تʳــʨز فــي حــȘ الــʨارث  وتʙʳر الإشارة

 ʧمــ ȑʛائــʜʳم ــال ʨوهــ ،ʥلʚة ؗــʻــʶالʺــادة  اال ʟــه فــي نــʶʺة علــى  189نلʛن الأســʨقــان ʧلا أن مــ ":

  ."الʨرثة Ǽعʙ وفاة الʺʨصي أجازها إذا إلالʨارث   وصॽه

: ʖالʰع الʙابالفʴʯة الاكॻɽॻك . (ةॻصʦة والॺاله)  

الॽʻʡʨــة، ʳǽــʨز لأȑ مــʧ قــانʨن الأمــلاك  47. 44. 43. 42و  ॼʡ18 .26 .39قــا للʺــʨاد 

  ʟʵولة    أنشʙع للʛʰʱقــة  أويȄʛʢǼ اءʨعــة لهــا. ســǼاʱة الॽمʨʺات العʶسʕʺــةالॼأو اله  ʘــʽʴǼ ،ةॽصــʨال

ة  الȄʛʷعةفقهاء    أن ؗــان  إذاالʨصــॽة للʳهــات العامــة حʶــʖ شــȋʛ الʺʨصــى  الإسلامॽة قʙ اقــʛوا صـɹـ

  .ذلʥ لا يʱعارض ومقاصʙ الȄʛʷعة

 ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺال ʛــʰʱاع ʙقــاولقــॼʡ  ن  39للʺــادةʨقــان ʧــات  الأمــلاكمــॼا والهǽصــاʨــة الॽʻʡʨال

 أوالʵاصــة للʙولــة الʱــي تʺــʻح مــʡ ʧــʛف الʵــʨاص ســʨاء ؗانــʗ للʙولــة  ةالॽʻʡʨ ــالأملاك مʧ مʨȞنات  

قانʨنا لقʨʰل مʲــل هــʚه  مهॽأةتʨؔن الʙولة و  مʳانॽةاحʙ مʕسʶاتها العʺʨمॽة، وتعʛʰʱ هʚه الʨسائل   إلى

 ،الʤʻــام العــام أوالʺʸــلʴة العامــة  الʨصــاǽا والهॼــات، ʡالʺــا ؗانــʗ غʽــʛ مʷــʛوʡة ولا تʱعــارض مــع

قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة حʽــʘ جــاء فʽهــا :"تقʰــل الهॼــات والʨصــاǽا  43وهʚا ॼʡقا لʺــا جــاء فــي الʺــادة 

تقʰــل Ǽʺقʱʹــى قــʛار  الأمــʛالʱي تقʙم للʙولة Ǽʺقʱʹى قʛار يʚʵʱه الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة وان اقʱʹى 

مع مʛاعاة  وزارȑ مʛʱʷك بʧʽ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة والʨزʛȄ الʺȞلف Ǽʹʺان تʟॽʸʵ هʚه الهॼات

   " .الʶاǼقة 42الʺادة  أحȞام

الʺʕسʶــات العʺʨمॽــة ذات الʢــاǼع الإدارȑ الʱاǼعــة للʙولــة  إلــىالهॼات والʨصاǽا الʱي تقــʙم أما  

تʴــʗ تــʛخʟॽ مــʧ الــʨزʛȄ الʺȞلــف Ǽالʺالॽــة والــʨزʛȄ الʨصــي علــى الʺʕسʶــة  إلافهــي لا تقʰــل مॼاشــʛة 

  .الʺʱʶفʙʽة
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ʗــʸخــلال مــا ن ʧج مــʱʻʱــʶǽ ا مــاʚالʺــادة  هــ ʧة الأولــى مــʛــه الفقــ ॽــات  44علॼــل الهʰلا تق":

 أوللʺʕسʶــات العʺʨمॽــة ذات الʢــاǼع الإدارȑ الʱاǼعــة للʙولــة ســʨاء ؗانــʗ مʲقلــة   والʨصــاǽا الʱــي تقــʙم

 ȋوʛــاء وشــॼɺأǼ قلــةʲم ʛــʽلــف  أوغȞʺال ʛȄزʨالــ ʧʽة بــ ʛؗʱــʷــة مʸخʛخــاص، إلا ب ʟॽــʸʵʱة بʙــʽمق

   لʺʱʶفʙʽةǼالʺالॽة والʨزʛȄ الʨصي على الʺʕسʶة ا

الʺʲقلة Ǽالأॼɺاء  الأخȐʛ فان الʛʰʱعات    44ما جاءت Ǽه الفقʛة الأولى مʧ الʺادة   إلىوȂضافة  

  ȋوʛʷرة فــي   أووالʨؗʚة الʺــ ʛؗʱــʷʺــة الʸخʛفاء الॽʱورة اســʛــادة علــى ضــȄʜخــاص، ف ʟॽــʸʵʱة بʙʽمق

ــʚلʥ   44الفقʛة الأولــى مــʧ الʺــادة   ســالف  427-  12مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ  171 الʺــادةالʺــʨؗʚرة وؗ

،ʛؗʚالــ  ʥلʚؗــ ʖــʳǽن  أنʨقــا للقــانॼʡ اولــةʙــل مʴعــات مʛʰʱه الʚن هــʨــة الأساســيتؔــʯʽــة والهʶسʕʺلل 

  .1الʺعॽʻة

  أولا: شʙوȉ قʦʮل الʙʮʯعات

تؔــʨن حʶــʖ  أنقʨʰل الʛʰʱعات مʧ قʰل الʙولة أو الʺʕسʶات العʺʨمॽة الʱاǼعة لها، ʖʳǽ   إن

مــا جــاءت Ǽــه الأحȞــام فــي قــانʨن الأسʛة،ولʨʱضــॽح ذلــʥ فإنــه لا ʳǽــʨز قʰــʨل الʛʰʱعــات فــي الʴــالات 

  :الآتॽة

 .قانʨن الʺʙني 41جاءت الʨصॽة Ǽقʙʸ الإضʛار Ǽالʨرثة ॼʡقا للʺادة  إذا  - 1

 الʨرثــةولــʳǽ ʦــʜه  ،ة الʱاǼعة لهــا، Ǽʺــا زاد عــʧ الʲلــʘأو الʺʕسʶات العʺʨمॽ للʙولةالʺʛʰʱع  أوصى إذا-  - 2

 ʦهة، ثʳل ʘلʲالǼ عʛʰʱʺرثــة أوصىأو إذا أوصى الʨال ʜʳǽ ʦول ʥذل ʧا زاد عʺǼ ولةʙا  للʚهــʛفــي  الأمــ

الأولــى وتʢॼــل فــي الʳــʜء الأخــʛ الʺقــʛر لʸــالح  للʳهــةتʸــح الʨصــॽة فــي الʳــʜء الʺقــʛر  لــةهــʚه الʴا

 ʟقا لʺا جاء في نॼʡ ʥة وذلॽمʨʺاتها العʶسʕولة أو مʙة 185الʺادة الʛن الأسʨقان ʧم. 

 .مʧ قانʨن الأسʛة 203و 186ؗان الʺʨصى فاقʙ الأهلॽة ॼʡقا لʟʻ الʺʨاد إذا   - 3

ʴॽا وتʳاهلʱــه الʙولــة  إذا - 4 ʗʻ ؗــل مــʧ الهॼــة والʨصــॽة شــʡʛا صـɹـ الʺʕسʶــة الʺعॽʻــة وهــʚا ॼʡقــا أو تʹـ̋ـ

مʧ قانʨن الأسʛة ، وعلॽه فإنه ॽɾʺا ʟʵǽ الʛجʨع في الهॼة، ʖʳॽɾ الʜʽʽʺʱ بــʧʽ   202و    199للʺʨاد  

 ʘــʽــة، حǽــة العادॼفعــة العامــة والهʻʺال ʙـyـ  ʳǽــʨز الهॼــة Ǽقʸــʙ الʺʻفعــة العامــة لاأن الهॼــة الʺقʙمــة Ǽق

 
 السالف الذكر  30- 90من القانون  44المادة  -  1
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مʧ قانʨن الأسʛة، وعلॽه فإذا تʦ إدراج الهॼة في الأمــلاك الॽʻʡʨــة،   212الʛجʨع فʽها أبʙا ॼʡقا للʺادة  

 ʟــʵǽ ــاʺॽɾ ʥــاس علــى ذلــॽʁال ʧــȞʺȄو ʛؗʚقة الــǼــاʶالفــة للʺــادة الʵʺم الʨفهــʺǼ هــاʽع فʨجــʛال ʧــȞʺǽ فــلا

حــال مــǼ  ʧــأʛȑجــʨع فʽهــا الالʨصــॽة، فــإذا ؗــان الهــʙف مــʧ الʨصــॽة هــʨ تʴقʽــȘ الʻفــع العــام فــلا ʳǽــʨز 

 .1ؗان الهʙف مʻها غʛʽ تʴقȘʽ الʻفع العام ʨʳॽɾز الʛجʨع فʽهاأما إذا ، الأحʨال

ومʧ خلال ما سȘʰ فإن ؗل قʨʰل للʛʰʱعات مʛʡ ʧف الʙولة أو الʺʕسʶات العʺʨمॽة الʱاǼعــة 

ة، فلǽ ʦفʛق الʺʛʷع في قانʨن  ʛؗʱʷات لها جاءت مॼاله ʧʽة بॽʻʡʨا، بــلالأملاك الǽصــاʨأخʹــعها  وال

 ʛʽغ ،ʙاعʨام والقȞالأح ʝفʻأن ل ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺا  427 - 12الǽصــاʨــات والॼاله ʧʽبــ ʜʽم ʙر قʨؗʚʺال

  .الʺقʙمة للʙولة ومʕسʶاتها العʺʨمॽة

الʺــʨؗʚر  427-   12مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــॼʡ169    ȑʚقــا للʺــادة    ثانॻا :الإجʙاءات الʯي تʳــʝ الʦصــॻة

الॽʻʡʨــة الʺعــʙل والʺــʦʺʱ ســالف  الأملاكمʧ قانʨن  44و  43الʺادتʧʽ   أحȞامتȘʽʰʢ    إʡارفانه:" في  

أن الʺʕسʶــات العʺʨمॽــة الॽʻʡʨــة  أوالــʛؗʚ، يʱعــʧʽ علــى ؗــل مʨثــȘ أؤتʺــʧ علــى وصــॽة لفائــʙة الʙولــة 

ǽعلــʦ فــʨر فــʱح الʨصــॽة الــʨزʛȄ الʺȞلــف Ǽالʺالॽــة ʸǼــفʱه مʺʲــل للʙولــة والʺʺʲلــʧʽ الʷــʛعʧʽʽ للʺʕسʶــات 

الـــʨزʛȄ الʺȞلـــف Ǽالʺالॽـــة  إعـــلامǽقـــʨم الʺʨثـــȘ عʻـــʙ  أنهـــʚا وʳȄـــʖ  الʺʨصـــى لهـــا الॽʻʡʨـــة ॽـــةالعʺʨم

  :Ǽالʨصॽة Ǽʺلف ȑʨʱʴǽ على

مʕسʶاتها وȃقائʺة  الʛʱتॼʽات الʱي اتʚʵها الʺʨصي لفائʙة الʙولة أو أوللʨصॽة    الॽɾʛʴة الʵʶʻة- 

ʦدهʨجʨب ʦي علʱرثة الʨها    ،الʽف ʧʽʰي ʦوألقــابه ʦأســʺائهʦهʻةوصــل ،ومهــ ʦهʻȄــاوʻوع ʦهʱابʛالʺــادة  أمــا ."قــ

ǽعلــʦ  أن الʺȞلــف Ǽالʺالॽــة Ǽعــʙ حʽــǽ ʘقــʨم الــʨزʛȄ إجــʛاء آخــʛمʧ نفʝ الʺʛسʨم فقʙ نʗʸ علــى    170

أمـــلاك الʙولـــة الʺʸʱʵـــة إقلॽʺॽـــا للॽʁـــام Ǽـــإجʛاء ʴǼـــʘ قʰلـــي حـــʨل  إدارةǼالʨصـــॽة قانʨنـــا Ǽـــأمʛ مʸـــالح 

 ةهʺॽــة وملائʺــة وجهــة الأمــلاك الʺʨصــى بهــا، والʷــʛوȋ الʺʱʴʺل ــأ الأملاك الʺʨصى بها لʱقــʙيʛ مــȐʙ و 

  .معارضʱهʦ أو وȂجازتهامʧ حʘʽ قʨʰل تʻفʚʽ الʨصॽة  الʨرثةجانʖ معʛفه مʨقف إلى لʸॽʸʵʱها 

 
 .46عʺॽʴǽ ʛاوȑ، مʛجع سابȘ ،ص  -  1
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تʸॽʸʵها لإحــȐʙ الʺʕسʶــات  أوالʺʨصى بها  الأملاك ةؗان تقʙيʛ وجه  إذاوتʙʳر الإشارة انه  

ذلــʥ  أن ʢǽلــʖ مقــʙما مʨافقــةمــʧ اخʸʱــاص وزȄــʛ آخــʛ، فإنــه يʱعــʧʽ علــى الــʨزʛȄ الʺȞلــف Ǽالʺالॽــة 

ʛȄزʨال.  

 ائــʙةǼالاشــʛʱاك مــع الــʨزʛȄ الʺعʻــي قʰــʨل الʨصــॽة لف أووحــʙه  ةʽʴǼــǽ ʘقــʛر الــʨزʛȄ الʺȞلــف Ǽالʺالॽ ــ

الʙولة أو مʕسʶاتها العʺʨمॽة الॽʻʡʨة أو رفʹه لها في أجل لا يʱعــȐʙ ثلاثــة أشــهʛ ابʱــʙاء مــʧ تــارȄخ 

  .بʚلʥ إعلامه

 إذامــʧ الʺʛســʨم الʺــʨؗʚر، فانــه :" 71قــانʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة والʺــادة  مــʧ 44/2الʺــادة  أمــا

مــʧ  44للʙولــة الغʽــʛ مــʨؗʚرة فــي الفقــʛة الأولــى مــʧ الʺــادة  سʶــات العʺʨمॽــةʕ كانــʗ الʨصــॽة لفائــʙة الʺ

الʺʕʶولة عʧ هʚه الهʯʽات تقʰلها وفقا لقʨانʻʽها الأساسॽة   الأجهʜةالʺعʙل والʺʦʺʱ فان   30-   90قانʨن  

تʸʵـــʟॽ  أوشــʛوȋ  أوॼɺـــاء ة مـــا لــʦ تؔـــʧ تلــʥ الʨصـــاǽا مʲقلــه Ǽأحʶــʖ الأشــȞال القانʨنॽـــة الʺʢلȃʨ ــ

  .170الʺادة  ǼأحȞامخاص، وفي الʴالات الʺʵالفة ǽعʺل 

يʦʱ قʨʰل هʚا الʨʻع مʧ الʨصاǽا مʴل مʙاولات ॼʡقــا للقــانʨن الأساســي للʺʕسʶــة   الأخʛʽوفي  

والهʯʽة الʺعॽʻة وȃعʙ الإنʱهاء مʧ هʚا الإجʛاء الأخʛʽ يʦʱ تʶلʦॽ الʺلــʥ الʺʨصــى Ǽــه للهʯʽــات العʺʨمॽــة 

  .القانʨنॽة الآثاروتʷʻأ عʻهʦ جʺॽع  أملاكهافي  Ǽإدماج الʺلʥ الʺʨصى Ǽه

الʺــʨؗʚرة  170و169الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ لــʦ يʰــʧʽ فــي الʺــʨاد إن  ثالʰــا: الإجــʙاءات الʯــي تʳــʝ الهॺــة

ــʨزʛȄ الʺȞلـــف Ǽالʺالॽـــة Ǽالهॼـــة  أعـــلاه ــʦ بهـــا الـ ــة القانʨنॽـــة الʱـــي ǽعلـ فـــي حـــȘ الʙولـــة أو  الʺʛʱتॼـــةالȄʛʢقـ

ǽعلــʦ الʺʨثــȘ الــʨزʛȄ الʺȞلــف  أنلهــا علــى عȞــʝ ذلــʥ فــي الʨصــॽة فإمــا  الʱاǼعــةالʺʕسʶــات العʺʨمॽــة 

لهॼــة عقــʙ ورأȑ آخــǼ ʛʺــا ا ،مــʧ الʺʛســʨم الʺــʨؗʚر 169ي الʺــادة الʨصــॽة ف ــ رأيʻــاهؗʺــا  ǼالهॼــةǼالʺالॽــة 

الʺʕسʶــة  أومʺʲــل الʙولــة  إلــىوالقʨʰل مʛʡ ʧفʽهʺا فʺــʧ هʻــا يʨʱجــه الʷــʟʵ مॼاشــʛة   الإʳǽابيॼʱادل  

وهــʨ عــʙم  ،فــʛاغ قــانʨني أمــاملإبــʛام عقــʙ الهॼــة، غʽــʛ أن الʺʷــʛع ســʗȞ عــʧ هــʚه الʻقʢــة مʺــا ʳǽعلʻــا 

الȄʛʢقــة القانʨنॽــة الʱــي ǽعلــʦ بهــا الــʨزʛȄ الʺȞلــف Ǽالʺالॽــة Ǽالهॼــة وعلॽــه فإنــه ॼʡقــا لʺــا جــاء فــي  ةمعʛف ــ

ʚا  30-  90مʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة رقʦ  44و  43الأحȞام الʨاردة في الʺʨاد  مʧ  170الʺادة وؗ
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مʸـــالح إدارة Ǽـــأمʛ  ن ǽعلـــǼ ʦالهॼـــة قانʨنـــا،عـــʙ أǽقـــʨم الـــʨزʛȄ الʺȞلـــف Ǽالʺالॽـــة وȃ ,427- 12الʺʛســـʨم 

لإجʛاء ʘʴǼ قʰلي لʱقʙيʛ مȐʙ أهʺॽة وملائʺة وجهة الأملاك الʺʨهȃʨــة  إقلॽʺॽاأملاك الʙولة الʺʸʱʵة  

ــها، و  ــة لʸॽʸʵʱـ ــʛوȋ الʺʱʴʺلـ ــȂ  Ȑʙذاوالʷـ ــها لإحـ ــة أو تʸॽʸʵـ ــʙيʛ وجهـــة الأمـــلاك الʺʨهȃʨـ ــان تقـ ؗـ

ʛȄاص وزʸʱاخ ʧة مॽʻʡʨة الॽمʨʺات العʶسʕʺال ʛعلــى  ،آخــ ʧʽعــʱــة أن فإنــه يॽالʺالǼ لــفȞʺال ʛȄزʨالــ

ʛȄزʨال ʥافقة ذلʨما مʙمق ʖلʢǽ.  

ة الʺعʻي قʨʰل الهॼــة لفائــʙة الʙول ــ مع الʨزǼ ʛȄالاشʛʱاكوȄقʛر الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة وحʙه أو 

ــة أو  ــʙاء مـــʧ تـــارȄخ إعـــلام الـــʨزʛȄ أو رفʹـــه فـــي أجـــل لا يʱعـــȐʙ ثلاثـــة أمʕسʶـــاتها العʺʨمॽـ شـــهʛ ابʱـ

ʥلʚة بॽالʺالǼ لفȞʺال.  

تــʦ قʰــʨل الهॼــات العقارȄــة فــي هــʚه الʺــʙة، فإنهــا تʰʲــʗ حʶــʖ الأشــȞال الʺʸʻــʨص علʽهــا   فإذا

في الȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه وعلॽه فإن هــʚه الهॼــات تʶــلʦ إمــا لإدارة أمــلاك الʙولــة، أو الʺʕسʶــة العʺʨمॽــة 

ى نقــل الॽʻʡʨة، لʙʱمج الأمــلاك الʵاصــة الʱاǼعــة للʙولــة، وتʷʻــأ جʺॽــع الآثــار القانʨنॽــة الʱــي تʛʱتــʖ عل ــ

  الʺلॽؔة .

ʨم مــʧ الʺʛس ـــ170الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ قــʙ وقــع فــي خʢــأ عʻــʙ صــॽاغʱه للʺــادة  أن الإشــارةوتʳــʙر 

 ʦرق ȑʚʽفʻʱر 427 - 12الʨؗʚʺال،  ʧʽب Ȍا خلʺʻʽح ʥةوذلॼما يلي اله ʘʽح ʧة مॽصʨوال:  

ــادة ــʨؗʚر  170الʺـ ــʨم الʺـ ــʧ الʺʛسـ ــلاهمـ ــʥ  أعـ ــʧ  أنذلـ ــل مـ ــام ؗـ ــة لأحȞـ ــاءت جامعـ ــادة جـ ــʚه الʺـ هـ

 ʙعــǼ ــةॽالʺالǼ لــفȞʺال ʛȄزʨالــ ʗمــʜأل ʘــʽة معــا حॼة والهॽصʨــة،  أنالॼالهǼ ʦعلــǽــالح  أنʸم ʧمــ ʖلــʢǽ

الهॼــة وملائʺــة وجهــة الأمــلاك  أهʺॽــة، الॽʁــام بʴॼــʘ قʰلــي لʱقــʙيʛ إقلॽʺॽــاإدارة أمــلاك الʙولــة الʺʸʱʵــة 

 أو الهॼــةمʧ حʘʽ قʰــʨلهʦ تʻفʽــʚ  الʨرثةʛفه ʚؗلʥ مʨقف الʺʨهȃʨة، والʛʷوȋ الʺʱʴʺلة لʸॽʸʵʱها ومع

،ʦهʱفــي    معارض ʙعॼʱــʶʺال ʛالأم ʨــةوهॼارهــا  الهॼʱاعǼ   نيʨف قــانʛــʸتʧʽــإرادتǼ،  اʙقــف نفاذهــا أبــʨʱلا ي

ــــة  القــــʙر الʽʰؔــــʛ مــــʧ  أعʢـــى ،الʺــــʨؗʚر 427- 12وعلॽــــه فــــان الʺʷـــʛع فــــي الʺʛســــʨم علـــى رأȑ الʨرث

 ʟʵي تʱاءات الʛةالإجॽصʨال  ʅॽؗ ʧاء مʙʱني ابʨاغ قانʛا في فʻل مʺا جعلʽة إلا القلॼي للهʢعǽ ʦول

ॽɿॽة  الآجالǽعلʦ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة Ǽالهॼة والى    .إدماجهاالʺʙʴدة لقʨʰل الهॼة وؗ



  

40 
 

 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

تــʦ تغʽʽــॽɾ ʛــه Ǽعــʠ الإجــʛاءات  427- 12الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ  أن إلــى الإشارةكʺا تʙʳر  

 Șابʶم الʨسʛʺفي ال ʗي ؗانʱال ʥتل ʧات عʴلʢʸʺاءات ا 454-  91والʛالإجــ ʧʽبــ ʧها ،مʙــʳــي نʱل

 أنالʺʨثــȘ فــʨر فــʱح الʨصــॽة  أنʽʴǼــʘ جــاء فــي نʸــها علــى   454- 91مــʧ الʺʛســʨم    84في الʺــادة  

 ʨالǼ اليʨالــ ʦعلǽس ــʛالي يʨالــ ʥلʚــ إلــى الــʨزʛȄ الʺȞلــف الــʵǽ ȑʚــʟ الʨصــॽة والʨرثــة، ل الʺلــف صــॽة ،وؗ

ــʨالي  427- 12الʺʛســʨم  أمــا ،Ǽالʺالॽــة ǽعلــʦ الــʨزʛȄ الʺʨثــȘ فــʨر فــʱح الʨصــॽة  وأصــॼححــʚف ؗلʺــة ال

 مʸــʢلʴات الʺʛســʨم الʶــابȘ ذؗــʛ إدارة أمــامʻــه،  169الʺــادة وهــʚا مــا جــاءت Ǽــه  ةǼالʺالॽ ــ الʺȞلــف

هــʚا ॽɾʺــا ʵǽــʟ ه أʡلــȘ علʽهــا إدارة أمــلاك الʙولــة الʙʳيــʙ الʺعʺــʨل Ǽ ــمــا الʺʛســʨم الॽʻʡʨــة أ الأمــلاك

الفʸــل بــʧʽ إجــʛاءات الهॼــة  إلــىورغʦ الʱعʙيل لʦ يॼʱʻه الʺʷــʛع لإجʛاءات والʺʢʸلʴات الʱي تغʛʽت  ا

  .والʨصॽة وتʨضॽح إجʛاءات الهॼة

ʜʳائــȑʛ فــي نــʟ علʽهــا الʺʷــʛع ال  :  الهॺات الʸقʗمة مʙʟ ʥف الʸʢʹʸــات الȂʙʻʳــة والهʭʻــات الʗولॻــة

تॽــة مــʧ الʺʤʻʺــات ॼــات الآالʺʨؗʚر،" تʵʹع اله 30-  90الॽʻʡʨة رقʦ الأملاك  مʧ قانʨن    42الʺادة  

ــة والهʯʽــات الʙولॽــة الʱــي تعʺــل فــي إʡــار الʺʶــاعʙة، أو الʱعــاون الʻʲــائي أو الʺʱعــʙد الأʡــʛاف  Ȅʛʽʵال

ــʨلات أو الاتفاॽʀــات الʱــي تؔــʨن  ʨؗوتʛʰات والʙــام الʺعاهــȞــات لأحʺʤʻʺه الʚهــا مــع هــʽفــا فʛʡ ʛائــʜʳال

  . "والهʯʽات وتȑʛʶ علʽها

مʧ ذلʥ ومʺا سȞʺǽ Șʰــʧ اعॼʱــار هــʚه الهॼــات Ȅʛʡقــا هامــا مــʡ ʧــʛق اكʶʱــاب الʙولــة الʺلॽؔــة 

  .العقارȄة الʵاصة بها خاصة لʨ تعلقǼ ʗعقارات

" ملاك الॽʻʡʨة الأ 47 الʺادةॼʡقا لʺا جاء في   الʦصاǻا والهॺات الʸقʗمة لʶالح الʗولة  إثॺات  :راǺعا

الʳʺاعات الإقلॽʺॽة والʺʕسʶات العʺʨمॽة الʱاǼعة لهــا، Ǽعقــʙ إدارȑ  أوتʗʰʲ الʛʰʱعات الʱي تقʙم للʙولة 

ʢــلʶــه" والǼ لʨع الʺعʺــȄʛــʷʱة وفقا للʸʱʵʺة الʢلʶه الʙــة  تعʸʱʵʺادة الʙإعــǼ د الإʨــالعقــ Ȅا دارʚة فــي هــ

والʱــي  427 - 12مʧ الʺʛسʨم  183الʺادة الʺʳال هي مʙيȄʛة أملاك الʙولة وذلॼʡ ʥقا لʺا جاء في 

  Șʽʰʢار تʡة في إॽالʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨلل ʧȞʺǽ": ها على ما يليʸامجاء في نȞأح  ʧʽتʛ3و2الفق  ʧم

ــانʨن  120الʺــادة  ʛʰ ســʻه  30-  90مــʧ الق ،أن ǽʺــʻح  أعــلاهالʺــʨؗʚر  1990الʺــʕرخ فــي أول دʶǽــ̋
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 بطرق القانون الخاصالخاصة  اك˖ساب ا߱وߦ ̥لملك̀ة العقارية                                                                                                الفصل اҡٔول :       

عقʨد الʱي تهــʦ الأمــلاك العقارȄــة الʵاصــة تفȄʨʹا ʨʺǼجʖ قʛار للʺʙيʛ الʨلائي لأملاك الʙولة لإعʙاد ال

ʶسʺي والʛع الǼاʢائها الʢعȂولة وʙهاهللʤعلى حف ʛ.   

لةالʺهام   إʡارالعقʨد تʙخل في   إعʙادمهʺة    إن ʨؗʺة   الȄʛيʙʺدتها الʺادة لʙي حʱولة والʙأملاك ال

08  ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʧهــا مــا يلي إذ 65- 91مــʽولــة فــي جــاء فʙــة أمــلاك الȄʛيʙلى مʨــʱت......":

ــة مـــا  ــأتيالʨلاǽـ ــة،  الʺʱعلقـــةوتقـــʨم بȄʛʴʱـــʛ العقـــʨد  ......، ǽـ Ǽالعʺلॽـــات العقارȄـــة الʱاǼعـــة لأمـــلاك الʙولـ

  " 1...بها الʸلةوʴȄفȎ الʶʻخ الأصلॽة ذات 

 ʖــʳȄــة  أنوॽمʨʺــات العʶسʕʺــة وال تʵʹــع العقــʨد الإدارȄــة الʺʱعلقــة Ǽالʛʰʱعــات الʱــي تقــʙم للʙول

ʖتʛة لؔي تȄة العقارʤافʴʺالǼ ʛهʷة الॽعة لها لعʺلǼاʱــي لهــا الʻʽالع ʛقــا للʺــادة ،الأثॼʡ ʥ16 وذلــ  ʧمــ

ʛح    74-   75  الأمʶاد مʙإعǼ علقةʱʺن الʺ  الأراضيالʨقــانǼ لʙالʺع ȑل العقارʳʶال ʝॽــة العام وتأسॽال

 أوأو نقــل  إنʷــاء إلــىالعقــʨد الإدارȄــة والاتفاقــات الʱــي تʛمــي  أنيلــي :"  ، حʽــʘ جــاء فʽهــا مــا2015

ــارȄخ نʷــʛها فــي  انقʹــاء أوتʸــȄʛح أو تعــʙيل  حــȘ عʻʽــي لا Ȟǽــʨن لهــا أثــʛ بــʧʽ الأʡــʛاف إلا مــʧ ت

   " .الʢॼاقات العقارȄة

أو الʨصــاǽا الʺقʙمــة Ȟʺǽــʧ القــʨل Ǽــان الʛʰʱعــات ســʨاء ؗــان مʲʺʱلــة فــي الهॼــات  الأخʽــʛوفــي 

الʱاǼعــة لهــا تعــʙ مʸــʙرا هامــا ʶǽــاعʙ وȄʜȄــʙ فــي  الإدارȑ للʺʕسʶــات العʺʨمॽــة ذات الʢــاǼع للʙولــة أو 

  .الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة للʙولة

نʱهــاء مʻــه ʢǽــʛح ســʕال: هــل تعʰʱــʛ الʨســائل الʺــʨؗʚرة فــي الإǼعــʙ دراســة الفʸــل الأول و 
 ʧȄʨــاهʺة فــي تؔــʶʺة الʙــʽحʨل هي الʸا الفʚــة  الأمــلاكهȄاصــةالعقارʵولــة؟  الʙالǼــاك  أن أمʻه

علــى هــʚا  ةجاǼ ــللإفʸــل ثــاني  لإضــافةغʛʽهــا ؟وعلॽــه مــʧ هʻــا جــاءت مʰــʛرات  أخــȐʛ وســائل 
 .الʶʱاؤل

  

  

 
1  -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ ب  65- 91الʕʺ1991مارس   02ال   Ȏفʴولة والʙة لأملاك الॽارجʵالح الʸʺال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺال

. ʦʺʱʺل والʙالʺع ȑالعقار 



  

ʛʡق اكʶʱاب الʙولة الʺلॽؔة  
العقارȄة الʵاصة بʨسائل القانʨن 

العام 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

 :سائل القانʦن العامʸلॻؒة العقارȂة الʳاصة بʦ لللʗولة اʙʟق اكʴʯاب 
تʺʲل الأملاك الʵاصــة الʻــʨع الʲــاني مــʧ الأمــلاك الॽʻʡʨــة، وتʱʺʱــع الʙولــة ʴǼــȘ ملॽؔــة مʙنॽــة 
 ʘــʽح ʧــاص، مــʵن الʨام القــانȞها أحʺȞʴاد، وتʛل الأفʲلها مʲة، مȄالأملاك العقار ʧع مʨʻا الʚعلى ه

مʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة  26دة اكʶʱابها وتʻȄʨؔها، وهʚا ما تʛʢقʻا إلॽه في الفʸل الأول، أما الʺا
ــان اســʻʲʱائॽان لا ʵǽʹــعان إلــى القــانʨن الʵــاص وȂنʺــا  الʺعــʙل والʺــʦʺʱ الʺــʨؗʚر، نʸــʗ علــى Ȅʛʡق
ʵǽʹــعان إلــى القــانʨن العــام، تʱʺــʲلان فــي نــʜع الʺلॽؔــة مــʧ أجــل الʺʻفعــة العامــة ، والʷــفعة الإدارȄــة 

لقانʨن الʵاص فقــȌ، بــل تʶʱؔــʰها أǽʹــا Ǽقʨاعــʙ وʚȃلʥ فإن الʙولة لا تʖʶʱؔ أملاكها العقارȄة Ǽقʨاعʙ ا
  .القانʨن العام

  فʺا هي هʚه الʨسائل والʛʢق الʵاضعة للقانʨن العام الʱي تʖʶʱؔ بها الʙولة أملاكا عقارȄة؟
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

  لʸʹفعة العʦʸمॻة لالʖʲॺʸ الأول : نʚع الʸلॻؒة 
مــʧ  60نʷʱʶفه مʧ الʺــادة حȘ الʺلॽؔة هʨ أحʙ الʴقʨق الʱي ؗفلها الʙسʨʱر ʴǼʺاǽة وهʚا ما 

ʚا مʧ خلال الʺادة  2020الʱعʙيل الʙسʨʱرȑ لʻʶه   مʧ قانʨن الʺʙني حʽــʘ جــاءت لʱعــʛف  674  وؗ
ــʱعʺالا ــʱعʺل اسـ ــȋʛ أن لا ʶǽـ ــॽاء ʷǼـ ــي الأشـ ــع والʸʱـــʛف فـ ــȘ الʱʺʱـ ــي حـ ــة هـ ــا:" الʺلॽؔـ ــة Ǽأنهـ   الʺلॽؔـ

Ǽأنــه:" ؗــل شــيء  683ʺــادة القʨانʧʽ والأنʤʺة"، ؗʺــا أورد نفــʝ القــانʨن تعȄʛــʅ العقــار فــي ال   تʛʴمه
 ʨشــيء فهــ ʧمــ ʥا ذلــʙــل مــا عــ مʶــʱقʽʴǼ ʛــʜه وثابــॽɾ ʗــه ولا Ȟʺǽــʧ نقلــه مــʧ دون تلــف فهــʨ عقــار وؗ

  " .مʻقʨل
فʜʻع الʺلॽؔة قــʴǽ ʙــʛم الʺالــʥ مــʧ حقــه فʽهــا ؗʺــا Ȟʺǽــʧ نــʜع ملʱʽؔــه بʨاســʢة آلॽــات وȂجــʛاءات 

الʺلॽؔة للʺʻفعة العامة وعلॽه سʻعʛف  قانʨنॽة وȂدارȄة لفائʙة الʸالح العام وهʢǽ ʨلȘ علॽه Ǽعʺلॽه نʜع
نʜع الʺلॽؔة Ǽاعॼʱارها وسʽلة اسʻʲʱائॽة لʨʸʴل الʙولة علــى الأمــلاك العقارȄــة  مفهʨم الʺʘʴॼفي هʚا 

 ʦث (أول ʖلʢʺك)اءاتʛة  إجॽؔع الʺلʜن(انيʲال ʖلʢم) ةॽمʨʺفعة العʻʺلل.  

 مفهʦم نʚع الʸلॻؒةالʠʸلʔ الأول: 

الʜʻع هي عʺلॽة   ة عʙʻ احॽʱاجها إلى أمʨال خاصة وتعʛʰʱ عʺلॽ تلʳا الإدارة إلى نʜع الʺلॽؔة
إدارȄة تقʨم بها الإدارة سʨاء Ǽالʛʱاضي وتʵʹع في ذلʥ إلى القʨاعʙ الʺʨʸʻص علʽها في الʙسʨʱر  
سʨاء جʛʰا في حالة عʙم الʨʸʴل علʽها Ǽالʛʱاضي وهʚا ؗاسʻʲʱاء لʚلʥ سʻعʛض في(الفʛع الأول)  

  ا (الفʛع الʲاني) ثʦ خʸائʸها (فʛع ثالʘ) . تعʅȄʛ نʜع الʺلॽؔة ثʦ أساسه

 ʙالف ʚن ʃȂʙة ع الأول: تعॻمʦʸفعة العʹʸة للॻؒلʸع ال  

الʺʱعلȘ بʜʻع الʺلॽؔة لأجل الʺʻفعة العʺʨمॽة على أنه  11- 91مʧ القانʨن  02تʟʻ الʺادة 
Ȅــة ولا :"ǽعʙ نʜع الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعــة العʺʨمॽــة Ȅʛʡقــة اســʻʲʱائॽة لاكʶʱــاب أمــلاك أو حقــʨق عقار 

ــلॽʰة ـــــــ ــة ســــ ـــــــ ــى نʳॽʱــــ ــ ــــــــ ــȐʛ إلـ ــــ ــائل الأخـــــــ ـــــــــ ــل الʨســ ـــــــــ ــاج ؗــ ـــــــــ ــʦʱ إلا إذا أدȐ انʱهــ ـــــــــ   ."يــ
إن نʜع الʺلॽؔــة للʺʻفعــة العامــة هــʨ إجــʛاء إدارȑ تقــʨم Ǽــه الإدارة مــʧ أجــل الʺʻفعــة العامــة، حــʧʽ ؗــان 
هʚا الإجʛاء ʝʺǽ الʺʱʳʺــع وجــʖ علــى الʺʷــʛع الʱــʙخل مــʧ أجــل تʤʻــʦॽ الإدارة فــي هــʚا الʺʳــال ولــʚا 

ʚج فــي هــʛعʻر ســʨʱدســ ʧــة مــǽاʙفعــة العامــة بʻʺــة لأجــل الॽؔع الʺلʜــʻــة لʺʤʻʺال ʧʽانʨإلــى القــ ʛــʸʻا الع



  
  

45 
 

بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

ــانʨن  1976 ــʦ القــ ــʙني ثــ ــانʨن الʺــ ــ ــʦ الق ــة 111- 91ثــ ــة العامــ ــل الʺʻفعــ ــة لأجــ ــʜع الʺلॽؔــ ــȘ بʻــ  .الʺʱعلــ
يʱʹــح اعʱــʛاف الʺʷــʛع الʜʳائــǼ ȑʛالʺلॽؔــة الʵاصــة مــʧ خــلال   الʗســʦʯر  إʟــار  اولاً: نʚع الʸلॻؒة فــي

ابها وʰʱȄــʧʽ ذلــʥ   21976دسʨʱر حʘʽ أن هʚه الʺلॽؔة تʨؔن مʨضــʨع اســʱغلال مॼاشــʛ مــʧ قʰــل أصـɹـ
ــادة  ــʧ خـــلال الʺـ ــائلي  16مـ ــي أو العـ ــʱعʺال الʸʵʷـ ــة ذات الاسـ ــة الفʛدǽـ ــى:" الʺلॽؔـ ــʟʻ علـ ــي تـ والʱـ

ʨنة "،كʺـــا ǽعʛفهـــا القـــانʨن، ʱʺـــاعي الʙʳيـــʙ لاســـॽʺا إن الʺلॽؔـــة جـــʜء لا يʳʱـــʜأ مـــʧ الʤʻʱـــʦॽ الاج مʹـــ̋
الʵاصــة ʳǽــʖ أن تʶــاهʦ فــي تॽʺʻــة الــʰلاد فــي الʺʳــال الاقʸʱــادȑ وأن تؔــʨن ذات مʻفعــة اجʱʺاॽɺــة 

  .وهي مʹʺʨنة في إʡار القانʨن 

فالʺʷــʛع الʜʳائـــȑʛ فـــي هـــʚا الʙســـʨʱر جعـــل الʺلॽؔـــة الفʛدǽـــة ذات الاســـʱعʺال الʸʵʷـــي أو   
ॽا الʹــʺان لــʚنة إلا أن هʨʺʹفعــة العائلي مʻʺــة للॽؔع الʺلʜهــا نــʻʽب ʧدا مــʨــʽــه قॽد علʛلقــا بــل تــʢم ʝ
مʧ نفʝ الʙسʨʱر Ǽقʨله :"لا يʦʱ نʜع الʺلॽؔة إلا فــي إʡــار   17العامة، ولقʙ ذʛؗها الʺʛʷع في الʺادة  

القانʨن، وʛʱȄتʖ عʻــه تعــʠȄʨ عــادل ومʸʻــف ولا تʳــʨز معارضــة إجــʛاء نــʜع الʺلॽؔــة للʸــالح العــام 
  " .ʳʴǼ3ة أȑ اتفاॽʀة دولॽة

ــانʨن  ـ̫ـʛع الʜʳائــȑʛ مــʧ خــلال هــʚا الʙســʨʱر جعــل نــʜع الʺلॽؔــة لا تــʦʱ إلا فــي إʡــار الق فالʺ
 ʗعــʜن ȑʚــف للــʸʻعــادل وم ʠȄʨض تعــʛها بــل فــʢــلʶالإدارة وت ʛــʰʳت ʧاصــة مــʵــة الॽؔــة الʺلǽحʺا

  .مʻه ملʱʽؔه
:"لا تʜʱʻع الʺلॽؔة إلا في إʡار القانʨن هنمʻه على أ  20فʸʻه الʺادة    1989أما في دسʨʱر  

  ."4وʛʱȄتʖ علॽه تعʠȄʨ قʰلي عادل ومʸʻف
ʨȞǽن الʱعʠȄʨ قʰلي عادل ومʸʻــف خلافــا فالʺʛʷع الʜʳائȑʛ اوجʖ في هʚا الʙسʨʱر على أن       

ʨȞǽن الʱعʠȄʨ عادل ومʸʻــف وفــي إʡــار القــانʨن   على أن  1976على ما نʟ علॽه في دسʨʱر  
ʨنة مــʧ خــلال الʺــادة  1996أمــا فــي دســʨʱر  والʱــي تــʟʻ  52نــʟ علــى أن الʺلॽؔــة الʵاصــة مʹـ̋ـ

 
، يحدد القواعد المتعلقة بنزع الملكية من أجل المنفعة العمومية، المعدل 1991افريل  27،المؤرخ في   11 - 91القانون  -  1

 .1991لسنة  12والمتمم، جريدة الرسمية عدد 
  ، الصادرة 94،المتضمن اصدار دستور الجمهورية الجزائرية، ج ر، عدد  1976نوفمبر  22،المؤرخ في  97-  76الأمر  - 2

  1297-  1296:    ، ص1976نوفمبر  24بتاريخ: 
 .1297ص:  97-  76مرجع سابق ،من الأمر  -  3
،  9،عدد،ج ر1989فبراير 23ه في استفتاءالموافق علي، يتعلق بنشر نص تعديل الدستور،18-  89المرسوم الرئاسي --  4

 .1989مارس  1صادرة بتاريخ 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

إلا أن هʚا الʹʺان ʨȞǽن دائʺا مقʙʽا يــʛد علॽــه قʽــʨد مʲــل   1على:" الʺلॽؔة الʵاصة مʹʺʨنة ..…."
ʺلॽؔــة مʧ نفʝ الʙســʨʱر علــى أن :" لا يــʦʱ نــʜع ال 20نʜع الʺلॽؔة للʺʻفعة العامة حʘʽ نʗʸ الʺادة 

إلا في إʡار القانʨن وʛʱȄتʖ علॽه تعʠȄʨ قʰلي عادل ومʸʻــف، الʺʷــʛع فــي هــʚا الʙســʨʱر لــǽ ʦــأتي 
ʙʳǼيॽɾ ʙʺا يʱعلȘ بʜʻع الʺلॽؔة وأǼقى على نفʝ الʺادة مــʧ حʽــʘ الــʛقʦ والʸــॽاغة الــʨاردة فــي دســʨʱر 

ʨʱر تʛاجــع عــʧ الʱعــʠȄʨ القʰلــي الــȑʚ ذؗــʛه فــي دس ــ 22فــي الʺــادة  2016أمــا فــي دســʨʱر  1989
لـــʦ  2020واكʱفــى ǼــالʱعʠȄʨ العـــادل والʺʸʻــف فقـــȌ وʸʵȃــʨص الʱعــʙيل الʙســـʨʱرȑ لʶــʻه  1996

مʻه Ǽقʨلــه :" أن  ǽ60أتي الʺʛʷع Ǽالʙʳيʙ في نʜع الʺلॽؔة حʘʽ أǼقى على نفʝ الॽʸاغة في الʺادة 
  ."2الʺلॽؔة الʵاصة مʹʺʨنة ولا تʜʻع إلا في إʡار القانʨن وʱȃعʠȄʨ عادل ومʸʻف

  
نــʜع الʺلॽؔــة للʺʻفعــة العامــة فــي القــانʨن الʺــʙني نــʟ   القــانʦن الʸــʗنيإʟــار    ثانॻا: نــʚع الʸلॻؒــة فــي

كʺــا يلــي :"لا ʳǽــʨز حʛمــان أȑ أحــʙ 3 58-   75مــʧ الأمــʛ    677علʽها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ فــي الʺــادة  
مــʧ ملʱʽؔــه إلا فــي الأحــʨال والʷــʛوȋ الʺʸʻــʨص علʽهــا فــي القــانʨن غʽــʛ أن لــلإدارة الʴــȘ فــي نــʜع 

ـــة للʺʻفعـــة ال Ȅـــة العقارॽʻʽق العʨقـــʴع الʜعʹـــها أو نـــǼ ـــة أوȄـــة العقارॽؔـــع الʺلॽʺج ʠȄʨعامـــة مقابـــل تعـــ
مʸʻف وعادل وȂذا وقع خلاف في مʰلغ الʱعــʠȄʨ وجــʖ أن ʴǽــʙد هــʚا الʺʰلــغ ȞʴǼــʦ قʹــائي إلا أن 

  لॽʴازة الأملاك الʺʜʱʻعة" .  تʙʴيʙ مʰلغ الʱعʖʳǽ ʠȄʨ أن لا Ȟʷǽل Ǽأȑ حال مانعا
 ـ̋ـ       ʙني مــا إذا ǽفهʦ مʧ خلال الʱعʅȄʛ الȑʚ أعʢاه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʻــʜع الʺلॽؔــة فــي القــانʨن ال

كانʗ عʺلॽة الʜʻع أنها أصل أو اســʻʲʱاء فــي اكʶʱــاب الʙولــة الʺلॽؔــة العقارȄــة حʽــʘ أشــار فــي عʺلॽــة 
نʜع العقار أنه قʙ تʷʺله ؗله أو جʜء مʻه أو الʴقʨق العقارȄــة إلا أنــه لــʴǽ ʦــʙد ضــاȌǼ مʳــال الʺʻفعــة 

 ʛل حȞǼ مʨا الʺفهʚاق هʢع نॽسʨفي ت Șʴولة الʙح الʻʺǽ ا ماʚةالعامة وهȄ4.  
على أنه :"ǽعــʙ  11- 91 مʧ القانʨن  2تʟʻ الʺادة  11- 91القانʦن إʟار ثالʰا :نʚع الʸلॻؒة في  

نʜع الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العʺʨمॽة Ȅʛʡقة اسʻʲʱائॽة لاكʶʱاب أملاك أو حقــʨق عقارȄــة ولا يــʦʱ إلا 
 .إذا أدȐ انʱهاج ؗل الʨسائل الأخȐʛ إلى نʳॽʱة سلॽʰة

 
،ج ر  1996نوفمبر  28عليه في استفتاء  تعلق بإصدار نص تعديل الدستور المصادق ،م 488-  86مرسوم رئاسي، رقم  - 1

 .13، الصفحة1996ديسمبر  8صادرة بتاريخ :  76:عدد
  .82،ج ر ،عدد  2020ديسمبر  30، الصادر بتاريخ :2020دستور الجمهورية الجزائرية لسنة  ،60المادة   -  2
 .، معدل ومتمم1975سبتمبر  30صادرة بتاريخ  78قانون المدني ،ج ر، عدد :،يتضمن ال 58 - 75الأمر   -  3
سامي حفــار، نــزع الملكيــة مــن أجــل المنفعــة العامــة مــذكرة ماســتر فــي القــانون، كليــة الحقــوق والعلــوم  - سمية رميلي -- 4

 .12، ص  2015-  2014، قالمة، السنة الجامعية، 45ماي  8السياسية، جامعة 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

ʧــة عــʳــات ناتॽالعʺل ʚــʽفʻــا إلا إذا جــاء تʻȞʺــة مॽؔع الʺلʜن نــʨȞǽ لا ʥادة على ذلȄوز   Șــʽʰʢت
نʤامॽة مʲل الʱعʺʛʽ والʱهʯʽة العʺʛانॽة والȌॽʢʵʱ تʱعلǼ Șإنʷــاء تʳهʽــʜات جʺاॽɺــة ومʷʻــآت إجʛاءات  

  " . وأعʺال Ȑʛʰؗ ذات مʻفعة عامة
 Ȑʛســــائل الأخــــʨــــع الॽʺج ʗــــʳهʱــــة إلا إذا انॽؔع الʺلʜاءات نــــʛة إجــــʛاشــــॼهــــا مʻȞʺǽ فــــالإدارة لا

انʗ الʳॽʱʻة سلॽʰة (ʛʡق القانʨن الʵاص) وهʚا حʖʶ ما نʗʸ علॽه ا الفقʛة الʛاǼعة مʧ  26لʺادةوؗ
، أن الأملاك الॽʻʡʨة تقام Ǽالʨسائل القانʨنॽة وتʵʹع للقانʨن العام ،وأǽʹــا الʺــادة 301- 90القانʨن  

 21مʰلــغ الʱعــʠȄʨ مــʧ خــلال نــʟ الʺــادة   11- 91تعʛض الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في القــانʨن  مʻه و   39
 ʧقه مʴي ؗل ما لʢغǽ ʘʽʴǼ فاʸʻة عادلا ومॽؔع الʺلʜن ʧع ʠȄʨعʱلغ الʰن مʨȞǽ أن ʖʳǽ ":لهʨقǼ

  " .2ضʛر وما فاته مʖʰʶǼ ʖʶؗ ʧ نʜع الʺلॽؔة.....
ʧع مـــʛـــʷʺـــه  عـــاد الॽعل ʗـــʸن ȑʚلـــي الـــʰالق ʠȄʨعـــʱال ʧلي عـــʵʱـــالǼ نʨا القـــانʚفـــي هـــ ʙيـــʙج

 ʧتــه مــʨفǽ ر ومــاʛض ʧقه مʴي ؗل ما لʢغǽ أن ʖʳǽ ʠȄʨعʱأضاف أن ال ʧؔة ولॽالʺاض ʛʽساتʙال
كʖʶ جʛاء نــʜع الʺلॽؔــة ؗــأن Ȟǽــʨن العقــار فــي مʨقــع تʳــارȑ فʛʽاعــى هــʚا الʴــȘ وȄــʦʱ الʱعــʠȄʨ علــى 

  . قʙر هʚا الʛʢǼ ʖʶؔق قانʨنॽة

  الفʙع الʰاني : خʶائʝ نʚع الʸلॻؒة مʥ أجل الʸʹفعة العامة

 :تʜʽʺʱ عʺلॽة نʜع الʺلॽؔة العقارȄة مʧ أجل الʺʻفعة العامة ʳǼʺلة مʧ الʸʵائʟ نʛؗʚها ؗʺا يلي     

تلʳأ الإدارة إلى اسʱعʺال أسلʨب نʜع الʺلॽؔة عʙʻما تʻʱʶفʚ جʺॽع  أولا : نʚع الʸلॻؒة إجʙاء إسʰʯʹائي
ॽضائʛسائل الʨا الʚم بهــʨما تقــʙــʻن عʨالفــة للقــانʵم ʛʰʱاء وتعʛا الإجʚبه ʧʽʽʻة مع الʺلاك الʺعǽدʨة وال

 ʦǽʙا علــى تقــʛــʰʳن مʨــȞǽ ــةॽؔع الʺلʜنــ ʧمــ ʧيʙʽفʱʶʺة في الॽضائʛقة الȄʛʢال ʧع ʘʴॼون الʙاء بʛالإج
   .3تقʛȄʛ يॽɾ ʗʰʲه مʴاولʱه لاقʻʱاء الأمʨال Ǽالʛʱاضي

علــى أســاس أن ذلــʥ مــʧ  186-  93مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ  02وهــʚا مــا أكʙتــه الʺــادة      
الʤʻــام العــام، فــلا Ȟʺǽــʧ الʰــʙء فــي عʺلॽــة نــʜع الʺلॽؔــة إلا إذا تــʦ الʴʱقــȘ مــʧ أن جʺॽــع الʺʴــاولات 

 
 14، المعدل والمتم بموجب القــانون 1990ديسمبر  2المتضمن قانون الأملاك الوطنية الصادر بتاريخ  30-  90القانون - -  1
 .52، ج ر ،عدد 08- 
 .، مرجع سابق11-  91قانون ،  91المادة  -  2
صر لنظرية الأموال العامة في القانون الجزائري، ديوان المطبوعات الجامعية، حمد فاروق عبد الحميد، التطور المعام-  3

 .397، ص  1988
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

وعʙم إتॼاع هʚه الʨʢʵة يــʕدȑ إلــى إلغــاء قــʛار نــʜع الʺلॽؔــة لعــʙم مʷــʛوعʱʽه   1الʨدǽة قǼ ʙاءت Ǽالفʷل
ʱʵʺة الॽهات القʹائʳأمام ال Ȑʨعʙال ʥȄʛʴت ʦةإذا تʸ2.  

 ȏــارॺاء إجʙة إجॻؒلʸع الʚا: نॻــة  ثانॽؔع ملʜاء نــʛــا الإدارة إلــى إجــʳعʺال تلʱاســǼ ــةȄʛʰقــة جȄʛʢǼ ادʛالأفــ
امॽʱازات الʶلʢة العامة الʱي تʱʺʱع بها في حالة ما لʦ تʶــॽʢʱع الʸʴــʨل علــى العقــار الʺʛغــʨب ॽɾــه 
 ʧاد مــʛق الأفــʨــة حقــǽأجــل حʺا ʧة، ومــॽؔالʺل ȘʴǼ اسʶʺها الʳائʱن ʧي مʱفعة العامة والʻʺال Șʽقʴʱل

ارة لابــʙ مــʧ إخʹــاع تʸــʛفاتها إلــى قʨاعــʙ هــʚه الʸʱــʛفات الغʽــʛ مʷــʛوع ة والʱعʶــॽɿة مــʡ ʧــʛف الإد
فــلا خॽــار أمــام   قانʨنॽــة ʴǽــʙدها ؗــل مــʧ الʙســʨʱر والʷʱــȄʛع وʻȃــاء علــى ذلــʥ إذا تقــʛر نــʜع ملॽؔــة مــا

ʠȄʨعʱلغ الʰم ʟʵǽ اʺॽɾ اج إلاʳʱه للاحʱʽؔه ملʻوع مʜʻʺال ʟʵʷال.   

نʨني لʻــʜع الʺلॽؔــة مــʧ مــʧ خــلال الأســاس القــا  ثالʰا :نʚع الʸلॻؒة يهʗف إلى تʲقȖʻ الʸʹفعــة العامــة
أجــل الʺʻفعــة العʺʨمॽــة يʶʱــʻى لــلإدارة اللʳــʨء إلــى إجــʛاء نــʜع الʺلॽؔــة والʺʲʺʱلــة فــي العʺلॽــات الʻاتʳــة 
عــʧ تʽʰʢــȘ إجــʛاءات نʤامॽــة مʲــل الʱعʺʽــʛ والʱهʯʽــة العʺʛانॽــة والʢʵʱــȌॽ وهــʚا مــا جــاء فــي القــانʨن 

  .ʛʴمʻه لغʛض مʶايʛة الʤʻام الاقʸʱادȑ ال 02في الʺادة  11- 91

إلʜامॽـــة الʱعـــʠȄʨ تؔـــʨن عادلـــه  راǺعـــا :نـــʚع الʸلॻؒـــة ǻقʷʯـــي إلʚامॻـــة الʯعـــʞȂʦ العـــادل والʶʹʸـــف
ومʸʻــفه وتʴقــȘ مــا فاتــه مــʶؗ ʧــʖ ومــا لʴقــه مــʧ ضــʛر ،وهــʚا Ǽقʰــʨل مʰلــغ الʱعــʠȄʨ مــʡ ʧــʛف 

 .الʺالʨʸǼ ʥرة واضʴة وȂيʙاع مʰلغ الʱعʠȄʨ لȐʙ الʻȄʜʵة العʺʨمॽة
وȃاعॼʱــار  3لى مʻازعات ʛʽʲؗة لأنه ʙʴǽد مʧ جانــʖ واحــʙفي الغالʖ ما تʕدȑ قʹॽة الʱعʠȄʨ إ

الʜʳائــȑʛ أن الʱعــʠȄʨ  إجــʛاء نــʜع الʺلॽؔــة هــي الʱــي تʺــʴǼ ʝــȘ الʺلॽؔــة الʵاصــة فقــʙ أعʰʱــʛ الʺʷــʛع
 ʠȄʨعʱـــالǼ علقـــةʱʺـــام الȞجـــاءت الأح ʙا ولقـــʚـــام بهـــॽʁعلـــى الإدارة ال ʖجʨʱـــʶـــي تʱات الȄورʛالʹـــ ʧمـــ

ȋʨ وهــʚا فــي إʡــار القــانʨن  الʺʱعلــȘ بʻــʜع الʺلॽؔــة والʺʛســʨم الʻʱفʽــʷǼ91  -11  ȑʚــȞل مــʦʤʻ ومʹـhـ
  .الʺʙʴد لॽɿॽؔات تॽʰʢقه 186 - 93

  
 

 2003اسماعيل شامة، النظام القانوني للتوجيه العقاري، دراسة وصفية وتحليلية، دارهومة للنشر والتوزيع، الجزائر ،- 1
 .229،ص 

رابح سلمان، القيود الواردة على الملكية العقارية الخاصة في ظل قانون التوجيه العقاري الجزائري، مذكرة لنيل شهادة  -  2
 .76، ص 2010الماجستير، تخصص قانون عقاري ،جامعة سعد دحلب، البليدة، فيفري 

، قيود الملكية العقارية الخاصة، مذكرة لنيل شهادة الماجستير، قانون خاص، كلية الحقوق، جامعه حنان خوادجية سمية - 3
 .27، ص 2008منتوري ،قسنطينة، 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

 
جــاء   ى العقــارات والʲقــʦق العॻʹʻــة العقارȂــة دون الʸʹقــʦلاتخامʴا :نʚع الʸلॻؒة أسلʦب يʹʔʶ عل

على أن نʜع الʺلॽؔة ǽقع على العقارات أو الʴقــʨق العॽʻʽــة  11- 91مʧ القانʨن   03في نʟ الʺادة  
 Șســʺي وحــʛــا الʻهʛؗ ةॽɻॼʱي أو الʻȞʶعʺال الʱفاع  والارتفاق والاسʱالان Șʴؗ ةॽاء الأصلʨة سȄالعقار

ʟॽــʸʵʱــاز والॽʱة 1الامȃʨــعʸلات للʨقــʻʺــة الॽؔع ملʜـ̒ـ ، وȃالʱــالي لا ʳǽــʨز اســʱعʺال هــʚا الأســلʨب ل
  .الʛʽʰؔة في تقʙيʛها

مــʧ القــانʨن  689جــاء نــʟ الʺــادة : سادسا :نʚع الʸلॻؒة ʦȜǻن Ǻالʹॺʴة للأملاك العقارȂــة الʳاصــة
", ǽفهــʦ أن 2ولة أو حʜʳها أو تʺلؔها Ǽالʱقادمي أمʨال الʙالʺʙني الʜʳائǼ ȑʛقʨله :"لا ʨʳǽز الʛʸʱف ف

 ʨولــة لــʙأملاك عامة لأن ال ʗʶॽة هي أملاك خاصة ولॽؔع الʺلʜل نʴن مʨؔي تʱة الȄالأملاك العقار
ʻال Șــــ ــــʙف لʴʱقʽـ ــــة أرادت أن تʳʻـــــʜ أȑ مʷʻـــــأة تهـ ـــــة للʳʺاعـــــات الʺʴلॽـ ʨؗق أرض مʺلʨــــ ــــع العـــــام فـ فـ

ــة وهــʚا عــȄʛʡ ʧــȘ تȄʛʳــʙه مــʧ صــفʱه  Ȅــة العقارॽؔع الʺلʜــأ إلــى نــʳلهــا أن تل ʝॽفلــ ،(ــةǽʙلʰة،الǽلاʨال)
  .لأن الأملاك العامة مॽʺʴة ʨʺǼجʖ الʙسʨʱر 3العʺʨمॽة أو تغʛʽʽ وجه تʸॽʸʵه

  الفʙع الʰالʖ: أساس نʚع الʸلॻؒة مʥ أجل الʸʹفعة العامة

تــʟʻ الʺــادة علــى ضــʛورة مʶــاهʺة الʺلॽؔــة الʵاصــة فــي تॽʺʻــة الــʰلاد وأن تؔــʨن ذات مʻفعــة 
ʨنة فـــي إʡـــار القــانʨن أمـــا دســـʨʱر مʻـــه علـــى أن  52 فقــʙ نـــʟ فـــي الʺــادة 1996عامــة وهـــي مʹــ̋

  .الʺلॽؔة الʵاصة مʹʺʨنة
وما يʨجــʖ الإدارة علــى نــʜع الʺلॽؔــة هــي تلــʥ الʴــالات الʺادǽــة و القانʨنॽــة لغــʛض إنʳــاز أشــغال 
 ʦʱــ ــʻʽات عʺʛانॽـــة أو أȑ عʺـــل ʶǽـــʨʱجǼ ʖالʹـــʛورة نـــʜع ملॽؔـــة الʵـــʨاص حʱـــى يـ عامـــة وȂدخـــال تʶʴـ

مʻــه  2في الʺــادة  ʣ91  -11ل قانʨن  الʨصʨل إلى الهʙف الʺʛجʨ لʴʱقȘʽ الʺʻفعة العامة بʻʽʺا في
ذؗــʛ الأســॼاب الʷــॽɺʛة لʻــʜع الʺلॽؔــة حʽــʘ نʸــʗ علــى الʺʳــالات الʱــي Ȟʺǽــʧ فʽهــا لــلإدارة الاســʱفادة 
مʧ تقॽʻة نʜع الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العامــة Ǽقʨلهــا:" وزȄــادة علــى ذلــʥ لا Ȟǽــʨن نــʜع الʺلॽؔــة مʺʻȞــا 

ـــȘ إ ʽʰʢت ʧــ ــة عـ ــʚ العʺلॽـــات ناتʳـ ــاء تʻفʽـ ــة إلا إذا جـ ــة العʺʛانॽـ ــʛ والʱهʯʽـ ــل الʱعʺʽـ ــة مʲـ ــʛاءات نʤامॽـ جـ

 
 .،سالف الذكر 11-  91من القانون  03المادة   -  1
 .المتضمن القانون المدني الجزائري،سالف الذكر 58-  75من الأمر  689المادة  -  2
،ص   1983زائر، محمد قاسم جعفر ،النظرية العامة لأملاك الدولة والأشغال العمومية، ديوان المطبوعات الجامعية، الج -  3

89. 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

ومــʧ بــʧʽ  1"والȌॽʢʵʱ، تʱعلǼ Șإنʷاء تʳهʽــʜات جʺاॽɺــة ومʷʻــآت وأعʺــال ʰؗــȐʛ ذات مʻفعــة عʺʨمॽــة
ʧؗل م ʙʳة نॽؔع الʺلʜʻا لॼʰس ʛʰʱي تعʱة الॽنʨالات القانʴال:  

وهـــʨ ضـــʛورة تʻفʽـــʯ : ʚهʭʻـــة والʯعʻʸــʙ أو الʵʸـــارȂع تʱهʻــʚ وأعʸـــال ʮؕــȎʙ أولا :وجــʦد مʠʠʳــات لل
ʷــȞل عʺلॽات تʢʱلʰها الأدوات الʺقʛرة في إʡار مȌʢʵ الʱعʺʛʽ والʱهʯʽة العʺʛانॽة لأن هــʚه الأخʽــʛة ت

Ȍــʢʵʺا الʚهــ ʧء مــʜذاتها ج ʙʴǼ2، Ǽ ــة خاصــةॽؔع ملʜا فــان لؔــل نــʚــات خــارج ولهــॽــاز عʺلʳض إنʛغــ
إʡار مȌʢʵ عʺʛاني أو خارج بʛنامج معʧʽ لإنʷاء والʱعʺǽ ʛʽعʛʰʱ عʺلا غʽــʛ مʷــʛوع يʨجــʖ علــى 

  .3ةالإدارة الʙʱخل لʜʻع الʺلॽؔة وॽʀام مʲل هʚا الʖʰʶ لا يʛʽʲ أȑ إشȞال في شॽɺʛة قʛار الإدار 
 الʺʨʱʶحى و 484-  76مʧ الأمʛ  03وهʨ مʵʱʶلʟ مʧ خلال الʺادة  :ثانॻا: ॻɾام الʲاجة العامة

 .مʱعلȘ بʜʻع الʺلॽؔة 11- 91مʧ القانʨن  02مʧ نʟ الʺادة 
وعلــى هــʚا الأســاس نʳــʙ قــانʨن الʺلॽؔــة أنــه اشــȋʛʱ أن يʱʹــʺʧ قــʛار الʸʱــȄʛح Ǽالʺʻفعــة العامــة     

ــادة أهـــʙاف  ــة فـــي الʺـ ــॼ ،مʻـــه 10نـــʜع الʺلॽؔـ ــة وجـــʨد الأسـ ــا معايʻـ ــʺʧ حʱʺـ ــʙ الأهـــʙاف يʱʹـ اب وتʙʴيـ
   .5الॽɺʛʷة لʜʻع الʺلॽؔة الʺʲʺʱلة في مȌʢʵ الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ أو وجʨد حاجه عامة

 الʠʸلʔ الʰاني: إجʙاءات نʚع الʸلॻؒة مʥ أجل الʸʹفعة العʦʸمॻة 

ʱــʙخل تلʳأ الʙولة إلى عʺلॽة نʜع الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العʺʨمॽة وهي إحȐʙ الʛʢق الʱي ت       
ــة اقʸʱـــــادǽة  ــــاʡات مʱʵلفـــ ــة الॽʁـــــام بʷʻـ ــارॽɽǼ ȑـــ ـــʙʽ عقـــ ـــل تؔـــــʧȄʨ رصــ ــــʛة مـــــʧ أجــ بهـــــا هـــــʚه الأخʽـ

  ...الخ.اجʱʺاॽɺة
وتعــʙ عʺلॽــة نــʜع الʺلॽؔــة مــʧ أخʢــʛ الʨســائل الʱــي تلʳــأ إلʽهــا الإدارة لʱلॽʰــة حاجʱʽهــا الʹــʛورȄة      

ʚا، لـــȄرʨʱــة دســـ لʥ أحاʡهـــا الʺʷــــʛع ذلـــʥ لʺـــا فʽهـــا مـــʡ ʧـــاǼع الاعʱـــʙاء علـــى ملॽؔـــة الأفـــʛاد الʺॽʺʴـ
  .Ǽإجʛاءات تॼʱعها الإدارة أثʻاء مʺارسة هʚه العʺلॽة

هــʚه الإجــʛاءات تعʰʱــʲʺǼ ʛاǼــة قʽــʙ لʶــلʢات الإدارة فــي عʺلॽــة الʻــʜع، ومــʧ جهــة أخــȐʛ هــي ضــʺانات 
للأفــʛاد الʺʜʻوعــة ملʽؔــʱهʦ وحʺاǽــة حقــʨقهʦ مــʧ اجــل أȑ تعʶــفات بʙاǽــة مــʧ قــʛار الʸʱــȄʛح Ǽالʺʻفعــة 

 
 .سالف الذكر 11-  91من القانون  02/02المادة - -  1
 .31خوادجية سمية حنان ،مرجع سابق، ص،  -  2
لتشريع الجزائري، مذكرة لنيل شهادة الماجستير، القانون ة للمنفعة العامة في الة، النظام القانوني لنزع الملكيوناس عقي- 3

 .8، ص 2006الإداري، كلية الحقوق، جامعة باتنة، 
 .44ج ر، عدد:   1/6/1976: ، متعلق بقواعد نزع الملكية من أجل المنفعة العامة، الصادر بتاريخ 48-  76الأمر - 4
 .9وناس عقيلة، مرجع سابق، ص -  5
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

) ثʦ قʛار قابلॽة الʻʱازل و الهʙف مʻه (فʛع ثاني) ثʦ صʙور قʛار قابلॽــة الʻʱــازل و العʺʨمॽة (فʛع أول
  .)(فʛع ثالʘ الهʙف مʻه

 الفʙع الأول: قʙار الȂʙʶʯح Ǻالʸʹفعة العʦʸمॻة 
ʚا ॽʰʡعة القʛار الʸادر ʷǼأنها  .سʛʢʱʻق في هʚا الفʛع إلى إثॼات الʺʻفعة العʺʨمॽة وؗ

لʴʱقȘʽ الʺȘʰʶ هȘȄʛʡ ʨ يʦʱ مʧ خلاله إثॼات الʺʻفعة العʺʨمॽة الʱي ا  إثॺات الʸʹفعة العʦʸمॻة:أولا 
والʱــي تــʟʻ  11- 91مــʧ القــانʨن  04مʧ أجلها تʦʱ عʺلॽة نʜع الʺلॽؔة، وهʨ ما نʗʸ علॽــه الʺــادة 

على:"ʨȞǽن إجʛاء الȄʛʸʱح Ǽالʺʻفعــة العʺʨمॽــة مʶــʨʰق بʴʱقʽــȘ يʛمــي إلــى إقــʛار ثʰــʨت هــʚه الʺʻفعــة، 
  Șʽقʴʱح الʱف ʦʱــي ولا يʱــاولات الʴʺأن ؗل ال ʧʽʰا يʛȄʛل تقʺʷǽ ملف ʧȄʨؔʱب ʙʽفʱʶʺم الʨقǽ أن ʙعǼ إلا

قام بها Ǽغʛض الʸʴــʨل علــى الأمــلاك Ǽالʛʱاضــي قــʙ فʷــلǼ ،ʗالإضــافة إلــى تʸــȄʛح يʨضــح الهــʙف 
 Ȍॽــʢʵʱــة أو الॽانʛʺــة العʯʽهʱــار الʡإ ʧج عــʛــʵǽ أن لا ʖــʳǽ ȑʚة والॽؔع للʺلʜʻة الॽعʺل ʧد مʨʸالʺق

  ʥلʚب Ȍॼتʛʺقعها، وأهʺالʨعة الأشغال  مॽʰʡ ʧʽʰي Ȍʢʵالإضافة إلى مǼ دʙــʴǽ اʛــȄʛتق ȋʛʱــʷǽ ها ؗʺاʱʽ
  .1تʺȄʨل العʺلॽة إʡار

ॽــع الʷــʛوȋ يʛسل الʺʱʶفʙʽ الʺلف إلى الʨالي الʺʵــʟʱ مــʧ أجــل دراســʱه Ǽعــʙ أن ʶǽــʨʱفي جʺ
،كʺــا أن هʻــاك إمȞانॽــة ʡلــǼ ʖعــʠ الʨثــائȘ والʺعلʨمــات الʱــي يʛاهــا الــʨالي ضــʛورȄة ومفʽــʙة وȄقــʨم 

  .بʙراسة الʺلف وȄعǼ ʧʽعʙها لʻʳة تقʨم ǼالʴʱقȘʽ في مȐʙ فعالॽة الʺʻفعة العʺʨمॽة
01-  : Ȗʮʴʸال ȏالإدار Ȗʻقʲʯار الʙالي   قʨال ʧار مʛقǼ نʨȞǽ Șʽقʴʱح الʱالʺادة 2ف ʟʻقا لॼʡ06 

  ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʧى   186  - 93مʻʲʱــʶȄو ȑــارॼأنــه إج ʨهــ Șʰــʶم ȑالإدار Șــʽقʴʱالأصــل فــي ال

ʟــʵــي تʱــات الॽالعʺل، ʥذل ʧــه الʺــادة  مʱاولʻا مــا تʚي وهــʻʡʨفاع الــʙ12الــ  ،Șــابʶن الʨالقــان ʧمــ

 ȑʛائʜʳن الʨفي القان ʙʽحʨاء الʻʲʱا الاسʚه ʛʰʱعȄ3و.  

 186- 93مـــʧ الʺʛســـʨم  6يــʦʱ فـــʱح قــʛار تʴقʽـــȘ الإدارȑ مʶــǼ Șʰقـــʛار مـــʧ الــʨالي ॼʡقـــا للʺــادة     
  :، وʖʳȄ أن يȑʨʢʻ قʛار فʱح الʴʱقȘʽ حʖʶ الʺادة على Ǽ4غʠ الʛʤʻ عॽʰʡ ʧعة الأشغال ومʨقعها

 
 .50ج ر، عدد:  11 - 91، يحدد كيفية تطبيق القانون 186-  93 التنفيذي من المرسوم   02المادة -  1
، متضمن فتح تحقيق مسبق حول المنفعة العمومية لإنجاز  2006اكتوبر  17،مؤرخ في  521ئي، رقم: قرار الولا- -  2

 .يك، لمدينة قسنطينةرمشروع مصعد هوائي تيليفي
، مذكرة 30-  90آسيا حميدوش، طرق اكتساب الملكية العقارية الخاصة للدولة على ضوء قانون الأملاك الوطنية - -  3

 .147،ص   2009-  2008معة منتوري، قسنطينة، ماجستير ،قسم قانون خاص، فرع قانون اداري ،جا
،كلية الحقوق، محمد زغداوي، نزع الملكية من أجل المنفعة العمومية في القانون الجزائري، المفهوم والاجراءات - -  4

 .47، ص 1998جامعة قسنطينة، رسالة دكتوراه ، 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

 - Șʽقʴʱال ʧف مʙاله . 
 تارȄخ بʙء الʴʱقȘʽ وانʱهائه. - 
 - . (ʦوصفاته ʦأسʺاء الأعʹاء وألقابه) ةʻʳلة اللʽȞʷت  
 ʧ العʺل، دفاتʛ تʽʳʶل الȞʷاوȐ، وʛʡق كॽɿॽة عʺل اللʻʳة (أوقات اسॼʁʱال الʳʺهʨر، أماك - 

   .(Șʽقʴʱارة ملف الʷʱاس 
 الهʙف الʺʧʽʰ مʧ العʺلॽة . - 
 .مȌʢʵ الʨضॽɻة لʙʴʱيॽʰʡ ʙعة الأشغال الʺʜمع انʳازها ومʨقعها - 
يʨمــا مــʧ الʴʱقʽــȘ  15وتʷــȋʛʱ أǽʹــا أن Ȟǽــʨن القــʛار مʨضــʨع إشــهار Ǽالʺʴافʤــة العقارȄــة قʰــل  - 

ــʜ الʰلǽʙــة الʺع ʛؗʺǼ اʛــهʷومʥلʚــ مʷʻــʨرا فــي يــʨمʧʽʱʽ وʱʽʻʡــʧʽ فــي مʳʺــʨع القــʛارات الإدارȄــة   ॽʻــة وؗ
 . 1للʨلاǽة

، وتʨؔʱن هʚه الأخʛʽة 11- 91مʧ قانʨن  5تقʨم لʻʳة ǼالʴʱقȘʽ بʻاءً على ما جاء في الʺادة 
 ʨʻســ ʙــة تعــॽʻʡفــي قائʺــة و ʧديʨجــʨʺال ʧʽبــ ʧــارون مــʱʵǽ اص Ȅا حʶــॽɿॽؗ ʖــة تʴــʙد مــʧ ثلاثــة أشـɻـ

ʢǼــʛق تॽʺॽʤʻــة ʷǽــȋʛʱ فــʽهʦ عــʙم انʱʺــائهʦ إلــى الʳهــة الإدارȄــة، مʻازعــة الʺلॽؔــة وعــʙم وجــʨد علاقــة 
 ȑʨʢʻت  ʦهʱʽؔوع ملʜʻʺة مع الʴلʸعلى م. 

ॼɾعــʙ دراســة الــʨالي الʺلــف الʵــاص Ǽالعʺلॽــة ǽقــʨم بʱعʽــʧʽ أعʹــاء لʻʳــة الʴʱقʽــȘ الʲلاثــة ॼʡقــا للʺــادة 
ʨȞǽ ʘʽن أحʙهʦ رئʶॽا لهــا، وʱʵȄــاره الʺʴققــʨن ؗʺــا ذʛؗنــا مــʧ قائʺــة ʴǼ  186- 93مʧ الʺʛسʨم    03

وॽʻʡــة ǽʹــʢॼها ؗــل ســʻة وزȄــʛ الʙاخلॽــة والʳʺاعــات الʺʴلॽــة اســʻʱادًا إلــى القــʨائʦ الʱــي تعــʙها ؗــل 
ǽ2ةولا.  
  ʛه ؗʺا يلي:سʱʻعʛف على ملف الʴʱقȘʽ وسʽ : ملف الʲʯقȖʻ وسʙʻه  -02

يʨضــع ملــف الʴʱقʽــȘ تʴــʗ تʸــʛف الʳʺهــʨر وॽɼاǼــه يــʕدȑ إلــى إلغــاء قــʛار الʺʻفعــة   ملف الʲʯقȖʻ:  - أ
 :على مʨʺʳعة مʧ الʨثائȘ تʲʺʱل في 86- 93مʧ الʺʛسʨم  07العʺʨمॽة حʘʽ نȌʷ الʺادة 

 مʧ نفʝ الʺʛسʨم. 06لقʛار الʺʨʸʻص علॽه في الʺادة  - 
  . تȄʛʸح تॽʣʨفي للهʙف مʧ العʺلॽة - 
 مȌʢʵ الʨضॽɻة الʙʴǽ ȑʚد ॽʰʡعة الأشȞال الʺʜمع إنʳاز ها ومʨقعها. - 

 
 .148اسيا حميدوش ،مرجع سابق ص - -  1
 .، سالف الذكر186 -  93من المرسوم    04المادة  -  2
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

 .دفʛʱ الʺʛقʦ ومʨقع مʧ الʨالي أو مʺʲله تʳʶل ॽɾه الʤʱلʺات - 
لʦ تʙʴد الʺʙة القانʨنॽة لʛʽʶ الʴʱقȘʽ في قانʨن نʜع الʺلॽؔــة، لا الʴــʙ الأدنــى   سʙʻ الʲʯقȖʻ:  - ب

 Șʽقʴʱة الʙأن م ʛؗʚفى بʱى بل اكʸةولا الأقʻʳات عʺل اللॽɿॽ رغʦ أنه  ،1مʡʨʻة Ǽأهʺॽة العʺلॽة وؗ
مʻــه أن قــʛار الــʨالي Ǽفــʱح الʴʱقʽــʳǽ Șــʖ أن يــॽɾ ʛؗʚــه تــارȄخ بــʙء الʴʱقʽــȘ  06قــʙ أشــار فــي الʺــادة 

ʡ اليʨــاص الــʸʱاخ ʧمــ ʨة فهــʻʳان عʺل اللȞم ʙيʙʴʱة لॼʶʻالǼ ʛالأم ʝنف ʥلʚؗ هائهʱوان ʟʻقــا لــॼ
حʽـــʘ أن اللʻʳـــة تقـــʨم Ǽعʺلهـــا Ǽʺقـــʛ الʺʳلـــʝ الʷـــعʰي الʰلـــȑʙ  186 - 93مـــʧ الʺʛســـʨم  08الʺـــادة 

 .الʺعʻي أو الʺʳالʝ الʷعॽʰة الʰلǽʙة الʺعॽʻة، أو في مȞان عʺʨمي آخʙʴǽ ʛد في القʛار
وʧʺȞȄ عʺل اللʻʳة في الاسʱʺاع لأȑ شʟʵ للʨʸʴل على الʺعلʨمات الʹʛورȄة لأعʺالهــا وȂعــʙاد 

ʻʱاســ ʥفعــة العامــة وذلــʻʺص للʨــʸʵǼ رʨهــʺʳال ʧمــة مــʙــات الʺقʺॽʤʻʱــات والʤالʺلاح ʧȄوʙاجاتها، تــʱ
ʽقʴʱال ʛʱفي دفȘ2.  
يʨمــا مــʧ إنهــاء الʴʱقʽــȘ تʛســل اللʻʳــة إلــى الــʨالي الʱʻــائج الʺʨʱصــل إلʽهــا مʨقعــة  15وخــلال 

ة ومʕشʛة ومʕرخــة، ؗــʚا جʺॽــع ال ʨثــائȘ الإثॼاتॽــة الʺفهʛســة قانʨنــا وʻȞʺȄهــا أǽʹــا أن تʛســل نفــʝ نʶـɻـ
إلى الأشʵاص الʺعʧʽʽʻ بʻاء على ʡلʰهʦ، ؗʺــا ʳǽــʖ أن تفʸــح عــʧ رأيهــا فــي مــȐʙ فعالॽــة الʺʻفعــة 

ـــــادة  ــــــــ ـــــ ــــــا للʺـــــ ــــــــ ـــــــــ ـــــــــة ॼʡق ـــ ـــــ ـــــ ــــــــــʨم  1/19العʺʨمॽـ ــ ــ ــــــــ ـــــــــــʧ الʺʛسـ ـــــــــ ــــــــــــʙ مـــ ـــــ ــــــʛة واحــــــ ــــــــ ـــــ  .186- 93فقــــ
Ǽاʢم ʥــة ذلـــ ــʨن رأȑ اللʻʳـ ــانʨن الʜʳائـــȑʛ أن Ȟǽـ ــȋʛʱ القـ ــʷǽ ʦـ ــʡ ʧـــʛف ولـ ــة مـ ــات الʺقʙمـ ا للʺلاحʤـ ــً قـ

ʧيʙʽفʱʶʺأو ال ʧʽʺʱ3الʺه.  
ــʗاره ــة Ǻإصـــ ــة الʶʯʳʸـــ ــة الإدارȂـــ ــة والʱهـــ ــة العʦʸمॻـــ ــȂʙح Ǻالʸʹفعـــ ــʙار الʶʯـــ ــة قـــ ــا: ॻʮʟعـــ  ثانॻـــ

  سʻعʛج على الʳهة الʺʸʱʵة Ǽإصʙار قʛار الȄʛʸʱح Ǽالʺʻفعة العامة ثॽʰʡ ʦعة هʚا القʛار
الʺــʟʴʺʱ فــي قــانʨن نــʜع الʺلॽؔــة  :الʱهــة الʶʯʳʸــة Ǻإصــʗار الʶʯــȂʙح Ǻالʸʹفعــة العʦʸمॻــة -01

ــــʛار الʸʱــــȄʛح Ǽالʺʻفعــــة  للʺʻفعــــة العامــــة يلاحــــȎ أن الʺʷــــʛع لــــʴǽ ʦــــʙد الʳهــــة الʺʸʱʵــــة Ǽإصــــʙار ق
مــʧ  10العʺʨمॽة، ولǼ ʧؔالعʨدة إلى الʦॽʤʻʱ نʙʳه حʙد هʚه الʳهات على سʽʰل الʸʴــʛ فــي الʺــادة 

على أن هʚا القʛار ʙʸǽر مʧ جهʧʽʱ إدارʧʽʱȄ مʱʵلفʱــʧʽ وذلــʥ تॼعــا إلــى الʺʨقــع   186  93  الʺʛسʨم
  :الʳغʛافي للأملاك الʺʛاد نʜع ملॽؔات وحʘʽ جاء ॽɾʺا يلي:" ʛʸǽح Ǽالʺʻفعة العʺʨمॽة حʖʶ الأتي

 
 .277-  276محمد الزغداوي ،مرجع سابق ص: -  1
 .سالف الذكر 11-  91من القانون  07انظر المادة -  2
 .،سالف الذكر186-  93من المرسوم  9المادة  -  3
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

  -ʛــȄــة وزॽلʴʺاعــات الʺʳــة والॽاخلʙال ʛــȄــي ووزʻالʺع ʛȄزʨالــ ʧʽة بــ ʛؗʱــʷارات مʛك أو قــʛʱــʷار مʛقــǼ 
الʺالॽة إذا ؗانʗ الʺʺʱلؔات أو الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الʺʛاد نʜع ملʱʽؔها واقعة في تʛاب ولايʱــʧʽ أو 

Ǽقʛار مʧ الʨالي إذا ؗانʗ الʺʺʱلؔات والʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الʺʨؗʚرة واقعة في تــʛاب   عʙة ولاǽات،
  . "ولاǽة واحʙة

قــʛار الʸʱــȄʛح Ǽالʺʻفعــة العʺʨمॽــة هــʨ :  لعʦʸمॻــةلॻʮʠعة القانʦنॻة لقʙار الȂʙʶʯح Ǻالʸʹفعــة اا -02
قــʛارا إدارȄــا Ǽاتفــاق الفقــه والقʹــاء وȃغــʠ الʤʻــʛ عــʧ الʳهــة الإدارȄــة الʺʸʱʵــة Ǽإصــʙاره، وȂن ؗــان 

 ȑʛʸʺن الʨه في القانॽص علʨʸʻم ʨه ؗʺا هʶة نفȄرʨهʺʳال ʝॽل  ،1رئʨوح حʛʢʺال الʕʶإلا أن ال
 لॽʰʢعة الإدارȄة للقʛار هل هʨ قʛار إدارȑ تॽʤʻʺي أو فʛدȑ؟تʙʴيʙ ا

وʛʺȃاجعة الʨʸʻص القانʨنॽة في مʳال نʜع الʺلॽؔة نʳــʙ أن الʺʷــʛع لــʴǽ ʦــʙد الॽʰʢعــة القانʨنॽــة لهــʚا 
  .الإدارȑ القʛار 

وȃالʛʤʻ إلى الأحȞام الʺʱعلقة Ǽــه نʳــʙه قــʛارا مʱʵلʢــا، فالʺʷــʛع أحॽانــا ʸǽــॼغ علॽــه أحȞــام أو 
يــʟʻ علــى أنــه يʷʻــʛ القــʛار  11- 91مــʧ القــانʨن  11قــʛار الॽʤʻʱʺــي، مــʲلا فــي الʺــادة خʸــائʟ ال

 ȑʚه الʙي وحʺॽʤʻʱار الʛار أن القॼʱة على اعǽلاʨالǼ اصةʵار الʛونة القʙة أو في مॽʺسʛة الʙȄʛʳفي ال
  ȑ .يʛʷʻ دون الفʛد

ʸــʗ نفــʝ الʺــادة وتارة أخॼʸǽ Ȑʛغ علॽه أحʙ أحȞام وخʸائʟ القʛار الفــʛدȑ وهــʨ الʰʱلॽــغ، حʽــʘ ن
11 ʧʽــــــʽʻالʺع ʧمــــــ ʙـــل واحــــــ ـــــغ لؔــ ــــــة مʨضــــــʨع تʰلॽـ ॽمʨʺــة الع  .Ǽـــــأن Ȟǽــــــʨن قــــــʛار الʸʱــــــȄʛح Ǽالʺʻفعـــ

 ʠعـــǼ هʛـــʰʱــا، إذ أع ــا ولا فʛدǽـ ــاء الفʛنʶـــي القـــʛار لا تॽʺॽʤʻـ ــا لـــǽ ʦعʰʱـــʛ لا القـــانʨن ولا القʹـ فـــي فʛنʶـ
ʺلॽؔــة، حʽــʘ يʻــʱج الفقهاء مʛʳد قʛار ʱʶǽهʙف إثॼــات الʺʻفعــة العʺʨمॽــة مــʧ أجــل إتʺــام عʺلॽــة نــʜع ال

  .في حʙ ذاته أثار قانʨنॽة وحقʨق على الʺلॽؔة
الʜʳائـــȑʛ لـــʦ يـــʟʻ علـــى شـــȞل معـــʧʽ لʸـــʙور قـــʛار   أمـــا ʸʵǼـــʨص شـــȞل القـــʛار فالʺʷـــʛع

الȄʛʸʱح Ǽالʺʻفعة العʺʨمॽة، وȞȄفي أن تعلʧ الإدارة مʧ خلال القʛار على نʱʽها ورغʱʰها في مʨضʨع 
 Ȍفــي فقــȞȄــة، وॽؔع الʺلʜــه نــॽن  أنعʺلʨــȞǽ  ʧʽــʰأن ي ʖــʳǽ إلا أنــه ،Șʰــʶʺال ȘʽقʴʱــالǼ قاʨʰــʶار مʛالقــ

  :القʛار الʺʧʺʹʱ الȄʛʸʱح Ǽالʺʻفعة العʺʨمॽة تʡ ʗʴائلة الʢॼلان ما يلي
 .الهʙف مʧ نʜع الʺلॽؔة الʺʜمع الॽʁام Ǽه - 
  .مʶاحه القʢع الأرضॽة ومʨقعها - 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

 .قʨائʦ الأشغال الʺʛاد الʛʷوع فʽها - 
  .1ةॽات نʜع الʺلॽؔتقʛȄʛ الʻفقات الʱي تغʢي عʺل - 

ـــة القʹـــائॽة  Ȅهـــات الإدارʳأمـــام ال ʧعـــʡ عʨضـــʨـــة مॽمʨʺفعـــة العʻʺالǼ حȄʛـــʸʱار الʛن قـــʨـــȞǽ و
الʺʸʱʵــة وفقــا لأشــȞال القــانʨن الʺʸʻــʨص علʽهــا فــي قــانʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽــة والإدارȄــة فــي أجــل 

 .2هقʛار أو نʛʷ شهʛ ابʙʱاء مʧ تارȄخ تʰلॽغ ال
علاوة على ذلʳǽ ʥــʖ أن يʰــʧʽ القــʛار الأجــل الأقʸــى الʺʴــʙد Ǽإنʳــاز نــʜع الʺلॽؔــة والــȑʚ لا 
ʧȞʺǽ أن يʳʱاوز أرȃعة سʨʻات، وهي مʙة قابلة للʙʳʱيʙ مʛة واحʙة ،إذا تعلȘ الأمǼ ʛعʺلॽة Ȑʛʰؗ ذات 

ــــة مـــــʧ الʺـــــادة مʻفعـــــة وॽʻʡـــــة وهـــــʨ مـــــا نʸـــــʗ علॽـــــه الفقـــــʛة ال  .11-  91: مـــــʧ القـــــانʨن ʲ10/2انॽـ
 ʧــادر عــʸار الʛالقــ ʧʽق بــʛة، الفــʙالʺــ ʙيــʙʴــار تॼʱالاع ʧʽعــǼ اعــيʛي ʦع أنــه لــʛــʷʺعــاب علــى الǽ ومــا
ان علॽــه أن ʶǽــايʛ الʺʷــʛع الفʛنʶــي فــي هــʚه الʺʶــألة،  Ȅʜة وؗ ʛؗʺهة الʳال ʧادر عʸار الʛالي والقʨال

ʙيــʙʺʱا الʚــ Ȟǽــʨن تॼعــا للʳهــة الʺʸʱʵــة Ǽإصــʙار قــʛار الʸʱــȄʛح  حʽــʘ أن تʙʴيــʙ الأجــل الأقʸــى وؗ
  .Ǽالʺʻفعة العʺʨمॽة

  الفʙع الʰاني :قʙار القابلॻة للʯʹازل والهʗف مʹه

ــʚا  يهــʙف قــʛار القابلॽــة للʻʱــازل إلــى تʙʴيــʙ الأمــلاك العقارȄــة والʴقــʨق الʺــʛاد نــʜع ملʱʽؔهــا وؗ
ابها ،لغــʛض تʙʴيــʙ أصــʴاب الʴــǼ ȘــالʱعʠȄʨ، وهــʨ مــا نʸــʗ علॽــه ال مــʧ القــانʨن  16ʺــادة أصـɹـ

ــة 11- 91 ــʛار إعـــلان الʺʻفعـ ــʛار قـ ــʛ علـــى غـ ــʚا الأخʽـ ــʨن هـ ــازل Ȟǽـ ــة للʻʱـ ــʛار القابلॽـ ــʙور قـ ــل صـ ، وقʰـ
العʺʨمॽة مʨʰʶقا بʴʱقȘʽ جʜئي(أولا) ؗʺا ʨȞǽن أǽʹا مʨʰʶقا Ǽعʺلॽة تʙʴيॽʀ ʙʺــة الأمــلاك الʺــʛاد نــʜع 

  . ملʱʽؔها (ثانॽا) ثʦ إصʙار القʛار (ثالʲا)

ــالʧʽؔ وأصـــʴاب الʴقـــʨق : أولا: الʲʯقʻـــȖ الʚʱئـــي ــʙ الأمـــلاك والʴقـــʨق العقارȄـــة وهȄʨـــة الʺـ يـــʦʱ تʙʴيـ
ولهــʚا الغــʛض يــʦʱ  11- 91مــʧ القــانʨن  16الʺʢلــʨب نــʜع ملʽؔــʱهॼʡ ʦقــا لʺــا ورد فــي نــʟ الʺــادة 
  :تʴقʶǽ Șʽʺى الʴʱقȘʽ الʜʳئي والȑʚ سʻʱʻاوله ؗالأتي

ــي: - 1 ــȖ الʚʱئـ ــʦع الʲʯقʻـ ــادة  مʦضـ ــʟʻ الʺـ ــالʛجʨع لـ ــʨم Ǽ13ـ ــʧ الʺʛسـ ــʚا  186- 93 مـ ــʙ هـ نʳـ
ʧȄʛق الآخʨقʴاب الʴوأص ʧʽؔئي وقائʺة للʺالʜج Ȍʢʵاد مʙف إلى إعʙأنه يه ʛʽالأخ.  

 
 .،سالف الذكر 11-  91من القانون  11المادة  -  1
 .من نفس القانون 13لمادة ا -  2
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

ʧȄʛأم ʧʺʹʱئي يʜʳال Șʽقʴʱع الʨضʨه فإن مॽوعل:  
ــي :  -أ مــʧ الʺʛســʨم ســالف  ǽ15قــʨم Ǽإعــʙاده الʺʴــافȎ الʺʴقــॼʡ Șقــا للʺــادة  إعــʗاد الʠʳʸــȊ الʚʱئ

يʱʹــــʺʧ :"مʢʢʵــــا نʤامॽــــا للأراضــــي والʻʰــــاء  الــــʛؗʚ، والهــــʙف مʻــــه هــــʨ إعــــʙاد مʢʵــــȌ جʜئــــي
الʺʢلʨب نʜع ملʱʽؔها ؗʺا يʧʽʰ بʙقة ॽʰʡعة العقارات الʺعॽʻة ومʱʷʺلاتها ॼʡقا لʺا ورد في الʺادة 

  .11-  91مʧ قانʨن  18
ــا  ــʙا دॽʀقــ ــ ــʙ الأمــــلاك أو الʺʺʱلؔــــات والʴقــــʨق العقارȄــــة الʺــــʨؗʚرة تʙʴي كʺــــا ʳǽــــʖ أن Ȟǽــــʨن تʙʴيــ

 .1وحʹʨرȄا وȞȃل الʨسائل
مʧ نفʝ الʺʛســʨم، أنــه إذا ؗــان العقــار الʺــʛاد نʜعــه ملॽؔــة مʶــʳلة فــإن خلاصــة   14تʛʽʷ الʺادة  

وتقʨمــان مقــام هــʚا  2مʢʵــȌ مʶــح الأراضــي ووثॽقــة عʺلॽــة الʺʶــح تغॽʻــان عــʧ الʺʢʵــȌ الʜʳئــي
ʛʽالأخ.  

مʧ الʺʛســʨم علــى أن:"إن الʺʴــافȎ  18ʺلॽؔة تʟʻ الʺادة وفي حالة ॽɼاب الʙʻʶ القانʨني لل
العقارǽ ȑقʨم بʱلقي تʴȄʛʸات الʺʱʶغلʧʽ للعقارات أو الʴائʧȄʜ الʺعʧʽʽʻ في عــʧʽ الʺȞــان يʻʽʰــʨن 
 ʧح مــȄʛــʸؗــل ت ȑالعقــار Ȏــافʴʺال ʦʱــȄازاتهــا وॽغلالها أو حʱن بهــا اســʨارســʺǽ ــيʱــفة الʸهــا الʽف

ــʚه الʸʱـــــʴȄʛات الʺʸʴʱـــــل علʽهـــــا ॽʺʳǼـــــع الʺعل ــʡʨʰة لهـــ ــ ــات الʱـــــي تʵـــــʟ الʨضـــــॽɻة الʺʹـ ʨمـــ
  .3الʺʺʱلؔات وॽʰʡعʱها وقʨامها ومʶاحʱها

 186- 93مــʧ الʺʛســʨم  13نʸــʗ علॽــه الʺــادة : إعــʗاد قائʸــة الʸــالʥʻؒ وأصــʲاب الʲقــʦق   -ب
تʙʴيـــȞǼ ʙـــل دقـــة الʺـــالʧʽؔ  يهــʙف الʴʱقʽـــȘ الʜʳئـــي الـــȑʚ يʛʱتـــʖ علॽـــه إعـــʙاد الʺʢʵـــȌ الʜʳئـــي إلـــى

والʨʸʴل على هʱȄʨهʦ والʴʱقȘ مʻها، وهــʚا بʨاســʢة   الʴقʨق الʺʛاد نʜع ملʱʽؔها  الॽʁʴقʧʽʽ وأصʴاب
فʟʴ الʺʙʻʱʶات القانʨنॽة للʺلॽؔة أو بʨاسʢة معايʻة حقــʨق الʺلॽؔــة فــي العقــارات الʺعॽʻــة فــي حالــة 

   .عʙم وجʨد تلʥ الʺʙʻʱʶات
ʸǽــʙر  :"مــا يلــي 186-  93مــʧ الʺʛســʨم  12في نʟ الʺــادة  ورد:  ʙʻ إجʙاءات الʲʯقȖʻس  - ج

ــام الʶʺʵـــة عʷــʛة  ǽالي، خـــلال الأʨفعـــة  15الــʻʺالǼ حȄʛـــʸʱال ʧʺــʹʱʺار الʛالقـــ ʛــʷخ نȄـــارʱـــة لॽالʨʺال
 Ȑʙلــ ʧيʙــʺʱالʺع ʧʽȄاء العقــارʛــʰʵال ʧʽــاحʶʺال ʧʽبــ ʧــار مــʱʵǽ Șقــʴم Ȏــافʴم ʧʽــʽعʱار بʛــة قــॽمʨʺالع

  :وʖʳȄ أن يʧʽʰ هʚا القʛار ما ǽأتي الʺʴاكʦ قʙʸ إنʳاز الʴʱقȘʽ الʜʳئي،

 
 .186- 93مرسوم 13 المادة -  1
 .مرسومنفس ال 14المادة  -  2
 .186   - 93وما يليها من المرسوم  18المادة  -  3
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

 .اسʦ الʺʴافȎ الʺʴقȘ ولॼʁه وصفʱه - 
ــʴȄʛات والʺعلʨمـــات  -  ــا الʸʱـ ــى فʽهـ ــʧ أن تʱلقـ ــي Ȟʺǽـ ــات الʱـ ــام والأوقـ ــاكʧ والأǽـ ــʛر أو الأمـ الʺقـ

 .والʺʻازعات الʺʱعلقة Ǽالʴقʨق ذات الʸلة Ǽالعقارات الʺʛاد نʜع ملʱʽؔها
 .تارȄخ بʙء الʴʱقȘʽ الʜʳئي وانʱهائه - 

  ."أعلاه ʖʳǽ11 أن يʛʷʻ القʛار حʖʶ الإجʛاء الʺʙʴد في الʺادة 
Șقــʴم Ȏــافʴئــي إلــى مʜʳال Șــʽقʴʱــاز الʳمهʺــة ان ʙʻأســ ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺ1ال  ʧʽــاحʶʺال ʧʽبــ ʧمــ ʧʽعــǽ

  .186- 93مʧ الʺʛسʨم  17والʛʰʵاء الʺعʙʺʱيʧ لȐʙ الʺʴاكॼʡ ʦقا لʟʻ الʺادة 
يʨمــا مــʧ تــارȄخ إشــهار  15وفــي نهاǽــة الʺʢــاف يʱʻقــل الʺʴــافȎ الʺʴقــȘ مــʧ جʙيــǼ ʙعــʙ انقʹــاء     

ــــǽ ȑʚقʽــــॽɾ ʙــــه اســــʱʻʱاجاته الأولــــى وȄــــʛؗʚ الʸʱــــʴȄʛات والأ قــــʨال الʱــــي جʺعهــــا الʺʴʹــــʛ الʺʕقــــʗ ال
 .مʧ نفʝ الʺʛسʨم 27والʺعلʨمات الʱي تʸʴل علʽها مʧ عʧʽ الʺȞان، وهʨ ما أورده نʟ الʺادة 

    ȑʚئــي الــʜʳال Șــʽقʴʱا ملــف ال ʺʛحلــة أخʽــʛة يʛســل الʺʴــافȎ الʺʴقــȘ إلــى الــʨالي الʺʵــʟʱ إقلॽʺॽــً وؗ
ــʱلʺة أ ــائȘ الʺʶـ ــع الʨثـ ــʚا جʺॽـ ـ ــائي، وؗ ــʛ الʻهـ ــȌ الʜʳئـــي الʺʴʹـ ــى الʺʢʵـ ــʱʺل علـ ــاء ʷǽـ ــʙة أثʻـ و الʺعـ

  .186-  93مʧ الʺʛسʨم  29الʴʱقȘʽ وقائʺه العقارات وهʚا ما أكʙته الʺادة 

والʱــي تʷــȋʛʱ  11 91مــʧ القــانʨن  ॼʡ23قــا لــʟʻ الʺــادة : ثانॻا: تقʤॻʻ الأملاك الʸــʙاد نــʚع ملʯʻؒهــا
ا بʻــاء في تȄʛʴــʛ القــʛار الإدارȑ الʵــاص Ǽقابلॽــة الʻʱــازل عــʧ الأمــلاك والʴقــʨق الʺʢلــʨب نــʜع ملʱʽؔه ــ

 96على تقȄʛــʛ الʱعــʠȄʨ الــȑʚ تعــʙه مʸــالح إدارة الأمــلاك الॽʻʡʨــة ॼʡقــا لʺــا جــاء فــي نــʟ الʺــادة 
 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧ427- 12م ʠȄʨعʱال ʛسع ʙيʙʴولة في تʙإدارة أملاك ال ȑرأ ʚأخ ʖʳǽ فإنه.  

Ǽاعॼʱــار الʱعــʠȄʨ أســاس فــي عʺلॽــة نــʜع الʺلॽؔــة وهــʨ مʛحلــة أساســॽة تʶــȘʰ إصــʙار قــʛار  
 186 - 93مــʧ الʺʛســʨم  31والʺــادة  11- 91مــʧ القــانʨن  20ابلॽــة للʻʱــازل حʽــʘ نʸــʗ الʺــادة الق

  :على ما يلي
يʛســل الــʨالي إلــى مʸــالح إدارة الأمــلاك الॽʻʡʨــة قʸــʙ تʙʴيــʙ تعȄʨʹــات نــʜع الʺلॽؔــة ملفــا  "

 :يʨؔʱن مʺا ǽأتي
  القʛار الʺʧʺʹʱ الȄʛʸʱح Ǽالʺʻفعة العʺʨمॽة. - 
 ."ʜ1ئي الʺʨʴʸب Ǽقائʺة الʺالʧʽؔ وأصʴاب الʴقʨق العॽʻʽةالʺȌʢʵ الʳالʦॽʺʸʱ أو  - 

 
، يتضمن تعيين السيد بوكرمة، خبير كمحافظ محقق لانجاز تحقيق جزئي  2006ديسمبر  20مؤرخ ب  965قرار رقم : -  1

 .بلدية سكيكدةفي اطار مشروع انجاز مصعد هوائي ب
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وتʙʻʱʶ مʸالح إدارة أملاك الʙولة في تقॽʽʺهــا للأمــلاك الʺــʛاد نʜعهــا إلــى قʨاعــʙ معʻʽــة وفقــا لॽʰʢعــة 
اب الʴقــʨق العॽʻʽــة الآخــʧȄʛ الأملاك أو مʱʷʺلاتها أو عʧ اسʱعʺالها الفعلي مــʧ قʰــل مالʽؔه ــ ا وأصـɹـ

ʧʽʽفʛʴاع والʻʸار والʳʱل الʰق ʧ2أو م.  
فإدارة أملاك الʙولة هي وحʙها الʳهة الʺȞلفة قانʨنا بʱقʦॽʽ الأملاك العقارȄة والʴقʨق الأخــȐʛ الʺــʛاد 

  ʦهʱʽؔوع ملʜʻʺاص الʵعها أما الأشʜن ʖــʳǽ ــاʺؗ ،ʦأملاكه ʦॽʽة تقॽفي عʺل ʛاشॼدخل م ʦن لهʨȞǽ لا
رد إدارة أملاك الʙولة في أجل شهʧȄʛ مʧ تارȄخ اسʱلام ʡلʖ إبʙاء الــʛأȑ وعʻــʙ انقʹــاء    أن ʙʸǽر

- 12مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ  97و 96هʚا الأجل ʨʳǽز الॽʁام Ǽالعʺلॽة، وهʚا مــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة 
4273.  

نʳــʙ أن مــʧ بــʧʽ  186 - 93مــʧ الʺʛســʨم  30والʺــادة   11- 91مــʧ قــانʨن    20وȃقʛاءة نــʟ الʺــادة  
ʦॽ الʜʳئـــي الʺʛفـــǼ Șقائʺــــة  ـــة، الʺʢʵـــȌ أو الʸʱـــ̋ ــلاك الʙول ـــف الʺʛســـل إلـــى إدارة أمـ مȄʨʱʴـــات الʺل

الʴʱقʽــȘ الʜʳئــي ،وȃʺــا أن إدارة أمــلاك  الʺالʧʽؔ وذوȑ الʴقʨق، وهʚا الأخʽــʛ يــʦʱ إعــʙاد ه فــي إʡــار
هــʚا الʺʢʵــȌ فإنهــا تॼاشــʛ عʺلॽــة تقʽــʦॽ الأمــلاك الʺــʛاد نــʜع ملʱʽؔهــا Ǽقʸــʙ إعــʙاد  الʙولــة تʶــʙʻʱ إلــى

 .تقʛȄʛ الʱعǼ ʠȄʨعʙ الانʱهاء مʧ الʴʱقȘʽ الʜʳئي
ــازل ʹʯــة لل ॻار القابلʙــ ــا: ق ʰاد ا: ثالʙقʹــي إلــى إعــǽ ȑʚئــي الــʜʳال Șــʽقʴʱال ʧهــاء مــʱالان ʙعــǼ Ȍــʢʵʺل

الʜʳئي وقائʺة الʺالʧʽؔ وأصʴاب الʴقʨق الآخʧȄʛ و الȑʚ علــى أساســه تقــʨم إدارة الأمــلاك الॽʻʡʨــة 
Ǽإعʙاد تقʛȄʛ الʱعʠȄʨ الʻʺǽ ȑʚح للʺʻــʜوع ملʽؔــʱهʦ ،تــأتي مʛحلــة إصــʙار قــʛار القابلॽــة عــʧ الأمــلاك 

  الʺʛاد نʜعها.
ض إلــى مʨضــʨع القــʛار ثــʦ إلــى ॽʰʡعʱــه ســʱʻعʛ : مʦضــʦع قــʙار القابلॻــة للʯʹــازل وॻʮʟعʯــه القانʦنॻــة  - 1

  .القانʨنॽة

 186-  93مʧ الʺʛســʨم  37والʺادة  11- 91مʧ قانʨن    ॼʡ23قا لʟʻ الʺادة    مʦضʦع القʙار:  -أ
ــʨالي "ʴǽـــʛر القـــʛار الإدارȑ الʵـــاص Ǽقابلॽـــة الʻʱـــازل عـــʧ الأمـــلاك والʴقـــʨق الʺʢلـــʨب نـــʜع  علـــى الـ

ــالح ــــ ـــــــʙه مʸــــ ــــȑʚ تعـــ ــــــــــʠȄʨ الــــــ ــــʛ الʱع ــــــــاء علــــــــــى تقȄʛــــــ ــــا بʻــ ــــ ـــة ملʱʽؔهــ ـــــلاك الॽʻʡʨـــــــ  .إدارة الأمـــــ
ʨن ومʱʴــȐʨ قــʛار إعــلان الʺʻفعــة  وهــʚا القــʛار الــʳǽ ȑʚــʖ أن Ȟǽــʨن مʨʱاॽɾــا ؗقاعــʙة عامــة مــع مʹـ̋ـ

 
 .،سالف الذكر 11-  91من القانون  20 - 19 - 18المواد  -  1
 .، سالف الذكر186 - 93من المرسوم التنفيذي  21المادة  -  2
 .،سالف الذكر 427-  12مرسوم التنفيذي ،من ال 97-  96المواد  -  3
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العʺʨمॽــة ،ʳǽــʖ أن ʷǽــʺل القــʛار الإدارȑ الʵــاص Ǽقابلॽــة الʻʱــازل تʴــʡ ʗائلــة الــʢॼلان علــى قائʺــة 
ؗــل حالــة تʴــʡ ʗائلــة الــʢॼلان العقــارات والʴقــʨق العॽʻʽــة الأخــȐʛ الʺʳʺــع نــʜع ملʱʽؔهــا وʰȄــʧʽ فــي 

ʦॽ الʜʳئــي وॽȃــان  هȄʨة الʺالʥ أو أصʴاب حــȘ الʺلॽؔــة وتعʽــʧʽ شــامل للعقــارات اعʱʺــادا علــى الʸʱـ̋ـ
  .1مʰلغ الʱعʠȄʨ وȄʛʡقة حʶاǼه

ǽعʛʰʱ قــʛار  11 - 91مʧ القانʨن  25جاء في نʟ الʺادة  بلॻة للʯʹازل:الॻʮʠعة القانʦنॻة لقʙار القا  -ج
وȃالʱــالي فقــʙ  الأفــʛاد القابلॽة للʻʱازل على الأملاك قʛار إدارȑ فʛدȑ لأنه ʝʺǽ في مʨضــʨعه ʴǼقــʨق 

 ʧــه مــǼ ʧʽــʽʻار إلى ؗل الʺعʛلغ القʰأن ي ʖʳȄا وʚه، ȋوʛʷال ʛفʨʱالإلغاء بǼ هॽɾ ʧعʢن الʨجاز القان
ــاقʛʱاح تعــــʠȄʨ عʻʽــــي ʴǽــــل مʴــــل مــــلاك وذوȑ ح ــة إرفاقــــه Ǽــ ــʧʽ، مــــع إمȞانॽــ ــʨق عॽʻʽــــة أو مʱʻفعــ قــ

  .2الʱعʠȄʨ الʻقȑʙ الʺʨʸʻص علॽه

  نʨنॽة .سʻعالج الʢعʧ في القʛار ثʦ آثاره القا: الآثار القانʦنॻة لقʙار القابلॻة للʯʹازل والʠعॻɼ ʥه -2

إن قʛار الʨالي الʺعلــʧ والʺʸــʛح Ǽقابلॽــة الʻʱــازل عــǼ ʧعــʠ أو ؗــل الʺلॽؔــات    الʠعʥ في القʙار:  -أ

ــه أمــام القʹــاء وفقــا للʷــʛوȋ والʷــȞلॽات  ॽɾ ʧعــʢعا للʨضــʨن مʨــȞǽ أن ʧــȞʺǽ ȑدʛفــ ȑار إدارʛقــ

ــة ــȄʛح Ǽالʺʻفعـــة العʺʨمॽـ ــʛار الʸʱـ ــʧ فـــي قـ ــة فـــي الʢعـ ــة3الʺॼʱعـ ــا تʱʻهـــي الʺʛحلـ ــة  ، ومـــʧ هʻـ الʲانॽـ

لإجــʛاءات نــʜع الʺلॽؔــة ʸǼــʙور قــʛار القابلॽــة للʻʱــازل الــǽ ȑʚعʰʱــʛ الʺʛحلــة الʱــي تؔــʨن بــʧʽ قــʛار 

الȄʛʸʱح Ǽالʺʻفعة العʺʨمॽة وقʛار إعلان نʜع الʺلॽؔــة، وللإشــارة فــإن قــʛار قابلॽــة الʻʱــازل الʸــادر 

 ـʁـ ʱفʙʽة حʽــʘ يॼقــى عــʧ الــʨالي لا يʻقــل فــي حــʙ ذاتــه الʺلॽؔــة مــʧ الʺʻــʜوع ملʱʽؔــه إلــى الʳهــة الʺ

ــʨاع  ــع أنــ ــا ॽʺʳǼــ ــه أن يʸʱــــʛف فʽهــ ــانʨني للأمــــلاك ولــ ــʨ الʺالــــʥ الفعلــــي والقــ ــلي هــ ــʥ الأصــ ــ الʺال

 ʛــʰʱعǽ ȑʚالــ ʛــʽا الأخʚــة وهــॽؔع ونقــل الʺلʜــʻهائي بʻار الʛور القʙص ʧʽة إلى حॽنʨفات القانʛʸʱال

 الʺʛحلة الأخʛʽة مʧ إجʛاءات نʜع الʺلॽؔة .

 
 .،سالف الذكر186-  93من المرسوم التنفيذي  37والمادة  11-  91من القانون  24المادة  -  1
 .186-  93من مرسوم  39و  38، والمواد 11-  91من القانون  26المادة  -  2
، والذي  186 - 93تنفيذي ، المتمم للمرسوم ال2005يوليو   20،مؤرخ ب  248 - 05لتنفيذي من المرسوم ا 02 المادة -  3

من أجل المنفعة  دد القواعد المتعلقة بنزع الملكية، الذي يح1991افريل  27المؤرخ في  11 - 91تطبيق القانون  يحدد كيفية
 .2005يوليو  10،صادرة في  48العمومية، ج ر 
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 ـhـ الآثــار القانʦنॻــة للقــʙار:  -ب ʱعǽ فعــةʻʺالǼ حȄʛــʸʱار الʛقــ ʧʽــازل حلقــة وصــل بــʻʱــة للॽار القابلʛقــ ʛ

العʺʨمॽة وقʛار نʜع الʺلॽؔة، وهʨ مʛʳد قʛار إدارʛʸǽ ȑح ॽɾه الʨالي Ǽقابلॽة الʻʱازل عʧ الأملاك 

الʱي تʙخل ضʺʧ الʺʷارȄع الʺʛاد الॽʁام بها في إʡار نʜع الʺلॽؔة، لا يʻقــل فــي حــʙ ذاتــه الʺلॽؔــة 

 .إلى الʳهة الʺʱʶفʙʽة حʘʽ يॼقى الʺالʥ الأصلي هʨ الʺالʥ الفعلي والقانʨني  مʧ الʺʜʻوع ملʱʽؔه

  الفʙع الʰالʖ: قʙار نʚع الʸلॻؒة مʥ أجل الʸʹفعة العʦʸمॻة 

قــʛار نــʜع الʺلॽؔــة هــʨ ذلــʥ القــʛار الإدارȑ الــǽ ȑʚعلــॽɾ ʧــه عــʧ إمȞانॽــة نقــل الʺلॽؔــة العقارȄــة 
ــلي وهـــʨ ال ــة مـــʧ ذمـــة الʺالـــʥ الأصـ ʺʻـــʜوع ملʱʽؔـــه إلـــى الʳهـــة الʻازعـــة للʺلॽؔـــة الʱـــي والʴقـــʨق العॽʻʽـ

  :سʛʢʱʻق إلʽها ؗʺا يلي
ʣذلــ ȉوʙار وشــʙار القــʗإصــǺ ــةʶʯʳʸهــة الʱار : أولا: الʛار القــʙإصــǼ ــةʸʱʵʺهــة الʳج علــى الʛعʻســ

ʥذل ȋوʛوش  
الʷʱــȄʛع الʺʱعلــȘ بʻــʜع الʺلॽؔــة مــʧ أجــل الʺʻفعــة ʛʺǼاجعــة انــه  الʱهــة الʶʯʳʸــة Ǻإصــʗار القــʙار - 1

لʦ يʨضح الʳهة الʺʸʱʵة Ǽإصʙار هʚا القʛار ǼالʙʱقȘʽ وهʚا ما  11- 91رقʦ  ن القانʨن  فإالعامة  

ــة  29أتــǼ ʗــه الʺــادة  ॽــالات الآتʴــة فــي ال ॽؔغة نقــل الʺلॽلإتʺــام صــ ȑار الإدارʛر القــʛــʴǽ ":ــهʻم

بــʧʽ الʳهــة الʺʸʱʵــة Ǽإصــʙار قــʛار نــʜع الʺلॽؔــة فــي   186- 93..…" لǼ ʧؔعʙ صʙور الʺʛسʨم  

ʛʸح Ǽأن الʨالي هʨ الــʸǽ ȑʚــʙر القــʛار، وȃالʱــالي فــان الʺʷــʛع حʸــʛ إصــʙار مʻه لॽ  40الʺادة  

القــʛارات الʺʱعلقــة بʻــʜع الʺلॽؔــة فــي شــʟʵ الــʨالي وȃغــʠ الʤʻــʛ عــʧ مʨقــع الأمــلاك والʴقــʨق 

الʺʛاد نʜع ملʱʽؔها، لॼʱʶॽعʙ بʚلʥ إصʙار قʛار نʜع الʺلॽؔة Ǽقʛار وزارȑ مʛʱʷك الȑʚ نʗʸ علॽه 

 .مʧ الʺʛسʨم 10الʺادة 

جȄʨلॽــة  10الʺــʕرخ فــي  248-  05مــʧ الʺʛســʨم ʨʺǼجــʖ الʺʛســʨم رقــʦ  10وقــʙ تــʦ تʱʺــʦॽ الʺــادة 
ــʨم  2005 ــʦʺʱ الʺʛسـ ــȑʚ يـ ــادة  186 -  93الـ ــي نـــʟ الʺـ ــاء فـ ــॼة  02حʽـــʘ جـ ــا Ǽالʶʻـ ــه:" أمـ مʻـ

لعʺلॽات إنʳاز الʻʰى الॽʱʴʱة ذات الʺʻفعــة العامــة والॼعــʙ الــʻʡʨي والإســʛʱاتʳॽي، ʸǽــʛح Ǽالʺʻفعــة 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

ابȄʛــل  29الʺــʕرخ فــي  21- 04، وهʚا تʻفʚʽا لʺــا جــاء Ǽــه القــانʨن رقــʨ1 ʦم تʻفȑʚʽ"العʺʨمॽة ʛʺǼس
مʻــه ،حʽــʘ تــʨʺǼ ʦجʰهــا تʱʺــʦॽ  65. وهʚا في الʺادة 2005الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة    2004

 ʦن رقʨ11-  91القان  ʧʽالʺادتǼ رʨؗʚʺر و  12الʛȞر 12مʛȞا 1مʨʸن ʘʽا يلي  حʺؗ:  
يــــʦʱ إقــــʛار الʺʻفعــــة العʺʨمॽــــة ʛʺǼســــʨم تʻفʽــــǼ ȑʚالʶʻــــॼة  21 - 04ق  65مȞــــʛر:" م  12الʺــــادة 

  .لعʺلॽات إنʳاز الʻʰى الॽʱʴʱة ذات مʻفعة عامة وȃعʙ وʻʡي واسʛʱاتʳॽي
: " ʧȞʺǽ للإدارة نازعة الʺلॽؔة أن تقʨم Ǽالॽʴــازة الفʨرȄــة Ǽالʶʻــॼة لعʺلॽــة إنʳــاز 1مʛȞر  12الʺادة  

ʱـــى الʻʰلـــغ الʰل مʽ ॽʱʴـــة ذات الʺʻفعـــة العامـــة وذات الॼعـــʙ الـــʻʡʨي الاســـʛʱاتʳॽي Ǽعـــʙ الॽʁـــام بʶʱــrـ
  الʱعȄʨʹات الʺʺʨʻحة لفائʙة الʺعʧʽʽʻ لȐʙ الʻȄʜʵة العامة.

مȞــʛر مــʧ  44مȞــʛر والʺــادة  10وॼʡقــا لʺــا جــاء فــي الʺــادتʧʽ الʶــاǼقʧʽʱ نʸــʗ ؗــʚلʥ الʺــادة 
مȞــʛر مــʧ الʺʛســʨم علــى:" ʳʺǼــʛد  10  لʨʱضح ذلʘʽʴǼ ،ʥ جاء في الʺادة  248-   05الʺʛسʨم  

ــة  ॽة للʳʺهʨرȄـ ـ̋ـ ــʙة الʛسـ ــي الȄʛʳـ ــة فـ ــة العامـ ــȄʛح Ǽالʺʻفعـ ــʺʧ الʸʱـ ــȑʚ الʺʱʹـ ــʨم الʻʱفʽـ ــʛ الʺʛسـ نʷـ
ǽقʨم الʨلاة الʺعʨʽʻن Ǽإعʙاد قʛار الॽʴــازة الفʨرȄــة مــʧ الإدارة نازعــة الʺلॽؔــة للأمــلاك أو    الʜʳائȄʛة

اص الॽʰʢعʽــʧʽ الʴقــʨق العॽʻʽــة العقارȄــة مــع مʛاعــاة إيــʙاع مʰلــغ ا لʱعــʠȄʨ الʺʺʨʻحــة لفائــʙة الأشـɻـ
  ."و/أو الʺعʧʽȄʨʻ مʜʻوعي الʺلॽؔة لȐʙ الʻȄʜʵة العʺʨمॽة

مʛȞر مʧ الʺʛســʨم الʺــʨؗʚر أعــلاه نʸــʗ علــى :"Ǽغــʠ الʤʻــʛ عــʧ أحȞــام الʺــادة   44أما الʺادة  
هʺــا مʧ الʺʛسʨم تʦʱ إجــʛاءات تȄʨʴــل الʺلॽؔــة وفــȘ الأحȞــام الʷʱــॽɻȄʛة والॽʺॽʤʻʱــة الʺعʺــʨل ب  42

ولاســॽʺا لأحȞــام الʺʛســʨم ॽɾʺــا ʵǽــʟ نــʜع الʺلॽؔــة الʺʻفــʚة فــي إʡــار إنʳــاز الʻʰــى الॽʱʴʱــة ذات 
الʺʻفعة العامة والॼعʙ الʻʡʨي والاسʛʱاتʳॽي Ǽعʙ الॽʴازة الفʨرȄــة لأمــلاك والʴقــʨق العॽʻʽــة العقارȄــة 

  .مʛȞر أعلاه 10مʴل نʜع الʺلॽؔة مʧ الإدارة نازعة الʺلॽؔة، حʖʶ الॽɿॽؔة الʺʙʴدة في الʺادة 
 ʙعـــॼــة وال ــة العʺʨمॽـ ــة ذات الʺʻفعـ ــالʻʰى الॽʱʴʱـ ــة Ǽـ ــȐʛ مʱعلقـ ــارȄع ʰؗـ ــȘ الأمـــʷʺǼ ʛـ ــإذا تعلـ ــه فـ وعلॽـ
 ʖجــʨʺǼ نʨــȞǽ الي بــلʨــ ـyـʙره ال ǽ ارʛقــǼ نʨــȞǽ ــة لاॽمʨʺفعــة العʻʺالǼ حȄʛـyـ ʱي فــإن الʳॽاتʛʱالإســ

ȑʚʽفʻم تʨسʛم.  
ʗʻ الʺــادة   شــʙوȉ إصــʗار القــʙار: - 2 ة مــʧ الʷــʛوȋ يʨʱقــف مʨʺʳع ــ 11- 91مــʧ القــانʨن  29تʹـ̋ـ

علʽها إصʙار قʛار نʜع الʺلॽؔة مʧ عʙمه وȃالʱــالي انʱقــال الʺلॽؔــة مــʧ الʺʜʻوعــة ملʱʽؔــه إلــى نــازع 

 الʺلॽؔة ،وʛʴȄر قʛار إدارȑ لإتʺام صॽغة نقل الʺلॽؔة في الʴالات الʱالॽة: 
 

 .358محمد زغداوي ،مرجع سابق ،ص  -  1
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

  .إذا حʸل اتفاق Ǽالʛʱاضي - 

 .مʧ هʚا القانʨن  26 إذا لǽ ʦقʙم أʡ ȑعʧ خلال الʺʙة الʺʙʴدة في الʺادة - 

 .إذا صʙر قʛار قʹائي نهائي لʸالح نازع الʺلॽؔة - 

لʛʷوȋ نقل الʺلॽؔة في الʷــʛوȋ الʶــاǼقة  ومʺا سȘʰ يȐʛ الأسʱاذ مʙʺʴ زغʙاوȑ :" إن حʛʸ الʺʛʷع
ǽعʛʰʱ إهʺالا مʻه لʛʷوȋ أهʦ، حʘʽ نʛاها غʛʽ ؗاॽɾة لʱقف وراء إصʙار قʛار ʲʺǼل حʦʳ وأهʺॽة قــʛار 

ان على الʺʛʷع الʜʳائȑʛ إضافة شʛوȋ أخʱؗ Ȑʛلʥ الʺʱعلقة بʧȄʨؔʱ ملنقل أو نʜع مل ف مॽؔ ʧة، وؗ
  .1قʰل الʳهة ʡالॼة نʜع الʺلॽؔة

 Ǽعʙ إصʙار قʛار نʜع الʺلॽؔة ʖʳǽ إشهاره لʱʻʽج أثاره القانʨنॽة: ثانॻا :إشهار قʙار نʚع الʸلॻؒة وأثاره

يʰلــغ القــʛار الإدارȑ الʵــاص  11- 91مــʧ القــانʨن  30جــاء فــي نــʟ الʺــادة  تʮلॻــغ القــʙار:  - 1

فقــʙ حــʙدت  186-  93مــʧ الʺʛســʨم  41بʻــʜع الʺلॽؔــة إلــى الʺʻــʜوع مʻــه وȂلــى الʺʶــʱفʙʽ، أمــا الʺــادة 

 ʟʵــʷــة إلــى الॽؔع الʺلʜار نــʛالي قــʨلــغ الــʰهــا مــا يلــي:" يʽجــاء ف ʘــʽار حʛــغ القــॽلʰʱلفــة بȞʺهــة الʳال

 " .إلى الʺʱʶفʙʽ مʧ نʜع الʺلॽؔةالʺʜʻوعة ملʱʽؔه و 

بʸʻــها علــى أن  11- 90مــʧ القــانʨن  30هــʨ إجــʛاء نʸــʗ علॽــه الʺــادتʧʽ  شــهʙ القــʙار:  - 2

ــل  ــال الȄʨʴʱـ ــال فـــي مʳـ ــة الʺʢلȃʨـــة فـــي الʺʳـ ــȞلॽات القانʨنॽـ ــع للʷـ ــة ʳǽـــʖ أن" ʵǽʹـ ــʜع الʺلॽؔـ ــʛار نـ قـ

لقــʛار خــلال شــهʛ مــʧ مــʧ الʺʛســʨم تــʟʻ علــى أنــه :"ʳǽــʖ أن يʷʻــʛ هــʚا ا 41العقــارȑ, أمــا الʺــادة 

تʰلॽغـــه فـــي الʴفـــȎ العقـــارȑ الـــȑʚ تʵʹـــع الʺʺʱلؔـــات والʴقـــʨق الʺʜʻوعـــة ملʱʽؔهـــا لـــه, ؗʺـــا يʷʻـــʛ فـــي 

مʨʺʳع القʛارات الإدارȄة الʱاǼعة للʙولة، لأن قʛار نʜع الʺلॽؔة القاضي بʻقل ملॽؔة العقارات أو الʴقʨق 

ة، ǽعــʙ تʸــʛفا قانʨنॽــا نــاقلا للʺلॽؔــة ؗغʽــʛه العقارȄة، فــي ذمــة الʺالــʥ الأصــلي إلــى نــازع الʺلॽؔ ــ   العॽʻʽة

مــʧ الʸʱــʛفات القانʨنॽــة الأخــȐʛ، فهــʵǽ ʨʹــع بــʚلʥ لإجــʛاءات الʷــهʛ العقــارȑ الʺʸʻــʨص علॽــه فــي 

ʧʽʻائʙق الʨقʴا لʣا ضʺانا وحفاʚني وهʙʺن الʨالقان. 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

  الفʙع الʙاǺع: الʠعʥ في قʙار نʚع الʸلॻؒة 

ʹاء في الʢعʧ في قʛارات الʶلʢة الإدارȄة " يʛʤʻ الق2016مʧ دسʨʱر  161مʛاعاة للʺادة 
ــائي ــــ ــالʢعʧ القʹـــــــ ـــــ ـــــ ʨل Ǽـ ـ̋ـ ـــــــــ ــــʨ مʷــ ـــــــــ ــة فه ــــ ــلʢه مʸʱʵـــــــ ـــــ ــادر عـــــــــــــʧ ســــــ ـــــــــ ــه صــ ــــ ــا أنـــــــ ـــ  ."، وȃʺــــــــ

ــʚلʥ للʳهــة الإدارȄــة  ونʤــʛا للʸــفة و الॽʰʢعــة الʱــي يʽʺʱــʜ بهــا قــʛار نــʜع الʺلॽؔــة ʨؗنــه قــʛارا إدارȄــا، وؗ
Ȅʜــة الʺʲʺʱلــة فــي  ʛؗʺة الʢــلʶالي أو الʨلــة فــي الــʲʺʱʺهــا والʻر مʙــʸǽ يʱال ʧعــʢعلــه قــابلا للʳزراء تʨالــ

ــــــام القʹــــــاء الإدارȑ، رجʨعـــــا إلــــــى الʺــــــʨاد  ـــه أم ــــــي  08- 09مـــــʧ القــــــانʨن  801وॽɾ800ــ الʺــــــʕرخ ف
   .الʺʧʺʹʱ ق إ م إ 25/02/2009

 ʦــاك ــة، حʽـــʘ أن الʺʴـ ــاكʦ الإدارȄـ ــʨعي للʺʴـ ــاص الʻـ ــʙ مʴʻـــʗ الاخʸʱـ ــʨاد قـ ــʚه الʺـ ــʙ أن هـ نʳـ
رȄــة الʱــي تؔــʨن الʙولــة أو الʨلاǽــة أو الʰلǽʙــة أو الإدارȄة هي جهات الʨلاǽــة العامــة فــي الʺʻازعــات الإدا

 ـʁــ ــʙ الʺʕس ــاأحـ ــا فʽهـ ــاǼع الإدارʛʡ ȑفـ ــل  ،ات ذات الʢـ ــʦ قابـ ــه ȞʴǼـ ــʦ درجـ ــي حȞـ ــʟʱ فـ ــا تʵـ ــʘ أنهـ حʽـ
ʙــع الــॽʺاف فــي جʻʯʱولــةللاســʙاف الʛــʡأ ʙن أحــʨــي تؔــʱال Ȑإلغــاء  عاو Ȑــل فــي دعــاوʸهــا، فهــي تفʽف

ॽɺوʛʷʺال ʟʴف Ȑة ودعاوȄʛʽʶفʱال Ȑعاوʙارات والʛالقʹاء الؔاملالق Ȑʨالي 1ة ودعʨن الʨؔا لʛʤون ،
ǽ ـــةॽؔع الʺلʜار نـــʛفـــي قـــ ʧعـــʢار، فـــإن الʛا القـــʚار هـــʙإصـــǼ ةʙـــʽحʨـــة الʸʱʵʺهـــة الʳال ʨن أمـــام هـــʨـــȞ

  .الʺȞʴʺة الإدارȄة الʺʸʱʵة Ǽالفʸل في الʢعʨن في القʛارات نقل الʺلॽؔة الʸادرة عʧ الʨالي
خلافـــا للʢعـــʧ فـــي قـــʛار الʸʱـــȄʛح   وقـــʛار نـــʜع الʺلॽؔـــة لا ʵǽʹـــع لإجـــʛاء ولا شـــȞل خـــاص،

ــــة ـــــة وقـــــʛار القابلॽـــــة للʻʱـــــازل وȂنʺـــــا ʵǽʹـــــع للإجـــــʛاءات والʷـــــʛوȋ والʺʨاعʽـــــʙ العامـ ॽمʨʺفعـــــة العʻʺالǼ 
  .2الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة

وفــي الأخʽــʛ يʱʹــح لʻــا ʸʵǼــʨص مʨضــʨع نــʜع الʺلॽؔــة مــʧ اجــل الʺʻفعــة العامــة Ǽــان هــʚه 
الȄʛʢقة لها أهʺॽة في اكʶʱاب وتؔــʧȄʨ الأمــلاك العقارȄــة الʵاصــة للʙولــة، ؗʺــا ʳǽــʖ عــʙم الأخــʚ بهــا 

ــʦʱ نــʜع دائ ʺــا لأنهــا تʺــʴǼ ʝــȘ الʺلॽؔــة الʵاصــة للأفــʛاد، والʱــي نــʟ الʙســʨʱر علــى حʺايʱهــا، فــلا ي
 ʥــ ــʛ أن تلـ ــي الأخʽـ ــح فـ ــʧ اتʹـ ــȐʛ لؔـ ــائل أخـ ــاع وسـ ــʦ إتॼـ ــة العامـــة إلا إذا تـ ــʧ اجـــل الʺʻفعـ ــة مـ الʺلॽؔـ

ســʻʱفاذ الʨسائل أدت إلى نʱائج سلॽʰة أما إذا تʦ اللʨʳء إلى نʜع الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العامة Ǽعʙ ا

 
 25/2/2009والإدارية ،المؤرخ في المتضمن قانون الإجراءات المدنية  08-  09,من القانون 801- 800انظر المواد  -  1
 .21ج ر،عدد:  25/4/2009الصادر في و
  .399محمد زغداوي ،مرجع سابق ص  -  2
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

 Șـــʽʰʢوت ʜـــȄʜأجـــل تع ʧـــة صـــارمة وعادلـــة مـــॽʁॽʁـــة حǼض رقاʛفـــ ʖـــʳǽ ـــةǽدʨق الʛـــʢســـائل والʨكـــل ال
  .القانʨن لإجʛاء نʜع الʺلॽؔة على أرض الʨاقع

 26وȃعʙ الانʱهاء مʧ مʨضʨع نʜع الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العامة الʱي نʗʸ علʽهــا الʺــادة 
 ـ́ــ ʵة تॽائʻʲʱقـــة اســـȄʛʢؗ ـــةॽʻʡʨن الأمـــلاك الʨقـــان ʧلة مـــʽســـʨقل إلـــى دراســـة الʻʱʻن العـــام، ســـʨع للقـــان

  .الاسʻʲʱائॽة الʲانॽة الʺʨʸʻص علʽها في نفʝ الʺادة مʧ نفʝ القانʨن 

 ʔʮʴؕ لاكʴʯاب الʸلॻؒة العقارȂة  الʖʲॺʸ الʰاني: الʵفعة
Ǽعʙ تʶلȌॽ الʹʨء على الȄʛʢقة الاسʻʲʱائॽة الأولــى الʱــي تʶʱؔــʖ بهــا الʙولــة ملʱʽؔهــا العقارȄــة 

ʡ ʧــة عـــ ــة الʵاصـ ــʻʱا علـــى الȄʛʢقـ ــل دراسـ ــة، سʨʻاصـ ــة العʺʨمॽـ ــل الʺʻفعـ ــة مـــʧ أجـ ــʜع الʺلॽؔـ ȄʛـــȘ الʻـ
الاســʻʲʱائॽة الʲانॽــة الʱــي تؔــʨن بهــا الʙولــة رصــʙʽها العقــارȑ، والʱــي نــʟ علʽهــا الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ فــي 

مـــʧ قـــانʨن الأمـــلاك الॽʻʡʨـــة، وتʶـــʙʺʱ الʙولـــة حقهـــا فـــي الأخـــǼ ʚالʷـــفعة ؗـــʚلʥ مـــʧ  26نـــʟ الʺـــادة 
  Ȑʛأخ ʧʽانʨق ʖلــʢــها( مʸائʸــفعة وخʷال Șوأســاس حــ ʅــȄʛج على تعʛعʻي سʱفعة، الʷال Șوهي ح

  أول) ثʦ إجʛاءات حȘ الʷفعة الإدارȄة (مʢلʖ ثاني) .

  مفهʦم الʵفعة الʠʸلʔ الأول: 

  سʛʢʱʻق في هʚا الʺʢلʖ إلى تعʅȄʛ حȘ الʷفعة ثʦ أساسها ثʦ خʸائʸها

  الفʙع الأول: تعʃȂʙ الʵفعة
  في قʨانʧʽ مʱʵلفة سʻعʛضها ؗʺا يلي:جاء الʱعȄʛفات حȘ الʷفعة 

  سʻعʛف الʷفعة و خʸائʸها ؗʺا يلي:أولا : الʵفعة في القانʦن الʗʸني وخʶائʶها 
مʧ القانʨن الʺʙني الʷفعة Ǽقʨلها" فالʷفعة  794عʛفʗ الʺادة  تعʃȂʙ الʵفعة في القانʦن الʗʸني : - 1

ل والʛʷوȋ الʺʸʻــʨص علʽهــا، هي رخʸة تʜʽʳ الʴلʨل مʴل الʺȑʛʱʷ في بॽع العقار ضʺʧ الأمʨا

يʱʹح لʻا مʧ خــلال الʱعȄʛــǼ ʅــأن الʷــفعة ســلʢة مʴʻهــا القــانʨن للʷــॽɿع للʴلــʨل مʴــل الʺʷــȑʛʱ فــي 

جʺॽـــع العقـــار ضـــʺʧ شـــʛوȋ معʻʽـــة، وعلॽـــه فهـــي وســـʽلة قانʨنॽـــة لاكʶʱـــاب الʺلॽؔـــة العقارȄـــة لʨؔنهـــا 

ئع والʺʷــȑʛʱ، وهــʚا مــا تʹʛب ʙʰʺǼأ الʛضائॽة Ǽالʛʸʱفات عʛض الʴائʘʽʴǼ Ȍ تʨؔن جʛʰا عــʧ الॼــا

والʺʱعلǼ Șالأملاك الॽʻʡʨة، ومʧ الʱعʅȄʛ نʵلʟ إلــى أن الأخــʚ  26في الʺادة 30- 90أكʙه قانʨن  
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

 .بॻع العقار ووجʦد الॻɽʵعȘʴǼ الʷفعة ʨʱʶǽجʖ تʨفʛ شʧʽʡʛ هʺا : 

هʻـــاك خʸــائʟ أخــȐʛ تʽʺʱـــʜ بهــا إضــافة عـــʨؗ ʧنهــا رخʸــة مـــʧ الــʛخʟ واعॼʱارهـــا  خʶائʶــها: - 2

ʸم ʧرا مʙʸن أهʺها:مʨالقان ʦدهʙاص حʵر لأشʛقʱة وأنها تॽʻʽق العʨقʴادر ال 

أن الʷــفعة تعʰʱــʛ قʽــʙا علــى حȄʛــة الʸʱــʛف الاعॼʱــار أن العقــار يʻــʜع مــʧ الʺʷــȑʛʱ رغʺــا عʻــه   -أ

.ʥسع في ذلʨʱي ʦبها ول ʚالأخ Șʽض ʙع قʛʷʺأن ال ʙʳا نʚل، 

 ʨلة.و فʛʶت الʨʸʻص الʱي تʹʺʻها تفʛʽʶا ضॽقا وʶȄقȌ فʽها الʶǼ Șʴه

الʷــفعة لا تؔــʨن إلا فــي الॽʰــع لأن الʷــفعة لا تʰʲــʗ فــي الʸʱــʛفات القانʨنॽــة الأخــȐʛ ؗالʨصــॽة   -ب

 ʧʽاصل بʴع الॽʰة ولا في الȄة العقارʹǽفي الʺقا ʗʰʲض، ؗʺا لا تʨون عʙب ʗى ؗانʱة مॼواله

ادة أو الʜوجʧʽ والأصʨل والفʛوع والإخʨة والأخʨات أو إذا ؗان العقار قʙ بॽع لȞॽــʨن مʴــل الॼɻ ــ

 .1مʧ قانʨن الʺʙني) 798لʽلʴʺǼ Șʴل الॼɻادة (الʺادة 

 ل.تʨؔن في العقار الʺॽʰع فلا تʨؔن في الʺʻقʨ  الʷفعة  -ج

الʷــفعة لا تʳʱــʜأ فــإذا بॽــع عقــارا وتــʨافʛ ســʖʰ مــʧ أســॼاب الʷــفعة فــلا ʳǽــʨز أن ʷǽــفع فــي جــʜء   - د

ه ؗله. ʛؗʱفع في العقار ؗله أو أن يʷǽ ع أنॽɿʷاقي، فعلى الॼه دون الʻم 

  سʻعʛف الʷفعة الإدارȄة ثʦ نʛʢʱق إلى خʸائʸها: ثانॻا تعʃȂʙ الʵفعة الإدارȂة وخʶائʶها
وخʸائʸــها ؗʺــا    ســʛʢʱʻق إلــى تعȄʛــʅ الʷــفعة الإدارȄــة  دارȂة وخʶائʶــها:تعʃȂʙ الʵفعة الإ  - 1

  يلي:
اص هــʦ:  تعȂʙــʃ الʵــفعة الإدارȂــة: -أ إذا ؗــان الʱقʻــʧʽ الʺــʙني قــʙ أثʰــʗ حــȘ الʷــفعة لʲلاثــة أشـɻـ

مالʥ الॼʀʛة إذا بॽع الؔل أو الॼعʠ مʧ حȘ الانʱفاع الʺʻاسʖ للॼʀʛة، الʷــʥȄʛ فــي الʷــʨʽع إذا بॽــع 
الʺʷاع إلى أجʰʻي، لʸاحʖ حȘ الانʱفاع إذا بॽعʗ الॼʀʛة ؗلهــا أو Ǽعʹــها الʺــادة   جʜء مʧ العقار

  مʧ القانʨن الʺʙني. 95

 
مذكرة ماجستير في الحقوق، فرع   25-  90بورابة مريم ،حق الشفعة الإدارية في ظل القانون المتضمن التوجيه العقاري  -  1

 .11 -  10،ص  2012 - 2011دولة ومؤسسات ،
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

  .1الʺʴلॽة لأغʛاض الʱهʯʽة والʱعʺʛʽفقʙ تقʛر حȘ الʷفعة لفائʙة الʙولة وجʺاعاتها 
الʷفعة الادارȄة هي رخʸة تʜʽʳ للʙولة والʳʺاعات الʺʴلॽة الʴلʨل مʴل الʺȑʛʱʷ في بॽع العقار 

  وفقا للʛʷوȋ وحالات خاصة.
ح للʷــʟʵ الॽʰʢعــي أو الʺع كʸــا عʙفــʕ الʵــفعة الإدارȂــة أʷǻــا Ǻأنهــا:  - ب ʻــȑʨ الأداة الʱــي تʶـ̋ـ

الʴلʨل مʴل شʟʵ أخʛ، في بॽع العقار وذلʥ حʖʶ نʨع الʴلʨل ونــʨع الʷــفعة، لــǽ ʦعــʛف قــانʨن 
مــʧ الʺʛســʨم الʺʱعلــȘ  03الʨʱجॽه العقارȑ حȘ الʷفعة الإدارȄة ولʧؔ ورد تعʅȄʛ الʷفعة فــي الʺــادة

ــــة والعʺʛانॽــــة ǼالʷــــȞل  ॽة علــــى الأراضــــي الفلاحॼــــʸʻʺــــى الʺعــــاملات ال ॽɿॽȞǼــــة مʺارســــة الʙولــــة عل
  ".2لʱالي:"الʷفعة هي رخʸة تʜʽʳ الʴلʨل مʴل الʺȑʛʱʷ الʺʱʴʺل في عʺلॽة الॽʰعا

 مʧ خʸائʟ الʷفعة الإدارȄة ما يلي:  خʶائʝ الʵفعة الإدارȂة:   -ج

    ʦʱـــȄـــة، وॽلʴʺاعـــات الʺʳولـــة والʙــام، ال اص القـــانʨن العـ ɻأشـــ ʦـــة: هـــȄـــفعة الإدارʷال ʧمـــ ʙʽفʱـــʶʺال 
ـــالات الʨلائॽـــة  ʨؗـــة والॽي للأراضـــي الفلاحʻʡʨان الـــʨيʙـــات خاصـــة، وهـــي الـــʯʽة هʢاســـʨها بʱمʺارســـ

.ʧʽȄارʹʴال ʧʽȄالعقار ʛʽʽʶوت ʦॽʤʻʱل 
ــة :   - د Ȃــفعة الإدارʵالǺ ʘــل الأخــʻعلʯال  ʛــȄʛʰʱم بʜملــ ʨــفعة هــʷالǼ ʚالعــام الأخــ ʟʵــʷر الʛقــǽ ماʙــʻع

 عامة.وتعلʽل قʛاره الʖʳǽ ȑʚ أن ʨȞǽن مʧ أجل الʺʻفعة ال

أن الʺʸلʴة العامة هــي مــا يــʙفع Ǽــالإدارة إلــى اســʱعʺال حــȘ الأخــʚ   الهʗف مʥ الʵفعة الإدارȂة:   - ه

Ǽالʷــفعة، فʱــʧȞʺʱ بــʚلʥ مــʧ الʱــأثʛʽ الʺʶــȘʰ علــى الʺعــاملات العقارȄــة مــʧ أجــل تفــادȑ أȑ ارتفــاع 

 .3غʛʽ مʢʻقي في الأسعار فʱلعʖ بʚلʥ دورًا تهʙيʙيها ووقائॽا

  الفʙع الʰاني: الأساس القانʦني لȖʲ الʗولة للأخǺ ʘالʵفعة وشʙوʟها

ــʙدة ــ ــʨانʧʽ مʱعــــ ــʧ قــــــ ــ ــفعة مــــ ــــ ــǼ ʚالʷــ ــــــي الأخــــــ ــا فــ ــــــ ــʙʺʱ الʙولــــــــة حقه ــا يلــــــــي: تʶــــــ ــ ــʚا ॽɾʺــــ   وهــــــ
ــة  ــلاك الॻʹʟʦـ ــانʦن الأمـ ــي نـــʟ الʺـــادة  :30-90أولاً قـ ــا ورد فـ ــا لʺـ ــانʨن الأمـــلاك  ॼʡ26قـ ــʧ قـ مـ

، تعʰʱـــʛ الʷـــفعة مـــʧ الʨســـائل الاســـʻʲʱائॽة الʱـــي تʶـــॽʢʱع الʙولـــة بʨاســـʱʢها اكʶʱـــاب 30- 90الॽʻʡʨـــة

 
ئية، الــديوان الــوطني مجيد خلفوني، شــهر التصــرفات العقاريــة فــي القــانون العقــاري الجزائــري، مــدعم بقــرارات قضــا -  1

 .166، ص 2004،  01، ج 01للاشغال التربوية ط
 .11بورابة مريم ،مرجع سابق ،ص  -  2
فعة بين الشريعة الإسلامية والقانون المدني الجزائري على ضوء اجتهاد المحكمة العليا ومجلس الدولة، حمد خالدي، الشأ -  3

 .104، ص  2006،دارهومة، الجزائر ،  01الطبعة 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

ــة الʷـــفعة ــʱعʺال رخʸـ ــة اسـ ــات الʺʴلॽـ ــة والʳʺاعـ ــه ʴǽـــȘ للʙولـ ــة وعلॽـ ــالʴل  أمـــلاك عقارȄـ ــل Ǽـ ʨل مʴـ
  الʺȑʛʱʷ في بॽع العقار.

ــانʦن  ــا الق ॻعــة للأمــلاك  :03-10ثانǼاʱــة الॽغلال الأراضــي الفلاحʱــات اســॽɿॽ الــʴǽ ȑʚــʙد شــʛوȋ وؗ
ــة، نʸـــʗ الʺـــادة  ــاز Ȟʺǽـــʧ الʺʶـــʧȄʛʺʲʱ  15الʵاصـــة للʙولـ مʻـــه:" فـــي حالـــه الʻʱـــازل عـــʧ حـــȘ الامॽʱـ

قʱʹــاء الــʙيʨان الــʻʡʨي للأراضــي الآخʧȄʛ أصʴاب الامॽʱاز في نفʝ الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽــة أو عʻــʙ الا
  الفلاحॽة مʺارسه حȘ الʷفعة ॼʡقا للȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه .

 مʻه عʙʻ انʱهاء مʙة حȘ الامॽʱاز فإنه: 26كʺا ورد في نʟ الʺادة  - 
 .عʙʻ انقʹاء الʺʙة القانʨنॽة للامॽʱاز في حالة عʙم تʙʳيʙه - 
 ʢǼلʖ مʧ صاحʖ الامॽʱاز قʰل انقʹاء مʙة الامॽʱاز.  - 
ــــة ع  -  ــــي ؗــــل الʴــــالات الʺــــʨؗʚرة أعــــلاه تʶــــʛʱجع الʙول ــــاز Ǽالʜʱاماتــــه وف ॽʱالام ʖإخــــلال صــــاح ʙــــ ʻ

ʚا الأملاك الॽʴʢʶة في الʴالات الʱي هي علʽها.   الأراضي الʺʺʨʻحة للامॽʱاز وؗ

يʛʱتʖ على نهاǽة الامॽʱاز الȘʴ في الʱعʠȄʨ تʙʴده إدارة الأملاك الॽʻʡʨة Ǽالॼʶʻة للأملاك 
ʱعʠȄʨ عʧ الأضʛار في حالة إخلال صاحʖ الامॽʱاز Ǽالʜʱاماته، ʨȞǽن % 10ؗالॽʴʢʶة مع ʛʡح 

  مʰلغ الʱعʠȄʨ قابلا للʢعʧ أمام الʳهة الفʹائॽة الʺʸʱʵة ".

الʙولة تʺارس حقها في الأخǼ ʚالʷفعة وفȘ الʛʱتʖʽ الʺʨʸʻص علॽه في  ثالʰا في القانʦن الʗʸني :
  .795القانʨن الʺʙني في الʺادة 

Ǽالعʨدة إلى نʨʸص قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ الʺʱعلقة  : ʦʯ90 -25جॻه العقارȏ راǺعا في القانʦن ال
ة إلــى أحȞــام خاصــة Ǽالʷــفعة الʺʺارســة علــى الأراضــي  ȘʴǼ الʙولة في الأخــǼ ʚالʷــفعة، نʳــʙها مقʶـ̋ـ

العʺʛانॽــة  الأراضــيالفلاحॽة، أو الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة مʧ جهة وأحȞام خاصة Ǽالʷــفعة الʺʺارســة علــى 
  لʱعʺʛʽ مʧ جهة أخȐʛ.والقابلة ل

ــالʦॽʤʻʱ العقــــارȑ حــــȘ الʷــــفعة  62نʸــــʗ الʺــــادة  ــة الʺȞلفــــة Ǽــ ـــه:" تʺــــارس الهʯʽــــة العʺʨمॽــ علــــى أنـ
  الʺʨؗʚر أعلاه. 03-  10مʧ الʺʛسʨم  15الʺʨʸʻص علॽه في الʺادة 

وعلॽــه مʺــا ســȘʰ فــإن قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ هــʨ الʨاجــʖ الʽʰʢʱــȘ وȃالʱــالي مــʻح الʴــȘ فــي مʺارســة 
مــʧ  52الʺʳــاورǼ ʧȄالʶʻــॼة للأراضــي الفلاحॽــة غʽــʛ الʺʶــʛʺʲʱة وفــي إʡــار أحȞــام الʺــادة  الʷــفعة إلــى
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أنʷــʱʢها ولــʨ ؗانــʗ هــʚه الأرضــॽة غʽــʛ مــʜودة ȞǼــل الʺʛافــȘ أو غʽــʛ مॽʻʰــة أو  251-  90القــانʨن 
أو حــʙائȘ أو تʳʺــع أو بʻاǽــات، أمــا الأراضــي القابلــة للʱعʺʽــʛ فقــʙ جــاء فــي نــʟ  مʶــاحات خʹــʛاء

:"الأراضي القابلــة للʱعʺʽــʛ فــي مفهــʨم هــʚا القــانʨن هــي ؗــل القʢــاع الأرضــॽة الʺʸʸʵــة   21الʺادة  
."ʛــــ ــــ ــــــــ ــــــة و الʱعʺʽــــــــــ ــــــــ ــــــــ ــــʢة أدوات الʱهʯʽــــ ــــ ـــــــــ ــــــــ ــــة بʨاسـ ــ ــــــــ ـــــ ــــال معʻʽـــــــ ـــ ــــــــ ـــــ ــــي أجــــــ ـــــ ــــــ ـــــــــــ ــــʛ ف ـــــــ ــــ ــــ   للʱعʺʽـــــــ

ʷالǼ ʚالأخ Șولة حʙن الʨالقان ʝح نفʻم ʙا وقʚه ʗʸن ʘʽح ،ʛʽʺعʱة والقابلة للʛالأراضي العامǼ فعة
مʻه على: "يʷʻأ حــȘ الʙولــة والʳʺاعــات الʺʴلॽــة فــي الʺʸــلʴة العامــة والʺʻفعــة العʺʨمॽــة   71الʺادة  

  ʛʸǼف الʛʤʻ عʧ اللʨʳء الʺʱʴʺل إلى إجʛاء نʜع الʺلॽؔة.

  الفʙع الʰالʖ :شʙوȉ الʵفعة

ــــة والʸʱـــــʛفات ال ــــة تʵʹـــــع جʺॽـــــع الʺعـــــاملات العقارȄـ عقارȄـــــة فـــــي الʺلॽؔـــــة العقارȄـــــة الفلاحॽـ
والʴʹــارȄة لʺʺارســة الʷــفعة علʽهــا مــʡ ʧــʛف الʙولــة، هــʚا وتʸʻــʖ الʸʱــʛفات العقارȄــة الʵاضــعة 

ــة هــي الʱــي جــاء بهــا القــانʨن الʺــʙني   للأخــǼ ʚالʷــفعة علــى أن أهــʦ شــʛوȋ الʺʺارســة مــʧ قʰــل الʙول
ــانʨن  ــه العقــارȑ والق ॽجʨʱول ــ03 - 10والʙال ʨع وهــॽɿد شــʨوجــ ، Șحــ ʖــة وصــاحॼʀʛال Șــʴة الʺالؔــة ل

الانʱفــاع أن الʴــʙيʘ عــʧ الʷــʛوȋ الʨاجــʖ تʨافʛهــا فــي العقــار مʴــل الʺʢالॼــة لʺʺارســة حــȘ الʷــفعة 
 ȑʛــʹʴالعقــار الǼ علقــةʱʺال ʥالعقــار الفلاحــي وتلــǼ علقــةʱʺال ȋوʛــʷال ʧʽق بــʛا أن نفʻʽعل ʖجʨأمــا 2ي ،

  ʨʸʵǼص الʛʷوȋ الʨاجʖ تʨفʛها في العقار مʴل أخǼ ʚالʷفعات Ǽالॼʶʻة الʙولة هي:
1 - :ʧʽة بॽة الفلاحʛʺʲʱʶʺة الॼʶʻالǼ قʛأن نف ʖʳǽ ها في العقار الفلاحيʛفʨت ʖاجʨال ȋوʛʷال 

الʺॼــاني الʺʨʱاجـــʙة فــʨق الʺʶـــʛʺʲʱة ॽɾʺــا ʵǽـــʟ الأراضــي الʺॽʻʰـــة ॽɾقʸــʙ بهـــا  الأراضــي الॻʹʮʸــة:  -أ

Ǽقʸــʙ الʶــʧȞ أو Ǽقʸــʙ اســʱعʺالها للʵʱــʧȄʜ ؗالʺʵــازن والʺʶــʨʱدعات و أȑ مʷʻــأة رصــʙت لʙʵمــة 

الʺʶــʛʺʲʱة الفلاحॽــة والʱــي Ȟǽــʨن لهــا دور ʽʰؗــʛ فــي اســʱغلالها. وعلॽــه فــإذا تــʦ عــʛض الʺʶـــʛʺʲʱة 

لا مʳال لʜʽʽʺʱ بʧʽ الأرض الʺॽʻʰــة الفلاحॽة ؗاملة للʻʱازل عʧ الامॽʱاز أو الॽʰع، في هʚه الʴالة 

وغʽــʛ الʺॽʻʰـــة علـــى الʴʻـــʨ الــȑʚ ســـȘʰ ،فالʙولـــة تʺـــارس حقهـــا فــي الʷـــفعة علـــى ؗامـــل الʺʶـــʛʺʲʱة 

 . 3مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ  52الفلاحॽة ؗʺا نʸف الʺادة 

 
 .23، ص 2003زروقي ، عمر حمدي باشا، المنازعات العقارية دار هومة ،الجزائر،  ىليل -  1
 .151، ص2004دار هومة الجزائر،  4ة سماعيل شامة، النظام القانوني، للتوجيه العقاري ،الطبعا -  2
 .153اسماعين شامة، مرجع سابق، ص  -  3
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رȄــة الʺʸʸʵــة للʷʻــاȋ الفلاحــي مهʺــا ونقʙʸ بهــا ؗــل الأراضــي العا لأراضي غʙʻ الॻʹʮʸة:ا  -ب

ــــي : ـــʛف فـــ ــي الʸʱــــ ــفعة فـــــ ــȘ الʷـــــ ــــʱعʺال حـــــ ــʧ اســـ ــه لا Ȟʺǽـــــ ــا، فعلॽـــــ ـــــ ــــʻفها أو ॽʰʡعʱه ــان صـــ   كـــــ

ؗل أرض تʦ تغॽʰʡ ʛʽʽعʱها الفلاحॽة قʰل الʛʸʱف فʽها حʱى وȂن اسʛʺʱ اسʱغلالها في الفلاحة   - 

فــي أدوات الʱهʯʽــة وعاده ما تʨؔن أراضي مʨʱاجʙة على أʛʡاف الʺʻاȘʡ الʴʹارȄة وȄــʦʱ اعʱʺادهــا 

ــل. ــــــــ Ȅʨʢأو ال Ȍــ ــʙ الʺʨʱســــــــ ــــــى الأمــــــــ ــʛ علــــ ــــــ ــة للʱعʺʽــ ــي قابلــــــــ ـــ ــار أراضـــــ ــى اعॼʱــــــــ ـــ ــʛ علـــــ ــــــ   والʱعʺʽــ

ؗل أرض ملʴقــة مॼاشــʛة Ǽعقــار غʽــʛ فلاحــي ؗالʴــʙائȘ الʶॼــاتʧʽ العائلॽــة، الأراضــي الʺʶــʱعʺلة    - 

 . 1كʺʶاحات غابॽة أو مʸʸʵة لاسʱغلال الʺʻاجʦ والʺقالع

2-   ȏʙــʷʲهــا فــي العقــار الʙفʦت ʔاجــʦال ȉوʙʵــل :  الʰق ʧــفعة مــʷــة الʸعʺال رخʱء إلــى اســʨــʳإن الل
  الʙولة لها أهʺॽة ʛʽʰؗة، ذلʥ أن اسʱعʺالها ǽʺارس على جʺॽع الأراضي العʺʛانॽة بʙون اسʻʲʱاء.

 ʧيʚاص الــʵقة علــى الأشــǼــة ســاॼتʛن فــي مʨتؔــ ȑʛــʹʴفعة على العقار الʷها للʱولة في مʺارسʙوال
ــادة له ــــ ــʽهʦ فــــي الʺــ ــار إلــ ــʙني الʺʷــ ــانʨن الʺــ ــي القــ ــفعة فــ ــǼ ʚالʷــ ــȘ الأخــ ــʙني. ʦ795 حــ ــانʨن الʺــ   قــ

 ʖجــʨʺǼ دةʙــʴʺال Șʡــاʻʺــع الॽʺا فــي جȄــاوʶʱن مʨــȞǽ ــة لاॽانʛʺعلــى الأراضــي الع ʖلــʢض والʛالعــ
أدوات الʱعʺʛʽ، بʚلʨȞǽ ʥن اسʱعʺال حȘ الʷفعة أكʛʲ نʳاعة بʙʴʱيʙ الʺʢʻقة الʱي ʖʳǽ أن تʨؔن 

ʙخاضــعة لــه بــ Șʡــاʻʺقــى الॼا تʚاء. ولــʻʲʱــة دون اســॽانʛʺقــى معهــا علــى ؗافــة الأراضــي العॼل أن ي
ــفعة تلـــʥ الʺʨʱاجـــʙة بʨســـȌ الʺʛاكـــʜ الʴʹـــȄʛة لʺʨقعهـــا  الʱـــي هـــي أكʲـــʛ حاجـــة لاســـʱعʺال حـــȘ الʷـ
ʚلʥ تلʥ الʨاقعــة علــى أʡــʛاف الʺــʙن  الإسʛʱاتʳॽي ولȄʨʽʴة الʷʻاȋ الاجʱʺاعي والاقʸʱادȑ بها ،وؗ

ســة تʺʲــل خــȌ تʺــاس بــʧʽ العــالʺʧʽ الʴʹــȑʛ والȄʛفــي والʱــي تʶــʱقʖʢ اهʱʺــام إذ تعــʙ مʻــاȘʡ حʶا
ʳيل ʧيʚال ʧȄʛاضʴال ʕʖتقʛʺاني الʛʺسع العʨʱا للॼʶʴائها تʛʷǼ ارʺʲʱ2ون للاس.  

  ȏʘʻفʹʯم الʦسʙʸقا للॺʟ ةȂفعة الإدارʵلل ʥʻارسʸʸاص الʳع : الأشǺاʙع الʙ427- 12الف  .  

  ʙفي الʺادة لق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺدها الʙالʺادة على 99ح ʟʻت ʘʽه حʻــفعة :مʷال Șارس حʺǽ"
ــادة  3مȞـــʛر  38الʺقـــʛر لʴـــȘ الʙولـــة ʨʺǼجـــʖ الʺـــادة  ــانʨن الإجـــʛاءات الॼʳائॽـــة والʺـ مـــʧ  15مـــʧ قـ

 
 61احمد خالدي، مرجع سابق، ص  -  1
 .84بورابة مريم، مرجع سابق ،ص  -  2
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

الʺــʨؗʚر  25- 90مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ  71و 62ســالف الــʛؗʚ، والʺــادتʧʽ  03- 10القــانʨن 
للʛʷوȋ الʺʨؗʚرة ساǼقا ʚؗلʥ وفقا للإجــʛاءات والॽɿॽؔــات الʺʸʻــʨص علʽهــا ʨʺǼجــʖ   أعلاه ʨȞǽن وفقا

  هʚه الأحȞام أو الʨʸʻص الʺʚʵʱة لॽʰʢʱقها.

تʺارس الʙولة حȘ الʷفعة عȘȄʛʡ ʧ إدارة الʽʳʶʱل الʱاǼعة لʺʙيȄʛة الʹʛائʖ لفائــʙة   إدارة الʻʱʴʯل: - 1

مــــʧ قــــانʨن  3مȞــــʛر  38لʺʛســــʨم والʺــــادة مــــʧ ا 99الʻȄʜʵــــة العʺʨمॽــــة ॼʡقــــا لʺــــا جــــاء فــــي الʺــــادة 

 .1الإجʛاءات الॼʳائॽة

ع إدارة الʽʳʶʱل أن تʱʶعʺل لʸالح الʻȄʜʵة حȘ الʷفعة على على: تॽʢʱʶ 3مʛȞر  38تʟʻ الʺادة 

 ʙوعــ ʧفادة مــʱار أو الاســʳǽالإ Șأو ح ʧائȃʜة أو الȄارʳʱلات الʴʺة أو الȄق العقارʨقʴالعقارات أو ال

 ʧــأن ثʺــǼ ــهॽɾ Ȑʛــي تــʱة ال ʛؗــʷفي ال ʟʸʴوال ʦا الأسهʚ Ǽالإʳǽار على العقار ؗله أو جʜء مʻه، وؗ

)لــʚوȑ الʴقــʨق، وذلــʥ 10/1اف مع دفع مʰلغ هʚا الʧʺʲ مʜايــॽɾ ʙــه العʷــʛ (غʛʽ ؗ    الॽʰع أو الॽʁʺة

 ʧاد مــʨهــا فــي الʺــʽص علʨــʸʻʺة الʻʳعة أمام اللʨفʛʺة الʨعʙال ʧر  38فʹلا عʛــȞ38إلــى   أ- 2م 

 مʧ هʚا القانʨن وذلʥ خلال أجل عام واحʙ ابʙʱاء مʧ يʨم تʽʳʶل العقʙ.ه- 2مʛȞر  

ذوȑ الʴقʨق إما بʨاســʢة ورقــة مــʧ العــʨن الʺʻفــʚ لʱؔاǼــة الʹــȌॼ وʰȄلغ قʛار اسʱعʺال حȘ الʷفعة إلى  
وȂما بʨاسʢة رسالة مʨصى علʽها مع إشعار Ǽالاسʱلام يʛجعها مʙيʛ الʹʛائǼ ʖالʨلاǽة الʱي تʨجʙ في 

ة الʱي تʨؔن سʙʻاتها مʴل الʸفقة". ʛؗʷرة أو الʨؗʚʺال الʨاق الأمʢن  

لʷــفعة لفائــʙة الʻȄʜʵــة واكʶʱــاب العقــارات أو خــʨل الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ لإدارة الʹــʛائʖ اســʱعʺال حــȘ ا
الʴــȘ العʻʽــي العقــار مʴــل الॽʰــع لʸــالح الʙولــة بــʙل الʺʷــȑʛʱ ،وʶʳʱȄــʙ هــʚا الʴــȘ فــي حلــʨل الʙولــة 
مʴل ؗل شــॽʰʡ ʟʵعــي أو معʻــȑʨ فــي شــʛاء الʺــال العقــار الــȞǽ ȑʚــʨن ثʺʻــه الʺʸــʛح Ǽــه فــي عقــʨد 

ــʙ الॽʁॽʁʴـــة، فاســـʱعʺال  ــʽلة الॽʰـــع أقـــل ʽʲȞǼـــʛ مـــॽʀ ʧʺـــة الʻقـ ــفعة لفائـــʙة الʻȄʜʵـــة لا ǽعʰʱـــʛ وسـ حـــȘ الʷـ
ــه ــل هʙفـ ــة، بـ ــعار مʵʻفʹـ ــʨال Ǽأسـ ــة أمـ ــاء   لاكʶʱـــاب الʙولـ ــة الإخفـ ــل فـــي مʴارȃـ ــي يʲʺʱـ ــائي وردعـ جॼـ

  والإنقاص الʺʛʸح Ǽه في عʺلॽة نقل الʺلॽؔة والʴقʨق العقارȄة.

 
 23/12/2001،مؤرخ في  21 - 01من قانون  40أسس المشرع الجزائري قانون الإجراءات الجبائية بموجب المادة  -  1

 .2001لسنة   79الجريدة الرسمية العدد  2022،المتضمن قانون المالية لسنة 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

ʺʱʹــʺʧ ال 105- 76مــʧ الأمــʛ  118كان إجʛاء الʷفعة لفائʙة الʻȄʜʵة الʺʸʻــʨص علॽــه فــي الʺــادة 
ʨنها إلــى الʺــادة   مــʧ الإجــʛاءات الॼʳائॽــة ʨʺǼجــʖ  3مȞــʛر   38قانʨن الʽʳʶʱل، ثʦ نقل الʺʛʷع مʹــ̋

الʙȄʛʳة  2011الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  2010- 12- 29في   13  - 10مʧ القانʨن    20الʺادة 
ــʙد  ॽة العــ ـ̋ـ ــʻة  80الʛســ ــʖ الʺــــادة  2010لʶــ ــة ʨʺǼجــ ــ ــي معʙل ــʛ  38وهــ ــʧ الأمــ الʺــــʕرخ  01-  15مــ

ॽة عــʙد  2015الʺʱʹــʺʧ قــانʨن الʺالॽــة الʽʺؔʱلــي لʶــʻة  2010/07/23فــي لʶــʻة  40الȄʛʳــʙة الʛسـ̋ـ
2015  ʦة رقॽر وزارة الʺالʨʷʻم ʖʶʴادر في  09- 01،فʸ20071أوت  12ال.  

ــʴʱقة   إن ــʨ الʺʴافʤـــة علـــى الʴقـــʨق الʺʶـ ــائي هـ ــال الॼʳـ ــفعة فـــي الʺʳـ ــʧ حـــȘ الʷـ الهـــʙف مـ
 Șة وفॽه العʺلʚه ʦʱة، وتȄع العقارॽʰد الʨل عقʽʳʶʱة بʢॼتʛʺة الॽائॼʳادات الʛالإي ʧة مॽمʨʺة العʻȄʜʵال

 ʜʱالال ʖائʛʹعلى إدارة ال ʧʽعʱاءات يʛام بها.إج  

الʺعــʙل  Ǽ90  -،25الʶʻــॼة للقــانʨن الʺʱʹــʺʧ الʨʱجॽــه العقــارȑ    الʗيʦان الʟʦʹي الأراضي الفلاحॻــة: - 2

مʻه الʱي تʟʻ على :"تʺʧȞ الهʯʽة العʺʨمॽة مــʧ مʺارســه الʷــفعة الإدارȄــة   25والʺʦʺʱ وॼʡقا للʺادة  

ʛف هʯʽــة خاصــة لʶʴاب الʙولة" جعل حȘ الʷفعة الʺʖʸʻ على الأراضي الفلاحॽــة ǽʺــارس مــʡ ʧ ــ

مــʕرق فــي  87 - 96وأنʷــأ ʨʺǼجــʖ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ   ،الفلاحॽــة  وهي الʙيʨان الʻʡʨي الأراضي

24    ȑʛفॽɾ1996   هʻــʶــة لॽي للأراضــي الفلاحʻʡʨان الــʨيʙالــ ʧʺــʹʱʺالʺــادة  1996وال ʟʻقــا لــॼʡو

  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧي للأراضي الفلا  87-  96الأولى مʻʡʨان الʨيʙال ʙعǽ ʛؗʚة سالف الʶسʕة مॽح

عʺʨمॽة ذات ʡاǼع صʻاعي وتʳارȑ تʱʺʱع Ǽالॽʸʵʷة الʺعȄʨʻة والاسʱقلال الʺالي، وʵȄʹع الʙيʨان 

 ʛــʽا فــي علاقاتهــا مــع الغʛتــاج ʙعــǽ ʧʽولــة، فــي حــʙهــا مــع الʱقــة علــى الإدارة فــي علاقॼʢʺال ʙاعــʨللق

 مʧ الʺʛسʨم الʺʨؗʚر. 02،ومقʛها في العاصʺة وهʚا ॼʡقا لʟʻ الʺادة 

ــة - 3  ـɹـ وؕال ʯالʥʻȂʙــʷʲال ʥʻȂالعقــار ʤॻــʢʹʯوال ʙʻʻ:  ـ̋ـادة ــانʨن الʨʱجॽــه  ॼʡ71قــا لʺــا جــاء فــي ال مــʧ ق

  ȑ25  - 90العقار    :ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʖجــʨʺǼ ʦʱرخ فــي  405-  90دائʺا ،يʕ22الʺــ  ʛʰ دʶǽـ̋ـ

1991   ʟʻال ʦت ʘʽح ،ʥذل ʦॽʤʻوت، ʧʽȄʛʹʴال ʧʽȄالعقار ʦॽʤʻʱوال ʛʽʽʶʱة للॽلʴالات م ،إحʙاث وؗ

 
، الموجه لكل من مديرية الضرائب وأملاك الدولة والحفظ  2007اوت  12، الصادر في 09- 01منشور وزارة المالية رقم -  1

 .02لولايات، يتعلق بممارسة حق الشفعة الدولة صالعقاري با
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

ــي ال ــة فـ ــعॽʰة الʰلǽʙـ ــالʝ الʷـ ــʧ الʺʳـ ــل مـ ــʧʽ علـــى ؗـ ــه:" يʱعـ ــى أنـ ــʨم علـ ــʥ الʺʛسـ ــʧ ذلـ ــى مـ ــادة الأولـ ʺـ

والʺʳــالʝ الʷــعॽʰة الʨلائॽــة وحــʙها، أو Ǽالʱعــاون ॽɾʺــا بʻʽهــا إنʷــاء مʕسʶــات تؔلॽــʅ بʶʱــʛʽʽ ســʙʻاتها 

العقارȄة الʴʹارȄة ومʧ ثʦ فإن مʺارسة الʷــفعة الإدارȄــة علــى العقــارات الʴʹــارȄة Ȟǽــʨن مــʡ ʧــʛف 

ʳقا للʺادة الॼʡ ةॽلʴʺ71ʺاعات ال .ʛؗʚقة الǼسا 

، وॼʡقــا لʺــا جــاء فــي الʺــادة الأولــى مʻــه، Ȟǽــʨن قــʙ خــʟ بهــا الʺʨؗʚر  4051- 90غʛʽ أن الʺʛسʨم  
الة الʺʴلॽة الʺȞلفة بʦॽʤʻʱ العقار الȑʛʹʴ، وʚȃلʨȞǽ ʥن قــʙ أقʸــا الʙولــة  ʨؗاء الʷإنǼ ةǽلاʨة والǽʙلʰال

  مʧ ذلʥ والʱي تॼقى دائʺا صاحॼة الȘʴ في الأخǼ ʚالʷفعة.
نʷــأ حــȘ  25-  90انʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ مــʧ ق ــ 71أما عʧ الʷفعة Ǽالॼʶʻة للʙولة فإنــه ॼʡقــا للʺــادة 

الʙولة والʳʺاعات الʺʴلॽة في الʷفعة ॽɽǼة تʨفʛʽ الʴاجات ذات الʺʸلʴة العامة والʺʻفعة العʺʨمॽة 
  ،ʛʸǼف الʛʤʻ عʧ اللʨʳء الʺʱʴʺل إلى إجʛاء نʜع الʺلॽؔة .

. ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧد عʙʴة تʻʽة معॽمʨʺات عʯʽالح وهʸر، مʨؗʚʺفعة الʷال Șح Șʰʢوت  
Ȅد فــي الʺــادة وʙــʴم ʨمــا هــ Șʰــʶــي تʱــة الॼتʛفــي ال Șــʴا الʚني "،إذا  795ʺــارس هــʙن الʺــʨالقــان ʧمــ

ʱʻʱʶǽج مʧ نʟ الʺادة أن الʙولة تʺارس حقها في الʷفعة عȘȄʛʡ ʧ مʙيȄʛة الأمــلاك بــʨزارة الʺالॽــة 
  والʺʴافʤات العقارȄة لعʙم وجʨد نʟ يʧʽʰ الʳهة الʺʸʱʵة.

ॼفة مʸǼ فعةʷولة الʙة.إذا تʺارس الǽلاʨولة في الʙة أملاك الȄʛيʙم ȘȄʛʡ ʧة عʛاش  

  الʠʸلʔ الʰاني: الإجʙاءات الʳاصة لȖʲ الʗولة في الأخǺ ʘالʵفعة

الʺــʨؗʚر ǽʺــارس حــȘ الʷــفعة  427-  12مــʧ الʺʛســʨم  ॼʡ99قــا لʺــا جــاء فــي نــʟ الʺــادة 
ــادة  ــة ʨʺǼجـــʖ الʺـ ــȘ الʙولـ ــادة  118الʺقـــʛرة لʴـ ʽل, والʺـ ـrـ ــانʨن الʶʱـ ــʧ القـــانʨن  15مـــʧ قـ  03- 10مـ

 ʧʽر والʺــادتʨؗʚ71و 62الʺــ  ʦرقــ ȑــه العقــارॽجʨʱن الʨقــان ʧن وفقــا  25 - 90مــʨــȞǽ، ر أعــلاهʨؗʚالʺــ
للʷــʛوȋ الʺــʨؗʚرة ســاǼقا ؗــʚلʥ وفقــا للإجــʛاءات والॽɿॽؔــات الʺʸʻــʨص علʽهــا ʨʺǼجــʖ هــʚه الأحȞــام 

  والʨʸʻص الʺʚʵʱة لॽʰʢʱقها".
  

 
  إحداث،يحدد قواعد   1990ديسمبر  22، الموافق 1411 جمادي الثانية 5، المؤرخ في  405-  90المرسوم التنفيذي رقم  -  1

 56و تنظيم ذلك، ج ر، عدد  وكالات محلية للتسيير والتنظيم العقاريين الحضاريين
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

  ( إدارة الʻʱʴʯل)  الفʙع الأول: إجʙاءات تȖʻʮʠ حȖ الʵفعة لفائʗة الȂʚʳʹة

ــــʟ الʺــــادة  3مȞــــʛر  ॼʡ38قــــا لــــʟʻ الʺــــادة  ــــانʨن الإجــــʛاءات الॼʳائॽــــة، ون مــــʧ  99مــــʧ ق
 ȑʚــ ــʨم الʻʱفʽـ ــʙة 427 - 12الʺʛسـ ʽل لفائـ ـrـ ــȘ إدارة الʶʱـ ــȄʛʡ ʧـ ــفعة عـ ــȘ الʷـ ــارس حـ ــة تʺـ ــإن الʙولـ ، فـ
  الʻȄʜʵة العʺʨمॽة.

ʽل أن تʶــʱعʺل لʸــالح ا 3مȞــʛر  38تــʟʻ الʺــادة  لʻȄʜʵــة حــȘ علــى :"تʶــॽʢʱع إدارة الʶʱـrـ
الʷــــفعة علــــى العقــــارات أو الʴقــــʨق العقارȄــــة أو الʺʴــــلات الʳʱارȄــــة أو الȃʜــــائʧ أو حــــȘ الإʳǽــــار أو 
ة،  ʛؗــʷفــي ال ʟــʸʴأو ال ʦا الأســهʚــ الاســʱفادة مــʧ وعــǼ ʙالإʳǽــار علــى العقــار ؗلــه أو جــʜء مʻــه وؗ

لــʚوॽɾ1 /10  ȑــه  الȑʚ تॽɾ Ȑʛه Ǽأن ثʺʧ الॽʰع أو الॽʁʺة غʛʽ ؗاॽɾة مع دفع مʰلغ هــʚا الــʧʺʲ مʜايــʙة
 ʧاد مــʨهــا فــي الʺــʽص علʨــʸʻʺــة الʻʳعــة أمــام اللʨفʛʺال Ȑʨعʙال ʧفʹلا ع ʥق وذلʨقʴر  38الʛــȞم

2 -ʧʽʻر  38إلى   أ اثʛȞل ه- 2مʽ مʧ هʚا القانʨن وذلʥ خلال أجل عــام واحــʙ ابʱــʙاء مــʧ يــʨم تʶـrـ
.ʙالعق  

عــʨن الʺʻفــʚ لʱؔاǼــة وʰȄلغ قʛار اسʱعʺال حȘ الʷفعة إلى ذوȑ الʴقʨق إما بʨاســʢة ورقــة مــʧ ال
الʹȌॼ وȂما بʨاسʢة رسالة مʨصى علʽها مع إشعار Ǽالاسʱلام يʨجهها مــʙيʛ الʹــʛائǼ ʖالʨلاǽــة الʱــي 

ة الʱي تʨؔن سʙʻاتها مʴل الʸفقة". ʛؗʷرة أو الʨؗʚʺال الʨاقها الأمʢفي ن ʙجʨت  

ائــʙة إذ خــʨل الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ لإدارة الʹــʛائʖ فــي الʺʳــال الॼʳــائي اســʱعʺال حــȘ الʷــفعة لف
الʻȄʜʵــة، وʶʳʱȄــʙ هــʚا الʴــȘ فــي حلــʨل الʙولــة مʴــل ؗــل شــॽʰʡ ʟʵعــي أو معʻــȑʨ فــي شــʛاء الʺــال 

  العقارȑ الʨȞǽ ȑʚن ثʺʻه الʺʛʶح في عقʙ الॽʰع أقل ʛʽʲȞǼ مॽʀ ʧʺه الʻقǽʙة الॽʁॽʁʴة.

ــʦال : ــا للʺــادة   أولا إحʶــاء وتعʻــʥʻ الأم ــانʨن الإجــʛاءات الॼʳائॽــة" إذا ؗــان  2مȞــʛر ॼʡ38ق مــʧ ق
ʧʺʲــة   الȄارʳʱــة الʺॽʁال ʧقــل عــǽ ،ȑʙــاعʸʱي والʰــʶʻال ʦســʛل الʽʸʴʱؗأساس ل ʙʺʱأع ȑʚال ʛيʙقʱأو ال

الॽʁॽʁʴــة للأمــʨال الʺʻقʨلــة أو الʺʻʽʰــة، تʶــॽʢʱع الإدارة الॼʳائॽــة أن تقــʙر أو تعʽــʙ تقــʙيʛ هــʚه الأمــʨال 
 ʗــʰʲــي تʱات الʴȄʛــʸʱد أو الʨــع العقــॽʺʳة لॼــʶʻالǼ:ــانॽنقــل أو ب ʱالان Șــة أو حــॽؔــع  فــاعالʺلʱʺʱأو ال

  Ǽالأمʨال العقارȄة والʺʴلات الʳʱارȄة...
على: " تأسʝ لȐʙ مʙيȄʛات الʹʛائʖ على مȐʨʱʶ الʨلاǽات لʻʳة تʨفȘʽ  أ- مʛȞر 38وتʟʻ الʺادة 

:ʧل مȞʷʱت 
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

 . مʙيʛ الʹʛائʖ على مȐʨʱʶ الʨلاǽة رئʶॽا  - 1

 .مفʞʱ الʽʳʶʱل  - 2

 .Ȅةمفʞʱ الʕʷون الʵاصة Ǽالأملاك الॽʻʡʨة والعقار   - 3

 .قاʠǼ الʹʛائʖ الʺʱʵلفة - 4

 .مفʞʱ الʹʛائʖ الʺॼاشʛة  - 5

 .مʨثǽ Șعʻʽه رئʝॽ الغʛفة الʳهȄʨة للʺʨثقʧʽ الʺعॽʻة  - 6

 . مʺʲل عʧ إدارة الʨلاǽة  - 7

ʽل وʴȄʹـــʛ الʳلʶـــات ʸǼـــʨت 2مȞـــʛر 38وتـــʟʻ الʺـــادة  ب" ǽقـــʨم Ǽʺهـــام الʱؔاǼـــة مفـــʞʱ للʶʱــrـ
ــاء غʽــــʛ الʺــــʣʨفʧʽ للʻʳــــة لʺــــʙة  ــــʙ ؗʺــــا اسʷʱــــارȑ وȄعــــʧʽ أعʹــ ــــالʱهʦ قابلــــة للʙʳʱي عــــامʧʽ تؔــــʨن وؗ

  الʛʶ الʺهʻي. الالʜʱاماتʵǽʹعʨن 
تʱʳʺــع اللʻʳــة بــʙعʨة مــʧ رئʶॽــها وتؔــʨن مــʙاولʱها صــʴॽʴة شــʢȄʛة أن ʴǽʹــʛ خʺʶــة أعʹــاء 

.ʝॽئʛال ʦهʽا فʺǼ على الأقل  
Ȟǽلف Ǽالʨʹʴر الʵاضع للʹॼȄʛة ʛʳʺǼد إعلام مʨصى علॽه مــع إشــعار  2مʛȞر ج  38الʺادة  

لة بهــا، وʶȄــʙʱعى Ǽالاســʱلا م، أمــام لʻʳــة الʨʱفʽــȘ الʨلائॽــة الʱــي تʨجــʙ فــي نʢاقهــا الأمــلاك أو الʺʶـrـ
ــعʨن للʹـــॼȄʛة الʺعʽʻـــʨن  ــاع وʢȄلـــʖ مـــʻهʦ الإدلاء  20الʵاضـ ــارȄخ الاجʱʺـ ــا علـــى الأقـــل قʰـــل تـ يʨمـ

 ʕلاً مʽ هلا Ǽأقʨالهʦ أو إرسال ملاحʤاتهʦ مȃʨʱȞة، ʻȞʺǽهʦ أن ʱʶǽعʨʻʽا ʷʱʶʺǼار ʱʵǽارونه أو ǽعʨʻʽا وؗ
  قانʨنا ".

ــة  Ȅارʳʱــة الʺॽʁال ʖاســʻــه لا يǼ حʛــʸʺــع الॽʰال ʧثʺــ ʖائʛإدارة الʹــ ʧــا تعــايʺʻʽأنــه ح Șʰومʺــا ســ
للعقارات، ʨȞǽن لها مʢلȘ الȄʛʴــة فــي اخॽʱــار اللʳــʨء إلــى أحــʙ الإجــʛاءيʧ الʱــالʧʽʽ إمــا إعــادة الʺʛاॼʀــة 

  أو Ǽاسʱعʺال حȘ الʷفعة لفائʙة الʻȄʜʵة.
ــॽʢʱع إدارة الʶʱــــʽʳل أن ت ــʧ تʶــ ــا مــ ــة لهــ ــʙيʛات الʺقʙمــ ــه أو الʱقــ ــʧʺʲ الʺʸــــʛح Ǽــ ʰʲــــʗ نقʸــــان الــ

 ʙــʻــة عॽʁॽʁʴهــا الʱʺॽʁǼ حʛʸم ʛʽقائع الغʨفات والʛʸʱل الʴم ʦȄʨقʱإعادة الǼ ح لهاʺʶǽ مʺا ،ʧʽلفȞʺال
 ʟقʻا الــʚاف بهــʛــʱــة علــى الاعǽقــة ودȄʛʢǼ لʸʴʱأن ت ʖائʛʹاول إدارة الʴت ʘʽʴǼ، لʽʳʶʱاء الʛإج

Ȑʨ  ودفــع الʛســʨم الʺʶــʴʱقة عʻــه، وعʻــʙ الاســʴʱالة تلʳــأ وجȃʨــا إلــى أخــʚ رأȑ لʻʳــة الʨʱفʽــȘ علــى مʶـɦـ
  الʨلاǽة.
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Șــʽفʨʱــة الʻʳأمــام ل ʦاء أوجــه دفاعــه أمــام الإدارة ثــʙــي لإبــʻلــف الʺعȞʺصة للʛل فȞʷǽ ʘʽʴǼ1 إن ،
 ʦرغـــ ،ʛقـــه علـــى آخـــॼʢولا ت ʟʵـــفعة علـــى شـــʷال Șحـــ Șـــʰʢـــة أن تȄʛʴلهـــا ؗامـــل ال ʖائʛإدارة الʹـــ

 ȑزارʨر الــــʨــــʷʻʺلل Șــــʰʡ اʚوهــــ ʧʺʲــــان الــــʸــــة نقʻــــأن 01- 09معايǼ احةʛأشــــارت صــــ ʘــــʽʴǼ   إدارة
تʺارســه ȞǼــل الʹــʛائʖ غʽــʛ ملʜمــة Ǽʺʺارســة حــȘ الʷــفعة لفائــʙة الʻȄʜʵــة، وȂنʺــا هــʨ حــȘ مʵــʨل لهــا 

  حȄʛة حʖʶ الʛʤوف الʵاصة ȞǼل عʺلॽة حʖʶ سلʱʢها الʱقʙيȄʛة.
تقʨم مʸالح الʽʳʶʱل الॽʁام Ǽإحʸاء الʴالات الʱي يʙʰو فʽها تقلʽل ثʺʧ واضʴا ،ʘʽʴǼ تॽʢʱʶع 
 ʧا مــʚات ،وهــʴȄʛــʸʱد أو الʨع العقــॽʺʳة لॼʶʻالǼ الʨه الأمʚه ʛيʙتق ʙʽر أو تعʙة أن تقॽائॼʳالإدارة ال

الʱــي تقــʙم لاســʱؔʺال الʶʱــʽʳل، ثــǼ ʦعــʙ ذلــʥ تقــʨم بʱؔــʧȄʨ ملفــات ؗاملــة علــى الʴــالات  خــلال العقــʨد
 ʖـــʳǽ ـــيʱال الʨفـــي شـــأن الأمـــ ʥذلـــ ʙــ ــʨلائي للʹـــʛائʖ ،لॽقـــʛر Ǽعـ ــʙيʛ الـ الʺʛصـــʨدة وتʛســـلها إلـــى الʺـ
 Ȑʙــة لــॽؔاقــل للʺلʻال ʙاع العقــʙخ إيــȄتــار ʧــار مــॼʱاع ʧȄʛــاه شــهʸــفعة، فــي أجــل أقʷال Șʴإخʹاع ها ل

  ʛائʖ.مفॽʷʱة الʹ
ʘʽʴǼ أن مʸالح الʽʳʶʱل تقʨم بʽʳʶʱل عʺلॽة نقل الʺلॽؔــة الʵاصــة لʴــȘ الʷــفعة، والʱــي Ȟǽــʨن 
 ʧادها مــʙإعــ ʦتــ ȑʚدة والــʨصــʛʺإرســال الʺلفــات الǼ مــةʜــي، ملʺॽــاص الإقلʸʱخــارج اخ ȑوعائها الʺاد

 Ȑʙعـــʱلهـــا، فـــي أجـــل لا يʰاءات ال10قʛـــالإجǼ ــام ʽل الʺʸʱʵـــة إقلॽʺॽـــا للॽʁـ لازمـــة أǽـــام لʺفʷʱـــॽة الʶʱــrـ
  . 2لاسʱعʺال حȘ الʷفعة لفائʙة الʻȄʜʵة العʺʨمॽة

ʯــʵʸغ الॻلʮا: تॻق ثانʦقــʲال ȏأو ذو ȏʙ  :  الʺــادة ʟʻر    38تــʛــȞالإدارة 2م ʧʽالاتفــاق بــ ʦʱيــ ʦد "إذا لــ
الآخʛون أو لʦ يʛسلʨا ملاحʤاتهʦ مʨʱȞب، تʙʸر اللʻʳــة رأǽــا يʰلــغ   وأʛʡاف أو إذا لʛʹʴǽ ʦ هʕلاء

  إلى الʺȞلفة ǼالʹॼȄʛة بʨاسʢة رسالة مʨصى علʽها مع إشعار الاسʱلام " .
ʱقʙيʛ الǽ ȑʚقʙمه الʺȞلف ǼالʹॼȄʛة ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن مʨضʨع "أن اله2مʛȞر 38تʟʻ الʺادة 

يʨمــا ابʱــʙاء مــʧ تʰلॽــغ رأȑ لʻʳــة الʨʱفʽــȘ وتʰلــغ هــʚه الȄʜــادة إلــى  20زȄــادة، تلقائॽــا ،وذلــʥ فــي أجــل 
الʺȞلف ǼالʹॼȄʛة بʨاسʢة رسالة مʨصى علʽها مع إشعار Ǽالاســʱلام وȂذا لــʦ يــʙفع الʺȞلــف ǼالʹــॼȄʛة 

  ʨي هʱامات الʛم والغʨسʛبها خلال ال ʖالʢــات  10مॽɿॽؔال ʧʺل ضــʽــʸʴت ʙʻر في حقــه ســʛʴǽ امǽأ
  وما يلʽها مʧ قانʨن الʽʳʶʱل ". 354الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 
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توفيق زيداني، استعمال حق الشفعة لفائدة الخزينة في مجال الجباية العقارية، كليه الحقوق والعلوم السياسية، جامعة باتنة  -  2

 .5، ص 2016، مجلة الباحث للدراسات الاكاديمية، العدد التاسع ،جوان 01
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وȃعـــʙ إتॼـــاع هـــʚه الإجـــʛاءات الʺʸʻـــʨص علʽهـــا فـــي الʺـــʨاد الʶـــاǼقة فإنـــه ॼʡقـــا لـــʟʻ الʺـــادة 
ذوȑ الʴقــʨق Ǽʺقــʛر مʺارســة  فإنــه يॼʻغــي علــى الإدارة الॼʳائॽــة تʰلॽــغ الʺʷــȑʛʱ أو 2فقــʛة 3مȞــʛر38

 ʧعــ ʧʺʲــة الــǽؗفا ʙعــǼ بʨــʷʺال ʙل العقــʽ حــȘ الʷــفعة، ضــʺʧ أجــل ســʻة واحــʙة ابʱــʙاء مــʧ تــارȄخ تʶـrـ
ȄʛʡــȘ: إمــا بʨاســʢة ورقـــة مــʧ العــʨن الʺʻفـــʚ لʱؔاǼــة الʹــȌॼ، أو بʨاســʢة رســـالة مʨصــى علʽهــا مـــع 

يʱʹــʺʧ هــʚا القــʛار  إشــعار Ǽالاســʱلام مʛســلة مــʧ قʰــل الʺــʙيʛ الــʨلائي للʹــʛائʖ الʺʵــʟʱ وʳȄــʖ أن
  .1% مʧ الʧʺʲ الʺʛʸح Ǽه10الʜʱام الإدارة بʙفع الʧʺʲ الʺʛʸح Ǽه مʹاف إلॽه 

إن إتʺــام إجــʛاءات الاكʶʱــاب مــʡ ʧــʛف الʙولــة ثالʰا: اكʴʯاب الʗولة الʸال العقارȏ مʦضــʦع الʵــفعة
رة أملاك الʙولة، إذ Ȟǽلف مʙيʛ أملاك الʙولــة للʺلॽؔة العقارȄة مʨضʨع الʷفعة هʨ مʧ اخʸʱاص إدا

 ʥلʚم ؗــʨوتقــ ʧʺʲف الــʛــʸǼ ʛــالأمǼ ،ــفعةʷع الʨضــʨاصــها العقــار مʸʱة اخʛقــع فــي دائــǽ ــيʱــة الǽلاʨالǼ
.ʖائʛʹف إدارة الʛʡ ʧه مॽسل إلʛʺالʺلف الǼ اء عʺلاʛʷة الॽعʺلǼ Șعلʱʺال ȑالإدار ʙاد العقʙإعǼ  

ارȑ لاكʶʱــاب الʺلॽؔــة العقارȄــة، وȄقــʨم مــʙيʛ أمــلاك الʙولــة وفــي الأخʽــʛ يــʦʱ تؔʺلــة الʺلــف Ǽالعقــʙ الإد
  %).10بʛȄʛʴʱ أمǼ ʛالʙفع Ǽالʺʰلغ الʺʙʴد (الʧʺʲ الʺʛʸح Ǽه مʹاف إلॽه 

يــʙفع لــȐʙ صــʙʻوق أمــʧʽ الʻȄʜʵــة الــʨلائي الʺعʻــي ،وȃعــʙ الʺʛاॼʀــة اللازمــة ǽقــʨم هــʚا الʺʴاســǼ ʖقʰــʨل 
ʵال ʧʽلها لأمȄʨʴت ʦʱان "نفقات يʨʻعǼ لغʰʺلات دفع الʴة ومȄاء أملاك عقارʛاب شʶʴة، لॽʶॽئʛة الʻȄʜ

  تʳارȄة مʷفʨعة مʛʡ ʧف الʙولة ".
وفي الأخʛʽ فإن ؗل مال عقارȑ مʷفʨع ॽɾه ومʖʶʱȞ وفقا للإجــʛاءات الʺॼʱعــة الʱــي ناقʷــʻاها ســاǼقا، 

  2يʙمج ضʺʧ الأملاك الʵاصة للʙولة وʤʻȄʺه قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة.

  الفʙع الʰاني: حȖ الʵفعة الإدارȂة مʙʟ ʥف الʗيʦان الʟʦʹي للأراضي الفلاحॻة

(أولا) ثʦ مʺارسة حȘ للʷفعة مʡ ʧــʛف الــʙيʨان الــʻʡʨي 03- 10سʻعʛض حȘ الʷفعة ॼʡقا للقانʨن 
  للأراضي الفلاحॽة ( ثانॽا).

ــانʦن  لفلاحॻـــة الʯاǺعـــة الـــʲǻ ȏʘـــʗد شـــʙوȉ وॻɽॻؕـــات اســـʯغلال الأراضـــي ا 03-10أولا ॺʟقـــا للقـ
Ȟʺǽــʧ الــʙيʨان الــʻʡʨي الأراضــي   03-   10مــʧ قــانʨن    15تॽʰʢقــا للʺــادة  :    للأملاك الʳاصــة للʗولــة

 
 .205، سابقي مرجع توفيق زيدان -  1
 ..306،  ي نفس المرجع انيدتوفيق ز -  2



  
  

77 
 

بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

  .1الفلاحॽة مʺارسة حȘ الʷفعة ॼʡقا للȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه 
ʳǽــʖ علــى ؗــل مʶــʛʺʲʱ صــاحʖ امॽʱــاز يʛغــʖ فــي الʻʱــازل عــʧ حقــه فــي الامॽʱــاز فــي إʡــار أحȞــام 

 :ʦن رقʨه : 03-  10القانॽعل ʧʽعʱȄة، وॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙر ،إعلام الʨؗʚʺال  
عʻــي شʸʵــॽا بʨضــع الʺلــف علــى مʶــȐʨʱ الʺʙيȄʛــة الʨلائॽــة للــʙيʨان الــʻʡʨي م صــاحʔ الامॻʯــاز:  - 1

: ʧʽʰاز يॽʱالام Șح ʧازل عʻʱه الʸه، رخॽادق علʸم ʖلʡ ،لامʱان الاسॽة، بॽللأراضي الفلاح  
 وثॽقة الʺعلʨمات تʟʵ مʛʺʲʱʶاته الفلاحॽة أو حقه في الأرض. - 
 - .Ȑʛمات أخʨازل له ومعلʻʱʺال ʅȄʛتع  
  ي للʻʱازل والقʨʰل مʧ ؗلا الʛʢفʧʽ .الʧʺʲ الॽʁʴق - 

  مʻه على عʙʻما تʱʻهي مʙة حȘ الامॽʱاز فإنه : 26ونʗʸ الʺادة 
  عʙʻ انقʹاء الʺʙة القانʨنॽة للامॽʱاز في حاله عʙم تʙʳيʙه .- 
  ʢǼلʖ مʧ صاحʖ الامॽʱاز قʰل انقʹاء مʙه الامॽʱاز.- 
  عʙʻ إخلال صاحʖ الامॽʱاز Ǽالʜʱاماته.- 

ʚــ ــل الʴـــالات الʺـ ــي ؗـ ــةوفـ ــة الأراضـــي الʺʺʨʻحـ ـــʚا الأمـــلاك   ʨؗرة أعـــلاه، تʶـــʛʱجع الʙولـ ــاز وؗ للامॽʱـ
  الॽʴʢʶة في الʴالات الʱي هي علʽها.

ــف دراســة - 2 تقــʨم مʙيȄʛــة الــʙيʨان الــʻʡʨي للأراضــي الفلاحॽــة بʙراســة الʺلــف، وتʙʴيــʙ إذا ؗانــʗ  :الʸل
الʱــي تʴــʙد ॽɿॽؗــة  03- 10ن مʧ القانʨ  15الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة فʛدǽة أو جʺاॽɺة، وهʚا تȘʽʰʢ للʺادة 

ــʛʺʲʱة  ــʧ نفـــʝ الʺʶـ ــاز مـ اب الامॽʱـ ـɹـ ــʧȄʛʺʲʱ أصـ ــة للʺʶـ ــʨن الأولȄʨـ ــفعة، حʽـــʘ تؔـ ــȘ الʷـ ــʱعʺال حـ اسـ
 الفلاحॽة أو الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة.

3 -  :ʥȂʙالآخــ ʥȂʙʸʰʯــʴʸة للॺــʴʹالǺ  انʨيʙالــ ʛــʢʵǽ ،عʨʽــʷــاز فــي الॽʱام ʖــازل صــاحʻʱʺن الʨــȞǽ ماʙــʻع
ــة الـــʻʡʨي للأراضـــي الفلا ــʙ الʺʺارسـ ــʛʺʲʱة بʨصـــل اســـʱلام، قʸـ ــا الأعʹـــاء الآخـــʧȄʛ للʺʶـ ــة ʱؗابॽـ حॽـ

الʺــʨؗʚر أعــلاه،  03- 10مــʧ القــانʨن  15الʺʱʴʺلة لʴقهــʦ فــي الʷــفعة الʺʸʻــʨص علॽــه فــي الʺــادة  
لأنــه مــʧ الʺʱʴʺــل الʱعامــل ʴǼقهــʦ فــي الʷــفعة،و يʱعــʧʽ علــʽهʦ الإفʸــاح عــʧ ردهــʦ للــʙيʨان الــʻʡʨي 

يʨمــا .عʻــʙما يʰــǼ ȑʙــاقي أعʹــاء الʺʶــʛʺʲʱة الفلاحॽــة رغʰــʱهʦ فــي  03للأراضــي الفلاحॽــة فــي أجــل 
 ʖصــاح ʛʺʲʱــʶʺــة الॽي للأراضــي الفلاحʻʡʨان الــʨيʙالــ ʦعلــǽ، ــعॽʰوض للʛــاز الʺعــॽʱالام Șــاء حــʻʱاق

 
،يحدد شروط  2010غشت سنة  15،الموافق ل  1431رمضان عام  05، المؤرخ في 03- 10من القانون  15المادة  -  1

 .46للأملاك الخاصة بالدولة ،ج ر، عدد  ةت استغلال الأراضي الفلاحية التابعوكيفيا
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 الامॽʱاز الʺʻʱازل Ǽغʛض الʺॼاشʛة في الȞʷلॽات الإجʛائॽة للʻʱازل.

أعــلاه ،Ȟʺǽــʧ  18الآجــال الʺʴــʙدة فــي الʺــادة  في حالة ما إذا ؗان الʛد سلॽʰا أو عॽɼ ʙʻاب الʛد في
 ʖصــاح ʛʺʲʱــʶʺــا الॽابʱؗ ــهǼ ʦعلــȄــفعة وʷال Șوره مʺارســه حــʙــة بــॽي للأراضــي الفلاحʻʡʨان الــʨيʙالــ

  الامॽʱاز الʺʻʱازل.
 Șحــ ʧــازل عــʻʱات الॽلȞشــ ʦʱة، تॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙال ʧفعة مʷلل Șفي حالة مʺارسة ح

  ʺعʺʨل Ǽه .الامॽʱاز ॼʡقا للȄʛʷʱع ال
ــــʚا الأمــــلاك  ــلاه، تʶــــʛʱجع الʙولــــة الأراضــــي الʺʺʨʻحـــة للامॽʱــــاز وؗ وفـــي ؗــــل الʴــــالات الʺــــʨؗʚرة أعـ

  الॽʴʢʶة في الʴالات الʱي هي علʽها.
ــــة الامॽʱــــاز الʴــــȘ فــــي تعــــʠȄʨ تʴــــʙده إدارة الأمــــلاك الॽʻʡʨــــة Ǽالʶʻــــॼة للأمــــلاك  ǽعلــــى نها ʖتــــʛʱي

Ȟǽــʨن  إخلال صاحʖ الامॽʱاز Ǽالʜʱاماته % ʱؗعʠȄʨ عʧ الأضʛار في حالة10الॽʴʢʶة مع ʛʡح  
  .1مʰلغ هʚا الʱعʠȄʨ قابلا للʢعʧ أمام الʳهة القʹائॽة الʺʸʱʵة

 ॼʡ3/52قا لʟʻ الʺادة :ثانॻا : مʸارسة حȖ الʵفعة مʙʟ ʥف الʗيʦان الʟʦʹي للأراضي الفلاحॻة
الʨʱجॽــه العقــارȑ، تʵــʨل للʙولــة أن تʱقــʙم فــي حالــة    الʺʧʺʹʱ قانʨن   25  - 90  مʧ القانʨن   03فقʛة  

 ʟدة فــي نــʙــʴʺــة الॼتʛعــا للॼــفعة تʷال Șارســة حــʺʺǼ اʙة جــॼــʸʵة أو الॼــʸʵــة الॽع الأرض الفلاحॽب
ــادة  ــʻʡʨي للأراضـــي الفلاحॽـــة 795الʺـ ــʙيʨان الـ ــȘ الـ ــʙني عـــȄʛʡ ʧـ ــʧ القـــانʨن الʺـ ــʨن 2مـ ، ʽʴǼـــȞǽ ʘـ

اص الʺʺارســـʧʽ للʷـــفعة ॼʡقـــا لـــʟʻ الʺـــادة  مـــʧ القـــانʨن الʺـــʙني علـــى  795الʛʱتʽــʖ الʙʳيـــʙ للأشــɻـ
 ʨʽʷفي ال ʥȄʛʷة، الॼʀʛال ʥولة، مالʙالي : الʱال ʨʴʻفاع.الʱالان Șح ʖع، صاح  

ــة مʺارســة حــȘ الʷــفعة علــى الأراضــي الفلاحॽـــة  وʱȄʹــح مــʧ هــʚه الʺــادة أنهــا أجــازت للʙول
ــة للأفــʛاد Ǽــالʛغʦ مــʧ أنهــا لʶॽــʗ صــاحॼة حــȘ انʱفــاع ولا هــي شــȞȄʛة  ʨؗا الʺʺلʙة جــॼــʸʵة والॼʸʵال

ــʨʽع ــʙ فʶـــʛ الـــॼعǼ ʠـــأن الʷـــفعة الʱـــي تʺارســـها الʙولـــة علـــى الأراضـــي 3علـــى الʷـ ، وفـــي الʺʳـــال فقـ
  الفلاحॽة في شفعة إدارȄة تʱʵلف عʧ الʷفعة الʺʙنॽة الʺʨʸʻص علʽها في القʨاعʙ العامة.

  

 
 .،سالف الذكر 03-  10من القانون  2/ 26المادة  -  1
،المتضمن انشاء الديوان الوطني  1996فيفري  24،المؤرخ في  96-  87ق بالمرسوم من دفتر الشروط الملح 02المادة  -  2

 .1996،  15للأراضي الفلاحية ج ر، عدد :
،  2001، الديوان الوطني للأشغال التربوية، الجزائر ،بن رقية يوسف ،شرح قانون المستثمرات الفلاحية، الطبعة الأولى -  3

 .118ص 
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  الॻʹʟʦة للʙʻʻʴʯ ومʗيȂʙة أملاك الʗولة الفʙع الʰالʖ: الʵفعة الإدارȂة عȖȂʙʟ ʥ الʦؕالة 

ــادة  ــʧȄʨ  26جعلـــʗ الʺـ ــʻʲʱائॽة لʱؔـ ــة اسـ ــȘ الʷـــفعة Ȅʛʡقـ ــʧ قـــانʨن الأمـــلاك الॽʻʡʨـــة مـــʧ حـ مـ
،ʛــʽʺعʱة والقابلــة للʛــال الأراضــي العــامʳــة وفــي مॽʻʡʨالأمــلاك ال  ʦن رقــʨح القــانʻل  25- 90مــʙالʺعــ

،ʦʺʱʺفع  والʷفي مʺارسة ال Șʴة الॽلʴʺاعات الʺʳولة والʙة للʴلʸʺحاجات ال ʛʽفʨض تʛغǼ ʥة وذل
ــة. ــʛاء نـــــــʜع الʺلॽؔـــــ ـــل لإجـــــ ــʨء الʺʱʴʺــــ ــــʧ اللʳـــــ ــʛ عـــ ــة، ʸǼـــــــʛف الʤʻـــــ ــة العʺʨمॽـــــ ــة والʺʻفعـــــ ـــــ   العام

الʺعʙل والʺʦʺʱ مهʺــة تʽʰʢــȘ حــȘ الʷــفعة إلــى مʸــالح  25- 90مʧ القانʨن  71ولقʙ أعʗʢ الʺادة 
  .عʻʽة، الʱي تʙʴد عȘȄʛʡ ʧ الʦॽʤʻʱوهʯʽات عʺʨمॽة م

ـــــإن الʺʛســـــʨم الʻʱفʽـــــȑʚ رقـــــॼɾ: ʦالʶʻـــــॼة للʳʺاعـــــات  قـــــʙ خʸـــــʟ هـــــʚه  405- 90الʺʴلॽـــــة ف
ــالات الʺȞلفــة بʤʻʱــʦॽ العقــار الʴʹــʨʺǼ ȑʛجــʖ الʺــادة  ʨؗــاء الʷإنǼ اعــاتʺʳم  02الʨســʛʺا الʚهــ ʧمــ

الʱي جاء فʽها: " يʱعʧʽ على الʺʳالʝ الʷعॽʰة الʰلǽʙة والʺʳالʝ الʷعॽʰة الʨلائॽة وحʙها أو Ǽالʱعاون 
تؔلــف بʶʱــʛʽʽ ســʙʻاتها العقارȄــة الʴʹــارȄة، وذلــʥ تॽʰʢقــا لأحȞــام الʺــادة ॽɾʺــا بʻʽهــا إنʷــاء مʕسʶــات 

مــʧ القــانʨن رقــʦ  73، وقــʙ أعʢــʗ الʺــادة 1990نــʨفʺʛʰ  18الʺــʕرخ ب  25-  90مــʧ القــانʨن  73
الات الʺʴلॽة للʛʽʽʶʱ والʦॽʤʻʱ العقارʧʽȄ الʧʽȄʛʹʴ، مهʺة تʶــʛʽʽ الʺʴافʤــة العقارȄــة   25  - 90 ʨؗلل

ʴʺاعات الʺʳعة للǼاʱفعة .الʷال Șار مʺارسة حʡة في إॽل  
الات أداة للॽʶاسة العقارȄة الȄʛʹʴة الʺʴلॽة. ʨؗه الʚن هʨؔت ʥفعلى أساس ذل  

أما الʙولة فʱʺارس حقها عȘȄʛʡ ʧ مʙيȄʛة الأملاك بʨزارة الʺالॽة والʺʴافʤــات العقارȄــة، لعــʙم وجــʨد 
  نʟ يʧʽʰ الʳهة الʺʸʱʵة.

ـ̔ـʛ،لا تʵʹــع الʺعــاملات العقارȄــة فــي مʳــال الأر  ــة للʱعʺ إلا للʷــʛوȋ الʺʱعلقــة  اضــي العــامʛة والقابل
 Șرســʺي، أمــا حــ ʙر فــي عقــʛʴأن ت ʖʳǽ يʱة الॽʀع الاتفاʨضʨم ʧʽʽوتع ،ʦاف و إرادتهʛʡة الأॽأهلǼ
ــة  ــة Ǽأهلॽـ ــى الʷـــʛوȋ الʺʱعلقـ ــافة إلـ ــة، ॼɾالإضـ ــات الʺʴلॽـ ــة والʳʺاعـ ــل الʙولـ ــارس مـــʧ قʰـ ــفعة الʺʺـ الʷـ

  .1الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن الʺʙني الʵاصة Ǽالʷفعة الأʛʡاف وȂرادتهʦ فإنها تʵʹع للأحȞام
ولʴʸة الʷفعة الإدارȄة لابʙ مʧ احʛʱام مʨʺʳعــة مــʧ الإجــʛاءات علــى أن هــʚا الʴــȘ لا ǽʺــارس فــي 

  كل الʴالات.
تʲʺʱــل  الॻʹʟʦــة للʴʯــʙʻʻ ومʗيȂʙــة أمــلاك الʗولــة:  أولا إجʙاءات الʵفعة الʯي تʤʯ عȖȂʙʟ ʥ الʦؕالة

  الإجʛاءات الʨاجʖ إتॼاعها لʴʸة الʷفعة الإدارȄة ॽɾʺا يلي :
 

 .،سالف الذكر 25-  90من قانون التوجيه العقاري  74راجع المادة  -  1
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بوسائل القانون العام  الخاصة اك˖ساب ا߱وߦ الملك̀ة العقارية                                                                                                    الفصل الثاني :   

1- : ʗعاقــʯــة الॻʹار بʘالإنــ  Șفــي مʺارســة حــ Șــʴــي لهــا الʱاص العامــة الʵالأشــ ȑʛʱــʷʺــائع أو الॼر الʚــʻي
ʙني، على أن هʚا الإنــʚار يʨجــه مʧ القانʨن الʺ 799الʷفعة عʧ نʱʽهʦ في الʱعاقʙ وهʚا ॼʡقا للʺادة 

الة الʺʴلॽة للʛʽʽʶʱ والʤʻʱــʦॽ العقــارȑ الʴʹــارǼ ،ʧʽȄالʶʻــॼة للʳʺاعــات الʺʴلॽــة والــى مʙيȄʛــة  ʨؗإلى ال
  .1الأملاك بʨزارة الʺالॽة و الʺʴافʤات العقارȄة Ǽالॼʶʻة للʙولة

مʧ القانʨن الʺʙني، تعلʧ الʙولة أو الʳʺاعات   ॼʡ799قا للʺادة    ة :الإعلان عʥ الॺɺʙة في الʵفع  -2
الʺʴلॽة عʧ رغʱʰها في الʷفعة، عȘȄʛʡ ʧ الهʯʽة الʺȞلفة قانʨنا بȘʽʰʢʱ حʰها في الʷفعة، وذلʥ في 

 وȂلا سقȌ الȘʴ في الʷفعة. ،نʚار الʺʨجه للʟʵʷ الʺعȑʨʻ العاميʨما مʧ تارȄخ الإ 30أجل 

Ǽ حȄʛʸʱن الʨȞǽ أن ʖʳǽ ةǼاʱؗ ȘȄʛʡ ʧه عʻالإعلان ع ʦʱرسʺي، ي ʙعق ʖجʨʺǼ فعةʷة في الॼɼʛال
الʹــــȌॼ، وȂلا ؗــــان هــــʚا الʸʱــــȄʛح Ǽــــاʡلا، علــــى أنــــه لا ʴǽــــʱج ǼالʸʱــــȄʛح ضــــʙ الغʽــــʛ إلا إذا ؗــــان 

 .2مʳʶلا
ʳǽــʖ علــى الʷــʟʵ الʺعʻــȑʨ الــȑʚ صــʛح بʛغʱʰــه فــي :    Ȏʗ الʦʸثــȖإيʗاع ثʥʸ الॻʮع والʶʸارʃȂ ل ــ -3

يʨمــا علــى الأكʲــʛ مــʧ تــارȄخ  30الʷفعة أنه يʨدع ثʺʧ الॽʰــع والʺʸــارʅȄ ،بــʧʽ يــȑʙ الʺʨثــȘ خــلال 
الʸʱــȄʛح Ǽالॼɼʛــة فــي الʷــفعة. علــى أن Ȟǽــʨن هــʚا الإيــʙاع قʰــل رفــع دعــȐʨ الʷــفعة، وفــي حالــة عــʙم 

وفــي حالــة قʰــʨل مــʧ القــانʨن الʺــʙني،  2/801الʺــادة الʷــفعة  الإيʙاع في هʚا الأجل ســقȌ الʴــȘ فــي
الهʯʽة العʺʨمॽة Ǽالʧʺʲ الʺʙʴد في الإنʚار الȑʚ يʧʺʹʱ نॽــة الʱعاقــʙ، يʻعقــʙ العقــʙ بــʧʽ الॼــائع والهʯʽــة 

ʚــة، الــॽʻــة الʺعॽمʨʺرســʺي، الع ʙل عقــȞر فــي شــʛــʴǽ غــي أنॼʻي ȑ ــاʻʺــة ثʯʽه الهʚهــ ʗضــʛأمــا إذا ع
مʧ الʧʺʲ الʺʛʸح Ǽه، ورفʠ الॼائع ذلʥ الʧʺʲ، تلʳأ الهʯʽة العʺʨمॽة إلى   مغايʛا، ʨȞǽن Ǽالॼʢع أقل

  .3القʹاء لʙʳʱيʙ ثʺʧ العقار الʺعʛوض للॽʰع
ʖʳǽ أن تʛفع دعȐʨ الʷفعة في حالــة عــʙم الʛʱاضــي، أمــام الʺȞʴʺــة الʨاقــع فــي   رفع دعȎʦ الʵفعة: -4

يʨمـــا مــʧ تـــارȄخ الʸʱــȄʛح Ǽالॼɼʛـــة فــي الʷـــفعة مــʧ قʰـــل الهʯʽـــة  30ي اجــل دائʛتهــا العقـــار وذلــʥ ف ـــ
 العʺʨمॽة.

علــــى أن الȞʴــــʦ الʻهــــائي الʸــــادر بʰʲــــʨت الʷــــفعة ǽعــــʙ ســــʙʻا للʺلॽؔــــة لابــــʙ مــــʧ شــــهʛه لــــȐʙ الʳهــــة 
  .4الʺʸʱʵة

 
 .251 - 250ص شامة ، مرجع سابق ، اسماعيل -  1
 .المتعلق بالقانون المدني، سالف الذكر 58-  75من القانون  2/ 801 ةالماد  - 2
 .252اسماعيل شامة، مرجع سابق ،ص  -  3
  . من القانون المدني   803-  802راجع المادتين  -  4
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    الʳاتʸة

تʱʺʱع    ʘʽح  ، العامة  الॽʻʡʨة  الأملاك   ʙعǼ الʲاني   Șʷال الʵاصة  الॽʻʡʨة  الأملاك   ʛʰʱتع
، فهي تʵʹع لʤʻام قانʨني مʱʵلȌ، بʧʽ  ا، مʲلها مʲل الأفʛادالʙولة ȘʴǼ ملॽؔة خاصة على أملاكه

  ʝʺن العام، ونلʨام القانȞأح ʧʽȃاص وʵن الʨام القانȞأح Șʽʰʢي  تʱة الǽاʺʴوال ʟائʸʵفي ال ʥذل
الॽʻʡʨة  الأملاك  قانʨن  علʽها   ʟن  ʦʺʱʺوال تʨؔن    أقʛحʘʽ    ,14  -08رقʦ    الʺعʙل  عامة  ʛʡق 

بʨسائل القانʨن الʵاص الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن الʺʙني، أما الʨʻع الʲاني مʧ الاكʶʱاب ʨȞǽن  
الʙولة ʤʺǼهʛ الʶلʢة العامة مʱʶعʺلة  ʛʢǼق اسʻʲʱائॽة وهي ʛʡق القانʨن العام، والʱي تʤهʛ فʽها  

  الامॽʱازات الʱي خʨلها لها القانʨن. 

Ǽاك ॽʀامها   ʙʻع الʙولة  فان  الʵاصة وعلॽه  العقارȄة  الʺلॽؔة  أوجʶʱʖاب  الأملاك     ،  قانʨن  علʽها 
ॽɿॽات إدارة وتʛʽʽʶ الأملاك    427- 12والʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ    30-90  الॽʻʡʨة الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

تʡ ʗʴائلة الʢॼلان ،وذلʥ لʱأكʙʽ تʴقȘʽ   ة للʙولة، إتॼاع إجʛاءات وشȞلॽاتالʱاǼعالعʺʨمॽة الʵاصة 
Ǽعʺلॽة الʛʷاء والॼʱادل    الॽʁام  ʸʺǼ ʝالح الʙولة، عǽʺ  ʙʻ  د وهʙي  ؗل ما، وتʖʻʳ  الʺʸلʴة العامة

حȞام  لأ  ॼʡقا لى ذلʥ الॽʴازة والʱقادم  كʺا رأيʻا ذلʥ في الʺʢلʖ الأول مʧ الفʸل الأول، و أضف إ 
، لʧؔ  مʻه    26لʺادة  القانʨن الʺʙني، والʱي نʟ علʽها قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل والʺʦʺʱ في ا

تʦॽʤʻ الإجʛاءات الʱي ʖʳǽ إتॼاعها لʛʡ ʦॽʤʻʱق اكʶʱاب أملاك عقارȄة     نǼ ʛʽʷأن الʺʛʷع أغفل
مʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة، ʧȞʺǽ للʙولة أن    Ǽ39الॽʴازة والʱقادم ʚؗلʥ حʖʶ نʟ الʺادة    للʙولة

الʛʰʱعات ها،  تʺارس الॽʴازة بʨضع الʙʽ على الأملاك الʷاغʛة والʱي لا مالʥ ل  ʥلʚؗ    لة فيʲʺʱʺال
والʺادة    26في الʺادة    جاء لعʺʨمॽة ॼʡقا لʺا نʟ  (الهॼة والʨصॽة) الʱي تقʙم للʙولة أو مʕسʶاتها ا

تʱʽʰʲها    وجʖ  هʚه الإجʛاءات  و  ،  ئل الاكʶʱاب  مʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة فهي تعʛʰʱ مʧ وسا  39
الإجʛاءات   جʺॽع  إتॼاع   ʙعǼ نهائॽة  ؗʺʛحلة   ،ȑالعقار  ʛهʷال لأحȞام  خاضعة  إدارȄة  Ǽعقʨد 

أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ  ؗʺا  الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة والʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ الʺʨؗʚر،  
ا الॽʻʡʨة في  قانʨن الأملاك  ʧʽʱ   ɦ̔ذȄʛʡ ʛؗق  مʻه،  26لʺادة  في  للقات  ʧʽاسʻʲʱائ العام  ʵʹعان  نʨن 

  . الʷفعة وحȘ  امةالʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة الع نʜع

إجʛاءات قانʨنॽة    لها  نʜع أملاك تاǼعة للʨʵاص  إن الȄʛʢقة الاسʻʲʱائॽة الأولى الʺʲʺʱلة في
الʺلॽؔة   نʜع  قانʨن  في  الʻʱفȑʚʽ    11-91مʙʴدة  Ǽالʺʛسʨم    186-93والʺʛسʨم   ʦʺʱʺوال الʺعʙل 

  . م العʺلॽة الإدارة تʡ ʗʴائلة عʙم إتʺا 11-19الʙʴǽ ȑʚد ॽɿॽؗة تȘʽʰʢ القانʨن   05-248



  الخـــــــــــــــــــــــــــاتمــــــــة 

84 
 

الʙولة سʨاء ؗانʗ على الأراضي   تʺارسها  الʱي  للʷفعة  Ǽالॼʶʻة  الفلاحॽة أو الأراضي  أما 
ل القابلة  أو  الأملاك  العʺʛانॽة  لʦ    فإنّ   لʱعʺʛʽ، لاكʶʱاب هʚه  الॽʻʡʨة  قانʨن الأملاك  في  الʺʛʷع 

  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺى الʱاءاتها وحʛإج ʦʤʻر ا  427- 12يʙي لها القʢعǽ ʦلها لؔافي  ل ʙʳن ʦل ʥلʚ ، وؗ
وقانʨن   الॽʻʡʨة  الأملاك  قانʨن  في  مʨؗʚرة،  وسʽلة  مʛʳد  الʷفعة  تॼقى   ʘʽʴǼ قانʨن   ȑأ في  أثʛا 

ʠ إجʛاءات  Ǽ Șعʨʳʽء إلى الȄʛʷعة العامة لʰʢʱ،وفي هʚه الʴالة يʦʱ الل    25- 90العقارȑ  الʨʱجॽه  
الʴالة هʚه  وفي  علʽها    الʷفعة   ʟن الॽʻʡʨة  الأملاك  قانʨن  أن   ʘʽح  ʧʽانʨالق تʻازع  أمام  نʨؔن 

Ǽأن   الʴالة  هʚه  في  لʻا   ʅॽؔف الʵاص   القانʨن   ʝॽول العام  القانʨن  اسʻʲʱائॽة مʛʡ ʧق  كȄʛʢقة 
ولة  لأمʛ الǽ ȑʚعʛʰʱ مʧ الأسॼاب الʱي جعلʗ الʙنȘʰʢ على الʷفعة أحȞام القانʨن الʺʙني، وهʚا ا

  الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي تʤʻʺها.  لॽɽاب   تلʳأ للʷفعةنادرا ما 

حʙدت جهات إدارȄة Șʴǽ لها مʺارسة الʷفعة    ʙʸ12-427ور الʺʛسʨم الʻʱفǼ ȑʚʽ إلا أنه  
ومʧ خلال ما سȘʰ الإدارȄة لʸالح الʙولة ʛʢǼق القانʨن العام دون اللʨʳء إلى القانʨن الʵاص،  

تعʙيله  ʦرغ الॽʻʡʨة  الأملاك  قانʨن  Ǽأن  حلʨل   Ǽ08-14قانʨن      لاحʻʤا  إلى  ʸǽل   ʦل أنه  إلا 
مʻاسॼة الʺʲʺʱلة بʱقʦǽʙ نʨʸص قانʨنॽة تॽʺॽʤʻة تʨضح لʻا أحȞامه، لأن أحȞام هʚا القانʨن جاءت  

الʛʽʲؔ م إلى تعʽʢل وتأجʽل   ȑدʕة تॽʺॽʤʻʱال الʨʸʻص  الʺعاملات  مʛʳدة وعامة، فॽɽاب هʚه   ʧ
الأخʛʽة هʚه  ʳǽعل  مʺا  الʙولة  أملاك  إدارة  مʸالح  ʙه  ʕؗت ما  ،وهʚا  والقʹاǽا  إلى    تلʳأ  العقارȄة 

  . الʶابȘ تȘʽʰʢ أحȞام عॽɾʛة تʦ العʺل بها في

    أولا: نʯائج الʗراسة
للʗولة الʳاصة  الॻʹʟʦة  الأملاك   ʃȂʙتع  ʝʳǻ الأملاك    ʸॻɼا  قانʨن  في   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  إن 

 .Ȍة العامة فقॽʻʡʨه مع الأملاك الʱقارنʺǼ فىʱه اكʙʳا بل نʴفا واضȄʛي تعʢعǽ ʦاصة لʵة الॽʻʡʨال 
  

ʝʳǻ اʸॻɼ : قادمʯازة والॻʲال    

الʺادة    - في   ʦهʛؗʚب  Ȍفق اكʱفى  الॽʻʡʨة  الأملاك  قانʨن  في  الʺʛʷع  ʛʡق  26أن   ʦأنه على   ،
ʵال القانʨن  ʛʢǼق  للʙولة  الʵاصة  العقارȄة  الʺلॽؔة  الʱي  لاكʶʱاب  الإجʛاءات   ʛؗذ بʙون  اص، 

  تʤʻʺها . 

-    ȑʚʽفʻʱال لʦ يʱؔلʦ على إجʛاءات الॽʴازة والʱقادم، ʘʽʴǼ وجʙناه قʙ تؔلʦ    427  - 12الʺʛسʨم 
 على إجʛاءات اكʶʱاب الʙولة للأملاك العقارȄة عȘȄʛʡ ʧ الʛʷاء والॼʱادل. 
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 ʸॻɼا ʝʳǻ الهॺة والʦصॻة : 

في قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة والʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ                                    علǼ ʦأن  ضʦ الهॼة و الʨصॽة في مادة واحʙة مع ال  -
 .  لʦ يʨضح لʻا بʙقة الإجʛاءات الʱي تʟʵ الهॼة 12-427

وفي الʺʛسʨم نʟ على ॽؗفة علʦ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة Ǽالʨصॽة، لʧؔ لʦ يʟʻ على الإجʛاء    -
 الʵاص Ǽالهॼة، 

 الʸلॻؒة مʥ اجل الʸʹفعة العامة:ʸॻɼا ʝʳǻ نʚع 

  مʻح الʶلʢة الؔاملة للإدارة للॽʁام ȞǼل مʛاحل نʜع الʺلॽؔة   11- 91القانʨن  -

   ʸॻɼا ʝʳǻ الʵفعة الإدارȂة:

  لǽ ʦقʨم Ǽإعʢاء تعȄʛفا للʷفعة الإدارȄة.  الʺʛʷع -
ʛسʨم عʙم وجʨد احȞام تॽʺॽʤʻة تʦʤʻ الʷفعة الادارȄة رغʦ تعʙيل قانʨن الاملاك الॽʻʡʨة و الʺ -

12-427 . 

  ثانॻا: الاقʙʯاحات 

للأملاك   - تعȄʛفا  مʨʱʴاها  في   ʦʹت وخاصة،  صʴȄʛة  Ǽʺادة   ʟʻي Ǽأن  الʺʛʷع  على  نقʛʱح 
  .  الॽʻʡʨة الʵاصة، مع ذʛؗ مʨȞناتها وعʻاصʛها...

والʱقادم    إنʻا نقʛʱح على الʺʛʷع Ǽأن ǽʹع نʟ قانʨني يʧʽʰ فʽها الإجʛاءات الʱي تʦʤʻ الॽʴازة -

 ʧفي ؗل م ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺا الʚ   . 427-12قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة وؗ

-   ʦʤʻة مادة تॽصʨة و الॼاله ʧي لؔل مʢعǽ أنǼ مʨسʛʺني والʙʺن الʨع في القانʛʷʺح على الʛʱنق

 ا .    إجʛاءاته 

القانʨن   - في  الʺʛʷع  على  Ǽأن    11-  91نقʛʱح  تॽʰʢقه  ॽɿॽؗة  ʙʴǽد   ȑʚال  ȑʚʽفʻʱال والʺʛسʨم 
مʛاॼʀة   في   ʛʤʻأجل ي  ʧة مॽؔالʺل نʜع  وȂجʛاءات   ȋوʛʷل الإدارة  الʺʸʱʵة لاحʛʱام  الʶلʢات 

الʺʻفعة العامة، ؗʺا ʖʳǽ إشʛاك الʺʛʹʱر مʧ نʜع الʺلॽؔة في عʺلॽة تقʦॽʽ الأملاك، وȂشʛاكه  
 كʚلʥ في تʙʴيॽʀ ʙʺة الʱعʠȄʨ الʺʙفʨع له. 

ى مʧ له سلʢة  ،كʺا نقʛʱح عل   2020مʧ دسʨʱر  60نقʛʱح ʚؗلʛʺǼ ʥاॼʀة مȐʙ تȘʽʰʢ الʺادة  - -
الʱي تʟʻ على    11-  91مʧ القانʨن    33الʺʛاॼʀة Ǽأن ǽعʺل على مʛاॼʀة مȐʙ تȘʽʰʢ الʺادة  
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 أن الإدارة الʺʸʱʵة في دفع الʱعʠȄʨ إذا تأخʛت عʧ دفعه فإنها تʱعʛض إلى عقȃʨة. 
         Ǽإعʢاء تعȄʛفا للʷفعة الإدارȄة، وهʨ الǼ ȘʴالأخǼ ʚالʷفعة مʧ أجل        نقʛʱح على الʺʛʷع  -     

الʷفعة    ʧع تʱʵلف  الʺʙني  القانʨن  في  الʷفعة  لأن  للʙولة  خاصة  عقارȄة  أملاك  اكʶʱاب 
 الإدارȄة. 

خاصة   عقارȄة  أملاك  بها   ʖʶʱؔت الʱي  الʛʢق   ʧم Ȅʛʡقة  الʷفعة   ʛʰʱاع الʺʛʷع  أن  Ǽʺا 
  ʙʳن ʦل الʷفعة  أنʻا Ǽعʙ دراسة مʨضʨع  تॽʺॽʤʻة، للʙولة، إلا  رغʦ  تʧʽʰ إجʛاءاتها وتॽʤʻʺها    أحȞام 

 . 427  -12تعʙيل قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة والʺʛسʨم 

الʺعلʨمات   ʧلا مʽقل قʙ وفقʻا في عʺلʻا هʚا وقʙمʻا ولʨ قʙرا  وفي الأخʛʽ نʛجʨ أن نʨؔن 
هʚه   ǽقʛأ   ʧم ؗل   ʙʽفʱʶǽ لؔي  للʙولة،  الʵاصة  العقارȄة  الʺلॽؔة  اكʶʱاب  ʛʡق   ʟʵت الʱي 

 .الʺعلʨمات
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  أولا : الʶʸادر

1- ʙائʚʱال ʙʻدسات 
  رʨʱ1976دس 
  رʨʱ1989دس 
  رʨʱ2016دس 
  رʨʱ2020دس 
2- ʥʻانʦالق 

  :ʛرخ في75/58الأمʕʺ20/09/1975:ال.ʦʺʱʺل والʙالʺع،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال ، 

 ʛأج48-76الأم ʧة مॽؔع الʺلʜن ʙاعʨقǼ Șعلʱــادر ، مʸفعة العامة، الʻʺخل الȄــارʱ1/6/1976:ب 

 .44ج ر، عʙد: 

  ʛــ ــي  ،97-76الأمــــ ــʙارالʺʱʹــــــʺʧ  ،1976نــــــʨفʺʛʰ  22الʺــــــʕرخ فــــ دســــــʨʱر الʳʺهʨرȄــــــة  إصــــ

 .1297- 1296:   ، ص1976نʨفʺʛʰ  24، الʸادرة بʱارȄخ: 94الʜʳائȄʛة،ج ر، عʙد 

   نʨرخ فـــــي 105-76 القـــــانʕ20، الʺـــــ  ʛʰ ʽل 1976دʶǽــــ̋ـ ॽة ،الʺʱعلـــــǼ Șالʶʱــــrـ  الȄʛʳـــــʙة الʛســــ̋ـ

 .101العʙد

  نʨرخ في  82/14القانʕʺة  30/12/1982الʻʶة لॽن الʺالʨقانǼ Șعلʱʺ1983ال. 

  ʦن رقʨرخ في  11- 84القانʕʺة 9،الॽلȄʨ1984 ج ʦʺʱʺل والʙة، الʺعʛن الأسʨقان ʧʺʹʱʺال،. 

   :ʦــ ــي  30-90القــــانʨن رقــ ــلاك الॽʻʡʨــــة،  01/12/1990،الʺــــʕرخ فــ ــʺʧ قــــانʨن الأمــ ، الʺʱʹــ

 ʦة رقॽʺسʛة الʙȄʛʳ52ال . 

  : ʦن رقʨ25-90القان. 

  نʨرخ فــي  11 -91القــانʕــل  27،الʺــȄʛأجــل 1991اف ʧــة مــॽؔع الʺلʜــʻعلقــة بʱʺال ʙاعــʨد القʙــʴǽ ،

 .1991لʻʶة  21العʺʨمॽة، الʺعʙل والʺʦʺʱ، جʙȄʛة الʛسʺॽة عʙد  الʺʻفعة

   نʨرخ في  10- 91القانʕʺ27/4/1991الǼ Șعلʱʺد ،الʙة، العॽʺسʛة الʙȄʛصادرة  ،21الأوقاف ج

 .08/05/1991في

    ةॽن الʺالʨد2004قانʙة، العॽʺسʛة الʙȄʛʳ83. ال. 
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    نʨاءات  08- 09القـــانʛن الإجـــʨقـــان ʧʺـــʹʱʺرخ فـــي الʕـــة ،الʺـــȄـــة والإدارॽنʙʺ25/2/2009ال 

 .21ج ر،عʙد:  25/4/2009والʸادر في 

   نʨرخ في 03-10القانʕʺل  1431رمʹان عام  05، ال Șافʨʺة 15،الʻســ ʗــʷد 2010غʙــʴǽ،

ॽɿॽات اسʱغلال الأراضي الفلاحॽة الʱاǼعة  .46عʙد للأملاك الʵاصة Ǽالʙولة ،ج ر، شʛوȋ وؗ

  ةʻʶة لॽن الʺالʨة2010قانॽʺسʛة الʙȄʛʳد، الʙ78، الع. 

3- :ʤॻاسʙʸال  

  ʦــي، رقـــ ــʨم رئاسـ ــه فـــي  ،488- 86مʛسـ ــʨʱر الʺʸـــادق علॽـ ــʟ تعـــʙيل الʙسـ ــǼ Șإصـــʙار نـ مʱعلـ

  .13، الʸفʴة1996دʛʰʺʶǽ  8صادرة بʱارȄخ : 76،ج ر عʙد:1996نʨفʺʛʰ  28اسʱفʱاء 

  مʨســʛʺرخ فــي  96- 87الʕ24،الʺــ  ȑʛفــॽɾ1996  ي للأراضــيʻʡʨان الــʨيʙــاء الــʷإن ʧʺــʹʱʺال،
  .1996، 15الفلاحॽة ج ر، عʙد :

  ئاســـيʛم الʨســـʛʺاء18- 89الʱفʱـــه فـــي اســـॽعل Șافʨʺر،الʨʱســـʙيل الʙتعـــ ʟنـــ ʛـــʷʻب Șعلـــʱ23، ي 
ʛايʛʰد1989فʙخ 9،ج ر،عȄارʱ1989مارس  1، صادرة ب.  

   ʦرقــ ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ فــي   405-  90الʕــة  5، الʺــॽانʲال ȑ1411جʺــاد Șافــʨʺ22، ال  ʛʰ دʶǽـ̋ـ
1990   ،ʥذل ʦॽʤʻو ت ʧʽȄارʹʴال ʧʽȄالعقار ʦॽʤʻʱوال ʛʽʽʶʱة للॽلʴالات م ،ʙʴǽد قʨاعʙ إحʙاث وؗ

  .56ج ر، عʙد 
   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ ب  65-91الʕʺــة  1991مارس    02  ـالॽارجʵــالح الʸʺال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺال

  .Ȏ العقارȑ الʺعʙل والʺʦʺʱة والʴفلأملاك الʙول
  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺن 186- 93الʨالقان Șʽʰʢة تॽɿॽؗ دʙʴǽ ،91- 11  :دʙ50ج ر، ع. 

  ȑʚــ ــʨم الʻʱفʽــ ــʕرخ ب  248 -05الʺʛســ ــʨ  20،مــ ــȑʚ 2005يʨلʽــ ــʨم الʻʱفʽــ ــʦʺʱ للʺʛســ  -93، الʺــ

، الــʴǽ ȑʚــʙد 1991افȄʛــل  27الʺــʕرخ فــي  11 -91، والــʴǽ ȑʚــʙد ॽɿॽؗــة تʽʰʢــȘ القــانʨن 186

  .2005يʨلʨʽ  10،صادرة في 48القʨاعʙ الʺʱعلقة بʜʻع الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العʺʨمॽة، ج ر

  ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺرخ فــي  427-12،الʕعـــام  2مـــ ʛل  1434صــف Șافــʨʺ16ال  ʛʰ  2012دʶǽــ̋ـ

 .69الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وȂدارة الأملاك العامة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

  

 



  قائمة المصادر والمراجع

89 
 

 قʙارات : -4

  :ʦــ ــʨلائي، رقـ ــʛار الـ ــي  521قـ ــʕرخ فـ ــʛȃʨ 17،مـ ــȘʰ حـــʨل 2006 أكʱـ ــȘ مʶـ ــʱح تʴقʽـ ــʺʧ فـ ، مʱʹـ
 .ʥȄ، لʺʙيʻة قʻʽʢʻʶةʛ لإنʳاز مʛʷوع مʸعʙ هʨائي تʽلॽفʽ الʺʻفعة العʺʨمॽة

 ʦار رقʛرخ ب  965:قʕ20ـم  ʛʰ ʛمــة،2006دʶǽـ̋ـ ʨؗب ʙʽــʶال ʧʽــʽتع ʧʺــʹʱي ،  Șقــʴم Ȏــافʴʺؗ ʛــʽʰخ
 .مʛʷوع انʳاز مʸعʙ هʨائي بʰلǽʙة سʙȞॽȞة إʡارلانʳاز تʴقȘʽ جʜئي في 

5- ʙʻمʹاش:  
 ʦــة رقــــ ــʨر وزارة الʺالॽــ ــʧ مʙيȄʛــــة 2007 أوت 12، الʸــــادر فــــي 09-01مʷʻــ ــه لؔــــل مــ ، الʺʨجــ

 .الʹʛائʖ وأملاك الʙولة والʴفȎ العقارǼ ȑالʨلاǽات، يʱعلǼ Șʺʺارسة حȘ الʷفعة الʙولة
  ثانॻا: الʙʸاجع

1 - : ʔʯؒال 

  ــاد ــʙني الʜʳائـــȑʛ علـــى ضـــʨء اجʱهـ ــانʨن الʺـ ــلامॽة والقـ ــʧʽ الʷـــȄʛعة الإسـ ــفعة بـ ــȑʙ، الʷـ ــʙ خالـ أحʺـ

 .2006هʨمة، الʜʳائʛ، دار ،01العلॽا ومʳلʝ الʙولة، الॼʢعة  الʺȞʴʺة

  ،ʛائــــʜʳة، جامعــــة الॽعة الإســــلامȄʛــــʷوال ȑʛائــــʜʳني الʙن الʺــــʨة فــــي القــــانॽصــــʨور، الʙزهــــ ʙأحʺــــ

1979. 

  ،ء القʹــاء والفقـــهʨاصـــة فــي ضــʵولــة العامــة والʙف فـــي أمــلاك الʛــʸʱــام الȞــان، أحʺʲأســامة ع

 ، مʛʸ ،دون تارȄخ.الإسʙʻȞرȄةمʷʻأة الʺعارف، 

 لʽـــة، دار إســʺاعॽلʽلʴة وتॽɿدراســـة وصـــ ،ȑـــه العقــارॽجʨʱني للʨـــام القـــانʤʻشـــامة، ال  ʛـــʷʻمـــة للʨه

، ʛائʜʳع، الȄزʨʱ2003وال. 

 ن اʨح قــانʛســف ،شــʨــة يॽʀر ʧي للأشــغال بــʻʡʨان الــʨيʙــ لʺʶــʛʺʲʱات الفلاحॽــة، الॼʢعــة الأولــى، ال

، ʛائʜʳة، الȄʨȃʛʱ2001ال. 

 ــع، أȄزʨʱوال ʛــʷʻاعــة والॼʢلل Ȑʙدار الهــ ،ȑʛائــʜʳع الȄʛــʷʱــة فــي الॽائॼʳازعــات الʻʺال ،ʜــȄʜــان عȄʜم

 ،ʛائʜʳلة، الʽمل ʧʽ200ع. 

  مــــــةʨــــــازة، دار هॽʴة، شــــــهادة الʛــــــهʷال ʙــــــازة، عقــــــॽʴة، الʛــــــهʷرات الʛــــــʴم ،ʛاشــــــا عʺــــــǼ ȑʙحʺــــــ

،ʛائʜʳ2001،ال. 

 ة، دارȄازعات العقارʻʺلى ،الʽاشا ،زروقي لǼ ȑʙʺح  ،ʛائʜʳمة الʨ2003ه . 



  قائمة المصادر والمراجع

90 
 

 .ʛائʜʳمة، الʨلفة، دار هʱʵة مॽنʨدراسة قان ، ʛʺاشا عǼ ȑʙʺح 

  ازॽʴة للॽنʨة القانǽاʺʴعةرمʹان جʺال ؗامل، الॼʡ ،ا، 1ةॽʻالǼ ،ةॽنʨالقان ʖʱؔع الȄزʨʱدار الألفة ل،

 دون تارȄخ.

  ة ،دارʲالʲعة الॼʢع ، الॽʰال ʙسف ،عقʨة سي يॽʂالأملزاʛائʜʳال ،. 

  ،ةʙــʽʰع ʧبــ Ȏॽــɿʴال ʙــʰــاتعॼإث  ،ȑʛائــʜʳع الȄʛــʷʱــة فــي الȄــة العقارॽʻʽق العʨقــʴــة والȄــة العقارॽؔالʺل

 .2009،دار هʨمة ، الʜʳائॼʡ06 ʛعة 

 نيʙن الʺــʨح القــانʛفــي شــ Ȍॽســʨال،ȑرʨهʻʶزاق الʛالــ ʙــʰــة–عॽؔالʺل Șــاءدار  ،حــॽاث، إحʛʱوت الʛــʽب

،1986. 

 ل ــʳʺال ،ʙيــʙʳني الʙن الʺــʨح القــانʛفــي شــ Ȍॽســʨال ،ȑرʨهʻــʶال ʙزاق احʺــʛالــ ʙــ ʰاب عॼالاول، أســ ʙ

 .2005كʖʶ الʺلॽؔة الॼʢعة الʲالʲة، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، لʻʰان، 

  ،ȑʛــʸʺن الʨــاني والقــانʻʰن اللʨة دراســة فــي القــانॽــة الأصــلॽʻʽق العʨقــʴه، الʙــʸج الʛف ʦعʻʺال ʙʰع

 دار الʻهʹة العॽȃʛة للॼʢاعة والʛʷʻ ،بʛʽوت، دون تارȄخ.

  ــابʶʱاك، ʙخالــ ʛــʽلي أمʙــة عــʺȞʴــام مȞأح ʧث مــʙʴʱــʶʺء الʨــازة فــي ضــॽʴالǼ ــةȄــة العقارॽؔالʺل

 .الʻقʠ والفقه القانʨني ،دار الفʛؔ الʳامعي، الإسʙʻȞرȄة،دون تارȄخ

  ȑــــاوॽʴǽ ʛمــــة عʺــــʨــــة، دار هॽلʴʺاعــــات الʺʳولــــة والʙعــــة للǼاʱاصــــة الʵال الʨفــــي الأمــــ ʜʽجʨالــــ ،

 ،ʛائʜʳ2001ال. 

  دار ،ȑʛائــــــــــــʜʳع الȄʛــــــــــــʷʱالǼ ــــــــــــةॽʻʡʨدارة الأمــــــــــــلاك الȂو ʛʽــ ــʙ العʤــــــــــــʦॽ، تʶــــــــــ ســــــــــــلʢاني عʰــــــــــ

،ʛائʜʳة،الॽونʙلʵ2010ال. 

 انʲعــة الॼʢال،ȑʛائʜʳع الȄʛــʷʱــام الȞاصــة وفقــا لأحʵــة الȄــة العقارॽؔــة ، الʺلॼلʡ لــىʽــة،لॽ مــة  دارʨه

،ʛائʜʳ2011ال. 

   ،ʛائʜʳمة ،الʨة دار هȄازعات العقارʻʺاشا، الǼ ȑʙʺح ʛʺلى زروقي، عʽ2003ل. 

   ،ةॽارات قʹــائʛقــǼ ʦعʙمــ ،ȑʛائــʜʳال ȑن العقــارʨة في القــانȄفات العقارʛʸʱال ʛني، شهʨخلف ʙʽʳم

 .2004،  01، ج 01الȄʨȃʛʱة ȋ للأشغالالʙيʨان الʻʡʨي 
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  ــ ॽʰال ʙعقــ، ʧʽʻــʶح ʙــʺʴعــة مॼʢــة ،الॽɻامʳعــات الʨʰʢʺان الʨديــ ، ȑʛائــʜʳني الʙن الʺــʨع فــي القــان

 .2011ر الʻهʹة العॽȃʛة ،القاهʛة ،الʲالʲة، دا

 ʙʺʴم   ،ȑʛائــʜʳن الʨــاق القــانʢال العامــة فــي نʨة الأمȄʛʤʻل ʛر الʺعاصʨʢʱال ،ʙʽʺʴال ʙʰفاروق ع

 ،ʛائʜʳة الॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨة، ديॽʻʡʨن الأملاك الʨل قانʣ 1988دراسة مقارنة في. 

 ،ʛجعفــــ ʦقاســــ ʙــــʺʴعــــات  مʨʰʢʺان الʨــــة، ديــــॽمʨʺولــــة والأشــــغال العʙــة العامــــة لأمــــلاك ال الȄʛʤʻــ

 . ʜʳ1983ائʛ، الʳامॽɻة، ال

  ،ʜــ ــʙ العȄʜـ ــʨدȑ عʰـ ــاتمʴʺـ ــȄʛع  آلॽـ ــي الʷʱـ ــة فـ ــة الʵاصـ ــة العقارȄـ ــʙʻات الʺلॽؔـ ــȄʨة سـ ــʛ وتʶـ تʢهʽـ

 .2010،مʨʷʻرات الॼغʙادȑ، الʜʳائʛ،  2الʜʳائॼʡ، ȑʛعة 

  ــلʽʻة لʛؗʚمــ ،ȑʛائــʜʳع الȄʛــʷʱفعــة العامــة فــي الʻʺــة للॽؔع الʺلʜــʻني لʨــام القــانʤʻلــة، الʽونــاس عق

 . 2006الإدارȑ، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة Ǽاتʻة،  شهادة الʺاجʛʽʱʶ، القانʨن 

  ــة ــه الإســـلامي، ॼʡعـ ــي الفقـ ــف فـ ــي ،الʨصـــاǽا والʨقـ ــه الʜحʽلـ ــʨرȄا،  2وॼʂـ ــȘ، سـ ــʛ، دمʷـ ،دار الفؔـ

1993. 

  ثالʰا : الʱʸلات  

  ــه ــة العقارȄـــة، ؗلॽـ ــي مʳـــال الॼʳاǽـ ــة فـ ــفعة لفائـــʙة الʻȄʜʵـ ــʱعʺال حـــȘ الʷـ ــȘ زȄـــʙاني، اسـ تʨفʽـ

ــة ــة Ǽاتʻـ ــॽة، جامعـ ــʨم الॽʶاسـ ــʨق والعلـ ــات 01الʴقـ ــة الॼاحـــʘ للʙراسـ ــة، مʳلـ ــʙد الأكادॽʺǽـ ، العـ

  .2016الʱاسع ،جʨان  

 الʙسائل و الʦʲॺث الʱامॻɹةراǺعًا :  

  ʨʺفعـــة العʻʺأجـــل ال ʧـــة مـــॽؔع الʺلʜنـــ ،ȑاوʙــ ــانʨن الʜʳائـــȑʛ، الʺفهـــʨم مʴʺـــʙ زغـ مॽـــة فـــي القـ
  .1998،كلॽة الʴقʨق، رسالة دʨʱؗراه ، جامعة قʻʽʢʻʶة،   والإجʛاءات

 وشʙʽʺا حॽن الأمــلاك آسʨء قــانʨولــة علــى ضــʙاصــة للʵــة الȄــة العقارॽؔــاب الʺلʶʱق اكʛــʡ ،

جامعـــــة  ،إدارȑ ، مـــــʛؗʚة ماجʶـــــʛʽʱ ،قʶـــــʦ قـــــانʨن خـــــاص، فـــــʛع قـــــانʨن 30- 90الॽʻʡʨـــــة 

  .  2009-  2008مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة،  
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 ــةǼراʨب  ȑــه العقــارॽجʨʱال ʧʺــʹʱʺن الʨــل القــانʣ ــة فــيȄــفعة الإدارʷال Șحــ، ʦȄʛ25- 90مــ 

  .2012  -2011مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ في الʴقʨق، فʛع دولة ومʕسʶات ،

  ـــــل شـــــهادةʽʻة لʛؗʚــــ ــــȑʛ، مـ ــــي القـــــانʨن الʜʳائـ ــــلاك الॽʻʡʨـــــة الʵاصـــــة فـ ــــʛفي، الأمـ حʶـــــان شـ

  ʧق، بʨقʴة الॽة، ؗلॽمʨʺات العʶسʕʺولة والʙع الʛف ،ʛʽʱʶالʺاج.ʛائʜʳن، جامعة الʨʻȞع  

  نʨقــان ،ʛʽʱــʶــل شــهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚاصة، مʵة الȄة العقارॽؔد الʺلʨʽان، قʻة حॽʺة سॽادجʨخ 

 ȑرʨʱʻق، جامعه مʨقʴة الॽة،    ،خاص، ؗلʻʽʢʻʶ2008ق. 

  ȑــه العقــارॽجʨʱن الʨــل قــانʣ اصــة فــيʵــة الȄــة العقارॽؔاردة علــى الʺلʨد الــʨــʽح ســلʺان، القǼرا

 ʖدحلـــ ʙجامعـــة ســـع، ȑن عقـــارʨــان ــʛʽʱ، تʸʵـــʟ قـ الʜʳائـــȑʛ، مـــʛؗʚة لʽʻـــل شـــهادة الʺاجʶـ

  ȑʛفॽɾ ةʙʽلʰ2010ال.  

 راسʨبـــ ʛـــʽزه ʚــ ــʛ مʻـ ــي الʜʳائـ ــار فـ ــȞالॽة العقـ ــʱقلال، إشـ ــهادة  الاسـ ــʚا مـــʛؗʚة شـ ــا هـ ــى يʨمʻـ إلـ

ʙʺفعة الʙا للقʹاء الॽ18رسة العل .ʛائʜʳال،  

 ليʽة رمॽʺفع ــ  -سʻʺأجل ال ʧة مॽؔع الʺلʜن سامي حفار، نʨفــي القــان ʛʱة ماســʛؗʚة العامــة مــ 
- 2014لʶـــʻة الʳامॽɻـــة، ، قالʺـــة، ا45مـــاȑ  8كلॽـــة الʴقـــʨق والعلـــʨم الॽʶاســـॽة، جامعـــة 

2015. 



  



 فهــــــــــــــــــــرس المحتويات 

    كلʺة شʛȞ وعʛفان
    الإهʙاء

ʙ01  ة:                             ممق  
  04  اكʶʱاب الʙولة الʺلॽؔة العقارȄة ʛʢǼق القانʨن الʵاصالفʸل الأول :  

  ʛʡ  05ق اكʶʱاب الʺلॽؔة العقارȄة Ǽعʨضالʺʴॼـــʘ الأول :  
hɦ لʖ الأول :   ـالʺʢ ــ   05  ادل ـعقʙ الʛʷاء وال

ـــʛع الأول :  عقʙ الʛʷاء    05  الف
  10    عقʙ الॼʱادلالفــʛع الʲاني:  

  14   اكʶʱاب الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة للʙولة Ǽالॽʴازة والʱقادمالʺʢلʖ الʲاني:  
ـــʛع الأول :     14    الॽʴازةالفـ

ـــʛع الʲاني :     17   الʱقادمالف
 : ʘالʲع الʛـــ   19    بها الʙولة الأملاك العقارȄة Ǽالॽʴازة والʱقادمالʴالات والʨʸر الʱي تʖʶʱؔ الف

 ɹ ॼʺاني: ـالʲال ʘ اردة في الʺادةʨاب الʶʱادر الاكʸة 39مॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧ21    م  
ات الʱي لا ورث لهاالʺʢلʖ الأول:   ʛؗʱلها وال ʖي لا صاحʱة والʛاغʷ21   الأملاك ال  
  22  صاحʖ لهاالأملاك الʷاغʛة والʱي لا الفʛع الأول :  
ات الʱي لا وارث لهاالفʛع الʲاني:   ʛؗʱ24   ال  

  32   الهॼة والʨصॽة ؗأسلʧʽȃʨ لاكʶʱاب الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة للʙولةالʺʢلʖ الʲاني :  
  ॼ    32ة ــالهالفʛع الأول:  
  33  الʨصॽةالفʛع الʲاني:  

 : ʘالʲع الʛة االفॽɿॽؗ(ةॽصʨة والॼاله) ابʶʱ35  لاك  
  43  لʙولة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة بʨسائل القانʨن العاماʛʡق اكʶʱاب  الفʸل الʲانـي :  
  44  نʜع الʺلॽؔة للʺʻفعة العامةالʺʴॼـʘ الأول :  
  44  نʜع الʺلॽؔة  مفهʨم  الʺʢلـʖ الأول :  

  44    تعʅȄʛ نʜع الʺلॽؔة للʺʻفعة العʺʨمॽةʛع الأول:   ـــالف
  47   الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العامةخʸائʟ نʜع  الفʛع الʲاني :  
 : ʘالʲع الʛفعة العامةالفʻʺأجل ال ʧة مॽؔع الʺلʜ49    أساس ن  



 فهــــــــــــــــــــرس المحتويات 

  50    نʜع الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العʺʨمॽة إجʛاءاتالʺʢلʖ الʲاني :  
  51    قʛار الȄʛʸʱح Ǽالʺʻفعة العʺʨمॽةالفـʛع الأول :  
  55    والهʙف مʻهقʛار القابلॽة للʻʱازل الفʛع الʲاني :  
 : ʘالʲع الʛةالفॽمʨʺفعة العʻʺأجل ال ʧة مॽؔع الʺلʜار نʛ60    ق  

  63  قʛار نʜع الʺلॽؔة الʢعʧ في  : الʛاǼعالفʛع  
  ʖʰʶؗ  64 لإكʶʱاب الʺلॽؔة العقارȄة الʷفعةالʺʘʴॼ الʲاني:  
  64   مفهʨم الʷفعةالʺʢلـʖ الأول :  
  64   تعʅȄʛ الʷفعةالفـʛع الأول :  
  66    الأساس القانʨني لȘʴ الʙولة للأخǼ ʚالʷفعة وشʛوʡهاالفʛع الʲاني :  
 : ʘالʲع الʛفعةالفʷال ȋوʛ68   ش  

  69    427-12الأشʵاص الʺʺارسʧʽ للʷفعة الإدارȄة ॼʡقا للʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽالفʛع الʛاǼع:
  72  الإجʛاءات الʵاصة لȘʴ الʙولة في الأخǼ ʚالʷفعةالʺʢلʖ الʲاني:  

  73   إجʛاءات تȘʽʰʢ حȘ الʷفعة لفائʙة الʻȄʜʵة ( إدارة الʽʳʶʱل)الفʛع الأول:  
  76  حȘ الʷفعة الإدارȄة مʛʡ ʧف الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽةالفʛع الʲاني:  
:ʘالʲع الʛولةالفʙة أملاك الȄʛيʙوم ʛʽʽʶʱة للॽʻʡʨالة ال ʨؗال ȘȄʛʡ ʧة عȄفعة الإدارʷ79  ال  

  81  الʵاتʺة  
  86  قائʺة الʺʸادر والʺʛاجع 

  87  الʺʸادر
  89   ع ـالʺʛاج 

  91  الʺʳلات
  91  الʙسائل والʙؕʘʸات
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