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 عمار ثليجي الأغواطجامعة 

 كلية الحقوق والعلوم السياسية

 قسم الحقوق 

 

 

 
 :العنوان 

 

 

 
 

 مذكرة في إطار مقتضيات نيل شهادة الماستر في القانون 
 قانون عقاري تخصص 

 
 تحت إشراف الأستاذ:                                                       من إعداد :  

 أ.د لحاق عيسى                   صاص لخضر                                ق .1
 عباسي اسماعيل .2

 : جنة المناقشةل

 الإســـــــــــــــم واللـــــــــــــقــــــــــــب الصفة
 رزق الله العربي أ.د رئيسا
 أ.د تاج عطاء الله مناقشا
 أ.د لحاق عيسى مشرفا

م 2026-2025   -ه   1446/1447السنة الدراسية : 
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 قال تعالى في سورة العلق: 

نْسَانَ مِنْ عَلَقٍ * اقْرَأْ وَرَبُّكَ الْأَكْرَمُ   ﴿اقْرَأْ بِاسْمِ رَبِ كَ الَّذِي خَلَقَ * خَلَقَ الإِْ

نْسَانَ مَا لَمْ يَعْلَمْ﴾ )العلق: * الَّذِي عَلَّمَ بِالْقَلَمِ *   (5-1عَلَّمَ الإِْ

 "بدايةً، أرفع أسمى آيات الشكر والعرفان لله عز وجل على توفيقه وتيسيره

 إتمام هذا العمل بنجاح. 

 

 أ.د لحاق وإني أتوجه بخالص الشكر والتقدير إلى سعادة الأستاذ المشرف: 

 ، على تفضله بالإشراف عيسى

 ،من نصائح قيمة وتوجيهات سديدة لي، وعلى ما قدمه على هذا الموضوع

 رغم مشاغله الكثيرة، وجهده وقتهعلينا يبخللم  

 .فجزاه الله خير الجزاء 

كما نخص بالشكر الجزيل لجنة المناقشة الموقرة، ونشكر جميع الأساتذة الأفاضل 
إلى كافة الأساتذة الكرام أعضاء الهيئة التدريسية في كلية الحقوق  على دعمهم,

 عمار ثليجيوالعلوم السياسية جامعة 
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 "إلى من أرسله الله رحمة للعالمين، وإلى من بلغ الرسالة وأدى الأمانة 

 الأمة، سيدنا محمد صلى الله عليه وسلم، أزكى الصلوات وأتم التسليم. ونصح

إلى والدي الكريم، سندي وعوني، ونور دربي ووجهتي من كانت دعواتهما الصادقة  
 أبلغ الأثر في نجاحي وتوفيقي.

إلى أمي ، مصدر قوتي وسندي في الحياة, الذي رافقتني منذ خطواتي الأولى في 
 خواتي ,أنتم عوني وسندي الذي لا يميل.إلى أ،  طلب العلم

 .إلى كل نبضة دفء في بيتي الصغير، وإلى عائلتي الجميلة

  التوجيه والإرشاد، يل وقدميد العون  يل مدى الذي،  أ.د لحاق عيسى يإلى أستاذ
 كل الثناء والتقدير بعدد قطرات المطر على جهوده القيمة نيفله م

 كل من ساهم وأعاننا في إتمام هذه المذكرة، وإلى كافة زملائنا في كلية الحقوق، إلى

 وإلى كل الأحباب الذين ذكرهم قلبي ونسيهم قلمي." 
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 "إلى من أرسله الله رحمة للعالمين، وإلى من بلغ الرسالة وأدى الأمانة 

  عليه وسلم، أزكى الصلوات وأتم التسليم.ونصح الأمة، سيدنا محمد صلى الله

  ، سندي وعوني، ونور دربي ووجهتي من كانت دعواتهما الصادقةإلى والدي الكريم
 أبلغ الأثر في نجاحي وتوفيقي.

إلى أمي ، مصدر قوتي وسندي في الحياة, الذي رافقتني منذ خطواتي الأولى في 
 الذي لا يميل.إلى أخواتي ,أنتم عوني وسندي ، و طلب العلم

 .إلى كل نبضة دفء في بيتي الصغير، وإلى عائلتي الجميلة

  التوجيه والإرشاد، يل وقدميد العون  يل مدى الذي،  أ.د لحاق عيسىي إلى أستاذ
 كل الثناء والتقدير بعدد قطرات المطر على جهوده القيمة نيفله م

 كل من ساهم وأعاننا في إتمام هذه المذكرة، وإلى كافة زملائنا في كلية الحقوق، إلى

 وإلى كل الأحباب الذين ذكرهم قلبي ونسيهم قلمي." 
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في التشررع  الزاارررب عابترراره ةلقرة نان نقرة لتنظرقلا اسرتاضل ا را ري  لامتياز الفلاحيتتناول هذه المذكرة دراسة نظام ا

فهر م وصارارا اتلاتقرال الفضحري ا كمرا ترلا تلرلق  ال ر   بلر  الفضحقة التاععرة لملارضا الصا رة للةولرة حقرا ترلا التىرر   لر  لا

ا أو حق  الانتفقاا القماإم  لق  حق  الامتيقازا س ا  بن طرعق تح عر  03-10القانون رقم اتلاتقال الفضحي في  طار اتستاضل وفق 

 . لفارةة الملتثمرعن الراغرقن في اتستثمار الفضحي طري  الإعلانبن 

المنشقور القوزار  ي في  طار اتستاضحا لان صضل التعةعضت التنظقمقة الحةعثةا تسرقما لارا ءرا  عر  ألاا اتلاتقال الفضح 

المتعلق عكقفقات اتستفادة لارن ا را ري الفضحقرة الرذب عصرا المشرارع  الفضحقرة المارارة و الكررر ا وكرذا  1938المشترك رقم 

لا  55-24المرسوم التنفيقي  رققم  الرذب عصرا المشرارع   ات طراع  اسرتراتقزي ا  432-21التنفيقي  رققم للمرسقوم المعرةلل والمرتمل

 .و لك عهةف تعاعا اتستثمار الفضحيا وترلق   ءرا ات لانح العقار الفضحيا وتحققق اتستاضل ا لاث  لمرا ي الفضحقة

والإدارة  صقاح  الامتيقازحقر   والتاالارات ا لار   اتلاتقرال الفضحري لإبقرام عققمكما تناولت الةراسة الإءررا ات القان نقرة 

 اتلاتقال الفضحي.  نهاءعأحكام العقة والآثار المترترة بن ا وكذا أسراب  الإخلال  افة  ل  حاتت  المانحة،

 حقوق والتزامات صاحب الامتياز،  الإستغلال ، الإستصلاح، العقار الفلاحي ، الامتياز الفلاحيالكلمات المفتاحية : 

 
Abstract : 

This memorandum deals with the study of the agricultural concession system in Algerian legislation as a legal 

mechanism for regulating the exploitation of agricultural lands belonging to the state’s private property. The concept 

and characteristics of agricultural concession were addressed, and agricultural concession was highlighted in the context 

of exploitation in accordance with Law No. 10-03, whether by converting the permanent usufruct right to the 

concession right, or by advertising for the benefit of investors wishing to invest in agricultural investment. 

   As for the agricultural concession within the framework of reclamation, through recent regulatory 

amendments, especially what was stated in Joint Ministerial Circular No. 1938 regarding how to benefit from 

agricultural lands, which concerns small and large agricultural projects, as well as Executive Decree No. 24-55, 

amending and supplementing Executive Decree No. 21-432, which concerns projects of a strategic nature, with the aim 

of promoting agricultural investment, simplifying the procedures for granting agricultural real estate, and achieving 

optimal land exploitation. The farmer. 

The study also dealt with the legal procedures for concluding an agricultural concession contract, with the 

rights and obligations of the concessionaire and the granting administration, in addition to cases of breach of the 

provisions of the contract and its consequences, as well as the reasons for terminating the agricultural concession 

 

hts and obligations of the agricultural concession, agricultural real estate, exploitation, reclamation, rig: Keywords

concessionaire 

 

 

Résumé : 
Ce mémorandum examine le système des concessions agricoles dans la législation algérienne en tant que 

mécanisme juridique de régulation de l'exploitation des terres agricoles appartenant au domaine public. Il aborde le 

concept et les caractéristiques de la concession agricole et met en lumière son application dans le cadre de l'exploitation 

prévue par la loi n° 10-03, que ce soit par la conversion du droit d'usufruit permanent en droit de concession ou par la 

publication d'annonces à destination des investisseurs souhaitant investir dans l'agriculture. 

Concernant les concessions agricoles dans le cadre de la bonification des terres, les récentes modifications 

réglementaires, notamment celles introduites par la circulaire ministérielle conjointe n° 1938 relative aux modalités 

d’utilisation des terres agricoles pour les petits et grands projets agricoles, et par le décret exécutif n° 24-55 modifiant et 

complétant le décret exécutif n° 21-432 relatif aux projets stratégiques, visent à promouvoir l’investissement agricole, à 

simplifier les procédures d’attribution des terres agricoles et à optimiser leur utilisation. 

L’étude porte également sur les procédures juridiques de conclusion d’un contrat de concession agricole, les 

droits et obligations du concessionnaire et de l’autorité concédante, ainsi que sur les cas de rupture de contrat et leurs 

conséquences, et les motifs de résiliation d’une concession agricole. 

 

Mots-clés : concession agricole, terres agricoles, exploitation, remise en état, droits et obligations du concessionnaire 
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 أ 

ددا  يُعدد  حقققددلأ ا مددذ الغدد ائي مددذ يددقذ ا ولويددات الإسدتراحيتية التددي امتذتتذددا التزائددر مندد  الاسددتقلال،   را  
ل  منذا  همية ا رض الفلاحية في  عم الاقتصدا  الدوطني وضدمالا الاسدتقرار الاجتمداعي  وفدي هد ا الكدياق، شدك 

تي مكت القطاع الزراعي، حقث سدعت الدولدة  لد  حنظيم العقار الفلاحي مقور ا أساسي ا في مختلف الإصلاحات ال
 . يتا  صيغ قامومية وحنظيمية حضمذ استغلالا  أمثل للأراضي الفلاحية وحقققلأ مر و ية  متاجية مكتدامة

، الد ي يُقصدد الامتياز الفلاحيومذ يقذ أهم الآليات التي اعتمدها المشر ع التزائري في ه ا المتال مظدام 
باعتبارها مالكة للأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصدة، حدلأ اسدتغلال هد ر ا راضدي به منح الدولة، 

لفائدد  الفلاحدقذ أو المكدتثمريذ بموجدب عقدد   اري مقدد  المدد ، مقايدل التدزامذم باسدتغلالذا بصدفة فعليدة ومنتظمددة 
ويُعدد الامتيداز الفلاحدي  ،مقل حدلأ الملكيدةوفلأ الشروط القامومية والتنظيمية المعمول يذا،  ولا ألا يترحب عذ ذلك 

يدد لك صدديغة قاموميددة حددوازلا يددقذ احتفدداك الدولددة بملكيددة ا رض وضددمالا اسددتقرار المكددتغل ومنقدده حمايددة قاموميددة 
 .حشتعه عل  الاستثمار والإمتاج

وقد مر  مظام الامتياز الفلاحي في التزائر بعد  مراحدل حاريخيدة حعكدط حطدور الكياسدة العقاريدة والزرا يدة 
للدولة  فبعد مرحلة التكققر ال احي عقب الاستقلال، ثم مرحلدة الثدور  الزرا يدة التدي تر سدت ملددأ الملكيدة التما يدة 

م المكدتثمرات الفلاحيدة التما يددة والفر يدة بموجددب جدداءت  صدلاحات الثمامقنيدات التددي اعتمددت مظدداثدم للأراضدي، 
غقددر ألا التقددولات  ،، حقددث مُددنح الفلاحددولا حددلأ الامتفدداع الدددائم با راضددي  ولا مقددل ملكقتذددا19-87القددامولا رقددم 

 03-10رقددم  القددامولا الاقتصددا ية وحوجدده الدولددة مقددو اقتصددا  الكددوق اسددتوجلت  عددا   حنظدديم هدد ا النظددام، فصدددر 
حقددوم علدد  حقويددل حددلأ الامتفدداع   ، الدد ي أقددر  مظددام الامتيدداز الفلاحددي تصدديغة جديددد 2010 أوت 15المددخرف فددي 

 .الدائم  ل  حلأ امتياز مقد  المد  وقايل للتتديد، مع  خضاعه لشروط وضوابط قامومية

فددي  طددار حنظدديم بعددب التوامددب القاموميددة والإ اريددة، حقددث يذدددف هدد ا  21/432رقددم  المرسددومحددم صدددور 
ويأحي ه ا القامولا ضمذ  ،النص  ل  ضبط الإجراءات وحوضيح الققوق والواجبات المرحبطة بالمتال ال ي يشمله

وعليده، فد لا ،  يدةمرافدلأ وحعزيدز الفعاليدة القامومسلكلة مذ الإصلاحات التشريعية التي حكع   لد  حقكدقذ حكدققر ال
 مدنح الإمتيداز الفلاحدي، ثدم  وأحكام الإمتيداز الفلاحدي راسة مظام الامتياز الفلاحي حقتضي الوقوف عل  مفذومه 

 مقدمــــــــــــــــــــــــــة



 

 ب 

، لمدا لد لك مدذ أهميدة فدي فذدم الإطدار القدامومي المدنظم للعقدار الفلاحدي ومدد  مكداهمته فدي حقققدلأ أهددداف وآثدارر 
 .التنمية الزرا ية وا مذ الغ ائي

 :أهمية الموضوع .1
 حتمثل في: حتتل   أهمية موضوع الامتياز الفلاحي في التزائر في عد  جوامب قامومية واقتصا ية واجتما ية، و 

 عم ا مذ الغ ائي مذ خلال ضمالا استغلال فع ال ومكتدام للأراضي الفلاحية ورفع الإمتاج الزراعي . 
  الاستقرار القامومي لتقققلأحنظيم العلاقة القامومية يقذ الدولة والمكتثمر علر حقديد الققوق والالتزامات. 
  حماية العقار الفلاحي مذ الإهمال أو التقويل غقر المشروع، والقفاك عليه تأحد أهم الموار  الاقتصا ية

 .للدولة
 :أهداف الموضوع  .2

 :في ثلاث مقاط أساسية الامتياز الفلاحيحتمثل أهداف 
 ــاز الفلاحــي ــة مــنح الامتي فددي  طددار الاسددتغلال والاستصددلاح، مددذ خددلال ييددالا الإجددراءات  توضــيح كيةي

 العقار الفلاحيوالشروط القامومية والتنظيمية التي حقكم عملية منح 
 مدذ خددلال حمكدقذ المكددتثمريذ مدذ اسددتغلالذا بصدفة قاموميددة  ضـمان الاســتغلال الأمثــل ل راضـي الفلاحيــة

 .ومنظمة حرفع مذ مر و يتذا وإمتاجقتذا
  علر حقديدد حقدوق وواجبدات المكدتفقديذ، بمدا يشدتع علد   الفلاحيتحقيق الاستقرار القانوني في القطاع

 .الاستثمار طويل المد 
 ذتذا الزرا ية، حفاظ ا عل  الثدرو  العقاريدة ومنع حقويلذا عذ وج المحافظة على الطابع الفلاحي ل راضي

ا للتنمية المكتدامة  .و عم 
 :أسباب ودوافع اختيار الموضوع .3

 :حتمثل  وافع اختيار موضوع الامتياز الفلاحي في ما يلي باختصار

 .أهمقته القامومية والاقتصا ية و ورر في حنظيم العقار الفلاحي و عم ا مذ الغ ائي 
 .الإشكالات التطليقية التي يثقرها في الواقع العملي  ثر  

 مقدمــــــــــــــــــــــــــة



 

 ج 

 .الدافع المذني بقكم العمل في المقافظة العقارية والاحتكاك المباشر بملفات الامتياز الفلاحي 

 :الإشكالية .4
 :امطلاق ا مما سللأ، يمكذ طرح الإشكالية الرئيكية التالية

 العقار الفلاحي التابع ل ملاك الخاصة للدولة في إطار الامتياز؟منح كيف نظم المشرع الجزائري 
  :ويتفرع عذ ه ر الإشكالية عد  حكاؤلات فر ية، منذا

 ما المقصو  بالامتياز الفلاحي وطليعته القامومية؟ 
 ما الإجراءات القامومية والشروط المقرر  لمنح الامتياز الفلاحي؟ 
  الآثار القامومية المترحبة عذ منح الامتياز الفلاحي، سواء بالنكبة للمكتفقد أو للدولة؟ما هي 
 :حدود البحث .5

حتقد  الفتر  الزمنية للدراسة في  طدار التشدريعات التزائريدة القديثدة المنظمدة للاسدتثمار  : الحدود الزمانية  1
، باعتبارهمدا الإطدداريذ 24/55مرسددوم ال لدد  غايدة حطليقدات  10/03 القدامولا  الفلاحدي، واالخصدوم مددذ صددور

 .القامومققذ ا ساسققذ الل يذ مظما مظام الامتياز الفلاحي وحطور آلياحه خلال ه ر المرحلة
حقتصددر الدراسددة علدد  التددرا  الددوطني التزائددري، باعتبددار ألا مظددام الامتيدداز الفلاحددي  : الحــدود المكانيــة   2

الوطنية، مع  مكامية الترتقز علد  بعدب المنداطلأ النموذجيدة ذات يُطللأ عل  ا راضي الفلاحية التابعة للأملاك 
 .النشاط الفلاحي المكثف  ذا حطلب التقلقل ذلك

 10/03 القدامولا حتمقور الدراسة حول مظدام الامتيداز الفلاحدي فدي التزائدر فدي ظدل : الحدود الموضوعية  3
الاسدددتفا  ، آليدددات مدددنح الامتيددداز، حقددددوق ، مدددذ حقدددث الإطدددار القدددامومي والتنظيمدددي، شدددروط 24/55مرسدددوم ال و

  وواجبات المكتفقديذ

 :المتبع المنهج  .6
لدراسددة مظددام الامتيدداز الفلاحددي، حقددث حددم وصددف النصددوم  المــنهج الوصــفي والتحليلــياعتمددد البقددث 

القاموميددة والتنظيميددة المنظمددة لدده، وحقلقددل المراحددل التاريخيددة والتطددورات التددي عرفذددا، بالإضددافة  لدد   راسددة الآثددار 
 .العملية لمنح الامتياز عل  استغلال ا راضي الفلاحية والعلاقة يقذ الدولة والمكتفقديذ

 مقدمــــــــــــــــــــــــــة



 

 د 

 :العامة الخطة .7
وفددلأ خطددة منذتيددة مقكددمة  لدد  فصددلقذ،  الامتيــاز الفلاحــيسددنتطرق فددي هدد ا البقددث  لدد   راسددة موضددوع 

مفهـــوم ، وفيددده المبقدددث ا ول المعندددولا يدددد للإطـــار المفـــالايمي للامتيـــاز الفلاحـــي الفصـــل الأولحقدددث خصصدددنا 
المطلددب ،  تعريــف الامتيــازالمطلددب ا ول  المبقددث  لدد  مطللددقذ، حناولنددا فددي، وقددد قكددمنا هدد ا الامتيــاز الفلاحــي

، تمدا خصصدنا المبقدث الثدامي خصائص الامتيـاز الفلاحـي الثالدث، وفي المطلب الامتياز الفلاحي تعريف الثامي
الامتيــاز لشــروط انعقــاد ص المطلددب ا ول ، وقددد قكددمنار  لدد  مطللددقذ، خصددأحكــام الامتيــاز الفلاحــيالمعنددولا يددد 
 هددم  بخلاصــة، مددع  مذداء الفصددل جــزاء الإخــلال بمحكــام الامتيــاز الفلاحــي، يقنمدا حندداول المطلدب الثددامي الفلاحــي

 .النتائج المتوصل  لقذا
مـنح ، وفيه المبقدث ا ول المعندولا يدد منح الامتياز الفلاحي وآثارهفقد خصص لدراسة  الفصل الثانيأما 

، يقنمددا الامتيــاز الفلاحــي فــي إطــار الاســتغلاللدد  مطللدقذ، حندداول المطلددب ا ول ، وقدد قكددمنار  الامتيــاز الفلاحــي
آثـار  ، تمدا خصصدنا المبقدث الثدامي المعندولا يددللامتياز الفلاحـي فـي إطـار الاستصـلاحالمطلب الثدامي خصص 

فدي  الإدارة،حقـوق والتزامـات صـاحب الامتيـاز و ، وقد قكمنار  ل  مطللقذ، حناول المطلدب ا ول الامتياز الفلاحي
 ،مدع  مذداء الفصدل بخلاصدة  هدم النتدائج المتوصدل  لقذدا ،لإنهاء الامتياز الفلاحـي المطلب الثداميص خصحقذ 

 حتضمذ أهم النتائج والاستنتاجات المتعلقة بالموضوع  خاتمةبلنختم البقث 
 :الدراسات السابقة .8

تشددريعي الدد ي فددي  طددار التطددور الحناولددت عددد   راسددات جامعيددة موضددوع الامتيدداز الفلاحددي فددي التزائددر 
 و مذ يقنذا :  عرفه القطاع الفلاحي

   اســتغلال العقــار الفلاحــي التــابع ل مــلاك الخاصــة للدولــة فــي  ــل بعنددوالا ( 2017 راسددة يوزامددغ زتيددة
آليدات مدنح الامتيداز وإشدكالات حطليقده و أوضدقت الدراسدة ، حلمكدالا –تامعة أيدي بكدر يلقايدد ب 10/03القانون 

 أرض الواقع، خاصة ما يتعللأ بفعالية استغلال ا راضي الفلاحية عل  
   الامتياز الفلاحي كآلية لاستغلال الأراضي الفلاحية في الجزائر فـي بعندوالا ( 2020 راسة قبايلي طقب

قاموميدة لتنظديم الاسدتثمار الفلاحدي، ومدد  ال اتليدالآ، و أوضدقت الدراسدة  بتامعدة بتايدة  10/03 ل القانون 
 .الطليعة القامومية للامتياز الفلاحي وحقوق وواجبات المكتفقديذ مكاهمته في حقكقذ مر و ية القطاع الفلاحي

 مقدمــــــــــــــــــــــــــة



 

 ه 

   النظــام القــانوني لعقــد الامتيــاز الفلاحــي فــي ( 2021 راسددة سددعداوي حكددالا وطددرا  خوجددة جذددا  الددديذ
التوامدب القاموميدة  حقديددمذ خدلال وأوضقت الدراسة ، بتامعة سوق أهراس  21/432الجزائر في  ل القانون 

 والتنظيمية للعقد وأثرر في حقكقذ حكققر العقار الفلاحي  
   تطور نظام الامتياز الفلاحي في الجزائر في  ـل الإصـلاحات ( عل  2022 راسة يذ عو   علد القا ر

فدي ا متيداز الفلاحدي  مدد  حدأثقروأوضدقت الدراسدة ، 1التزائدربتامعة ( 21/432التشريعية الحديثة )القانون 
  عم الاستثمار الفلاحي وحرشقد استغلال ا راضي التابعة للدولة 

 نقد الدراسات السابقة : .9

o  بشدكل مظدري، لكنذدا  10/03رتدزت الدراسدة علد  التامدب القدامومي للقدامولا  (2017بوزانغ زكية )دراسة
ا في حققيم متائج الامتياز عل  الإمتاج الفلاحي   لم حتعملأ تثقر ا في التامب التطليقي أو المقدامي، خصوص 

o  ا لآلية الامتياز الفلاحي، لكدذ الدراسدة بققدت وصدإية  لد   (2020قبايلي طيب )دراسة قدمت حقليلا  جقد 
مذ خلال عدم التفريلأ يقذ  10/03حد تلقر، ولم حقدم حلولا  عملية واضقة للإشكالات المرحبطة يتطلقلأ القامولا 

 الإمتياز الفلاحي في  طار الإستغلال و في اطار الإستصلاح  
o  مدذ زاويدة  21/432حمقزت ه ر الدراسة يتناولذا القامولا  ة جهاد الدينسعداوي حسان وطراد خوجدراسة

حنظيميددة، لكنذدددا رتدددزت أ ثدددر علددد  التامدددب القدددامومي  ولا التوسدددع فدددي حققددديم أثدددر التعدددديلات التديدددد  علددد  الواقدددع 
  ولم يتم التطرق ال  اجراءات منح الإمتياز الفلاحي  الفلاحي

o  بشدكل  (21/432 القدامولا حناولدت حطدور مظدام الامتيداز الفلاحدي  (2022بن عودة عبد القـادر )دراسة
  شامل،  لا أمذا اعتمدت بشكل تلقر عل  التقلقل النظري ولم حدعم متائتذا بمعطيات مقدامية أو  حصائية تافية

 :صعوبات الدراسة  .10
 :يلييمكذ  يراز أهم الصعواات التي واجذت الباحث في  راسة موضوع الامتياز الفلاحي فيما 

  ،حشت ت النصوم القاموميدة وحعدد ها،  ذ ألا حنظديم الامتيداز الفلاحدي يخضدع لعدد  قدوامقذ ومراسديم حنفق يدة
 .مما استلزم جمعذا وحقلقلذا وراطذا يبعضذا البعب

  قلددة المراجددع الفقذيدددة المتخصصددة مقارمددة بقتدددم الإشددكالات العمليدددة التددي يثقرهددا الموضدددوع، ا مددر الددد ي
 .جوامبه النظرية صع ب الإحاطة بتميع

 صعواة القصول عل  بعب المعطيات التطليقية، خاصة ما يتعللأ بالملفات والإحصائيات العملية    

 مقدمــــــــــــــــــــــــــة



 

 و 
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 :تمهيد 
يُعتلر الامتياز الفلاحي أحد ا مظمة القامومية الذامة التي اعتمدحذا التزائر لتنظيم استغلال ا راضي 

، مظر ا لدورر الققوي في حعزيز الإمتاج الزراعي وحقققلأ التنمية الخاصة بالدولة  الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية
 الاقتصا ية والاجتما ية المكتدامة 

مبقثددددددقذ  و الدددددد ي قكددددددمنار الدددددد هدددددد ا الفصددددددل الإطددددددار المفددددددا يمي للإمتيدددددداز الفلاحددددددي فددددددي تندددددداول مو  
 :أساسققذ

، ثلاث مطالبمفذوم الامتياز الفلاحي، وقد قكمنا ه ا المبقث  ل   عنوالاالمبقث ا ول المعنولا يد
 الثالثحعريف الامتياز الفلاحي، وفي المطلب  الثاميالمطلب  ، المطلب ا ول حعريف الامتيازحناولنا في 

  خصائص الامتياز الفلاحي

ص المطلب صأحكام الامتياز الفلاحي، وقد قكمنار  ل  مطللقذ، خ عنوالاالمبقث الثامي المعنولا بأما 
  الفلاحي ا ول لشروط امعقا  الامتياز الفلاحي، يقنما المطلب الثامي جزاء الإخلال بأحكام الامتياز
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 المبحث الأول : مفهوم الإمتياز الفلاحي 

المبقددث لدراسددة مفذددوم الامتيدداز الفلاحددي، باعتبددارر الللنددة ا ساسددية لفذددم هدد ا النظددام  خصصددنا فددي هدد ا
ويذددف هد ا المبقدث  لد   ،القامومي والتنظيمي ال ي يقد  العلاقة يدقذ الدولدة والمكدتفقديذ مدذ ا راضدي الفلاحيدة

تقدددلأ قدددامومي يخدددول المكدددتفقد  ب عتبددداررحوضددديح طليعدددة الامتيددداز الفلاحدددي، مدددذ خدددلال حقديدددد عناصدددرر المكومدددة، 
استغلالا  معقن دا لدلأرض، والعقدار الفلاحدي يوصدفه ا صدل الد ي يقدوم عليده الامتيداز، ثدم  راسدة الامتيداز الفلاحدي 

 .حماية الملكية العامة آلية متكاملة حتمع يقذ حلأ الاستغلال و 

 المطلب الأول : تعريف الإمتياز 

 لغة :الفرع الأول: 

اشتلأ  مصطلح الامتياز مذ الفعل "امتاز"، ويعني التمقز أو الامفصدال عدذ غقدرر  يقدول حعدال : "وَامُتدَارُوا 
وذتدر صداحب القداموس المقديط ألا "مقدز" حعندي فصدل الشديء  2أي يدا فصدله عدذ غقدرر  1الُقَوُمَ أَيُّذَا الُمُتُرِمُولَا"،

وتلذدا حددل علد  الفصدل أو  3عذ غقرر، تما ور  في التعايقر: "مقز مازر"، "أمازر"، "فامتاز"، "واممداز"، و"اسدتماز"،
 4.التمققز يقذ ا جزاء

 إصطلاحا :: الثانيالفرع 

هد ر التعريفدات   لد  المرفدلأ العدام، وقدد اسدتندتحباينت التعريفات الاصطلاحية للامتيداز بداختلاف النظدر  
 : ل  النصوم القامومية، والفقه، والاجتذا  القضائي  ويمكذ عرضذا تما يلي

 :التعريف الفقهي لعقد الامتياز-1

ا أو شرتة،   عرف الفقه عقد الامتياز عل  أمه عقد   اري يتول  بمقتضار شخص طليعي أو اعتباري، فر  
  ار  واستغلال مرفلأ عام اقتصدا ي علد  مكدخولقته الخاصدة، مقايدل رسدوم يتقاضداها مدذ المنتفعدقذ، مدع خضدوع 

                                                           
 .59، سور  ياسقذ ، الآية القرآن الكريم - 1
، الشدرتة الوطنيدة للنشدر والتوزيدع، القداموس التديدد: معتدم عرادي الجيلالـي بـن حـاج يحيـى، علي بن هادية، بلحسن البليش -  2

 .98، م  1983التزائر، الطبعة الرابعة، موفملر 
 .473، م  2010للنالا، الطبعة  –،  ار الفكر للطباعة والنشر والتوزيع، يقروت القاموس المقيط، الفيروز أبادي -  3
-2017، مد تر  لنقدل شدذا   الماجكدتقر ، الكدنة التامعيدة منح حلأ الامتياز عل  العقارات التابعة للدولدة، قواوي بن سليمان -  4

 .6، م  2018
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الالتددزام بالشددروط الخاصددة المنصددوم هدد ا العقددد للقواعددد ا ساسددية المنظمددة لكددقر المرافددلأ العامددة، بالإضددافة  لدد  
 .1علقذا في عقد الامتياز

وير  بعب الفقه ألا امتياز المرفلأ العام يمثل صيغة قامومية حوازلا يقذ منح المكتغل حلأ   ار  المرفلأ 
 .وضمالا استمرارية المصلقة العامة، بما يققلأ الفائد  للمتتمع ويقافظ عل  ملكية الدولة للمرفلأ

ددا طليعي ددا أو اعتباري ددا مكددخولية حشددغقل مرفددلأ عددام، يُعددد  عقددد الامتيددا ز احفاق ددا حتددول  بموجبدده الإ ار  شخص 
يقوم صداحب الامتيداز يتقمدل مفقدات المرفدلأ واسدتلام الددخل النداحج عدذ المنتفعدقذ خدلال  ،باعتبارر أسلوا ا للتكققر

 2.ر  العامة بفعاليةفتر  زمنية مقد  ، ما يتيح للإ ار  حقققلأ أهدافذا في حنظيم واستغلال الموا

 :عقد الامتياز عل  أحكام حنظيمية وأخر  حعاقدية ويقتوي 

   ا حكددام التنظيميددة حتعلددلأ يتنظدديم وحكددققر المكددتثمرات الفلاحيددة، ويمكددذ حعددديلذا مددذ قلددل الإ ار  بصددور
 .فر ية  ولا استشار  المكتثمر، ال ي يقلأ له المطالبة يتعويب

  ما ية ومالية لصالح صاحب الامتياز، وحُدرج في الاحفاقية الموقعة يدقذ ا حكام التعاقدية حقد  أفضليات
 .الطرفقذ، ولا يتوز حعديلذا مذ قلل الإ ار  بشكل منفر 

 :التعريف القانوني لعقد الامتياز-2

عرف المشرع التزائري عقد الامتياز الواقدع علد  ا راضدي الفلاحيدة التابعدة للأمدلاك الخاصدة للدولدة مدذ 
 3:، حقث مصت عل  ما يلي03/10مذ القامولا رقم  04الما   خلال 

ددا طليعي ددا مددذ التنكددية التزائريددة، يُعددرف بالمكددتثمر " الامتيدداز هددو العقددد الدد ي حمددنح بموجبدده الدولددة شخص 
صدداحب الامتيددداز، حدددلأ اسدددتغلال ا راضدددي الفلاحيدددة التابعددة للأمدددلاك الخاصدددة للدولدددة، وتددد ا ا مدددلاك الكدددطقية 

( سددنة قايلددة للتتديددد، مقايددل  فددع 40يندداء  علدد   فتددر شددروط يقددد  التنظدديم، لمددد  أقصدداها أراعددولا  المتصددلة يذددا، 
 ". حاو  سنوية حضبط تيإيات حقديدها وحقصقلذا وحخصيصذا بموجب قامولا المالية

 :ومذ ه ا التعريف القامومي يمكذ استخلام ما يلي
                                                           

، الطبعدة الخامكدة،  ار الفكدر العرادي، القداهر ، مصدر، ا سط العامة للعقو  الإ ارية:  راسدة مقارمدة، سليمان محمد الطماوي  -  1
 .106، م  2005

 .15، م  2012-2011، جامعة سعد  حلب، الكنة التامعية 03/10عقد الامتياز وفق ا للقامولا رقم ، عامر سامية - 2
ا راضددي الفلاحيددة التابعددة للأمددلاك  ، المتعلددلأ بشددروط و تيإيددات  سددتغلال15/08/2010المددخرف فددي  03-10القــانون رقــم  - 3

  5، م  18/08/2010، الصا ر  يتاريخ   46الخاصة بالدولة ، التريد  الرسمية، العد  
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 وهو ما يعكط موا لته  1تثمر صاحب الامتياز"،منح المشرع حكمية "المك  :تحديد المستفيد من الامتياز
 .للتطورات الاقتصا ية ورغلته في حعزيز التنمية وحشتيع الاستثمار في القطاع الفلاحي

 فمددثلا الإمتيداز الفلاحددي  ،الامتيدداز حدلأ مخقدت يمددنح لمدد  مقدد   وينتذددي بامقضداء مدحده  :مـدة الامتيــاز
 2.ال ي اعتمد مظام حلأ الامتفاع الدائم 19/87الا عليه قامولا سنة قايلة للتتديد، خلاف ا لما ت 40يد مقد  

 مدنح المشددرع حدلأ امتيداز اسددتغلال ا راضدي للأشددخام الطليعقدقذ والمعنددويقذ ذوي   :شـروط الاســتفادة
المتعلدلأ بالتوجيده الفلاحدي، بمدا يضدمذ حنظديم  16/08مدذ القدامولا رقدم  19التنكية التزائرية، وفق ا لنص المدا   

 .استدامة الموار الاستثمار و 

 :تميزه عن العقود الأخرى  -ج

يُعددد  عقددد الامتيدداز مددذ أيددرز ا سددالقب القاموميددة المعتمددد  فددي حكددققر المرافددلأ العامددة، غقددر أمدده يخددتلط فددي 
 .طليعته مع عد  عقو  وأمظمة قامومية أخر  حشترك معه في بعب الخصائص

 تمييز عقد الامتياز عن عقد الإيجار -1

عقددد الإيتددار بأمده احفدداق حعذددد بموجبده جذددة عامددة  لد  شددخص آخددر يكدم  "المكددتأجر" باسددتغلال  يُعدرفف
مرفددلأ عددام لمددد  مقددد  ، مددع وضددع المنشددآت والتتذقددزات اللازمددة حقددت حصددرفه  ويتددول  المكددتأجر   ار  المرفددلأ 

  3وفدلأ مدا يقدد ر العقدد ،واستغلاله مكتخدم ا عماله وأمواله الخاصة، مقايل حقصقل رسوم مدذ المنتفعدقذ بالخدمدة
 . ما يلتزم المكتأجر يدفع مقايل مالي للإ ار  العمومية مظقر استغلال المنشآت والتتذقزات ا صلية

يتضددح مددذ هدد ا التعريددف ألا عقددد الإيتددار يقتددر  فددي طليعتدده مددذ عقددد الامتيدداز، فكلاهمددا يتعلددلأ يتكددققر 
غقدر ألا  ،لي مدذ المدرحفققذ مظقدر الخددمات المقدمدةواستغلال مرفلأ عام، وتلا المتعاقديذ يقصل علد  مقايدل مدا

وجددده الاخدددتلاف التدددوهري يكمدددذ فدددي ألا المكدددتأجر يقتصدددر  ورر علددد  اسدددتغلال المرفدددلأ القدددائم  ولا ألا يتقمدددل 
 .مكخولية  مشائه أو حتذقزر، في حقذ قد يشمل عقد الامتياز  مشاء المرفلأ وحتذقزر  ضافة  ل  استغلاله

                                                           
ــانون رقــم مددذ  47المددا    - 1 ، صددا ر  يتدداريخ  46،ج ر ، عددد  03/08/2008المتعلددلأ بالتوجيدده الفلاحددي المددخرف  08/16الق
و تددل شددخص طليعددي أو معندوي يمددارس مشدداط ا فلاحيددا  تمدا هددو مقددد  فددي أحكددام ، التدي مصددت علدد : "المكددتثمر هد10/08/2008

 ".مذ مفط القامولا، ويشارك في حكققر المكتثمر  ويكتفقد مذ أرااحذا، ويتقمل الخكائر المترحبة عذ ذلك 45الما   
حية التابعدة للأمدلاك الوطنيدة المتعللأ بضبط تيإية استغلال ا راضي الفلا 1987/ 12/ 08المخرف في  87/19القانون رقم  - 2

 .03/10وال ي حم  لغاؤر بالقامولا رقم  10/12/1987، صا ر  يتاريخ 12وحقديد حقوق وواجبات المنتتقذ،ج ر ، عد  
 .226، م 2010، الطبعة الرابعة،  ار المتد للنشر والتوزيع، سطيف، الوجقز في القامولا الإ اري  ناصر لباد، -  3
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تيدداز أوسددع مطاق ددا مددذ الإيتددار،  ذ قددد يتضددمذ عناصددر هدد ا ا خقددر  ولا ألا وعليدده، يمكددذ القددول  لا الام
ا  لدد  حعليمددة وزيددر الداخليددة  يقتصددر عليدده  وقددد أخدد ت التزائددر يذدد ا ا سددلو  فددي بعددب المرافددلأ المقليددة، اسددتنا  

 .1المتعلقة بامتياز المرافلأ المقلية، مثل تراء ا سواق وحقوق الوقوف والم ابح الللدية 1994لكنة 

 BOT تمييز عقد الامتياز عن عقد -2

مذ العقو  الإ ارية القديثة التدي حلتدأ  لقذدا الدولدة  BOT (Build – Operate – Transfer)يُعد عقد 
لإمتاز مشاريع تلر ، حقث حعذد  ل  شرتة وطنيدة أو أجنليدة ب مشداء مرفدلأ عدام وحشدغقله لقكدايذا الخدام لمدد  

 .ملكية المشروع  ل  الدولة أو التذة العامة بعد امتذاء المد  المتفلأ علقذازمنية مقد  ، عل  ألا حلتزم ينقل 

 مقل الملكية  Transfer،   التشغقل Operate،  اللناء  Build :مذ BOT ويتكولا مصطلح

في تولا تل منذما يمنح المتعاقدد حدلأ حقصدقل رسدوم مدذ المنتفعدقذ  BOT يتشابه عقد الامتياز مع عقد
 2تلقذما يُلرم عا   لمد  طويلة مكلي ا مقارمة بعقد الإيتاربالمرفلأ، تما ألا 

ا في ما يلي  :أما أوجه الاختلاف فتتمثل أساس 

يكولا ا صل هو  مشاء المرفلأ مدذ  BOT في عقد الامتياز قد يكولا المرفلأ قائم ا مكبق ا، يقنما في مظام
 .قلل المتعاقد

 يددة أو التكددذيلات لصدداحب الامتيدداز، أمددا فددي عقدددفددي الامتيدداز قددد حمددنح الإ ار  بعددب الامتيددازات المال
BOT  ،ف لا المتعاقد يتقمل تامل حكاليف المشروع، بما في ذلك رأس المال التأسيكي والتشغقلي، وثمذ المعدات

 .ومصاريف التشغقل،  ولا مكاهمة مباشر  مذ الإ ار 

تدا  الامتيدداز يتطددايلأ فددي غقدر ألا التطددور التشددريعي القدديث أ    لدد  حقددار  تلقددر يدقذ النظددامقذ، حتدد  
   BOT3 بعب جوامبه مع مظام

 
                                                           

 172، م  .2010،  ار يلقيط، الدار الليضاء، التزائر، حكققر المرفلأ العام والتقولات التديد ، طريفي نادية -  1
 .81، م 2006، المخسكة القديثة للكتا ، طرايلط، للنالا، (BOT) عقو  اللوت، القاضي إلياس ناصيف -  2
، الطبعدة ا ولدد ، منشددورات القللددي الققوقيددة، طددرق   ار  المرافددلأ العامددة يدقذ المخسكددة العامددة والخصخصددة، وليــد حيــدر جــابر - 3

  27، م 2009
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 : تمييز عقد الامتياز عن عقد تفويض الخدمة العمومية -3

ل بموجبه شخص معنوي مدذ أشدخام القدامولا العدام،  يُعرفف عقد حفويب الخدمة العمومية بأمه عقد يُخوف
يتصددرف باسددم الدولدددة أو بصددفته صدداحب امتيددداز،   ار  وحكددققر مرفددلأ عدددام  لدد  متعامددل آخدددر، عمومي ددا تدددالا أو 

ا وفلأ متائج استغلال المرفلأ ا، ويتقد  أجرر أساس   .خاص 

يتشابه عقد الامتياز مع عقد حفويب الخدمة العموميدة فدي ألا تلقذمدا يذددف  لد   سدنا  حكدققر واسدتغلال 
 .1مرفلأ عام  ل  شخص آخر حقت رقابة الإ ار  صاحبة المشروع، تما ألا تلا العقديذ مقد  المد 

 :أما الاختلافات فتبرز في النقاط التالية

الإ ار  مامقة الامتياز وصاحب الامتياز، يقنما في عقد التفويب في عقد الامتياز يكولا طرفا العقد هما 
ا مددذ التكددققر، مددع  يوجددد طددرف ثالددث يتمثددل فددي المفددوض لدده،  ضددافة  لدد  صدداحب الامتيدداز الدد ي يفددوض جددزء 

 .اشتراط موافقة الإ ار  المكبقة

، أمددا فددي عقددد مددذ حقددث الرقابددة، حمددارس الإ ار  فددي عقددد الامتيدداز رقابددة مباشددر  علدد  صدداحب الامتيدداز
التفددويب فتكددولا الرقابددة غقددر مباشددر ، مددذ خددلال التقددارير التددي يقدددمذا المفددوض  صدداحب الامتيدداز(  لدد  الإ ار  

 .بشألا حكققر المرفلأ مذ طرف المفوض له

 :تمييز عقد الامتياز عن أسلوب الاستغلال غير المباشر -4

ار  مرفلأ عام استثماري لقكدا  الإ ار ، يُقصد بأسلو  الاستغلال غقر المباشر ألا حتول  جذة خاصة   
التي حبق  مالكة لوسائل الإمتاج، وحتقمل مخاطر المشروع، وحوفر التمويل اللازم، مقايل أجر مقد  يضداف  ليده 

 .بعب العلاوات

ا في القرلا التاسدع عشدر، حقدث مث دل حدلا  وسدط ا يدقذ أسدلو  الإ ار   وقد عرف ه ا ا سلو  امتشار ا واسع 
 .والامتيازالمباشر  

                                                           
  179، المرجع الكايلأ ، م طريفي نادية  -  1
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ويتشابه ه ا ا سلو  مع عقد الامتياز مذ حقث  سنا    ار  المرفلأ  ل  شخص طليعي أو معنوي آخر، 
 .مع احتفاك الإ ار  بقلأ الرقابة عل  حكذ سقر المرفلأ

غقددر ألا الاخددتلاف التددوهري يتمثددل فددي ألا الإ ار  فددي أسددلو  الاسددتغلال غقددر المباشددر حتقمددل مخدداطر 
في حقذ يتقمل صاحب الامتياز في عقد الامتياز مخاطر الاستغلال بصور  أساسية، ويباشر المشروع وحمويله، 

 .1النشاط لقكابه الخام مقايل حقصقل الرسوم مذ المرحفققذ

 : الفلاحيالإمتياز  تعريف :الثاني المطلب

 : العقار الفلاحي :الاولالفرع 

ومعندددار الاصدددطلاحي، الددد ي ينقكدددم يددددورر  لددد  يقتضدددي حقديدددد مفذدددوم العقدددار التمققدددز يدددقذ معندددار اللغدددوي 
 .حعريف فقذي وحعريف قامومي

 :أولًا: تعريف العقار

ور ت تلمة العقار في اللغة العراية بمعالٍا متعد  ، حدور في متملذا حدول الثبدات والاسدتقرار وعددم القايليدة : لغة
 .للنقل

ددا  ، مكددتقر، تالدددار والنخقددل وا رض  وجمعدده عقددارات فالعقددار هددو تددل مددال ثايددت لدده أصددل ويُطلددلأ أيض 
تمددا جدداء فددي بعددب الاسددتعمالات ألا العقددار يُددرا  بدده الخمددر،  مذددا "حعقددر العقددل" أي حلازمدده  ،علدد  متدداع اللقددت

  2وحخثر فيه

ال وقد ور  في لكالا العدر  لايدذ منظدور ألا العقدار يُقصدد بده الددار والضديعة، ويُطلدلأ تد لك علد  تدل مد
 .3ويقال في التعلقر العراي: "ما له  ار ولا عقار"، للدلالة عل  امعدام الملكية الثايتة ،ثايت غقر منقول

 :ومذ خلال ه ر المعامي اللغوية يمكذ استخلام ألا لفظ العقار يرحبط بمفا يم

 عدم القابلية للنقل دون تلف،  السكون ،  الملازمة الاستقرار، الثبات و
                                                           

 23، المرجع الكايلأ ، م  وليد حيدر جابر -  1
 .94، م 2011،  ار هومة للطباعة والنشر والتوزيع، التزائر، حلأ الشفعة في التشريع التزائري ، أحمد دغيش -  2
 .653، م 2007، القاموس الوسيط،  ار المتامي شر ل، يقروت، للنالا، الطبعة الخامكة، الطالبمجاني  - 3
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يشمل العقار في معنار اللغوي: ا رض، والدار، والنخقل، وا شتار المتصلة بدا رض  ومذ ه ا المنطللأ
   1احصالا  ثايت ا، بققث  لا مقلذا يخ ي  ل   حلافذا

 : اصطلاحًا

 :تعريف العقار عند الفقهاء -أ

  ل شيء ثايت ومكتقر في موضع مقد ، ويشمل ا راضي بمختلدف أمواعذدا، :عر ف الفقذاء العقار بأمه
 .وما يُقام علقذا مذ أينية ومنشآت ثايتة، وتل ما يتصل يذا احصالا   ائم ا

 مدا يشدمل العقدار مدا حقددت سدطح ا رض مدذ عناصدر وثدروات طليعيددة،  ضدافة  لد  ا شدتار واللنايددات 
 2.المتصلة با رض احصالا  ثايت ا يواسطة ج ورها، مذما تالا موعذا أو قيمتذا

 دل شديء ثايدت غقدر قايدل للنقدل مدذ مكدالا  لد  آخددر  ولا ألا  :يفده بأمدهوقدد ذهدب بعدب الفقذداء  لد  حعر 
 .يلققه حلف

عددم القايليدة للنقدل  ولا  -الثبدات والاسدتقرار : ذلا فالعلر  في التكقيف الفقذي للعقدار حقدوم علد  معيداريذ أساسدققذ
 3.ضرر

 : تعريف العقار في التشريع الجزائري  -ب

مدذ  1فقدر   683مظم المشر ع التزائدري مفذدوم العقدار ضدمذ أحكدام القدامولا المددمي، حقدث مصدت المدا   
 :عل  ما يلي4المتضمذ القامولا المدمي  58-75ا مر رقم 

 1". ل شيء مكتقر بققزر وثايت فيه ولا يمكذ مقله  ولا حلف فذو عقار، وتل ما عدا ذلك مذ شيء فذو منقول"

                                                           
 .94، المرجع  الكايلأ، م  أحمد دغيش -  1
،  يدددوالا المطلوعدددات التامعيدددة، التزائدددر، مظريدددات القدددامولا والقدددلأ وحطليقاحذدددا فدددي القدددوامقذ التزائريدددة، إبـــرالايم منصـــور إســـحاق -2

 .262–261، م 1993
 .206، م 1985، المخسكة الوطنية للكتا ، التزائر، الوجقز في مظرية القلأ يوجه عام محمد حسين، - 3
، المتضددمذ القدامولا المدددمي المعدددل والمدتمم، المنشددور فدي التريددد  الرسددمية 1975سدلتملر  26المددخرف فددي  58-75الأمـر رقــم  -4

، حددم حعديلدده عددد  مددرات أيرزهددا بموجددب 1975سددلتملر  30ا ر يتدداريخ ، الصدد78للتمذوريددة التزائريددة الديمقراطيددة الشددعلية، العددد  
  05-07، و10-05، 14-88القوامقذ 
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مذ ه ا النص ألا المشر ع اعتمد معيار الثبات المكامي وعدم القايلية للنقل  ولا حلف للتمققز يقذ  ويتضح
 .العقار والمنقول

الموافدلأ  1443ذي القتدة  13مخرف فدي  13-22قامولا رقم ال ما مق ز المشر ع يقذ العقار والمنقول في 
فلرايددددر  25الموافددددلأ  1429صددددفر  81المددددخرف فددددي  09-08، يعدددددل و يددددتمم القددددامولا رقددددم  2022يولقددددو  12

 :وذلك في متال الاختصام القضائي، حقث 2008،2

 في القالات العا ية   حُرفع الدعاو  المتعلقة بالعقار أمام مقكمة موقع العقار 
 حُرفع  عاو  المنقول أمام مقكمة موطذ المدع  عليه، لكولا المنقول غقر ثايت ويمكذ مقله. 

 التوجيه العقاري مفهوم العقار في قانون  -ج

ددا بموجددب قددامولا التوجيدده العقدداري رقددم  ددا خاص   18المددخرف فددي  25-90اسددتقدث المشددر ع التزائددري حنظيم 
ا مذ العقارات يتعللأ با ملاك العقارية غقر الملنية 1990،3موفملر   .حقث مق ز موع ا مقد  

ويلاحددظ ألا هدد ا التصددنيف ، ا مددلاك الوقإيددة ،ا مددلاك الخاصددة ،ا مددلاك الوطنيددة:أمددواعوقددد صددن فذا  لدد  ثلاثددة 
 .يندرج ضمذ التنظيم القامومي للثرو  العقارية مذ حقث طليعتذا القامومية وملكقتذا

 تعريف العقار الفلاحيثانيا : 

اجتذد الفقذاء في حعريف ه ا النوع مذ العقارات البالغة ا همية، ومذ يقذ التعاريف التي سيقت فدي هد ا 
ذلددك القددلأ العقنددي ا صددلي، الدد ي يددر  علدد  أرض زرا يددة، ويعطددي لصدداحبه سددلطة “علدد  أمدده: عددرف : الإطددار

  4الاستعمال والاستغلال والتصرف، فكولا ا رض الزرا ية، هو ال ي يخ ي  ل  وصف الملكية يذ ا الوصف

                                                                                                                                                                                                 
،  ار هومددة للطباعددة والنشددر والتوزيددع، التزائددر، مقددل الملكيددة العقاريددة فددي ضددوء آخددر التعددديلات وا حكددام، عمــر حمــدي باشــا - 1

 .57، م 2009طبعة 
المتضددمذ قددامولا الاجددراءات المدميددة  09-08، يعدددل و يددتمم القددامولا رقددم  2022جويليددة  12الموافددلأ  13-22القــانون رقــم  - 2

  2022جويلية  12، الصا ر  يتاريخ  48والا ارية، التريد  الرسمية ، العد  
ـــم  - 3 ـــانون رق ، المتضدددمذ قدددامولا التوجيددده العقددداري، المنشدددور فدددي التريدددد  الرسدددمية 1990مدددوفملر  18المدددخرف فدددي  25-90الق

 .1990موفملر  20، الصا ر  يتاريخ 49للتمذورية التزائرية الديمقراطية الشعلية، العد  
  103، م 2015التزائر،  ،  ار هومة للطباعة والنشر والتوزيع،2، قامولا العمرالا التزائري، طاقلولي ولد رابح صافية  - 4
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الا، حلك ا راضي التي حكتغل عذ طريلأ زراعتذا بأي مقصول تد"أما ا رض الزرا ية فقد عرفت بأمذا: 
  "1وأمه يكفي ألا حكولا صالقة للزراعة، حت  ولم يتم زراعتذا حتما  

وقد عرف العقار الزراعي أو ما يعرف با راضي الفلاحية أو ذات الوجذة الفلاحية بمقتض  مص المدا   
لا تدل ارض حندتج يتددخل الإمكدا "[ تما يلي: 3المتعللأ بالتوجيه العقاري المعدل والمتمم] 90/25مذ القامولا  04

سنويا أو خلال عد  سنوات،  متاجا يكتذلكه البشر أو الققوالا، أو يكتذلك في الصناعة اسدتذلا ا مباشدرا أو بعدد 
 " حقويله

وقددد امتقددد هدد ا التعريددف مددذ حقددث تومدده أهمددل التامددب القددامومي للعقددار الفلاحددي ، والدد ي يتمقددور أساسددا 
التي  لاقتصا  الزراعي أ ثر ما حفكر العلاقة القاموميةحول حلأ الملكية  ذ أور  بمصطلقات حقنية حمقل  ل  علم ا

  2يتألف منذا العقار الفلاحي

المتضمذ التوجيده العقداري، فقدد صدنفت ا مدلاك العقاريدة علد   90/25مذ قامولا  23طبقا لنص الما   
و أمدلاك اختلاف أمواعذا  ل  ثلاث أصدناف حنددرج ضدمنذا: فديمكذ ألا حكدولا أمدلاك للخدوام، أو أمدلاك وقإيدة أ

 .وطنية ، وا راضي الفلاحية حدخل حقت ا ملاك الوطنية التي هي ملك للدولة  ولا سواها

وقد قكدمت ا راضدي الفلاحيدة بدالنظر  لد  عدد  عوامدل أهمذدا علدم الترادة، الامقددار، المنداف والكدقي  لد  
توسددطة الخصددواة أراعددة أقكددام حكددب الآحددي: أرض زرا يددة خصددبة جدددا ، أرض زرا يددة خصددبة، أرض زرا يددة م

 .وأرض زرا ية ضعيفة الخصواة

غقدر أمده وادالنظر للأهميدة الاقتصددا ية والاجتما يدة للأراضدي الفلاحيدة، فدد لا المشدرع واغدب النظدر عددذ 
صددنفذا القددامومي أعطدد  للدولددة صددلاحيات واسددعة للتدددخل مددذ أجددل اسددتغلالذا اسددتغلالا أمثددل، ومنددع حقويلذددا عددذ 

  تي مظمذا قامولا التذقئة والتعمقرالوجذتذا الفلاحية خارج القالات 

المتعللأ بالتذقئة والتعمقر المعددل والمدتمم، وامقتضد  أحكدام المدوا   90/29علاو  عل  ذلك ف لا القامولا 
، فقد مص عل  ألا المخطط التوجقذي للتذقئة والتعمقر، قد قكم  قليم الللديات  ل : قطاعات معمر ، 23 ل   19

 .اعات حعمقر مكتقللية وقطاعات غقر قايلة للتعمقرقطاعات ملرمتة للتعمقر ، قط

                                                           
، أزمة العقار الفلاحي   مذ حأميم الملدك الخدام  لد  خوصصدة الملدك العدام (،   ر ط،  ار الخلدوميدة للنشدر عجة الجيلالي -  1

  59، م 2005ولتوزيع، التزائر، 
  94م ، م 1997مصر، -، الملكية الزرا ية الإيتار الزراعي،   ر ط،  ار التامعة التديد ، القاهر محمد حسن قاسم -  2
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ه ر ا خقر  التي يمكذ بمقتضداها ألا حكدولا حقدوق اللنداء منصوصدا علقذدا ومقدد   يدقدة، وانكدب حدتلاءم 
مع الاقتصا  العام لمناطلأ ه ر القطاعات، وه ا النوع مذ القطع ا رضية لا يمكذ لذا ملدئيا استقبال ينايات  لا 

قديم حرخيص بشأمذا واصفة استثنائية، واالتالي حققيمذا عل  أساس أراض فلاحية أو ذات وجذدة في حالات يتم ح
 فلاحية وحقيم بالذكتار 

 : الإمتياز الفلاحيالثاني : الفرع 

ا مرتب دا يتمقدز بطليعتده الإ اريدة، حقدث حُعددر مديريدة أمدلاك الدولدة بصدفتذا  يُعد عقد الامتياز الفلاحي عقد 
أو  الماليدة، ويُكدللأ ب عددا   فتدر شدروط ملقدلأ مدذ قلدل مددير الدديوالا الدوطني للأراضدي الفلاحيدة ممثلة عدذ وزار 

يُلددرم العقددد مددع المكددتثمر صدداحب الامتيدداز بعددد اسددتيفاء  ، يددوالا حنميددة الزراعددة الصددنا ية يدددا راضي الصددقراوية
  ا طددراف واحتوائدده علدد  ، ويتمقددز بطليعتدده المتعددد 10/03جميددع الشددروط المنصددوم علقذددا فددي القددامولا رقددم 

 .عناصر مختلفة حشمل حقديد ا طراف، مقل العقد، الالتزامات، المد ، والمقايل المالي

وعند استقراء القوامقذ والمراسيم المتعلقة بالامتيداز عامدة، والامتيداز الفلاحدي خاصدة، يمكدذ اسدتنتاج عدد  
 1.ومطاق الاستغلالحعريفات لذ ا العقد مذ حقث الشكل القامومي، ا طراف، 

 : 2تعريف الامتياز في  ل قانون التوجيه الفلاحيأولا : 

عقد الامتياز الفلاحي هو عقد مرتب يتمقز بطليعة   ارية، يُعد  مدذ طدرف مديريدة أمدلاك الدولدة بصدفتذا 
يُلدرم هد ا  ،ممثلة عذ وزار  المالية، ويُكللأ ب عددا   فتدر شدروط مدذ قلدل مددير الدديوالا الدوطني للأراضدي الفلاحيدة

، ويتمددع 03/10العقددد مددع المكددتثمر الدد ي يكددتوفي جميددع الشددروط القاموميددة المنصددوم علقذددا فددي القددامولا رقددم 
 .العقد يقذ عناصر متعد   حشمل حقديد ا طراف، مقل العقد، الالتزامات، والمقايل المالي

 : 2010أوت  15المؤرخ في  03/10: التعريف في  ل القانون رقم ثانياً 

، يُمددنح الامتيدداز الفلاحددي لشددخص طليعددي جزائددري يُكددم  المكددتثمر صدداحب 03/10وفددلأ القددامولا رقددم 
الامتياز لاستغلال ا راضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، بما في ذلك ا ملاك الكطقية الملققة يذا 

                                                           
 ور عقددد الامتيدداز الفلاحددي تأحددد اللدددائل الاسددتراحيتية لتقققددلأ التنميددة الفلاحيددة:  راسددة حالددة ، ســميرة العــزري ونبيلــة مصــباح - 1

 .16، م 2023-2022، م تر  ماستر، التزائر، سنة حطلقلأ عقد الامتياز الفلاحي في ولاية حقزي وزو
 159، م 1976، التزائر، 6، المعتم القديث، مكتبة الروس، الطبعة للتميعمعتم موسوعي ، خليل الجر -  2
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د، مقايل  فع  حاوات سنوية حقد  وفلأ سنة قايلة للتتدي  40مثل المبامي، ا غراس، ومنشآت الري، لمد  أقصاها 
 .قامولا المالية

هدد ا التعريددف حددد   المكددتفقديذ بددأمذم أشددخام طليعقددولا جزائريددولا فقددط، واسددتثن  ا شددخام المعنددويقذ، 
ددز علدد  ا راضددي التابعددة للأمددلاك الخاصددة للدولددة، مختدددا  علدد  تددولا عقددد الامتيدداز عقدددا    اريددا  يتدديح حددلأ   مددا رت 

 .يذدف مقد  مع  مكامية الرجوع فيه الامتفاع المخقت

 : 16/08: التعريف في  ل القانون رقم ثالثاً 

عقدددد حمدددنح بموجبددده الكدددلطة المامقدددة لشدددخص حدددلأ  علددد  ألا الامتيددداز هدددو 16/08يدددنص القدددامولا رقدددم 
 لا ألا هد ا الدنص لدم يقدد  مدد  الامتيداز، صدفة المكدتفقد، أو  ،استغلال العقارات الفلاحية مقايل  فدع  حداو  سدنوية

 ،مطدداق العقددارات الفلاحيددة، ممددا أعطدد  امطباعددا  بددألا الامتيدداز قددد يكددولا مخادددا  وشددمل أمواعددا  مختلفددة مددذ ا راضددي
مددذ القددامولا مفكدده علدد  ألا ا راضددي الفلاحيددة التابعددة للأمددلاك الخاصددة للدولددة حكددتغل  18و 17حددنص الما حددالا 

ريا  عذ طريلأ الامتياز، وألا ا راضدي المكتصدلقة لا يمكدذ اسدتغلالذا  لا فدي شدكل امتيداز، مختدد  الطليعدة حص
 1.القصرية لذ ا ا سلو 

 : 03/10و 16/08رابعاً: مقارنة بين القانونين 

  حصدر  03/10استخدم مصطلح الشخص، ما يشدمل الطليعدي والمعندوي، يقنمدا القدامولا  16/08القامولا
 .ذ في الشخص الطليعي التزائري المكتفقدي

  فصددل طليعددة ا راضددي والمرافددلأ الملققددة يذددا وحددد   مددد  الامتيدداز والمقايددل المددالي يدقددة  03/10القددامولا
 .أ لر
 يُعددد عقدددا  11950، قضددية رقددم 2004مددارس  9الامتيدداز، وفقددا  لقددرارات متلددط الدولددة التزائدري   عقدد ،)

  اريا  يمنح حلأ استغلال مخقت لعقار حابع للأملاك الوطنية مقايل  فدع  حداو ، ويتمقدز بكومده مخقتدا  وقدابلا  للرجدوع 
 2.فيه
 

                                                           
 .17، المرجع الكايلأ، م سميرة العزري ونبيلة مصباح -  1
 .20، م المرجع نفسه  -  2
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 :: خصائص الإمتياز الفلاحي  لثالمطلب الثا

الامتيددددداز الفلاحدددددي يمتددددداز بعدددددد  خصدددددائص يمكدددددذ حقكددددديمذا  لددددد  خصدددددائص عامدددددة وخاصدددددة لا عقدددددد  
 : ما يلي

 :  الفلاحي الفرع الأول: الخصائص العامة لعقد الامتياز

 

 

 

 

  الفلاحي الخصائص العامة لعقد الامتياز يوضح : 01شكل رقم
 من إعداد الطلبة المصدر :

 :عقد الامتياز ذو طابع إداري -1

يتم  عدا  عقد الامتياز يناء  عل   فتر الشروط، ويتمقز بطابعه الإ اري ال ي يصدر عذ جذة   ارية، 
ال ي حضمذ از واجية يقذ عقد  19/87خلاف ا للقامولا رقم  ،1وهي مديرية أملاك الدولة ممثلة عذ وزار  المالية

 .  اري مكتل وقرار استفا   مذ الوالي

 :حق الامتياز يرتب حقًا عينيًا عقاريًا-2

ددا عقني ددا علددد    حددلأ الامتيدداز يخدددول حأسدديط رهددذ علددد  المكددتثمر  لفائددد  هقئدددات القددرض، ممددا يتعلددده حق 
 .2عذ حلأ الامتفاع المدمي،  ذ ينتقل للورثة وله طليعة خاصة العقار، قابلا  للتتبع والتقدم، ومتمقز ا

 

                                                           
  109، المرجع الكايلأ ، م  اقلولي ولد رابح صافية -  1
  64، المرجع الكايلأ ، م  عجة الجيلالي -  2

 ذو طابع إداري 

يرتب حقًا عينيًا 
 عقاريًا

محل معينذو  محدد المدة  
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 :عقد الامتياز محدد المدة-3

سدنة قايلدة للتتديدد مقايدل  40( علد  ألا مدد  عقدد الامتيداز أقصداها 4 المدا    03/10ينص القدامولا رقدم 
بطلددب صددريح مدددذ  فددع أحدداو  سددنوية، وفددلأ  فتددر الشددروط المعددد مددذ طددرف الدولددة، مددع مراعددا  ألا التتديددد يددتم 

 04المدددددخرف فدددددي  432-21المرسدددددوم التنفقددددد ي رقدددددم  10 وهدددددي مدددددا أ دحددددده المدددددا   المكدددددتثمر قلدددددل امتذددددداء المدددددد 
المقد  لشروط وتيإيات منح ا راضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة قصد استصلاحذا في  طار  2021موفملر

  مظام الامتياز

 :1عقد الامتياز ذو محل معين-4

علددد  ا راضدددي الفلاحيدددة التابعدددة للأمدددلاك الخاصدددة للدولدددة، بمدددا يشدددمل ا مدددلاك الكدددطقية ينصدددب العقدددد 
 .المتصلة بالعقار الفلاحي  المبامي، ا غراس، منشآت الري(، وفلأ  فتر الشروط

 :الفرع الثاني: الخصائص الخاصة لعقد الامتياز

 

 

 

 

 

 لعقد الامتيازالخاصة الخصائص يوضح :  02شكل رقم
 المصدر : من إعداد الطلبة

 
 
 
 

                                                           
  126، المرجع الكايلأ ، م  ولد رابح صافية اقلولي -  1

 لعقد الامتيازالخاصة الخصائص 

قابلية حق 
 الامتياز للنقل

قابلية حق 
 الامتياز للتنازل

قابلية حق 
 الامتياز للرهن

قابلية حق 
 الامتياز للحجز

عدم إمكانية تجريد 
 حق الامتياز
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 : قابلية حق الامتياز للنقل-1

، ويتري التمثقل 03/10مذ القامولا  25حلأ الامتياز للورثة بعد وفا  المكتثمر وفلأ أحكام الما    ينتقل
 .القامومي للورثة لإ ار  حقوقذم وأ بائذم في المكتثمر 

 :قابلية حق الامتياز للتنازل-2

مددع الالتددزام بددالإجراءات الرسددمية للتكددتقل والشددذر، سددواء تددالا التنددازل  يمكددذ التنددازل عددذ حددلأ الامتيدداز
 .بمقايل أو متام ا وفلأ الشروط المنصوم علقذا

 :قابلية حق الامتياز للرهن-3

ددددا عقني ددددا عقاري ددددا يمكددددذ رهندددده لفائددددد  مخسكددددات القددددرض لتعزيددددز الاسددددتثمار فددددي  يعتلددددر حددددلأ الامتيدددداز حق 
  1ا راضي الفلاحية

 :حق الامتياز للحجز على المدة المتبقية قابلية-4

يمكددذ القتددز علدد  حددلأ الامتيدداز للمددد  المتبقيددة مندده فقددط، مددع مراعددا  الإجددراءات القاموميددة المنصددوم 
  علقذا في قامولا الإجراءات المدمية والإ ارية 

 :عدم إمكانية تجريد حق الامتياز إلا في إطار نزع الملكية للمنفعة العامة-5

مدددذ حتريددد المكدددتثمر مددذ حدددلأ الامتيدداز  لا عندددد التخطدديط لاسدددتخدام ا راضددي لإمتددداز مشددداريع  يُكددتثن 
 .مع مراعا  حقوق الدولة المالكة للرقبة 313-03عمومية، وفلأ المرسوم التنفق ي رقم 

 

 

 

                                                           
  177المرجع الكايلأ ، م خليل الجر،  -  1
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 المبحث الثاني : أحكام الإمتياز الفلاحي 

يُعددد  الامتيدداز الفلاحددي مددذ الآليددات القاموميددة التددي اعتمدددها المشددر ع لتنظدديم اسددتغلال ا راضددي الفلاحيددة 
التابعددة للأمددلاك الوطنيددة الخاصددة للدولددة، فددي  طددار حقققددلأ التنميددة الفلاحيددة وضددمالا الاسددتغلال ا مثددل للعقددار 

يدل أحاطده بتملدة مدذ ا حكدام التدي حضدبط  ولم يقتصر حنظيمه علد  حقديدد طليعتده القاموميدة فقكدب،،  الفلاحي
 .شروط امعقا ر، وتيإية  يرامه وحنفق ر، وت ا الآثار المترحبة عذ الإخلال بالتزامات المكتفقد منه

وعليه، يقتضي ا مر التطرق في ه ا المبقث  ل  شروط امعقدا  عقدد الامتيداز الفلاحدي مدذ حقدث  يرامده 
، وذلددك الإ اريددة أو التزائيددة فددي العقواددات  المتمثلددةالمترحبددة عددذ الإخددلال بأحكامدده،  ومفدداذر، ثددم ييددالا التددزاءات

 .يذدف  يراز الإطار القامومي الضابط لذ ا النظام وحقققلأ التوازلا يقذ مصلقة الدولة والمكتثمر الفلاحي

 المطلب الأول : شروط انعقاد الإمتياز الفلاحي

العقددددو  الإ اريددددة ذات الطليعددددة الخاصددددة، لا ينعقددددد  لا يتددددوافر   لا عقددددد الامتيدددداز الفلاحددددي، باعتبددددارر مددددذ
متموعة مذ الشروط الشكلية والموضو ية التي أقرها المشر ع، ضمام ا لقكذ اسدتغلال ا راضدي الفلاحيدة التابعدة 

  وية المكطر  في الكياسة الفلاحيةللأملاك الوطنية الخاصة للدولة وحققيق ا للأهداف التنم

احتددرام  جددراءات  قيقددة عنددد  يرامدده، سددواء مددذ حقددث حقديددد ا طددراف المختصددة أو مددذ ويكددتوجب ذلددك  
 .حقث الشكل القامومي المعتمد،  ضافة  ل  ضرور  حوافر ا رتالا العامة للعقد مذ رضا ومقل وسلب

ذ وفددلأ  مددا ألا امعقددا  العقددد لا يكفددي ي احدده لإمتدداج آثددارر القاموميددة يددل يتعددقذ ألا يمددر بمرحلددة التنفقدد  والنفددا
، بما يكفل حقققلأ التوازلا يقذ حقوق الدولة بصفتذا مامقدة الامتيداز، والتزامدات المكدتفقد 1الضوابط المقد   قاموم ا

 .بصفته مكتغلا  للأرض الفلاحية

ليدده، سددقتم حندداول شددروط امعقددا  الامتيدداز الفلاحددي مددذ خددلال ييددالا تيإيددة  يددرام عقددد الامتيدداز فددي الفددرع وع
 .ا ول، ثم التطرق  ل  أحكام حنفق ر ومفاذر في الفرع الثامي
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 الفلاحي الفرع الأول : ابرام عقد الإمتياز

مدددر الددد ي يقتضدددي  خضددداعه يُمدددنح حدددلأ الامتيددداز لاسدددتغلال ا راضدددي الفلاحيدددة بموجدددب عقدددد   اري، ا 
للقواعد العامة المنظمة لامعقا  العقو ، مذ حقث حدوافر أرتامذدا ا ساسدية والمتمثلدة فدي الرضدا، والمقدل، والكدلب  

دا  12وهدو مدا أ دحده المدا   ، عقني دا عقاري دا  ما يتعقذ احتدرام الشدكلية القاموميدة، باعتبدار ألا عقدد الامتيداز يرحدب حق 
 1.، ا مر ال ي يكتوجب  فراغه في الشكل المقد  قاموم ا حت  ينتج آثارر القامومية03-10مذ القامولا رقم 

 أطراف العقد :-1

 

 

 

 

 

 هو المنتج الفلاح ، العضو في المكتثمر  الفلاحية التما ية أو الفرية،  المستثمر صاحب حق الامتياز :
، وحصدددل علددد  حدددلأ الامتفددداع الددددائم ، والقدددائز علددد  عقدددد مشدددذر فدددي  19-87الددد ي اسدددتفا  مدددذ أحكدددام قدددامولا 

صيا و يتب ألا لا يكولا مق،   03-10مذ القامولا  05المقافظة العقارية أو قرار مذ الوالي وفقا  حكام الما   
 .لإستغلال العقار الفلاحي  مذ الاستفا  

عل  أمه بعد قيام الديوالا يدراسة ملف المكتثمر،  2326-10مذ المرسوم التنفق ي رقم  05حنص  الما   
ثدم يُقدال  03،3-10مدذ القدامولا رقدم  04يتم استكمال  جراءات حوقيع  فتر الشروط المنصوم عليده فدي المدا   

 .الملف  ل    ار  أملاك الدولة مذ أجل  عدا  عقد الامتياز باسم تل مكتثمر معني

                                                           
، متلددة الفكددر القددامومي «عقددد الامتيدداز تآليددة لاسددتغلال العقددار الفلاحددي فددي التشددريع التزائددري »، خيــرة صــافة، سنوســي علــي - 1

 .125العد  ا ول، م  والكياسي، المتلد الكا س، 
، المقد  لكيإيدات حطلقدلأ حدلأ الإمتيداز لإسدتغلال ا راضدي 2010 يكملر  23المخرف في  326-10المرسوم التنفيذي رقم  -  2

   11، م  2010 يكملر  29، صا ر  يتاريخ   79الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، ج ر ، عد  
 .، المرجع الكايلأ03-10 القانون رقم من 04المادة  -  3

 الإمتياز أطراف عقد

الإدارة مانحة 
 الإمتياز

 المستثمر

 الفلاحي : يمثل أطراف عقد الإمتياز 03شكل رقم
 المصدر: من إعداد الطلبة
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 ذا تدالا صداحب حدلأ الامتيداز يملدك ، حقدا عقنيدا عقاريدا  (الدولة مالكة الرقبـة) الإدارة مانحة الإمتياز  :
حددددو  قاموميدددة حتماشددد  واسدددتغلالذا ، فددد لا هددد ا التمتدددع يكدددولا فدددي  بـــالأر علددد  ا رض ، ويمتلدددك سدددلطة التمتدددع 

 . وسياسة الدولة في التنمية الوطنية ومقتضيات المصلقة العامة

ا مددذ حددلأ  ويتضددح مددذ ذلددك ألا عقددد الامتيدداز يُلددرم يددقذ طددرفقذ أساسددققذ همددا المكددتثمر بصددفته مكددتفقد 
ويعقدب  يدرام العقدد  جدراء حكدتقله وشدذرر،  ،الاستغلال، ومديرية أملاك الدولة بصفتذا ممثلة للدولدة المالكدة للعقدار

ت عليه الما    المرسوم مذ  15الما   و  03-10مذ القامولا رقم  12باعتبارر يرحب حق ا عقني ا عقاري ا وفق ا لما مص 
 .، وهو ما يضفي عليه القتية القامومية ويتعله ماف  ا في مواجذة الغقر 21-432

 العقد : موضوع -2

حكدب طليعدة المدنح ، فدي حالدة مدنح الإمتيداز الفلاحدي فدي اطدار  عقد الامتيداز الفلاحدي ينقكم موضوع 
في  هو استغلال ا راضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لدولة واستثمارها وت ا ا ملاك الكطقية الإستغلال 

الفلاحيدة التابعدة للأمدلاك استغلال ا راضي الإستصلاح في  طار  الإمتياز الفلاحي، أما  10/03أطار القامولا 
  21/432وفقا المرسوم  الخاصة لدولة

الوثيقددة التددي حقتددوي علدد   الدد ي يعتلدر هددوالشددروط و يكدولا موضددزع العقددد مقددد  يدقددة وواضدح فددي  فتددر 
جميع ا حكام والققوق والالتزامات المفروضة ، وهو جدزء لا يتتدزأ مدذ عقدد الامتيداز ، ويترحدب علد  عددم وجدو  

   1د فتر الشروط ، بطلالا العق

عقد الامتياز وفقا للمعيار العضوي هو عقد ا اري ،  لا ألا  فتدر الشدروط الد ي جداء بده المرسدوم ويعتلر 
وال ي جاء مقتويا عل  جميع العناصر وحقوق ، والتزامات المكتثمر  2010المخرف في  326-10التنفق ي رقم 

وهو ما يطرح عدد  حكداؤلات صاحب حلأ الامتياز ، ومص ت لك عل  سلطة الإ ار  المتمثلة في الفكخ الإمفرا ي 
 حول الطليعة القامومية لعقد الامتياز  

حتمثددل أرتددالا عقددد الامتيدداز الفلاحددي فددي الرضددا، والمقددل، والشددكلية، وهددي ا رتددالا ا ساسددية التددي يقددوم 
 :علقذا ه ا العقد باعتبارر يرحب حق ا عقني ا عقاري ا، وسقتم حناولذا حباع ا عل  النقو الآحي

عقد الامتياز الإشكال ذاحه ال ي يطرحده فدي العقدو  المدميدة الملرمدة يدقذ موضوع لرضا في لا يثقر رتذ ا
 الخوام، ذلك ألا عقد الامتياز يغلب عليه الطابع التنظيمي أ ثر مذ الطابع التفاوضي 
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ا مكددبق ا مدددذ طددرف الإ ار ، ولا يملدددك المرشددح للاسدددتفا   مددذ الامتيددداز سدددو   فدددفتر الشدددروط   يكددولا معدددد 
ددا  1ل بدده أو رفضدده  ولا  مكاميددة التفدداوض بشددألا مضددمومه القلددو  وعليدده، فدد لا الرضددا فددي عقددد الامتيدداز يأخدد  طابع 

ا، تومه ينصدب علد  اسدتغلال أرض فلاحيدة حابعدة للأمدلاك الخاصدة للدولدة، فدي  طدار شدروط مقدد   سدلف ا  خاص 
 .حفرضذا الكلطة الإ ارية حققيق ا للمصلقة العامة

ف لا مقل عقد الامتياز يتمثل فدي اسدتغلال ا راضدي  03،2-10مذ القامولا رقم  04طبق ا  حكام الما   
الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة،  ضافة  ل  ا ملاك الكطقية المرحبطة يذا، تالمكا ذ، والمكدتو عات، 

ددا للقواعددد العامددة فددي القددامولا ويتددب ألا يكددولا مقددل العقددد معقن ددا أو قددابلا   ،والغراسددات، ومنشددآت الددري   للتعقددقذ، وفق 
 .المدمي

ويُقددد  العقددار مقددل الامتيدداز عددذ طريددلأ عمليددة المكددح العقدداري، يندداء  علدد  مخطددط حعدددر مديريددة مكددح 
ا راضدي، وحُضددبط المكدداحة بقكدب عددد  المنتتددقذ فددي المكدتثمر  وقدددرحذم علدد  الاسدتغلال، مددع مراعددا  المكدداحة 

ا فددي النصددوم التنظيميددة المتعلقددة يتقكدديم ا راضددي الفلاحيددة، والتددي حُعددد مددذ النظددام المرجعيددة المنصددوم علقذدد
 .العام

يكمدددددذ فدددددي مصدددددقر ا مدددددلاك  03-10والقدددددامولا رقدددددم 3 19-87غقدددددر ألا الاخدددددتلاف يدددددقذ القدددددامولا رقدددددم 
ألا  26الكدطقية   ذ مدص  ا ول علد  امتقدال ملكقتذدا  لد  المنتفدع، يقنمدا لدم يقدر  الثدامي يد لك، يدل أ دد فدي ما حده 

الدولدددة حكددددترجع ا راضدددي الممنوحددددة للامتيددداز وتدددد ا ا مدددلاك الكددددطقية بالقالدددة التددددي حكدددولا علقذددددا عندددد امتذدددداء 
 4.الامتياز

، وعلد  الشدقوع فدي  مفدرز ا فدي حالدة المكدتثمر  الفر يدة 503-10ويكولا حدلأ الاسدتغلال فدي ظدل القدامولا 
دا لقواعددد المقددراث وإذا رغدب المكددتثمر فددي  ، حالدة المكددتثمر  التما يدة أو بالنكددبة للورثددة الد يذ آل  لددقذم القددلأ وفق 

الا، مدع مراعدا  أحكدام النصدوم التنظيميدة حقويل مكتثمر  جما ية  لد  فر يدة، وجدب عليده حقدديم طلدب  لد  الدديو 
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المتعلقدددة يتتزئدددة ا راضدددي الفلاحيدددة، ويثلدددت هددد ا التغققدددر بعقدددد امتيددداز جديدددد يُعدددد مدددذ طدددرف   ار  أمدددلاك الدولدددة 
 .ويُكتل ويُشذر بالمقافظة العقارية

 : الفلاحي الفرع الثاني : تنفيذ ونفاذ الإمتياز

 : أولا : نفاذه

ددا عقني ددا عقاري ددا حُعددد ددا للقواعددد  ،الشددكلية رتن ددا جوهري ددا فددي عقددد الامتيدداز، مظددر ا لكومدده يرحددب حق  فا صددل طبق 
العامدة المنظمدة للققدوق العقنيدة العقاريدة، ألا هد ر الققدوق لا حكدولا مافد   فدي مواجذدة الغقدر  لا مدذ حداريخ شددذرها 

 .بالمقافظة العقارية

دا عقني دا عقاري دا، ممدا  03،1-10رقم مذ القامولا  12واالرجوع  ل  الما    يتلقذ ألا حلأ الامتياز يرحب حق 
يقتضددي  فراغدده فددي عقددد رسددمي، وهددو مددا أ دحدده النصددوم التنظيميددة التددي أسددندت  عدددا  عقددد الامتيدداز  لدد    ار  

 2.أملاك الدولة، مع ضرور  حكتقله وشذرر حت  ينتج آثارر القامومية

ر، حقددث يشددترط  ثباحدده بعقددد امتيدداز جديددد يُعددد مددذ طددرف   ار  فددي حالددة أي حغققددر يطددرأ علدد  المكددتثمو 
تمدا حتمقدز عقدو  الامتيداز  ،أملاك الدولة ويُشذر بالمقافظة العقارية، ضمام ا لاستقرار المعاملات وحمايدة للققدوق 

فدددي ظدددل هددد ا القدددامولا يوجدددو  فذدددرس خدددام بالمكدددتثمرات الفلاحيدددة حُققدددد فيددده عقدددو  الامتيددداز، بمدددا يعدددزز الطدددابع 
 3التنظيمي والرقايي لذ ا النظام القامومي

وعليدده فددلا يمكددذ مفدداذ عقددد الامتيدداز ،  لا ب حمددام  جددراءات اعدددا  الددوثيقتقذ وإ ماجذمددا معددا ، ومندده يتضددح 
 بألا الطليعة القامومية لعقد الامتياز بأمه  بار  عذ عقد  ذعالا  
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 : هثانيا : تنفيذ

 الخاصدةألا حكدولا ا رض مقدل الامتيداز مدذ ا مدلاك منه  23في الما    101-03 اشترط القامولا رقم 
المتضدددمذ قدددامولا التوجيددده الفلاحدددي خاضدددعة  حكدددام  2 16-08لدولدددة، والتدددي تامدددت قلدددل صددددور القدددامولا رقدددم با

 .، وذلك وفلأ ما مصت عليه الما   الثامية منه3 19-87القامولا رقم 

ويتمثل الوعاء العقاري للأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة في متموعة مذ ا راضي التي 
 :عل  عد  أصناف مذ ا راضي، مذ يقنذايطللأ  19-87حعو   ل  مصا ر مختلفة، حقث تالا القامولا رقم 

    منه مذ ا راضي الللدية  18ا راضي التابعة للصندوق الوطني للثور  الزرا ية، والتي حتكولا وفلأ الما
 .الزرا ية أو المخصصة للزراعة

 ة ا راضدددي الزرا يدددة أو المعدددد  للزراعدددة التابعدددة  مدددلاك الولايدددة أو الدولدددة، بمدددا فدددي ذلدددك ا راضدددي التابعددد
 .للمخسكات أو المشاريع العمومية، باستثناء ا راضي المخصصة للبقث العلمي

 4.أراضي العرش المخصصة للنشاط الزراعي 
  ا راضي الزرا ية أو المعد  للزراعة المتروتة التي لا صاحب لذا أو التي لا وارث لذا، وذلك بعد امتذداء

 . راضي ضمذ مطاقذاعمليات الثور  الزرا ية في الللديات التي حقع ه ر ا

 للعقد وفقا الخطوات الآحية :  التنفق و يتم 

 : أولًا: الخروج إلى الميدان وتثبيت الحدود 
 :حلدأ عملية التنفق  مباشر  بعد  شذار عقد الامتياز لد  المقافظة العقارية، وحتم علر الخطوات التالية

 الديوالا الوطني للأراضي الفلاحيدةيتنقل وفد رسمي يتكولا مذ ممثل  :تشكيل اللجنة التقنية (ONTA) مذنددس ،
 .مذ القكم الفرعي الفلاحي للدائر ، وخلقر مكاح حابع  ملاك الدولة  ل  موقع ا رض

 التحديد الطبوغرافي ونقاط الـ :GPS   يتم وضع معالم  سمنتية أو حديدية حقد  زوايدا القطعدة ا رضدية يدقدة ينداء
 .لعقد، لضمالا عدم التداخل مع المكتثمرات المتاور  أو أملاك الدولة ا خر  عل  المخطط الليامي المرفلأ با
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  يُقرر مقضر رسمي يُكم  "مقضدر الددخول حقدز الاسدتغلال" يوقعده الفدلاح واللتندة  ::توقيع محضر التنصيب
وحلدددأ يندداء   التقنيددة، ويعتلددر هدد ا المقضددر الوثيقددة المقداميددة التددي حثلددت ألا الدولددة سددلمت ا رض فعليددا  للمكددتثمر،

 .عليه الآجال القامومية للتنفق 
 : ثانياً: تفعيل مخطط الاستثمار والتهيئة الأولية

 :بمتر  استلام ا رض، ينتقل التنفق   ل  الشلأ الما ي لتتذقز المقيط الفلاحي

 ــة  حشددمل عمليددات حتريددف ا رض،  زالددة الصددخور الكلددر ، حكددوية التراددة، والقددرث :الاستصــلاح المــادي للترب
 .العمقلأ لتذقئة ا رض للزراعة

 يتوجده الفدلاح  لد  مديريدة المصدالح الفلاحيدة :إيـداع ملـف الهندسـة (DSA)   لإيدداع المخطدط التقندي للمكدتثمر
  1 طريقة حوزيع الزراعات، أما ذ حفر الآبار، ومكارات الكقي

 الشداحنات، والآلات القاصدد  أو عتدا  فدتح طدرق حراييدة  اخليدة حكدمح يددخول التدرارات،  :شق المسالك الفلاحية
 .ا شغال  ل  عملأ المكتثمر 

 :  )ثالثاً: الإجراءات الإدارية الموازية للتنفيذ )الرخص والشبكات

 :2حنفق  المشروع يتطلب راطه باللنية التقتية، وهو ما يكتلزم استخراج الرخص التالية

  الامتياز ومقضر التنصقب  ل  مديرية الموار  المائيةيتوجه الفلاح بملف يقوي عقد  :رخصة حفر بئر ارتوازي 
(DRE) للقصول عل  رخصة القفر وجلب الميار التوفية. 

 يددتم  يددداع طلددب لددد  شددرتة "سددوملغاز" مرفقددا  بمخطددط مكددح ا راضددي وعقددد الامتيدداز،  :ملــف الكهربــاء الفلاحيــة
الضدروري لتشدغقل مضدخات الميدار  (Transformateur) لتمديدد الشدبكة الكذراائيدة وحرتقدب المقدول الكذرادائي

 .وعتا  التلريد
 للقصدول علد  مكدتو عات لتخدزيذ المقاصدقل أو  سدطبلات لترايدة الققوامدات،  :شهادة القابليـة لبنـاء المنشـآت

يو ع الفلاح طلبا  لد  الللدية ومديرية الفلاحة للقصول علد  رخصدة ينداء منشدآت ذات طدابع فلاحدي غقدر قايلدة 
 .للتنازل
 :  : آلية المتابعة والرقابة الميدانية أثناء التنفيذرابعاً 

 :لا حترك الدولة ا رض للفلاح  ولا مراقبة، يل يخضع مكار التنفق  لرقابة  ورية صارمة

 يُنشأ لكل فلاح ملف  لكترومي ومقدامي لد   يوالا :البطاقية التقنية للمستثمر (ONTA)  لمتابعدة مكدب الإمتداز
 .الكنوية
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  ــة ــةخرجــات لجن ــة الولائي أشددذر أو سددنة لتفقددد  6حقددوم لتنددة مختلطددة يزيددارات فتائيددة أو ملرمتددة تددل  :المراقب
  ا رض، ومعاينة ما  ذا تالا الفلاح قد غرس المكاحات المتفلأ علقذا، أو أمشأ المكتو عات حكب المخطط 

 رر مقضددر "سددقرور   ذا وجدددت اللتنددة ألا الفددلاح يشددتغل بتديددة، يُقدد1 :تحريــر محاضــر المطابقــة أو المخالفــة
للددددوالي لاحخدددداذ  ققددددر مشدددداطذا، حرفددددع التقددددارير فددددوراأمددددا  ذا حلددددقذ ألا ا رض مذملددددة أو حددددم حغ ،الاسددددتثمار ينتدددداح
 .الإجراءات الر  ية

 :  الفلاحي بمحكام الإمتيازالمطلب الثاني : جزاء الاخلال 

الفلاحيددة التابعددة للأمددلاك قددد حددرم المشددرع التزائددري علدد  وضددع مظددام قددامومي صددارم لقمايددة ا راضددي 
، مر الفلاحدي فدي  طدار عقدد الامتيدازالخاصة للدولة، وذلك مذ خلال فرض متموعة مذ الالتزامات عل  المكدتث

ويترحب عذ الإخلال يذ ر الالتزامات قيام المكخولية القامومية للمكتثمر، سواء تامدت مكدخولية   اريدة أو مدميدة أو 
، وحنقكدم جدزاء الإخدلال  العقار الفلاحي في حقققلأ التنمية الاقتصدا ية وا مدذ الغد ائيجزائية، بالنظر  ل  أهمية 

 ال  قكمقذ : الفلاحي ز الإمتيابأحكام 

 

   

 
 

 الفلاحي خلال بمحكام الإمتيازجزاء الإ: يمثل  04شكل رقم
 المصدر: من إعداد الطلبة

 : عقوبات إداريةأولا : 

 ذا أخل  المتعاقد مع الإ ار  بالتزاماحه التعاقدية، سدواء بكدلب الإهمدال أو التقصدقر فدي حنفقد  التزاماحده، أو 
عدم احترام الآجال المقدد   للتنفقد ، أو أي صدور  أخدر  مدذ صدور الإخدلال بالعقدد، فد لا لدلإ ار  القدلأ فدي حوقيدع 

 .جزاءات مناسبة عليه

، حقدث يظذدر هد ا الإخدلال علد  سدلقل المثدال فدي  المتفدلأ عليده دفتر الشـروط وقد ترس ه ا القلأ فدي 
عدددم  فددع ا حدداو  الكددنوية المكددتققة، ا مددر الدد ي يخددول لإ ار  أمددلاك الدولددة احخدداذ الإجددراءات القاموميددة اللازمددة 
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لتقصدددقلذا بدددالطرق التلريدددة،  ضدددافة  لددد  حطلقدددلأ التدددزاءات ا خدددر  المنصدددوم علقذدددا فدددي النصدددوم القاموميدددة 
 1.مية ذات الصلةوالتنظي

يترحددب علدد   خددلال صدداحب الامتيدداز بالتزاماحدده التعاقديددة مددنح الكددلطة المامقددة للامتيدداز حددلأ حوقيددع  مددا 
التزاءات أو العقواات المناسبة بقكب جكامة الإخلال المرحكب  وقد حتخ  هد ر العقوادات عدد  صدور، مدذ يقنذدا 

 .بمبا ر  مذ الديوالا الوطني للأراضي الفلاحية الفكخ الإ اري لعقد الامتياز

 :القالات التي حُعد  خلالا  بالتزامات صاحب الامتياز، ومذ يقنذاومذ بعب 

 08/16مددذ القددامولا  14: حكددب المددا   تحويــل الوجهــة الفلاحيــة ل راضــي أو الأمــلاك محــل الامتيــاز 
 رض المصنفة تأرض فلاحية  المتضمذ التوجيه الفلاحي عل  منع تل  ستعمال غقر فلاحي للأ

  التجزئة(. التنازل،) التصرف غير القانوني 
 الفلاحية أو الأملاك السطحية عدم استغلال الأراضي. 
 التمجير من الباطن ل راضي أو الأملاك السطحية. 
 عدم دفع الإتاوة لمدة سنتين متتاليتين. 

وحُ تر ه ر القالات عل  سلقل المثال لا القصر، وذلك للتأ قد عل  خطورحذا وما قد يترحدب عنذدا مدذ آثدار 
 2.قامومية حكتوجب حدخل الإ ار  لاحخاذ التزاءات المناسبة

ويتمثددل أول جددزاء حتخدد ر الإ ار  فددي حالددة مخالفددة المكددتثمر لالتزاماحدده فددي حوجيدده  عدد ار   اري لدده، حقددث 
الإ اريددة المختصددة يتنلقذدده رسددمي ا  لدد  المخالفددات المرحكبددة، سددواء حعلددلأ ا مددر بعدددم اسددتغلال ا رض حقددوم التذددة 

الفلاحيددة، أو حرتذددا يددور ا، أو مخالفددة ينددو   فتددر الشددروط، أو حغققددر طابعذددا الفلاحددي  ويذدددف الإعدد ار  لدد  مددنح 
اقديددة والقاموميددة قلددل اللتددوء  لدد   جددراءات المكددتثمر مذلددة قاموميددة مددذ أجددل حكددوية وضددعقته واحتددرام التزاماحدده التع

 .أ ثر صرامة، وهو ما يعكط الطابع الوقائي والرقايي للإ ار  عل  استغلال العقار الفلاحي

وفي حالة استمرار المخالفدة وعددم امتثدال المكدتثمر لمضدمولا الإعد ار، يمكدذ لدلإ ار  حوقيدع جدزاء  سدقاط 
ويقصدد بده  مذداء العلاقدة القاموميدة  ،الإ اريدة المقدرر  فدي هد ا المتدالحلأ الامتيداز، باعتبدارر مدذ أخطدر التدزاءات 
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التدددي حدددراط المكدددتثمر بالدولدددة وحرمامددده مدددذ حدددلأ اسدددتغلال ا رض الفلاحيدددة مدددع اسدددترجاع العقدددار لفائدددد  الدولدددة، 
-90مولا رقدم وفي ه ا الإطدار، يكدر س القدا ، باعتبار ألا الملكية حبق  للدولة وفق ا  حكام قامولا ا ملاك الوطنية

قامولا ا ملاك الوطنية التزائري ملددأ ألا ا مدلاك الوطنيدة لا حُنقدل ملكقتذدا خدارج الإطدار القدامومي، بالمتعللأ  30
 .وألا الإ ار  حملك سلطة استرجاعذا عند سوء الاستغلال أو مخالفة شروط الامتفاع يذا

لأ بالاسددتغلال الفلاحددي للأراضددي المتعلدد 03-10 مددا ألا الامتيدداز الفلاحددي يخضددع  حكددام القددامولا رقددم 
التابعة للأملاك الخاصة للدولة، ال ي يفرض احترام  فتدر الشدروط ويتقدز صدراحة  سدقاط حدلأ الامتيداز فدي حالدة 

يقدددد  تيإيدددات  326-10تمدددا ألا المرسدددوم التنفقددد ي رقدددم  ،الإخدددلال التكددديم أو عددددم الاسدددتغلال الفعلدددي لدددلأرض
 .بة، وحالات  مذاء العلاقة التعاقدية يقذ المكتثمر والدولةحطلقلأ الامتياز، وطرق المتابعة والرقا

مددذ القددامولا  106ومددذ جذددة أخددر ، فدد لا المكددخولية المدميددة للمكددتثمر الفلاحددي حكددتند  لدد  أحكددام المددا   
دا بداحترام جميدع التزاماحده  المدمي التزائري التي حنص عل  ألا العقد شريعة المتعاقدديذ، ممدا يتعدل المكدتثمر ملزم 

 ل فعل أيدا “مذ مفط القامولا عل  ألا  124تما حنص الما    ، اقدية الوار   في عقد الامتياز و فتر الشروطالتع
 الا يرحكبه الشخص بخطئه ويكلب ضرر ا للغقدر يلدزم مدذ تدالا سدلب ا فدي حدوثده بدالتعويب، وهدو مدا يترحدب عنده 
 لددزام المكددتثمر يتعددويب ا ضددرار التددي حلقددلأ بددالإ ار  أو بالعقددار الفلاحددي متيتددة الإهمددال أو سددوء الاسددتغلال أو 

 .وجذة ا رض حقويل

فددي مخلفدده فددي القددامولا الإ اري، ألا  وقددد أ ددد الفقدده القددامومي، خاصددة مددا ذهددب  ليدده ا سددتاذ أحمددد مققددو
الامتياز الإ اري لا يمنح حلأ الملكية وإمما يمنح حلأ الاستغلال فقط حقت رقابة صارمة مذ الإ ار ، التي حقتفظ 

تمدا أ دد الفقده العدام، ومنده مدا ور  عندد الكدنذوري، ألا  ،1 بكلطة التوجيه والرقابة والإلغاء عندد الإخدلال بالشدروط
دي لا يقتصر عل  ما هو مكتو  فقط، يل يمتد  ل  مقتضيات حكذ النية والالتزام بالقامولا والنظام الالتزام التعاق

 .العام

 : جزائيةعقوبات ثانيا : 

أما مذ الناحية التزائيدة، فقدد مدص قدامولا العقوادات التزائدري علد  حمايدة الملكيدة العقاريدة وأمدلاك الدولدة 
علددد  جريمدددة شدددغل عقدددار يددددولا حدددلأ أو  386حعاقدددب المدددا    مدددذ أي اعتدددداء أو اسدددتغلال غقدددر مشدددروع، حقدددث

 الاعتداء عل  الملكية العقارية بعقواات حتمثل في القبط مذ سنة  ل  خمط سنوات وغرامة مالية 
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تما ألا حقويدل ا راضدي الفلاحيدة عدذ طابعذدا أو اللنداء علقذدا يددولا حدرخيص يعدرض مرحكلذدا لعقوادات  
 ، ضددافية، قددد حشددمل القددبط والغرامددات وأوامددر يذدددم اللنايددات غقددر الشددر ية وإعددا   ا رض  لدد  حالتذددا ا صددلية

( بغرامدات  ي أو  قامدة مشداط حتداري يعاقب تل مذ يقوم يتغققر الطابع الفلاحي للأرض  مثل اللناء غقر القامومو 
 سنوات وفقا  حكام حماية ا راضي    05مالية صارمة وعقواات بالقبط حصل ال  

 ضدافة  لدد  ذلددك، فد لا بعددب المخالفددات التكديمة قددد حددخ ي  لد  مباشددر  متابعددات قضدائية ضددد المكددتثمر 
عقدار الفلاحدي أو الاعتدداء علد  أمدلاك الفلاحي، خاصة في حالات التزويدر فدي ملفدات الامتيداز أو المضداراة بال

 .1الدولة، وهو ما يعكط حشديد المشرع التزائري في حماية العقار الفلاحي باعتبارر ثرو  وطنية استراحيتية

 ما يمكذ ألا يترحب عذ الإخلال بأحكام الامتياز الفلاحدي حرمدالا المكدتثمر مدذ الاسدتفا   مكدتقبلا  مدذ 
لاحددي التددي حمنقذددا الدولددة، مثددل القددروض والتكددذيلات العقاريددة والإعامددات، وذلددك الامتيددازات أو يددرامج الدددعم الف

 .2  جراء ر عي يذدف  ل  ضمالا التدية في استغلال ا راضي الفلاحية وحشتيع الاستثمار الفلاحي الفع ال

لة ملاحظة : في حالة حدوث  عتداء عل  ا راضي الفلاحية أو مشاط غقر قامومي ، حلتأ الكلطات  ممث
 الح املاك الدولة( ال  حقرير مقاضر رسمية حقال فورا ال  التذات القضائية المختصة  قليميا  صم

يتضح ألا المشرع التزائري أقام منظومة قامومية متكاملدة لقمايدة ا راضدي الفلاحيدة، حقدوم علد  التدوازلا و 
والتزاء والاسترجاع مدذ جذدة أخدر ، مدذ يقذ منح حلأ الاستغلال للمكتثمر مذ جذة، وحمكقذ الإ ار  مذ الرقابة 

خددلال الإعدد ار، وإسددقاط حددلأ الامتيدداز، والتعددويب المدددمي، والعقواددات التزائيددة، والمتابعددات القضددائية، والقرمددالا 
مدددذ الامتيدددازات، بمدددا يضدددمذ الاسدددتغلال العقلامدددي للأراضدددي الفلاحيدددة وحمايدددة ا مدددلاك الوطنيدددة وحقققدددلأ التنميدددة 

 الفلاحية المكتدامة 
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 خلاصة الفصل :

يتضددح مددذ خددلال  راسددة الإطددار المفددا يمي للامتيدداز الفلاحددي ألا هدد ا النظددام يُعددد مددذ الآليددات القاموميددة 
التددي اعتمدددها المشددرع التزائددري لتنظدديم اسددتغلال العقددار الفلاحددي التددابع للأمددلاك الخاصددة للدولددة، وذلددك يذدددف 

وقدد سدع  المشدرع مدذ خدلال هد ا  ،وير القطداع الزراعديحقققلأ الاستغلال ا مثدل للأراضدي الفلاحيدة وضدمالا حطد
النظام  ل   يتا  حوازلا يقذ المقافظة عل  الملكية العمومية للأرض الفلاحية وحمكدقذ المكدتثمريذ مدذ اسدتغلالذا 

 .في  طار قامومي مقد 

فقددد حددم فددي هدد ا الفصددل التطددرق أولا   لدد  مفذددوم الامتيدداز الفلاحددي مددذ خددلال ييددالا معندد  الامتيدداز بصددفة 
ا   اري ددا  عامددة، ثددم حوضدديح مفذددوم العقددار الفلاحددي، وصددولا   لدد  حقديددد المقصددو  بالامتيدداز الفلاحددي باعتبددارر عقددد 

 المكتثمر وفلأ شروط وضوابط قامومية مقد     يمنح بموجبه حلأ استغلال ا راضي الفلاحية التابعة للدولة لفائد 

 مددا حددم  يددراز أهددم الخصددائص التددي يتمقددز يذددا هدد ا الامتيدداز، سددواء الخصددائص العامددة المرحبطددة بطليعتدده 
 .القامومية، أو الخصائص الخاصة التي حمقزر عذ غقرر مذ العقو  المشايذة

خدددلال ييدددالا شدددروط امعقدددا ر والإجدددراءات  مدددا حدددم التطدددرق  لددد  ا حكدددام المنظمدددة للامتيددداز الفلاحدددي، مدددذ 
وأخقدر ا حدم التطدرق  لد   ،المتعلقة ب يرام عقدد الامتيداز الفلاحدي،  ضدافة  لد  تيإيدة حنفقد ر ومفداذر فدي مواجذدة الغقدر

التزاءات المترحبة عذ الإخلال بالالتزامات المرحبطة بعقد الامتياز، والتي حخول للإ ار  احخاذ الإجراءات القامومية 
 .سبة لضمالا احترام شروط الاستغلال والمقافظة عل  العقار الفلاحيالمنا

لدولة با الخاصةا راضي الفلاحية و منح  وعليه، يشكل الامتياز الفلاحي  طار ا قامومي ا يذدف  ل  حنظيم 
 ليده فدي  ، وهدو مدا يكدتدعي  راسدة الآثدار القاموميدة المترحبدة عنده، وهدو مدا سدقتم التطدرق  وحقققلأ التنميدة الزرا يدة

 .الفصل الموالي
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 :تمهيد 
يُعدددد  مظدددام الامتيددداز الفلاحدددي مدددذ الآليدددات القاموميدددة التدددي اعتمددددها المشدددر ع التزائدددري فدددي  طدددار  صدددلاح 

للأراضدي التابعدة للأمدلاك الوطنيدة الخاصدة وحثمقنذدا الكياسة العقارية الفلاحية، يذدف حقققدلأ الاسدتغلال ا مثدل 
دا حدديث ا يقدوم علد  مقدل  ،بما يخدم متطلبات التنمية الزرا يدة والاقتصدا  الدوطني ذ  دد حوج  وقدد جداء هد ا النظدام ليُتك 

ا حلأ الاستغلال مذ صيغة الامتفاع الدائم  ل  صيغة حعاقدية ذات طدابع   اري، حدُنظ م العلاقدة يدقذ الدولدة بصدفتذ
 .مالكة للأرض، والمكتثمر باعتبارر صاحب امتياز ملتزم بشروط وضوابط مقد  

صدددص لدراسدددة مدددنح الامتيددداز الفلاحدددي وآثدددارر، وفيددده المبقدددث ا ول المعندددولا يدددد مدددنح ففدددي هددد ا الفصدددل خ
قنمددا الامتيداز الفلاحددي، وقددد قكددمنار  لد  مطللددقذ، حندداول المطلددب ا ول الامتيدداز الفلاحدي فددي  طددار الاسددتغلال، ي

ص المطلب الثامي للامتياز الفلاحي في  طار الاستصلاح   خُصِ 
 ما خصصنا المبقث الثامي المعنولا يد آثار الامتياز الفلاحي، وقد قكدمنار  لد  مطللدقذ، حنداول المطلدب 

  ص المطلب الثامي لإمذاء الامتياز الفلاحيصب الامتياز والإ ار ، في حقذ خا ول حقوق والتزامات صاح
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 المبحث الأول : منح الإمتياز الفلاحي 

د مذ خلالذا  را   الدولة في حمكقذ المكتثمريذ  يشك ل منح الامتياز الفلاحي المرحلة ا ساسية التي حتتك 
مدددذ اسدددتغلال ا راضدددي الفلاحيدددة التابعدددة للأمدددلاك الوطنيدددة الخاصدددة، وفدددلأ ضدددوابط قاموميدددة وإجدددراءات حنظيميدددة 

التنظيم  ل  حقققلأ التوازلا يقذ متطلبات حماية الملكية العمومية مذ جذة، وضمالا استغلال مقد    ويذدف ه ا 
 .فع ال ومُنتج للأراضي الفلاحية مذ جذة أخر ، بما ينكتم مع أهداف الكياسة الزرا ية والتنمية المكتدامة

ذمدددا فدددي  طدددار وقدددد مظ دددم المشدددر ع التزائدددري طدددرق مدددنح الامتيددداز الفلاحدددي ضدددمذ  طددداريذ رئيكدددققذ: أول
ددا عددذ طريددلأ حقويددل حددلأ الامتفدداع الدددائم  لدد  حددلأ امتيدداز، أو عددذ طريددلأ المددنح بصددفة  الاسددتغلال، والدد ي يددتم  م 
أصلية يناء  عل   علالا  وثامقذما في  طار الاستصلاح، ال ي يرحبط ب متاز مشاريع فلاحية جديد  وفلأ ما حقدررر 

فلاحيدددة المقدددد   بموجدددب المرسدددوم الدددوزاري المشدددترك رقدددم النصدددوم التنظيميدددة، سدددواء حعلدددلأ ا مدددر بالمشددداريع ال
 24/55.2، أو بالمشاريع ذات الطابع الاستراحيتي المنصوم علقذا في المرسوم رقم 11839

ددص ا ول لليددالا مددنح الامتيدداز فددي  طددار الاسددتغلال،  وعليدده، سددقتم حندداول هدد ا المبقددث مددذ خددلال مطللددقذ: يُخص 
 .يُعالج الثامي منقه في  طار الاستصلاح، مع  يراز ا طر القامومية والإجرائية التي حقكم تل حالةيقنما 

 

 

 

 

 

                                                           
يقدد   جدراءات الاسدتفا   مدذ العقدار الفلاحدي التدابع  2017 يكدملر  14المدخرف فدي  1839لمنشـور الـوزاري المشـترك رقـم ا -  1

 للأملاك الخاصة للدولة لاستصلاح ا راضي عذ طريلأ الامتياز
المقددد  لشدروط وتيإيددات  432-21، يعددل ويددتمم المرسدوم 2024جددامفي  23المددخرف فدي ، 55-24المرســوم التنفيـذي رقــم -  2

 23، صددا ر  يتدداريخ  04مددلاك الخاصددة للدولددة للاستصددلاح فددي  طددار الامتيدداز، التريددد  الرسددمية ، عددد  مددنح ا راضددي التابعددة للأ
 .2024جامفي 

 منح الإمتياز الفلاحي
الإمتياااااااااااااز 

الفلاحي فاي 

اطاااااااااااااااااااار 

 الإستصلاح

 

الإمتيااااااااااااز 

الفلاحي في 

اطااااااااااااااااااار 

 لالـــالاستغ

 : يوضح طرق منح الإمتياز الفلاحي05شكل رقم 
 المصدر : من إعداد الطلبة
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 المطلب الأول : الإمتياز الفلاحي في اطار الاستغلال 

 15المددخرف فددي  03-10بموجددب القددامولا فددي اطددار الاسددتغلال  يتتكددد الامتيدداز علدد  ا راضددي الفلاحيددة
 ، و ينقكم ال  : المقد  لشروط وتيإيات استغلال ا راضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة 2010أوت 

 

 

 

 

 

 

 

 الى عقد الإمتياز الفرع الأول : تحويل حق الانتفاع الدائم

ددت عليدده المددا   علدد  خددلاف مفذددوم حددلأ  ددا لمددا مص  مددذ القددامولا رقددم  4الامتفدداع الدددائم، فدد لا الامتيدداز  وفق 
يُعددرفف بأمدده عقددد   اري حمددنح الدولددة بموجبدده لشددخص طليعددي جزائددري، يُطلددلأ عليدده صددفة "المكددتثمر  1 10-03

صددداحب الامتيددداز"، حدددلأ اسدددتغلال ا راضدددي الفلاحيدددة التابعدددة للأمدددلاك الوطنيدددة الخاصدددة،  ضدددافة  لددد  ا مدددلاك 
 2.الكطقية المرحبطة يذا

                                                           
 .، المرجع الكايلأ03-10القانون رقم  من 04المادة  -  1
ا، وهدو مدا يُعد -  2 رف فدي القدامولا الفرمكدي يدد ير  بعب الفقه ألا الطليعة القامومية لقلأ الامتفاع الدائم حتمثل في تومده  يتدار ا مخا دد 

Bail emphytéotique وال ي حعو  ج ورر  ل  أواخر العذد الرومامي، حقث تالا الإقطاعقولا الرومالا يمنقولا ا راضي اللدور ،
   .للفلاحقذ لاستغلالذا وخدمتذا مقايل  فع مللغ سنوي رمزي 

 152، م 2001الوطني للأشغال التراوية، التزائر، امظر: يذ رقية يذ يوسف، شرح قامولا المكتثمرات الفلاحية، الديوالا 

الفلاحي في اطار الاستغلال الإمتياز  

تحويل حق الانتفاع الدائم 
 الى عقد الإمتياز

 عن طريق اعلان 

 الإمتياز الفلاحي في اطار الاستغلالمنح : يوضح 06شكل رقم 
 المصدر : من إعداد الطلبة
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ا  لا  ل   فتر شروط يقد  حقوق والتزامات الطرفقذ، سيما المبامي وا غراس ومنشآت الري، وذلك استنا  
 1.( سنة قايلة للتتديد، مقايل  فع أحاو  سنوية40ولمد  لا حتتاوز أراعقذ  

أما مطاق حطلقلأ امتياز استغلال العقار الفلاحدي، فقنصدرف  لد  ا راضدي الفلاحيدة التدي تامدت خاضدعة 
حيددة التددي تامددت مقددل حددلأ امتفدداع  ائددم  وقددد أوجددب أي أراضددي المكددتثمرات الفلا2، 19-87 حكددام القددامولا رقددم 

علدد  أعضدداء المكددتثمرات الفلاحيددة  يددداع طلبددات حقويددل 3، 03-10مددذ القددامولا رقددم  9المشددر ع، بمقتضدد  المددا   
قصددد  راسددة الملددف وإعدددا  عقددد  4حددلأ الامتفدداع الدددائم  لدد  حددلأ امتيدداز لددد  الددديوالا الددوطني للأراضددي الفلاحيددة،

 .الامتياز مذ طرف   ار  أملاك الدولة في حال قلوله

 إيداع ملف طلب التحويل أولا :

 مدددا سدددللأ ييامددده، فددد لا المعنقدددقذ ب يدددداع طلبدددات التقويدددل هدددم أعضددداء المكدددتثمرات الفلاحيدددة، سدددواء تامدددت 
المقدددد  لكيإيدددات حطلقدددلأ حدددلأ 5 326-10مدددذ المرسدددوم التنفقددد ي رقدددم  2وقدددد مصدددت المدددا    ، جما يدددة أو فر يدددة

الامتيدداز لاسددتغلال ا راضددي الفلاحيددة، علدد  ألا يددو ع ملددف حقويددل حددلأ الامتفدداع الدددائم  لدد  حددلأ امتيدداز بصددفة 
ايتددداء  مددذ ( شددذر ا 18فر يددة مددذ تددل عضددو فددي المكددتثمر  الفلاحيددة، وذلددك خددلال أجددل لا يتتدداوز ثماميددة عشددر  

 .في التريد  الرسمية 03-10حاريخ مشر القامولا رقم 

                                                           
، المتضدمذ التوجيده الفلاحدي  التريدد  2008أوت  03المدخرف فدي  16-08مذ القامولا رقم  3مذ جذة أخر ، عر فت الما    -  1

حدلأ اسدتغلال عقدد حمدنح بموجبده الكدلطة المامقدة لشدخص »(، الامتيداز بأمده: 2008أوت  10، الصدا ر  يتداريخ 46الرسمية، العد  
غقر ألا ه ا التعريف جاء عام ا ومختصدر ا، ممدا اسدتدع  حددخل القدامولا رقدم «  العقارات الفلاحية لمد  مقد   مقايل  فع  حاو  سنوية

 .لتفصقل أحكامه، مذ خلال ييالا مظامه القامومي الموضوعي والإجرائي، من  مرحلة  مشائه  ل  غاية امقضائه 10-03
 ، المرجع الكايلأ  91-87القانون رقم  - 2 

 .، المرجع الكايلأ03-10القانون رقم  02المادة  -  3
ويُ تر ألا الديوالا الوطني للأراضي الفلاحية يتخ  شكل مخسكة عمومية ذات طابع صناعي وحتاري، ويُعد أ ا  رئيكدية لتنفقد   -  4

فيفددري  24المددخرف فددي  87-96التنفقدد ي رقددم  مددذ المرسددوم 11و 5و 1الكياسددة الوطنيددة فددي متددال العقددار الفلاحددي  راجددع المددوا  
، 1996فيفدددري  28، الصدددا ر  يتددداريخ 15، المتضدددمذ  مشددداء الدددديوالا الدددوطني للأراضدددي الفلاحيدددة، التريدددد  الرسدددمية، العدددد  1996

 25اريخ ، الصدا ر  يتد61، التريدد  الرسدمية، العدد  2009أ تدوار  22المخرف في  339-09المعدل والمتمم بالمرسوم التنفق ي رقم 
 .(2009أ توار 

 ، المرجع الكايلأ  326-10المرسوم التنفيذي رقم  -  5
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غقدددر ألا الاسدددتفا   مدددذ  جدددراءات التقويدددل ليكدددت مطلقدددة لكدددل مدددذ تدددالا يقدددوز حدددلأ امتفددداع  ائدددم بموجدددب 
ددا للمددا   19-87القددامولا  ، فئددة المعنقددقذ بالتقويددل فددي أعضدداء 03-10مددذ القددامولا  5،  ذ حصددر المشددر ع، وفق 

ة أو ورثتذم في حالدة الوفدا ، شدريطة حيدازحذم لعقدد رسدمي مشدذر أو قدرار اسدتفا   صدا ر عدذ المكتثمرات الفلاحي
-87الوالي يثلت حقذم العقني العقاري، فضلا  عذ ضرور  وفائذم بالالتزامات المفروضة علدقذم بموجدب القدامولا 

19. 

ق امتفداع أو أملا  دا ا شدخام الد يذ ا تكدلوا حقدو  03-10مدذ القدامولا  7وفي المقايل، استبعدت الما   
 .سطقية خلاف ا للقامولا، أو ال يذ أُسقط حقذم قضائي ا، أو أُلغقت قرارات استفا حذم مذ طرف الولا 

وحثقر مكألة حقديد الفئة المعنية بالتقويل  شكالا  قامومي ا مذم ا يتمثل في حالة المكدتفقد مدذ حدلأ الامتفداع 
ه رفب حقويل حقه  ل  امتياز مخقت ولدم يُدو ع طلدب التقويدل  اخدل الدائم ال ي استوف  جميع التزاماحه، غقر أم

فبدددالنظر  لددد  ألا حدددلأ الامتفددداع الددددائم المقدددرر  1 03-10مدددذ القدددامولا  30ا جدددل المنصدددوم عليددده فدددي المدددا   
ا وقددابلا  للنقددل والتنددازل والقتددز، ويثلددت بعقددد رسددمي مشددذر بالمقافظددة  19-87بموجددب القددامولا  ددا مخاددد  تددالا حق 

 .ة، ف مه يُعد حق ا مكتكب االعقاري

 لغداء هد ا القدلأ وحقويلده  لد  امتيداز مقدد  المدد ، يدل  03-10ورغم ذلك، قرر المشدر ع بموجدب القدامولا 
ومص عل   سقاط حدلأ الامتفداع الددائم فدي حالدة عددم حقدديم طلدب التقويدل  اخدل الآجدال القاموميدة  وعليده،  ذا لدم 

ويددل لدد  الددديوالا الددوطني للأراضددي الفلاحيدة خددلال ا جددل المقددد ، يقدم صدداحب القددلأ أو ورثتده ب يددداع ملددف التق
يُوجده  ليده  عدد ارالا يفصدل يقنذمددا شدذر واحددد عدذ طريددلأ مقضدر قضددائي، وفدي حددال عددم الاسددتتابة يُعدد متخلي ددا 

ك عذ حقه، ويصدر الوالي قرار ا ب سقاطه يُشذر بالمقافظدة العقاريدة، لتكدترجع   ار  أمدلاك الدولدة ا رض وا مدلا
 .الكطقية المرحبطة يذا ومنقذا لاحق ا عذ طريلأ الامتياز لمكتثمر آخر

مدذ المرسدوم  3أما في حالة  يداع ملف التقويل، فيتب ألا يتضمذ الوثائلأ المنصوم علقذا في الما   
قويدل، لا سيما وثدائلأ القالدة المدميدة، والكدند المثلدت لقدلأ الامتفداع الددائم، واسدتمار  الت 326،2-10التنفق ي رقم 

ا شدددرفي ا بتدددر  ا مدددلاك الكدددطقية،  ضدددافة  لددد  مخطدددط حقديدددد ورسدددم حددددو  المكدددتثمر  أو مكدددتخرج مدددذ  وحصدددريق 

                                                           
 .، المرجع الكايلأ03-10القانون رقم  من 30المادة  -  1
 ، المرجع الكايلأ 326-10المرسوم التنفيذي رقم  من 03المادة  -  2
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، يتددول  الددديوالا الددوطني للأراضددي الفلاحيددة  راسددته واحخدداذ  مخطددط المكددح عنددد وجددو ر  واعددد  يددداع الملددف تدداملا 
 1.الإجراءات اللازمة لإعدا  عقد الامتياز

 التحويل وإعداد عقد الامتياز: دراسة ملف ثانيا 

عقدب  يددداع الملددف لددد  الددديوالا الددوطني للأراضددي الفلاحيددة ممددثلا  فددي مددديرر الددولائي، يُباشددر هدد ا ا خقددر 
وفددي حالددة القلددول يددتم التوقيددع علدد   فتددر الشددروط  ، راسددة الملددف للتققددلأ مددذ اسددتيفائه الشددروط والوثددائلأ القاموميددة

، والدد ي يقددد  326-10لقددلأ بالمرسددوم التنفقدد ي رقددم والم2 03-10امولا مددذ القدد 4المنصددوم عليدده فددي المددا   
 3.أ باء وشروط الامتياز المتعلقة با راضي الفلاحية وا ملاك الكطقية التابعة للأملاك الخاصة للدولة

دا ل لمدا   وإذا استلزم الملف معلومات حكمقلية أو حققيق ا  ضافي ا، يُقدال  لد  لتندة ولائيدة يرأسدذا الدوالي، وفق 
ا  لددد  الدددديوالا  6 مدددذ المرسدددوم التنفقددد ي مفكددده، لاسدددتكمال  راسدددته  وفدددي حدددال قلدددول اللتندددة للملدددف، يُقدددال متدددد  

لمواصلة  جراءات التوقيع علد   فتدر الشدروط  أمدا  ذا رُفدب، فقُللدغ الدوالي المعندي بقدرار مكدلب، مدع حمكقنده مدذ 
 .ت والآجال القاموميةالطعذ أمام القضاء الإ اري يدعو  الإلغاء وفلأ الإجراءا

واعددد اسددتكمال  جددراءات القلددول والتوقيددع علدد   فتددر الشددروط، حُكددتكمل بدداقي الإجددراءات القاموميددة لإعدددا  
عقد الامتياز وإضفاء الطابع الرسمي عليه، بما يكر س امتقال المكتفقد مذ مظام الامتفاع الدائم  ل  مظام الامتياز 

 4.القامومي التديدالمقد  المد  وفق ا للإطار 

بما ألا  يداع ملف طلدب التقويدل يدتم بصدفة فر يدة تمدا سدلف ييامده، فد لا  عددا  عقدد الامتيداز يكدولا باسدم 
المتعلدلأ بكيإيدات 5 326-10مذ المرسوم التنفقد ي رقدم  12 ل مكتثمر فلاحي عل  حد ، حطليق ا  حكام الما   

لاك الدولدة للولايدة، بعدد اسدتلامه ملدف التقويدل،  يدرام عقدد حطلقلأ حلأ الامتياز  وفي ه ا الكياق، يتول  مدير أمد

                                                           
لتزائدري"، متلدة العلددوم القاموميدة والكياسدية، العددد  "اسدتغلال العقدار الفلاحدي عددذ طريدلأ الامتيداز فددي القدامولا ا قبـايلي طيــب، -  1
  598، م  2020، سنة 57، المتلد 02
 .، المرجع الكايلأ03-10القانون رقم  من 04المادة  -  2
 599، م قبايلي طيب ، المرجع السابق  -  3
 600، م المرجع نفسه -  4
 المرجع الكايلأ ، 326-10المرسوم التنفيذي رقم  من 12المادة  -  5
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  اري مع المكتفقد  عقد الامتياز(، ويوقعده بصدفته ممدثلا  لدلإ ار ،  ولا اشدتراط حوقيدع صداحب الامتيداز، باعتبدار 
 .عقدألا  فتر الشروط الممض  يقذ الديوالا الوطني للأراضي الفلاحية والمكتثمر يُعد  تافي ا، شريطة  رفاقه بال

فددد ذا تامدددت المكدددتثمر  الفلاحيدددة فر يدددة، فددد لا ا مدددر لا يثقدددر أي  شدددكال، حقدددث يُعدددد  عقدددد الامتيددداز باسدددم 
أما  ذا حعللأ ا مدر بمكدتثمر   ،326-10المكتثمر صاحب الامتياز وفلأ النموذج الملقلأ بالمرسوم التنفق ي رقم 

ر عقددد الامتيدداز باسددم تددل عضددو فقذددا علدد  الشددقوع واقصددص متكدداوية وفددي حددال حقددديم ملددف  ،جما يددة، فيُقددر 
التقويل مذ طرف ورثة المكتفقد، يُعد  العقد الإ اري باسم جميع الورثة عل  الشقوع، تدل  بقكدب حصدته المقدد   

 1.وفق ا  حكام المقراث

علدد  منددع حصددول أي شددخص علدد   03،2-10مددذ القددامولا رقددم  16ر ع، بموجددب المددا   وقددد مددص  المشدد
أ ثر مذ حلأ امتياز واحد علر تامل الترا  الوطني، غقر أمه أجداز اسدتثناء   مكاميدة ا تكدا  عدد  حقدوق امتيداز 

مكدتثمر  في حالة خاصة حتمثل في حكويذ مكتثمر  فلاحية مذ قطعة واحد  لا حتتاوز مكداحتذا عشدر  أضدعاف ال
 3.المرجعية، وذلك بعد حقديم طلب  ل  الديوالا الوطني للأراضي الفلاحية والقصول عل  الترخيص اللازم

واعد  عدا  عقد الامتياز في ثلاث مكخ، واستكمال  جراءات التكتقل لد  مصلقة التكتقل والطابع، ثدم 
 ملاك الدولة يتكليم مكختقذ  ل  الديوالا الوطني  شذرر بالمقافظة العقارية المختصة  قليمي ا، يقوم المدير الولائي

للأراضدددي الفلاحيدددة، الددد ي يتدددول  يددددورر حلليدددغ مكدددخة  لددد  المكدددتثمر صددداحب الامتيددداز بعدددد ققدددد العقدددد فدددي فذدددرس 
 .المكتثمرات الفلاحية

 لا ورغم ما حتكم به  جراءات حقويل حلأ الامتفاع الدائم  ل  حلأ امتياز مذ بكاطة مذ الناحية الشكلية، 
ألا التطلقددلأ العملددي تشددف عددذ جملددة مددذ الإشددكالات القاموميددة والإ اريددة التددي أث ددرت علدد  الكددقر القكددذ لعمليددة 

وقد استدع  ذلك حدخل مختلف المصالح والذقئدات المعنيدة لتنظديم هد ر العمليدة، مدذ أجدل  ، راسة ملفات التقويل

                                                           
 600، م قبايلي طيب ، المرجع السابق  -  1
 .، المرجع الكايلأ03-10القانون رقم  16المادة  -  2
 601، م قبايلي طيب ، المرجع السابق  -  3
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للملفددات التددي حمثددل وضددعيات خاصددة أو  حشددخيص الصددعواات المطروحددة واقتددراح حلددول عمليددة، خاصددة بالنكددبة
 1.حثقر منازعات قامومية

 )بصفة أصلية(الترشح  الفرع الثاني : عن طريق اعلان

م عذ طريلأ الدديوالا  حُعد    ار  أملاك الدولة التذة المختصة بمنح الامتياز، ويتم ذلك يناء  عل  طلب يُقدف
وينصب  عقدد الامتيداز علد  ا راضدي الفلاحيدة التابعدة للأمدلاك الخاصدة للدولدة، بمدا  ،الوطني للأراضي الفلاحية

في ذلك ا ملاك الكطقية المرحبطة يذا، مع اشتراط القصول عل  حرخيص مذ الوالي المختص  قليمي ا، واحتدرام 
 032-10مذ القامولا رقم  15أحكام الما   

 :أولوية منح الامتياز، وحتمثل فيالفئات التي حكتفقد مذ  17وقد حد  ت الما   

 المكتثمريذ أصقا  الامتياز المتبققذ ضمذ المكتثمر  الفلاحية ذات أصقا  الامتياز المتعد يذ. 
 المكتثمريذ أصقا  الامتياز المتاوريذ بغرض حوسيع مكتثمراحذم. 
 صرمة النشاط ا شخام ذوي المخهلات العلمية أو التقنية ال يذ يقدمولا مشاريع حذدف  ل  حعزيز وع

 3.الفلاحي

وحتول  اللتنة المختصة التققلأ مذ حوفر الشروط القامومية في المترشققذ، مع  جراء  راسة حققيمية لطلباحذم 
 4مذ حقث طليعة المشاريع المقترحة وأهمقتذا في حطوير وعصرمة القدرات الإمتاجية 

، 80/68واعددد الامتذدداء مددذ الدراسددة وحرحقددب الملفددات وفددلأ معددايقر ا ولويددة المنصددوم علقذددا فددي القددامولا  
حُقرر اللتنة مقضدر ا يتضدمذ أسدماء المترشدققذ المقلدولقذ، مدع  رسدال مكدخة منده  لد  الدوالي ومكدخة أخدر   لد  

 .اءات الشكلية لإعدا  عقد الامتيازالمدير العام للديوالا الوطني للأراضي الفلاحية لمتابعة استكمال الإجر 
                                                           

 601، م قبايلي طيب ، المرجع السابق  -  1
مدداي  08، قددامولا أعمددال جامعددة 2طلبددة الماسددتر ، مقاضددرات ألققددت علدد  النظددام القددامومي للعقددار الاسددتثماري  العايــب ريمــة، - 2

 21، م 2022-2021، تلية الققوق والعلوم الكياسية، قكم قامولا خام، 1945
، أطروحددة مقدمددة لنقددل شددذا    تتددورار فددي القددامولا، جامعددة مولددو  عقددد الامتيدداز الفلاحددي فددي التشددريع التزائددري ، جيلالــي بلحــاج - 3

 .101، م 2021علوم الكياسية، معمري، حقزي وزو، تلية الققوق وال
مدد تر  شددذا   الماسددتر، حخصددص قددامولا أعمددال،  ،اسددتغلال العقددار الفلاحددي عددذ طريددلأ الامتيددازحواوسددة لميدداء، عشــور بــلال،  - 4

 .35، م 2023-2022الكنة التامعية 
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وفي هد ا الإطدار، صدر ح المددير العدام للدديوالا الدوطني للأراضدي الفلاحيدة بأمده حدم، بموجدب المنشدور المتعلدلأ 
هكتددار ا بالمندداطلأ الكددذلية والصددقراوية،  920مقدديط فلاحددي بمكدداحة  جماليددة قدددرها  1188يذدد ر العمليددة،  مشدداء 
ا للتوقيددع علدد   فدداحر الشددروط، وحكددليم أ ثددر مددذ  600 260 ضددافة  لدد  اسددتدعاء  عقددد امتيدداز  700 16مترشددق 

 20و 10لإمشدداء مكددتثمرات جديددد  موجذددة لممارسددة النشدداط الفلاحددي وحرايددة الققوامددات، بمكدداحات حتددراوح يددقذ 
 1.هكتار ا

 المطلب الثاني : الإمتياز الفلاحي في اطار الاستصلاح 

حة ، غقر ألا ا راضي الصالقة للزراعة لا حتتاوز ثماميدة ملايدقذ هكتدار حُعد  التزائر مذ أ لر الدول مكا
ددا مكددتمر ا بكددلب الزحددف العمرامددي وحدددهور التراددة ،  2009حكددب  حصدداءات  وقددد عرفددت هدد ر المكدداحات حراجع 

 .المخصصة للزراعة والرعي

، التنمية والا تفداء الد احي ما ساهم حفت ت الملكيات الفلاحية في  ضعاف  ور القطاع الزراعي في حقققلأ 
، وأمدام هد ر الوضددعية، حلن دت الدولدة سياسددة للاستصدلاح الزراعدي قصددد حوسديع الوعداء العقدداري وحقكدقذ مر و يتدده

 2المتعلددددددددددددددددددددلأ بقيدددددددددددددددددددداز  الملكيددددددددددددددددددددة العقاريددددددددددددددددددددة الفلاحيددددددددددددددددددددة، 18/83فلددددددددددددددددددددم حكتددددددددددددددددددددفِ بالقددددددددددددددددددددامولا رقددددددددددددددددددددم 
 ،حشدددددددددتت ا راضدددددددددي يدددددددددل اعتمددددددددددت أسدددددددددلو  مقيطدددددددددات الاستصدددددددددلاح ذات المكددددددددداحات الكلدددددددددر  للقدددددددددد مدددددددددذ

 .ويقوم ه ا النظام عل  منح عقو  امتياز مع بقاء ملكية ا رض للدولة

دددددددددددددددددا  حكدددددددددددددددددام المرسدددددددددددددددددوم التنفقددددددددددددددددد ي   98/3724المعددددددددددددددددددل بالمرسدددددددددددددددددوم  97/3483وذلدددددددددددددددددك حطليق 
 ،وحنددددددددرج ا راضدددددددي الصدددددددقراوية ضدددددددمذ مقيطدددددددات الاستصدددددددلاح لاحتياجذدددددددا  لددددددد  التذقئدددددددة وإعدددددددا   التأهقدددددددل

 1.تثني ا راضي الصقراوية  لا ما حعللأ بالمراعي الطليعيةيك 18/83غقر ألا القامولا 

                                                           
 .36، م عشور بلال  ، المرجع السابق  - 1
، 1983، سدنة الجريـدة الرسـمية   عللأ بقياز  الملكية العقارية الفلاحيةالمت 1983أوت  13المخرف في  18-83القانون رقم  - 2

  1983أوت  17، الصا ر  يتاريخ  34العد  
يقد  تيإيات وشروط مدنح حدلأ الامتيداز لقطدع أرضدية مدذ  1997 يكملر  15المخرف في  483-97المرسوم التنفيذي رقم  -  3

مددددوفملر  25، الصددددا ر   88ا مددددلاك الوطنيددددة الخاصددددة التابعددددة للدولددددة، فددددي المكدددداحات الإستصددددلاحية وأ بدددداءر و شددددروطه العددددد  
  1997 يكملر  19، الصا ر  يتاريخ 83،التريد  الرسمية ، العد  1998

يقددد  تيإيددات  483-97يعدددل ويددتمم المرسددوم رقددم  1998مددوفملر  23المددخرف فددي  372-98مرســوم التنفيــذي رقــم .ال13 - 4 
وشددروط مددنح حدددلأ الامتيدداز لقطدددع أرضددية مدددذ ا مددلاك الوطنيددة الخاصدددة التابعددة للدولدددة، فددي المكددداحات الإستصددلاحية وأ بددداءر و 

  1998موفملر  25، الصا ر   88شروطه ، التريد  الرسمية ،العد  
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 1938المنشور الدوزاري المشدترك بموجب الاستصلاح في اطار  يتتكد الامتياز عل  ا راضي الفلاحية
 ، و ينقكم ال  : :24/55مرسوم و ال

 

 

 

 

 

 

  :1839 الوزاري المشترك نشورالم الفرع الأول : المشاريع الفلاحية طبقا

لتنظددديم تيإيدددة الاسدددتفا   مدددذ  14/12/2017المدددخرف فدددي  1839رقدددم  صددددر المنشدددور الدددوزاري المشدددترك
العقددار الفلاحددي التددابع للأمددلاك الخاصدددة للدولددة والموجدده للاسددتثمار فددي  طدددار استصددلاح ا راضددي عددذ طريدددلأ 

  2الامتياز 

ويذدددف هدد ا المنشددور  لدد  ضددبط ا حكددام القاموميددة والإجرائيددة المتعلقددة بمددنح هدد ر العقددارات، مددذ خددلال 
 .قيف الشروط بما يتماش  مع متطلبات الامفتاح واللامرتزية والشفافيةحك

ولضمالا التطلقلأ الموحدد للأحكدام، حنداول المنشدور جملدة مدذ المكدائل، أهمذدا:  ور لتندة حنشديط وحوجيده 
المشداريع الاستثمار الفلاحدي، حقديدد المقيطدات موضدوع الامتيداز، فئدات الاسدتثمارات المخهلدة، وتد ا تيإيدة حنفقد  

 1.وحالات الفكخ

                                                                                                                                                                                                 
مد تر  لنقدل شدذا   الماسدتر، حخصدص:  ،النظدام القدامومي لاستصدلاح ا راضدي الفلاحيدة فدي التشدريع التزائدري براهمية فريدة،  -  1

 .35، م 2024–2023القامولا العقاري، 
الفلاحية التابعدة ، يتعللأ بكيإيات الاستفا   مذ ا راضي 2017 يكملر  14، مخرف في 1839 منشور الوزاري مشترك رقمال -  2

 .للأملاك الخاصة للدولة والموجذة للاستثمار في  طار الامتياز

الاستصلاحالإمتياز الفلاحي في اطار   

ر المشاريع الفلاحية طبقا المنشو 
 1839الوزاري المشترك 

المشاريع ذات طابع الاستراتيجي 
 24/55طبقا للمرسوم 

 الاستصلاحالإمتياز الفلاحي في اطار منح : يوضح 07شكل رقم 
 المصدر : من إعداد الطلبة
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 أولًا: دور لجنة تنشيط وتوجيه الاستثمار الفلاحي للولاية

ا عل  حقكقذ حوجيه الاستثمار الفلاحي، يتول  الدوالي باعتبدارر المكدخول ا ول عدذ حنشديط التنميدة  حرص 
للولايدة"، والتدي حُعدد عل  المكتو  المقلي، الإشراف عل  لتنة حُعرف يد "لتنة حنشيط وحوجيده الاسدتثمار الفلاحدي 

 . طار ا للتشاور والمرافقة يذدف  عم وحنمية القطاع الفلاحي عل  مكتو  الولاية

حُرأس ه ر اللتنة مذ طرف الوالي، ويتكفل مدير المصالح الفلاحية بأمامتذا، وحضم في عضويتذا ممثلي 
لبقددري، المددوار  المائيددة، اللقئددة، أمددلاك المصددالح التنفق يددة المعنيددة، لا سدديما قطاعددات الفلاحددة، الغابددات، الصددقد ا

ع لتشمل ممثلقذ عذ الوتالة الوطنية للموار  المائية، الديوالا الوطني للأراضي الفلاحيدة،  الدولة والطاقة  تما حُوس 
   2وشرتة الكذرااء والغاز  سوملغاز(،  ضافة  ل  ممثل ينك الفلاحة والتنمية الريإية بصفة استشارية

ر  واحد  عل  ا قل شذري ا، ويمكنذا الامعقا  تلما  عت الضرور ، مع  مكامية الاسدتعامة وحتتمع اللتنة م
 .بأي شخص أو هقئة مختصة لدعم أشغالذا

 ثانيًا: المحيطات موضوع الامتياز

 :تعيين المحيطات-1

المكلددف بالفلاحددة ورئدديط  يددتم حقديددد المقيطددات المزمددع استصددلاحذا بصددفة مشددترتة يددقذ المدددير الددولائي
ا  ل  حوفر العقار وقايلية المور  المائي للاستغلال  .المتلط الشعلي الللدي، استنا  

 :المصادقة على المحيطات وإنشاؤها -2

يعرض المدير الولائي المكلف بالفلاحة المقيط المقد  عل  اللتنة للمصا قة عليه، وذلك يناء  عل  رأي 
وطنيددة للمددوار  المائيددة، مددع ييددالا المنكددو  الإجمددالي القايددل للاسددتغلال وعددد  الآبددار غقددر مشددروط مددذ الوتالددة ال

 ما يُشترط  عدا   راسة جدو  حقنية واقتصا ية واجتما ية واقئية يتمويل عمومي، ،المرخص يذا وعمقذا المقتمل

                                                                                                                                                                                                 
 .44، م المرجع الكايلأ براهمية فريدة،  -  1
، يتعللأ بكيإيات الاستفا   مذ ا راضي الفلاحية التابعدة 2017 يكملر  14، مخرف في 1839 المنشور الوزاري مشترك رقم -  2
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ت مدذ طدرف مكتدب  راسدات يُنتزها المكتب الوطني للدراسات مدذ أجدل التنميدة الريإيدة أو يُصدا ق علقذدا  ذا أعُدد  
 .متخصص

وفددي حددال  ،ويُقددد  المقدديط علدد  خريطددة رسددمية، مددع طلددب رأي شددرتة سددوملغاز لضددمالا حزويدددر بالطاقددة
حع ر الراط الفوري بالطاقة، يمكذ اللتوء  ل  مصا ر يديلة عل  مفقة المكتثمريذ أو يدعم مذ صندوق التضامذ 

 .والضمالا للتماعات المقلية بالنكبة للمشاريع المصغر 

واعد المصا قة، يُنشأ المقيط بقرار مذ الوالي مدع ضدمالا مشدرر بمختلدف الوسدائل، ويُمندع مدنح أي قطعدة 
 1.قلل الإمشاء الرسمي للمقيطأرض 

 :وجهة المحيطات-3

حقددد  اللتنددة الولائيددة حخصدديص المقيطددات وفددلأ الإمكامددات العقاريددة المتاحددة والرؤيددة الاقتصددا ية للولايددة، 
حقث يمكذ حوجقذذا تلي ا أو جزئي ا للاستثمارات الكلر  والمندمتة في الفروع الاستراحيتية التي يتولاها مكدتثمرولا 

 .مالية مختد ، تما يمكذ حخصيص جزء منذا لفائد  أصقا  المشاريع الفلاحية المصغر  ذوو قدرات

صنف الاستثمارات المؤهلة للاستفادة من الامتياز على الأراضي التابعة ل ملاك الخاصة رابعا : 
 للدولة :

يخص الاستثمار، ال ي يتم في  طار أحكام الاستفا   مدذ العقدار الفلاحدي باستصدلاح ا راضدي عدذ طريدلأ  
 : ا راضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة موعقذ مذ الاستثمار الامتياز في

  المشاريع الفلاحية المصغر  
   مشاريع الاستثمار الفلاحي ا خر.  

 : ةبالنسبة المشاريع الفلاحية المصغر  .1
 بــــــ   يقصد بالمشاريع المصغرة:  

  هكتارا 20المشروع ال ي ينتز في قطعة لا حتعد  مكاحتذا  

                                                           
 .46-45، م المرجع الكايلأ براهمية فريدة،  -  1
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  المشددروع الدد ي يذدددف  لدد  حطددوير زراعددة البقوليددات و/أو ا شددتار المثمددر  أو تددل النشدداطات التددي يكددولا
  .مر و ها فوريا و/أو عل  المد  القصقر

 ملايقذ  ينار 10يد  المشروع ال ي يقدر متوسط حكلفته  

 لدد  جامددب ذلددك، يمكددذ لقدداملي المشدداريع المصددغر  ألا ينتظمددوا فددي حتمددع أو فددي حعاوميددة فددي هدد ا الإطددار، 
حخهل لتنة الولايدة لتقديدد المكداحة المقدرر منقذدا حكدب عدد  الدراغلقذ وطليعدة المشدروع أو المشداريع يكدمح هد ا 

 الاختيار:

  حكذقل حكدويلأ  بالاستفا   مذ المنافع المشترتة   مكالك، حتذقزات    (، لاسيما استغلال المور  المائي
  الإمتاج الفلاحي

  الاستفا   مذ  مكاميات القصول عل  التمدويلات اللنكيدة للاسدتغلال غقدر المنصدوم علقذدا فدي الآليدات
  المكرسة للمخسكات المصغر 

 ة المعمول يذاالاستفا   مذ المزايا التبائي.  
 1إجراء إنتقاء الراغبين :  
  يتدددب علددد  تدددل راغدددب فدددي امتيددداز فلاحدددي فدددي  طدددار استصدددلاح ا راضدددي عدددذ طريدددلأ الامتيددداز موجددده

للاستثمار، ألا يرسل  ل  المتلط الشعلي الللدي مكالا وجو  المقيط، يتضمذ طلبدا مددعما يدراسدة أوليدة ينتزهدا 
   مكتب متخصص يكولا ملفا له
 يتعقذ عل  الوالي المختص  قليميا ألا يقد   ورية  ستلام الملفات   
  حتول   راسة الطلبات لتنة يرأسذا رئيط الدائر   
  بالنكبة لاختيار المرشققذ، يتب ألا حأخ  اللتنة في القكدبالا قددراحذم التقنيدة والماليدة مدع اعتبدار طليعدة

 ل :المقدم ومتاعته ومذ ثم ا ولوية الممنوحة   المشروع
  الفلاحقذ والمراقذ وأينائذم ال يذ يعملولا في متال الفلاحة 
  الدددراغلقذ المقيمدددقذ فدددي مكدددالا حواجدددد المقددديط أصدددقا  حأهقدددل أو حكدددويذ ذو علاقدددة بالفلاحدددة وحرايدددة 

  الققوامات
 متخرجي التكويذ التامعي أو المذني في متال الفلاحة.  

                                                           
، يتعللأ بكيإيات الاستفا   مذ ا راضدي الفلاحيدة التابعدة 2017 يكملر  14، مخرف في 1839 المنشور الوزاري مشترك رقم -  1
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 مداولات لتالا الدائر   ل  الولا  المعنققذ مذ أجل المصا قة حرسل  
  طبقا للمداولات المصا ق علقذا، حعد لتنة الدائر  وحللغ مقررات حأهقل الاستفا   مذ الامتياز بعد حوقيعذا

  .( ايتداء مذ حاريخ المصا قة1مذ طرف الوالي  ل  الراغلقذ المقلولقذ في أجل شذر واحد  

متياز مذ خلال حوقيع الراغلقذ المقلولقذ ، وذلك عل  مكتو  المديريات الولائية للديوالا الوطني يتم حرسيم الا
للأراضي الفلاحية ،  فاحر شروط حقد  حقوقذم وواجباحذم ، التي يلقدلأ مموذجدا منذدا يذد ا المنشدور ، حرسدل فيمدا 

يداز ، علد  ألا يتعدد  أجدل هد ر العمليدة بعد ال  مدديريات أمدلاك الدولدة المختصدة  قليميدا قصدد  عددا  عقدو  الإمت
 يوم   15

يتب عل  مصالح أملاك الدولة  عددا  عقدد الإمتيداز و حكدليمه الد  الدديوالا الدوطني للأراضدي الفلاحيدة بعدد  
يوم ايتداءا مذ حاريخ استلام الملفات المد تور   45أ اء شكليات التكتقل والإشذار العقاري ضمذ أجل لا يتعد  

 أعلار  

 : بالنسبة لمشاريع الاستثمار الفلاحي الأخرى  .2
 ــــــــــــــــــــــــــــــيتعلق الأمر بـ :  
 المشاريع الموجذة لتنمية الفروع الاستراحيتية   
 مشاريع الاستثمار الذيكلية التي حكولا المكاحات المطلواة بشأمذا هامة   
   وجده خدام  متداز ا عمدال الذيكليدة حتخد  مشاريع حتوفر عل   راسة ومخطط للاستثمار حتضدمنالا علد

   ه ر الدراسات تمعايقر الإختيار المكتثمريذ
  مشدداريع حتكدددم بطدددابع الإيتكددار ذات أهميدددة وطنيدددة يمكددذ ألا حنتدددز بصدددفة فر يددة أو بالشدددرا ة الوطنيدددة أو

  .ا جنلية
  1إجراءات المنح : 

 حو ع الملفات لد  مديرية المصالح الفلاحية للولاية.  
 يتعقذ عل  الوالي المختص  قليميا ألا يقد   ورية  ستلام الملفات.  
  يقوم المدير المكلف بالفلاحة يدراسة الملف بالتشاور، عند الاقتضاء، مع مديريات الولاية وتد ا تدل هقئدة

 .معنية مباشر  بالمشروع الوتالة الوطنية للموار  المائية، الشرتة الوطنية للكذرااء والغاز  لخ
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  مديرو المصالح الفلاحية الملفات  ل  الولا  لدراستذا في لتالا ولائيةيرسل.  
  فيمددددا يخددددص اختيددددار المرشددددققذ، يتددددب علدددد  اللتنددددة ألا حأخدددد  فددددي القكددددبالا القدددددرات التقنيددددة والماليددددة

  .للمرشققذ
 ت مقددرر التأهقددل للاسددتفا   : حتددوج عمليددة اختيددار المرشددققذ، بعددد حرسدديمذا بمداولددة اللتنددة ب عدددا  مقددررا

التأهقل للاستفا   مذ الامتياز تما هو ملقذ أعلار، وحلليغذا عدذ طريدلأ مدديريات المصدالح الفلاحيدة  لد  
الراغلقذ المقلدولقذ فدي أجدل شدذر ايتدداء مدذ حداريخ مصدا قة الدوالي و/أو موافقدة الدوزير المكلدف بالفلاحدة 

   عند الاقتضاء
  ات التأهقل للاسدتفا  ، يددرس اللندك الملدف بالنكبة لقالة الراغلقذ في قرض ينكي، واالنظر لمقرر

ويفصددل فددي قلولدده فددي حالددة مددا  ذا تددالا الددرأي  يتددايي، يكددلم اللنددك للراغددب وثيقددة حلددقذ علدد  الخصددوم 
  مللغ القرض الممنوح ال ي يمكذ ألا يكمح يتقديد المكاحة الواجب منقذا تلي أو جزئي

الددراغلقذ المقلددولقذ علدد  مكددتو  المددديريات  يددتم حرسدديم الامتيدداز، بعددد حقديددد المكدداحة مددذ خددلال حوقيددع
الولائيدددة للدددديوالا الدددوطني للأراضدددي الفلاحيدددة  فددداحر شدددروط حرسدددل فيمدددا بعدددد  لددد  مدددديريات أمدددلاك الدولدددة 

يوم التي حلدي  يدداع  15المختصة  قليميا قصد  عدا  عقو  الامتياز  عل  ألا لا يتعد  أجل ه ر العملية 
  .المعنية الملفات لد  المديريات الولائية

يتب عل  مصالح أملاك الدولة  عدا  عقد الامتياز وحكليمه  ل  الديوالا الوطني للأراضي الفلاحيدة بعدد 
  .يوما ايتداء مذ حاريخ استلام الملفات 45أ اء شكليات التكتقل والإشذار العقاري ضمذ أجل لا يتعد  

 :24/55م الفرع الثاني : المشاريع ذات طابع الاستراتيجي طبقا للمرسو 

 تعريف المشاريع ذات الطابع الاستراتيجي 

جامفي سنة  23الموافلأ  1445رجب عام  11المخرف في  55-24المرسوم التنفق ي رقم  مذ خلال
 4الموافلأ   1443رايع ا ول عام  28المخرف في 2 432-21، المعدل والمتمم للمرسوم التنفق ي رقم 1 2024

                                                           
لشددروط وتيإيددات  المقددد  432-21، يعدددل ويددتمم المرسددوم 2024جددامفي  23، المددخرف فددي 55-24المرســوم التنفيــذي رقــم  - 1

 23، صددا ر  يتدداريخ  04مددنح ا راضددي التابعددة للأمددلاك الخاصددة للدولددة للاستصددلاح فددي  طددار الامتيدداز، التريددد  الرسددمية ، عددد  
  2024جامفي 

المقددد  لشدددروط وتيإيددات مددنح ا راضدددي التابعددة للأمدددلاك  2021مددوفملر 04المددخرف فدددي  432-21المرســوم التنفيـــذي رقــم  - 2
  2021موفملر 07، صا ر  يتاريخ  85للدولة قصد استصلاحذا في  طار مظام الامتياز،، التريد  الرسمية ، عد  الخاصة 



 منح الإمتياز الفلاحي وآثاره :الثانيالفصل 
 

  

- 48 - 
 

وتيإيات منح ا راضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة، للاستصلاح في ال ي يقد  شروط  2021موفملر سنة 
منه اللتالا خصصتا لاستقداث  جراء الاستثنائي في منح العقار  14و  13 طار الامتياز، لاسيما الما حقذ 

حكم  ،  الاستراحيتي الفلاحي للاستصلاح عذ طريلأ حلأ الامتياز مذ أجل حتكقد المشاريع ذات الطابع
ضمالا ا مذ الغ ائي والتقلقل مذ الاستقرا ، بالإضافة  ل   ذات طابع استراحيتي حلك التي حذدف  ل   مشاريع

ط  . 1خللأ أقطا  حقيقية للتنمية في مختلف الشعب الفلاحية الكلر  حكولا علر الولايات التنواية فق

 : هما  مشاريع ذات طابع الاستراحيتيويشترط حوفر شرطقنلتصنيف المشاريع ال  

  راعات ذات الطابع الاستراتيجيالز قائمة:   
 .إنتاج الحليب4 .زراعة النباتات الزيتية3 .زراعة الأعلاف2 .زراعة الحبوب1

 .تكثيف البذور8 .زراعة الشمندر السكري7 .القطن6 .إنتاج اللحوم5

 المرجعية المساحة: 

حكثيددف اللدد ور بمكدداحة لا حقددل   هكتددار باسدتثناء فددرع 000 10المكداحة المرجعيددة يتددب ألا لا حقددل عددذ 
 .هكتار 2000عل  

 شروط منح الامتياز : 

يمكذ لكل شخص طليعي مذ جنكية جزائرية أو معنوي يخضع للقامولا التزائري مذ المبا ر  باستصلاح 
  2.  ا راضي ذات الوجذة الفلاحية و  متازر عند الاقتضاء بمكاهمة الدولة حكب ينو   فتر الشروط الخام به

و يلاحظ ألا المشرع التزائري  شترط في صاحب الامتياز ألا يكدولا جزائدري التنكدية سدواء تدالا شخصدا 
   طليعيا أو معنويا و استبعد المكتثمر ا جنلي

                                                           
،  يددوالا حنميددة الزراعددة "المشدداريع الفلاحيددة ذات الطددابع الاسددتراحيتي"، وزارة الفلاحــة والتنميــة الريةيــة والصــيد البحــري موقــع  - 1

 /الاسددددددددددددترا-الطددددددددددددابع-ذات-الفلاحيددددددددددددة-المشدددددددددددداريع/https://odas.madr.gov.dz/arالصددددددددددددنا ية با راضددددددددددددي الصددددددددددددقراوية، 
 .2026-03-02حم الاطلاع عليه يتاريخ 

المقدد  لشدروط وتيإيدات مدنح ا راضدي التابعدة  2021مدوفملر 04المخرف فدي  432-21المرسوم التنفق ي رقم  مذ 04المادة  - 2
  07/11/2021، صا ر  يتاريخ  85متياز،، التريد  الرسمية ، عد  للأملاك الخاصة للدولة قصد استصلاحذا في  طار مظام الا

https://odas.madr.gov.dz/ar/%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D9%81%D9%84%D8%A7%D8%AD%D9%8A%D8%A9-%D8%B0%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%B7%D8%A7%D8%A8%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%B1%D8%A7/
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يمنح الامتياز بالنكبة للأراضي التابعة الملاك الخاصة للدولة مذ أجل الاستصلاح لمد  أقصاها أراعولا 
ذ صددداحب الامتيددداز ، بققدددث يتدددب علددد  صددداحب الامتيددداز مباشدددر  أشدددغال ( سدددنة قايلدددة للتتديدددد بطلدددب مددد40 

( أشدددذر، ايتدددداء مدددذ حددداريخ حنصدددقبه فدددي قطعدددة ا رض وإمتازهدددا طبقدددا 6الاستصدددلاح فدددي أجدددل لا يتعدددد  سدددنة  
  .للرمامج الاستصلاح الم تور في  فتر الشروطة

  :يتم منح ا راضي للإستصلاح مذ هقئتقذ

الدديوالا الددوطني للأراضددي الفلاحيددة بالنكددبة للمقيطددات التددي لا حدددخل ضددمذ متددال حدددخل  يددوالا  •
  .حنمية الزراعة الصناعة با راضي الصقراوية

 265 -20 يوالا حنمية الزراعة الصنا ية با راضي الصقراوية طبقا  حكدام المرسدوم التنفقد ي  •
  .2020سلتملر  22المخرف في 

صلاح مذ طدرف الدديوالا الدوطني للأراضدي الفلاحيدة بالتشداور مدع المصدالح التقنيدة حقد  مقيطات الإست
  . المعنية للولاية يناء عل  وفر  ا راضي

حنشددأ مقيطددات الاستصددلاح المقددد   بقددرار مددذ الددوالي يندداء علدد  اقتددراح مددذ الددديوالا الددوطني للأراضددي 
  1 ج الدراسات المنتز  مذ قلل المصالح التقنيةالفلاحية ثم يتم المنح عل  مكتو  ه ر المقيطات طبقا لنتائ

 إجراءات منح الإمتياز عن طريق الإستصلاح : 

فددي  طددار الاسددتثمار الفلاحددي عددذ طريددلأ الاستصددلاح   يتددب  طددلاق  علامددات حتضددمذ ألا الترشددح يددتم 
الزراعة الصنا ية  لكتروميا، حكب القالة مذ طرف الديوالا الوطني للأراضي الفلاحية أو مذ طرف  يوالا حنمية 

الموافددلأ ل  1442صددفر عددام  4المددخرف فددي  2-2با راضددي الصددقراوية المنشددأ بموجددب المرسددوم التنفقدد ي رقددم 
   والم تور أعلار 2020سلتملر سنة 

 

                                                           
المقد  لشروط وتيإيات مدنح ا راضدي التابعدة  2021موفملر 04المخرف في  432-21مذ المرسوم التنفق ي رقم  07المادة  -  1

  07/11/2021، صا ر  يتاريخ 85للأملاك الخاصة للدولة قصد استصلاحذا في  طار مظام الامتياز،، التريد  الرسمية ، عد  
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 مرحلة تقديم الملف   : 

يرسددل الطلدددب  لكتروميددا مدددذ طددرف حامدددل المشددروع، بعدددد مشددر  شدددعارات بددالإعلالا عدددذ الترشددح، حكدددب 
 ل  الديوالا الوطني للأراضي الفلاحية أو  ل   يوالا حنمية الزراعة الصنا ية با راضي الصقراوية، مقايل القالة 

  .وصل استلام

ويرفددلأ طلددب الامتيدداز بملدددف يتضددمذ علدد  الخصددوم، مخطدددط ا عمددال لمشددروع الاسددتثمار وحلريدددرات 
   المعنويقذ القدر  المالية لقامل المشروع والقوامقذ ا ساسية المكقر  للأشخام 

يددددتم  يددددداع ملددددف تامددددل علدددد  مكددددتو  وزار  الفلاحددددة والتنميددددة الريإيددددةمرفقا بمراسددددلة موجذددددة  لدددد  الكددددقد 
مذ أجل حصنيف مشروعه ومنقه صدفة مشدروع ذو طدابع اسدتراحيتي، بعدد التصدنيف يدو ع صداحب هد ا   الوزير

   1الصقراوية مباشر المشروع ملفه عل  مكتو   يوالا حنمية الزراعة الصنا ية با راضي 

 مرحلة دراسة الملف  : 

  : مذ المرسوم الكالف ال تر عل  ألا الملفات حدرس مذ 15مصت الما   

اللتنددة التقنيددة لترقيددة الاسددتثمار الفلاحددي المنشددا  لددد  الذيا ددل الولائيددة للددديوالا الددوطني الفلاحيددة  •
  متال حدخل  يوالا حنمية الزراعة للأراضي الصنا ية با راضي الصقراوية بالنكبة للمقيطات التي لا حدخل ف 

لتنددة الخلددر  والتققدديم التقنددي المنشددأ  لددد   يددوالا حنميددة الزراعددة الصددنا ية با راضددي الصددقراوية  •
الموافدلأ  1442صدفر عدام  4المدخرف فدي  265-30مدذ المرسدوم التنفقد ي رقدم  34المنصوم علقذا في الما   

  والم تور أعلار 2020لر سنة سلتم 22

حتشكل اللتندة التدي يرأسدذا المددير العدام للدديوالا الدوطني للأراضدي الفلاحيدة مدذ المصدالح التقنيدة المعنيدة 
للولايددة حقددد  حشددكقلة اللتنددة التقنيددة لترقيددة الاسددتثمار الفلاحددي بموجددب قددرار مددذ الددوزير المكلددف بالفلاحددة حقديددد 

ة التقنيدة لترقيدة الاسدتثمار الفلاحدي للولايدة بموجدب مقدرر مدذ المددير العدام للدديوالا القائمة الاسمية  عضاء اللتند

                                                           
 موقع وزار  الفلاحة والتنمية الريإية والصقد البقري، "المشاريع الفلاحية ذات الطابع الاستراحيتي   -  1
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الوطني للأراضي الفلاحية حتول  مصالح مديرية الدديوالا الدوطني للأراضدي الفلاحيدة للولايدة أمامدة اللتندة ، يمكدذ 
   اللتنة الاستعامة بخلراء ، بقكم تفاءاحذم، مذ شأمذم مكاعدحذا في أشغالذا

المتعلقدددددة بالامتيددددداز فدددددي المنددددداطلأ  1وم هددددد ر اللتندددددة يدراسدددددة الملفدددددات بالإضدددددافة  لددددد  مذدددددام أخدددددر  وحقددددد
، بققدث حتتمدع اللتندة تلمدا  عدت القاجدة، وحددولا قدرارات  الاستصلاحية وحقدرر  مدا قلدول الطلدب أو رفدب ذالدك

اللتنة في مقاضر موقعة مذ طرف أعضاءها وحكتل في ستل مرقم ومخشر عليه مذ قلل المدير العام للديوالا 
   الوطني للأراضي الفلاحية

  أمددلاك بعددد موافقددة اللتنددة الكددالفة الدد تر مددنح الامتيدداز للمكددتفقد يددتم حقريددر عقددد   اري مددذ طددرف   ار 
الدولة لصالح المكتفقد، أما عذ شذر عقد الامتياز فلم ينص المرسوم الكالف ال تر ولا  فتر الشدروط المرفدلأ بده 

 12المخرف في  74/75مذ ا مر  16عليه، لكذ بما ألا عقد الامتياز ينشأ عنه حلأ عقني عقاري، فطبقا للما   
يط الكتل العقاري والتي حنص عل  ألا تل التصرفات المتضمذ  عدا  مكح ا راضي العام وحأس 1975موفملر 

القاموميدة المتضددمنة  مشدداء حددلأ عقنددي عقدداري حشددذر وامطلاقددا مددذ ذالددك فلايددد مددذ شددذر الامتيدداز، وهدد ا مددا يتعددل 
الامتيدداز هنددا يقتددر  مددذ العقددو  الخاصددة ولدديط مددذ عقددد الامتيدداز وفددلأ القواعددد العامددة، ويقتددر  أ ثددر مددذ عقددد 

  .  ذ العقديذ يلرم لمد  معقنة ويشتمل عل  الامتفاع عل  قطعة أرضية بمقايلالإيتار لكولا تل م

 

 

                                                           
  .حوجيه المشاريع عل  أساس سياسة قطاع الفلاحة -  1

  ،ضددمالا حوجيدده أمثددل لوجذددة مقيطددات الاستصددلاح علدد  مكددتو  التدددو  الاقتصددا ية والمقافظددة علدد  المددوار  الطليعيددة
  .لاسيما أراضي الرعي الكذلية والصقراوية منذا

 المصا قة عل  الدراسات التقنية للمقيطات، موضوع المنح بالتشاور مع المصالح التقنية المعنية للولاية.  
 معايقر امتقاء أخر  ذات علاقة بخصوصيات الولاية حقديد.  
 راسة مشاريع الاستثمار في  طار الاستصلاح، عل  أساس مخططات ا عمال والفصل فقذا .  
   الفصل في طلبات حعديل مخططات ا عمال وحمديد أجل الإمتاز ومراجعة المكاحة و التنازل عذ ا راضي الممنوحة- 

  .راقبة والمتابعة والفصل في  لغاء مقرر المنح أو فكخ عقد الامتيازالمصا قة عل  حقارير الم
 راسة التظلمات التي يو عذا صاحب الامتياز والفصل فقذا  
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 1المصنفة ذات طابع استراتيجي المشاريع : 

 مشددروع ذو طددابع  TAFADIS SPA صددنف المشددروع المقدددم مددذ طددرف الشددرتة ذات أسددذم حفددا يط
هكتدار علد    000 20استراحيتي لزراعة القلدو  وزراعدة الشدمندر الكدكري و زراعدة  وار الشدمط علد  مكداحة 

   مكتو  ولايتي ورقلة وحوقرت
صدددداحب المشددددروع الكددددقد/ أو المكددددقر  راي أحمددددد مدددددعو للتقددددر  مددددذ  يددددوالا حنميددددة الزراعددددة الصددددنا ية 

ل مواصددلة  جددراءات مددنح العقددار الفلاحددي للاستصددلاح فددي  طددار حددلأ با راضددي الصددقراوية لإيددداع ملفدده مددذ أجدد
 . الامتياز مذ أجل حتكقد مشروعه

 مشدروع ذو طدابع  BF AL DJAZAIR/ SPA  صدنف المشدروع المقددم مدذ طدرف يدي أف التزائدر
   هكتار عل  مكتو  ولاية حيميمولا  36000لزراعة القلو  وزراعة القلو  التافة عل  مكاحة   استراحيتي

مدددعو للتقددر  مددذ  يددوالا حنميددة  القددواري مصددطف  فددلاح مصددطف  صدداحب المشددروع الكددقد/ أو المكددقر
الزراعة الصنا ية با راضي الصقراوية لإيداع ملفه مذ أجل مواصلة  جراءات منح العقار الفلاحدي للاستصدلاح 

  .في  طار حلأ الامتياز مذ أجل حتكقد مشروعه
 مشروع ذو طابع  SPA BALADNA EL DJAZAIR التزايرصنف المشروع المقدم مذ طرف يلدما 

لزراعدددة القلدددو  وا عدددلاف، حرايدددة ا بقدددار،  متددداج القلقدددب المتفدددف والقلقدددب وا لبدددالا وإمتددداج لقدددم   اسدددتراحيتي
   عل  مكتو  ولاية أ رار هكتار 000 117مكاحة  عل  البقر

دعو للتقددر  مددذ  يددوالا حنميددة مدد العلددي  يوسددف علددي جاسددم علددي   صدداحب المشددروع الكددقد/ أو المكددقر
الزراعة الصنا ية با راضي الصقراوية لإيداع ملفه مذ أجل مواصلة  جراءات منح العقار الفلاحدي للاستصدلاح 

   في  طار حلأ الامتياز مذ أجل حتكقد مشروعه

 :المبحث الثاني : آثار الإمتياز الفلاحي 

لمنح الامتياز الفلاحدي والشدروط المتعلقدة بده، يترحدب بعد التطرق في المبقث ا ول  ل  الإطار القامومي 
 عذ قيام عقد الامتياز متموعة مذ الآثار القامومية التي حنظم العلاقة يقذ صاحب الامتياز والإ ار  المامقة 

فبمتر  منح الامتياز حنشأ حقوق والتزامات متبا لة يقذ الطرفقذ، حقث يلتزم صاحب الامتياز باستغلال  
حية وفلأ الشروط المقد   قاموم ا، في حقذ حتمتع الإ ار  المامقدة بمتموعدة مدذ الصدلاحيات لضدمالا ا رض الفلا

                                                           
 موقع وزار  الفلاحة والتنمية الريإية والصقد البقري، "المشاريع الفلاحية ذات الطابع الاستراحيتي   -  1

https://odas.madr.gov.dz/ar/%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D9%81%D9%84%D8%A7%D8%AD%D9%8A%D8%A9-%D8%B0%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%B7%D8%A7%D8%A8%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%B1%D8%A7/
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تمدا قدد ينتذدي الامتيداز فدي بعدب القدالات سدواء بطريقدة طليعيدة عندد  ، حكذ استغلال العقار الفلاحدي وحمايتده
 . و  سبا  أخر  يقد ها القامولا امتذاء مدحه، أو بطرق غقر طليعية متيتة  خلال صاحب الامتياز بالتزاماحه أ

مذ خلال ييالا حقوق والتزامدات صداحب  آثار الامتياز الفلاحيوعليه سقتم التطرق في ه ا المبقث  ل  
 :المطلـب الأول:الامتيداز والإ ار  المامقدة، ثدم  راسدة حدالات  مذداء الامتيداز الفلاحدي، وذلدك وفدلأ التقكديم الآحدي

  .  مذاء الامتياز الفلاحي :المطلب الثاني، والإ ار حقوق والتزامات صاحب الامتياز 

 :المانحة المطلب الأول : حقوق والتزامات صاحب الإمتياز و الادارة

 :الإمتياز الفرع الأول : حقوق والتزامات صاحب

وسددع المشددرع مطدداق الققددوق الممنوحددة للمكددتثمر الفلاحددي، باعتبددارر الفاعددل الرئيكددي فددي حقققددلأ أهددداف 
وامراجعة أحكام ه ا القامولا، يتضح ألا الترتقز امتقل مقو الاسدتغلال الفدر ي يددل  ، الاقتصا ي الفلاحيالقطاع 

التمدداعي، الدد ي لددم يققددلأ النتددائج المرجددو  سددابق ا  لدد لك، سددنناقت أولا  الققددوق المرحبطددة بالاسددتغلال، ثددم الققددوق 
 .المتعلقة بالتصرف في حلأ الامتياز الممنوح للمكتثمر

 : قوق صاحب الإمتيازأولا : ح

 : الحقوق المرتبطة بالاستغلال -1

حُرحبط ه ر الققوق بدالقلأ العبدامي ا صدلي الممندوح للمكدتثمر علد  ا رض الفلاحيدة، مدع احتفداك الدولدة 
 :بملكقتذا، وحشمل

  : الحق في استغلال الأر  وأملاكها السطحية 1-1

مدددذ  فتدددر  2هددد ا القدددلأ بمتدددر   عددددا  عقدددد الامتيددداز وشدددذرر لدددد  المقافظدددة العقاريدددة، وفدددلأ المدددا    يثلدددت
الشددروط المرفددلأ بالعقددد  ويتدديح هدد ا القددلأ للمكددتثمر اسددتغلال ا رض وأملا ذددا الكددطقية، شددرط التقق ددد بالنشدداط 

، مددع مراعدا  الالتزامدات المقددد   1الفلاحدي والقواعدد العامدة للاسددتثمار، بمدا يضدمذ القصددول علد  الإمتداج والثمدار

                                                           
 .13،  ار النذضة العراية، يقروت، يدولا سنة، م نية ا صليةالققوق العق عبد المنعم فرج الصدة، -  1
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ينو  العقد، بما يخدم الوظيفة الاقتصا ية للأراضي الفلاحية مع  432-21و المرسوم 1 03-10في القامولا رقم 
 2.التابعة للأملاك الخاصة للدولة

 : الحق في الخروج من الشيوع 1-1

 11حمدنح المدا    3ما يدة،لتشتيع الاستغلال الفر ي وحفا ي حضار  مصالح ا عضاء في المكتثمر  الت
المكتثمر  مكاميدة الخدروج مدذ الشدقوع وحكدويذ مكدتثمر  فر يدة  ويدتم ذلدك عدذ طريدلأ ،  034-10مذ القامولا رقم 

ددا بمخطددط ييددامي للوعدداء العقدداري المددرا   حقددديم طلددب  لدد  المدددير الددولائي للددديوالا الددوطني للأراضددي الفلاحيددة، مرفق 
ويصدددر المدددير قددرارر ،  4906-97المرجعيددة المقددد   فددي المرسددوم التنفقدد ي رقددم ، مددع مراعددا  المكدداحات 5فددرزر

بالموافقة أو الرفب، وعند القلول يتم  عدا  عقد امتياز جديد مع  فتر شروط للمد  المتبقية وإحداث بطاقة جديد  
ا مددذ القكددمة الإ اريددة،  لدد  جامددب ال ، 7للمكددتثمر  الفر يددة ددا جديددد  قكددمة الاحفاقيددة والقضددائية، ويعددد هدد ا النظددام موع 

ذ المكتثمر مذ المبا ر  الفر ية  ولا موافقة باقي الشرتاء  8.ويُمك 

 : الحق في اكتساب أكثر من حق امتياز من قطعة واحدة 1-2

                                                           
 .، المرجع الكايلأ03-10القانون رقم  من 11المادة  -  1
، المقدد  لكيإيدات حطلقدلأ 19/03/2010المدخرف فدي  326-10أمظر  فتر الشروط النموذجي المرفلأ بالمرسوم التنفق ي رقدم  -  2

 .2010لكنة  76التابعة للأملاك الخاصة للدولة، التريد  الرسمية، العد  حلأ الامتياز لاستغلال ا راضي الفلاحية 
، "الامتيدداز تددنمط لاسددتغلال ا راضددي الفلاحيددة التابعددة للأمددلاك الخاصددة للدولددة فددي التشددريع التزائددري"، متلددة حــرم محمــد -  3

 162، م 2016، جوالا 16ا  ا يمية للدراسات الاجتما ية والإمكامية، العد  
 .، المرجع الكايلأ03-10القانون رقم  من 11المادة  -  4
، المتعللأ يتنظيم مذنة المذندس الخلقر العقاري، التريد  الرسمية، العد  01/02/1995المخرف في  08-95أنظر الأمر رقم  -  5

  02/02/1995، الصا ر  يتاريخ  20
بشدروط حتزئدة ا راضدي الفلاحيدة، التريدد  الرسدمية،  ، المتعلدلأ20/12/1997المخرف فدي  490-97لمرسوم التنفيذي رقم ا  - 6

  21/12/1997، الصا ر  يتاريخ  84العد  
، م 2013،  ار هومدة، التزائدر، 03-10حقويدل حدلأ الامتفداع الددائم  لد  حدلأ امتيداز فدي ظدل القدامولا رقدم  كحيل حكيمـة، -  7

170. 
 .2012لكنة  30المكتثمرات الفلاحية، التريد  الرسمية، العد   ، المتعللأ يبطاقية16/06/2011القرار الوزاري المخرف في  -  8
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لتشتيع حتميع ا راضي الفلاحية وحقكقذ  يكل المكتثمر  اقتصا ي ا، يكمح القامولا للمكتثمر بالقصول 
مددع الالتددزام  16،1-08قطعددة واحددد ، وفددلأ قواعددد قددامولا التوجيدده الفلاحددي رقددم  علدد  أ ثددر مددذ حددلأ امتيدداز ضددمذ

 490.2-97بعدم حتاوز عشر  أضعاف المكاحة المرجعية المقد   في المرسوم التنفق ي رقم 

 : الحق في الانخراط في التنظيمات المهنية 1-3

يذددددف حكدددذقل النشددداط  يُمكدددذ المكدددتثمر الامخدددراط فدددي حنظيمدددات مذنيدددة أو جمعيدددات حعاوميدددة وفلاحيدددة،
الفلاحدددي، خاصدددة فدددي متدددالات الإرشدددا ، التمويدددل، حكدددويلأ المنتتدددات، وحنميدددة الإمتددداج، مدددع ضدددرور  قيدددام الدولدددة 

 .بقملات حو ية حول أهمية ه ر التنظيمات

 : الحق في طلب تجديد العقد أو إهماله 1-4

ذ المرسددوم التنفقدد ي رقددم مدد 14يقددلأ للمكددتثمر طلددب حتديددد عقددد الامتيدداز عنددد امتذدداء مدحدده، وفددلأ المددا   
مددع  مكاميددة  عدددا  عقددد و فتددر شددروط جديددديذ، ويتددب حقددديم الطلددب قلددل سددنة  ، 21/432والمرسددوم  10-3326

تمدا يمكدذ طلدب  ،ويُراع  مد  التزام المكدتثمر بالالتزامدات المقدد   فدي العقدد ،عل  ا قل مذ امتذاء العقد ا ول
 . مذاء العلاقة التعاقدية عند عتز المكتثمر عذ ممارسة مشاطه الاستثماري 

 : الحقوق المرتبطة بالتصرف في حق الامتياز 2

يشددمل هدد ا النددوع مددذ الققددوق  مكاميددات حمويددل النشدداط الاسددتثماري، والتنددازل عددذ حددلأ الامتيدداز  ذا عتددز 
ويتوز التنازل  ما بمقايل أو يدولا مقايل، مدع اخدتلاف الشدروط حكدب القالدة، مدع  ،المكتثمر عذ خدمة ا رض

 .مع   خال بعب التعديلات التنظيمية 03-10القفاك عل  ما تالا معمولا  به في القامولا رقم 

                                                           
، 46المتضمذ قامولا التوجيه الفلاحي، التريد  الرسمية التزائرية ، عد   2008/ 08/ 03المخرف في  16-08القانون رقم  -  1

   2008/ 08/ 10صا ر  يتاريخ 
لمتعلدلأ بشدروط حتزئدة ا راضدي الفلاحيدة، التريدد  الرسدمية، ، ا20/12/1997المخرف فدي  490-97المرسوم التنفيذي رقم   - 2

  21/12/1997، الصا ر  يتاريخ  84العد  
، المقد  لكيإيدات حطلقدلأ حدلأ الإمتيداز لإسدتغلال ا راضدي 2010 يكملر  23المخرف في  326-10المرسوم التنفيذي رقم  -  3

   2010 يكملر  29، صا ر  يتاريخ   79، عد   الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، التريد  الرسمية
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 : التنازل عن حق الامتياز2-1

حددالتقذ للتنددازل يدددولا مقايددل: حالددة العتددز وحالددة  03-10مددذ القددامولا رقددم  14حددد  المشددرع فددي المددا   
التقاعدد  غقددر ألا القددامولا لدم يقددد  طليعددة العتدز، سددواء تددالا يددمي ا أو مالي ددا، تمددا ألا التندازل يدددولا مقايددل يقتصددر 

 1.عل  ذوي الققوق وفق ا  حكام قامولا ا حوال الشخصية

مدذ المرسدوم التنفقد ي رقدم  17والمدا    03-10مدذ القدامولا رقدم  15أما التنازل بمقايل، فقتم وفلأ الما   
، حقددث يمددنح المكددتثمر تامددل القريددة فددي مقددل القددلأ العقنددي الممنددوح لدده، مددع ضددرور   خطددار الددديوالا 10-326

الوطني للأراضي الفلاحية لتقديد هوية المكتفقد ومللغ التنازل المقتمل، سواء عذ طريلأ الشفعة مذ قلل الديوالا 
ويتم حوثقلأ التندازل ب عددا  عقدد امتيداز جديدد وحكدتقله لدد  المقافظدة العقاريدة،  ، الشقوع أو مذ بقية الشرتاء في

 16مددع  عدددا   فتددر شددروط جديددد والتأشددقر عليدده فددي بطاقيددة المكددتثمر  الفلاحيددة وفددلأ القددرار الددوزاري المددخرف فددي 
 2011.2جوالا 

الإمتياز الفلاحي في  طار الإسدتغلال فديمكذ أما التنازل لتقويل عقو  الإمتياز ال  عقد ملكية ، فالعقو  
  3مكذ التنازل عنذاالإستصلاح فلا يعقو  الإمتياز الفلاحي في  طار التنازل عنذا ، أما 

 : لطلب الحصول على قر  استخدام الحق العيني كضمان2-2

والمرسددددوم  وقددددامولا التوجيدددده الفلاحددددي4 03-10مددددذ القددددامولا رقددددم  12يقددددلأ للمكددددتثمر، بموجددددب المددددا   
، بغدب النظدر 5، حقديم القلأ العقني الممنوح له تضمالا للقصول عل  قروض مدذ المخسكدات الماليدة21/432

 .عذ أحكام القامولا المدمي، ما يكذل حمويل النشاط الاستثماري ويُعد  حكذيلا  لإقراض المكتثمريذ

                                                           
 .141، المرجع الكايلأ، م كحيل حكيمة -  1
، م 2020، سنة 12، العد  3، "حقوق والتزامات المكتثمر صاحب الامتياز"، متلة  راسات وأبقاث، المتلد جيلالي بلحاج - 2

338. 
يتضمذ حطذقر العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة في  2025جوالا  02الموافلأ  02المنشور الوزاري مشترك رقم  - 3

 اطار مختلف صيغ المنح و الاستغلال 
 .، المرجع الكايلأ03-10القانون رقم  من 12المادة  - 4
ل مددد  زمنيددة مقددد  ، القددرض الفلاحددي هددو مللددغ مددالي حمنقدده المخسكددات الماليددة للفلاحددقذ قصددد حمويددل مشدداطذم الفلاحددي خددلا - 5

ا قصقر أو متوسط ا جل مظر ا للطابع الموسمي للنشاط الفلاحي  .وامعدل فائد  يتم الاحفاق عليه مكبق ا، وغالب ا ما يكولا قرض 
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 : عقود الشراكةالحق في ابرام 2-3

 يرام عقو  شرا ة لتلب رؤوس ا موال ومقل حقنيات الإمتاج، مع اشتراط منح القامولا للمكتثمر القلأ في 
ا للقدامولا التزائدري، مدع حقديدد أسدذم  دا معنوي دا خاضدع  ا طليعي دا جزائدري التنكدية أو شخص  ألا يكولا الشريك شخص 

لأراضدددي المكددداهمقذ التزائدددريقذ  ويتدددب ألا يدددتم عقدددد الشدددرا ة رسدددمي ا أمدددام الموثدددلأ مدددع  خطدددار الدددديوالا الدددوطني ل
 1.الفلاحية لممارسة الرقابة، ويشمل العقد حقديد ا طراف، النشاط، المد ، الالتزامات، حوزيع ا رااح والخكائر

 :  إقامة المنشمت على رخصة البناءالحق في الحصول 2-4

يمكذ للمكتثمر يناء منشآت لازمة للاسدتغلال ا مثدل لدلأرض وفدلأ  فتدر الشدروط المرفدلأ بعقدد الامتيداز، 
شددريطة احتددرام القدددر  الإمتاجيددة لددلأرض والقصددول علدد  حددراخيص مددذ الددديوالا الددوطني للأراضددي الفلاحيددة، بمددا 

 2.يضمذ عدم الإضرار بالقدر  الإمتاجية

 :  المستثمر الفلاحيالالتزامات ثانيا : 

يترحدددب علددد  المكدددتثمر صددداحب الامتيددداز، بمتدددر   مشددداء المكدددتثمر ، جملدددة مدددذ الالتزامدددات التدددي حدددد حذا 
النصوم القامومية المنظمة لاستغلال ا راضي الفلاحية التابعة للأمدلاك الخاصدة للدولدة، لاسديما قدامولا التوجيده 

،  ضدافة  لد  المراسديم التنفق يدة و فتدر الشدروط الملقدلأ بعقدد 21/432والمرسدوم  03-10الفلاحي، والقامولا رقم 
 3.الامتياز  ويمكذ حصنيف ه ر الالتزامات  ل  التزامات مرحبطة بالاستغلال وأخر  مالية

 :  الالتزامات المرتبطة بالاستغلال -1

 :  الالتزام بالإدارة المباشرة والشخصية للمستثمرة1-1

                                                           
 .338،  المرجع الكايلأ ، م جيلالي بلحاج -  1
ة علدد  ا راضددي الفلاحيددة الواقعددة خددارج ، المتعلددلأ بققددوق اللندداء المطبقدد13/09/1992القــرار الــوزاري المشــترك المــؤرخ فــي  - 2

، المعدددددل والمددددتمم بددددالقرار الددددوزاري المشددددترك المددددخرف فددددي 1992لكددددنة  86المندددداطلأ العمراميددددة للللددددديات، التريددددد  الرسددددمية، العددددد  
 .2016لكنة  03، التريد  الرسمية، العد  18/11/2015
 .339،  المرجع الكايلأ ، م جيلالي بلحاج -  3
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"ا رض لمدددذ يخددددمذا"، الددد ي حلنتددده التشدددريعات التزائريدددة المنظمدددة للعقدددار يقدددوم هددد ا الالتدددزام علددد  ملددددأ 
الفلاحي  ف ذا تامت المكتثمر  فر ية، يتعقذ عل  المكتثمر   ارحذدا بصدفة شخصدية ومباشدر ، ويشدمل ذلدك أعمدال 

 1.التكققر والإشراف والمشارتة الفعلية في النشاط الفلاحي

 ذا تامدت المكدتثمر  جما يددة، فيتدب علد  أعضددائذا حعقدقذ ممثدل يتدول  مذددام التكدققر وحنظديم العمددل  أمدا
 .يقنذم، حفا ي ا للنزاعات الداخلية وضمام ا لقكذ سقر النشاط

 مددا يلتددزم المكددتثمر بالمقافظددة علدد  الطددابع الفلاحددي لددلأرض وعدددم حغققددر وجذتذددا،  ذ يمنددع القيددام بددأي 
لذا عذ غرضذا الفلاحي  ويترحب علد  الإخدلال يذد ا الالتدزام  مكاميدة فكدخ عقدد الامتيداز حصرف يخ ي  ل  حقوي

 2.بالإرا   المنفر   للإ ار ، فضلا  عذ المتابعة التزائية وفق ا  حكام قامولا التوجيه الفلاحي

 : الالتزام بعدم التمجير من الباطن1-2

للطابع الشخصي لعقدد الامتيداز، يُقظدر علد  المكدتثمر حدأجقر ا رض أو أملا ذدا الكدطقية مدذ البداطذ أو  مظر ا
ددا  حكددام  دا وفق   يدرام أي حصددرف ينقدل الاسددتغلال  لد  الغقددر  ويُعدد  أي عقددد  يتددار مدذ البدداطذ بداطلا  بطلام ددا مطلق 

 3.خ عقد الامتيازالقامولا المدمي، ويتوز للإ ار  الاستنا   ل  ه ا الإخلال لفك

وقد أ دت المقكمة العليا في قراراحذا ألا عقو  الإيتار المنصبة عل  ا راضي الفلاحية مقل الامتياز حقع باطلة 
 .بطلام ا مطلق ا

 :  الالتزامات المالية -2

  ار   يلتزم المكتثمر يدفع  حاو  سنوية مقايل استغلال ا رض، حقد ها : الالتزام بدفع الإتاوة السنوية2-1
 2010أملاك الدولة وفق ا للمنطقة وطليعة ا رض  مكقية أو غقر مكقية(، طبق ا لقامولا المالية التكمقلي لكنة 

 124.1-12والمرسوم التنفق ي رقم 

                                                           
، 2001، الدديوالا الدوطني للأشدغال التراويدة، التزائدر، الطبعدة ا ولد ، شدرح قدامولا المكدتثمرات الفلاحيدة، بن يوسفبن رقية  -  1

 .173م 
 .339،  المرجع الكايلأ ، م جيلالي بلحاج -  2
 .339المرجع مفكه ، م  -  3
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وحُدفع الإحاو  لد  مفتشية أملاك الدولة المختصة  قليمي ا مقايل وصل، ويدخ ي عددم حكدديدها لمدد  سدنتقذ 
 .ة فكخ العقد بعد حوجيه  ع ار للمكتثمرمتتالقتقذ  ل   مكامي

ا للاسددتثمار  ويلاحددظ ألا مللددغ الإحدداو  يُعددد  رمزي ددا مكددلي ا، ويخددص ا رض  ولا ا مددلاك الكددطقية، حشددتيع 
 2.الفلاحي

يُعد  التأمقذ وسقلة لقماية المكتثمر مذ المخاطر المقتملة التي قد حصقب مشاطه  :  الالتزام بالتممين2-2
تالكوارث الطليعية وا وائة  ورغم ألا عقد الامتياز و فتر الشروط لا يتعلالا التأمقذ  لزامي ا صراحة، الفلاحي، 

ف لا قامولا التوجيه الفلاحي ألزم المكتثمريذ المكتفقديذ مذ  عم الدولة بالا تتا  في عقو  حأمقذ ضد المخاطر 
 3.المقتملة

نشداط الإمتداجي وحمايدة  خدل المكدتثمر، تمدا يكدذم فدي ويُعتلر التدأمقذ الفلاحدي أ ا  لضدمالا اسدتمرارية ال
 .حوسيع  ائر  القرض الفلاحي

ومددذ يددقذ الذقئددات المكلفددة بالتددأمقذ الفلاحددي الصددندوق الددوطني للتعدداولا الفلاحددي، الدد ي يقددوم بعمليددات 
أسداس  التأمقذ وإعا   التأمقذ والتعويب فدي  طدار حضدامني،  ضدافة  لد  التعاضدديات الفلاحيدة التدي حعمدل علد 

 4.التعاولا يقذ المنخرطقذ

 نحةالفرع الثاني : حقوق والتزامات الإدارة الما

  : أولا : حقوق الإدارة المانحة

حتمتع الدولة بكلطة الإشراف والرقابة عل  حنفق  عقد الامتياز، باعتبار ألا  : سلطة الدولة في الرقابة -1
ملكية الرقبة في ا راضي الفلاحية الممنوحة في  طار الامتياز حعو   لقذا،  ذ لا يمكنذا التنازل عذ ا راضي 

                                                                                                                                                                                                 
، المقددد  للمندداطلأ ذات الإمكاميددات الفلاحيددة المعتمددد  تأسدداس 19/03/2012المددخرف فددي  124-12المرســوم التنفيــذي رقــم  - 1

 17لقكا   حاو  أملاك الدولة بعنوالا حلأ الامتياز عل  ا راضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، التريد  الرسمية، العد  
  25/03/2012، الصا ر  يتاريخ 

 .340كايلأ ، م ،  المرجع الجيلالي بلحاج - 2
"التدأمقذ الزراعددي فددي الكددو الا: حترادة  حددد  شددرتات التدأمقذ الزراعددي"، ورشددة عمدل حددول  مكاميددة حعمدديم  ســليمان ســيد أحمــد، - 3

 .40، م 2009خدمات التأمقذ الزراعي في الوطذ العراي، المنظمة العراية للتنمية الزرا ية، مصر، 
 .340،  المرجع الكايلأ ، م جيلالي بلحاج - 4
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د وفلأ الشروط وا حكام التابعة  ملا ذا الخاصة  ويقصد بكلطة الإشراف التأ د مذ التزام المكتثمر يتنفق  العق
 .المتفلأ علقذا

وحُمارس ه ر الرقابدة عدذ طريدلأ الدديوالا الدوطني للأراضدي الفلاحيدة، الد ي يقدلأ لده التددخل فدي أي وقدت 
 1.لمتابعة تل ما مذ شأمه التأثقر عل  الكقر العا ي للمكتثمر  الفلاحية

 : سلطة الدولة في توقيع الجزاءات -2

 لدد  جامددب سددلطة الرقابددة، حملددك الدولددة سددلطة حوقيددع التددزاءات عنددد  خددلال المكددتثمر صدداحب الامتيدداز 
 .2 منه 23و 22و 04لاسيما الموا  ، 03-10بالتزاماحه المنصوم علقذا في القامولا رقم 

يمددا مددذ القددامولا ذاحده حددالات الإخددلال التددي حلددرر فكدخ عقددد الامتيدداز، والمتمثلددة ف 293وقدد حددد ت المددا   
 :يلي

 : تحويل وجهة الأراضي والأملاك السطحية -أ

ددا لقددامولا التوجيدده الفلاحددي والمددا    ، باسددتغلال ا رض 03-10مددذ القددامولا رقددم  29يلتدزم المكددتثمر، طبق 
 .في مشاط فلاحي والمقافظة عل  طابعذا الفلاحي، ويعد أي حغققر في وجذتذا  خلالا  جوهري ا بالعقد

 :الأراضي أو الأملاك السطحيةعدم استغلال  -ب

 .يُعد  عدم استغلال ا راضي الفلاحية أو ا ملاك الكطقية لمد  سنة تاملة  خلالا  بالالتزامات التعاقدية

 : التمجير من الباطن -ج

ويقصد به قيام المكتثمر يتأجقر حقه في الامتفاع با رض أو با ملاك الكطقية  لد  الغقدر مقايدل يددل، 
 .لتأجقر بكل العقار أو بتزء منه، وهو أمر مقظور قاموم ا مظر ا للطابع الشخصي لعقد الامتيازسواء حعللأ ا

 

                                                           
مد تر  ماسدتر، حخصدص ، 10/03الامتياز تنمط لاستغلال العقار الفلاحي فدي ظدل القدامولا سالمي أحلام، الزاوي المحفوظ،  -  1

 .36، م 2016–2015قامولا عقاري، 
 ، المرجع الكايلأ 03-10القامولا رقم  مذ 23و 22و 04المواد  -  2
 ، المرجع مفكه 03-10القامولا رقم  مذ 29المادة  -  3
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 : عدم دفع الإتاوة لمدة سنتين متتاليتين -د

ا يتقز فكخ العقد  ،يُعتلر الامتناع عذ  فع الإحاو  الكنوية لمد  سنتقذ متتالقتقذ  خلالا  صريق 

، مددص  103-10مددذ القددامولا رقددم  29سددلقل القصددر فددي المددا    واالإضددافة  لدد  القددالات المدد تور  علدد 
علدد  ألا تددل حصددريح تدداذ  عنددد  يددداع ملددف  2010 يكددملر  23المددخرف فددي 2 326-10المرسددوم التنفقدد ي رقددم 

 .حقويل حلأ الامتفاع الدائم  ل  حلأ امتياز يعرض صاحبه لفكخ العقد

الشددرا ة أو التنددازل عددذ حددلأ الامتيدداز، فضددلا  عددذ  مددا اعتلددر  فتددر الشددروط ألا عدددم التصددريح باحفاقيددات 
 .3غيا  الإ ار  المباشر  والشخصية، يشكل  خلالا  يترحب عليه فكخ العقد

 : حق الدولة في ممارسة الشفعة -3

، ويشدمل مفذدوم العقدار تدل حدلأ 4الشفعة هي رخصة قامومية حخول القلول مقل المشتري فدي ييدع العقدار
 .5عقني الناحج عذ عقد الامتياز الفلاحيعقني، بما في ذلك القلأ ال

 : شروط ممارسة الشفعة3-1

أمددده لا يمكددذ ممارسدددة حدددلأ الشدددفعة  لا يتدددوافر  03-10يتضددح مدددذ أحكدددام القدددامولا المدددمي والقدددامولا رقدددم 
 :شرطقذ

 ذ لا حمدارس الشددفعة  ،6سددواء حدم لفائدد  أحدد ذوي الققدوق أو للغقدر وجدو  حندازل بمقايدل عدذ حدلأ الامتيداز
 .في حالات الذبة أو الوصية أو المقايضة أو امتقال القلأ عذ طريلأ الإرث

غقدر ألا المشدرع التزائدري مدنح  ،وجو  شإيع يتمثل فدي الدولدة ممثلدة بالدديوالا الدوطني للأراضدي الفلاحيدة
 .ي الفلاحيةا ولوية لبقية أعضاء المكتثمر  في ممارسة حلأ الشفعة قلل الديوالا الوطني للأراض

                                                           
 ، المرجع الكايلأ03-10القامولا رقم مذ  29المادة  - 1
 ، المرجع الكايلأ 326-10المرسوم التنفيذي رقم مذ  17المادة  -  2
 .38م المرجع الكايلأ ، سالمي أحلام، الزاوي المحفوظ،  -  3
 ، المرجع الكايلأ  03-10القامولا رقم  14المادة  -  4
 .39م المرجع الكايلأ ، سالمي أحلام، الزاوي المحفوظ،  -  5
 .188، م 2001، شرح قامولا المكتثمرات الفلاحية، الطبعة ا ول ، الديوالا الوطني للأشغال التراوية، بن رقية يوسف -  6
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 : إجراءات الأخذ بالشفعة3-2

حد  المشرع التزائدري  جدراءات ممارسدة حدلأ الشدفعة سدواء فدي أحكدام القدامولا المددمي أو فدي القدامولا رقدم 
 :، ويمكذ حلخيص ه ر الإجراءات فيما يلي326-10والمرسوم التنفق ي رقم  10-03

 : إبداء الرغبة في ممارسة الشفعة 3-3

صداحب عقدد الامتيداز الفلاحدي فدي التندازل عدذ حقده الدوار  علد  ا راضدي الفلاحيدة  عند رغبة المكدتثمر
وهندا يتدب التمققدز يدقذ  ،التابعة للأملاك الخاصة للدولة، يتعقذ عليده  خطدار الدديوالا الدوطني للأراضدي الفلاحيدة

 :حالتقذ

 : حالة المستثمرة الفلاحية الفردية-أ

دددا  حكدددام القدددامولا المددددميفدددي هددد ر القالدددة يمدددارس الدددديوالا الدددوطني للأ  ،راضدددي الفلاحيدددة حدددلأ الشدددفعة وفق 
ددا مدذ حدداريخ الإمد ار الموجدده  ليده مددذ 30ويتوجدب عليده  يددداء رغلتده فددي ا خد  بالشددفعة خدلال أجددل ثلاثدقذ   ( يوم 

 . 1طرف البائع أو المشتري، وإلا سقط حقه

ضدددبط، وإلا تدددالا التصدددريح ويكددولا التصدددريح بالرغبدددة فدددي الشددفعة بعقدددد رسدددمي يعلدددذ عدددذ طريددلأ تتابدددة ال
 .باطلا  

 : حالة المستثمرة الفلاحية الجماعية-ب

منح المشرع ا ولوية في ممارسة حلأ الشفعة لباقي أعضاء المكتثمر ، باعتبارهم شرتاء عل  الشقوع فدي 
أسدلو  عقد الامتياز، ومذ ا ول  امتقال القلأ  ل  أحدهم يدل امتقاله  ل  شدخص أجنلدي قدد يدخثر علد  اسدتقرار 

 .الاستغلال

وفددي هدد ر القالددة، يقددوم المكددتثمر الراغددب فددي التنددازل ب خطددار الددديوالا الددوطني للأراضددي الفلاحيددة، الدد ي 
سدتلام، قصدد حمكقدنذم مدذ ممارسدة حقذدم فدي الشدفعة خدلال  يتول  يدورر  شعار باقي ا عضداء تتايي دا مدع وصدل 

 .( يوم ا30أجل ثلاثقذ  

 

                                                           
 .40م المرجع الكايلأ ، سالمي أحلام، الزاوي المحفوظ،  -  1
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 .الشفعة، يخطر الديوالا المكتثمر المتنازل لمباشر   جراءات التنازل  ذا أيد  ا عضاء رغلتذم في

أمدددا فدددي حالدددة رفضدددذم أو عددددم الدددر  خدددلال ا جدددل المقدددد ، فقللدددغ الدددديوالا المكدددتثمر ب مكاميدددة مواصدددلة 
 .1  جراءات التنازل

وفدددي حدددال ممارسدددة الشدددفعة مدددذ قلدددل ا عضددداء أو الدددديوالا، يدددتم التدددرخيص بمواصدددلة التندددازل بعدددد موافقدددة 
  .2الوالي

وحُمدددنح الققدددوق المكتكدددبة عدددذ طريدددلأ الشدددفعة بعدددد مزايدددد  علنيدددة وحقديدددد الكدددعر وفدددلأ طليعدددة ا راضدددي 
تما يتوز للديوالا يترخيص مذ الوزير المكلف بالفلاحدة، حخصديص هد ر الققدوق فدي  طدار  ، وا ملاك الكطقية

   .%20سياسة حتميع المكتثمرات، ويتم التنازل عنذا بكعر الا تكا  مع زيا   قدرها 

 :ثانيا : إلتزامات الإدارة المانحة 

 : التزامات الدولة -1

ا   اري دا  — حتمثل التزامات الدولة في عقد الامتياز الفلاحي فدي متموعدة مدذ الالتزامدات  —باعتبارر عقد 
 :ا ساسية، أهمذا

 : عدم جواز تحلل الإدارة من العقد بعد إبرامه -أ

ددا للشددروط المتفددلأ  بمتددر  حوقيددع العقددد حنشددأ الرابطددة التعاقديددة، وحصددبح الإ ار  ملزمددة يتنفقدد  التزاماحذددا وفق 
لددل مددذ التزاماحذددا أو حعددديلذا بصددور  منفددر   بمددا يفددرض أ بدداء جديددد  علقذددا  ولا يتددوز لذددا اسددتعمال سددلطاحذا للتق

 .عل  المتعاقد لم ينص علقذا العقد

 . ما لا يتوز لذا فكخ العقد أو  مذاؤر  ولا ملرر مشروع، وإلا قامت مكخولقتذا التعاقدية

ل بعدددب غقدددر أمددده فدددي حدددال حغقدددر ظدددروف حنفقددد  العقدددد بمدددا يمدددط المصدددلقة العامدددة، يتدددوز لدددلإ ار  حعددددي
 . 3الالتزامات بما يققلأ الصالح العام، شريطة احترام ملدأ حكذ النية في حنفق  العقو 

                                                           
 ، المرجع الكايلأ   326-10المرسوم التنفيذي رقم ،  20المادة  -  1
 .41م المرجع الكايلأ ، سالمي أحلام، الزاوي المحفوظ،  -  2
 .42م ،  المرجع نفسه - 3
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 : احترام الآجال -ب

ا صددل ألا المواعقددد المقددد   فددي العقددد الإ اري حكددولا ملزمددة للطددرفقذ  فدد ذا مددص العقددد علدد  مددد  معقنددة 
 .للتنفق ، وجب الالتزام يذا

الدنص علقذدا بعبدارات عامدة، فدلا يتدوز لدلإ ار   طالدة مدد  التنفقد  أو  أما  ذا لم يقد  مد  واضدقة أو ور 
 .حقصقرها حعكف ا، مع مراعا  ظروف التنفق 

( سددنة قايلددة للتتديددد، ممددا يوجددب 40مقددد  بددأراعقذ   03-10وعقددد الامتيدداز الفلاحددي فددي القددامولا رقددم 
 .1عل  الإ ار  احترام ه ر المد 

 : عدم عرقلة تنفيذ العقد -ج

دذ المكدتثمر مدذ اسدتغلال ا رض بصدور  عا يدة، بمدا  يتعقذ علد  الإ ار  حدوفقر جميدع الظدروف التدي حمك 
 .في ذلك حكذقل الإجراءات الإ ارية ومنح التراخيص الضرورية، تتصاريح اللناء وغقرها

مدذ شدأمه عرقلددة الكدقر القكددذ  —قدامومي أو مددا ي  — مدا يتدب علقذددا الامتنداع عددذ القيدام بدأي عمددل 
 .ل المكتثمر  الفلاحيةلاستغلا

ألا الإ ار  ملزمة يتكذقل حنفق  العقد وضمالا استقرارر، بما يققلأ  03-10ويكتفا  مذ أحكام القامولا رقم 
 .2استمرارية النشاط الفلاحي وخدمة المصلقة العامة

 المطلب الثاني : إنهاء الإمتياز الفلاحي 

العموميدددة، حُفدددو ض بموجبددده الدولدددة للمكدددتثمر صددداحب يُعدددد  الامتيددداز أسدددلوا ا مدددذ أسدددالقب حكدددققر المرافدددلأ 
ل حنددازلا  أو  ،الامتيدداز حددلأ اسددتغلال ا راضددي الفلاحيددة التابعددة  ملا ذددا الخاصددة غقددر ألا  هدد ا التفددويب لا يُشددك 

( سنة قايلة 40حخلي ا عذ ملكية ه ر ا ملاك، وإمما يمثل طريقة مخقتة للتكققر، مقد   بمد  زمنية قدرها أراعولا  
وعنددد امقضدداء هدد ر المددد  حعددو  المكددتثمرات  لدد  مالكذددا ا صددلي، أي الدولددة، وحُعددد هدد ر الصددور  مذايددة  ،للتتديددد
 .عقدعا ية لل

                                                           
 .35، م 2، عد  2003، القطاع الفلاحي يقذ الواقع ومتطلبات الإصلاح، متلة الباحث، سنة أنور طلبة - 1
 .44م المرجع الكايلأ ، سالمي أحلام، الزاوي المحفوظ،  - 2
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،  ما قد حخول ه ر ا ملاك  ل  الدولة قلل امقضاء المد  المقد  ، وذلك وفلأ صدور غقدر عا يدة للامتذداء
ا ول لدراسدددة النذايدددة العا يدددة لعقدددد الامتيددداز  الفدددرع: يُخصدددص فدددرعقذومددذ ثدددم  سدددقتم حنددداول الموضدددوع مدددذ خدددلال 

 .1الثامي النذاية غقر العا ية له الفرعالفلاحي، يقنما يُعالج 

 :نهاية عقد الامتياز بطريقة عاديةالفرع الأول : 

دا، والمكدتثمر صداحب  دا معنوي دا عام  يمثل عقد الامتياز علاقة قامومية يقذ طرفقذ: الدولة باعتبارها شخص 
دا طليعي دا أو معنوي دا يتعذدد يتكدققر واسدتغلال ا راضدي الفلاحيدة التابعدة للأمدلاك الخاصدة  الامتياز باعتبارر شخص 

 .مد  مقد  ، مع  مكامية حتديد العقد وفق ا للشروط القاموميةللدولة ل

وسددنتناول فددي هدد ا المطلددب المقصددو  بالنذايددة العا يددة، ثددم ملددقذ القددالات التددي حتققددلأ فقذددا هدد ر النذايددة 
 . 2بالنكبة لعقد الامتياز الفلاحي

 :المقصود بالنهاية العادية لعقد الامتياز أولا :

التي حتققلأ  ولا حدخل جذة خارج أطدراف العقدد، تالقضداء أو التقكديم، و ولا  يقصد بالنذاية العا ية حلك
   . 3فذي متيتة طليعية لكقر العقد وفلأ أحكامه وشروطه ،القاجة  ل  احخاذ  جراءات استثنائية

 : المقصود بالنهاية العادية

الالتزامات المتفلأ علقذدا أو بامتذداء حتققلأ النذاية العا ية عندما ينقضي العقد بطريقة طليعية  ما يتنفق   
 .مدحه،  ولا مشوء مزاع يكتدعي حدخل جذة قضائية أو حقكيمية

 :ثانيًا: حالات النهاية الطبيعية والعادية للعقد

 :يمكذ حصر حالات النذاية الطليعية في صورحقذ أساسقتقذ

 

                                                           
–2014مد تر  ماسدتر، حخصدص قدامولا عقداري، ، 03/10عقدد الامتيداز الفلاحدي فدي ظدل القدامولا  خليف ليلى، داني زلايـة، -  1

 .86، م 2015
 .86م  المرجع نفسه -  2
 ليدة الققدوق، جامعدة ، 03/10حقويدل حدلأ الامتفداع الددائم يدقذ القدامولا المددمي وقدامولا المكدتثمرات الفلاحيدة الجميلة مسـاك،  -  3

 .47، م 2013يقق  فارس، المدية، 
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 الحالة الأولى: تنفيذ الالتزامات

العقدد مذايدة طليعيدة عنددما يقدوم تدل طدرف يتنفقد  الالتزامدات الملقدا  علد  عاحقده بموجدب العقدد،  ذ  ينتذي
 .يتققلأ ي لك الذدف ال ي أُيرم العقد مذ أجله

 الحالة الثانية: انقضاء المدة المحددة

في العقدو  مقدد   المدد ، ينتذدي العقدد حلقائي دا بمتدر  يلدول ا جدل المتفدلأ عليده،  ولا حاجدة  لد  أي  جدراء 
ا مذاية طليعية وعا ية  . 1 ضافي، وحُعد ه ر الصور  أيض 

 :: حالات النهاية العادية لعقد الامتياز الفلاحي ثانيا

ا   اري ددا مخقت ددا ينتمددي   لدد  فئددة العقددو  الزمنيددة التددي يُعتلددر الددزمذ عنصددر ا يُعددد عقددد الامتيدداز الفلاحددي عقددد 
جوهري ا فقذا، ومذ ثم  ف لا امقضاء المد  المقد   لكريامه يخ ي حتم ا  ل  امقضائه بقو  القامولا 

2 . 

( سددنة قايلددة للتتديددد، شددريطة 40مددد  الامتيدداز بددأراعقذ  3 326-10مددذ القددامولا  14وقددد حددد ت المددا   
 .( شذر ا مذ حاريخ امتذاء العقد12الديوالا الوطني للأراضي الفلاحية قلل اثني عشر  حقديم طلب تتايي  ل  

وفي حال عدم  ، وعليه، ف لا عقد الامتياز قايل للتتديد، غقر ألا المشرع لم يقد  عد  مرات ه ا التتديد
يدة وا مدلاك الكددطقية حقدديم طلدب التتديدد أو عددم الموافقدة عليده، ينتذدي العقدد، وحكدترجع الدولدة ا راضدي الفلاح

 .المتصلة يذا

وااعتبار الدولة المالكة ا صلية لذ ر ا راضي، ف لا لذا سلطة حقديرية فدي حتديدد عقدد الامتيداز أو منقده 
مددذ  17 شددخام آخددريذ، بمددا يضددمذ اسددتغلالا  أمثددل يققددلأ المصددلقة العامددة  ويُكددتفا  ذلددك مددذ أحكددام المددا   

  3264-10القامولا 

                                                           
 .47م المرجع الكايلأ الجميلة مساك،  - 1

مدد تر  لنقددل شددذا   الماجكددتقر، تليددة الققددوق، قكددم القددامولا  ،النظددام القددامومي لعقددد الامتيدداز الإ اري فددي التزائددر، أكلــي نعيمــة - 2
 .151، م 2013العقاري، جامعة مولو  معمري، حقزي وزو، 

 ، المرجع الكايلأ   326-10المرسوم التنفيذي رقم  من 14المادة  -  3
 ، المرجع مفكه   326-10المرسوم التنفيذي رقم من  17المادة  -  4
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الاسدددتثمار الفلاحدددي، حعمدددل الدولدددة علددد  حقديدددد المقيطدددات القايلدددة للاسدددتغلال علددد  وفدددي  طدددار حشدددتيع 
وحُدرس ملفدات  ،مكتو  الولايات، ثم يتم الإعلالا علر الللديات عذ فتح با  الترشح للقصول عل  حلأ الامتياز

 . 1الريإيةالمترشققذ، لقتم في النذاية التصديلأ عل  قائمة المكتفقديذ مذ طرف وزير الفلاحة والتنمية 

 النهاية غير العادية لعقد الامتياز الفلاحي الفرع الثاني :

 ،قددد ينتذددي عقددد الامتيدداز الفلاحددي قلددل امقضدداء المددد  المقددد   فيدده، وهددو مددا يُعددرف بالنذايددة غقددر العا يددة
وحتققدددلأ هددد ر الصدددور   مدددا عدددذ طريدددلأ فكدددخ العقدددد بكدددلب  خدددلال المكدددتثمر بالتزاماحددده التعاقديدددة، أو بطلدددب مدددذ 

 .المكتثمر مفكه، أو متيتة قرار صا ر عذ الدولة يقضي باسترجاع وعائذا العقاري 

: الفكدددخ، ثدددم  مذددداء العقدددد بطلدددب مدددذ حدددالاتهددد ر القدددالات مدددذ خدددلال ثلاثدددة  الفدددرعوسدددنتناول فدددي هددد ا 
 . 2المكتثمر، وأخقر ا  مذاؤر باسترجاع الدولة للعقار

 : إنهاء عقد الامتياز عن طريق الفسخأولا

 تعريف الفسخ -1

عددد جددزاء  يوقددع علدد  الطددرف التزاماحدده، ويمتيتددة  خددلال أحددد الطددرفقذ ب 3الفكددخ هددو حددل  الرابطددة التعاقديددة
  4 العقد مع  مكامية التعويب عذ ا ضرار اللاحقة بالطرف المتضررالمخل، ويترحب عليه  مذاء 

 .ويتخ  الفكخ عد  صور: فكخ احفاقي، فكخ بقو  القامولا، وفكخ   اري 

الفكخ الاحفاقي هو ال ي يتم باحفاق الطرفقذ قلل امتذاء مد  العقد، حقث يتفقالا و ي ا :  الفسخ الاتفاقي 1-1
 .5لمكتققة  لا وجدت،  ولا اللتوء  ل  القضاءعل   مذائه وحقديد التعويضات ا

                                                           
 .88م المرجع الكايلأ الجميلة مساك،  -  1
  88م  مفكهالمرجع  -  2
شرح القامولا المدمي   راسة مقارمة في القوامقذ العراية(  عقذ ملقلدة، التزائدر:  ار الذدد   الواضح في ،محمد صبري السعدي -  3

 .348، م .2008 للطباعة والنشر والتوزيع، الطبعة الرابعة،
 .346، م  المرجع  نفسه  -  4
 .89م المرجع الكايلأ الجميلة مساك،  -  5



 منح الإمتياز الفلاحي وآثاره :الثانيالفصل 
 

  

- 68 - 
 

ا حلقائي ددا عنددد  خددلال أحددد   مددا قددد يُددنص فددي العقددد علدد  شددرط فاسددخ صددريح يقضددي باعتبددار العقددد مفكددوخ 
 .الطرفقذ بالتزاماحه، بعد حوجيه  ع ار رسمي له

القضاء، وذلك  ذا ينفكخ العقد بقو  القامولا  ولا حاجة  ل  حدخل :  الفسخ بقوة القانون )الانفساخ( 1-2
 :ويشترط لوقوع الامفكاف 1 استقال حنفق  الالتزام بكلب أجنلي لا يد للمتعاقد فيه، تقالة القو  القاهر 

 ألا حكولا استقالة التنفق  لاحقة لإيرام العقد   1
 ألا حكولا الاستقالة تلية لا جزئية   2
 2.ألا يكولا سلب الاستقالة أجنلي ا عذ المديذ  3
 .امقل العقد بقكم القامولا ف ذا حوفرت ه ر الشروط   4

  الفسخ الإداري  1-3

الفكخ الإ اري هو جزاء حوقعه الإ ار  عل  المكتثمر صاحب الامتياز عندد  خلالده بالتزاماحده المنصدوم 
 .علقذا في القامولا و فتر الشروط

ويددتم ذلدددك بعددد معايندددة المخالفدددة بمقضددر قضدددائي، ثددم حوجيددده  عددد ار رسددمي مدددذ طددرف الدددديوالا الدددوطني 
فدد ذا لددم يكددتتب خددلال ا جددل المقددد ، حقددوم   ار  أمددلاك  ،للأراضددي الفلاحيددة يمددنح فيدده المكددتثمر مذلددة للامتثددال

الدولة بفكخ عقد الامتياز، ويكولا قرار الفكخ قابلا  للطعذ أمام التذة القضائية المختصة خلال أجل شذريذ مذ 
 3.حاريخ التلليغ

 :ومن أهم حالات الفسخ الإداري 

يتددب علدد  المكددتثمر المقافظددة علدد  الطددابع الفلاحددي للأراضددي :  الوجهــة الفلاحيــة ل راضــيتحويــل  -أ
ويُعددد حقويدل الوجذدة أو التخلددي عنذدا أو عددم اسددتغلالذا  ،وا مدلاك الكدطقية واسدتغلالذا للغددرض المخصدص لذدا

 4.رغم حوفر الوسائل  خلالا  يلرر الفكخ

                                                           
 .361، مرجع سايلأ، م  محمد صبري السعدي -   1
 .361، م  رجع نفسهالم -  2
 .91م المرجع الكايلأ الجميلة مساك،  -  3
 .، المرجع الكايلأ03-10القانون رقم  من 28المادة  -  4
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المكددتثمر عددذ اسدتغلال ا راضددي وا مددلاك الكددطقية لمددد  سددنة  ذا امتنددع :   عــدم اســتغلال المســتثمرة -ب
 1. املة، رغم  ع ارر، جاز للإ ار  فكخ عقد الامتياز

، يُشددترط القصددول علدد  حددرخيص مكددللأ عنددد  متدداز مشدداريع يندداء  اخددل المكددتثمر :  البنــاء دون رخصــة -ج
 2.ويخ ي اللناء  ولا رخصة أو  ولا  خطار الإ ار   ل  فكخ العقد

عدد وي ،يُمندع علد  المكدتثمر حدأجقر ا راضدي الفلاحيدة أو ا مدلاك الكدطقية للغقدر:  تـمجير مـن البـاطنال -د
 .التأجقر مذ الباطذ مخالفة جكيمة حكتوجب الفكخ

يلتزم المكتثمر بالتكققر المباشر والشخصي للمكتثمر  والمكاهمة :  غياب الإدارة المباشرة والشخصية -هـ
 .ويخ ي الإخلال يذ ا الالتزام  ل  فكخ عقد الامتيازالفعلية في الإمتاج  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .، المرجع الكايلأ03-10القانون رقم  من 29المادة  -  1
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 خلاصة الفصل :

حناول ه ا الفصل مظام الامتياز الفلاحدي مدذ حقدث تيإيدة منقده والآثدار القاموميدة المترحبدة عنده، باعتبدارر 
 .آلية قامومية لتنظيم استغلال ا راضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة

ففدي  ،المنح، يتم الامتياز الفلاحي في  طاريذ أساسدققذ:  طدار الاسدتغلال وإطدار الاستصدلاحفمذ حقث 
 طدار الاسددتغلال، يمددنح الامتيدداز  مددا عددذ طريددلأ حقويددل حددلأ الامتفدداع الدددائم  لدد  حددلأ امتيدداز وفددلأ أحكددام القددامولا 

الإعددلالا وفددتح بددا   ، وهددو مددا سددمح يتكددوية الوضددعيات القاموميددة الكددابقة، أو بصددفة أصددلية عددذ طريددلأ10/03
 .الترشح، وفلأ  جراءات   ارية حضمذ الشفافية والمنافكة يقذ المترشققذ

أما في  طار الاستصلاح، فقذددف الامتيداز  لد  استصدلاح ا راضدي غقدر المكدتغلة وإ ماجذدا فدي الددور  
، أو مذ خدلال 1839قم الاقتصا ية، سواء مذ خلال المشاريع الفلاحية العا ية طبق ا للمرسوم الوزاري المشترك ر 

ددا للمرسددوم  ، والتددي حكددع   لدد  حعزيددز الاسددتثمار الفلاحددي وحقققددلأ 24/55المشدداريع ذات الطددابع الاسددتراحيتي طبق 
 .ا مذ الغ ائي

 مددا يددق ذ الفصددل الآثددار القاموميددة المترحبددة عددذ عقددد الامتيدداز، حقددث يرحددب حقوق ددا والتزامددات متبا لددة يددقذ 
فقتمتع المكتثمر بقلأ استغلال ا رض والامتفاع يذا خدلال مدد  العقدد، مقايدل  ، امقةصاحب الامتياز والإ ار  الم

التزامه بالمقافظة عل  الطابع الفلاحي للعقار، واستغلاله استغلالا  فعلي ا ومنتظم ا، وعددم حغققدر وجذتده أو حدأجقرر 
 .مذ الباطذ، مع احترام  فتر الشروط و فع ا حاو  المكتققة

المقايددل، حلتددزم الإ ار  يتمكددقذ المكددتثمر مددذ ممارسددة حقدده فددي الاسددتغلال وعدددم عرقلددة مشدداطه، مددع  وفددي
 .احتفاظذا بكلطة الرقابة والإشراف ضمام ا لاحترام أحكام القامولا وحقققلأ المصلقة العامة

مدد  العقدد أو  وأخقر ا، حناول الفصدل طدرق  مذداء الامتيداز الفلاحدي، سدواء تدالا  مذداء  طليعي دا يدتم بامقضداء
بعددد حنفقدد  الالتزامددات، أو  مذدداء  غقددر طليعددي تقالددة الفكددخ بكددلب  خددلال المكددتثمر بالتزاماحدده أو بطلددب مندده، أو 

 .متيتة استرجاع الدولة لعقارها وفق ا لما حقتضيه المصلقة العامة
ثمار الفلاحدددي وعليددده، يتضدددح ألا مظدددام الامتيددداز الفلاحدددي يشدددكل  طدددار ا قامومي دددا يدددوازلا يدددقذ حشدددتيع الاسدددت

 .وحماية الملكية العقارية للدولة، بما يققلأ التنمية الزرا ية ويخدم الصالح العام
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الامتياز الفلاحي ألا المشرع التزائري أسط مظام ا قامومي ا  تنا لموضوعاسخلال  ر يتضح مذ وفي ا خقر 

الدد ي الفلاحددي الامتيدداز  يعددرفو متكدداملا  لتنظدديم اسددتغلال ا راضددي الفلاحيددة التابعددة للأمددلاك الخاصددة للدولددة، 
يددددع  " المكدددتثمر صددداحب الامتيددداز " حدددلأ اسدددتغلال ا راضدددي  أو معنويدددا حمدددنح بموجبددده الدولدددة شخصدددا طليعيدددا

ية التابعة للأملاك الخاصدة للدولدة ، وتد ا ا مدلاك الكدطقية المتصدلة يذدا ، ينداءا علد   فتدر شدروط يقدد  الفلاح
سددنة قايلددة لتتديددد ، مقايددل  فددع  حدداو  سددنوية ، حضددبط تيإيددات حقديدددها ،  40عددذ طريددلأ التنظدديم لمددد  أقصدداها 

 وحقصقلذا وحخصيصذا بموجب قامولا المالية  
الامتيداز مدنح  همداتيإيات استغلال العقار الفلاحي مدذ خدلال ممطدقذ أساسدققذ قد مظ م المشر ع التزائري 

المتعلدلأ بشدروط وتيإيدات اسدتغلال ا راضدي الفلاحيدة  03-10، وذلدك بموجدب القدامولا رقدم الاسـتغلالفي  طار 
 ،الامتيددازالمقددد   لكيإيددات حطلقددلأ حددلأ  326-10التابعددة للأمددلاك الخاصددة للدولددة، وتدد ا المرسددوم التنفقدد ي رقددم 

ددا عددذ طريددلأ حقويددل حددلأ الامتفدداع الدددائم  لدد  حددلأ امتيدداز، أو   عددذ طريددلأ اعددلالا التشرشددحويددتم مددنح هدد ا القددلأ  م 
  لفائد  المشتثمريذ المخهلقذ

، مذ خدلال التعدديلات التنظيميدة القديثدة، لاسديما مدا جداء بده الاستصلاحالامتياز الفلاحي في  طار  أما
يتعلدلأ بكيإيدات الاسدتفا   مدذ ا راضدي الفلاحيدة التابعدة للأمدلاك الخاصدة  1938المنشور الوزاري المشدترك رقدم 

الد ي يخدص المشداريع الفلاحيدة المصدغر  و الكلدر ، وتد ا المرسدوم  للدولة والموجذة للاستثمار في  طار الامتيداز
ات طددددابع الدددد ي يخددددص المشدددداريع ذ 432-21المعددددد ل والمددددتم م للمرسددددوم التنفقدددد ي رقددددم  55-24التنفقدددد ي رقددددم 
يذددددف حقكدددقذ وحنقيدددة آليدددات مدددنح ا راضدددي الفلاحيدددة للاستصدددلاح فدددي  طدددار الامتيددداز، وحكدددذقل  اسدددتراحيتي ،

 جراءات منقذدا للمكدتثمريذ، خاصدة فيمدا يتعلدلأ ينشدر  علامدات الترشدح علدر منصدات رقميدة وحبكديط الإجدراءات 
 .الإ ارية والرقايية

الامتيداز والإ ار  المامقدة، حقدث يتدب علد  المكدتثمر   ما حد  القامولا حقوق والتزامات تل مذ صداحب
الالتزام يتنفق   فتر الشروط والقفاك عل  الطابع الفلاحي للأراضي، في حقذ حلتزم الإ ار  يتكذقل ممارسة حقوق 

 .المكتثمر ومراقبة التنفق   ولا عرقلة
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فقددد مظددم القددامولا حددالات النذايددة الطليعيددة بامقضدداء مددد  العقددد المقددد  ، أمددا فيمددا يخددص  مذدداء الامتيدداز، 
 .وغقر الطليعية تالفكخ الإ اري أو الاحفاقي، بما يوازلا يقذ حماية مصالح الدولة وحشتيع الاستثمار الفلاحي

المكدتدامة، واالتدالي، يمكدذ القدول  لا الامتيداز الفلاحدي يشدكل أ ا  قاموميدة فعالدة لتقققدلأ التنميدة الزرا يدة 
مددع حعزيددز الاسددتثمار ا مثددل للأراضددي الفلاحيددة، شددريطة التددزام ا طددراف بالنصددوم القاموميددة وحنفقدد  الالتزامددات، 

 .وحفعقل آليات الرقابة والإشراف لضمالا استغلال ا راضي بما يققلأ المنفعة الاقتصا ية والاجتما ية

 : أولًا: أهم النتائج

 التزائر فعالقته تآلية قاموميدة لتنظديم اسدتغلال ا راضدي الفلاحيدة التابعدة  أثلت مظام الامتياز الفلاحي في
 ، اسدددتغلالذا فدددي  طدددار قدددامومي واضدددح للأمدددلاك الخاصدددة للدولدددة، مدددذ خدددلال حمكدددقذ المكدددتثمريذ والفلاحدددقذ مدددذ

  خصوصا مع حقكقذ مر و ية القطاع وحقليص القاجة  ل  الاستقرا 
  لتقول مذ مظام الامتفاع الددائم  لد  مظدام الامتيداز الفلاحدي، بمدا في حكريط ا 03-10ساهم القامولا رقم

 يققلأ حماية أ لر للعقار الفلاحي ويضمذ رقابة الدولة عل  استغلاله 
  يشددددكل الامتيدددداز الفلاحددددي وسددددقلة لتشددددتيع الاسددددتثمار الفلاحددددي، خاصددددة مددددذ خددددلال فددددتح المتددددال أمددددام

تنظيم  جراءات منح ا راضي ، وذلك ي الإعلالا والمنافكة المكتثمريذ للاستفا   مذ ا راضي الفلاحية عذ طريلأ
ا وشفافية   الفلاحية بطريقة أ ثر وضوح 

  والمرسددوم التنفقدد ي  1938أظذددرت التعددديلات التنظيميددة القديثددة، لاسدديما المنشددور الددوزاري المشددترك رقددم
الفلاحددي وحقفقددز المشدداريع المشددر ع مقددو حبكدديط  جددراءات القصددول علدد  العقددار مددذ خددلال حوجدده ، 55-24رقددم 

، خاصة علر اعتما  مشر الإعلامات  لكترومي ا، مدا الفلاحية المصغر  والكلر  والمشاريع ذات الطابع الاستراحيتي
   يقلل مذ اللقروقراطية ويزيد مذ وصول المكتثمريذ للمعلومات اللازمة

 تيداز وسدلطات الإ ار  المامقددة، يكداهم عقدد الامتيداز الفلاحدي فدي حقققدلأ التدوازلا يدقذ حقدوق صداحب الام
 مذ خلال حقديد  ققلأ للققوق والالتزامات المتبا لة 

  حبقدددد  الرقابددددة الإ اريددددة علدددد  اسددددتغلال ا راضددددي الفلاحيددددة ضددددرورية لضددددمالا الاسددددتغلال ا مثددددل للعقددددار
 الفلاحي ومنع حقويله عذ طابعه الفلاحي أو  هماله 

 وقيدع جدزاءات قاموميدة قدد حصدل  لد   سدقاط حدلأ الامتيداز يخ ي الإخلال بالتزامات صاحب الامتياز  ل  ح
 وإمذاء العقد، حماية  للمصلقة العامة وللثرو  العقارية الفلاحية 
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  يعكدط مظددام الامتيدداز الفلاحددي سياسددة الدولددة الراميددة  لدد  حقققددلأ التنميددة الفلاحيددة وحعزيددز ا مددذ الغدد ائي
 الاستثمار العقلامي والمكتدام للأراضي الفلاحية مذ خلال 

 :  ثانيًا: أهم الاقتراحات

  ضدددرور  مراجعدددة النصدددوم القاموميدددة والتنظيميدددة المتعلقدددة بالامتيددداز الفلاحدددي بشدددكل  وري، بمدددا يوا دددب
 التطورات الاقتصا ية ومتطلبات الاستثمار الفلاحي 

  الفلاحدددي وحقلددديص آجدددال  راسدددة الملفدددات، لتشدددتيع حبكددديط الإجدددراءات الإ اريدددة الخاصدددة بمدددنح الامتيددداز
 المكتثمريذ والفلاحقذ عل  الولوج  ل  العقار الفلاحي 

  حعزيددز الرقمنددة فددي حكددققر ملفددات الامتيدداز الفلاحددي، مددذ خددلال  مشدداء منصددات  لكتروميددة خاصددة ب يددداع
 الطلبات ومتابعتذا 

 متيداز، لضدمالا احتدرام  فتدر الشدروط ومندع حكثيف الرقابة علد  ا راضدي الفلاحيدة المكدتغلة فدي  طدار الا
اقتراح  مشداء لتدالا متابعدة  وريدة للتأ دد مدذ التدزام المكدتثمريذ  لان صضل ا الاستغلال غقر المشروع للعقار الفلاحي

  يتنفق  المشاريع
   حدددوفقر الددددعم التقندددي والمدددالي للمكدددتفقديذ مدددذ الامتيددداز الفلاحدددي، خاصدددة أصدددقا  المشددداريع المصدددغر

وضدددع حددوافز  ضدددافية للمكددتثمريذ الددد يذ ينتددزولا مشددداريع فلاحيدددة ، و المكدددتثمريذ فددي المتدددال الفلاحدديوالشددبا  
 .مكتدامة حخدم ا مذ الغ ائي والتنمية المقلية

  ،حعزيز التو ية القامومية للفلاحقذ والمكتثمريذ حول حقوقذم والتزامداحذم فدي  طدار عقدد الامتيداز الفلاحدي
 بالشروط القامومية لتفا ي النزاعات والإخلال 

  العقار الفلاحي وحشدتيع الاسدتثمار، بمدا يضدمذ الاسدتغلال المكدتدام  منحالعمل عل  حقققلأ التوازلا يقذ
  للأراضي
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 القرآن الكريم :
 59القرآلا الكريم، سور  ياسقذ ، الآية 

 :  القوانين - 1
التريدد  الرسدمية   المتعللأ بقياز  الملكية العقارية الفلاحيدة 1983أوت  13المخرف في  18-83القامولا رقم .1

  1983أوت  20 الصا ر  يتاريخ،  34، العد  1983التزائرية ، سنة 
المتعللأ بضبط تيإية استغلال ا راضدي الفلاحيدة التابعدة  1987/ 12/ 08المخرف في  87/19القامولا رقم .2

 ، صدددددددا ر  يتددددددداريخ12، عدددددددد  التريدددددددد  الرسدددددددمية  للأمدددددددلاك الوطنيدددددددة وحقديدددددددد حقدددددددوق وواجبدددددددات المنتتدددددددقذ،
10/12/1987  
، لتريدد  الرسددمية ا المتضدمذ قدامولا التوجيدده العقداري،، 1990مدوفملر  18المدخرف فددي  25-90القدامولا رقدم .3

 .1990موفملر  20، الصا ر  يتاريخ 49العد  
التريدددد  الرسدددمية المتضدددمذ قدددامولا التوجيددده الفلاحدددي،  2008/ 08/ 03المدددخرف فدددي  16-08القدددامولا رقدددم .4

    2008/ 08/ 10، صا ر  يتاريخ 46، عد  التزائرية 
بشددروط و تيإيددات  سددتغلال ا راضددي الفلاحيددة ، المتعلددلأ 15/08/2010المددخرف فددي  03-10القددامولا رقددم .5

  18/08/2010، الصا ر  يتاريخ   46، التريد  الرسمية، العد  التابعة للأملاك الخاصة بالدولة 
المتضدددمذ قدددامولا  09-08، يعددددل و يدددتمم القدددامولا رقدددم  2022 جويليدددة 12الموافدددلأ  13-22 القدددامولا رقدددم.6

  2022جويلية  12الصا ر  يتاريخ ،  48، التريد  الرسمية ، العد  الاجراءات المدمية والا ارية
 الأوامر : - 2
التريددد  الرسددمية ، العددد   ، المتضددمذ القددامولا المدددمي ،1975سددلتملر  26المددخرف فددي  58-75ا مددر رقددم .7

 1975سلتملر  30، الصا ر يتاريخ 78
، المتعلددلأ يتنظدديم مذنددة المذندددس الخلقددر العقدداري، التريددد  01/02/1995المددخرف فددي  08-95رقددم  ا مددر.8

  02/02/1995الصا ر  يتاريخ ،  20الرسمية، العد  
 المراسيم :  -3
المقدددد   432-21، يعدددل ويدددتمم المرسدددوم 2024 جدددامفي 23، المددخرف فدددي 55-24المرسددوم التنفقددد ي رقدددم .9

، التريدددد  الخاصدددة للدولدددة للاستصدددلاح فدددي  طدددار الامتيددداز للأمدددلاكوتيإيدددات مدددنح ا راضدددي التابعدددة لشدددروط 
  2024جامفي  23، صا ر  يتاريخ  04الرسمية ، عد  
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مددنح ا راضددي المقددد  لشددروط وتيإيددات  2021مددوفملر 04المددخرف فددي  432-21المرسددوم التنفقدد ي رقددم .10
،  85، التريددد  الرسددمية ، عددد  ،الخاصددة للدولددة قصددد استصددلاحذا فددي  طددار مظددام الامتيدداز للأمددلاكالتابعددة 

  2021موفملر 07صا ر  يتاريخ 
يقد  تيإيدات وشدروط مدنح حدلأ الامتيداز  1997 يكملر  15المخرف في  483-97رقم  التنفق يالمرسوم .11

الخاصددة التابعددة للدولددة، فددي المكدداحات الإستصددلاحية وأ بدداءر و شددروطه  لقطددع أرضددية مددذ ا مددلاك الوطنيددة
  1997 يكملر  19الصا ر  يتاريخ ، 83التريد  الرسمية ، العد  ،1998موفملر  25، الصا ر   88العد  
، المتعلدلأ بشدروط حتزئدة ا راضدي الفلاحيدة، 20/12/1997المدخرف فدي  490-97التنفقد ي رقدم المرسوم .12

  21/12/1997 الصا ر  يتاريخ،  84الرسمية، العد  التريد  
يقدد   483-97يعدل ويتمم المرسوم رقم  1998موفملر  23المخرف في  372-98المرسوم التنفق ي رقم .13

فددي المكدداحات  يإيددات وشددروط مددنح حددلأ الامتيدداز لقطددع أرضددية مددذ ا مددلاك الوطنيددة الخاصددة التابعددة للدولددة، 
  1998موفملر  25، الصا ر   88العد  ،التريد  الرسمية  ،وأ باءر و شروطه  الإستصلاحية

، المقددد  لكيإيددات حطلقددلأ حددلأ الإمتيدداز 2010 يكددملر  23المددخرف فددي  326-10المرسددوم التنفقدد ي رقددم .14
 29، صا ر  يتداريخ   79، عد  التريد  الرسمية لإستغلال ا راضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، 

   2010 يكملر 
، المقددد  للمندداطلأ ذات الإمكاميددات الفلاحيددة 19/03/2012المددخرف فددي  124-12التنفقدد ي رقددم  المرسددوم.15

ا   حددداو  أمدددلاك الدولدددة بعندددوالا حدددلأ الامتيددداز علددد  ا راضدددي الفلاحيدددة التابعدددة للأمدددلاك المعتمدددد  تأسددداس لقكددد
  25/03/2012يتاريخ ، الصا ر   17الخاصة للدولة، التريد  الرسمية، العد  

 .القرارات و المنشورات :  - 4
المكدتثمرات الفلاحيدة، التريدد  الرسدمية، العدد   ، المتعللأ يبطاقيدة16/06/2011القرار الوزاري المخرف في .16
 .1201لكنة  30
، المتعللأ بققوق اللناء المطبقة عل  ا راضي الفلاحية 13/09/1992في  القرار الوزاري المشترك المخرف.17

، المعدددل والمددتمم بددالقرار 1992لكددنة  86الواقعددة خددارج المندداطلأ العمراميددة للللددديات، التريددد  الرسددمية، العددد  
 .2016لكنة  03، التريد  الرسمية، العد  18/11/2015لوزاري المشترك المخرف في ا

، يتعلددددلأ بكيإيددددات الاسددددتفا   مددددذ 2017 يكددددملر  14، مددددخرف فددددي 1839مشددددترك رقددددم منشددددور الددددوزاري ال.18
  الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجذة للاستثمار في  طار الامتيازا راضي 
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