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 شـــــــكر وعرفـــــــــان
اَ يشَْكُرُ لِنَـفْسِهِ  ومَنَ يشَْكُرْ قال تعالى: "   -21لقمان -" فإَِنَّم

 :قـال رسول االله صلى االله عليو وسلم

 صدق رسول االله صلى االله عليو و سلم "من لم يشكر الناس لم يشكر االله"

الحمد الله على إحسانو والشكر لو على توفيقو وإمتنانو ونشهد أن لا إلو إلا االله 
ونشهد أن سيدنا ونبينا محمد عبده ورسولو الداعي  وحده لا شريك لو تعظيما لشأنو

 .إلى رضوانو صلى االله عليو وعلى آلو وأصحابو وأتباعو وسلم

بعد شكر االله سبحانو و تعالى على توفيقو لي لإتمام ىذا البحث الدتواضع أتقدم 
ولاد العيد بجزيل الشكر إلى من شرفني بإشرافو على مذكرة بحثي الأستاذ الدكتور " 

" الذي لن تكفي حروف ىذه الدذكرة لإيفـائو حقو ولتوجيهاتو العلمية التي  الطاىر
لا تقدر بثمن؛ والتي ساهمت بشكل كبير في إتمام وإستكمال ىذا العمل كما 

أتوجو بخالص شكري وتقديري إلى كل من ساعدني من قريب أو من بعيد على 
 .إنجاز وإتمام ىذا العمل

تك التي أنعمت علي و على والدي و أن أعمل صالحاً رب أوزعني أن أشكر نعم "
 ترضاه و أدخلني برحمتك في عبادك الصالحين

 
 محمد محسؾد بركات  -بؽ عمي محمد الأميؽ 



 
 هداءا

الحمد لله رب العالدين والصلاة والسلام على أشرف الدرسلين سيدنا محمد وعلى آلو 
 بإحسان إلى يوم الدين وبعد..وصحبو ومن تبعهم 

فإننا نشكر الله تعالى على فضلو حيث أتاح لنا إنجاز ىذا العمل بفضلو، فلو الحمد 
 أولا وآخرا.

أىدي ثمرة جهدي ىذه إلى أعز وأغلى إنسانة في حياتي، التي أنارت دربي 
بنصائحها، وكانت بحرا صافيا يجري بفيض الحب، والبسمة إلى من زينت حياتي 

ء البدر، وشموع الفرح، إلى من منحتني القوة والعزيمة، لدواصلة الدرب، وكانت بضيا
 سببا في مواصلة دراستي إلى من علمتني الصبر والاجتهاد، إلى الغالية على قلبي

 "أمي"

إلى من جرع الكأس فارغا ليسقيني قطرة حب، إلى من حصد الأشواك عن دربي 
 ليتمهد لي طريق العلم "أبي"

 والى ضحايا غزة العزة 

  ةالعزيز  يإلى العائلة الكريمة، إلى صديق إلى أخواتي حفظهم الله عزوجل

 أىدي لكم ىذا العمل الدتواضع إلى كل الأشخاص الذي أحمل لذم المحبة والتقدير
 

 محمد محسؾد بركات  -بؽ عمي محمد الأميؽ 
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 :مقدمة
 أىسية الأملاك ىحه الػششية،وتكتدي الأملاك مغ ىاما جدءا العسػمية الػششية الأملاك تذكل

 الحساية في يتجدج الأول مطيخيغ، خلال مغ الأىسية ىحه وتتجمى ،لتخريريا لمشفع العام نطخا بالغة
 السقخرة الصخق  في الستسثل والثاني ليا، السخررة السرمحة عمى حفاضا العسػمية للأملاك السقخرة

 لتمظ مشصؿية وكشتيجة لأجميا، السخررة بالسرمحة السداس عجم حجود في واستعساليا لتدييخىا
 أو السحمية وجساعاتيا لمجولة أوامتلاكية مالية وضيفة تؤدؼ أن يسكغ لا الأملاك ىحه فإن العامة السرمحة

قانػن  الستزسغ 30-90القانػن  مغ 12 السادة عمى أحجثو الحؼ خلال التعجيل ومغ  آخخ شخز أؼ
 التقميجية العسػمية الأملاك  جانب إلى ضع قج 14-08القانػن  مغ 06 السادة بسػجب الػششية الأملاك
 الصبيعية السعجنية والثخوات لمصاقة، الصبيعية والسػارد السقالع السشاجع، الأرض، باشغ "الآتية الأملاك
 90/30مغ القانػن  15فتيا السادة كسا عخ  والغابات، والسياه البحخية الػششية الأملاك ومختمف والحية،

 
 التي ماتداوالإلت السدؤوليات في الػاضحة الديادة تمظ الحالي القخن  شيجىا التي الطػاىخ أىع مغ

 السياديغ مغ الكثيخ وشسل امتج بل التقميجية، الػضائف عمى رامقرػ  نذاشيا يعج لع والتي الجولة بيا تقػم
 .يجىا إلييا تستج تكغ لع التي

 لسباشخة يحتاج ضخسا، زاجيا الأخيخة ىحه أصبحت أن الجولة لجور الذامل التصػر عغ تختب وقج
 مخررة تكػن  قج الأمػال ىحه لشذاشو، ضخورية وأمػالا مػضفيغ العام، الشفع تحقيق إلى اليادف نذاشو

 للإنتفاع مخررة تكػن  قج أو العام القانػن  أشخاص مغ غيخىا أو الجولة ترخف تحت ومػضػعة
 لقػاعج إخزاعيا يقتزي الأمػال ىحه عمى العسػمية صفة إسباغ فإن الحالتيغ وفي لمجسيػر، السباشخ
 .لمحجد قابميتيا عجم :القػاعج ىحه أىع ولعل الخاص، القانػن  في ليا نطيخ لا استثشائية

 للأمػال السقخرة السجنية الحساية صػر أحج العامة الأمػال عمى الحجد جػاز عجم مبجأ يسثل
 مع يتعارض ذلظ بخلاف القػل لأن ئخؼ،داالج التذخيع في أو السقارنة التذخيعات في سػاء العامة

 عمى حيازية ولا رسسية رىػن  تختيب يجػز لا السبجأ ىحا إعسال عمى وتختيبا العسػمية، لمسشفعة تخريريا
 بالأمخ بجاية القانػنية الشرػص مغ عجد في عميو التشريز تع الأىسية ىحه مغ وانصلاقا .العام السال
 القانػن  وىػ الػششية للأملاك السشطع السخجعي الشز ضسغ ، ثع  السجني القانػن  الستزسغ 58-75رقع
 .والستسع السعجل 30-90رقع
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 ء لحقػق عيشية ىالسشذ الػششية العسػمية للأملاك الخاص الذغل أحكام سةراد أىسية تخجع
 وجػد دون  التقجم تحقيق يسكغ فلا مجتسع، أؼ في التشسية أساسيات مغ أصبح الذغل ىحا أن لاعتبار
 .قػية اقترادية بيئة لبشاء العسػمية الػششية الأملاك استغلال في دخاوالأف الجولة بيغ تكامل

 في نجاعته و الاستعمال هذا صلاحيت و فعاليت و حقيقت معزفت المىضىع لهذا ستناراد منواليجف 

 .الىطني الاقتصاد تنميت و العامت المصلحت ضبط
 لسقتزيات شػيمة ولفتخة استجاب قج العامة الأمػال عمى الحجد جػاز عجم مبجأ تقخيخ إن
 تكػن  أن تدتجعي بحاتيا القانػنية القػاعج شبيعة أن إلا الجولة، في التشسػؼ  والسدار العامة السرمحة

 الإنفتاح عغ والشاجسة الذاممة الييكمية الإصلاحات مدعى أن حيث الحاصمة، السدتججات مع متكيفة
 لا أصبح والحؼ العامة، الأمػال يحكع الحؼ التذخيعي الإشار وضبط جعةخام ضخورة استجعى الإقترادؼ

 وجو عمى ومشيا عشيا، السعمغ الكبخػ  الأىجاف وكحلظ الجارية، الإقترادية تراالتصػ  سيخورة مع يتساشى
 .الحؿيؿية التشسية محخك وجعمو وتخقيتو الاستثسار بعث الخرػص

 الػششية بالأملاك الستعمق1990/ 01/12السؤرخ في  30 -90رقع القانػن  تعجيل تع ذلظ لأجل
 السشذآت عمى عيشية حقػق  بجػاز تختيب 20/07/2008السؤرخ في  14-08رقع  القانػن  بسػجب
 التالية:  إشكاليةومغ ىحا السشصمق نصخح ، السمظ العسػمي  ممحق عمى السقامة العقارية

 ؟ماهي الحقؾق العيشية التي تترتب عمي الذغل الخاص للأملاك الؾطشية العسؾمية

 زخاوإب القانػنية لمشرػص بالخجػع التحميمي،الػصفي و  السشيج اعتسجنا الإشكالية ىحه عمى للإجابة
 عمى بشاءا و العسػمية، الػششية للأملاك الخاص بالذغل   متعمقة وأحكام قػاعج مغ السذخع استيجفو ما

بالاشار العام  الأولالفرل  يتعمق بسبحثيغ، فرل كل و فرميغ، الى السحكخة ىحه قدسشا فقج ذلظ
مفيػم الاملاك السبحث الأول الفرل الى ىحا نتصخق مغ خلال  سػف وعميوالعسػمية للأملاك الػششية 

 . شبيعة الحق العيشي الشاشئ مغ الذغل الخاصوفي السبحث الثاني الػششية العسػمية ، 
نتصخق مغ سػف  العسػمية الػششية للأملاك الخاص الذغلفقج كان حػل  أما الفرل الثاني

 الثانيفي السبحث  ، ثع عقج بسػجب الػششية للأملاك الخاص الذغل في السبحث الأولخلال ىحا الفرل 
 تخخيز. بسػجب الػششية للأملاك الخاص الذغل

 .نتػصل الي حػصمة لمسػضػع وابجاء بعس الاقتخحات والشتائج  وفي الاخيخ



 

 

 

الفصل الأول 
 للأملاك العام الاطار

 العمومية الوطنية
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تعتبخ الأملاك الػششية العسػمية والخاصة مجالا خربا لتفعيل الاستثسارات السختمفة وتجديجىا 
عمى الأوعية العقارية التابعة ليا بسا يعصي دفعا نػعيا للاقتراد الػششي، ويتع مشح استغلال ىحه الأملاك 

ز، وقج تزسغ تعجيل قانػن الأملاك الػششية بسػجب الأمخ عغ شخيق التخخيز أو عغ شخيق الامتيا
تكخيذ فكخة الحق العيشي الشاشئ عغ سشجات الذغل والاستغلال، باعتباره حقا  سالف الحكخ 08-14

عيشيا أصميا متفخعا عغ حق السمكية يخػل لراحبو جسيع سمصات السالظ لحق الانتفاع ، لكغ الترخف 
الشاقل لسمكية الحق متػقف عمى مػافقة الدمصة السانحة، كسا يخػل لراحبو أيزا إنذاء رىشا عقاريا 

لمحقػق السختبصة بإنجاز السذخوع الاستثسارؼ، وقج يكػن محلا لحقػق الامتياز العامة والخاصة  ضسانا
الفرل الى مفيػم  حاالسختبصة أساسا بالسذخوع وبشفذ شخوط الخىغ العقارؼ وعميو نتصخق مغ خلال ى

الخاص في شبيعة الحق العيشي الشاشئ مغ الذغل  الاملاك الػششية العسػمية في السبحث الاول، ثع
 السبحث الثاني. 
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 السبحث الاول: مفهؾم الاملاك الؾطشية العسؾمية
إن الإدارة وىي تسارس نذاشيا بػية تحقيق أىجاف السشفعة العامة وجب أن تتػفخ لجييا الأمػال 
اللازمة لإدارة نذاشيا، أؼ امتلاك الجولة و الإدارات العسػمية مجسػع أمػال عقارية و مشقػلة وىحا ما 

، وقج تكػن ىحه الأمػال خاصة أو عامة، فالأمػال الخاصة ىي أمػال )أملاك( 1يصمق عميو بالسال العام 
تسمكيا الجولة أو الأشخاص الاعتبارية بغخض استغلاليا ، والحرػل عمى ما تشتجو مغ مػارد مالية، أو 

ولا ريب في أن 2تكػن أمػال عامة ، فيي أمػال تخرز لمشفع العام أؼ ليدتعسميا الجسيػر مباشخة. 
ع الأمػال العامة يحتل مكانا بارزا في الجراسات القانػن لا سيسا في العرخ الحجيث، لأنيا تذكل مػضػ 

عرب كل نذاط إدارؼ، لحلظ مغ الزخورؼ أن تتػفخ لمجولة وباقي الأشخاص السعشػية العامة عمى 
 الػسائل اللازمة لتدييخ مخافقيا و الؿيام باختراصاتيا. 

قانػنا بالأملاك الػششية، والتي ضيخت في فخندا مع نياية القخن  وكل ىحه الأمػال يرصمح عمييا
الستزسغ قانػن الجوميغ، إلا أنو مشح ذلظ التاريخ لع تتػقف  1790نػفسبخ  22وصجور السخسػم  18

الأملاك الػششية عغ التصػر بفرل الاجتياد القزائي لسجمذ الجولة الحؼ كان وراء وضع السبادغ التي 
 تحكسيا اليػم.

 قج عخفت الجدائخ مشج الاستقلال نريغ اىتسا بتشطيع ىحا السجال وىسا:و 
، في ضل نطام الاشتخاكية و الحؼ تسيد بسفيػم مػسع  1984جػان سشة  30الأمخ الرادر في  -

 للأملاك الػششية.
، الستزسغ قانػن الأملاك الػششية الحؼ 1990، الرادر في الأول ديدسبخ سشة 90/30القانػن رقع-

يػليػ  20السؤرخ في  08/14بيغ الأملاك الػششية العامة و الخاصة، الحؼ عجل بسػجب الأمخميد 
الستزسغ قانػن الأملاك الػششية الحؼ عخف الأملاك الػششية العامة بأنيا تذتسل الأملاك  2008

قميسية ، الػششية عمى مجسػعة الأملاك و الحقػق السشقػلة و العقارية التي تحػزىا الجولة و جساعتيا الإ
  3في شكل ممكية عسػمية أو خاصة. 

                                                             
 90. الجدء الثاني، دار ىػمة ، عيغ مميمة الجدائخ ، صمدخل قانؾن الإداري ،علاء الجيغ عمي  1
، دار الفكخ العخبي ، مبادئ القانؾن الإداري الكتاب الثالث ،أمؾال الإدارة العامة وامتيازائها ،محمد سميسان الصساوؼ  2

 102القاىخة، ص 
 1990ديدسبخ  1السؤرخ في 90/30يعجل و يتسع القانػن رقع  2008يػليػ  20السؤرخ في  08/14القانػن رقع  3

 2008، لدشة 44الستزسغ قانػن الأملاك الػششية ، الجخيجة الخسسية، العجد
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 السظمب الاول: تعريف الاملاك الؾطشية العسؾمية وتسييزها عؽ السلاك الؾطشية الخاصة
يقرج بالأملاك العامة )الجوميغ العام( ىي الأمػال التي تسمكيا الجولة أو الجساعات الإقميسية و 

عقارات أو مشقػلات ،تخرز لمشفع العام ، ومغ أمثمة ذلظ التي تخزع لأحكام القانػن العام سػاء كانت 
الأنيار والصخق و الحجائق العامة. ولإبخاز الأىسية التي تكتدبيا الأملاك الػششية العامة ، وجب التصخق 

 إلى التعخيف الفقيي و القانػني للأملاك الػششية العامة، وىحا وفق الفخوع التالية .
 ك الؾطشية العسؾميةالفرع الاول : تعريف الاملا 

التعخيف القانػني للأملاك  )أولا( ثع الػششية للأملاك الفقيي نقػم مغ خلال ىا الفخع التعخيف
 )ثانيا(الػششية 

 اولا: التعريف الفقهي للأملاك الؾطشية 
تمخز أىع ما تػصل إليو الفقياء الفخنديػن في التعخيف الفقيي للأملاك الػششية العامة في 

 وىي:ثلاث أراء 
يحىب أصحاب ىحا الخأؼ إلى القػل بأن الأمػال العامة ىي السخررة الاستعسال الجسيػر  الرأي الأول:

 مباشخة كالصخق العامة و الأنيار والبحار.
 لكغ ما يعاب عمى ىحا الاتجاه أنو أخخج الأمػال السخررة لمسخافق العامة مغ دائخة الأمػال العامة.

 ا الخأؼ أن الأمػال العامة تتسثل في الأمػال السخررة السخافق العامة.: يخػ أصحاب ىحالرأي الثاني
غيخ أنو لا يسكغ الاعتساد عمى ىحا السعيار لأنو أخخج الأمػال السػضػعة تحت ترخف السباشخ 
لمجسيػر مغ نصاق الأمػال العامة ، ويطيخ قرػره جميا في كػنو يعتبخ كل السخافق العامة أمػالا عامة 

نت بديصة أو قميمة الأىسية كالأفلام و السداشخ و الػرق، و أمام ىحا الشقج حاول أنرار ىحا حتى ولػ كا
 .1 السحىب ترحيح خصئيع ، وقالػا إن السال العام ىػ الجؼ يكػن ضخوريا لديخ السخفق العام.

التخريز  الخأؼ الثالث: يعتقج الفؿيو أنجرؼ ىػيخو  أن صفة العسػمية لمسال العام تختبط أساسا بفكخة
لمشفع العام، وىػ معيار مددوج يجسع في أن واحج بيغ التخريز للاستعسال السباشخ لمجسيػر 

 والتخريز لمسخفق العام، لكغ يشكخ الرفة العامة لبعس الأمػال رغع تخريريا لمشفع العام .

                                                             
 14، ص 2005دار ىػمة لمصباعة ونذخ و التػزيع، الصبعة الثالثة، الجدائخ ، ، نغرية السال العامأعسخ يحياوؼ ،  1
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التخريز لمشفع لا تلاحع في ىحا الاتجاه أوجو الشقز كالتي شابت الخأييغ الدابقيغ، وعميو فإن معيار 
العام يعتبخ أعع وأشسل مشيا ، وتتجرج بسػجبو في الأمػال العامة كل الأمػال السػضػعة تحت الترخف 

 .1السباشخ لمجسيػر والأملاك السخررة لسختمف السخافق العامة
 ثانيا: التعريف القانؾني للأملاك الؾطشية 

خجماتيا الستسحػرة، أساسا، حػل تحقيق تحتاج الجولة ومخافقيا العسػمية لأداء مياميا وتقجيع 
إلى وسائل بذخية، وأكثخ مغ ذلظ، تحتاج الجولة إلى وسائل مادية، وىي الأمػال اللازمة  -السشفعة العامة 

لإدارة نذاشيا؛ فالسال ىػ العرب السحخك لأؼ نذاط سػاء أكان عامة أم خاصة. والإدارة العامة تحتاج 
ياكميا العامة، وتحتاج إلى أثاث ولػازم تتصمبيا السخافق العامة ... إلى أراضي تؿيع عمييا مبانييا  وـ

 2إضافة إلى حاجتيا إلى الشقػد لرخف رواتب السػضفيغ واقتشاء لػازميا
فالإدارة إذا، تحتاج إلى الأمػال بشػعييا: العقارات والسشقػلات، وشالسا أن ىحه الأخيخة تدتخجم 

العامة، كان لابج مغ أن تحطى بحساية خاصة تفػق حساية أمػال الأفخاد لمرالح العام وإشباع الحاجات 
أو الأمػال الخاصة برفة عامة. وذلظ لغ يتجدج إلا مغ خلال إخزاع تكػيغ، استعسال وتدييخ ىحه 
الأمػال لشطام قانػني خاص وأستثشائي تخاعى ؼيو شبيعة ىحه الأمػال، وشخق استعساليا وتدييخىا، تػفخ 

 ساية خاصة تزسغ تحقيق الشفع العام والسداواة بيغ جسيع السختفقيغ.مغ خلالو ح
ولا ريب في أن مػضػع الأملاك الػششية يحتل مكانة بارزة في الجراسات القانػنية، لا سيسا في 
العرخ الحجيث، لكػن ىحه الأخيخة تذكل عربت كل نذاط إدارؼ. لحلظ، أول التذخيعات الجاخمية الدائخ 

 ولػية خاصة.الجول أىسية وأ

                                                             
 14، ص مخجع سابقأعسخ يحياوؼ ،  1
عبخ الأستاذ " محمد يػسف السعجاوؼ" عغ ذلظ في محاضخاتو بعشػان: " مشكخات في الأمػال العامة والأشغال العامة"،  2

لا مخاء في أن الجولة والأشخاص الإدارية السختمفة في إدارتيا لمسخافق العامة تحتاج إلى وسائل تعيشيا عمى أداء  بالقػل:
 رسالتيا. وىحه الػسائل تمخز في ثلاثة عشاصخ أساسية: 

 . العشرخ البذخؼ: والحؼ يتسثل في عسال الإدارة العامة؛ 1
 . العشرخ السادؼ ويتسثل في الأمػال؛ 2
. عشرخ التسػيل: ويتسثل في السػارد السالية السختمفة التي تحرل عمييا الجولة عغ شخيق فخض الزخائب والخسػم، 3

مذكرات في مغ السػارد العادية، وكحلظ عغ شخيق السػارد غيخ العادية كالقخوض".| أنطخ: محمد يػسف السعجاوؼ،  وغيخىا 
: )الأمػال العامة(، الصبعة الثانية، معيج الحقػق والعمػم الإدارية، جامعة الجدء الأول الأمؾال العامة والأشغال العامة،

 .1992عشابة، د.م. ج.، 



 الفرل الاول: الاطار العام للاملاك الؾطشية العسؾمية

8 
 

وبالشدبة لمػضع في الجدائخ، ولسا نعخج في البحث عغ تاريخ الأملاك العامة لمجولة، فإنو كان 
 1يصمق عمييا في العيج العثساني " بأملاك البايمظ" 

أؼ الأملاك  -وعخفت الجدائخ خلال فتخة الاستعسار الفخندي نطام ازدواجية الأملاك الػششية 
 ك الػششية الخاصة .الػششية العسػمية والأملا

-63واستسخ العسل بو غجاة الاستقلال في ضل تسجيج العسل بالقػانيغ الفخندية بسػجب أحكام الأمخ رقع:  
 .1963ديدسبخ  31السؤرخ في  157

ثع تغيخت مغ بعج ذلظ السفاـيع والأسذ الستعمقة بالأملاك العسػمية برجور أول قانػن الجولة 
الستزسغ  1984جػان  03السؤرخ في  16-84، ويتعمق الأمخ بالقانػن رقع:  الجدائخية يشطع ىحا السجال

، مفيػم السمكية الػششية معتسجة في ذلظ مفيػما واحجا، دون التسييد بيغ 2قانػن الأملاك الػششية )السمغي(
 3الأملاك الػششية العامة والأملاك الػششية الخاصة

، والتي أقخت بأنو:" تتذكل الأملاك 4مغ نفذ القانػن  11ويتأكج الصخح أعلاه، باستقخاء نز السادة 
الػششية مغ الأملاك العسػمية والأملاك الاقترادية والأملاك السدتخرشة والأملاك الخارجية". فقج اعتسج 

 مغايخة للأملاك الػششية، لتذسل:  فةترشيالسذخع آنحاك، 
 رية التي تدتعسل مغ شخف الجسيعالأملاك العسػمية، وىي الحقػق والسستمكات السشقػلة والعقا -

والسػضػعة تحت ترخف العامة السدتعسمة ليا إما مباشخة وإما بػاسصة مخفق مغ السخافق العسػمية 

                                                             
، ص 1992، الصبعة الثالثة، د.م. ج.، الجدائخ، ، الشغرية العامة لأملاك الإدارة والأشغال العسؾميةمحمد أنذ قاسع جعفخ 1

 9-8ص 
 3الرادرة بتاريخ:  27لستعمق بالأملاك الػششية، )جخ. ج. ج. رقع: ا 1984جػان  30السؤرخ في  16-84قانػن رقع:  2

 (1984جػيميو
الستعمق بالأملاك الػششية، ما يمي: " تتكػن الأملاك الػششية  16-84و جاء ضسغ أحكام السادة الأولى مغ القانػن رقع:  3

الجولة ومجسػعاتيا السحمية في شكل ممكية مغ مجسػع السستمكات والػسائل التي تسمكيا السجسػعة الػششية والتي تحػزىا 
 لمجولة شبقا لمسيثاق الػششي والجستػر والتذخيع الجارؼ بو العسل الحؼ يحكع سيخ الجولة وتشطيع اقترادىا وتدييخ ذمتيا
وأكجت السادة الدابعة عمى مبجأ وحجة الأملاك الػششية، حيشسا نرت عمى أنو في إشار وحجة الأملاك الػششية، تحػز 

 الجولة والػلاية والبمجية السستمكات السكػنة لحمسيا الخاصة وتديخىا باسع السجسػعة الػششية. 
ت الأملاك الػششية السحجدة بالسادة الأولى مشو، مغ نفذ القانػن عمى أن جسيع فئا 8ويجعع ىحا الصخح، نرت السادة  4

 تكػن غيخ قابمة لمترخف فييا وغيخ قابمة لمتقادم أو الحجد عمييا
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مع  أساساشخيصة أن تكػن في ىحه الحالة، إما بحكع شبيعتيا أو تييئاتيا الخاصة ملائسة حرخا أو 
 1اليجف الخاص بيحا السخفق.

 وتذسل الثخوات الصبيعية وكحا مجسػع السستمكات ووسائل الإنتاج والاستغلال ذاتالأملاك الاقترادية،  -
 2الصابع الرشاعي والتجارؼ والفلاحي والستعمقة بالخجمات التي تسمكيا الجولة والسجسػعات السحمية التابعة.

 غيخ السرشفةة، وىي العقارات والسشقػلات بسختمف أنػاعيا التي تعج ممكة لمجولة و شالأملاك السدتخر -
 3وغيخ السجرجة في أصشاف أخخػ مغ الأملاك الػششية .

الأملاك العدكخية، وتتزسغ وسائل الجفاع وممحقاتيا، وكحا، السشقػلات والعقارات التابعة لػزارة الجفاع  -
  4الػششي.

دة الأملاك الخارجية، وىي السستمكات السخررة لمبعثات الجبمػماسية والسشاصب القشرمية الستعج -
 5بالخارج، أو السدتعسمة مغ شخفيا.

فقج صجر ىحا القانػن مذبعا بالؿيع والسبادغ الاشتخاكية السقخرة بسػجب أحكام دستػر الجولة 
مشو، عمى أنو: "يذكل تحقيق اشتخاكية وسائل الإنتاج  13، والحؼ نرت السادة 1976الجدائخية لمعام 

الجولة أعمى أشكال السمكية الاجتساعية ". وبحدب ما ورد ضسغ قاعجة أساسية للاشتخاكية، وتتسثل ممكية 
مشو، تتحجد ممكية الجولة بأنيا :" السمكية السحػزة مغ شخف السجسػعة الػششية التي تسثميا  14السادة 
 6الجولة .

، والحؼ كخس مغ 1989استسخ الػضع كحلظ، إلى غاية صجور دستػر الجسيػرية الجدائخية لعام 
ججيج نطام ازدواجية الأملاك الػششية؛ فحجد السقرػد بالسمكية العامة باعتبارىا ممظ السجسػعة الػششية 

أن: "  بيغ الأملاك العسػمية والأملاك الخاصة، بالشز عمى 18، وميد في مادتو 17ضسغ مادتو 

                                                             
 الستعمق بالأملاك الػششية 16-84مغ القانػن رقع:  16وإلى  12أحكام السػاد مغ  1
 يةالستعمق بالأملاك الػشش 16-84مغ القانػن رقع:  21وإلى  17أحكام السػاد مغ  2
 الستعمق بالأملاك الػششية 16-84مغ القانػن رقع:  25والى  22أحكام السػاد مغ  3
 الستعمق بالأملاك الػششية 16-84مغ القانػن رقع:  26أحكام السادة  4
 الستعمق بالأملاك الػششية. 16-84مغ القانػن رقع:  27أحكام السادة  5
، كالآتي: شبقا لتػجييات السيثاق الػششي، تديخ وتدتغل 16-84رقع: وعميو، جاءت أحكام السادة الثانية مغ القانػن  6

جسيع السستمكات التابعة للأملاك الػششية ...لرالح ولفائجة السجسػعة الػششية، ويتع استعساليا في إشار القػانيغ والأنطسة 
 السعسػل بيا لسػاصمة أىجاف وأغخاض التقجم الاقترادؼ والاجتساعي والثقافي".
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الأملاك الػششية يحجدىا القانػن. وتتكػن مغ الأملاك العسػمية والخاصة التي تسمكيا كل مغ الجولة 
 والػلاية والبمجية "

وقج سايخ السذخع الجدائخؼ ىحا التصػر الحاصل في مفيػم السمكية الػششية بإصجاره لمقانػن رقع: 
، والحؼ نز عمى ازدواجية الأملاك 1لعقاريةوالستزسغ التػجيو ا 1990نػفسبخ  18السؤرخ في  9025
 . 2الػششية

، 3والستزسغ قانػن الأملاك الػششية 1990ديدسبخ  01السؤرخ في  30-90يميو القانػن رقع: 
، والحؼ يحجد 1991نػفسبخ  23السؤرخ في  454-91السكسل بسػجب أحكام السخسػم التشفيحؼ رقع: 

 . 4بعة لمجولة وتدييخىا ويزبط كيؽيات ذلظ )السعجل(شخوط إدارة الأملاك الخاصة والعامة التا
الأملاك الػششية عمى أنيا تعتبخ  75/58مغ القانػن السجني الجدائخؼ رقع  688عخفت السادة 

أمػالا لمجولة العقارات و السشقػلات التي تختز بالفعل أو بسقتزى نز قانػني لسرمحة عامة، أو لإدارة 
ا شابع إدارؼ ، لسؤسدة اشتخاكية ، أو لػحجة مديخة ذاتيا أو التعاونية أو السؤسدة عسػمية أو ىيئة لي

 5داخمة في نصاق الثػرة الدراعية"
مغ  12وفي نفذ الدياق تصخق السذخع الجدائخؼ إلى تعخيف الأملاك العامة في نز السادة 

لاك الػششية الستزسغ قانػن الأملاك الػششية التي تشز عمى أنو " تتكػن الأم 90/30القانػن رقع 
العسػمية مغ الحقػق والأملاك السشقػلة والعقارية التي يدتعسميا الجسيع والسػضػعة تحت ترخف 

                                                             
 18الرادرة في  49الستزسغ التػجيو العقارؼ، )جخ. ج. ج. رقع:  1990نػفسبخ  18السؤرخ في  25-90رقع:  قانػن  1

 (1990نػفسبخ
أعلاه، كالتالي: " تجخل الأملاك العقارية والحقػق العيشية العقارية التي  25-90مغ القانػن رقع:  24ونرت السادة  2

 الأملاك الػششية. تتكػن الأملاك الػششية مغتسمكيا الجولة وجساعاتيا السحمية في عجاد 
 الأملاك العسػمية والخاصة لمجولة؛  -
 الأملاك العسػمية والخاصة لمػلاية -
 الأملاك العسػمية والخاصة لمبمجية -
الرادرة  52الستزسغ قانػن الأملاك الػششية، )ج.ر.ج. ج. رقع:  1990ديدسبخ  01السؤرخ في  30-90قانػن رقع:  3

 (.1990ديدسبخ  02في 
، والحؼ يحجد شخوط إدارة الأملاك الخاصة والعامة التابعة 1991نػفسبخ  23السؤرخ في  454-91مخسػم تشفيحؼ رقع:  4

 (.1991نػفسبخ  24الرادرة في  60لمجولة وتدييخىا ويزبط كيؽيات ذلظ )السعقل( )ج.ر. ج. ج. رقع: 
ن الستزسغ القانػن السجني ، 1975سبتسبخ  26السػافق ل  1395رمزان عام  20السؤرخ في  75/58الأمخ رقع  5

 السعجل و الستسع
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الجسيػر السدتعسل إما مباشخة وإما بػاسصة مخفق عام شخيصة أن تكيف في ىحه الحالة، بحكع شبيعتيا أن 
ق وكحا الأملاك التي تعتبخ مغ قبيل تييئتيا الخاصة تكييفا مصمقا أو أساسيا مع اليجف الخاص بيحا السخف

 مغ الجستػر . 17السمكية العسػمية بسفيػم السادة 
 1"تسمكيةلا يسكغ أن تكػن الأملاك الػششية العسػمية مػضػع تسميظ خاص أو مػضػع حقػق 

السحكػرة أعلاه ، أنو لا يسكغ أن تكػن الأملاك الػششية العامة مػضػع  12يتزح مغ خلال نز السادة 
، كسا يتزح كحلظ أن الأملاك الػششية العسػمية ىي مخررة  تسمكيةيظ خاص أو مػضػع حقػق تسم

للاستعسال الجسيػر مباشخة أو عغ شخيق مخفق عام ، كسا يتزح كحلظ أن السذخع الجدائخؼ يعتسج عمى 
 . 2معيار التخريز لمشفع العام

التي عخفت الأملاك الػششية  التعمق بالتػجيو العقارؼ 95/26مغ القانػن رقع 24أما السادة 
العسػمية عمى أنو " تجخل الأملاك العقارية و الحقػق التي تسمكيا الجولة و جساعتيا السحمية في عجاد 

 الأملاك الػششية ، تتكػن الأملاك الػششية مغ:
و  الأملاك العسػمية -الأملاك العسػمية و الخاصة لمػلاية  -الأملاك العسػمية و الخاصة بالجولة  -

 3الخاصة لمبمجية" 
 تسييز الأملاك الؾطشية العامة عؽ الأملاك الؾطشية الخاصة الفرع الثاني: 

التصخق إلى تسييد بيغ الأملاك الػششية العامة و الخاصة التي أعتسجىا السذخع الجدائخؼ، فإنو 
الستزسغ قانػن الأملاك الػششية  1984جػان  30السؤرخ في  84/16وجب الخجػع إلى القانػن رقع 

، إلا أنو عاد الحؼ كخس وحجة الأملاك الػششية ، كػن الغاية مغ استعساليا تشرب في تحقيق الشفع العام 
وتبشي الشطخية التقميجية التي تسيد بيغ الأملاك الػششية العامة و الأملاك الػششية  1990في سشة 

الستعمق بالأملاك الػششية حيث يختمف كل نػع عغ الأخخ مغ  90/30الخاصة ، وذلظ بسػجب القانػن 
 حيث نطامو القانػني. 

                                                             
الستعمق بالأملاك  1990السػافق ل أديدسبخ سشة  1411جسادؼ الأولى عام  14السؤرخ في  90/30القانػن رقع  1

 1990لدشة  52الػششية العامة الجخيجة الخسسية ، العجد 
محكخة ماجدتيخ، السخكد الجامعي تبدة ،  ،الأملاك الؾطشية في التذريع الجزائري تديير و إدارة سمصاني عبج العطيع،  2

 4، ص 2008
 1995، 55، الستزسغ التػجيو العقارؼ، الجخيجة الخسسية، عجد 1995سبتسبخ  25السؤرخ في  95/26القانػن رقع 3
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التعمق بالأملاك الػششية العامة نجج أنيا تشز  90/30مغ القانػن رقع  04وباستقخاء نز السادة 
عمى مبادغ تحكع الأملاك الػششية العسػمية، وىحه السبادغ ىي أن الأملاك الػششية العسػمية غيخ قابمة 

مشو تشز صخاحة عمى أنو "  02الفقخة  03لمترخف ولا التقادم ولا الحجد ، وفي نفذ القانػن نجج السادة 
الأخخػ غيخ مرشفة ضسغ الأملاك العسػمية والتي تؤدؼ وضيفة امتلاك ومالية أما الأملاك الػششية 

 .1فتسثل الأملاك الػششية الخاصة"
ومشو ندتشتج أن السذخع الجدائخؼ اعتسج معياريغ في التسييد بيغ الأملاك الػششية العامة و 

 الأملاك الػششية الخاصة، وىحا ما سشجرسو وفق الفخوع التالية:
 قابمية التسمػ الخاص اولا: معيار

 4مغ سسات الأمػال العامة أنيا غيخ قابمة لمترخف والتقادم والحجد وىػ ما نرت عميو السادة 
الستعمق بالأملاك الػششية عمى أنو " الأملاك الػششية العسػمية غيخ قابمة لمترخف  30. 90مغ قانػن 

لة، والعقارية التابعة للأملاك الػششية الخاصة ولا لمتقادم ولا لمحجد وتخزع إدارة الأملاك والحقػق السشقػ 
والترخف فييا ليحا القانػن ولأحكام الشرػص التذخيعية السعسػل بيا "، وعميو فالأمػال الخاصة التابعة 
للأشخاص العامة، تقبل الترخفات الشاقمة لمسمكية وقابمية الترخف في ىحه الأمػال، ىػ ما يفخق بيشيا 

 التي لا تقبل الترخف، في حيغ أنيسا يذتخكان في عجم القابمية لمحجد والتقادم.وبيغ الأمػال العامة، 
 ثانيا: السعيار الؾعيفي

الأملاك الػششية العسػمية ىي الأملاك التي تيجف إلى تحقيق الشفع العام سػاء عغ شخيق 
ما الأملاك الاستعسال العام السباشخ بػاسصة الجسيػر أو بصخيقة غيخ مباشخة عغ شخيق السخافق، أ

 لمجولة. وتسمكيةالػششية الخاصة ىي التي تؤدؼ وضيفة مالية 
فالأملاك الػششية الخاصة ليدت محل تخريز ، فالتسييد يكػن حدب الػضيفة التي يؤدييا السال ، 

 .2غيخ أن السذخع الجدائخؼ لع يقترخ عمى معيار التخريز للاستعسال الجساىيخؼ العام و السخفق العام
 الثاني: تقدؼ الاملاك الؾطشية العسؾمية مبادئ استعسالهاالسظمب 

السبادغ العامة لذغل الاملاك في الفخع الاول، ثع  تقديع سصمب الى مغ خلال ىحا النتصخق 
 في الفخع الثاني. العسػمية

 تقديؼ الاملاك العسؾميةالفرع الاول : 
                                                             

 90/30مغ القانػن  02الفقخة  03و  04أنطخ السػاد  1
 98جع سابق، ص سمصاني عبج العطيع ، مخ  2
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أملاك وششية شبيعية و ىشاك أملاك تختمف الأملاك الػششية العسػمية مغ حيث شبيعتيا فيشاك 
 وششية اصصشاعية.

 اولا: الأملاك الؾطشية الظبيعية
وىػ ما تع تكػيشو بفعل الصبيعة ، دون جيج أو عسل بذخؼ ومغ قبيميا مجارؼ الأنيار والػديان 

السػارد أو تمظ التي يكذف عشيا البحخ، أو الثخوات أو السػارد الصبيعية الدصحية أو الجػؼية الستسثمة في 
السائية بسختمف أنػاعو ، والسحخوقات الدائمة مشيا و الغازية و الثخوات السعجنية و الصاقػية والحجيجية، أو 
السعادن الأخخػ و السشتػجات السدتخخجة مغ السشاجع و السحاجخ، و الثخوات البحخية وكحلظ الثخوات 

 1الغابية . 
مق بالأملاك الػششية السعجل و الستسع في نز الستع 90/  30وقج ورد تفريل ذلظ في القانػن  

 مشو عمى الأملاك الػششية الصبيعية وىي: 15السادة 
/ شػاشئ البحخ: ومغ الصبيعي اعتبار شػاشئ البحخ مغ الأمػال العامة لأىسيتيا في السلاحة والريج و 1

 الاستحسام وتحجيج الأرض التي تعتبخ جدء مغ الذاشئ
باششو: فالبحخ الإقميسي مغ الأمػال العامة الصبيعية ، ويقرج بو ذلظ الجدء مغ /قعخ البحخ الإقميسي و 2

 البحخ الحؼ يجاور إقميع كل دولة ويخزع لديادتيا.
/ السياه البحخية الجاخمية: وىي تذسل السياه الجاخمية والتي ىي أجداء مغ البحخ التي تتغمغل في إقميع 3

 حيخات والأنيار و الخمجان و القشػات و السػانئ داخل إقميع الجولة.الجولة وتتجاخل ؼيو ، وىسا البحار والب
 : تعتبخ ىحه مغ أمػال الجولة العامة. ةومحاصخ/ شخح البحخ 4
 /مجارؼ السياه ورقاق السجارؼ الجافة و الجدر، والبحيخات و السداحات السائية الأخخػ.5

اسفل السياه في إتجاه أعالي البحار ، و  تجريجيو الجخف القارؼ: وىػ الصبقات الأرضية السستجة بانحجار 
التي تعتبخ امتجاد شبيعي لإقميع الجولة السشاشق البحخية الخاضعة لمديادة الجدائخية أو لدمصتيا القزائية: 
لسا كانت تمظ الثخوات أساس التقجم الحزارؼ و الاقترادؼ في معطع دول العالع ، لحلظ سارع السذخع 

مغ  15ىا ممكية عسػمية وششية شبيعية ، كسا جاء الشز عمييا في نز السادة الجدائخؼ عمى اعتبار 
التزسغ قانػن الأملاك الػششية ، ما يعشي إقخاره لسبجأ سيادة الجولة عمى ىحه الثخوات و  90/30القانػن 

 السػارد الصبيعية.
 / السجال الجػؼ و الإقميسي : الحؼ يحجد حدب قػاعج القانػن الجولي العام6
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السحخوقات الدائمة مشيا والغازية و الثخوات السعجنية و السشتػجات السدتخخجة مغ السشاجع و السحاجخ  /7
 1و الثخوات البحخية و الثخوات الغابية
 ثانيا: الأملاك الؾطشية الاصظشاعية

مغ قانػن الأملاك الػششية  07وىي الأملاك التي كان في وجػدىا عامل الإندان حيث تشز السادة 
التي تتعمق بالأملاك الػششية التي تشز عمى "تذتسل  90/30السعجل و الستسع لمقانػن رقع  08/14

 الأملاك الػششية العسػمية الاصصشاعية خرػصا عمى ما يمي :
  الأراضي السعدولة اصصشاعيا عغ تأثيخ الأمػاج. : الدكظ الحجيجية وتػابعيا الزخورية

 لاستغلاليا .
  ية وتػابعيا السخررة لحخكة السخور البحخية. السػانئ السجنية و العدكخ 
  السػانئ الجػية و السصارات السجنية و العدكخية و تػابعيا السبشية السخررة لفائجة السلاحة

 الجػية.
  .الصخق العادية و الدخيعة و تػابعيا 
  .السشذآت الفشية الكبخػ و السشذآت الأخخػ وتػابعيا السشجدة لغخض السشفعة العسػمية 
 ثار العسػمية والستاحف والاماكغ والحطائخ الأثخية.الأ 
 . الحجائق السيياة 
  . الأشياء والأعسال الفشية السكػنة لسجسػعات التحف السرشفة 
  .السشذأت الأساسية الثقاؼية والخياضية 
 .السحفػضات الػششية 
  العسػمية التي تأوؼ حقػق التأليف وحقػق السمكية الثقاؼية الآيمة للأملاك الػششية. : السباني

 السييأة لإنجاز مخفقا عام.  السؤسدات الػششية وكحلظ العسارات الإدارية، السرسسة أو
 ووسائل الجفاع السخررة لحساية التخب الػششي بخا وبحخا و جػا . السشذآت 
 .2السعصيات الستختبة عغ أعسال التشقيب و البحث الستعمقة الأملاك السشجسية لمسحخوقات 

                                                             
محكخة مقجمة لشيل شيادة الساستخ، جامعة قاصجؼ مخباح ورقمة  .الحساية الجشائية لمسال العامبذػئي محمد الصاىخ ،  1

 19 - 18، ص ص  2013
 90/30القانػن رقع يعجل ويتسع  2008يػليػ  20السػافق ل  1429رجب  17السؤرخ في  08/14القانػن رقع  2

 2008لدشة  44الستزسغ قانػن الأملاك الػششية. الجخيجة الخسسية ، العجد
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 ثاني: السبادئ العامة لذغل الاملاك العسؾميةالفرع ال
ويدسى أيزا بالاستعسال الفخدؼ والجساعي لمسمظ العسػمي، مجخد وضع الأملاك في خجمة 
الجسيػر فشحغ أمام استعسال جساعي مسيد بشذاط غيخ مختمف أو غيخ مدسى لمسدتعسميغ، السػجػديغ 

تعسال الصخيق أو الذػاشئ أو البحار والأنيار في نفذ الطخوف وىػ استعسال عادؼ مصابق لػجيتو، كاس
 انية . جثلاثة وىي الحخية، السداواة، الس، ويخزع ىحا الشػع مغ الإستعسال السبادغ 1... إلخ

 أولا: مبدأ الحرية
إن ىحا السبجأ مكخس في السػاثيق والاتفاقات الجولية والقػانيغ الجاخمية لكل دولة معاصخة، يجج  

خربا لتصبيقو عمى أوسع نصاق، غيخ أن الإدارة الحق في تشطيع استعسال  تبحالافي الأملاك العسػمية 
 2دتيجف حساية الشطام العام.ىحه الأمػال واتخاذ التجابيخ والإجخاءات الكفيمة بالسحافطة عمييا، أو التي ت

حخية الاستعسال تعشي أن الاستعسال لا يخزع لتخخيز مدبق مغ الإدارة كسا ىػ الحال في 
الصخق والداحات العسػمية، الحجائق، الذػاشئ، السلاحة في السحارؼ  استعسالالاستعسالات الخاصة، أما 

تخزع خخية واسعة والإدارة لا تتػفخ إلا عمى سمصات الحساية . وبالشطخ إلى الذخز  الخالسائية... 
الحؼ يدتعسل الصخيق العسػمي لمتشقل، مغ السؤكج أن الجساعات السالكة لا يسكشيا استعسال صلاحيتيا في 

 ميجان التدييخ، لأن ىحا الذخز يسارس حقػقو في ضل الحخيات العامة .
حخكة السخور والعخبات وبالأخز داخل السشاشق العسخانية، أدػ بذكل إن تصػر شخوط وكثافة 

جا استعسال العام الجساعي يرصجم بعس بجمي إلى تقييج حخية استعسال الأملاك العسػمية، فس
 3الاستثشاءات التي تخػل للإدارة في بعس الحالات حق تشطيع شخوط ىحا الاستعسال.

أيام معيشة، وضع مسخات الخاجميغ، مشع سيخ الذاحشات و  کسشع استعسال بعس الصخق خلال أوقات أو
عخبات الػزن الثقيل في بعس الصخقات العسػمية خلال تػقيت معيغ أو بذكل دائع، حجد بعس السسخات 

 لمحافلات وسيارات الأجخة وسيارات الإسعاف، تخريز بعس الصخق لمخاجميغ .
 
 
 

                                                             
 96، ص 2002، دار ىػمة الجدائخ، السشازعات العقارية ،ليمى زروقي، حسجؼ باشا عسخة 1
 .73، ص 2005، الصبعة الثالثة، دار ىػمية، الجدائخ، نغرية السال العامأعسخ يحياوؼ،  2
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 ثانيا: مبدأ السداواة
يخزع الاستعسال الجساعي للأملاك العسػمية إضافة إلى مبجأ الحخية إلى مبجأ السداواة، حيث  

 يتستع جسيع الأفخاد بالتداوؼ في حق الاستعسال الستعمق بالأملاك العامة.
فالسداوة لا تتعارض مع وضع ضػابط وشخوط في استخجام السال العام مغ قبل الجسيػر، ولكغ 

ىحه الذخوط والزػابط بصخيقة واحجة دون تفريل أو تسييد أو محاباة بيغ شخز  يجب أن تصبق الإدارة
 .وآخخ

فسبجأ السداواة مغ السبادغ العامة التي نرت عمييا العيػد والسػاثيق الجولية ، ومعطع الجساتيخ 
يد بيشيع في الجدائخية والعخبية والجولية، فالسػاششػن جسيعيع متداوون في الحقػق والػاجبات العامة، لا تسي

ذلظ بدبب الجشذ أو الأصل أو المغة أو الجيغ أو العقيجة...إذ يتداوػ الأفخاد في الانتفاع بخجمات 
السخافق العامة دون تسييد أو مفاضمة، وىحا لا يتشافى مع ما تزعو الدمصة القائسة عمى إدارة السخافق 

 .الخجمات والأمػال العامةوالأملاك العامة مغ شخوط معيشة تشطع عسمية الانتفاع مغ ىحه 
فالسداواة مغ السبادغ الأساسية التي تحكع جسيع السخافق العامة بلا استثشاء، أيا كان نػع نذاشيا 
وأيا كان أسمػب أو شخيقة إدارتيا، ؼبسػجب ىحا السبجأ يتعيغ عمى الجية الإدارية القائسة عمى تدييخ 

 تفاع بالخجمة متى تساثمت مخاكدىع القانػنية. السمظ العام أن تدػؼ بيغ جسيع الخاغبيغ في الان
تشبثق قاعجة مداواة الجسيع في استعسال الأملاك العامة مغ مبجأ تداوؼ الجسيع أمام القانػن 

 والحؼ ىػ مبجأ دستػرؼ.
ويخػل لأفخاد السجتسع بسػجبيا حق الجخػل والاستعسال دون تسييد إلى الحجائق العسػمية، 

شذآت الفشية واليياكل الثقاؼية و التخفييية والخياضية والصخقات العسػمية و شػاشئ الغابات ، الستاحف والس
لحلظ فإن ىحا السبجأ يعاني مغ  1البحخ، السصارات والسػانئ والدكظ الحجيجية والسائية السفتػحة لمجسيػر.
 عجة استثشاءات التي تدسى بالقػاعج الخاصة الي شغت عمى السبجأ نفدو.

 جانيةثالثا: مبدأ الس
يختبط ىحا السبجأ أيزا بالسبجأ الأول الحؼ يعتبخ الاستعسال العام أحج صػر الحخيات العامة، 
فالحخية في الاستعسال تؤدؼ بالقصع إلى مجانية الاستعسال، ومعشى ذلظ أن مبجأ مجانية الاستعسال يدتشج 

ة أن ىحا الشػع مغ الاستعسال لا إلى مبجأ حخية السشتفعيغ، ويبشى مبجأ مجانية الاستعسال العام عمى حؿيق

                                                             
العجد لذخوط و كيؽيات إدارة  12/19/  2012السؤرخ في  12/427مغ السخسػم التشفيحؼ رقع  69و 68السادتيغ  1

 2012ديدسبخ  19الرادرة بتاريخ  69وتدييخ الأملاك العسػمية و الخاصة التابعة لمجولة، ج.ر عجد 
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يذكل في مسارستو مغ قبل الأفخاد أؼ نػع مغ الاستغلال أو الاستثسار للأمػال العامة، وبالتالي فإن 
 نػعية الاستعسال العام أو الجساعي لا تجفع إلى فخض جعل أو مقابل مادؼ لقاء مسارستو،

ل السشتفع عمى مكاسب وأرباح وىػ الأمخ الحؼ نججه في صػرة الاستعسال الخاص حيث يحر
 .نتيجة اختراصو بجدء مغ الأمػال العامة

وإعسالا لسبجأ مجانية الاستعسال الجساعي، فإن الأصل في الانتفاع العام بالسال العام السخرز 
لو السخفق أن يكػن بجون مقابل لأنو لا يخخج عغ أن يكػن استعسالا لمسال العام ؼيسا أعج لو، وذلظ عمى 

ستعسال الخاص لمسال العام، فالأصل ؼيو أن يكػن بسقابل لأنو يشصػؼ عمى حخمان الغيخ مغ خلاف الا
الانتفاع بالسال العام، كسا يشصػؼ عمى استعسال السال العام في غيخ ما خرز لو إن الإدارة ممدمة تجاه 

سال الجساعي الجسيػر يزسان استعسال مجاني، السمحقات الأملاك الػششية العسػمية السخررة للاستع
 إلا إذا اقتزت التذخيعات السعسػل بيا خلاف ذلظ.

ه في الذاشئ، لكغ ىحا السبجأ بجأ يتخاجع د اوة عغ السخور في الصخيق أو التتفلا يجفع السػاشغ إت
عشو مادام قج سسح للإدارة باستعسال الأمػال العامة بأفزل الدبل، إلدام السدتعسميغ دفع رسػم لجخػل 

دخػل الذػاشئ بالشدبة لمديارات أو يحق لراحب امتياز الصخيق الدخيع فخض رسػم عمى الستاحف أو 
  1عاتق السختفقيغ .
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 السبحث الثاني: طبيعة الحق العيشي الشاشئ مؽ الذغل الخاص
 في الستسثل الادارؼ  التخخيز شخيق عغ واستغلاليا العسػمية الػششية الأملاك شغل مشح يتع

 استغلال فكخة كخس السذخع أن كسا العسػمي، السمظ شبيعة حدب عقج الامتياز أو الصخف الػحيج العقج
 عمييا تخد عامة كقاعجة تشازل إلى لمتحػيل قابل الامتياز الغيخ عقج شخيق عغ الخاصة الػششية الأملاك
 .الاستثشاءات بعس

 العيشي الحق بفكخة أيزا السذخع جاء والخاصة العسػمية الػششية الأملاك في للاستثسار وتذجيعا
 التعاقج بسجخد للانتقال قابمة تكػن  عيشية حقػقا لراحبو ليسشح الذغل بسػجب سشج يتختب الحؼ العقارؼ 

 السػافقة ومشيا الخاص القانػن  قػاعج في السألػفة الاستثشائية غيخ الذخوط لبعس خاضعة تبقى أنيا غيخ
 1.العيشي الحق في الترخف القانػني الستزسشة العقارية السعاممة إتسام عمى السانحة لمدمصة السدبقة

 السظمب الأول: الحق العيشي الأصمي الشاشئ بسؾجب سشد الذغل الخاص 
الحق العيشي عامة في الفخع الاول ، ثع  برفة العيشية نتصخق مغ خلال ىحا السصمب الى الحقػق 

  .في الفخع الثاني الأصمي الشاشئ بسػجب سشج الذغل الخاص
 الفرع الاول: الحقؾق العيشية برفة عامة

ىي قجرات أو إمكانيات أو مدايا أو سمصات مباشخة يقخرىا القانػن لذخز معيغ عمى شيء 
محجد بحاتو ؼيدتصيع صاحب الحق بسا لو مغ قجرة عمى الذيء أن يدتعسل حقو القانػني عمى ذلظ 

غ الحقػق التي تكػن لمذخز عمى الذيء بجون وساشة شخز آخخ لأن سمصتو مباشخة ،ولمتفخقة بي
شيء لو سمصة مباشخة عميو وبيغ الحقػق الذخرية التي تكػن لذخز معيغ عمى شيء محجد بحاتو 
ولكغ سمصتو عمى الذيء تكػن غيخ مباشخة أؼ لابج مغ تػسيط شخز آخخ ىػ السجيغ أو السمتدم بالحق 

 2 : لحقػق العيشية السباشخة إلىحتى يدتصيع صاحب الحق مباشخة قجرتو عمى ذلظ الذيء وتقدع ا
 . أولا: الحقؾق العيشية الأصمية

الحقػق العيشية الأصمية ليا وجػد مدتقل فيي لا تتعمق بأؼ حق آخخ ولا يختبط وجػدىا أو 
  : ؾياميا بػجػد أو ؾيام أؼ حق غيخىا وأىع الحقػق العيشية ىي

                                                             
 الؾطشية في الأملاك واستغلال شغل سشدات عمى السترتب العيشي لمحق القانؾنية الظبيعةبػششافة،  محجه، جسال جمػل 1

 54، ص 2018، 03، العجد11، مجمة الحقػق والعمػم الاندانية، السجمجالجزائري  التذريع
،الجدائخ ،ص  1998،السؤسدة الػششية لمفشػن السصبعية ، السدخل لمعمؾم القانؾنية نغرية الحقمحمدؼ فخيجة زواوؼ ،  2

25 . 
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مجاه وآثاره لأن الذخز صاحب حق حق السمكية : ىػ أوسع الحقػق العيشية الأصمية مغ حيث 
السمكية سػاء كان شخرا شبيعيا أو إعتباريا يتستع برػر ثلاث ىي حق الإستعسال وحق الإستغلال 

 . وحق الترخف
مسمػك لمغيخ سػاء كان عقارا أو مشقػلا يخػل  استعساليحق الإنتفاع : ىػ حق عيشي يقع عمى شيء 

سجة محجدة ويشتيي ىحا الحق بسػت السشتفع حتسا أو بإنتياء لراحبو إستعسال ذلظ الذيء أو إستغلالو ل
  1مجتو أو بيلاك الذيء محل الإنتفاع .

ويمتدم السشتفع بخد الذيء إلى صاحبو مالظ الخؾبة في نياية مجة الإنتفاع بو عمى أن يكػن بحالة صالحة 
 844لػصية حدب السػاد مغ ويكتدب حق الإنتفاع بالتعاقج وبالذفعة وبسقتزى القانػن وبا للإنتفاع بو

 .مغ القانػن السجني الجدائخؼ  854إلى 
لأنو عيشي بيشسا الإيجار حق شخري والعلاقة لمسشتفع بالعيغ محل  الاستئجاريختمف عغ حق 

 . الحق علاقة مباشخة بيشسا علاقة السدتأجخ بالعيغ السؤجخ غيخ مباشخة حيث يتػسصيا السؤجخ دائسا
الحؼ يتقخر قانػنا وتتختب بشاء عميو مرمحة أو مشفعة لعقار معيغ عمى عقار حق الإرتفاق : وىػ الحق 

 . آخخ يتحسل عبء السشفعة أو الإرتفاق
 . ثانيا: الحقؾق العيشية التبعية

وىي تمظ الحقػق العيشية التي لا تقػم إلا تبعا لحق آخخ أؼ مختبط بحق آخخ غيخىا فلا يترػر 
حقػق العيشية الأصمية ،كسا يسكغ أن نقػل أن الحق العيشي التبعي ىػ ؾياميا مدتقمة كسا ىػ الحال في ال

حق عيشي لذخز معيغ عمى شيء محجد وتكػن بسػجبو قجرة لحلظ الذخز عمى ذلظ الذيء مباشخة 
دون وساشة شخز آخخ غيخ أن ذلظ الحق العيشي التبعي لا يقػم ولا يكػن ولا يتختب إلا تابعا لحق آخخ 

  : تبػع ،ومغ أىع الحقػق العيشية التبعية ما يميىػ دائسا حق شخري م
حق الخىغ : يشرب حق الخىغ مباشخة عمى شيء ،أؼ يكػن محمو شيئا ويكػن الخىغ دائسا 
ضسانا لمػفاء بحق شخري ،وحق الخىغ يقػم في الخىغ الحيازؼ ويجػز أيزا في الخىغ الخسسي لمعقارات 

 . قػق الذخريةأن يتختب حق الخىغ ضسانا لجيغ يعتبخ مغ الح
 وبيحا استغلاليا، يسكغ وميسة ومتشػعة كبيخة عقارية حافطة العسػمية الػششية الأملاك تعتبخ

 دون  الاستعسال و الاستغلال إلى العام الجساىيخؼ  الاستعسال في الستسثمة الجامجة شبيعتيا مغ الخخوج بيا
 .التسمظ

                                                             
 . 25محمدؼ فخيجة زواوؼ، مخجع سابق، ،ص  1
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 :رقع الأمخ بسػجب الػششية الأملاك لقانػن  الأخيخ التعجيل ضسغ خامؤخ السذخع تجخل ذلظ ولأجل
 قانػنية بسحفدات العسػمية الػششية الأملاك باستغلال تدسح خاصة نرػصا أحجث حيث1 14/08 

 العسػمية، الأملاك مغ لجدء الخاص الذغل مغ السدتفيج لفائجة العقارؼ  العيشي الحق إنذاء إذ كخس أكثخ،
 .امتياز عقج بسػجب أو وغيخىا السشجسي الاستغلال رخرة أو الصخيق بسػجب رخرة وذلظ

 العسػمية الػششية الأملاك شغل سشج عغ الستختب العقارؼ  العيشي الحق يذكل الإشار ىحا وفي
 ويدسح أصميا عيشيا حقا الدشج لراحب يسشح بحيث الأملاك، ىحه استغلال عمى للإؾبال الجافع والسحفد

 الرمة. ذات والتشطيسية القانػنية الشرػص خلال مغ ذلظ السذخع أقخ كسا التبعية، العيشية الحقػق  بتحسل
 . العسػمية الػششية الأملاك لاستغلال

 : الحق العيشي الأصمي الشاشئ بسؾجب سشد الذغل الخاصالفرع الثاني 
لسعخفة شبيعة الحق العيشي الػارد عمى الأملاك الػششية باعتباره حقا عيشيا أصميا، يثػر التداؤل 

مجػ إمكانية اعتباره حق ممكية أم حق انتفاع لسا لدشج الذغل الخاص مغ خرػصية تسيده عغ حػل 
غيخه وذلظ لأنو محجد السجة مغ جية وأن محل الحق محكػم بقاعجة عجم جػاز الترخف التي تلازم 
الأملاك العسػمية، لحلظ سشحاول إسقاط خرػصية ىحا الحق عمى حقي السمكية والانتفاع لشرل إلى 

 2حجيج شبيعة ىحا الحق وذلظ مغ خلال ما يمي:ت
 مدى تظابق الحق العيشي الؾارد عمى الأملاك الؾطشية مع حق السمكية اولا:

شبيعة السمكية العقارية في التذخيع الجدائخؼ ىي عبارة عغ حق عيشي مقرػر عمى صاحبو؛ إذن 
ىحا الذيء وحق  ىػ اختراص بالذيء، يكػن لراحب ىحا الاختراص دون غيخه حق استغلال

استعسالو والترخف ؼيو في حجود التذخيع، وقج جاء ىحا التعخيف لصبيعة السمكية العقارية الخاصة في 
مغ قانػن التػجيو السمكية الخاصة للأملاك العقارية والحقػق العيشية العقارؼ، حيث نرت عمى  28السادة 

. ويجب أن 1975سبتسبخ  26رخ في السؤ  58-75أن العقارية يزسشيا الجستػر وتخزع للأمخ رقع 
 3يػافق استغلال الخرائز السختبصة بيا الفائجة العامة التي أقخىا القانػن 

                                                             
السؤرخ في أول ديدسبخ سشة  30-90، يعجل و يتسع القانػن رقع 2008يػليػ سشة  20مؤرخ في  14-08قانػن رقع  1

 و الستزسغ قانػن الأملاك الػششية 1990
  66مخجع سابق، ص  افة،بػشش محجه، جسال جمػل 2
 ومؾقف الذريعة الإسلامية مشها دراسة مقارنة، قيؾد السمكية العقارية في التذريع الجزائري  نعيسي عبج الخحسان ،  3

 223،  ص 2017،جامعةبغ زيان عاشػر، الجمفة،08، العجد02مجمة السجاد، السجمج
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حق التستع والترخف في الأشياء بذخط أن لا يدتعسل استعسالا تحخمو “ يُعخف حق السمكية بأنو 
أؼ مجػ يسكغ أن تشصبق ىحه ، ويتسد حق السمكية بأنو حق دائع وجامع ومانع ، فإلى “القػانيغ والأنطسة 

 الخرائز عمى الحق العيشي الػارد عمى الأملاك الػششية ؟ وىحا ما سشجيب عميو ؼيسا يمي:
  السمكية حق جامع: .1

الحق، فقج نرت  يا التي يسكغ الحرػل عمييا مغ الذيء مػضػع ىحاداأؼ يذسل جسيع الس
شياء بذخط أن الأئخؼ عمى أن السمكية ىي حق التستع والترخف في دامغ التذخيع السجني الج 674السادة 

لا يدتعسل استعسالا تحخمو القػانيغ فقج دلت ىحه السادة عمى أن مال العقار لو جسيع الدمصات السسكشة، 
 مغ سمصة الاستعسال والاستغلال والترخف، ولا يحج مغ سمصاتو إلا ما يفخضو القانػن.

ة فإن الفقياء وان لع يعشػا بحكخ ىحه العشاصخ الثلاثة جسيعيا في تعخيفيع لمسمظ ؛ سلاميالاأما في الذخيعة 
، بل ويسكغ القػل أن ذك رىع لمترخف 1إلا أنيع يدمسػن بيا، ويعتبخونيا مطيخ لمسمظ التام في الخارج 

 2في التعخيف يغشى عغ ذكخ الاستعسال والاستغلال؛ لأن لفع الترخف بسجلػلو الػاسع يذسميسا
يخػل حق السمكية الدمصات الثلاث وىي سمصة الاستعسال والاستغلال والترخف، ونقرج بالترخف 
الترخفات القانػنية بأنػاعيا سػاء الشاقمة لمسمكية أو غيخ الشاقمة ، وىحه الدمصة ىي التي تسيد حق السمكية 

تقل العيغ السسمػكة مغ مالظ عغ بؿية الحقػق العيشية الأصمية كحق الانتفاع والارتفاق، وبيحه السيدة تش
 إلى آخخ.

ويشذأ الحق العيشي عغ الذغل الخاص لمسمظ الػششي العسػمي سػاء كان الذغل بخخرة الصخيق 
أو رخرة الاستغلال أو بعقج الامتياز يكػن محمو السشذآت والبشايات والتجييدات التي يؿيسيا صاحب 

مسمظ الػششي العسػمي، وبالتالي فإن صاحب الدشج لا الدشج وىحا الأخيخ لا يُغيّخ مغ الرفة العسػمية ل
يسكشو الترخف في رؾبة السمظ العسػمي محل التخخيز بالذغل الخاص ، ومشو فإن خاصية حق السمكية 
بأنيا حق جامع لا تشصبق عمى الحق العيشي الػارد عمى الأملاك الػششية، حتى وإن كان يخػل لراحبو 

تي يكفميا القانػن لراحب سشج الذغل، غيخ أنو لا يسكشو الترخف في سمصتي الاستعسال والاستغلال ال
 3الخؾبة لأن الأملاك الػششية لا سيسا العسػمية مشيا غيخ قابمة لمترخف.

                                                             
 الخسالة ، مؤسدة01ط ،الاسلامية  الذريعة في العامة لمسرمحة الفردية السمكية عمى الؾاردة القيؾد زيجان، الكخيع عبج 1

 14،  ص 1982-1981بيخوت، ناشخون،
 224ص مخجع سابق،  نعيسي عبج الخحسان ، 2
 66ص  مخجع سابق،  بػششافة، محجه، جسال جمػل3
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 السمكية حق مانع .2
يجػز لأحج أن  ومعشى أن السمكية حق مانع ىػ أنيا حق مقرػر عمى السال دون غيخه، فلا

 .1في شؤون ممكيتويذاركو في ممكة، أو أن يتجخل 
 عشاصخه مغ يعج ما كل أن مالظ الذيء يسل عمى ئخؼ،داالج السجني التذخيع مغ 675 فقج نرت السادة

وممحقاتو ما لع يػجج  مشتجاتو ثساره كل في الحق عمى أن لسالظ الذيء 676السادة  الجػىخية، ونرت
السمكية حق مقرػر عمى صاحبو، نز أو اتفاق يخالف ذلظ مغ خلال نز السادتيغ يتبيغ أن حق 

 وليب لغيخه أن يذاركو ؼيو إلا في الحالات التي يحجدىا القانػن.
والذخيعة الإسلامية مغ حيث السبجأ تقخ ىحا، ولكشيا قيجتو بسا شخعتو مغ حق السذاركة في بع 

 2كة ، ولع يمحق صاحبو ضخر مغ ىحه السذار  ظالسشافع لغيخ صاحبو؛ إذا ما اشتجت حاجتو إلى ذل
يخػل لمسالظ مشع الغيخ مغ استعسال أو استغلال ممكيتو، ولكشو يجػز لو التشازل عغ سمصتي  

الاستعسال والاستغلال لمغيخ ويُبقي الخؾبة في يجه، والحق العيشي مػضػع الجراسة يخػل ىاتيغ الدمصتيغ 
غ يسكشو أن يدتأثخ ولا يخػل حق الخؾبة لأنو يسمظ حق الانتفاع الحؼ يشتقل إليو بسػجب العقج ، في حي

 30-90مغ قانػن الأملاك الػششية  65بيسا لشفدو ويسشع غيخه دونيسا وذلظ ما أكجت عميو السادة  
 .3السعجل والستسع

ومشو فإن ىحه خاصية مشع الغيخ تشصبق ندبيا عمى الحق العيشي الػارد عمى الأملاك الػششية لأنو يسكشو 
اع، وإن كان معخض دائسا لمدمصة التقجيخية للإدارة التي يسكشيا أن يسشع الغيخ في حجود ممكية حق الانتف
 أن تدحب التخخيز في أؼ وقت تذاء.

  السمكية حق دائؼ : .3
صل أن حق السمكية حق دائع مادام العقار قائسا، ولا يشق ىحا الحق إلا بيلاكو، وتعاقب لأا

الحق نفدو مع تغيخ شخز صاحبو؛ إلا الأملاك عمى العقار لا يتختب عميو انقزاء حق السمكية، فيبقى 
                                                             

 530، ص 08ج القاىخة، الشيزة، دار شبعة ،الؾسيط الخزاق، عبج الدشيػرؼ  1
، ص 1996مرخ، ، دار الفكخ العخبي،الؾضعية بالذرائع السقارنة مع اوسلامية الذريعة في السمكية الخؽيف، عمي 2

67 
يدتفيج مديخ السخفق العسػمي » السعجل والستسع عمى ما يمي  90/  30مغ قانػن الأملاك الػششية رقع  65تشز السادة  3

مكخر أعلاه مغ حق استعسال السمظ التابع  69والسادة مكخر أعلاه  64أحكام السادة  أو صاحب الامتياز، مع مخاعاة
ولفائجة السرمحة العسػمية ويحق الانتفاع بو دون سػاه  للأملاك الػششية السخرز ليحه السرمحة وفق غخض تخريرو

 والاستفادة مغ ناتجو وتحريل الأتاوػ مغ السدتفيجيغ شبقا لمتذخيع السعسػل بو.
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أنو تػجج حالات تحج مغ ىحا الجوام وان لع ييمظ العقار كشدع العقار مغ صاحبو لمسشفعة العامة ، فقج 
ئخؼ عمى أن للإدارة الحق في ندع جسيع السمكية العقارية أو داالتذخيع السجني الج 677نرت السادة

 1لمسشفعة العامة مقابل تعػؼ مشرف عادلبعزيا، أو ندع الحقػق العيشية العقارية 
الذيء السسمػك ، وىحا ىػ الأصل ؼيو، وان كان الفقياء يختمفػن في مج سقػط ىحا الحق بالتخ وعجم 

 .2الاستعسال والخغبة ؼيو
السمكية حق دائع مادامت العيغ مػجػدة ولا يدقط ىحا الحق بعجم الاستعسال فحق السمكية ىػ حق 

السلاك الحيغ يتجاولػن ممكية العيغ، وبسا أن الحق العيشي الػارد عمى الأملاك بغس الشطخ عغ  دائع
الػششية ىػ حق محجد السجة فإنو لا يسكغ أن يكػن حق ممكية تامة بالشطخ لعشرخ الجيسػمة، وبسا أن 
، الحق العيشي الػارد عمى الأملاك الػششية لا ىػ جامع ولا مانع وليذ دائع فيػ ليذ بحق ممكية تامة

 فيل يسكغ أن يكػن حق انتفاع ؟.
 : مدى تظابق الحق العيشي الؾارد عمى الأملاك الؾطشية مع حق الانتفاعثانيا

مغ القانػن السجني ولع يتشاول   854إلى   844نطع السذخع حق الانتفاع ضسغ السػاد مغ 
يائو عمى اعتبار أنو حق تعخيفو وإنسا تعخض إلى كيؽية اكتدابو والالتدامات والحقػق الستختبة عشو وانت

حق مقخر عمى ممظ الغيخ الحؼ يخػل “ محجد السجة ، ويعخف الأستاذ زىجؼ يكغ حق الانتفاع بأنو 
استعسالو واستغلالو لسجة معيشة بحيث يشتيي بػفاة السشتفع عمى أن يحافع عمى جػىخ الذيء ومادتو، 

أو بذخط تعميقي أو إلغائي، فحق الانتفاع يأخح ويشذأ حق الانتفاع بإرادة الإندان، كسا يسكغ إنذائو لأجل 
، ويعخفو الأستاذ 3” مغ حق السمكية عشرخيغ ىسا حق الاستعسال والاستغلال ويبقى لمسالظ حق الترخف

، كسا يعخفو الأستاذ 4“حق السشتفع في استعسال ممظ غيخه واستغلالو “ عبج الخزاق أحسج الدشيػرؼ بأنو 
حق عيشي يخػل لمسشتفع سمصة استعسال شيء مسمػك لمغيخ واستغلالو مع “ عبج السشعع فخج صجه بأنو 

 .5”وجػب السحافطة عمى ذات الذيء لخده إلى صاحبو عشج نياية الانتفاع الحؼ يشتيي بسػت السشتفع
                                                             

 224ص ، مخجع سابق نعيسي عبج الخحسان ، 1
، جسعية عسال السصابع الاسلامية الذريعة في العامة لمسرمحة الفردية السمكية عمى الؾاردة القيؾد ،زيجان الكخيع عبج 2

 15ص  ، 1982التعاونية، عسان، ،
 175، السكتبة العرخية، بيخوت، لبشان، دون سشة نذخ، ص السمكية والحقؾق العيشية الأصميةزىجؼ يكغ،  3
الجدء التاسع، أسباب كدب السمكية، الصبعة الثالثة الججيجة  الؾسيط في شرح القانؾن السدنيعبج الخزاق أحسج الدشيػرؼ،  4

 1220، ص 2011دار الشيزة مرخ،
 . 961، دار الشيزة العخبية، بيخوت، دون سشة نذخ، ص، الحقؾق العيشية الأصميةعبج السشعع فخج صجه،  5
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ويتزح مغ ىحه التعخيفات أن حق الانتفاع ىػ حق عيشي أصمي متفخع عغ حق السمكية يخػل لمسشتفع 
العيغ مغ غيخ أن يترخف فييا ترخفا ناقلا لمسمكية، ويشذئ الانتفاع التدامات متقابمة استعسال واستغلال 

بيغ السشتفع والسالظ ويكػن لسجة محجدة ، ويأتي ىحا في سياق تجدئة حق السمكية الػاردة في القانػن 
ىحه الأحكام ، وبإسقاط 1السجني، و ىحا الحق يكتدب بالعقج أو بالذفعة أو بالتقادم أو بسقتزى القانػن 

عمى الحق العيشي الشاشئ بسػجب رخرة الصخيق أو رخرة الاستغلال أو عقج الامتياز فإنشا ندتشتج ما 
 يمي:

يتع اكتداب حق الانتفاع بالعقج أو بالذفعة أو بالتقادم أو بالقانػن ، وبالخجػع إلى ما تقجم فإن 
الصخف وكحلظ الامتياز الحؼ يكػن بتصابق رخرة الصخيق قج اعتبخىا السذخع كحلظ مغ قبيل العقج الػحيج 

الارادتيغ، وبالتالي فإن مرجر الحق العيشي الشاشئ عغ رخرة الصخيق أو عقج الامتياز يتػافق مع بعس 
 مرادر حق الانتفاع في القانػن السجني.

يشتيي حق الانتفاع الشاشئ بسػجب رخرة الصخيق أو رخرة الاستغلال أو عقج الامتياز حدب 
العامة بانتياء السجة أو بالاسقاط نتيجة الإخلال بالالتدامات التعاقجية، غيخ أن انقزاءه بالػفاة  القػاعج

مغ  2مكخر  69، فإن ىحه القاعجة قيجتيا القاعجة الخاصة السشرػص عمييا بالسادة 2جم انتقالو لمػرثةوع
جب الذغل الخاص لمػرثة قانػن الأملاك الػششية، حيث قخر السذخع انتقال الحق العيشي الشاشئ بسػ 

أشيخ مغ تاريخ الػفاة،  06اتفاق بيشيع في أجل ستة  بذخط أن يقجمػا شخرا عشيع يعيشػنو بشاءا عمى
عمى شخط أن تػافق عميو الدمصة السخترة مانحة الدشج ، وييجف السذخع مغ خلال ذلظ ضسان حقػق 

العسػمية، وبالتالي فإن الحق العيشي  صاحب الحق العيشي واستقخار الاستثسارات الػاقعة عمى الأملاك
الشاشئ بسػجب الذغل الخاص يتػافق إلى حج ما مع القػاعج العامة إلا أن خرػصيتو بأنو حق عيشي ذو 

 جعمتو يتسيد بشز خاص ؼيسا يخز ىحه الشقصة. شابع إدارؼ 
 السظمب الثاني: الحق العيشي التبعي الشاشئ بسؾجب سشد الذغل الخاص

الحق العيشي الشاشئ عغ رخرة الصخيق أو رخرة الاستغلال أو عقج الامتياز ىػ حق عيشي 
أصمي يتسثل في حق الانتفاع الستفخع عغ حق السمكية، وقج يكػن ىحا الحق محلا لحقػق عيشية تبعية 

ية، يختبيا صاحب الدشج عمى العيغ السشتفع بيا ضسانا لالتدامات تعاقجية في ضل نصاق الحقػق الذخر

                                                             
 " يسكغ اكتداب حق الانتفاع بالاتفاق و بالذفعة و بالتقادم أو بسقتزى القانػن." القانػن السجنيمغ  844السادة  1
،أسباب كدب السمكية، دون ذكخ الصبعة ، دار  09، الجدء  الؾسيط في شرح القانؾن السدنيعبج الخازق الدشيػرؼ ،  2
 1266،ص 1986ث العخبي ، لبشان ، اياء التخ حا
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والحق العيشي الأصمي يشذأ مقرػرا في ذاتو ولحاتو لسا يحققو مغ الحرػل عمى مشافع الذيء، لحلظ 
سسي بالحق العيشي الأصمي ، أما الحق العيشي التبعي ؼيكػن تابعا في وجػده لحق آخخ وىػ حق الجائشية 

 فيي تابعة لو وتأتي لزسان الػفاء بو .
ية في الكتاب الخابع مغ القانػن السجني بسا يدسى التأميشات وقج جاء ذكخ الحقػق العيشية التبع

العيشية، وىي حق الخىغ الخسسي وحق التخريز والخىغ الحيازؼ وحقػق الامتياز، ولحلظ سشتصخق إلى 
 تعخيفيا بإيجاز أولا ثع إسقاط أحكاميا عمى عقػد الذغل الخاص:

 الفرع الأول: الرهؽ العقاري 
 ال الخىغ الخسسي والخىغ الحيازؼ:يسكغ أن نجرس في ىحا السج

 1" تخريص مال معيؽ الؾفاء بالديؽ"يعخف الخىغ  الرهؽ الرسسي : -أولا 
ولكغ ، تاميغ عشي لا يختب تخمى السالظ عغ السال السخىػن "ويعخفو الفقو الفخندي عمى انو 

 ". البيعيعصي لمسدتفيج حجده وبيعو في أؼ يج كان ليتحرل عمى ديشو بالأفزمية مغ ثسغ 
حق عشي تبعي ؼيذأ بسقتزى عقج "ن أب سسير عبد الديد تشاغؾ سثلا فيم يعخفو الفقو العخبي.

رسسي وبتقخيخ ضسان لجيغ  عمى عقار مسمػك لمسجيغ أو غيخه ويكػن لمجائغ بسقتزاه أن يتقجم في استفاد 
التالييغ لو في السختبة وان يتبع  حقو في السقابل الشقجؼ ليجا العقار مفزلا عغ غيخه مغ الجائشيغ العادييغ و 

حق عشي  يشذأ بسػجب عقج رسسي ىػ " عبد الرزاق الدشهؾري .ويعخفو 2أؼ يج يكػن  العقار في
يتقخر ضسانا لمػفاء بجيغ و ىحا الحق العيشي يتقخر عمى عقار مسمػك لمسجيغ أو الكفيل العيشي  الخىغ

حا العقار متقجما في ذلظ عمى باقي الجائشيغ وبسػجبو يكػن لمجائغ الحق في استفاء ديشو مغ ثسغ  ى
العادييغ لسالظ ىحا العقار ولمجائشيغ أصحاب الحقػق العيشية عمى ىحا العقار الستأخخيغ في السختبة ونتيجة 

 ."ىحا العقار تحت يج مغ انتقمت إليو
عقج يكتدب بو الجائغ حقا عيشيا عمى عقار لمػفاء بجيشو  882السادةمغ خلال  القانػن  عخفوي 

يكػن لو بسقتزاه أن يتقجم عمى الجائشيغ يغ التابعيغ لو في السختبة في استفاء حقو مغ ثسغ العقار في أؼ 
  يج كان.

                                                             
 .899، مشذػرات الحمبي الحقػؾية، ص القامؾس القانؾني الثلاثيالبعميكي صلاح مصخ،  مػريذ نخمة، روحي 1
، اميشات الذخرية والعيشية ، الكفالة الرهؽ الرسسي، حق الاختراص الرهؽ الحيازي تالسسيخ عبج الديج، تشاغػ،  2

 .127ص   1994مصبعة الأشمذ ، سشة  حقؾق الإمتياز
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ونلاحع أن السذخع الجدائخؼ في تعخيفو لمخىغ فإنو غمب فكخة العقج عمى فكخة الحق الحؼ يشذأ 
وكان مغ السدتحدغ أن يعخف الخىغ باعتباره حقا إذ أن الحق ىػ الغاية وما العقج إلا وسيمة عمى العقج 

 1نذػئو
ومغ خلال ىحا التعخيف يسكششا أن ندتشتج أن الخىغ الخسسي يشعقج باتفاق الصخفيغ الجائغ والسجيغ 

ئغ السختيغ، ويخػل ويكػن بتخريز عقار أو أكثخ مغ عقارات السجيغ ضسانا لمػفاء بالجيغ لفائجة الجا
لمجائغ السختيغ التقجم عمى الجائشيغ العادييغ والجائشيغ التالييغ لو في السختبة، في استيفاء حقو مغ ثسغ 
العقار ، كسا يخػل لو تتبع العقار في أؼ يج كان ويػقع الحجد التشفيحؼ عميو وبيعو بالسداد العمشي 

تازة، ويتع رد الباقي إلى حائد العقار إذا بقي مغ الثسغ ويدتػفي حقو مغ ثسغ البيع بعج سجاد الجيػن السس
شيء، وفي حالة ما إذا لع يدتفي الجائغ حقو كاملا لعجم كفاية ثسغ البيع يخجع بالباقي عمى السجيغ الخاىغ 

، ويتسيد الخىغ الخسسي عغ غيخه مغ التأميشات العيشية بعجة خرائز 2لكشو كجائغ عادؼ في ىحه الحالة 
 3عيشي، عقارؼ، تبعي، شكمي، لا يقبل التجدئة. وىي أنو حق

الحق العيشي ىػ سمصة مباشخة لذخز عل ىذيء معيغ تسشحو مدايا يعتخف بيا القانػن،  . حق عيشي :1
وىػ ما تتسيد بو الحقػق العيشية الأصمية والتبعية، والخىغ الخسسي يُشذئ علاقة مباشخة بيغ الجائغ السختيغ 

 والسال والسخىػن دون وساشة مغ أحج ودون شمب تجخل السجيغ.
ػد الخىغ الخسسي دون وجػد علاقة دائشية بيغ السجيغ أو الكفيل الخاىغ لا يسكغ وج . حق تبعي :2

سػاء بالػفاء أو 4والجائغ السختيغ، فيػ يجور في فمظ السجيػنية وجػدا وعجما فإن انقزت انقزى الخىغ 
 .5بسا يعادل الػفاء أو بالإبصال

يء ثابت في حيده لا يسكغ يكػن محلا لمخىغ الخسسي العقارات فقط، والعقار ىػ كمذ . حق عقاري :3
مغ القانػن السجني التي تشز في الفقخة الأولى مشيا عمى  886واستشادا لشز السادة  نقمو مشو دون تمف،

                                                             

 
 . 306 ص ، 2009 الجدائخ، ىػمة، دار ،الجزائري  السدني القانؾن  في الرسسي الرهؽ عقد أحكام سي،ابش شػقي 2
3

 68ص  مخجع سابق، بػششافة، محجه، جسال جمػل 

 .155، ص  2008قة الػششية، مخاكر، السصبعة والػرا الحقؾق عمى العقارات، الظبعة الأولى،محمد بغ أحسج بػنبات،  4
 القانػن السجنيمغ  893وذلظ شبقا لشز السادة  5
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أنو لا يجػز أن يشعقج الخىغ إلا عمى عقار ما لع يػجج نز يقزي بغيخ ذلظ ، ومشو فإنو لا يجػز إنذاء 
 .1إليو تبعا لمعقار السخرز لوفإن الخىغ يستج  الخىغ الخسسي عمى مشقػل، أما العقار بالتخريز

الخىغ الخسسي مغ العقػد التي يذتخط فييا الخسسية والذكمية بإفخاغو في محخر مكتػب . عقد شكمي : 4
لجػ ضابط عسػمي كالسػثق أو الإدارة العسػمية التي يخػليا التذخيع السعسػل بو كتابة العقػد وكحا 

ا تشز مغ القانػن السجني نججى 883، وبالخجػع لمسادة 2والسؤسدات السالية التي تؤسذ الخىغ الخسسي 
عمى أنو يسكغ أن يشعقج الخىغ الخسسي بسقتزى حكع قزائي أو بسقتزى القانػن، غيخ أن تصبيق ذلظ 
يكػن عغ شخيق الزابط العسػمي الحؼ يقػم بتدجيل الحكع لجػ مفتذية التدجيل وإيجاعو بالسحافطة 

 العقارية لتتع بحلظ الخسسية و إعلام الكافة بو.
قانػن فشجج مثالا عمى ذلظ في ضل إجخاءات عسمية التشازل عغ أما بالشدبة لشذأتو بسقتزى ال

أملاك الجولة ودواويغ التخؾية والتدييخ العقارؼ، في حالة ما إذا اختار الستخشح شخيقة الجفع بالتقديط 
لاكتداب محل ذو استعسال سكشي أو ميشي أو تجارؼ ويؤسذ رىغ رسسي لفائجة الجولة يحكخ في عقج 

 .3إدارة أملاك الجولةالبيع الحؼ تحخره 
وتكػن نفقات إبخام عقج الخىغ الخسسي وإجخاءات تدجيمو وشيخه عمى نفقة السجيغ الخاىغ ما لع 

 .4يتفق الصخفان عمى خلاف ذلظ
بسعشى تجدئة الخىغ تمظ الستعمقة بالعقار السخىػن أو بالجيغ السزسػن، فالبشدبة  . لا يقبل التجزئة :5

لمعقار السخىػن فيػ يزسغ الػفاء بالجيغ، فالعقار وممحقاتو تزسغ كل الجيغ السزسػن فإذا ما تع تقديسو 
الجيغ، إلى جدئييغ وترخف السجيغ ؼيو ترخفا ناقلا لمسمكية، فيبقى كل جدء مغ العقار ضامشا لكامل 

                                                             
" يذسل الخىغ ممحقات العقار السخىػن التي تعتبخ عقارا، ويذسل  مغ القانػن السجني 887وذلظ ما نرت عميو السادة  1

بػجو خاص حقػق الارتفاق والعقارات بالتخريز وكافة التحديشات والإنذاءات التي تعػد بالسشفعة عمى السالظ، ما لع 
 يتفق عمى غيخ ذلظ... "

الستعمق بالخىغ القانػني السؤسذ  03/  04/  2006السؤرخ في  06/  132مغ السخسػم التشفيحؼ رقع  96لسادة نز ا 2
 . 05/  04/  2006الرادرة بتاريخ  21والسؤسدات السالية، ج ر عجد  لفائجة البشػك

شخوط وكيؽيات التشازل  الحؼ يحجد 07/  08/  2003السؤرخ في  03/  269مغ السخسػم التشفيحؼ رقع  14نز السادة  3
، ج ر  2004الجولة ودواويغ التخؾية والتدييخ العقارؼ السدتمسة أو السػضػعة حيد الاستغلال قبل أول يشايخ  عغ أملاك

 . 13/  08/  2003الرادرة بتاريخ  48عجد 
 مغ القانػن السجني السحكػر سابقا 883استشادا لشز السادة  4
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، أما بالشدبة لتجدئة الجيغ 1ويبقى لمجائغ حق الخجػع عمى أحج الجدئييغ أولا بأول إلى أن يدتفي ديشو 
فإنيا لا تؤدؼ إلى تجدئة الخىغ، فمػ قام السجيغ الخاىغ بالػفاء بجدء مغ الجيغ فلا يؤدؼ ذلظ إلى تحخيخ 

امشا لمجيغ الستبقي إلا إذا وجج اتفاق يقزي جدء مغ العقار بقجر ما تع الػفاء بو، بل يطل العقار كمو ض
 بخلاف ذلظ.

 الرهؽ الحيازي  –ثانيا 
 كل عمى مفيػما عاما مشو جاعلا الحيازؼ  الخىغ بسػجبو عخف واحجا نرا الجدائخؼ  السذخع أورد

 2. لحلظ يحجد شبيعتو لع و بتعخيف العقارؼ  الحيازؼ  الخىغ يخز فمع الحيازؼ، الخىغ أنػاع
 لحا العقارؼ  بالخىغ خاص تعخيف عمى الجدائخؼ  السذخع يشز لع: العقاري  الحيازي  الرهؽ تعريف .1

 القانػن  مغ 948 السادة أوردتو كسا العقارؼ  الخىغ تعخيف عمى الحيازؼ  تعخيف الخىغ إسقاط يسكغ
أن  في الخسسي الخىغ عغ يختمف فيػ عقار، عغ عبارة الخىغ محل يكػن  عقج، عغ فيػ عبارة السجني،
 .الخسسي الخىغ في الحال ىػ كسا ركشا وليذ الغيخ مػاجية في الخىغ لشفاذ شخط العقارؼ  الخىغ في الكتابة

 و العيشي لمسختيغ الحق عشو يشذأ الحؼ العقج مشو السقرػد يكػن  فقج معان ثلاث الخىغ لعبارة و
 السلاحع و لمجيغ، الزامغالسخىػن  الذيء مشو يقرج قج و الخىغ عغ الستػلج نفدو الحق مشو يقرج قج
 الحق فكخة عمى العقج فكخة غّمب قج يكػن بحلظ عقجا بأنو الحيازؼ  لمخىغ تعخيفو عشج الجدائخؼ  السذخع أن

 3.العقج عغ يشذأ الحؼ
 تصمق كسا كمسة الخىغ أن السلاحطة ىحه عمى ردا يقال قج و الخىغ عقج عمى تصمق القانػن  في

 إنسا الخىغ عغ نتكمع عشجما ولكششا السخىػن، الذيء عمى أو نفدو الخىغ عمى تصمق كسا الخىغ حق عمى
 العيشية الحقػق   ، تعخيف مغ الأولى كان ،ولحلظ لو السشذئ لمعقج ليذ و الخىغ حق إلى القرج يشرخف
 الخىغ « حيازة نقل عمى يقػم تبعي عيشي الخابع حق الكتاب عشػان مغ السلاحطة ىحه تدتػحى « التبعية

 حبذ بسقتزاه يدتصيع الحؼ السختيغ الجائغ إلى عميو يتختب الحؼ أنو السال عمى حقا باعتباره الحيازؼ 
السال  حيازة عغ الخاىغ ،فتخمي يكػن  يج أؼ في ثسشو عمى الأولػية تكػن  و حقو حتى استيفاء السال ىحا

                                                             
 . 148سابق، ص محمد بغ أحسج بػنبات، مخجع  1
 مجمذ لمقزاء، العميا السجرسة شيادة لشيل رسالة ،الجزائري  التذريع في العقار عمى الؾارد الحيازي  الرهؽ صؽية، كميل 2

 14، ص 2007-2006،/ 07سكيكجة، الجفعة  قزاء
3
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 الجدائخؼ  التذخيع في السلاحع و الحيازؼ  الخىغ اسع عميو يصمق لحلظ و الخىغ ىحا جػىخ ىي 1السخىػن 
 أن كػن  السجيغ ذمة في تسامو بعج العقج مغ يتػلج مجخد التدام ىػ بل العقج في ركشا يعتبخ لا التدميع أن

  .2التدميع إلى حاجة دون  والقبػل الحيازؼ  الإيجاب الخىغ تبادل بسجخد يشعقج العقج
 السذخع السختيغ فإن لجائشو السخىػن  الذيء الخاىغ تدميع يقتزي الحيازؼ  الخىغ في الزسان ولأن

 الجائغ إلى السخىػن  العقار يدمع بأن العقار عمى الػارد الخىغ الحيازؼ  في الخاىغ ألدم قج3 الجدائخؼ 
 .الستعاقجان شخز يختزيو إلى أو السختيغ

 العقارحبذ  حق السختيغ لمجائغ يعصي الحؼ العيشي الحق ليتختب و الغيخ حق في لشفاذه ذلظ و
 في التاليغ والجائشيغ العادييغ الجائشيغ مغ غيخه عمى التقجم حق و تساما، ديشو استيفاء غاية إلى السخىػن 
 .يكػن  يج أؼ في السخىػن  ثسغ مغ حقو استفاء في السختبة

الخىغ الحيازؼ ىػ حق عيشي اتفاقي يتختب عمى مشقػل أو عقار يزعو الخاىغ في يج الجائغ 
شخز آخخ يتفق عميو الستعاقجان ضسانا لجيغ عمى الخاىغ أو عمى غيخه ويحق لمجائغ  السختيغ أو في يج

وأن يتقجم عمى الجائشيغ العادييغ التالييغ لو في السختبة  ،بسقتزاه أن يحبذ السخىػن لحيغ استيفاء الجيغ
  4في اقتزاء حقو مغ ثسشو في أؼ يج يكػن 

مغ القانػن السجني حيث اعتبخ السذخع الخىغ  948ويتصابق ىحا التعخيف مع ما جاءت بو السادة 
ويتفق ىحا التعخيف أيزا  ،الحيازؼ عقجا يبخم لزسان ديغ في ذمة السجيغ برفتو راىشا أو كؽيلا عيشيا 

خىغ الخسسي غيخ مع ما ذىب إليو السذخع السرخؼ ويتسيد الخىغ الحيازؼ بالخرائز التي يتسيد بيا ال
أنو يختمف عشو في أن الخىغ الحيازؼ يخد عمى عقار أو عمى مشقػل ولا يكػن لمخىغ الحيازؼ عمى العقار 

 5أثخا في مػاجية الغيخ إلا إذا تع قيجه في الدجل العقارؼ.

                                                             
 8 .ص ،سابق HGالسخجع صؽية، كميل 1
 كان حيث الججيج السرخؼ  التذخيع مع الجدائخؼ  التذخيع يتفق ذلظ السجني وفي القانػن  مغ 948 السادة تشز حيث 2

 .شيئا ...الجائغ إلى يدمع أن ... الذخز بو يمدم عيشي عقج عقج الخىغ الحيازؼ  يعتبخ تعجيمو قبل السرخؼ  السجني القانػن 
 السجني القانػن  مغ 966 السادة بسػجب 3
الصبعة الثانية  ، دراسة تحميمية شاممة لأحكام الرهؽ والتأميؽ والامتياز ،التأميشات العيشية  ،حديغ عبج المصيف حسجان  4
 . 61ص  ، 2007بيخوت  ،مشذػرات الحمبي الحقػؾية  ،
إلى جانب  مغ القانػن السجني عمى أنو يذتخط في نفاذ الخىغ العقارؼ في حق الغيخ 966وقج نرت عمى ذلظ السادة   5

 تدميع السمظ لمجائغ أن يقيج عقج الخىغ العقارؼ وتدخؼ عمى ىحا القيج الأحكام الخاصة بعقج الخىغ الخسسي
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ومغ خلال ىحا الشز ندتشتج أنو حتى يدخؼ الخىغ الحيازؼ العقارؼ في مػاجية الغيخ يجب أن 
وفي ىحا الإشار  ،أو لمذخز الآخخ الستفق عميو، وقيجه في الدجل العقارؼ  حيازة لمجائغ السختيغتشتقل ال

 يججر القػل بأن كمى الاجخائيغ لا يُغشي عغ الآخخ فلا الحيازة تُغشي عغ القيج ولا القيج يغشي عمى الحيازة.
شاشئ بسػجب الذغل الخاص وعغ شبيعة الحق العيشي التبعي الحؼ يسكغ أن يتختب عمى الحق العيشي ال

مكخر مغ قانػن الأملاك الػششية تشز عمى أنو  69فإن الفقخة الثانية مغ السادة  لمسمظ الػششي العسػمي
لراحب الحق العيشي الشاشئ بسػجب رخرة الصخيق أو عقج الامتياز صلاحيات وواجبات السالظ الحؼ 

تسشح لسالظ السشذآت والبشايات والتجييدات  التي 2مكخر  69يسمظ حق الانتفاع ويعدز ذلظ نز السادة 
ذات الصابع العقارؼ إمكانية التشازل عشيا أو تحػيميا في إشار نقل السمكية بيغ الأحياء أو في إشار 

وذلظ في إشار مجة سشج الذغل الخاص،وقج قخر السذخع في نفذ  ،انجماج أو إدماج أو انفرال شخكات 
ى الػرثة بعج وفاة صاحب الدشج، لكشو يذتخط أن يتقجم الػرثة باتفاق الشز انتقال ممكية حق الانتفاع إل

 1أشيخ مغ تاريخ الػفاة. 06بيشيع بتعييغ السدتفيج الججيج في مجة ستة 
ويسكششا أن نشطخ إلى أن صاحب سشج الذغل الخاص ىػ مالظ لحق الانتفاع وبالتالي يخػل لو 

وفي ىحا الإشار يسكششا أن نتداءل حػل مجػ  ،اعج العامةتختيب حقػق عيشية تبعية عمى ما يسمظ وفقا لمقػ 
إمكانية صاحب الخخرة في إنذاء رىغ رسسي أو رىغ حيازؼ أو لجائشيو في إنذاء حق تخريز أو حق 

 امتياز عمى حق الانتفاع الحؼ يسمكو بسػجب الشرػص الخاصة السحكػرة أعلاه.
مغ قانػن الأملاك الػششية  3مكخر  69السادة  وللإجابة عغ ىحا التداؤل نجج أن السذخع مغ خلال نز

 قج سسح لراحب الدشج إنذاء وتختيب حق عيشي تبعي لكغ تحت شائمة الذخوط التالية:
 . أن يكػن الحق العيشي التبعي يتسثل في حق الخىغ وفي ىحا الإشار لع يحكخ السذخع نػع الخىغ.1
تعجيل  حب الحق العيشي لتحػيل أو إنجاز أو. أن يكػن الخىغ ضسانا لمقخوض التي يتحرل عمييا صا2

 عمى ممحق السمظ الػششي العسػمي محل التخخيز بذغمو شغلا خاصا. أو تػسيع استثساره الػاقع
.إن حق الانتفاع ذو شابع خاص بالخغع مغ أنو يشتقل بيغ الأحياء والى الػرثة كسا ذكخنا غيخ أنو لا 3

يكػن ضسانا عاما لكل الجائشيغ بل يقترخ ضسانو عمى الجائشيغ الحيغ نذأ حقيع نتيجة تشفيح أعسال 
شي العسػمي، وبالتالي فإنو التسػيل أو الإنجاز أو تعجيل أو تػسيع السشذآت السقامة عمى ممحق السمظ الػش
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وذلظ  ،لا يسكغ لمجائشيغ الآخخيغ مباشخة إجخاءات تحفطية أو تجابيخ التشفيح الجبخؼ عمى الحق العيشي ىحا 
 .1في فقختيا الثانية 3مكخر  69ما أكجتو السادة 

ظ ما وذل ، يشقزي الحق العيشي التبعي )الخىغ( بانقزاء مجة الدشج ميسا كانت الطخوف والأسباب .4
وبالتالي فإن انقزاء مجة الدشج يعتبخ سببا خاصا لانقزاء  ،أكجت عميو الفقخة الثالثة مغ نفذ السادة 

الخىغ الخسسي أو الحيازؼ الستختب عغ الحق العيشي الشاشئ بسػجب سشج الذغل الخاص لمسمظ الػششي 
 لعامة.العسػمي وىحا الدبب يشفخد بو عغ أسباب الانقزاء الػاردة ضسغ القػاعج ا

 الفرع الثاني: حق التخريص
يعخف حق التخريز أو الاختراص كسا يدسيو السذخع السرخؼ بأنو اختراص الجائغ 

وىػ حق عيشي تبعي يسشحو رئيذ السحكسة لمجائغ بشاءا عمى حكع واجب التشفيح صادر  ،بعقارات مجيشة 
الجائغ أن يدتػفي حقو مغ ثسغ ذلظ  ويدتصيع ،عمى عقار أو أكثخ مغ عقاراتو  ،بإلدام السجيغ بالجيغ

 .2العقار في أؼ يج كان متقجما عمى الجائشيغ العادييغ والجائشيغ التالييغ لو في السختبة
يجػز لكل دائغ بيجه حكع واجب التشفيح صادر في أصل الجعػػ أن يمدم السجيغ بذيْ معيغ  كسا 

ولا يجػز لمجائغ بعج  ،والسراريف وأن يحرل عمى حق تخريز بعقارات مجيشو ضسانا لأصل الجيغ  ،
، ولا يجػز الحرػل عمى حق تخريز بشاءا عمى 3مػت السجيغ أخح تخريز عمى عقار في التخكة 

 4حكع صادر مغ محكسة أجشبية أو عمى قخار صادر مغ مُحكّسيغ إلا إذا أصبح القخار واجب التشفيح ..
حيث أنو في حالة ما إذا استرجر السجيغ  ،ولا يجػز أن يػقع حق التخريز عمى عقار في التخكة 

الحكع القاضي بإنذاء حق التخرز وقبل قيجه في مرمحة الذيخ العقارؼ تػفي السجيغ وانتقمت أملاكو 
 .5إلى الػرثة عغ شخيق الذيادة التػثيؿية، ففي ىحه الحالة لا يسكغ 

لاختراص الحؼ وفي ىحا الخرػص يخػ الأستاذ عبج الخزاق الدشيػرؼ أنو يجػز شيخ حق ا
كدبو الجائغ قبل وفاة مجيشو حتى ولػ كان الذيخ يحرل بعج وفاة السجيغ، وذلظ لأن الغخض مشو مشع 
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 مغ القانػن السجني 937السادة  3
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إنذاء سبب ججيج لمتقجم بعج وفاة الجيغ، أما ىشا فقج صجر الأمخ بالاختراص قبل واقعة الػفاة وليذ 
 .1القيج إلا شخيقة لذيخه وجعمو نافحا في حق الغيخ

الشاحية الإجخائية فإنشا نخػ سخيان ىحا الخأؼ إلا في الفتخة التي تستج مغ تاريخ الػفاة ولكشو مشو مغ 
وقبل شيخ الذيادة التػثيؿية التي تفيج بانتقال أملاك السجيغ الستػفى إلى الػرثة، لأنو في ىحه الحالة لا 

فإن الحكع  يدتصيع السحافع العقارؼ أن يػدع حق التخريز عمى ممظ الغيخ وىع الػرثة، ومشو
 بالتخريز السػدع لجػ السحافطة العقارية قرج شيخه يكػن محلا لخفس الإيجاع.

وعغ مجػ قابمية حق الانتفاع الشاشئ عغ الذغل الخاص لتحسل حق التخريز، فإن السشذآت 
والتجييدات السقامة بسػجب سشج شغل الأملاك الػششية تعتبخ مغ قبيل العقارات، كحلظ الشخيل السسمػكة 

سغ لا يسمظ الأرض التي أستشبت عمييا تعتبخ عقارا، وحدب القػاعج العامة فإن مالظ السباني والسشذآت ل
يتستع بسمكيتيا دون أن يسمظ حق الخؾبة التي في ىحه الحالة تكػن ممكية وششية عسػمية مشح عمييا 

 فييا، غيخ أن السذخعرخرة الصخيق أو رخرة استغلال أو عقج امتياز، وبالتالي فإنو لا يسكغ الترخف 
كسا سبق وأن ذكخنا بأنو يدسح لراحب التخخيز أو الامتياز أن يترخف في حق الانتفاع وفقا لمذخوط 

 السشرػص عمييا.
ومشو فإنو يرح أن تكػن العقارات التي تذكل السباني والسشذآت السقامة عمى أجداء الأملاك 

يا تذكل أمػالا عقارية، غيخ أنو بالخجػع الػششية محلا لصمب تػؾيع حق التخريز كأصل عام لأن
نجج أن ذلظ غيخ مسكغ عمى إشلاقو لأن السذخع ربط  3مكخر  69لمشز الخاص الػارد ضسغ السادة 

بيغ الحق العيشي التبعي الشاشئ عغ ىحيغ الدشجيغ وبيغ سبب نذػء الجيغ الحؼ يكػن حتسا قج وجو 
 ا.لإقامة السباني والسشذآت أو تػسيعيا أو تعجيمي

لحلظ نخػ بأنو لا يسكغ أن يشذأ حق التخريز عمى العقار محل الانتفاع الستختب عغ الذغل 
الخاص لأجداء الأملاك الػششية إلا إذا تحققت العلاقة الدببية بيغ الجيغ محل الزسان والسشذآت 

 2والسباني التي أنجدت أو عجلت أو وسعت بالتسػيل الشاتج عغ الجيغ السزسػن بحق التخريز.
 الفرع الثالث: حقؾق الامتياز

لبعس الجيػن خرػصية خاصة لحلظ يسشحيا السذخع أولػية الاستيفاء، فالعبخة في ىحه الحالة 
فالجيغ لو مغ الأىسية ما يبخر استيفاءه أولا دون الانتطار خمف الجائشيغ  برفة الجيغ لا برفة الجائغ،

                                                             
 . 690، الجدء العاشخ، مخجع سابق، ص الجديد الؾسيط في شرح القانؾن السدنيعبج الخزاق أحسج الدشيػرؼ،  1
 71ص  مخجع سابق، بػششافة، محجه، جسال جمػل 2



 الفرل الاول: الاطار العام للاملاك الؾطشية العسؾمية

33 
 

السقيجيغ أو الجائشيغ العادييغ، وليذ الجائغ مغ يقخر ىحه الأولػية وإنسا يقخرىا القانػن، فالسراريف 
وحق بائع العقار وغيخىا مغ  وديػن العسال وحقػق متقاسع العقار1القزائية وديػن الخديشة العسػمية 

ولػ كانت سابقة في الحقػق خريا السذخع بشرػص خاصة تجعميا مستازة عغ كل الجيػن الأخخػ حتى 
، ومشو يسكششا أن ندتشتج »القيج، فالامتياز إذن ىػ أولػية يقخرىا القانػن لحق معيغ مخاعاة مشو لرفتو 

 خرائز الحقػق السستازة وىي :
 أنو حق عيشي يخد عمى عقار أو مشقػل أو أمػال السجيغ الأخخػ كالحقػق والؿيع السشقػلة وغيخىا.-
 رػص قانػنية في الذخيعة العامة أو نرػص قانػنية خاصة.يقخره السذخع مغ خلال ن-
السستاز في حق الامتياز ىػ الجيغ في حج ذاتو وليذ الجائغ كسا ىػ الحال في الخىغ الخسسي أو -

الحيازؼ أو حق التخريز، فأؼ حق شخري تػافخت ؼيو صفة يخعاىا القانػن ويشز عمى أنيا مستازة 
ا بسػجب ىحه الرفة التي يخعاىا القانػن بغس الشطخ عغ الذخز يكػن الحق التابع ليا حقا مستاز 

 الجائغ.
وتشقدع حقػق الامتياز إلى حقػق امتياز عامة تخد عمى جسيع أمػال السجيغ، وحقػق امتياز 

 خاصة تخد عمى مشقػل معيغ وأخخػ تخد عمى عقار معيغ، ونػضح ذلظ مغ خلال ما يمي:
 حقؾق الامتياز العامة:  -أولا

ديػن  ىحه الحقػق عمى كل أمػال السجيغ العقارية مشيا والسشقػلة والحقػق والؿيع وغيخىا ومثال ذلظ تتختب
 .2الخديشة العسػمية، ديػن الشفقة، الجيػن السدتحقة للأجخاء وغيخىا

وىحه الحقػق لا تخزع لمقيج في حالة وقػعيا عمى عقار لأن القانػن لا يػجب قيج حقػق 
جم في السختبة في حالة تداحع الحقػق السستازة العامة السرخوفات القزائية ثع حقػق ويتق3الامتياز العامة

                                                             
السراريف القزائية التي أنفقت لسرمحة الجائشيغ في حفع أمػال السجيغ “ مغ القانػن السجني عمى أن  990السادة  1

أؼ حق آخخ ولػ كان مستازا أو مزسػنا وبيعيا ليا إمتياز عمى ثسغ ىحه الأمػال ، وتدتػفى ىحه السراريف قبل 
السبالغ السدتحقة لمخديشة العامة مغ ضخائب ورسػم وحقػق “ مغ نفذ القانػن عمى أن  991، كسا تشز السادة  ”بخىغ...

في ىحا الذأن ، وتدتػفى ىحه  أخخػ مغ أؼ نػع كان ، ليا امتياز ضسغ الذخوط السقخرة في القػانيغ والسخاسيع الػاردة
غ مغ ثسغ الأمػال السثقمة بيحا الامتياز في أؼ يج كانت وقبل أؼ حق أخخ ولػ كان مستازا أو مزسػنا بخىغ رسسي السبال

، وتمييا ديػن الخجم والعسال ، والتػريج ونفقة الأقارب التي تدتػفى بعج السراريف القزائية “عجا السراريف القزائية  ما
 مغ نفذ القانػن. 993السادة حدب ما نرت عميو  وحقػق الخديشة العسػمية،

 مغ القانػن السجني 996إلى  990وقج تع الشز عمييا في السػاد مغ  2
 .السجني القانػن  مغ 986 السادة 3
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أما بؿية الحقػق الأخخػ فتدتػفى بالتداوؼ حدب ندبة كل  الخديشة العامة ثع مراريف الحفع والتخميع،
 ديغ.
  حقؾق الامتياز الخاصة : -ثانيا

للانقزاء بدبب قاعجة الحيازة في السشقػل وىحه الحقػق تكػن عخضة 1مشيا ما يخد عمى مشقػل 
سشجا لسمكيتو، لحلظ يجيد القانػن لمجائغ شمب وضع السشقػل تحت الحخاسة القزائية إذا خذي تبجيجه 

 .2الجدائخؼ بشرػص خاصة وإتلافو ، أما حقػق الامتياز الخاصة فقج حجدىا السذخع
سل حقػق الامتياز فإنو يسكغ أن وعغ مجػ قابمية حق الانتفاع الشاشئ عغ الذغل الخاص لتح

يتختب امتياز بائع العقار أو امتياز حقػق السقاوليغ والسيشجسيغ أو امتياز متقاسع العقار عمى حق 
الانتفاع الػارد عمى الأملاك الػششية بسػجب سشج الذغل الخاص الستسثل في الخخرة أو عقج الامتياز، 

باشا مباشخا بالسشذآت والبشايات السقامة عمى الػعاء بذخط أن تكػن ىحه الحقػق ناشئة ومختبصة ارت
العقارؼ محل سشج الذغل الخاص، وفي حجود مجة الذغل السشرػص عمييا في سشج الذغل، وتجج حقػق 
الامتياز العامة تصبيقيا عمى ىحه الحالة وفي كل الأحػال فيي تتقجم عغ باقي الحقػق الأخخػ الستعمقة 

 3داد العمشي.بالعقار في حالة بيعو بالس

                                                             
 مغ القانػن السجني 922كسا تشز عمى ذلظ السادة  1
والسيشجسيغ، حقػق متقاسع مغ نفذ القانػن وىي امتياز بائع العقار، حقػق السقاوليغ  1001إلى  999في نز السػاد  2

 العقار
3

 72ص  مخجع سابق، بػششافة، محجه، جسال جمػل 



 

 
 

 الفصل الثاني
 الشغلطرق منح سند 

 الوطنية للأملاك الخاص

  العمومية
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بجدء مغ السال العام، فيػ  لمسال العام اختراص فخد أو أفخاد بالحاتقرج بالذغل الخاص ي
تسشح الإدارة العامة في ىحه الحالة ، و بالسال الانتفاعالأفخاد مغ  ةبؿيعميو حخمان  تختبيانتفاع مانع 

أفخاد معيشيغ بالحات لجدء محجد مغ أجداء السال العام،  استثشاء حق الإستعسال عمى نحػ خاص لفخد أو
أو السدتفيجيغ مغ ىحا الإنتفاع الخاص، ولا يكػن ذلظ إلا إذا قجرت ؾبلا  مقابل مبمغ مالي يجفعو السدتفيج

فيبقى  الإستعسال لا يزخ بتخريز السال العام لمسشفعة العسػمية ولا يعيق استعسال الجسيػر لو، أن ىحا
، وعميو سػف نتصخق مغ حجد عميوالسال تبعا لحلظ محسيا مغ كل ترخف ؼيو أو تسمظ لو بالتقادم أو ال

 في السبحث الثاني ، ثع عقج بسػجب الػششية للاملاك الخاص الذغل في السبحث الأولخلال ىحا الفرل 
 تخخيز.  بسػجب الػششية للاملاك الخاص الذغل
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 السبحث الاول: الذغل الخاص للاملاك الؾطشية بسؾجب عقد
شبقا لجفاتخ  لاستغلالالأملاك الػششية العسػمية بسػجب عقج إدارؼ يتزسغ مشح امتياز  شغل

الذخوط والاتفاؾيات الشسػذجية التي يتع تحجيجىا بذكل مخسػم يؤخح ؼيو بعيغ الاعتبار متصمبات الخجمة 
لمقانػن العام  العسػمية، مع بقاء الأملاك ضسغ حطيخة الأملاك العسػمية، لفائجة أشخاص معشػييغ تابعيغ

 أو الخاص أو أشخاص شبيعييغ.
 91مغ السخسػم التشفيحؼ  167و ىحا مغ حيث نز فالسادة  امتيازفيحا العقج يتخح صػرة عقج 

وكيؽيات إدارة وتدييخ لحؼ يحجد شخوط ا 16/12/2012ل  قالسػاف 12/427السمغي بسخسػم  454 -
 مشو  75السادة  الأملاك الػششية العسػمية والخاصة التابعة لمجولة

 
 العسؾمية الؾطشية  ملاكالخاص للأذغل ل امتيازعقد  السظمب الاول :

حقػق وإلتدامات السصمب الى تعخيف عقج الامتياز في الفخع الأول، ثع  حانتصخق مغ خلال ى
 في الفخع الثاني. الصخفيغ

 .الامتياز عقد مفهؾم :الأول الفرع
 يذكل 141-08 القانػن  بسػجب السدتحجثة الػششية الأملاك قانػن  مغ مكخر 64 السادة حدب

 صاحبة العسػمية الجساعة بسػجبو تقػم الحؼ العقج ذلظ للأملاك الػششية العسػمية لاستعسا الامتياز مشح
 حق الامتياز صاحب يدسى شبيعي أو معشػؼ  شخز بسشح حق الامتياز صاحبة الدمصة  السدساة السمظ

 خجمة لغخض عسػمية مشذأة استغلال أو بشاء أو تسػيل أو الصبيعيالعسػمي  السمظ ممحق استغلال
 الدمصة الى الامتياز مشح محل التجييد أو السشذأة نيايتيا عشج2 سشة 65 تتجاوز لا معيشة لسجة عسػمية
 .الامتياز حق صاحبة

                                                             
 السؤرخة 44 عجد الخسسية الجخيجة ، 2008 يػليػ 06 في السؤرخ 14-08القانػن  64 رقع القانػن  مغ 1

 03/08/2008في
 تعػد 12 / 427 السخسػم مغ 75 السادة مغ 3 الفقخة حدب 2
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وفي حالة استغلال مشذأة عسػمية لغخض خجمة عسػمية يحرل صاحب الامتياز مغ أجل 
تغصية تكاليف الاستثسار والتدييخ وكدب أجختو عمى أتاوػ يجفعيا مدتعسمػ السشذأة والخجمة وفق 

 1تعخيفات أو أسعار قرػػ يجب أن تُبيغ في ممحق دفتخ شخوط مشح الامتياز. 
اد بيجف خ السمظ العام بأنو اتفاق يبخم بيغ الإدارة وأحج الأف وعخف أيزا عقج الامتياز شغل

مسارسة شغل غيخ عادؼ لجدء مغ السال العام السخرز للاستعسال العام عمى مدؤولية السمتدم القانػنية 
مكخر مغ قانػن الأملاك  64والسالية مقابل ىحا الأخيخ رسػما مغ السشتفعيغ مغ ىحا السمظ وتعخفو السادة 

لػششية السعجل والستسع بأنو العقج الحؼ تقػم بع وجبو الجساعة صاحبة السمظ ، السدساة الدمصة تقاضي ا
صاحبة حق الامتياز، بسشح شخز معشػؼ أو شبيعي يدسى صاحب الامتياز، حق استغلال ممحق السمظ 

ة تعػد العسػمي الصبيعي أو تسػيل أو بشاء أو استغلال مشذأة عسػمية لعخض خجمة عسػمية لسجة معيش
عشج نيايتيا السشذأة أو التجييد محل مشح الامتياز إلى الدمصة صاحبة الامتياز، كسا تختب لمسشتفع حقػقا 
تتسيد بالاستقخار أثشاء فتخة الانتفاع، ويتزسغ وجػد ضسانات فعمية قانػنية وإقترادية في مػاجية الإدارة 

 2ذخوط السمحق بالعقج . بذخط أن يمتدم السشتفع بيا جاء مغ التدامات في دفتخ ال
ادتي شخفييا الإدارة السذخفة عمى السمظ العسػمي مغ جية والسشتفع مغ جية ر ويعقج العقج بتػافق إ

أخخػ ، ويكػن مػضػعة شغلا خاصا لأحج عشاصخ الأملاك العسػمية ويقترخ استعسالو مبجئيا عمى 
اضي حدبيا تشز عميو الشرػص القانػنية السعتسجة في ىحا الذأن خ الستعاقج . ويبخم بريغ السدايجة أو الت

وللإدارة سمصة تقجيخية واسعة في إبدام العقج أو رفزو وتحت رقابة القزاء خاصة إذا كان الذغل غيخ 
 3متػافق مع ىحا التخريز 

 الجسيػر شغلا خاصا لو لاستعسالكسا تججر الإشارة الى أن شغل الأملاك العسػمية السخررة 
شابع تعاقجؼ، شغلا مؤقتا وقابلا لمشقس. وتسمظ الإدارة التي رخرت بو حق إلغائو بجافع السشفعة العامة، 

                                                             
، كمية الحقػق والعمػم الدياسية، قدع القانػن العام، جامعة في مقياس الأملاك الؾطشيةمحاضرات بغ أعخاب محمد،  1

 39، ص  2015 - 2014 سصيف،
، أشخوحة مقجمة لشيل شيادة الجكتػزاه في الشغام القانؾني للأملاك الؾطشية العسؾمية في التذريع الجزائري الشػعي أحسج،  2

 241 – 240، ص  2018بدكخة ، القانػن العقارؼ، جامعة محمد خيزخ، 
 243مخجع نفدو، ص 3 
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ام العقج أو رفس إبدامو، أو الاعتخاض عمى تججيجه بجافع السشفعة العامة، ما عجا الحالات التي خ وحخية إب
 1يشز عمييا القانػن . 

 لعسؾميةثانيا : خرائص عقد امتياز شغل الأملاك ا
 2شغل الأملاك الػششية خرائز تتسثل في :  امتيازمغ خلال ىحه التعاريف يتزح أن لعقج 

 ام ىحا العقج ىػ استغلال السمظ العسػمي.خ الغاية مغ إب• 
 عقج مؤقت وعشج انتيائو يعػد السمظ العسػمي إلى الدمصة السالكة.• 
العسػمي الصبيعي، وبيغ شخز آخخ سػاء كان ترخف بإرادتيغ بيغ الدمصة العامة مالكة ممحق السمظ • 

 شبيعيا أو معشػيا، خاضعا لمقانػن الخاص أو العام يجعى صاحب الامتياز.
 ما يمي : الامتيازيتزسؽ عقد  الامتيازثالثا : محتؾيات عقد 

 : تتزسغ تعييغ أشخاف التعاقج تعييشا دؾيقا، كسا يحجد فييا مزسػن العقج .أ الاتفاقية
 : يتزسغ ىحا الأخيخ نػعيغ مغ الذخوط : دفتر الذروط .ب
: تتعمق بكيؽية تدييخ السخفق العام، وتػضع مغ شخف الإدارة دون تجخل مغ صاحب شروط تشغيسية .أ

 الامتياز ، ويسكشيا تعجيميا وفق حاجة السخفق .
از فسثلا تحجد مجة : تشطع ىحه الذخوط علاقة صاحب الامتياز بالدمصة مانحة الامتيشروط تعاقدية .ب

 العقج، حالات انتياء العقج، والزسانات .
مسا سبق يتزح أن السدتغل يحتل وضعا أحدغ مغ حالة استعسال الأملاك الػششية العسػمية 
عغ شخيق الخخرة، ذلظ أن شخوط الاستغلال تكػن وفق دفتخ شخوط، وىحا يذكل حساية لمسدتغل مغ 

ب الخخرة، لأن الإدارة كسا سبق وأن بيشا يسكشيا سحب تعدف الإدارة، ويجعمو في مأمغ مغ سح
الخخرة في أؼ وقت، عمى اعتبار أنيا قخار إدارؼ قابل لمدحب، كسا أن عقج الامتياز يحسل في شياتو 

 3تصبيق جدئي لأحكام القانػن الخاص عكذ الخخرة. 
 شغل الأملاك العسػمية ما يمي : امتيازومغ أبخز نساذج عقج 

                                                             
 ، مرجر سابق 427 - 12مغ السخسػم رقع  76السادة  1
، مجمة السعارف  أساليب استعسال الاملاك الؾطشية العسؾمية في التذريع الجزائري خجيجة غازؼ،  الرادق ضخيفي،  2

 53، ص  1، العجد 16السجمج 
 53نفذ السخجع ، ص  3
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 غلا ل الذؾاطئ:أ. امتياز است
استغلال شػاشئ البحخ لمبمجيات والسؤسدات العامة السكمفة  امتيازيسكغ لمجولة أن تسشح 

بالشذاشات الدياحية، ويكػن ذلظ بقخار يتخحه الػالي السختز اقميسيا ، ويتختب عغ ىحا الامتياز دفع 
 مقابل مالي لرالح الجولة . ويتجدج الامتياز في عقج يشقدع الى قدسيغ:

ز مػجد ندبيا يتزسغ السبادغ الأساسية، اما دفتخ شخوط ، تتسثل الاتفاؾية في شكل نإتفاؾية و دفتخ 
الذخوط فيػ نز مفرل وتقشي . غيخ أنو يلاحع العكذ في القانػن الجدائخؼ، فعػض أن تعج الاتفاؾية 

السكمفة بالشذاشات  بيغ مانح الامتياز الستسثل في الجولة والسمتدم الستجدج في البمجية أو السؤسدة
الدياحية، نجج أن الامتياز يسشح بقخار دون أن يذارك السمتدم في وضع السبادغ الأساسية ليحا الامتياز، 
لاو يجػز بأؼ حال مغ الأحػال أن يحخم الامتياز الخػاص مغ حقػق الريج، والػقػف وإصلاح الدوارق 

مسػاصلات والدباحة، فيع في ىحه الاحػال والدفغ، والتجػل واستخجام السداحات السؤجخة كػسيمة ل
 1لعامةيسارسػن حخية عامة غيخ مقيجة سػػ بالقيػد التي يقخرىا القانػن والتي تدتيجف تحقيق السرمحة ا

 ب عقد شغل اماكؽ في الاسؾاق:
عتيا مخررة لأن الدػق بصبي، للاملاك الػششية العسػميةوىػ عقج يخػل حق استعسال عادؼ 

يتختب عغ ىحا العقج دفع مقابل لمييئة  للاملاك الػششية العسػميةلعخض الدمع وبيعيا، وككل شغل خاص 
 شح حق الاستعسالخة، كسا يتعيغ عمى الإدارة ان تسالسدي

الخاص لكل شالب وذلظ في حجود الاماكغ الستػفخة وتخاعى عشج اعصاء التخخيز حفع الشطام والحخص 
تخريز  ام تختيب الاسبؿية . و تمغى جسيع العقػد عشج الغاءخ استعسال السال العام و احتعمى حدغ 

 2السال العام، و يحق لمذاغميغ بشاء عمى ذلظ ان يصمبػا التعػيس .
 مشيا : كسا أن ىشاك صػر أخخػ قام السذخع بتشطيسيا في عجيج القػانيغ الستعمقة بالأملاك الػششية نحكخ

ز واقتشاء مستمكات ضخورية لإقامة مخفق عام واستغلالو، وعقج امتياز استغلال مخفق عقج امتياز انجا• 
الستعمق بتشطيع الرفقات العسػمية  1 247 - 15عام: أقخىسا السذخع بسػجب السخسػم الخئاسي 

 وتفػيزات السخفق العسػمي يخز تمظ الأملاك العسػمية الخاصة بتدييخ مخفق عام .

                                                             
، كمية الحقػق والعمػم الدياسية، جامعة خسيذ مميانة، محاضرات في مقياس قانؾن اللأملاك الؾطشية، قخير أميشة 1

 18الجدائخ، ص 
 18نفذ السخجع ، ص  2
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الستعمق  05 – 12مغ القانػن  17السائية : أقخه السذخع بسػجب نز السادة عقج امتياز السػارد • 
 2بالسياه

الصخيق الدخيع وممحقاتو وصيانتو أو تػسيعو : قج تزسشو السخسػم  بإنجازعقج الامتياز الخاص • 
 3الستعمق بإمتيازات الصخق الدخيعة .  308 - 86التشفيحؼ رقع 

 الظرفيؽالفرع الثاني : حقؾق وإلتزامات 
شغل الأملاك الػششية حقػق و إلتدامات عمى شخفي العقج سشتصخق ليا  امتيازيتختب عمى عقج 

في ىحا الفخع، حيث سشبيغ حقػق وإلتدامات الإدارة مانحة حق الامتياز، ثع نتعخض إلى إمتيازات وحقػق 
 صاحب حق الإمتياز .

 يازأولا : حقؾق والتزامات الدمظة الإدارية مانحة حق الإمت
 حقؾق الدمظة الإدارية مانحة حق الإمتياز .1
: مغ حقػق الإدارة مخاؾبة الذخز أثشاء استغلالو للأملاك الحق في الرقابة والتؾجيه عمى تشفيذ العقد .أ

العامة فتعسل عمى مخاؾبة الستعاقج معيا بسجػ التدامو بتشفيح بشػد شخوط العقج فتقػ م بإصجار الأوامخ 
والتعميسات الزخورية لحدغ التشفيح وإجباره عمى الؿيام بكافة الأعسال السقخرة والالتدام بتشفيح والتػجييات 

كافة الذخوط الػاردة في العقج تشفيحا سمييا متفقا مع بشػد العقج، وذلظ بأفعال مادية كحق دخػل أماكغ 
لسشتفعيغ والتأكج مغ مجػ إدارة السخافق العامة والإشلاع عمى الػثائق وتجؾيقيا أو تمقي شكاوػ مغ ا

صحتيا، أو بأفعال إدارية كتػجيو أعسال التشفيح وذلظ باختيار أفزل الدبل. فالحق في الخقابة والتػجيو 
في إدارة السدافق وما تقجمو مغ خجمات ىػ حقا ثابتا للإدارة لا يجػز التشازل عشو حتى ولػ لع يشز عميو 

لسبادغ العامة في القانػن الإدارؼ باعتباره ضخوريا لرالح في العقج باعتباره حقا أصيلا يختكد عمى ا
 4السخفق العام.

                                                                                                                                                                                              
، يتزسغ تشطيع الرفقات العسػمية وتفػيزات السخفق  2015/09/16، مؤرخ في  247-15مخسػم رئاسي رقع  1

السحجد لمقػاعج العامة الستعمقة بالرفقات  12-23القانػن ب السمغى 20/  09/  2015، مؤرخ في  50العسػمي، ج رع 
 .2023أغدصذ  6مغ الجخيجة الخسسية، ليػم  51العسػمية، في العجد 

 04/08/2005السؤرخ 60، الستعمق بالسياه، ج.ر.ع 2005/ 04/09مؤرخ في  12-05قانػن رقع 2
 55يتعمق بسشح امتيازات الصخق الدخيعة، ج ر رقع  1996بخ سشة سبتس 18مؤرخ في  308 - 96السخسػم التشفيحؼ رقع  3

 1996سبتسبخ  25، صادرة بتاريخ 
 75، ص  2010، د ط ، دار الثقافة، الأردن، عقؾد البشاء والتذغيل ونقل السمكيةوضاح محمد محسػد،  4
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السعجل والستسع يشز عمى : " تسارس  30 - 90مغ القانػن  131ونجج أن نز الساد ة 
اؾبة، كل ؼيسا يخرو، خ الػششية وىيئات الترؽية الإدارية وأسلاك السػضفيغ، ومؤسدات الس السؤسدات

 1." اختراصيعالأملاك التابعة للأملاك الػششية القػانيغ والتشطيسات التي تحجد  استعسالرقابة 
: تتسيد العقػد الإدارية برفة عامة في سج احتياجات السخفق العام وتحقيق الحق في تعديل العقد .ب

 وأىجافالرالح العام فميحا تسمظ الإدارة حق تعجيل شخوط العقج في كل وقت بسا يتلاءم والرالح العام 
التخريز دون رضى الستعاقج، وىحا مغ الذخوط الاستثشائية والغيخ مألػفة في عقػد القانػن الخاص 

ومقتزى ىحا الحق أن الإدارة تسمظ مغ جانبيا وحجىا ، ارة في مػاجية السمتدموالتي تتستع بيا الإد
قج معيا برػرة لع تكغ معخوفة وقت ادتيا السشفخدة حق تعجيل العقج أثشاء تشفيحه وتعجيل التدامات الستعار وبإ

فقج تديج مغ الأعباء الػاقعة عمى عاتق الستعاقج معيا أو تشقريا، وقج تتشاول الأعسال  ،إبدام العقج
والكسيات الستفق عمييا وقت التعاقج بالديادة أو الشقران عمى خلاف ما ىػ متفق عميو في العقج. وذلظ 

 2كلا اقتزت حاجة السخفق ذلظ
: يخػل القانػن للإدارة سمصة  -ادتيا السشفخدة لمسرمحة العامة ر نياء أو إلغاء العقج بإالحق في إ

ادتيا السشفخدة إذا أصبح مػضػع العقج يتعارض مع أىجاف التخريز أو اقتزت السرمحة ر إلغاء العقج بإ
عسل بالعقج أفزل العامة ذلظ ، كأن تخػ الإدارة برفتيا مدئػلة عغ إدارة وسيخ السخفق العام أن إنياء ال

 احتياجاتار ؼيو غيخ متلائع مع مقتزيات الرالح العام ومع خ ار ؼيو، خاصة إذا كان الاستسخ مغ الاستس
افق العامة وذلظ حتى بالخغع مغ عجم وجػد خصأ مغ قبل الستعاقج. ولمستعاقج مع الإدارة الحق في خ الس

 شمب التعػيس عغ ما لحقو مغ ضخر.
 حجث خمل جديع مغ قبل الستعاقج و يػضع عادة في العقج و دفتخكسا يسكغ فدخ العقج إذا 
مغ القانػن  69تي تؤدؼ إلى إلغاء العقج, و كسا ىػ محجد في السادة الذخوط حالات الإخلال الجديع ال

السعجل والستسع الحق في الحرػل عمى تعػيس إذا غيخت الإدارة عقج الذغل أو ألغتو 3 30 - 90رقع 
الستفق عميو غيخ أنو يخفس الحق في التعػيس إذا فدخ العقج بدبب عجم احتدام قبل انقزاء الأجل 

 الذاغل لمذخوط التعاقجية .

                                                             
 الستعمق بالأملاك الػششية ، مرجر سابق 90 - 30م ن القانػن رقع:  131السادة  1
 90وضاح محمد محسػد، مخجع سابق ، ص  2
 الستعمق بالأملاك الػششية ، مرجر سابق 90/  30مغ القانػن رقع:  69السادة  3
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حق فخض العقػبات عمى صاحب الامتياز و سحب رخرتو: إذا أخل صاحب الامتياز بالتداماتو 
عمييا في بشػد  أو تقاعذ في أدائيا ، فإنو يحق للإدارة مانحة الامتياز تػؾيع بعس الجداءات السشرػص

العقج أو في دفتخ الذخوط السمحق بو . ولعل أىسيا فدخ العقج حيث يسكغ للإدارة إنياء العقج إذا لاحطت 
 1وجػد تقريخ مغ شخف صاحب الامتياز ويسكغ أن يتزسغ ذلظ دفتخ الذخوط ويعخف بالفدخ العقجؼ.

: نرت عمييا السادة  -لعقارؼ الاستفادة مغ إبقاء السشذآت والبشايات والتجييدات ذات الصابع ا
السعجل الستسع " يجب إبقاء السشذآت والبشايات ذات  30 - 90مغ قانػن الأملاك الػششية  4مكخر  69

الصابع العقارؼ التي تع الإبقاء عمييا، ممظ لمجساعة العسػمية التي يتبع ليا السمظ العسػمي السعشي بقػة 
 2القانػن 

السمظ العسػمي مغ  استغلال: يتػجب عمى الإدارة ضسان الامتيازإلتزامات الدمظة الإدارية مانحة .2
وتقجيع  للاستغلالشخفو ، دون أن يشازعو شخف آخخ، إضافة إلى ذلظ مشحو كل التدييلات اللازمة 

 3الخجمة العسػمية عمى أكسل وجو . 
 الامتيازصاحب حق  التزاماتثانيا : حقؾق و 

 4 الامتيازحقؾق صاحب  .1
العقجية ابتجاء مغ تاريخ  الالتداماتالعقج: عمى الإدارة تشفيح جسيع  امخ باحتالحق في مصالبة الإدارة 

مشيا بالسدايا السالية وإذا تقاعدت الإدارة عغ الؿيام بالتداماتيا فإن لمستعاقج معو  ما تعمقام العقج خاصة خ إب
جار الزخر أو العقج أو بخفع دعاوػ قزائية لمسصالبة بالتعػيس حدب مق باحتخامالحق في مصالبتيا 

 ب خصأ الإدارة الجديع أو بيسا معا .بفدخ العقج بدب
: الحق في ضسان التػازن السالي لمعقج وذلظ بصمب التعػيس في الحق في التؾازن السالي لمعقد - أ

ج، فالعقػد الإدارية تتسيد بإمكانية حالة الإخلال بيحا التػازن لأسباب لع تكغ متػقعة عشج التعاق
الستعاقج مع الإدارة بسا يتفق مع السرمحة العامة أو سيخ السخفق العام.  التداماتزيادة أو إنقاص 

                                                             
 193، د ط ، دار بالؿيذ ، الجدائخ ، د س ن ، ص  تديير السرفق العامضخيفي نادية ،  1
 مرجر سابق، الستعمق بالأملاك الػششية ،  30 - 90مغ قانػن  4مكخر  69السادة  2
 56خجيجة غازؼ ، الرادق ضخيفي ، مخجع سابق ، ص  3
 704_  703محمد فاروق عبج الحسيج، مخجع سابق، ص  4
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الستعاقج فسغ الصبيعي أن تتحسل الإدارة الأعباء الشاتجة عغ ىحه الديادة  التداماتولكغ إذا زادت 
 لزسان سيخ السخفق العام عمى أحدغ وجو .

 الامتياز: لراحب ظابع العقاري والبشايات ذات ال والسشذئاتالحق في التشازل عؽ الحقؾق  - ب
الحق في التشازل عغ الحقػق والسشذآت والبشايات والتجييدات ذات الصابع العقارؼ أو تحػيميا في 

غ إشار نقل السمكية بيغ الأحياء أو انجماج أو إدماج أو انفرال شخكات خلال السجة الستبؿية م
الدشج شخط أن يكػن الاستعسال يػافق تخريز السمظ العسػمي السذغػل . كسا يسكغ أن يشتقل 
الدشج إلى الػرثة في حالة وفاة الذخز الصبيعي الحائد لدشج الذغل السشذئ لحقػق عيشية شخط 

 أشيخ مغ الػفاة . 6أن يعيشػا مغ يشػبيع ومػافقة الدمصة السخترة في اجل 
الذخوط التعاقجية و ىحا  اماحتخ ق قائع عشج وجػد سبب عشج عجم وىحا الح: حقه في التعؾيض - ت

الستعمق بالأملاك الػششية التي تشز عمى : "  30 -90مغ القانػن رقع  65حدب نز السادة 
إذا غيخت الجساعة العسػمية، صاحبة السمظ الستشازل عغ امتيازه تخريز ذلظ السمظ كأن تقػم 

فانو يحق لراحب امتياز ىحا السمظ الػششي العسػمي أن يحرل بإلغاء ترشيفو أو تخريرو، 
 1عمى تعػيس وفق الذخوط السشرػص عمييا في الاتفاؾية " . 

وفي حالة سحب الخخرة قبل الأجل السحجد أؼ عجم الػفاء ببشػد و الذخوط السشرػص عمييا 
مغ  4مكخر  69السادة ب حؼ نذأ عغ الشدع السدبق و ىحا حدتعػيزو ىشا عغ الزخر السباشخ الب

" غيخ أنو في حالة سحب الخخرة قبل الأجل السشرػص عميو بدبب آخخ غيخ  3القانػن الدابق الفقخة 
س صاحب الخخرة عغ الزخر السباشخ السادؼ والأكيج فاء ببشػد وشخوط الخخرة يتع تعػيعجم الػ 

 2الذغل."  ق واعج تحجيج التعػيس ضسغ سشجشئ عغ الشدع السدبق لمحيازة تػضعالشا
مكخر في قانػن الأملاك  64: نرت عميو السادة الحق في الحرؾل عمى رسؾم السشتفعيؽ - ث

الػششية بقػليا : " في حالة استغلال مشذأة عسػمية لغخض خجمة عسػمية، يحرل صاحب 
الامتياز مغ أجل تغصية تكاليف للاستثسار والتدييخ وكدب أجختو، عمى أتاوػ يجفعيا مدتعسمػ 

                                                             
 14-08بالقانػن الستعمق بالأملاك الػششية السعجل و الستسع ،  90/  30مغ القانػن رقع:  65السادة  1
 14-08بالقانػن ك الػششية السعجل و الستسع ، الستعمق بالأملا 90/  30مغ القانػن رقع:  4مكخر  69السادة  2
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والخجمة وفق تعخيفات أو أسعار قرػػ يجب أن تبيغ في ممحق دفتخ شخوط مشح السشذأة 
 1الامتياز." 

لو الحق في الحرػل عمى رسػم السشتفعيغ وىحا مقابل الخجمات السقجمة  الامتيازأؼ أن صاحب 
 . الامتيازوفق ما تع وضعو في دفتخ الذخوط بعقج  ليع
 : الامتيازصاحب  التزامات . 2

السػضػعة بالعقج و  الالتداماتوتصبيق  فاحتدامحقػق وجب عميو أيزا  الامتيازكسا لراحب 
 2نػجدىا ؼيسا يمي : 

 السصابق لمقػاعج التي يتزسشيا دفتخ الذخوط السخفق بالعقج. بالاستغلالالالتدام  -
 بجفع الأتاوػ السفخوضة مغ شخف الدمصة مانحة حق الامتياز وذلظ لأنو عقج بسقابل. التدامو -
 التي يقػم بيا الأعػان السكمفػن بالخقابة . الدياراتعغ  الاعتخاضعجم  -
 عمى إلغاء العقج في حالة إلغاء تخريز السمظ العسػمي محل عقج الامتياز . الاعتخاضعجم  -
 الالتدام بتشفيح جسيع الذخوط التي يفخضيا العقج. -

 الامتياز لراحب العيشية بالحقؾق  الثاني: الاعتراف السظمب
 بحقػق عيشية عمى السشذآت العقارية التي يشذئيا عمى الامتيازلمراحب  فخاالاعتلقج ثع 

 الأملاك الػششية العسػمية، وىػ ما يعتبخ مخالفا لمقػاعج العامة التي تقػم عمييا السمكية العسػمية
حيث  مغ فخاالاعت)الفخع الاول الاول(ثع الى تشطيع ىحا  فخاالاعت.سشتصخق الى العػائق التي تػاجو ىحا 

ضخورة تثسيغ  الذخوط والآثار التي اقخىا السذخع في ضل قانػن الأملاك الػششية مغ أجل السػازنة بيغ
 تدخيخىا مغ أجل السرمحة العامة )الفخع الثاني( ريةخااستسالأملاك العسػمية وبيغ الحفاظ عمى 

 فراالاعت عوائق : الاول الفرع
 التسمظ مغ لحسايتيا صارم قانػني نطام بػضع العامة للأملاك الدابقة القانػنية الػضعية تسيدت

 بحساية الػششية العامة الأملاك الستزسغ 30-90 قانػن  خلال مغ الحساية ىحه تجدجت ،ولقج الخاص

                                                             
 الستعمق بالأملاك الػششية السعجل و الستسع ، مرجر سابق 90/  30مغ القانػن رقع:  64السادة  1
 55خجيجة غازؼ ، الرادق ضخيفي، مخجع سابق، ص  2
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 خرائز في تتمخز التي و الفخندي الإدارؼ  القزاء ابتكخىا التي العام الجوميغ نطخية مغ مدتسجة
 1. لمتقادم ولا لمحجد قابمة غيخ لمترخف القابمية عجم:  وىي القانػن  ىحا مغ 04السادة عمييا نرت ثلاثة

 ، او عقارية مشقػلة سػاء العامة الأمػال جسيع في الترخف جػاز عجم في تتسثل خاصية أول إن
 السحطػرة قبيل الترخفات مغ يعتبخ و نافح وغيخ باشلا يعتبخ ترخفيا فإن فييا ترخفت الادارة أن فمػ

 عمى عيشية حقػق  دخاالأف فإن مشح شابيػ روني الفؿيو يخػ  ،فكسا العامة الأمػال عمى عيشية حقػق  تختيب
 الاتفاؾية بصلان قخر بحيث الفخندي الادارؼ  القزاء اليو اتجو الحؼ السػقف نفذ وىػ العام الجوميغ

 .بسخفق عام ومتعمق عام لمذخز تابع بشاء عمى عيشي لحق مانح لذخط الستزسشة
 الحؿيقة كشتيجة في يأتي وىػ بالتقادم العامة الأملاك تسمظ جػاز عجم في الثاني الذخط ويتسثل

 يقبل لا السال الحؼ أن السشصقي غيخ مغ أنو ذلظ بالسال الترخف جػاز عجم ،وىي الدابقة لمقاعجة
 تعتبخ الخاصية ىحه مثل إن. التقادم شخيق عغ باكتدابيا يدسح الادارة دةرابإ لمسمكية الشاقمة الترخفات

 الحيازة لقػاعج وفقا تسمكيا يخيجون  الحيغ الصامعيغ جض العامة الأمػال لحساية القانػنية الػسائل أىع مغ
 . التقادم مجة مخور وبعج

 جج يعتبخ ما وىػ عاما السال مادام عمييا لمحجد الأمػال قابمية عجم فيػ الثالث الذخط أما
 تسمكو يتع لا أن اختياريا بيعو أو ؼيو لمترخف قابل غيخ السال كان إذا أولى باب مغ أنو ذلظ مشصقي،

 لسا الخىغ كحق عميو تبعية عيشية حقػق  تختيب جػاز عجم ذلظ عغ ،ويتختب الجبخؼ  التشفيح خلال مغ
 . السخىػن  السال مغ ديػنيع إستيفاء في الجائشيغ حق مغ ذلظ عغ يتختب

 ترػر يرعب فإنو العسػمية، لمسمكية القػاعج ىحه تػفخىا التي السفخشة الحساية ىحه عمى بشاء
 . وجيتيا وتغييخ العامة الامػال تجدئة إلى تؤدؼ أن يسكغ التي العيشية الحقػق  فكخة رخاإق

 اعتخفقج  2008 سشة في السذخع بو جاء الحؼ الػششية للأملاك القانػني الشطام إصلاح فإن ذلظ ورغع
 2الحقػق  بيحه صخيح بذكل

 العيشية بالحقؾق  افر الاعت مدالة تشغيؼ الفرع الثاني: 
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 « واضح بحق بذكل والستسع السعجل 30-90 القانػن  مغ مكخر 69 السادة في السذخع اعتخف
 القانػن  يشز ،ما لع نػع أؼ مغ اتفاؾية أو عقج بسػجب العسػمية للأملاك الخاص الذغل رخرة صاحب

 أجل مغ يشجدىا التي الصابع العقارؼ  ذات والتجييدات والبشايات السشذآت عمى عيشي حق ذلظ خلاف عمى
 مغ ولكغ الحق بيحا ستعتي صاحب الإمتياز فان وعميو » الدشج ىحا بسػجب لو مخخز نذاط مسارسة

 الحق ىحا إنذاء شخوط حيث مغ ليحه السدألة السذخع وضعو الحؼ القانػني التأشيخ نبيغ أن الزخورؼ 
 . )ثانيا( عشو الستختبة والآثار )أولا(

 العيشية بالحقؾق  ترافالاع شروط أولا
 ىحه الستعمقة بإنذاء الذخوط استخلاص يسكغ فإنو 55مكرر  69مكرر الى  69السػاد اءخ باستق

 :الحقػق 
 فإن الدمصة وعميو ، الحقػق  ىحه مغ الامتياز صاحب حخمان عمى الامتياز عقج نز عجم   .1

 1. الحخمان ىحا يتزسغ بشج اجر إد في التقجيخ صلاحية ليا الإدارية
 الخجمة العسػمية استسخار لأجل ضخورية العقارؼ  الصبع ذات والسشذآت التجييدات كػن  حالة في .2

 بقخار يرجر مخىػن  العيشية الحقػق  إنذاء فإن السعشي، العسػمي السمظ لأجميا خرز التي
 بالسالية والػزيخ السكمف الػزيخ إما العسػمي السمظ ممحق ليا يتبع التي العسػمية الجساعة حدب
 . البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ أو الػالي أو السعشي

 سشة 65تتجاوز أن يبغي لا العيشية الحقػق  مغ الاستفادة مجة إن .3
– الصبيعية البحخية العسػمية الأملاك : العيشية بالحقػق  الستعمقة الأحكام تصبيق مغ تدتثشى .4

 . الغابية الصبيعية الأملاك– السائية الصبيعية العسػمية الأملاك
 العيشية بالحقؾق  افر الاعت آثار : ثانيا

  الالتدامات بعس عميو ويختب الحقػق  بعس الامتياز لراحب العيشية بالحقػق  افخ الاعت يخػل
 العيشية الحقؾق  عؽ السترتبة لحقؾق ا .1

 69 الساديتيغ في عمييسا الػششية الأملاك قانػن  نز أساسييغ حقيغ الحقػق  ىحه عغ يتختب
 وىسا: 03مكخر 96و 02مكخر 
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 والسشذآت والبشايات الحقػق  عغ التشازل بإمكانو الامتياز صاحب فإن وبسقتزاه : التشازل في الحق .أ
بيؽ  52مكرر 69تسيد السادة وىشا . السمكية نقل إشار في تحػيميا أو العقارؼ  الصابع ذات والتجييدات

 حالتيؽ:
 سػاء بالتشازل عشو يقػم الدشج مغ السدتفيج أن ،أؼ الأحياء بيغ السمكية بشقل تتعمق التي الاولى الحالة
 . مقابل دون  أو بعػض
 الذخز العيشي إلى الحق يشتقل وىشا ، الذخكات انفرال او إدماج او انجماج انتقال تخز الثانية الحالة

 . الججيج السعشػؼ 
 . السذغػل العسػمي السمظ تخريز امخ احت يذتخط السذخع فإن الحالتيغ كمتا وفي

 ولكغ الحقػق العيشية مغ الػرثة يدتفيج وىشا ، الذخز وفاة حالة في يتع الحؼ الانتقال الثالثة الحالة
 الدمصة مػافقة بيشيع الى اتفاق عمى بشاء السدتفيج تقجيع 52فقرة  52مكرر  69السادة عمييع اشتخشت
 1تاريخ الػفاة.اشيخ مغ  06اجل مغ السخترة

 : الرهؽ في الحق .ب
 ذلظ فإن بإنذائيا، يقػم التي والتجييدات السشذآت عمى عيشيا حقا يسمظ الالتدام صاحب أن بسا

 03مكخر 69 السادة بحدب الخىغ ىحا ولكغ . الزخورؼ  التسػيل عمى الحرػل أجل مغ رىشيا مغ يسكشو
 او إنجاز أجل تسػيغ مغ الخخرة صاحب عمييا يتحرل التي القخوض لزسان إلا جداءها يسكغ لا

 دفعت التي الغاية وعميو تتزح . السذغػل العسػمي السمظ ممحق عمى الػاقعة الأملاك تػسيع او تعجيل
 العامة الأملاك تثسيغ وىػ لمترخف ألا القابمية عجم لسبجأ مخالفتيا ،رغع العيشية بالحقػق  للإقخار السذخع
 .العقارية

 الحق في وىي الاخخػ، الاملاك رىغ يختبيا التي القانػنية الآثار نفذ يختب الخىغ في الحق إن
 الاعتباربعيغ  الاخح مع ولكغ ، الجبخؼ  التشفيح وتجابيخ التحفطية الإجخاءات مسارسة و والتتبع التقجم

 الأملاك عمى يسكشيع التشفيح الجائشيغ فإن الزسان تحقق بعج فانو ولحلظ . العسػمية الاملاك لخرػصية
 العيشية الحقػق  انتقال ان يتع 02مكخر 69السادة اشتخشت ولكغ العيشي، الحق عمييا الػارد العقارية

 السمظ تخريز غخض مع متػافقا استعساليا يكػن  أو ، السخترة الدمصة شخف مغ لو مخخز لمذخز
 . العسػمي
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 في حالة أنو أؼ ، الدشج ببقاء مخىػن  العقارية الأملاك ضج الخىغ مسارسة أن إلى الإشارة يجب
 الحؼ إلى التعػيس تشتقل الجائشيغ حقػق  فإن الخاص لمذغل السؤقت لمصابع شبقا الامتياز عقج إنياء

 لدبب يتع أن يجب الامتياز إنياء فإن التعػيس استحقاق أجل مغ ولكغ.، 1الدشج مغ السدتفيج يدتحقو
 القػاعج حدب التعػيس ويتع ، وأكيج ومادؼ مباشخ الزخر يكػن  أن ويشبغي العقج الػفاء ببشػد غيخ آخخ

 . الذغل سشج في الػاردة
اشارت في  04مكخر  69السادة  فإن لزسانيع الجائشيغ وفقجان الخخرة سحب تفادؼ أجل ومغ

 امخ احت لعجم نتيجة الخخرة سحب تبميغ قبل شيخيغ الأقل عمى الجائشػن  يعمع عمى انو أنو 05فقختيا 
 شخز احخ اقتأجل  مغ لاسيسا مفيجة، غاية لكل السخترة الدمصة بشػايا التخخيز لذخوط الدشج صاحب

 . السقرخ محل آخخ
 العيشية الحقؾق  افالاعتر  عؽ الشاشئة الالتزامات  .2

 عمى الكائشة العقارؼ  الصابع ذات والتجييدات والبشايات السشذآت بإبقاء الامتياز صاحب يمتدم
 . خلاف ذلظ عمى الدشج نز اذا إلا الذغل سشج أجل انقزاء عشج حاليا عمى العسػمي السمظ ممحق
 السشذآت والبشايات تربح أنو عمى في فقختيا الثانية 04مكخر  69 السادة نرت ذلظ عمى وعلاوة

 مقابل القانػن وبجون  بقػة السعشي العسػمي السمظ ليا يتبع التي العسػمية لمجساعة ممكا والتجييدات
 2. والخىػن  الامتيازات كل مغ وحخة وخالرة

 
 
 
 
 
 
 

                                                             
 في فقختيا الدابعة 04مكخر 69السادة اليو أشارت ما وىػ 1
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 الؾطشية بسؾجب رخرة للأملاكالسبحث الثاني: الذغل الخاص 
 القانػنية مختمف الشرػص خلال التخخيز )العقج الإدارؼ وحيج الصخف(مغ تعخيف نحاول سػف

 بيغ لاحطشاه الحؼ للاختلاف نطخا وذلظ يػمشا ىحا، إلى 1990 سشة مشح صجرت التي لمسػضػع السشطسة
 السصمب في أما الأول(، )السصمب في ىحا وصػره الصخف وحيج لمعقج في تعخيفيا الشرػص ىحه مختمف

 .نبيغ الذخوط القانػنية والاثار الستختبة عمى ىحا الشػع مغ الاساليب   الثاني فدػف
 الظرف( وحيد الإداري  الترخيص )العقد وصؾر  تعريف :الأول السظمب

قخار صادر عغ الدمصة السخترة بالترخيح لمذخز أو الأشخاص ىحا الاستعسال يتع بسػجب 
ص، بعج التأكج مغ أن ىحا الاستعسال لغ يؤثخ عمى الغخض الحؼ خرز لو السال الانتفاع الخا شالبي
 1لمسشفعة العامة مغ ناحية، أو عمى الاستعسال العام ليحا السال العام مغ ناحية أخخػ .  العام

 مغ قانػن الأملاك الػششية  يلاحع بأنيا تقدع الخخرة السسشػحة 64وبالخجػع الى نز السادة 
 رخرة الؾقؾفورخرة الظريق ة إلى نػعيغ: ل الخاص لجدء مغ الأملاك العسػميفي إشار الاستعسا

لمصعغ  وتسثل ىحه الخخز شغلا مػقتا لمسال العام، تسشح بشاء عمى الدمصة التقجيخية للإدارة، وتكػن قابمة
الأملاك  ستعسال التعدفي لمدمصة. ويجب أن تتساشي ىاتان الخخرتان مع شبيعة استعسالفي حالة الا

الأملاك الػششية  افقخ العسػمية التي يحق لمجسيػر أن يسارسيا مسارسة عادية دون أن يزايق استعسال م
تزخ حقػق  العسػمية، ولا السقرػدة استعسالًا عادياً، كسا يجب أن لا تديئا إلى السحافطة عمى الأملاك

 أصحاب الخخز الآخخيغ .
 الظرف( وحيد الإداري  الترخيص )العقد  تعريف :الأول الفرع

 عجة السذخع أورد السعجل والستسع الػششية الأملاك قانػن  الستزسغ 30-90 القانػن  صجور مشح
 :التػالي عمى سشعخضيا لو تعاريف

 الأملاك قانؾن  الستزسؽ 35-95 القانؾن  الظرف( في وحيد الإداري  الترخيص )العقد تعريف :أولا
 2 الؾطشية
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 الخسسية الجخيجة والستسع، السعجل الػششية الأملاك قانػن  الستزسغ ، 1990 ديدسبخ 01 في السؤرخ 30-90رقع القانػن  2
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  العسؾمية الؾطشية للأملاك الخاص طرق مشح سشد الذغل: الثانيالفرل 
 

53 
 

 العقج أن يتزح الػششية الأملاك قانػن  الستزسغ 30-90 القانػن  مغ 62 السادة إلى بالخجػع
 عمى بشاء السدتعسمػن  يسارسو الحؼ العسػمية للأملاك الػششية الخاص للاستعسال صػرة ىػ الصخف وحيج

 نفذ التدسية يصمق الجدائخؼ  السذخع نجج لا القانػن  نفذ مغ 63 السادة خلال مدبقة، ومغ إدارية رخرة
 مشيا الثانية الفقخة في الصخف بالخخرة الػاحجية أسساه إذ العسػمية؛ الػششية للأملاك الخاص الذغل عمى
 الاستعسالات تتسثل ":يمي كسا وعخفو الصخف، واحجؼ بالعقج 64  السادة خلال مغ أسساه حيغ في

 واحجؼ الصخف، بعقج بيا السخخز و الجسيع لاستعسال السخررة الػششية الأملاك مغ لجدء الخاصة
 التقجيخية لمدمصة ،وتخزع شغلا مؤقتا الاستعسالات ىحه وتسثل الػقػف، ورخرة الصخيق رخرة في

 استعسالا الصخيق رخرة وتخػل . لمدمصة التعدفي حالة الاستعسال في لمصعغ قابمة وتكػن  للإدارة،
 وتكػن  الاستلاء عميو، أو العسػمي الصخيق أساس تغييخ عميو يتختب العسػمية، الػششية للأملاك خاصا

 العسػمية الػششية الأملاك عمى السكمفة بالسحافطة الإدارية الدمصة مغ قخار شكل في الخخرة ىحه
 1 "... بو لمتذخيع السعسػل شبقا إتاوة عشيا وتؿبس

 الصخيق رخرة مغ كػن كل في واضحا كان السذخع أن ىػ 64 السادة نز مغ يلاحع وما
 حداب عمى الصخيق رخرة أحكام في ولكشو فرّل الصخف، واحجؼ العقج تذكلان الػقػف ورخرة
 .الػقػف رخرة

 الحؼ العسػمية للأملاك الػششية الخاص الاستعسال أنيا عمى الصخيق رخرة يعخف نججه إذ
 مغ قخار شكل في الخخرة ىحه وتكػن  الاستيلاء عميو أو العسػمي الصخيق أساس تغييخ عميو يتختب

 لمتذخيع شبقا أتاوػ  عشيا وتؿبس العسػمية، الػششية الأملاك عمى بالسحافطة السكمفة الإدارية الدمصة
 .بو السعسػل

 تذكل معا كانتا إذا الػقػف رخرة عغ فساذا فقط الصخيق بخخرة خاص التعخيف ىحا ولكغ
 الصخف؟ واحجؼ العقج وىػ العسػمية الخاص للأملاك للاستعسال واحج لأسمػب أؼ واحجة، لعسمة وجييغ

 سبقت التي العبارة في استعسميا الجسع التي صيغة السذخع لاستعسل نفدو التعخيف عمييا يشصبق كان فمػ
 تكػن  و للإدارة التقجيخية لمدمصة وتخزع مؤقتا، شغلا ىحه الاستعسالات تسثل و" أورده الحؼ التعخيف

 ."التعدفي الاستعسال حالة في ابمة لمصعغق
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 الػششية الأملاك عمى السكمفة بالسحافطة الإدارة ترجرىا الصخيق رخرة كػن  في أيزا يثار وما
 نججه إذ العسػمية الأملاك لاستعسال الأسمػب ليحا مػحج عمى مرصمح يدتقخ لع فالسذخع قخار، بسػجب
 التي ىحه الأخيخة شخيق رخرة أو وقػف رخرة شكل في إما يكػن  الحؼ الصخف العقج واحجؼ يدسيو
 .السخترة الييئة ترجره قخار بسػجب تسشح
 لحقت التي التشطيسية في الشرػص السرصمحات في الخمط ىحا تجارك قج السذخع يكػن  قج ولكغ

 30-90القانػن 
 4541-91التشفيذي السرسؾم خلال الظرف(مؽ وحيد الإداري  الترخيص )العقد تعريف :ثانيا

 مغ و الػششية، قانػن الأملاك الستزسغ 30-90 القانػن  لأحكام تصبيقا السخسػم ىحا جاء لقج
 .الػقػف رخرة خرػصا و الصخف، العقج وحيج يكتشف الحؼ الغسػض ليػضح جاء أنو الخاجح

 للأملاك الخاص تتعمق بالاستعسال والتي السخسػم؛ ىحا في السذخع بيا جاء التي الأحكام إن
 إشار في تدخؼ  كانت التي للأحكام حخفي نقل إلا - ىي ما الصخف؛ وحيج العقج شخيق عغ العسػمية
 قج أنو مغ بالخغع ، 163-84 القجيع الػششية الأملاك قانػن  لأحكام السصبق 1312-87 التشفيحؼ السخسػم

 الػششية الأملاك الأساليب لاستعسال مغ الشػع ىحا أحكام في تغييخا سيحجث أنو الستػقع مغ فكان ألغاه
 إذ تغييخ، أؼ يحجث لع ولكشو .مشيا المّغػية ولػ مغ أخصاء ؼيو وقع ما تفادؼ الأقل عمى أو العسػمية

 السادة فإنو بسػجب الصخف وحيج العقج شخيق عغ العسػمية للأملاك الخاص يخز الاستعسال وؼيسا نججه
 الغيخ الاستعسال أساليب مغ وحيج الصخف العقج تعتبخ التي السخسػم ىحا مغ الخامدة فقختيا في 152
 الامتياز عقج أو تخريز حق مغ تدتفيج التي العسػمية بسشحو الييئة تقػم متى العسػمية للأملاك مباشخ

                                                             
 التابعة العامة و الخاصة الأملاك إدارة لذخوط السحجد ، 1991 نػفسبخ 23 في السؤرخ454-91 رقع التشفيحؼ السخسػم 1

 السمغى ، 1991 سشة ، 60 العجد الخسسية الجخيجة ذلظ، كيؽيات وضبط تدييخىا و لمجولة
 لمجولة التابعة العامة و الخاصة الأملاك إدارة لذخوط السحجد ، 1987 مايػ 26 في السؤرخ 131-87 رقع السخسػم 2

 .السمغى ، 1987 ،سشة 22 العجد الخسسية الجخيجة ، ذلظ كيؽيات وضبط وتدييخىا
 الجخيجة العسػمية، الػششية بالأملاك الستعمق ، 1984 يػنيػ 30 في السؤرخ 16-84القجيع الػششية الأملاك قانػن  3

 .السمغى 1984 سشة ، 27 العجد الخسسية
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 أساليب ويكػن مغ ،1 السمظ ىحا تدييخ إلييا السدشجة العسػمية السرمحة أو السعشي السمظ العسػمي عمى
 .السالكة العسػمية الجساعة بسشحو تقػم حيشسا السباشخ الاستعسال

 الصخف وحيج يذكل العقج الحؼ العسػمية للأملاك الخاص الاستعسال عخف قج السذخع نجج كسا
 مغ لقصعة الخػاص أحج استعسال " عمى أنو السخسػم نفذ مغ 156 السادة خلال مغ صػره إحجػ

 يعتبخ خاص قانػني سشج عمى بشاء الجسيػر بيغ السذتخك مغ الاستعسال مشتدعة العسػمية الأملاك
 ويسارس الاستعسال العقج إلغاء حتى يدتسخ مانعا حقا لراحبيا وتخػل معيغ لسدتفيج رخرة تدمع

 ."...الامتياز الييئة صاحبة أو الإدارة ترجره الصخف، وحيج عقج عمى بشاء الخاص
 والعامة الخاصة الأملاك إدارة لذخوط السحجد 454-91 السخسػم خلال مغ السذخع نجج كسا

 بالأملاك السعشػن  الثالث القدع مغ الثانية الفقخة خرز قج ذلظ، كيؽيات وضبط وتدييخىا لمجولة التابعة
 الصابع وحيج ذات العامة الأملاك لاستعسال مباشخا، استعسالا الجسيػر السخررة لاستعسال العامة
 رخرة مغ كل معشى وذلظ بتػضيح الصخف وحيج العقج أحكام في فرّل أيغ خاصا، استعسالا الصخف
 إلى الإشارة مغ بج لا لمسػضػع السخررة الأحكام تحميل ىحه في البجء وقبل الػقػف، ورخرة الصخيق

 بل إن الصخف، وحيج شابع العسػمية للأملاك ليذ أنو إذ خاشئا، جاء الرػرة الفقخة بيحه ىحه عشػان أن
 العشػان يكػن  أن فالأصح وعميو،.وحيج الصخف الصابع يكتدي الحؼ ىػ ليا الخاص بالاستعسال التخخيز

 ىحا يكػن  فقج "الصخف وحيج ترخف عمى بشاءا خاصا العسػمية استعسالا الأملاك استعسال" :كالآتي
 .التخجسة لدػء مصبعيا أو الخصأ

 الخاص الاستعسال قج عخف نججه أعلاه، السحكػرة السخسػم نفذ مغ 156 السادة خلال ومغ
 وتخريرو الجسيع لاستعسال السخرز العسػمي السمظ مغ قصعة انتداع أنو عمى العسػمية للأملاك

 .السخترة الييئة مغ تخخيز عمى بشاءا مشيا يدتفيجون  الحيغ مغ السدتعسميغ خاصة فئة لفائجة
 عغ تشذأ السخترة ترجرىا الييئة قبمية رخرة عمى بشاءا إلا الخاص الاستعسال ىحا يكػن  ولا

 .عقج أو الصخف وحيج إدارؼ  عقج

                                                             
الجولة  أملاك مخافق أما ":عمى تشز ، سابق مخجع 454 -91التشفيحؼ  السخسػم مغ ، الخامدة فقختيا في 152 السادة 1

 ىحه ليا السخررة الييئة أو السرمحة أو العسػمية الجساعة فتدتعسميا ، العسػمية السرالح إلى السدشجة أو السخررة
 ."الأشخاف متعجد أو الصخف وحيج عقج أو تخريز سشج عمى بشاءا مانعا، استعسالا السخافق
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 رخرتان في أساسا وحيج الصخف العقج شخيق عغ العامة للأملاك الخاص الاستعسال يتجدج كسا
 العسػمي السمظ شبيعة مع تتساشيا أن يجب الخخرتان وىاتان ،1 الػقػف ورخرة الصخيق رخرة ىسا

وعمى  العسػمية الأملاك عمى ولمسحافطة عاديا الاستعسال يكػن  حتى لاستعسال الجسيػر السخرز
 .الآخخيغ الخخز أصحاب حقػق 

 نجج أعلاه السحكػر 454-91 السخسػم مغ 164 و 163 السادتيغ مغ الأولى الفقخات خلال ومغ  
 الأولى فقختيا في 163 السادة تشز حيث عمى التػالي، والصخيق الػقػف رخرتي مغ كل يعخف السذخع

 الجسيع لاستعسال السخررة العامة الأملاك مغ قصعة بذغل التخخيز الػقػف في رخرة تتسثل" :عمى
 ".إسسيا معيغ لسدتفيج وتدمع أرضيتيا، عمى مذتسلات إقامة دون  خاصا ،شغلا
 الأملاك مغ قصعة بذغل في التخخيز الصخيق رخرة تتسثل " عمى 164 السادة مغ الأولى الفقخة وتشز
 مدتعسل لفائجة وتدمع أرضيتيا في مذتسلات إقامة مع شغلا خاصا الجسيع لاستعسال السخررة العامة
 ."السذغػلة الأملاك أساس تغيخ أشغال تشجخ عشيا كسا معيغ،

 وتػضيح مخة لأول لخخرة الػقػف السذخع تعخيف ملاحطة تخفى لا التعخيفيغ ىحيغ خلال ومغ
 عمى السذتسلات إقامة فكخة في يكسغ بيشيسا الفخق الأساسي أن إذ الصخيق، رخرة وبيغ بيشيا الفخق 

العسػمي  السمظ عمى مذتسلات إقامة أجل مغ لمسدتفيج الصخيق رخرة بحيث تسشح السذغػلة الأملاك
 .السذتسلات تمظ إقامة الػقػف رخرة مغ لمسدتفيج يسكغ لا حيغ في السذغػل

 خلال مغ السذخع أغفمو ما لترحيح الججيج السخسػم يأت لع إن السخسػم إلغاء مغ العبخة فسا إذن
 .ومػضػعية شكمية أخصاء مغ السمغى السخسػم

 3922-54التشفيذي السرسؾم الظرف( في وحيد الإداري  الترخيص )العقد تعريف :ثالثا
 إعجاد وكيؽيات تحجيج شخوط إلى ييجف السذخع نجج السخسػم ىحا مغ الأولى السادة خلال مغ

 لمصخق، العسػمي السمظ مغ لأجداء الفخدؼ أو الذغل الجساعي أو/و باستعسال تدسح التي الخخرة ومشح
 عمى مشو الخابعة السادة في عخفيا والتي الػقػف رخرة دون  الصخيق رخرة الخخرة في ىحه وتتجدج

                                                             
 الأملاك استعسال ورخرتا "عمى سابق، مخجع 454-91 التشفيحؼ السخسػم مغ السادة نفذ مغ الخامدة الفقخة تشز 1

 ."الصخيق ورخرة الػقػف رخرة ىسا الصخف، وحيج شابع ليسا المتان خاصا استعسالا العامة
 78العجد الخسسية الجخيجة الصخق، شبكة بخخرة الستعمق 2004 ديدسبخ 01 في السؤرخ 392-04 رقع التشفيحؼ السخسػم 2
 2004 الدشة ،
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 جساعي أو فخدؼ شغل أو كل استعسال بسػجبو يخخز الحؼ العقج الصخق، شبكة رخرة تعتبخ" :أنيا
  ."لمصخق  العسػمي السمظ مغ لأجداء

 محخرا إداريا عقجا الصخق  شبكة رخرة تعج ":عمى تشز إذ ، 05 السادة خلال مغ أيزا وعخفيا
 ."محجدة لسجة للإلغاء قابمة و دائسة غيخ برفة ومدمسا

 وكحا الصخق  شبكة رخرة إلى الصخيق رخرة تدسية تغييخ ىػ التعخيف ىح عمى يلاحع وما
 التشفيحؼ السخسػم ىحا بيغ نخبط جعمشا وما ، وحيج الصخف بعقج ليذ تاما إداريا عقجا الخخرة ىحه اعتبار

 الأولى السادتيغ في السذخع أدرجيا التي الإشارة ىي الػششية الأملاك الستزسغ قانػن  30-90والقانػن 
 أن نفيع جعمشا ،مسا الأملاك الػششية قانػن  مغ 67 و 64 و 60 و 59 السػاد إلى السخسػم مغ والخابعة
 .الصخق  شبكة رخرة نفديا ىي الصخيق رخرة

 141-58 القانؾن  خلال الظرف(مؽ وحيد الإداري  الترخيص )العقد تعريف :رابعا
 نججه إذ التعخيف، يخز - ؼيسا بالججيج يأت لع التعجيل ىحا خلال مغ السذخع فإن العسػم عمى

 كانت بحيث الػششية، الأملاك قانػن  الستزسغ 30-90القانػن  مغ 63 السادة مغ الثانية الفقخة عجل قج
 في إشار التعاقجؼ الصابع وإما الصخف الػاحجية الخخرة شكل إما الخاص الذغل ىحا ويكتدي" :يمي كسا

 الذكل عمى وأصبحت ."الاستعسال وكيؽياتو شخوط لبيان وتخرز بسخسػم تحجد التي الشسػذجية الاتفاؾية
  .2"التعاقجؼ الصابع وامأ رخرة شكل إما الخاص الذغل ويكتدي ":الآتي

 .وحجىا الخخرة واستعسل(واحجية الصخف) عبارة عغ استغشى قج نججه وبالتالي
-08 القانػن  مغ 18 بسػجب السادة 30-90 القانػن  مغ 64 السادة عجل قج السذخع نجج كسا

 .السادة نفذ بو جاءت  - الحؼ بالتعخيف يسذ لع التعجيل ىحا أن إلا ،14
 427-12 التشفيذي السرسؾم خلال الظرف( مؽ وحيد الإداري  الترخيص )العقد تعريف :خامدا

 السحجد454-91السخسػم التشفيحؼ لإلغاء جاء السخسػم ىحا أن ىػ إليو التشػيو يجب ما أول
 شيئا يعجل لع أنو إلا ذلظ، كيؽيات وضبط وتدييخىا لمجولة التابعة والعامة الخاصة الأملاك إدارة لذخوط

-91 التشفيحؼ السخسػم بو جاء الحؼ التعخيف نفذ عمى حافع بل الصخف؛ العقج وحيج بتعخيف يتعمق ؼيسا

                                                             
 ديدسبخ 30-90لمقانػن  والستسع السعجل ، 2008 سشة يػليػ 20 في السؤرخ 14 - 01 في السؤرخ 14-08 رقع القانػن  1

 .2008 سشة ، 44 العجد الخسسية الجخيجة الػششية، الأملاك قانػن  ،والستزسغ 1990
 14-08 القانػن  مغ 17 السادة بسػجب 30-90 القانػن  مغ 63 السادة عجلت 2
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 الصخيق رخرة عمى يتختب أن  يسكغ الحؼ العيشي الحق عغ ىػ بو جاء الحؼ الججيج عغ وأما ،454
 السخسػم مغ 73 السادة في لشا تبخز ملاحطة أن ىشاك غيخ .الحق ىحا يخػليا التي الدمصات ىي وما
  السادة مصمع مغ ححف بحيث 454-91التشفيحؼ السخسػم مغ 165 السادة تقابميا والتي1 12-427

 لحتسية ذلظ وربسا والػقػف الصخيق بخخرتي مباشخة السادة بجاية وأبقى يتزسغ( الحؼ )القخار عبارة 165
 .إدارؼ  شكل قخار في الػقػف الصخيق رخرتي مغ كل كػن 

 مغ كل القانػن  ىحا في وحيج الصخف بالعقج يقرج الدابقة التعاريف كل خلال مغ فإنو وبالتالي
 لأنو ذلظ تخجسة، لدػء نتيجة ىي الصخف وحيج العقج كانت تدسية نإو  الػقػف، ورخرة الصخيق رخرة

 مغ التي ىي الخخرة في يتجدج واحج، جانب مغ إدارؼ  ترخف يػجج وإنسا وحيج الصخف عقج يػجج لا
 عمى أحجىسا إرادة غمبت نإو  شخفي العقج بتػفخ إلا تشفح لا عسػما والعقػد الفخدية، الإدارية القخارات أشكال
 ACTE عمى الفخندية بالمغة نريا جاء التي 64 لمسادة الرحيحة التخجسة أن كسا الآخخ،

UNILATERAL في ىحه لو التشػيو يجب وما .مشفخدة بإرادة الترخف ىي ليا الرحيحة والتخجسة 
 تكػن  أن يجب السرصمحات القانػنية لأن السذخع قبل مغ السرصمحات تػحيج وجػب ىػ التعاريف

 .للأشخاص القانػنية بالسخاكد تسذ أن يسكغ لأنيا مزبػشة،
 الظرف( وحيد الإداري  الترخيص )العقد بسؾجب العسؾمية للأملاك الخاص الذغل  :الثاني الفرع

 فإن الخابعة فقختيا في السحكػر أعلاه 427-12 التشفيحؼ السخسػم مغ 70 السادة نز عمى بشاء
 رخرة ىسا الصخف وحيج الإدارؼ  العقج عمى خاصا بشاءا استعسالا العسػمية الأملاك استعسال رخرتا
 .الصخيق ورخرة الػقػف

 .الؾقؾف رخرة :اولا
 الشػع الػقػف تعتبخ رخرة" :يمي كسا العطيع عبج سمصاني الأستاذ الػقػف رخرة عخف لقج

 دائسا اترالا يتصمب لا الحؼ للاستعسال تسشح وىحه الخخرة الصخف، الػاحجية الإدارية الخخز مغ الثاني
 السال العام عمى مشذأة أؼ تثبيت يتزسغ لا اترال مجخد الخخرة لراحب أن يكػن  يعشي العام، بالسال

 أحج تسكغ أو العام الصخيق في مخفقات مػائجه مقيى صاحب وضع مثل... ليا أساسات إقامة بػاسصة
 وتخزع الصخيق رخرة مثل مؤقتة، رخرة فيي في الخصيف مقام كذظ في سمعتو عخض غم الباعة

                                                             
 العسػمية الأملاك وتدييخ إدارة وكيؽيات لذخوط ،السحجد 2012 ديدسبخ 16 في السؤرخ 427-12 رقع التشفيحؼ السخسػم 1

 2012 ،سشة 60 العجد الخسسية الجخيجة لمجولة، التابعة والخاصة 3 -
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 رخرة الػقػف شبو حيغ أصاب نججه الأستاذ بو الستقجم التعخيف خلال مغ1."القػاعج القانػنية لشفذ
 بيغ التسييد خلال مغ ما سشؤكجه وىحا ليا القانػنية الأحكام لشفذ تخزع لا ولكشيا الصخيق، بخخرة

 .الخخرتيغ
 السخسػم مغ 71 خلال السادة مغ الػقػف رخرة عخف قج السذخع نجج الدياق نفذ وفي

 كسا لمجولة التابعة والخاصة العسػمية الأملاك وتدييخ إدارة وكيؽيات لذخوط السحجد 427-12 التشفيحؼ
لاستعسال  السخررة العسػمية الأملاك مغ قصعة بذغل التخخيز في الػقػف رخرة تتسثل ":يمي

 .معيغ إسسيا لسدتفيج وتدمع أرضيتيا، عمى مذتسلات إقامة دون  خاصا شغلا الجسيع،
 الأملاك مخفق عبخ بأمغ السخور السكمفة الإدارية الدمصة تدميسيا، تخفس أو الػقػف رخرة تدمع

 الػلائية أو الػششية الصخق  يخز ؼيسا بقخار، الذعبي البمجؼ السجمذ رئيذ ويدمسيا السعشي، العسػمية
الػششية  الصخق  يخز ؼيسا بقخار الػالي ويدمسيا البمجية الصخق  وكحلظ التجسعات الدكشية داخل الػاقعة

 ."الدكشية التجسعات خارج والػلائية
 .الظريق رخرة ثانيا:

 نػعا تقتزي الخخرة ىحه" عخفيا بحيث بالتعخيف، العطيع عبج سمصاني الأستاذ أيزا تشاوليا لقج
 شكل أو الصخيق وعاء في التغييخات إحجاث إلى غالب في تؤدؼ كسا العسػمي، السمظ عمى الاستقخار مغ

 الدمصة الإدارية مغ قخار شكل في بخخز الاستعسال ىحا ويسشح البشديغ إنذاء محصات كتخاخيز الصخيق
 2 ".الاستعسال عغ ىحا إتاوة جباية مقابل وذلظ العسػمية الأملاك عمى بالسحافطة السكمفة

 الصخيق رخرة عخف السذخع قج نجج أعلاه السحكػر 427-12 التشفيحؼ السخسػم إلى وبالخجػع
 مغ قصعة بذغل التخخيز في الصخيق رخرة تتسثل  ":كالآتي نريا جاء والتي مشو 72 السادة خلال مغ

 أرضيتيا ،وتدمع في مذتسلات إقامة مع خاصا شغلا الجسيع لاستعسال العسػمية السخررة الأملاك
 .الأملاك السذغػلة أساس تغيخ أشغال عشيا تشجخ كسا معيغ، مدتفيج لفائجة

 يتزسغ ىحا الشػع مغ التخخيز الدساح لمذخز أو الأشخاص السخخز ليع بإنجاز أعسال
البشاء والحفخ في مشصقة معيشة مغ السال العام، كتػصيل شبكات الياتف وأنابيب السياه تحت أرضية 

                                                             
 104شبعة،الجدائخ،ص  بجون  الخمجونية، دار الجدائخؼ، التذخيع في الػششية الأملاك وإدارة تدييخ ، العطيع عبج سمصاني 1
 ، شبعة، الجدابخ بجون  الخمجونيةٌ، دار ، الجزائري  التذريع في الؾطشية الأملاك وإدارة تديير ، العطيع عبج سمصاني 2

 99ص
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ومشو فإن رخرة الصخيق ىي عبارة عغ قخار إدارؼ  1محصات التدود بالػقػد.  الذػارع العامة أو إنجاز
صادر مغ الدمصة الإدارية السكمفة بالسحافطة عمى الأملاك الػششية العسػمية التي تخػل لراحبيا حق 

 2الذغل السؤقت لجدء مغ الصخيق العام بعج تغييخ أساسو، وإقامة مذتسلات عميو أو الاستيلاء عميو " . 
 رئيذ ويدمسيا الأملاك العسػمية، بتدييخ السكمفة الدمصة تدميسيا، تخفس أو الصخيق رخرة تدمع

 إدارية سمصة تتػلاه مخفق العسػمية الأملاك تدييخ مخفق كان إذا بقخار الػالي أو البمجؼ الذعبي السجمذ
 ."أخخػ 
 .الؾقؾف ورخرة الظريق رخرة بيؽ التسييز :ثالثا

 وأوجو الذبو بإبخاز أوجو وذلظ الخخرتيغ بيغ التسييد نحاول الدابقة التعاريف خلال مغ
 .بيشيسا الاختلاف

 .الرخرتيؽ بيؽ الذبه أوجه .1
 العسػمية للأملاك الخاص أسمػب الاستعسال معا تذكلان كػنيسا ىػ الخخرتيغ ؼيو تذتخك ما أول إن -
 .الصخف وحيج عقج عمى بشاء
 الخاص بالذغل الدمصة السخترة خلالو مغ تأذن إدارؼ  قخار شكل في يرجران الخخرتيغ مغ كل -

 .العسػمي لمسمظ
 الأملاك ضسغ يجرجو السذخع الحؼ لمصخق  العسػمي السمظ مغ جدء لذغل تسشحان الخخرتيغ كلا -

 .الاصصشاعية العسػمية
 شغلا يكػن  فإنو الػقػف، أو رخرة الصخيق رخرة بسػجب العسػمي لمسمظ الخاص الذغل كان سػاء -

 .العسػمية بجافع السشفعة وقت أؼ في للإلغاء قابل مؤقتا
 السداس وعجم عميو وذلظ بالسحافطة السذغػل السمظ شبيعة باحتخام ممدم الخخرتيغ مغ السدتفيج -

 .السمظ لحلظ حقػق السدتعسميغ باحتخام وكحا لو، أعج الحؼ بالغخض
 .لمخخرة السدمسة لرالح الييئة الاستعسال مقابل وػ  اتا بجفع الخخرتيغ كلا في السدتفيج يمتدم -
 .انقزى أجمو إذا لمتججيج قابل الػقػف ورخرة الصخيق رخرة سشج مغ كل -

                                                             
 306ص  ، سابق مخجع ، الله عبج بديػني الغشي عبج 1
شيادة  لشيل محكخة ،الجزائري  التذريع في استعسالها ووسائل العسؾمية الؾطشية الأملاك حشاشة، مخيع مغدل، أسساء 2

 53ص ، 2013 / 2014 السجية، فارس، يحي جامعة الدياسية، والعمػم الحقػق  كمية الساستخ،
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 .الحالة حدب الػالي أو البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ بتدميسيسا يختز قج الخخرتيغ كلا -
 .الاختلاف .أوجه2

 التشفيحؼ السخسػم مغ 72 و 71 السادتيغ خلال مغ الخخرتيغ بيغ السذخع بو ميد ما أىع إن
 السمظ في مذتسلات إقامة أجل مغ لمسدتفيج تسشح رخرة الصخيق كػن  ىػ أعلاه، السحكػرتيغ 12-427

 مغ لمسدتفيج يدسح أنو لا حيغ في .السمظ ىحا أساس تغييخ شأنيا مغ السذتسلات ىحه السذغػل، العسػمي
 392-04التشفيحؼ السخسػم خلال مغ كان السذخع وإن ىحا السذتسلات، تمظ إقامة الػقػف رخرة
 1. .الخخرتيغ بيغ يسيد لا الصخق   شبكة بخخرة الستعمق

 فإنو الصخيق، بسػجب رخرة السذغػل العسػمي السمظ عمى مذتسلات إقامة إمكانية عمى بشاء
 السذخع نجج ولحا إنجازىا، تع التي العقارات عيشي عمى حق مغ الاستفادة الخخرة ىحه مغ لمسدتفيج يسكغ

 ال رخرة مغ لمسدتفيج يحق لا أنو حيغ في معيغ، لسدتفيج يكػن  رخرة الصخيق تدميع أن عمى نز قج
 يسكشو لا إذ معيغ إسسيا؛ لسدتفيج تدمع الخخرة ىحه فإن وبالتالي .العيشي الحق ذلظ مغ الاستفادة وقػف

 يحق ولا الدشج أجل يشقزي الػفاة حالة فيوحتى  آخخ شخز إلى العسػمي السمظ شغل في حقو نقل
 عكذ عمى العسػمي، لمسمظ السدتعسميغ مغ الغيخ أو السانحة مػاجية الدمصة في بو الاحتجاج لمػرثة

 .الصخيق رخرة السدتفيج مغ
 الأملاك مخفق عبخ بأمغ السخور السكمفة الإدارية الدمصة تدميسيا تخفس أو الػقػف رخرة تدمع

 الأملاك بتدييخ السكمفة الدمصة تدميسيا تخفس الصخيق أو رخرة تدمع حيغ في السعشي، العسػمية
 إذا كان الصخيق رخرة بتدميع السعشي العام السمظ مخفق بتدييخ السكمف ويختز الػزيخ العسػمية،

 عيشي حق إنذاء عمى يشز سشج الخخرة كان وإذا ولايات عجة إقميع تذسل إنجازىا السخاد السذتسلات
 2. السدتفيج لرالح

 السظمب الثاني: اثار الذغل الخاص بسؾجب ترخيص
 الخاص الإستعسال أما السسارسة، حخية قاعجة إلى العام لمسال الجساعي الاستعسال يخزع

 غيخ استعسالا كان وإلا بسسارستو، الإدارة مغ مدبق تخخيز عمى الحرػل ضخورة لذخوط يخزع

                                                             
، مجمة الحؿيقة، الظرف وحيد الإداري  العقد بسؾجب العسؾمية للأملاك الخاص لمذغل القانؾني السفهؾم،  زوبيجة دىمػك  1

 244، ص2017، 41العجد
 244، صمخجع سابق،  زوبيجة دىمػك  2
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 يسيد الخاص الاستعسال أن نجج حيث والسجانية، السداواة  قاعجة وتشتفي وإنيائو بخدعو الإدارة تمدم مذخوع
 بيغ تخبط التي العلاقة شبيعة كانت وأيا العام، لمسال العادييغ السدتعسميغ مغ غيخه عغ مشو السدتفيج
 يحق حيث والتدعدع، رخاالاستق عجم بصابع أساسا تتع فإنيا الإدارية والدمصة الخاص بالاستعسال السدتفيج
 .السشفخدة دتيارابإ التعاقجية العلاقة إنياء أو الرادر التخخيز سحب وقت أؼ في الإدارية لمدمصة

 الإدارة تقػم وقج الأحػال غالب في محجدة بسجة يحجد لأنو تججيج، إلى تحتاج خيزخاالت أن كسا
 وىحا العام، السال لو خرز الحؼ بالغخض مداسو أو القػانيغ لو السخخز مخالفة عشج التخخيز بإلغاء

 يتحجد حيث العام، السال لو خرز الحؼ اليجف مع مصابق غيخ استعسال لأنو عادؼ غيخ الاستعسال
 الدساح مثل ت،خاتغي أؼ إحجاث دون  العام السال مغ جدء شغل بسجخد الخاص بالاستعسال التخخيز

  .ولمباعة الصخيق جانب عمى مقاعجىا بػضع ولمسقاىي العامة، الذػارع في بالػقػف ترالمديا
 الرخرة صاحب ماتزاإلت و حقؾق الفرع الاول: 

 وآثار الخخرة  الخخرة الى حقػق والتدامات صاحب نتصخق مغ خلال ىحا الفخع 
  الرخصة صاحب التزامات ولا: أ

 إلى الحالة يعيج أن عميو يجب كسا الخخرة، في السحجدة التقشية بالذخوط التقيج لو السخخز مىع
 1.  الخخرة استخجام مغ الإنتياء بعج عمييا كانت ما
 . وأتاوػ  رسػم مغ عميو السشرػص السادؼ السقابل دفع لو السخخز يتحسل -
 السجاوريغ وحقػق  العام، كالشطام الأساسية تراالاعتبا مغ جسمة عاةخا بس الخخرة صاحب يمتدم -

 2.  الأخخػ  الخخز وأصحاب
  الرخرة صاحب حقؾق  .ثانيا

 .الاستغلال مجة إنتياء قبل الخخرة مشو سحبت إذا التعػيس في الحق -
 راضخ  ذلظ وسبب الصخيق، تغييخ أو تجسيمية بأشغال الؿيام الإدارة مشو شمبت إذا التعػيس في الحق -

 . الخخرة لراحب
 .قانػني مبخر دون  الخخرة، سحب حال في الإدارة مقاضاة في الحق -
 1. للاستغلال القانػني الأجل انقزى إذا الخخرة تججيج في الحق -

                                                             
 سابق مرجر,  الػششية بلأملاك الستعمق 14/ 08 م رق  القانػن  مغ 70 السادة 1

 سابق مرجر ، 08/14 القانػن  مغ 4 مكخر 64 السادة 2
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 والبشايات والسشذآت الحقػق  عغ لو، مخخز آخخ لذخز يتشازل أن الخخرة لراحب يسكغ -
 2السمكية نقل إشار في تحػيميا أو العقارؼ  الصابع ذات تداوالتجيي

  الرخرة مانحة الإدارة حقؾق  ج.
 . سمصة مغ تسمكو لسا استشادا الخخرة مشح عجم أو مشح في الحق للإدارة -
 . تعػيس بجفع مياداالت دون  مذخوع لدبب وقت أؼ في الخخرة إلغاء في الحق للإدارة -
 3. مالي مقابل عمى الحرػل في الحق للإدارة -

  الظريق رخرة آثار:  ثانيا
 :4 يمي ؼيسا سشػجدىا آثار الصخيق لخخرة

 .وقت أقخب في الأماكغ مغادرة الخخرة صاحب او السدتغل عمى يجب -
 .الخخرة تججيج عجم حالة في بالتعػيس ممدمة غيخ الإدارة -
 مغادرتو بعج العام لمسمظ تابعة تربح رفزو حالة وفي آتو، مشر تحصيع الخخرة صاحب عمى -

 . الأماكغ
 لمدحب ومعخض مؤقت ىػ بل الأبجية درجة إلى يرل أن يسكغ لا العامة الأملاك استغلال أن كسا -
 عمى وىحا تدحبيا، أن يسكشيا التي وحجىا ىي الخخرة مشح ليا السحػل والدمصة الدمغ، مغ فتخة أؼ في

 ."مياداال خاأم ليذ الخخرة صاحب واعحار الأشكال، تػازؼ  قاعجة مخااحت أساس
 الظريق رخرة انتهاء:  ثالثا

 الأماكغ يغادر أن السدتفيج عمى يغ يتع أيغ لمذغل، القانػنية السجة بانتياء الصخيق رخرة تشتيي
 قبل بإلغائيا الخخرة تشيي أن للإدارة ويسكغ مجتيا، السشقزية ةرالخخ تججيج يسكغ كسا الذغل، محل

                                                                                                                                                                                              
 ، كمية الحقػق  ،1 ئخداالج جامعة العام، القانػن  الحقػق  في ه را دكتػ  اشخوحة ،الؾطشية الأملاك مردودية عايمي، رضػان 1

 260 ص ،2015

2
 سابق مرجر ، الػششية بالأملاك الستعمق ، 08/  14: رقع القانػن  مغ 2 مكخر 69 السادة 

 83 ص ، سابق مخجع يحياوؼ، أعسخ 3

 120 ص ، سابق مخجع ، رضػان عايمي 4
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 للإدارة يكػن  فييا، السحجدة السجة خلال الخخرة محل السمظ استعسال كعجم مذخوع لدبب مجتيا انتياء
 1.  مشاسبة ىاخا ت التي للأسباب الخخرة ىحه سحب

 سحبت إذا السدتفيج لرالح التعػيس تختب التي الحالات بعس ذكخ ئخؼ داالج السذخع أن غيخ
 السمظ لسشفعة عسػمية بأشغال الؿيام حالة في وذلظ السعمػم الأجل قبل الصخيق رخرة الإدارة فييا

 الساء أنابيب نفقات لكػن  أو السػجػد العسػمي الصخيق محػر تعجيل أو الصخق  تحسيل لغخض أو السذغػل
 الييئة شخف مغ الخخرة سحب كان إذا أما.  معتبخة زمشية فتخة تدتيمظ الياتؽية والخصػط والكيخباء
 فالإدارة العامة، السرمحة وتحقيق العسػمي السمظ ىحا حسايتو أو العام الشطام عمى الحفاظ سببو السخترة

 2. تعػيس بجفع ممدمة غيخ ىشا
 الوقوف رخصة آثارالفرع الثاني: 

 ىحا وفي والسدتفيج، السانحة الإدارة مغ كل عمى ماتداوالت حقػقاً  الػقػف رخرة تختب
 رخرة بذأن مدبقا ذكخناه ما إلى تخجع الػقػف، رخرة مغ والسدتفيج الإدارة حقػق  فإن الخرػص

 رخرة مثلا مشيسا، كل لصبيعة ذلظ ويخجع الخخرتيغ بيغ تتعارض لا التي الحجود في وذلظ الصخيق،
 بإختلاف عمييا، تداوالتجيي السشذآت إنجاز تع التي تراالعقا عمى عيشي حق لمسدتفيج تختب الصخيق
 ما عام نفع ذات لسيسة أو الجسيػر، لإستعسال السػجية العسػمية الػششية الأملاك مخفقات عمى أنػاعيا

 لأنيا خاض ن لراحبيا عيشي حق الػقػف رخرة عمى يختب لا يشسا ، ذلظ خلاف القانػني الدشج يشز لع
 3.العسػمي السمظ ممحق عمى تداوالتجيي والبشيات السشذآت يؿيع أن مشيا لمسدتفيج تخػل لا

 وقج مؤقت، لأنو الإدارة شخف مغ إلغائو أو مجتو بانتياء عادة يشتيي التخخيز أن معمػم ىػ كسا
 السدتقخ السبادغ مغ أنو"  القزائية تخاراالق احج في جاء ،حيث وقت أؼ في لو حجا وضع القزاء أجاز
 تزع أن الإدارة بإمكان وأنو مؤقت شابع ذو العام الجوميغ لذغل التخخيز أن الإدارؼ  القزاء في عمييا
 بالقرػر ؼيو السصعػن  رخاالق عمى الشعي فان ثع ومغ تعػيس بأؼ تصالب أن دون  وقت أؼ في لو حجا

                                                             
السشازعات  قانػن  فخع القانػن، في ماجدتيخ شيادة لشيل محكخة لمدولة، التابعة العقارية الأملاك حساية عثسان، معيػف 1

 75ص ، 2016 وسو، تيشي معمزي، مىلىد جامعت السياسيت، والعلىم الحقىق كليت الإداريت،

2
 سابق مرجر ،12 -427 رقع التشفيحؼ السخسػم مغ 74 السادة 

شيادة  لشيل محكخة ،ئري زاالج التذريع في استعسالها ووسائل العسؾمية الؾطشية الأملاك ، حشاشة مخيع مغدل، أسساء 3
 54 ص ، 2013 / 2014 المديت، فارص، يحي جامعت السياسيت، والعلىم الحقىق كليت الماستز،
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 السجمذ رخاق رفس إلى ميةخاال الصاعشيغ دعػػ  بخفزو السجمذ فإن. مؤسذ غيخ الأسباب في والتشاقس
 1."  القانػن  صحيح شبقػا البئخ حفخ عسميات مػاصمة مغ بسشعيع البمجؼ الذعبي

 2:  أبخزىا حالات في الخخرة مشح ليا السخػل الإدارة شخف مغ الخخرة ىحه سحب يسكغ كسا
 . عميو لمسحافطة الخخرة تدحب الحالة ىحه ففي,  للإعتجاء السمظ تعخض -
 . والأمغ الشطافة شخوط مخااحت عجم -
 . لمسمظ الجسالي الصابع عمى السحافطة عجم -
 .العام لمسمظ تعدفي الإستعسال العسػمي لمسمظ الحدغ التدييخ عخقمة -
 . لمسمظ الستقصع الإستغلال -

                                                             
 174 ص ، 4 عجد ، 1992 القزائية السجمة 07/  04/  1990 في مؤرخ 082 رقع رخاق 1
 سابق مرجر ، 12 – 427 رقع التشفيحؼ السخسػم مغ 47 السادة 2
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 :خاتسة 
 يعج لع والستسع السعجل الػششية الأملاك قانػن  الستزسغ 30-90 رقع القانػن  أن ؼيو شظ لا مسا     
 تفعيمو يسكغ لا والحؼ التشافدي، الصابع عمى السبشي الدػق  اقتراد مدتمدمات استيعاب عمى قادرا

 لمسشصق تكخس التي القجيسة التذخيعات بعس مغ بالتخمز إلا حؿيؿية استثسارات شكل في وتجديجه
 .السػجو الإقتراد صسيع مغ ىػ والحؼ الإحتكارؼ 

 السشذئ العسػمية للأملاك الخاص الذغل "ب السعشػن  مكخر الثاني القدع إضافة فإن لحلظ وتبعا     
 نػعا يزفي أن شأنو مغ ، 2008 سشة تعجيل بسػجب الػششية الأملاك قانػن  أحكام إلى "عيشية لحقػق 

 السجال يفتح كػنو الإستثسار ويذجع بو، السخخز استغلاليا حيث مغ العامة الأمػال عمى الجيشاميكية مغ
 الػششية الأملاك  ممحق عمى السقامة العقارية السشذآت بزسان ةيبشك قخوض عمى بالحرػل لمسدتثسخيغ

 وفي نياية ىحه الجراسة نػرد الشتائج الأكثخ أىسية التي تػصمشا الييا: العسػمية
ان سشج الذغل الخاص التي اقخىا السذخع عمي الأملاك الػششية العسػمية مغ الخخرة الإدارية  -

وعقج الامتياز كفيمة لزسان تحقيق مبجا عجم قابمية الترخف ، ليربح السمظ العسػمي مخخز 
 الدمصة السانحة لحق الخقابة . احتفاظبسػجب سشج الذغل مع غلالو لاست

الحق العيشي عمي السمظ الػششي العسػمي جاء ليذجع استغلال ىحه الأملاك مغ  نذأةان إقخار  -
مغ سشج الذغل الخاص عمي مريخ مذاريعيع الاستثسارية  غسدتفيجيال ويذجعشخف الخػاص 

 مادام متقيجا بالذخوط التعاقجية 
ان الحق العيشي الشاشئ عغ الذغل الخاص لمسمظ الػششي العسػمي بسػجب رخرة او بعقج  -

مغ الرفة  خلايغيوالبشيات التي يشذئيا صاحب العقج وكحالظ ان ىحا الحق  السشذآتيكػن عمي 
 .العسػمية لمسمظ الػششي العسػمي 

 الاقتخاحات والسلاحطات وىي كالاتي : ومغ خلال ما سبق نػرد بعس -
رقابة صارمة عغ شخيق اجيدة ادارية ولجان مخترة عمى السدتػػ السحمي تديخ عمى  فخض -

 مخاؾبة الكيؽية التي التدتغل بيا ىحه الاملاك السػششية العسػمية التابعة ليا .
مى قج يتعسج صاحب رخرة الذغل الخاص تقخيخ نفقات تحت غصاء الاستثسار ، لكي يحرل ع -

 لسشذات السقامة عمى ممحق السمظ العسػمي .قخوض دون ان تكػن ليا علاقة با
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يجب عمى الادارة السانح لخخرة تػلي زمام الامػر وفخض الخقابة قبمية اؼ قبل مشح رخرة  -
الذغل التي تػجيد انذاء حقػق عيشية ومسارسة حقيا في الخقابة بعج مشح الخخرة لحساية 

 الاملاك الػششية العسػمية .
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 الشرؾص القانؾنية
 القؾانيؽ

  
 1989ؼيفخؼ  23السؤرخ في  1989الجستػر الجدائخؼ لدشة  .1
العقارية ذات والستزسغ التشازل عغ الأملاك  1981ؼيفخؼ  7السؤرخ في  01-81قانػن رقع: ال .2

أو التجارؼ أو الحخفي التابعة لمجولة أو الجساعات السحمية ومكاتب  الاستعسال الدكشي والسيشي
التخؾية والتدييخ العقارؼ والسؤسدات والييئات والأجيدة العسػمية، ومجسػع الشرػص الستخحة 

 لتصبيقو
 الػششية بالأملاك الستعمق ، 1984 يػنيػ 30 في السؤرخ 16-84القجيع الػششية الأملاك قانػن  .3

 .السمغى 1984 سشة ، 27 العجد الخسسية الجخيجة العسػمية،
. يجة الخسسيةالستعمق بالأملاك الػششية، )جخ  1984جػان  30السؤرخ في  16-84قانػن رقع: ال .4

 (1984جػيميو 3الرادرة بتاريخ:  27رقع: 
ديدسبخ سشة  01 السػافق ل 1411جسادؼ الأولى عام  14السؤرخ في  90/30القانػن رقع  .5

 1990لدشة  52ة الجخيجة الخسسية ، العجد سػميالستعمق بالأملاك الػششية الع 1990
. يجة الخسسيةالستزسغ التػجيو العقارؼ، )جخ  1990نػفسبخ  18السؤرخ في  25-90قانػن رقع: ال .6

 (1990نػفسبخ 18الرادرة في  49رقع: 
، الستزسغ التػجيو العقارؼ، الجخيجة الخسسية، 1995سبتسبخ  25السؤرخ في  95/26القانػن رقع .7

 1995، 55عجد 
 60، الستعمق بالسياه، ج.ر.ع 2005/ 04/09مؤرخ في  12-05قانػن رقعال .8

 04/08/2005السؤرخ
 1السؤرخ في 90/30يعجل و يتسع القانػن رقع  2008يػليػ  20السؤرخ في  08/14القانػن رقع  .9

 2008، لدشة 44ك الػششية ، الجخيجة الخسسية، العجدالستزسغ قانػن الأملا 1990ديدسبخ 
 السؤرخة 44 عجد الخسسية الجخيجة ، 2008 يػليػ 06 في السؤرخ 14-08 القانػن  .10

 03/08/2008في
 الاوامر
 والستعمق بالأملاك العسػمية البحخية  1965ديدسبخ  6السؤرخ في  301-65الأمخ رقع:  .1
 والستزسغ أيمػلة ممكية الأملاك الذاغخة لمجولة  1966ماؼ  6السؤرخ في  102-66الأمخ رقع:  .2
والستعمق بالحفخيات وحساية الأماكغ  1967ديدسبخ  20السؤرخ في  281-67الأمخ رقع:  .3

والستعمق  1970جانفي  22السؤرخ في  11-70. الأمخ رقع: 7والآثار التاريخية والصبيعية 
 ات الجولة؛ بسستمكات مؤسد



 السرادر والسراجع

 

والستزسغ تكػيغ احتياشات عقارية لرالح  1974ؼيفخؼ  20السؤرخ في  26-74الأمخ رقع :  .4
 الستخحة لتصبيقيا  البمجيات ومجسػع المرػص

ن 1975سبتسبخ  26السػافق ل  1395رمزان عام  20السؤرخ في  75/58الأمخ رقع  .5
 الستزسغ القانػن السجني ، السعجل و الستسع

والستعمق بقػاعج ندع السمكية مغ أجل السشفعة  1976ماؼ  25السؤرخ في  48-76الأمخ رقع:  .6
 العسػمية 

 السراسيؼ
 و الخاصة الأملاك إدارة لذخوط السحجد ، 1987 مايػ 26 في السؤرخ 131-87 رقع السخسػم .1

 ، 1987 ،سشة 22 العجد الخسسية الجخيجة ، ذلظ كيؽيات وضبط وتدييخىا لمجولة التابعة العامة
 .السمغى

، والحؼ يحجد شخوط إدارة الأملاك 1991نػفسبخ  23السؤرخ في  454-91سخسػم تشفيحؼ رقع: ال .2
 60الخاصة والعامة التابعة لمجولة وتدييخىا ويزبط كيؽيات ذلظ )السعقل( )ج.ر. ج. ج. رقع: 

 (.1991نػفسبخ  24الرادرة في 
 لمجولة العامة و الخاصة الػششية الأملاك إدارة شخوط يحجد ، 454 - 91 رقع التشفيحؼ السخسػم .3

 1991لدشة ، 60 رقع ر ج ، 1991 نػفسبخ 23 في ، السؤرخ
 الأملاك إدارة لذخوط السحجد ، 1991 نػفسبخ 23 في السؤرخ454-91 رقع التشفيحؼ السخسػم .4

 سشة ، 60 العجد الخسسية الجخيجة ذلظ، كيؽيات وضبط تدييخىا و لمجولة التابعة العامة و الخاصة
 السمغى ، 1991

يتعمق بسشح امتيازات  1996سبتسبخ سشة  18مؤرخ في  308 - 96السخسػم التشفيحؼ رقع  .5
 سبتسبخ  25، صادرة بتاريخ  55الصخق الدخيعة، ج ر رقع 

العجد لذخوط و كيؽيات  12/19/  2012السؤرخ في  12/427السخسػم التشفيحؼ رقع 1996 .6
 19الرادرة بتاريخ  69لعسػمية و الخاصة التابعة لمجولة، ج.ر عجد إدارة وتدييخ الأملاك ا

 2012ديدسبخ 
الحؼ يحجد شخوط وكيؽيات  07/  08/  2003السؤرخ في  03/  269السخسػم التشفيحؼ رقع  .7

التشازل عغ أملاك الجولة ودواويغ التخؾية والتدييخ العقارؼ السدتمسة أو السػضػعة حيد 
 . 13/  08/  2003الرادرة بتاريخ  48، ج ر عجد  2004خ الاستغلال قبل أول يشاي

الستعمق بالخىغ القانػني  03/  04/  2006السؤرخ في  06/  132السخسػم التشفيحؼ رقع  .8
 05/  04/  2006الرادرة بتاريخ  21السؤسذ لفائجة البشػك والسؤسدات السالية، ج ر عجد 

، يتزسغ تشطيع الرفقات  2015/09/16، مؤرخ في  247-15السخسػم رئاسي رقع  . .9
 السمغى 20/  09/  2015، مؤرخ في  50العسػمية وتفػيزات السخفق العسػمي، ج رع 
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مغ الجخيجة  51السحجد لمقػاعج العامة الستعمقة بالرفقات العسػمية، في العجد  12-23القانػن ب
 .2023أغدصذ  6 السؤرخ فيالخسسية، 

 
 السراجع

 الكتب
 ،الاسلامية  الذريعة في العامة لمسرمحة الفردية السمكية عمى الؾاردة القيؾد زيجان، الكخيع عبج .1

 1982-1981بيخوت، ناشخون، الخسالة ، مؤسدة01ط
، الاسلامية الذريعة في العامة لمسرمحة الفردية السمكية عمى الؾاردة القيؾد ،زيجان الكخيع عبج .2

  1982جسعية عسال السصابع التعاونية، عسان، ،
،أسباب كدب السمكية،  09، الجدء  الؾسيط في شرح القانؾن السدنيعبج الخازق الدشيػرؼ ،  .3

 1986ياء التخاث العخبي ، لبشان ، حدون ذكخ الصبعة ، دار ا
، الصبعة الثالثة، د.م. ، الشغرية العامة لأملاك الإدارة والأشغال العسؾميةمحمد أنذ قاسع جعفخ .4

 1992ج.، الجدائخ، 
اميشات الذخرية والعيشية ، الكفالة الرهؽ الرسسي، حق تالسسيخ عبج الديج، تشاغػ،  .5

   1994مصبعة الأشمذ ، سشة  حقؾق الإمتياز، الاختراص الرهؽ الحيازي 
 ، دار الفكخ العخبي،الؾضعية بالذرائع السقارنة مع اوسلامية الذريعة في السمكية الخؽيف، عمي .6

 1996مرخ،
السؤسدة الػششية لمفشػن السصبعية السدخل لمعمؾم القانؾنية نغرية الحق ،محمدؼ فخيجة زواوؼ ،  .7

 .،الجدائخ  1998،
  2001ة السعارف، الإسكشجرية، ، مشذأالتأميشات العيشية و الذخريةىسام محمد محسػد زىخان،  .8
 2002، دار ىػمة الجدائخ، السشازعات العقاريةليمى زروقي، حسجؼ باشا عسخة، .9

دار ىػمة لمصباعة ونذخ و التػزيع، الصبعة الثالثة،  نغرية السال العام، أعسخ يحياوؼ ،  .15
 2005الجدائخ ،

ع الػلاء الحجيثة، مرخ، ، مصابالؾجيز في الحقؾق العيشية التبعيةسعج سعيج عبج الدلام،  .11
2006  

لأحكام الرهؽ والتأميؽ التأميشات العيشية ، دراسة تحميمية شاممة حديغ عبج المصيف حسجان ،  .12
 2007، الصبعة الثانية ، مشذػرات الحمبي الحقػؾية ، بيخوت  والامتياز

السصبعة والػراقة الػششية،  الحقؾق عمى العقارات، الظبعة الأولى،محمد بغ أحسج بػنبات،  .13
 2008مخاكر، 
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 الجدائخ، ىػمة، دار ،الجزائري  السدني القانؾن  في الرسسي الرهؽ عقد أحكام سي،ابش شػقي .14
2009  

  2010، د ط ، دار الثقافة، الأردن، عقؾد البشاء والتذغيل ونقل السمكيةوضاح محمد محسػد،  .15
جامعة بشيا، كمية  الؾجيز في السمكية والحقؾق العيشية التبعية،رضا عبج الحميع عبج السجيج،  .16

 الحقػق، دون سشة نذخ، دون دار نذخ
ة، بيخوت، لبشان، دون سشة ، السكتبة العرخيالأصميةالسمكية والحقؾق العيشية زىجؼ يكغ،  .17

 نذخ
، دار الخمجونيةٌ،  الجزائري  التذريع في الؾطشية الأملاك وإدارة تديير ، العطيع عبج سمصاني .18

 خ ئبجون شبعة، الجدا
 ، د ط ، دار بالؿيذ ، الجدائخ ، د س ن  تديير السرفق العامضخيفي نادية ،  .19
جامعية لمصباعة، لبشان ، د س ، د ط ، دار ال القانؾن الإداري  ، الله عبج بديػني الغشي عبج .20

 ن 
 العخبية، بيخوت، دون سشة نذخدار الشيزة  الحقؾق العيشية الأصمية،عبج السشعع فخج صجه،  .21
 . الجدء الثاني، دار ىػمة ، عيغ مميمة الجدائخ مدخل قانؾن الإداري علاء الجيغ عمي ، .22
، القانؾن الإداري الكتاب الثالث ،أمؾال الإدارة العامة وامتيازائهامبادئ محمد سميسان الصساوؼ،  .23

 دار الفكخ العخبي ، القاىخة
، الجدء الأول: )الأمػال مذكرات في الأمؾال العامة والأشغال العامةمحمد يػسف السعجاوؼ،  .24

 العامة(، الصبعة الثانية، معيج الحقػق والعمػم الإدارية، جامعة عشابة، د.م. ج.
، مشذػرات الحمبي ، القامؾس القانؾني الثلاثيذ نخمة، روحي البعميكي صلاح مصخمػري .25

 الحقػؾية
 السحاضرات

، كمية الحقػق والعمػم الدياسية، قدع محاضرات في مقياس الأملاك الؾطشيةبغ أعخاب محمد،  .1
 2015 – 2014 سصيف،القانػن العام، جامعة 

، كمية الحقػق والعمػم الدياسية، اللأملاك الؾطشيةمحاضرات في مقياس قانؾن قخير أميشة،  .2
 جامعة خسيذ مميانة، الجدائخ

 
 السقالات

ومؾقف الذريعة الإسلامية  قيؾد السمكية العقارية في التذريع الجزائري  نعيسي عبج الخحسان ، .1
 2017،جامعةبغ زيان عاشػر، الجمفة،08، العجد02، مجمة السجاد، السجمجمشها دراسة مقارنة
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 وحيد الإداري  العقد بسؾجب العسؾمية للأملاك الخاص لمذغل القانؾني السفهؾم،  زوبيجة دىمػك .2
 .2017، 41، مجمة الحؿيقة، العجدالظرف

 شغل سشدات عمى السترتب العيشي لمحق القانؾنية الظبيعةبػششافة،  محجه، جسال جمػل .3
، 11مجمة الحقػق والعمػم الاندانية، السجمج الجزائري، التذريع الؾطشية في الأملاك واستغلال

 2018، 03العجد
أساليب استعسال الاملاك الؾطشية العسؾمية في التذريع خجيجة غازؼ،  الرادق ضخيفي،  .4

 . 1، العجد 16، مجمة السعارف السجمج  الجزائري 
  والبشاء التعسيخ مجمة الإمتياز، عقؾد إطار في العقارية العسؾمية الأملاك تثسيؽسييػب،  سميع .5

 2018، ديدسبخ 04، العجد02السجمج
 
 السذكرات

 السجرسة شيادة لشيل رسالة ،الجزائري  التذريع في العقار عمى الؾارد الحيازي  الرهؽ صؽية، كميل .1
 2007-2006،/ 07سكيكجة، الجفعة  قزاء مجمذ لمقزاء، العميا

محكخة ماجدتيخ،  التذريع الجزائري تديير و إدارة الأملاك الؾطشية في سمصاني عبج العطيع،  .2
  2008السخكد الجامعي تبدة ، 

.محكخة مقجمة لشيل شيادة الساستخ، جامعة الحساية الجشائية لمسال العامبذػئي محمد الصاىخ ،  .3
 . 2013قاصجؼ مخباح ورقمة 

 ،الجزائري  التذريع في استعسالها ووسائل العسؾمية الؾطشية الأملاك حشاشة، مخيع مغدل، أسساء .4
 / 2014 السجية، فارس، يحي جامعة الدياسية، والعمػم الحقػق  كمية شيادة الساستخ، لشيل محكخة

2013  
، اشخوحة دكتػراه في الحقػق القانػن العام، جامعة مردودية الأملاك الؾطشيةرضػان عايمي،  .5

 .2015، كمية الحقػق ، 1الجدائخ 
محكخة لشيل شيادة ماجدتيخ في القانػن، حساية الأملاك العقارية التابعة لمدولة، معيػف عثسان،  .6

 وزو، تيدؼ  معسخؼ، مػلػد جامعة الدياسية، والعمػم الحقػق  كمية الإدارية،فخع قانػن السشازعات 
2016 

مقجمة ، أشخوحة الشغام القانؾني للأملاك الؾطشية العسؾمية في التذريع الجزائري الشػعي أحسج،  .7
 . 2018اه في القانػن العقارؼ، جامعة محمد خيزخ، بدكخة ، ر لشيل شيادة الجكتػ 
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 ممخص :



 فهرس

 

لصالسا شكمت قاعجة عجم جػاز الحجد عمى الاملاك العسػمية احج صػر الحساية السجنية 
لان القػل السقخرة للاملاك العسػمية سػاء في التذخيعات السقارنة او في التذخيع الجدائخؼ 

بخلاف ذالظ يتعارض مع تخريريا ويحسي ىحا الاخيخ مغ اؼ تشفيح عمييا لاستفاء لجيػن 
متختبة عمى الادارة العامة السمظ ليا او الاشخاص السعشػية العامة او الخاصة السخررة ليا 
، غيخ ان دواعي الانفتاح الاقترادؼ وتذجيع الاستثسار وتخقيتو ادػ الى ضخورة تحييغ ىحه 
القاعجة بالذكل الحؼ يجعميا مخنة تتساشى مع مداعي الاصلاحات الييكمية الذاممة مع ابقاء 

 ضسانات تحػل دون تجاوزىا برفة مصمقة .
 الحقؾق العيشيةص_الذغل الخا _ الكمسات السفتاحية : الاملاك الؾطشية العسؾمية

 
Summary: 
The principle of not allowing the reservation of public property has always 
constituted one form of civil protection provided for public property, whether in 
comparative legislation or in Algerian legislation, because stating otherwise would 
contradict its allocation and protect the latter from any enforcement to settle debts 
owed by the public administration or public or private legal entities assigned to it. 
However, the reasons for economic openness and investment encouragement and 
promotion have led to the necessity of updating this principle in a flexible manner 
that aligns with the comprehensive structural reform efforts while retaining 
safeguards to prevent its absolute violation. 
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