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إلى فاطر السموات والأرض، خالق الحب والنوى إلى 
 الله سبحانو وتعالى 

 على  أىدي تذرة جهدي ىذا، إلى من حملتني وىنا
 إلى التي سهرت على تربيتي، إلى صدر  وىن

 إليك أمي الغالية الحنان
 إلى سندي وعمدتي في ىذه الحياة الدنيا

 أبي الغالي 
 إلى الإخوة الكرام ذكوراً وإناثً 
 إلى رفيق الدرب الدراسي 

 عبد القادر بدرينة
 إلى كل من عرفني فأحبي إلى كل ىؤلاء

 أىدي تذرة جهد السنوات 
 ىذا العمل أىديكم

 عطية



  

 إلى من طالما حلمت أن تبصر نجاحي والتفوق
 الدائم في دراستي، إلى من رضاىا غايتي وطوحي 

 أمي الغالية
إلى الإنسان الذي علمني كيف يكون الصبر طريقا 

 للنجاح، السند والقوة 
 والدي الحبيب

 أىدي ىذا العمل المتواضع إلى العائلة الكريمة 
 "بن الشيخ" 

التي طالما ساندتني ولا تزال من إخوة وأخوات دون 
 استثناء 

كل الأصدقاء وكل من قدم لي العون والمساعدة في   إلى
 إنجاز ىذه المذكرة

 عبد القادر



 

  
الحمد لله رب العالمين والشكر لجلالو سبحانو وتعالى الذي أعاننا 

على إنجاز المذكرة، واللهم صلي على سيدنا محمد وعلى آلو 
 وصحبو وسلم وبعد:

ستذكرنا الجهود التي تسببت في وصولها افبعد أن أتدمنا مذكرتنا 
الأمان، ونجد أنفسنا في كلمة لابد أن نذكرىا، وىي  شاطئإلى 

أن العمل قد تم على ما ىو عليو بفضل الله تعالى أولا، وبفضل 
 الذي كانت لهم الأيادي البيض عليو.

يو السديد والرعاية جتنا أن تخرج إلى نور لولا التو فما كان لمذكر 
لتي شملتنا بها الأستاذة المشرفة طويسات عائشة فقد  القائمة ا

كان لملاحظاتها القيمة الأثر الكبير في إظهار ىذه المذكرة حتى 
متنان بالغة، فلها منا جزيل الشكر والا أصبح البحث تذرة

 وجزاىا الله خيرا.
كما نتوجو بأسمى آيات الشكر والتقدير إلى الأستاذ إلياس 

موجو وأمدنا بنصائحو القيمة وتوجهاتو  الساسي فقد كان لنا خير
السديدة، ولا يفوتنا أيضا أن نتقدم بجزيل الشكر للزميلة ماريا 

 خيورة على مساعدتها لنا وكرمها علينا 
 " ونسأل الله التوفيق والسداد"



 
 

  

 : السمخص
تعتبخ الستاجخة التجارية ميسة ججا في السجاؿ الاقترادؼ، وذلظ نطخا  لمعسمية الػاردة فييا، بحيث 

بفحريا في قػاعج خاصة لمقانػف التجارؼ وقػاعج أخخػ لمقانػف السجني، ولعل أىع  السذخع الجدائخؼ يقػـ 
ي الخضا السحل الدبب، ىحه الإجخاءات ىػ البيع حيث يتصمب الاجتساع تػافخ شخوط مػضػعية عامة، وى

 وكحلظ الذخوط الخسسية التي تكػف رسسية مكتػبة اعلانية وبيانات الدامية وإلا كانت غيخ صالحة.
فإذا تع ابخاميا بذكل صحيح فإنيا تخمق التداما عمى عاتق البائع، يسثمو الالتداـ السمكية لتػفيخ البيع 

تداـ الزساف لمبائع والحؼ بالإضافة غمى ذلظ لا والحفاظ عميو، وحتى وقت التدميع وكحلظ التدميع وال
 يتعارض مع السذتخؼ. 

  : الذخوط السػضػعية، الذخوط الذكمية، أثار الستختبة عمى البائع والسذتخؼ.الكمسات السفتاحية

Summary: 

Commercial trading is very important in the economic field, due to the 
process contained in it, so that Algerian legislators examine it in special rules 
of commercial law and other rules of civil law. Official conditions that are 
official, written, declarative, and mandatory data, otherwise they are invalid. 

If properly concluded it creates an obligation on the seller, represented by 
the property obligation to provide and maintain the sale, up to the time of 
delivery as well as the delivery and warranty obligation of the seller which in 
addition does not conflict with the buyer. 

Keywords: objective conditions, formal conditions, implications for the seller 
and buyer. 

  



 

 

 مقدمة 



مقذمة ال  
 

 ~ أ  ~
 

مغ أدوات القياـ بحخكات الحياة الاقترادية، التي يتع فييا  التجارؼ  السحل بيع يعتبخ
تبادؿ الساؿ والقيسة بيغ الأفخاد، وعمى عكذ عسمية الخىغ السحل التجارؼ، التي تعج مغ 
أكثخ العساؿ شعبية في الحياة العمسية، ونطخا لأىسيتيا ومكانتيا يشطع السذخعػف 

 .الجدائخيػف أحكاف بيع السحل التجارؼ القانػني
فممبيع قػاعج عامة في القانػف السجني يتعارض مع أحكاـ السبيعات السختبصة مع 

 خجمة في قانػنية فائجة مغ لو لساالعسلاء لتقجيع الخجمات القانػنية مرمح بيع السختبصة، 
 باعتباره خاصة، بصخيقة التجارؼ  السحل لتستع وكحا التجارؼ  السحل بيع في الستعامميغ

 جاء حيث السجني، القانػف  لأحكاـ عميو الػاردة الترخفات خزػع يرعب معشػؼ  مشقػؿ
 . السعشػؼ  السشقػؿ تشطيع تفػؽ  برفة السادؼ والسشقػؿ العقار لتشطيع الأمخ ىحا

 مع ولكغ التجارية، الحياة في الحيػية العسميات أبخز مغ التجارؼ  السحل يعجحيث 
 تخجع وانسا التجارؼ، القانػف  في خاصة أحكاما لو يفخد لع ئخؼ االجد  السذخع أف إلا أىسيتو
وضع البخلساف الجدائخؼ فقج  .السجني القانػف  في العامة القػاعج إلى أحكامو أغمب

في القانػف التجارؼ الرادر عاـ مادة، وىي درجة  136لمسحلات التجارية يحتػؼ عمى 
 .2005-02-06بتاريخ  02-05بريغتو السعجلة والقانػف رقع  1975

في نرػص مشفرمة  يفو بالعجيج مغ السػاد القانػنية الأخخػ التي جاءتكسا تع تكم
بذأف شخوط مسارسة الأنذصة  2004-08-14بتاريخ  04-08مثل القانػف رقع 

حػؿ العلامة التجارية، الأمخ رقع  2003-07-19بتاريخ  03-06التجارية، الأمخ رقع 
-19مغ تاريخ  05/03رقع حػؿ بخاءة الاختخاع الأمخ  2003-07-19 بتاريخ 07/03
-08-18 بتاريخ 90/22بذأف حق السمف والحقػؽ السجاورة القانػف رقع  ،07-2003

ذأف الدجل التجارؼ، القانػف رقع تعجيل واستكساؿ مخسػـ الصمب ذؼ الرمة ب 1990
 1.إلى غيخ ذلظ مغ الشرػص الأخخػ لمشقج والقخوض  1990-04-14 بتاريخ 10/90

                                                           
محكخة مقجمة ضسغ متصمبات نيل شيادة الساجدتيخ في بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، سفياف بغ زواوؼ،  1

 .6ص  ،2013-2012القانػف الخاص، فخع قانػف أعساؿ، كمية الحقػؽ، جامعة قشدصيشة، الدشة 



مقذمة ال  
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 الججيخة واليامة القانػنية السػاضيع مغ التجارؼ  السحل بيع أفباعتبار وذلظ 
 البيع، مادة في العامة لمقػاعج الخجػع ىحا يسشع ولا القانػف  ورجاؿ الباحثواىتساـ  سةابالجر 
 لأىسية بالشطخ ئخؼ االجد  السذخع لجػ الحالة ىي كسا خاص، نز بذأنيا يخد لع والتي
  .التجارؼ  السجاؿ في يمعبو التجارؼ  السحل أخح الحؼ الجور

 ولإنذاء عقج بيع السحل التجارؼ صحيحا ومشتجا لأثاره لابج مغ تػافخ شخوط
 الخضاء السحل والدبب مع ضخورة احتخاـ القػاعج العامة التي تشطع: مػضػعية عامة ىي

 ىحه الذخوط بالإضافة إلى إتباع إجخاءات شكمية ضخورية لإثبات بيع عقج السحل التجارؼ 
 الكتابة الخسسية والإعلاف والبيانات الإجبارية، حيث أف اشتخط الكتابة والستسثمة في

 الخسسية لإثبات الترخؼ فسا ىػ إلا دليل خصػرة ىحا الترخؼ بالشدبة لأشخاؼ أؼ البائع
 والسذتخؼ وحتى الغيخ والذكمية وحجىا لا تكفي في عقج يبيع السحل التجارؼ حتى يكػف 

 التجارؼ إجخاء آخخ يتسثل في الإعلاف والقيج في السخكدمشتجا لأثاره بل اشتخط القانػف 
 الػششي لدجل تجارؼ، وذلظ حتى يتسكغ البائع مغ التستع بحق الفدخ وحفاضا عمى

  .حقػؽ دائشي بائع السحل التجارؼ 
متبادلة تقع عمى عاتق كل مغ  ويتختب عمى انعقاد بيع السحل التجارؼ التدامات

إضافة ، وقػاعج القانػف التجارؼ  القػاعج العامة لمقانػف السجنيالبائع والسذتخؼ تصبق عمييا 
الغيخ،  إلى ذلظ كاف مغ واجب البائع أف يزسغ لمسذتخؼ عجـ التعخض لو مغ جانب

لمسذتخؼ مثل  فسغ باب أولى أف يمتدـ ىػ نفدو بعجـ القياـ بأؼ عسل مغ أعساؿ التعخض
التجارؼ شخشا  ما يتزسغ بيع الحلإنذاء تجارة مساثمة بقرج مشافدة السذتخؼ وكثيخا 

شالسا كاف يقترخ عمى حخماف البائع مغ مداولة نفذ الشػع مغ التجارة مغ خلاؿ مجة 
 .معيشة أو في مشصقة محجدة
ومغ خلاؿ ىحا البحث ندعى للإجابة عمى الإشكالية الخئيدية : الإشكالية الخئيدية

  الأتية:
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وماىي الأثار الستختبة عمى ىحا  ؟  بيع السحل التجاري  عقج إبخام شخوطماىي 
 ؟ الترخف

تكسغ أىسية الجراسة في محاولة الػقف عمى كل الجػانب الستعمقة بانعقاد بيع  بحيث
 السحل التجارؼ في التذخيع الجدائخؼ، وىي كالاتي:

 إضيار الأىسية الباغة في مسارسة الأنذصة التجارية السختمفة؛  -
محاولة الإلساـ بجسيع الجػانب الستعمقة بانعقاد البيع التجارؼ بالشدبة لمبائع  -

 والسذتخؼ؛ 
إثخاء رصيج السعخفة العمسية حػؿ مػضػع بانعقاد بيع السحل التجارؼ في التذخيع  -

 الجدائخؼ؛ 
ميػلشا الذخري ليحا السػضػع وفزػلشا لسعخفة حيثيات فيسا يخز الانعقاد في  -

 ؼ. التذخيع الجدائخ 
 يدعى ىحا البحث إلى تحقيق الأىجاؼ التالية: و 

 بخاز ومعخفة الالتدامات التي يختبيا عقج بيع السحل التجارؼ عمى البائع؛إ -
ذكخ أىع الأحكاـ القانػنية التي جاء بيا السذخع الجدائخؼ مغ أجل معالجة بيع  -

 السحل التجارؼ ومجػ تػفيقو في ذلظ؛ 
التي جاء بيا السذخع الجدائخؼ مغ أجل معالجة بيع ايزاح أىع الأحكاـ القانػنية  -
 . لسحل التجارؼ ومجػ تػفيقو في ذلظا

ىشاؾ العجيج مغ الأسباب والجوافع التي تع عمى  ومغ بيغ أسباب اختيار السػضػع
 أساسيا اختيار مػضػع الجراسة، وىي ما يمي:

 الأسباب الحاتية:  -1
  ارتباط السػضػع بالتخرز الحؼ نجرسو؛ 
  .تدميط الزػء عمى ىحا الشػع مغ السػاضيع وواقعو في التذخيع الجدائخؼ 
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 الأسباب السػضػعية: -2
  معخفة الأىسية البالغة التي يتسيد بيا انعقاد بيع السحل التجارؼ في التذخيع

 الجدائخؼ؛ 
  وحب دراسة السػضػع بذكل أعسق لإثخاء الخصيج السعخفي؛  الاشلاعالخغبة في 
 دور التذخيع الجدائخؼ فيسا يخز انعقاد بيع وشخاء السحل التجارؼ.  عمى التعخؼ 

اعتسجنا في دراستشا ليحا السػضػع عمى السشيج فقج  مشيج الجراسةبالإضافة إلى 
الػصفي التحميمي، والحؼ جاء في سعيشا لجسع السعمػمات التي تخز الجانب الشطخؼ، 

وغيخىا مغ الشرػص القانػنية  75/59والأمخ  75/58وفقا لسا تقزيو نرػص الأمخ 
 الأخخػ الستعمقة بالبحث.

 الرعػبات التي واجيتشا أثشاء قيامشا بإنجاز البحث، ىي: ومغ
  صعػبة جسع السخاجع ذات الرمة بالسػضػع مغ بعس السكتبات الخارجية؛ 
  اد بيع السحل التجارؼ في التذخيعانعق الستغيخنقز الجراسات التي تتشاوؿ 

 . الجدائخؼ 
مغ أجل الإلساـ بشتائج البحث، قسشا بتقديع الجراسة إلى  الخصة الستبعةوىشا تتسحػر 

 فرميغ: 
والحؼ جدأناه إلى مبحثيغ ، شخوط عقج بيع محل التجاري الفرل الأوؿ يكسغ في  -

 الذخوط الذكمية؛ والسبحث الثانيالذخوط السػضػعية،  الأولالسبحث بحيث يتشاوؿ 
الأثار الستختبة عن بيع السحل التجاري في ظل الفرل الثاني يكسغ في دراسة  -

أثار  السبحث الأولبحيث يتشاوؿ ، والحؼ جدأناه إلى مبحثيغ التذخيع الجدائخي السيجانية
 الأثار الستختبة عمى السذتخؼ.  والسبحث الثاني مبائعلبالشدبة بيع السحل التجارؼ 



 

 

 الأول الفصل
شروط عقد بيع محل 

 التجاري
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 تسييج:
 يكػف  حيث شبيعتو بحكع ظوذل السشقػلة، السعشػية الأمػاؿ مغ التجارؼ  السحل يعتبخ

 الفرل ىحا في سشعخضو ما وىػ بالبيع فيو الترخؼ لسالكو يجػز إذ لمسبادلات محلا
 السحل عمى تخد التي القانػنية الترخفات أىع أف غيخ .أخخػ  ترخفات إلى بالإضافة
 في أدناه، السحكػرة الترخفات لأىع الجدائخؼ  السذخع وتعخض البيع، في تتسثل التجارؼ 
 و. مش 117 السادة غاية إلى 79 مغ السػاد الثاني الكتاب في التجارؼ، القانػف  أحكاـ

 عمى الشحػ التالي:  مبحثيغ وفقضػء ما سبق سشقػـ بتقديع ىحا الفرل وعمى 
 الذخوط السػضػعية  تزسغالسبحث الأول 
 الذخوط الذكمية حػؿ يجور عمى  السبحث الثاني
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  الذخوط السهضهعيةالسبحث الأول: 
تدتشج السعاملات التجارية عمى مبجأ الخضا والحؼ ييجؼ إلى دعع الائتساف والثقة 
التي تقػـ عمييا ىحه السعاملات، فيي لا تتفق مع السبادغ الذكمية لمسعاملات السجنية 
التي تؤدؼ إلى تقييج بالحخية التجارية والدخعة والائتساف، فقج حجد السذخع الجدائخؼ تػافخ 

 ط سشدتػفييا في السصالب التالية. مجسػعة مغ الذخو 
  التخاضيالسطمب الأول: 

يعتبخ التخاضي الخكغ الأوؿ في عقج البيع السحل التجارؼ، إذ يذتخط فيو اقتخاف 
إرادتيغ متصابقتيغ، وحتى يكػف بيع السحل التجارؼ صحيحا يجب أف يكػف الخضا كػنو 

 1سميسا وصحيحا.يذتسل عمى مجسػعة مغ الرػر، التي يجب أف يكػف الخضا 
  صحة الخضا: الفخع الأول

 ػ لا يجعمو مشتجا لآثاره، بل يجبإذا كاف وجػد التخاضي يكفي لػجػد عقج البيع، في
 أف يكػف صادرا مغ شخرييغ يتستعافعقج البيع صحيحا ومشتجا لآثاره  لكي يعتبخ

 العيػب التي تذػبو.يكػف رضا كل مشيسا سميسا أؼ خاليا مغ  بالأىمية اللازمة لعقجه، وأف
  الأىميةأولا: 

والأىمية إما أف تكػف أىمية وجػب وىي تعشي صلاحية الذخز لاكتداب الحقػؽ 
الأىمية اللازمة لإجخاء عقج البيع وىي أىمية الأداء لحا لابج مغ وجػد الالتدامات،  وتحسل
مغ  تعشي قجرة الذخز في الترخؼ بأمػالو وىي لا تثبت لكل شخز ميسا بمغ والتي

  2إلى قجرة الذخز عمى التسييد. العسخ، فيي تخجع
 
 

                                                           
محكخة مقجمة ضسغ متصمبات نيل شيادة  ممكية القاعجة التجارية بين الاستغلال والترخف،أنيدة حسادوش،  1

 . 6، ص 2003تيدؼ وزو، الدشة  –شية، كمية الحقػؽ، جامعة مػلػد معسخؼ الساجدتيخ في قانػف التشسية الػش
 ، السعجؿ والستسع. 75/59مغ الأمخ  05السادة  2
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  عيهب الخضاثانيا: 
يذتخط لرحة العقج أف يكػف الخضا خاليا مغ العيػب، وبالتالي يجب أف يرجر 

سميسا ولا يذػبو عيب الغمط أو الإكخاه أو التجليذ أو الاستغلاؿ فإذا شاب  رضا الستعاقج
قابل للإبصاؿ، وتصبق في ذلظ القػاعج القانػنية  الخضا كاف العقج العقج عيب مغ عيػب

 الإرادة كسا يمي:  . وسػؼ نعخض عيػب1العامة
 حػؿ دوف انعقاد العقج، لأف إرادةالغمط الحؼ يعيب الخضا ىػ ذلظ الحؼ ي :الغمط -

 بل يعييو بحيث يكػف العقج قابلا أحج الستعاقجيغ لا تكػف سميسة، فيحا الغمط لا يعمع العقج
 ويذتخط فيو أف يكػف جػىخيا.  2للإبصاؿ،

مغ التقشيغ السجني الجدائخؼ عمى ما يمي: "يجػز لمستعاقج  81تشز السادة بحيث 
الحؼ وقع في غمط جػىخؼ وقت ابخاـ العقج، أف يصمب إبصالو." وتزيف الفقخة الأولى مغ 

لجدامة التقشيغ السجني الجدائخؼ مغ: " يكػف الغمط جػىخيا إذا بمغ حجا مغ ا 82السادة 
بحيث يستشع معو الستعاقج عغ إبخاـ العقج لػ لع يقع في ىحا الغمط"، وىػ ما قزت بو 

، حيث جاء فيو: "يجيد القانػف 2008فخيل أ 23ميا في قخارىا الرادر بتاريخ السحكسة الع
  3؛لمػاقع في غمط جػىخؼ عشج ابخاـ العقج، شمب إبصاؿ العقج"

ؽ احتيالو لإيقاع الستعاقج في غمط يجفعو إلى : يقرج بالتجليذ استعساؿ شخ التجليذ -
 تػفخ مجسػعة مغ الذخوط تتسثل في:التعاقج، فيتصمب في التجليذ الحؼ يعيب الإرادة 

استعساؿ الحيمة والصخؽ الاحتيالية، وأف تكػف ىحه الأخيخة ىي الجافع إلى التعاقج، إضافة 

                                                           
 . 338ص  ،1967الدشة  العخبية، الشيزة دار الرشاعي، التذخيع عباس، حدشي محمد 1
دار ىػمو الصبع والشذخ  والفقو الاسلامي،نعخية عيهب الإرادة في القانهن السجني الجدائخي محمد سعيج جعفػر،  2

 . 21، ص 2002والتػزيع، الجدائخ، الدشة 
، السجمة القزائية، العجد 2008أبخيل  23، قخار بتاريخ 405468قخار السحكسة العمياء لمغخفة السجنية، ممف رقع  3

 .119-113، ص 2008، الدشة 01
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مغ التقشيغ التجارؼ  86السادة ، وىحا ما تؤكجه 1إلى اتراؿ التجليذ بالستعاقج الأخخ
  2؛الجدائخؼ 

 عقج عمى مشو الحرػؿو  الآخخ الستعاقج في الزعف انتياز بو ويقرج: الاستغلال -
 مغ كعيب الاستغلاؿ الجدائخؼ  السذخع تشاوؿ وقج ،3تبخع عمى أو غبغ فيو معاوضة

 الستعاقجيغ أحج التدامات كانت السجني: "إذا القانػف  مغ 90 السادة في الخضا عيػب
 مع أو العقج بسػجب فائجة مغ الستعاقج ىحا عميو حرل ما مع الشدبة في كثيخا متفاوتة

 الآخخ الستعاقج لأف إلا العقج يبخـ لع السغبػف  الستعاقج أف وتبيغ الآخخ الستعاقج التدامات
 أف السغبػف  الستعاقج شمب عمى بشاءا لمقاضي جاز شير، مغ عميو غمب ما استغل قج

 تاريخ مغ سشة خلاؿ الجعػػ  تخفع أف ويجب الستعاقج، ىحا التدامات يشقز أو العقج يبصل
  4؛باشمة" كانت وإلا العقج

: يعتبخ الإكخاه عيب مغ عيػب الإرادة ويجعل الستعاقج تحت سمصاف الخػؼ الإكخاه -
والخىبة، بحيث تجعل إرادتو غيخ حخة، وإذا وصل الإكخاه إلى حج إعجاـ إرادتو كاف العقج 
باشلا بصلانا مصمقا، والإكخاه الحؼ يعيب الارادة يقػـ عمى عشرخيغ: عشرخ مادؼ وىػ 

الارادة، سػاء كانت ىحه الػسائل مادية كالزخب استعساؿ وسائل ضاغصة عمى حخية 
والعشف أو وسائل نفدية كالتيجيج، أما العشرخ الثاني يتسثل في العشرخ الذخري وىػ 
أف يكػف مغ شأف التيجيج أف يبعث رىبة وخػفا في نفذ الستعاقج، ويخاعي في تقجيخ ىحا 

                                                           
ديػاف السصبػعات الجامعية، الجدائخ، الدشة  نهن السجني الجدائخي،الشعخية العامة للالتدام في القاالعخبي بمحاج،  1

 . 150، ص 1996
مغ ت ـ ج عمى ما يمي: "يجػز ابصاؿ العقج لمتجليذ إذ كانت الحيل التي لجأ إلييا أحج الستعاقجيغ  86تشز السادة  2

تجليدا الدكػت عغ واقعة أو ملابدة إذا  أو الشائب عشو، مغ الجدامة بحيث لػلاىا لسا أبخـ الصخؼ الثاني العقج. ويعتبخ
 ثبت أف السجلذ عميو ما كاف ليبخـ العقج لػ عمع بتمظ الػاقعة أو ىحه السلابدة.  

، ص 1998دار الثقافة لمشذخ والتػزيع، الأردف، الدشة  بيع السحل التجاري في التذخيع السقارن،كامخاف الرالحي،  3
152 . 

، الستزسغ القانػف 1975-09-26، السعجؿ والستسع، السعجؿ والستسع، السؤرخ في 75/58مغ الأمخ  90 السادة 4
، 1975-09-26. السعجؿ والستسع، السؤرخ في 1975-12-19، الرادرة في 101التجارؼ، الجخيجة الخسسية، العجد 

 . 1975-12-19، الرادرة في 101الستزسغ القانػف التجارؼ، الجخيجة الخسسية، العجد 
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اعية، أما الإكخاه الحؼ العشرخ الحاتي جشذ مغ وقع عميو التيجيج وستو وضخوفو الاجتس
يختكبو شخز مغ الغيخ الستعاقجيغ لا يبصل العقج إلا إذا أثبت مغ وقع عميو الإكخاه أف 

مغ التقشيغ السجني  88، وفي ىحا الرجد تشز السادة 1الستعاقج معو كاف يعمع بحلظ
الجدائخؼ عمى ما يمي: "يجػز إبصاؿ العقج للإكخاه إذا تعاقج شخز تحت سمصاف رىبة 

   2يئة بعثيا الستعاقج الآخخ في نفدو دوف حق.ب
  وجهد الخضا :الفخع الثاني

يتػقف وجػد الخضا عمى صجور إيجاب وقبػؿ مغ أشخاؼ العقج، وأف تتجو إرادة 
الأشخاؼ إلى إحجاث أثخ قانػني، والإرادة التي يعتج بيا القانػف ىي الإرادة الرادرة مسغ 

يتختب عشيا مغ أثار كأف تكػف صادرة مغ كامل لو القجرة عمى التسييد ومعخفة ما 
الأىمية، أما الإرادة الرادرة مسغ ليذ لو القجرة عمى التسييد فلا يعتج بيا كأف ترجر مغ 

 3السجشػف والربي الغيخ السسيد.
 التعبيخ عن الإرادةأولا: 

يذتخط لرحة الخضا أف تتخح الإرادة مطيخا خارجيا يجؿ عمييا وبالتالي لا يعتج بيا 
القانػف إلا بالتعبيخ عشيا لأف الإرادة الباششية التي تبقى في الشفذ لا يختب عمييا أثخ، 
ولع يذتخط القانػف مطيخا خاص لتعبيخ عشيا، فيكػف التعبيخ عغ الإرادة إما في شكل 

ي، فالتعبيخ الرخيح ىػ ما يجؿ مباشخة عمى السعشى السقرػد مغ صخيح أو تعبيخ ضسش
الإرادة كأف تكػف بالفع أو بالكتابة أو بالإشارة الستجاولة عخفا وباتخاذ مػقف لا يجع 
ضخوؼ الحاؿ شكا في دلالتو، أما التعبيخ الزسشي فيكػف باتخاذ مطيخ ليذ في ذاتو 

 60يقة غيخ مباشخة وىحا ما نرت السادة مػضػعا لمكذف عغ الإرادة إذا يجؿ عمييا بصخ 
                                                           

مرادر الالتداـ في القانػف السجني الجدائخؼ، الصبعة الخامدة، ديػاف  الشعخية العامة للالتدام، عمي عمى سميساف، 1
 . 65-64، ص 2006الجدائخ، الدشة  السصبػعات الجامعية،

القزائية، العجد  ، السجمة2014-04-3، قخار بتاريخ 088771السحكسة العميا، لمغخفة التجارية، في ممف رقع قخار  2
 . 218-217، ص 2014، الدشة 02

 . 137مخجع سبق ذكخه، ص بيع السحل التجاري في التذخيع السقارن،كامخاف الرالحي،  3
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أما في مجاؿ القبػؿ فالقاعجة العامة أف الدكػت لا يحسل  1مغ القانػف السجني الجدائخؼ.
 2.رادة حتى إذا كانت الإرادة قبػلاعمى القبػؿ ولا يعتبخ تعبيخا عغ الإ

أما بالشدبة لمسذخع الجدائخؼ فالقاعجة العامة أف الدكػت لا يعتبخ تعبيخا عغ الإرادة 
إلا أنو ورد استثشاء عمى ىحه القاعجة حيث أنو يأخح بالدكػت في بعس الطخوؼ كأف 
تقتزيو شبيعة السعاممة أو العخؼ التجارؼ أو في حالة وجػد تعامل سابق بيغ الستعاقجيغ 

مغ القانػف  68ة لسرمحة مغ وجو إليو وىحا ما قزت بو السادأو إذا كاف الايجاب 
 ؛ السجني الجدائخؼ 

 التهافق بين الإرادتينثانيا: 
 ىػ اقتخاف الإيجاب بالقبػؿ حػؿ ما يذسل العقج كالتػافق عمى الذيء السبيع والثسغ.

ىػ التعبيخ عغ الإرادة الستزسغ اقتخاح بإبخاـ عقج معيغ وفقا لذخوط : الإيجاب -
معيشة بحيث يكفي قبػلو مسغ وجو إليو لانعقاد العقج، ولكي يعتبخ الإيجاب صحيحا يجب 
أف يكػف جازما بسعشى أنو يجؿ برفة نيائية عمى رغبة مغ صجر عشو في الارتباط بعقج 

 معيغ بحيث إذا ما اقتخف بو القبػؿ مصابق لو انعقج العقج.
إيجابا بل يكػف مجخد دعػة إلى أما إذا كاف غيخ جازما فلا يكػف في ىحه الحالة 

التعاقج، كالجخػؿ في السفاوضات حػؿ العقج السخاد إبخامو ففي حالة الاستجابة إلى ىحه 
الجعػة فيشا الإيجاب يحتاج إلى قبػؿ مغ وجيت إليو الجعػة، كسا لا يذتخط في الإيجاب 

الأساسية أف يكػف محجدا، أؼ أف يذسل عشاصخ العقج وإنسا يكفي أف يتزسغ العشاصخ 
لمعقج السخاد إبخامو أؼ تحجيج السبيع والثسغ، إذا يذتخط أف يكػف كاملا ولمسػجب الحق في 

                                                           
الجدء الأوؿ، ديػاف السصبػعات الجامعية،  الشعخية العامة للالتدام في القانهن السجني الجدائخي،بمحاج العخبي،  1

 . 59، ص 2001الجدائخ، الدشة 
 . 138مخجع سبق ذكخه، ص  بيع السحل التجاري في التذخيع السقارن،كامخاف الرالحي،  2
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تعجيل إيجابو في أؼ وقت إلا إذا اترل الإيجاب بسجة محجدة فيمدـ السػجب في ىحه 
 1الحالة في البقاء عمى إيجابو خلاؿ ىحه السجة.

جاب انتج أثخه ومغ بيغ أسباب أما في حالة سقػط الإيجاب فلا يخد إلا عمى إي
سقػط الإيجاب يكػف إما بالخفس الرادر مسغ وجو إليو الإيجاب أو بانقزاء السيمة 
التي التدـ فييا السػجب بالبقاء عمى إيجابو دوف أف يقتخف بو القبػؿ، فإذا سقط الإيجاب 

الصخؼ الأخخ لأحج ىحه الأسباب فيكػف القبػؿ الحؼ يأتي بعج ذلظ إيجابا ججيجا إذا قبمو 
مغ القانػف السجني الجدائخؼ "لا يعتبخ القبػؿ الحؼ  66انعقج العقج، وىحا ما قزت السادة 

 2؛يغيخ الإيجاب إلا إيجابا ججيجا"
القبػؿ ىػ التعبيخ البات عغ إرادة الصخؼ الحؼ وجو إليو الإيجاب، فيعتبخ  :القبهل -

السػجب إتساـ العقج إذ الإيجاب الإرادة الثانية في العقج ويتختب عمى وصػلو إلى عمع 
، ويذتخط في القبػؿ أف يرجر فػر صجور الإيجاب والعمع بو إذا يجب أف 3لازاؿ قائسا

يتع قبل سقػط الإيجاب معشاه أف يرجر القبػؿ والإيجاب مازاؿ قائسا، كسا يذتخط أيزا 
يتزسشيا  مصابقة القبػؿ للإيجاب بسعشى أف يرجر القبػؿ بسػافقة عمى كل السدائل التي

   4.الإيجاب
  السطمب الثاني: السحل

لمصخفيغ الستعاقجيغ مصمق الحخية في العشاصخ البيع عمى السحل التجارؼ ذاتو و  يخد
التي يتألف مشيا السحل التجارؼ وتكػف حلا لعقج البيع بذخط أف يشصبق عمى ىحه 
العشاصخ وصف السحل التجارؼ، عمى أف بيع العشاصخ السادية وحجىا لا يعج بيعا لسحل 

حه العشاصخ التجارؼ لأف ىحه العشاصخ ليدت أساسية في تكػيغ السحل التجارؼ لاف ى
                                                           

دراسة مقارنة في القانػف المبشاني والسرخؼ، دار الجامعية لمصباعة والشذخ، بيخوت،  -عقج البيعمحمد حدغ قاسع،  1
 . 64، ص 1999الدشة 

 . 73مخجع سبق ذكخه، ص  القانهن السجني الجدائخي،الشعخية العامة للالتدام في بمحاج العخبي،  2
 . 140مخجع سبق ذكخه، ص  بيع السحل التجاري في التذخيع السقارن،كامخاف الرالحي،  3
 . 75مخجع سبق ذكخه، ص  الشعخية العامة للالتدام في القانهن السجني الجدائخي،بمحاج العخبي،  4
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ليدت أساسية في تكػيغ السحل التجارؼ ولكغ بيع بعس العشاصخ السعشػية الأساسية 
 لمسحل يجعل البيع بيعا لسحل تجارؼ خاضعا للأحكاـ خاصة بيحا البيع.

والعشرخ الأساسي الحؼ اعتج بو القانػف في السحل التجارؼ ىػ عشرخ الاتراؿ 
ىحا والعشرخ الأساسي وحجه ومقتخنا بعشاصخ أخخػ  بالعسلاء والدسعة التجارية أما إذا بيع

اعتبخت العسمية بيعا لسحل تجارؼ وإذا الحفل الستعاقجاف تحجيج العشاصخ السبيعة في العقج 
فإف البيع يخد عمى كل عشرخ معشػؼ أو مادؼ يكػف لازما لاستغلاؿ السحل التجارؼ 

 أف تتػفخ فيو الذخوط الآتية:ومحلا الالتداـ يجب  1عمى الػجو الحؼ قرجه الستعاقجاف.
أف ، دتحيلا في ذاتو كاف العقج باشلاأف يكػف مػجػدا ومسكشا فإذا كاف محل الالتداـ م)

قابلا لمتعامل أؼ أف يكػف مذخوعا غيخ مخالف لمشطاـ العاـ والآداب و  حل معيشاسيكػف ال
  2.(العامة

مغ القانػف التجارؼ الجدائخؼ أف يتزسغ العقج  79ولقج اشتخط السذخع في السادة 
اسع البائع الدابق وتاريخ سشجه الخاص بالذخاء ونػعو وقيسة الذخاء )بيانات معيشة: 
رقع الأعساؿ التي حققيا في ، بالإضافة إلى السعشػية والبزائع والسعجات بالشدبة لمعشاصخ

قائسة الامتيازات والخىغ الستختبة عمى السحل ، و غلاؿ الأخيخسشة مغ سشػات الاست كل
عقج الإيجار ، و عمييا خلاؿ ثلاث سشػات الأخيخة الأرباح التي حرل، مع تجارؼ ال

وتاريخو ومجتو واسع وعشػاف السؤجخ لمسحل ومغ خلاؿ ىحه الذخوط السحكػرة يدتصيع 
مغ حيازتو لمسحل ومعخفة حجع التأكج صحة ممكية البائع الحالي و  السذتخؼ التأكج مغ

الاتراؿ بالعسلاء وىحا أىع  الجيػف التي تقع عمى كاىمو ومعخفة حجع الجيػف وعشرخ
 3.(عشرخ جػىخؼ لقيسة السحل التجارؼ 

 
                                                           

 .671-670، ص 2013دار الفكخ الجامعي، الدشة  قانهن التجاري،أصهل المرصفى كساؿ شو، وائل أنػر بشجؽ،  1
، 2001، دار افكخ الجامعي، الإسكشجرية، الدشة الترخفات القانهنية الهاردة عمى السحل اتجاري محمد أنػر حسادة،  2

 . 21ص 
 . 70ديػاف السصبػعات الجامعة، ص  مبادئ القانهن التجاري،عبج القادر البقيخات،  3
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 : السبيع الفخع الأول
السبيع في عقج بيع السحل التجارؼ ىػ السحل التجارؼ نفدو وكػنو يخد عمى 

حخية في تحجيجىا، لكغ يتعيغ أف يذسل ىحا العقج  مجسػعة مغ العشاصخ ولمستعاقجيغ
بالزخورة عمى عشرخ الاتراؿ بالعسلاء، وفي حالة إذا كاف مػضػع الاستغلاؿ نذخ 
مؤلفات أو مرشفات معيشة، فلابج أف يخد البيع عمى حقػؽ السمكية الأدبية والفشية لأف 

 1بجونيا لا يعج بيعا لسحل التجارؼ.
مغ القانػف الستعمق بحقػؽ السؤلف والحقػؽ  70ادة تشز الفقخة الأوؿ مغ الس

السجاورة عمى ما يمي: "لا يحق لمستشازؿ لو عغ الحقػؽ السادية لمسؤلف أف يحػؿ ىحه 
  2الحقػؽ إلى الغيخ إلا بتخخيز صخيح مغ السؤلف أو مسثمو".

وتزيف الفقخة الخابعة مغ نفذ السادة عمى ما يمي: "غيخ أنو يسكغ تحػيل الحقػؽ 
 3لستشازؿ عشيا في أعقاب عسمية تخد عمى السحل التجارؼ لا تذتخؾ ىحه السػافقة".ا

ويذتخط شبقا لمقػاعج العامة تػفخ ثلاث شخوط في السبيع وىي: أف يكػف مػجػدا أو 
  4قابلا لمػجػد، يكػف معيشا أو قابلا لمتعييغ، وكسا يجب أف يكػف مذخوعا.

 د التجاري مهجهدا أو قابلا لمهجه  أن يكهن السحلأولا: 
يقرج بحلظ أف يكػف السحل التجارؼ مػجػدا أثشاء إبخاـ عقج بيع السحل التجارؼ 

  1وتخمف ىحا الذخط يؤدؼ إلى بصلانو بصلانا مصمقا.

                                                           
محكخة مقجمة ضسغ متصمبات نيل شيادة الساستخ في القانػف،  بيع السحل التجاري،إعرامغ، كييشة قاوؼ، نادية  1

تيدؼ وزو،  –تخرز القانػف الخاص الجاخمي، قدع الحقػؽ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة مػلػد معسخؼ 
 . 20، ص 2016-2015الجدائخ، الدشة 

، الستعمق بالحقػؽ السؤلف والحقػؽ السجاورة، الجخيجة 19/07/2003السؤرخ في  ،03/05مغ الأمخ  70/01السادة  2
 . 2003-07-23، السؤرخة في 44الخسسية، العجد 

، 44، الستعمق بالحقػؽ السؤلف والحقػؽ السجاورة، الجخيجة الخسسية، العجد 05 -03مغ الأمخ رقع  04/ 70السادة  3
 . 2003-07-23السؤرخة في 

 . 22مخجع سبق ذكخه، ص  بيع السحل التجاري،مغ، كييشة قاوؼ، نادية إعرا 4
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 في مدتحيلا الالتداـ محل كاف أنو: " إذا عمى السجني القانػف  مغ 93 السادة تشز
 2مصمقا". بصلانا باشلا العقج كاف ذاتو

 عمى القانػف  ويختب البيع عقج إبخاـ وفق مػجػدا التجارؼ  السحل يكػف  أف يذتخط إذ
 التعاقج قبل ىلاكو السبيع انعجاـ حكع ويأخح لمعقج، السصمق البصلاف ىحا الذخط تخمف
 ويأخح قاىخة، بقػة التعاقج قبل ىلاكيسا يتبيغ ثع مبشيا عقار سيارة أو لبيع عقجا يبخـ كسغ
 وحالة العقج، إبخاـ قبل الرشاعية السمكية استغلاؿ مجة انتياء لمسبيع الكمي اليلاؾ حكع
 صاحب مسارسة إمكانية يفيج عغ تخخيز عبارة السبيع كاف إذا استغلاؿ رخرة إلغاء

 أو إنجازه يتع شيئا مدتقلا السبيع يكػف  أف ويجػز بسػجبيا، السحجد لمشذاط الخخرة
الجدائخؼ بقػليا:  السجني القانػف  مغ 92 السادة أجازتو ما وىحا السدتقبل، في تحقيقو
  3مدتقبلا". محققا شيئا الالتداـ محل يكػف  أف "يجػز
 أن يكهن معيشا أو قابلا لمتعيين ثانيا: 

يعشي ذلظ أف يكػف السحل التجارؼ محجدا تحجيجا نافيا لجيالتو مغ قبل السذتخؼ، 
الاتفاؽ لأنو في حالة ما إذا كاف غيخ معيغ  فيجب أف يكػف السبيع معيشا حتى يخد عميو

 4استحاؿ ورود الاتفاؽ عميو.
مغ القانػف السجني الجدائخؼ عمى أنو: "إذا لع يكغ  94وتشز الفقخة الأولى لمسادة 

 5محل الالتداـ معيشا بحاتو، وجب أف يكػف معيشػا بشػػع، ومقجاره وإلا كاف العقػج بػاشلا"،
ومثاؿ ذلظ أف يكػف لبائع مالظ لعجة محلات تجارية تسارس نفذ الشذاط، فيجب عمى 

                                                                                                                                                                                
يجػز أف يكػف : "، الستزسغ القانػف السجني، والتي تشز عمى أنو05 -10مغ القانػف رقع  92أنطخ نز السادة  1

إلا في غيخ أف التعامل في تخكة إنداف عمى قيج الحياة باشل ولػ كاف بخضاء،  الالتداـ شيئا مدتقبلا ومحققا، محل
 الأحػاؿ السشرػص عمييا في القانػف".

 ، السعجؿ والستسع، مخجع سبق ذكخه. 75/58مغ الأمخ  93السادة  2
 ، السعجؿ والستسع، مخجع سبق ذكخه.75/58مغ الأمخ  92السادة  3
 .  24مخجع سبق ذكخه، ص  بيع السحل التجاري،نادية إعرامغ، كييشة قاوؼ،  4
، الستزسغ القانػف السجني، الستعمق بالحقػؽ السؤلف والحقػؽ السجاورة، الجخيجة 05 -10ع مغ القانػف رق 94السادة  5

 .2003-07-23، السؤرخة في 44الخسسية، العجد 
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البائع تعييغ السحل التجارؼ محل البيع تعيشا دقيقا عغ شخيق تحجيج مػقعو واسسو وذكخ 
، وبالخجػع إلى العشاصخ التي يذسميا بيع السحل 1أوصافو التي تسيده عغ باقي السحلات

الحؼ يداولو يعة خاصة وأف ىحه العشاصخ تختمف بحدب الشذاط التجارؼ باعتباره ذو شب
فقط، العشاصخ  التاجخ، يحق لستاجخ الترخؼ في السحل التجارؼ بأكسمو أو في بعس

  وبالتالي نكػف أماـ حالتيغ:
يذسل البيػع فػي ىػحه  لا :حالة تحجيج العشاصخ السبيعة في عقج بيع السحل التجاري  -

الحالة إلا العشاصػخ التػي حػجدت فػي العػقػج شبقا لسبجأ العقػج شػخيعة الستعاقجيغ، ولا يعج 
بيعا لمسحل التجارؼ العسمية التي تتزسغ بيع عشرخ مغ عشاصخ السادية، عمى سبيل 

حل التجارؼ، السثاؿ إذا تعسق البيع بالسعجات فقط، فتعتبخ عسمية بيع معجات وليذ بيع لمس
كسا يحق لراحب السحل إدراج عشرخ الحق في الإيجار ضسغ العشاصخ السبيعة دوف 

 الحرػؿ عمى مػافقة صاحب العقار؛ 
في ىحه الحالة : حالة عجم تحجيج العشاصخ السبيعة في عقج بيع السحل التجاري  -

التي  يحكخ الأشخاؼ الستعاقجة أف البيع يتعسق بالسحل التجارؼ دوف تحجيج العشاصخ
يحتػؼ عمييا، لحا يشبغي البحث عغ إرادتيع السذتخكة، كسا تججر الإشارة إلى أنو لا يجػز 

 2،أف يتعسق البيع بعشرخ الاتراؿ بالعسلاء وحجه إذ يجب أف يدتشج إلى عشاصخ أخخػ 
مغ التقشيغ التجارؼ الجدائخؼ عمى أنو: " كسا يذسل أيزػا سائخ  78/1وفي ذلظ تشز 
اللازمة الاستغلاؿ لمسحل التجارؼ كعشػاف السحل والاسع التجارؼ والحق الأمػاؿ الأخخػ 

في الإيجار والسعجات والآلات والبزائع وحق السمكية الرشاعية والتجارية كل ذلظ ما لع 

                                                           
 . 87ص  مخجع سبق ذكخه،بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، سفياف بغ زواوؼ،  1
السحل التجاري  السحل التجاري والحقهق الفكخية، -الكامل في القانهن التجاري الجدائخي فخحة زرارؼ صالح،  2

، ص 2001دار ابغ خمجوف، الجدائخ، الصبعة الأولى، الدشة  ،-طبيعتو القانهنية والعسميات الهاردة عميو -عشاصخه 
200-205. 
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يتزح مغ خلاؿ ىحه السادة أنو في حالة سيخ الأشخاؼ  بحيث 1يشز عمى خلاؼ ذلظ".
السػضػع الدمصة التقجيخية الػاسعة لمبحث عغ عغ تحجيج العشاصخ السباعة، فإف لقاضي 

 2قرج الأشخاؼ مع مخاعاة العشاصخ الجػىخية لسسارسة الشذاط التجارؼ.
  مذخوعاأن يكهن محل الالتدام ثالثا: 

نعشي بحلظ أف يكػف نذاط السحل التجارؼ مذخوعا يدسح القانػف بو، فيعتبخ غيخ 
 كالإتجاراـ العاـ والآداب العامة، مذخوعا كل نذاط يسشعو القانػف لسخالفتو لمشط

 4مغ التقشيغ السجني الجدائخؼ. 93، وبيحا ما تؤكجه السادة 3بالسخجرات مثلا
تتعسق الذخوط السحكػرة أعلاه بالقػاعج العامة لسحل الالتداـ، أما بالشدبة لمذخوط 

لمبائع، الخاصة لمسحل في عقج السحل التجارؼ يجب أف يكػف: "السحل التجارؼ مسمػكا 
وقج جاء في القانػف السجني أنو إذ باع شخز شيئا ىػ لا يسمكو جاز لمسذتخؼ أف يصمب 

، 5بإبصاؿ البيع، فإذا كاف السبيع ليذ لمسالظ وقت إبخاـ عقج البيع استحاؿ انتقاؿ ممكيتو"
مغ التقشيغ السجني الجدائخؼ عمى: "إذا باع شخز شيئا معيشا بالحات  397وتشز السادة 

يسمكو فممسذتخؼ الحػق فػي شمػب إبصاؿ البيع ويكػف الأمخ كحلظ ولػ وقع البيع  وىػ لا

                                                           
محكخة مقجمة ضسغ أحكام عقج بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، لعقاب شارؽ سميع، بغ سي خالج عيدى،  1

متصمبات نيل شيادة الساستخ في القانػف، تخرز قانػف الخاص، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة مػلػد معسخؼ 
 .   28، ص 2019تيدؼ وزو، الدشة  –
رسالة دكتػراه العمػـ في جهىخي في القاعجة التجارية،  السخكد القانهني للاترال بالعسلاء كعشرخأنيدة حسادوش،  2

، 2012 -2011، الجدائخ، -تيدؼ وزو  -القانػف، قدع الحقػؽ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة مػلػد معسخؼ 
 . 121-120ص 

يادة الساجدتيخ، محكخة مقجمة ضسغ متصمبات نيل ش أحكام عقج بيع السحل التجاري،أـ الخيخ قػؽ، أـ الخيخ قػؽ،  3
 . 76، ص 2006-2005فخع القانػف الخاص، كمية الحقػؽ، جامعة الجدائخ، الدشة 

، الستزسغ القانػف السجني، والتي تشز عمى أنو: "إذا كاف محل 05 -10مغ القانػف رقع  93أنطخ نز السادة  4
 باشلا بصلانا مصمقا".الالتداـ مدتحيلا في ذاتو أو مخالفا لمشطاـ العاـ أو الآداب العامة، كاف 

 . 76مخجع سبق ذكخه، ص  أحكام عقج بيع السحل التجاري،أـ الخيخ قػؽ،  5
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عمى عقار أعمغ أو لع يعمغ ببيعو. وفي كل حالة لا يكػف ىحا البيع ناجدا في حق مالظ 
  1الذيء السبيع ولػ أجازه السذتخؼ".

ما جاء فيو  22/12/1993وفي ىحا الرجد صجر قخار عغ السحكسة العميا بتاريخ 
يمي: "مغ السقخر قانػنا أنو إذا باع شخز شيئا معيشا بالحات وىػ لا يسمكو فممسذتخؼ 

لذيء السباع ولػ الحػق فػي شمػب إبصاؿ البيع، ولا يكػف ىحا البيع ناجدا في حق مالظ ا
وكالة خاصة في كل عسل يتعسق بالبيع أو  عمىيتػجب قانػنا الحرػؿ أجازه السذتخؼ و 
 زاء في حق الغيخ.السخافعة أماـ الق

الصاعغ لع يكػف راضيا بالبيع أف  –في قزية الحاؿ  –ولسا كاف مغ الثابت 
في العقج وأنكخ تػكيمو لمسصعػف ضجه لمقياـ ببيع سيارتو، فإف قزاة السػضػع  فصخفاوال

بعج تحقيقيع مغ ذلظ قزػا بإلدامو بإتساـ إجخاءات البيع، قج خالفػا القانػف وعخضػا قخارىع 
مظ ما يمي: " إذا باع شخز م 2000-01-12قج جاء في قخار آخخ بتاريخ ف 2".لمشقس

 ا في حق مالكو إلا بإذف مشو.حالغيخ فلا يكػف ىحا البيع ناف
لاستشاده إلى  -مػضػع الشداع  -ولسا فرل قزاة السػضػع بإبصاؿ عقج بيع الذقة 

يسمظ السبيع فإنيع عقج باشل بسػجب قخار إدارؼ تزسغ بصلاف البيع لػقػعو مسغ لا 
قج شبقػا القانػف تصبقا سميسا مسا يتعيغ رفس  397بفرميع ىكحا تصبيقا لأحكاـ السادة 

بالإضافة إلى شخط أف يكػف السحل التجارؼ مسمػؾ لمبائع يدتػجب أف يكػف  3الصعغ".
  4نذاشو تجاريا ويخخج مغ نصاؽ بيع السحل التجارؼ مكاتب السيشجسيغ أو السحاميغ.

 

                                                           
 . ، الستزسغ القانػف السجني، مخجع سبق ذكخه05 -10مغ القانػف رقع  397السادة  1
، السجمة الفزائية، العجد 1993-12-22، قخار بتاريخ 106889قخار السحكسة العميا، لمغخفة السجنية ممف رقع  2

 . 29، ص 1994الثالث، الدشة 
، السجمة القزائية، العجد 2000-01-12، قخار صادر في 216365قخار السحكسة العمياء لمغخفة السجنية، ممف رقع  3

 . 132، ص 2001، الدشة 01
 . 120مخجع سبق ذكخه، ص  أحكام عقج بيع السحل التجاري،ـ الخيخ قػؽ، أ 4
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 : الثسنثاني الفخع
مغ التقشيغ السجني الجدائخؼ أف الثسغ ىػ  351يتزح لشا مغ خلاؿ نز السادة 

مبمغ مغ الشقػد يمتدـ السذتخؼ بجفعو لمبائع في مقابل التداـ ىحا الأخيخ بشقل ممكية السبيع 
إليو، فثسغ السبيع عشرخ أساسي في ركغ السحل ولا يشعقج البيع إلا بػجػده، وقج يكػف 

 1.عاجلا أو مؤجلا أو إيخاد مجػ الحياةالثسغ 
والسذخع الجدائخؼ في القانػف التجارؼ لع يشز بسػجب أحكاـ الخاصة عغ  

الذخوط الػاجب تػافخىا في الثسغ لحلظ يجب الخجػع إلى القػاعج العامة في بياف ذلظ، 
 وتسثل ىحه الذخط فيسا يمي:

  يحب أن يكهن الثسن مبمغا من الشقهدأولا: 
بحلظ أنو لا يرح أف يكػف ثسغ السحل التجارؼ أوراقا مالية، أو أسيع، أو  السقرػد

، وإذا اتفق الستعاقجيغ عمى أف يكػف الثسغ عبارة عغ 2سشجات، وإلا كاف عقج مقايزة
إيخاد مختب السجػ الحياة فإف العقج يعتبخ عقج بيع وليذ مقايزة، والدبب في ذلظ يخجع 

غ الشقػد، يرح أف يتفق الستعاقجاف أف يكػف الثسغ مقجرا إلى أف الإيخاد ليذ إلا مبمغا م
 3بالشقػد يتع دفعو دفعة واحجة، أو عمى دفعات أو في شكل ايخاد مختب مجػ حياتو؛

  ن الثسن مقجرا أو قابلا لمتقجيخيجب أن يكهثانيا: 
الأصل أف يتع تحجيج الثسغ مغ قبل الستعاقجيغ أثشاء انعقاد عقج السحل التجارؼ، 
ماداـ أف ىحا العقج مغ عقػد السداومة سػاء صخاحة أو ضسشيا، أما في حالة عجـ الاتفاؽ 
عمى الثسغ يعتبخ العقج باشلا بصلاف مصمقا، واستثشاء مغ ذلظ يسكغ أف تقخض أوضاع 

جدائخؼ في القانػف السجني، تجعل الثسغ معمػما ويشعقج بو معيشة نز عمييا السذخع ال
العقج ولػ لع يحجده شخفا العقج ويذتخط أف يتفق الأشخاؼ عمى أساس لتحجيج الثسغ 

                                                           
 ، الستزسغ القانػف السجني، مخجع سبق ذكخه. 05-10مغ القانػف رقع  351السادة  1
 . 90مخجع سبق ذكخه، ص  بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، سفياف بغ زواوؼ،  2
 .88، ص 2000ديػاف السصبػعات الجامعية، الجدء الخابع، الجدائخ، الدشة  عقج البيع،خميل أحسج حدغ قجاده،  3
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الستسثل في سعخ الدػؽ أو الدعخ الستجاوؿ عميو في التجارة أو الدعخ الحؼ جخػ عميو 
مغ التقشيغ التجارؼ الجدائخؼ عمى:  356، وتشز الفقخة الثانية مغ السادة 1التعامل بيشيسا

"إذا وقع الاتفاؽ عمى أف الثسغ ىػ سعخ الدػؽ، وجب عشج الذظ الخجػع إلى سعخ 
الدػؽ الحؼ يقع فيو تدميع السبيع لمسذتخؼ في الدماف والسكاف، فإذا لع يكغ في مكاف 
 التدميع سػؽ وجب الخجػع إلى سعخ الدػؽ في السكاف الحؼ يقزي العخؼ أف تكػف 

 2أسعاره ىي الدارية".
مغ التقشيغ التجارؼ الجدائخؼ ما يمي: "إذا لع يحجد الستعاقجاف  357وتزيف السادة 

ثسغ البيع، فلا يتختب عمى ذلظ بصلاف البيع متى تبيغ مغ أف الستعاقجيغ قج نػيا الاعتساد 
 3عمى الدعخ الستجاوؿ في التجارة، أو الدعخ الحؼ جخػ عميو التعامل بيشيسا".

  يجب أن يكهن الثسن ججياثالثا: 
لا يكفي أف يكػف الثسغ نقجيا أو معيشا أو قابلا لمتعييغ، بل أكثخ مغ ذلظ يجب أف 

، 4يكػف حقيقيا وإلا كاف معجوما، ويعتبخ الثسغ غيخ حقيقيا إذا كاف تافيا، بخدا أو صػريا
ف يحجد ثسغ كل أما في حالة إذا كاف الثسغ مؤجل عشج إبخاـ العقج فيقع عمى البائع أ
أما عغ شخيقة  5،عشرخ مغ العشاصخ السكػنة لمسحل التجارؼ للاحتفاظ بحقو في الامتياز

الػفاء بيحا الثسغ فيتع تحجيجىا عغ شخيق الاتفاؽ بيغ الصخفيغ، وعسميا يحجد الثسغ برفة 
إجسالية بحيث يشقدع الثسغ إلى ثلاث أجداء: الجدء الأوؿ يتسثل في ثسغ العشاصخ 

                                                           
 .165، ص 2008الأمل لمصباعة والشذخ، الجدائخ الدشة  الهجيد في عقج البيع،زىية حػرية سي يػسف،  1
، الستزسغ القانػف التجارؼ، الجخيجة 2015-12-30، السؤرخ في 20 -15مغ القانػف رقع  02/356السادة  2
، 1975-09-26، السؤرخ في 58-75، السعجؿ والستسع للأمخ رقع 2015-12-30، السؤرخ في 71سسية، العجد الخ 

 .  1975-09-30، السؤرخة 78الستزسغ القانػف التجارؼ، الجخيجة الخسسية عجد 
 . ، الستزسغ القانػف التجارؼ، مخجو سبق ذكخه20 -15مغ القانػف رقع  357السادة  3
 . 165مخجع سبق ذكخه، ص  الهجيد في عقج البيع،زىية حػرية سي يػسف،  4
 ۔ 29مخجع سبق ذكخه، ص بيع السحل التجاري،نادية إعرامغ، كييشة قاوؼ،  5
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ية، أما الجدء الثاني يتسثل في قيسة الآلات والسعجات، بيشسا يذسل الجدء الثالث السعشػ 
 1قيسة البزائع.

  السطمب الثالث: الدبب
يقرج بالدبب الباعث أو الجافع إلى التعاقج، ويذتخط السذخع أف يكػف الدبب 

يع ولا يقتزي تػضيح ركغ الدبب دراسة خاصة في عقج ب 2معمػما لجػ الستعاقج الآخخ،
السحل التجارؼ، وذلظ إلى عجـ وجػد نرػص قانػنية خاصة بالدبب بالتالي يصبق في 

 3شأنو القػاعج العامة السشرػص عمييا في القانػف السجني الجدائخؼ.
يتصمب لقياـ الدبب تػفخ مجسػعة مغ الذخوط الستسثمة في أف يكػف الدبب  وبالتالي

إبخاـ العقج مػجػدا، وأف يكػف سبب انعقاده مذخوعا وغيخ مخالف لمشطاـ العاـ والآداب 
يعشي بػجػد الدبب الغاية التي يقرجىا كل مغ الستعاقجيغ مغ وراء إبخاـ العقج،  4العامة.

نيا عقج السحل التجارؼ يكػف الدبب فييا التداـ كل مغ جفالعقػد السمدمة لمجانبيغ م
الصخفيغ ارتقاب تشفيح التداـ الستعاقج الآخخ، ففي ىحه الحالة يمتدـ البائع بشقل ممكية 
العشاصخ التي يذسميا السحل التجارؼ لغخض الحرػؿ عمى السقابل وىػ الثسغ الشقجؼ 

غ ويتخقب الحرػؿ عمى ممكية السحل نفذ الذيء بالشدبة لمسذتخؼ بحيث يقػـ بجفع السبم
   5التجارؼ.
 الدبب عغ يتسيد تجعمو بشرػص الدبب ركغ الجدائخؼ  التجارؼ  القانػف  يخز معف

 الدبب أحكاـ عغ يتسيد لا الأخيخ ىحا وحتى السجني، القانػف  في لمبيع العامة القػاعج في
                                                           

محكخة مقجمة ضسغ متصمبات نيل شيادة  ممكية القاعجة التجارية بين الاستغلال والترخف،أنيدة حسادوش،  1
، 2003-2002تيدؼ وزو، الجدائخ، الدشة –لػششية، كمية الحقػؽ، جامعة مػلػد معسخؼ الساجدتيخ في قانػف التشسية ا

 . 100ص 
، ص 2001دار الفكخ الجامعي، القاىخة، الدشة  الترخفات القانهنية الهاردة عمي السحل التجاري،محمد أنػر حسادة،  2

22. 
 .76، ص 2001ديػاف السصبػعات الجامعية، الجدائخ، الدشة  عقج البيع في القانهن السجني الجدائخي،محمد حدشيغ،  3
 . 80، ص 2011دار بمقيذ لمشذخ، الجدائخ، الدشة  السخترخ في القانهن التجاري الجدائخي،أحسج بمػذنيغ،  4
 .  77، ص مخجع سبق ذكخه عقج البيع في القانهن السجني الجدائخي،محمد حدشيغ،  5
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 حيث السجني، القانػف  مغ 98 و 97 السادتيغ نز إلى فشعػد للالتداـ العامة الشطخية في
 لمشطاـ مخالف لدبب أو غيخ مذخوع لدبب الستعاقج التدـ أنو: "إذا عمى 97 السادة تشز
  1باشلا". العقج كاف العامة الآداب أو العاـ

 قانػف  السقخر مغ "ما يمي:  بو جاء العميا لمسحكسة قخار فيو في الشز ليحا وتأييجا
 فإف ثع ومغ باشلا، كاف العقج الآداب أو العاـ لمشطاـ مخالف لدبب الستعاقج التدـ إذا أنو

 أف الحاؿ قزية في الثابت مغ كاف لسا  لمقانػف". خخقا يعج السبجأ ىحا يخالف بسا القزاء
 لسشاقذتيع السجمذ قزاء فإف الجعارة، في استغلالو معج عميو الستشازع السشدؿ إيجار عقج
 خالفػا مصمقا، بصلانا بصلانو مغ بالخغع التدامات عمييا رتبػا كػثيقة واعتساده العقج ليحا

  2فيو. السصعػف  القخار نقس استػجب كحلظ كاف ومتى القانػف 
 الجليل يقع لع ما مذخوعا سببا لو أف مفتخض التداـ أنو: "كل عمى 98 السادة وتشز

 عمى الجليل يقػـ حتى الحقيقي الدبب ىػ العقج في السحكػر الدبب ويعتبخ ذلظ غيخ عمى
 آخخ سبب للالتداـ أف يجعي مغ فعمى الدبب صػرية عمى الجليل قاـ فإذا ذلظ، يخالف ما

 كاف فإذا ومذخوعيتو الدبب وجػب يذتخط السادتيغ نز مغ 3يجعيو. ما يثبت أف مذخوع
 إف وكحلظ باشلا، العقج أعتبخ سببا لو ليذ التجارؼ  السحل بيع في الستعاقجيغ أحج التداـ
 كاف بأف مذخوع غيخ كلاىسا أو أحجىسا التداـ سبب كاف لكغ لكلاىسا الالتداـ سبب وجج

 السحل الستعاقج يذتخؼ  باشلا كأف البيع عقج كاف العامة، الآداب أو العاـ لمشطاـ مخالفات
  4.مثلا السخجرات تجارة في لاستغلالو التجارؼ 
 

 
                                                           

، الستزسغ القانػف السجني، الجخيجة 1975-09-26، السعجؿ والستسع. السؤرخ في 75/58مغ الأمخ  97السادة  1
 . 78، العجد 1975-09-03الخسسية الرادرة في 

 . 85، ص 1990، الدشة 04، مجمة قزائية، العجد 1987-04-12، مؤرخ في 43098قخار السحكسة العميا رقع  2
، الستزسغ القانػف التجارؼ، الجخيجة 1975-08-26، السعجؿ والستسع، السؤرخ في 75/58مغ الأمخ  98 السادة 3

 . 101، العجد 1975-12-19الخسسية الرادرة في 
 . 77-76مخجع سبق ذكخه، ص  عقج البيع في القانهن السجني الجدائخي،محمد حدشيغ،  4
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 السبحث الثاني: الذخوط الذكمية 
التجارؼ بقػاعج شكمية لانعقاده تسيده عغ بيع لقج خز القانػف التجارؼ بيع السحل 

الأمػاؿ الأخخػ وىحا يخجع عمى الصابع الخاص لمسحل التجارؼ كػنو ذا قيسة تشاىد قيسة 
العقار فاشتخط الكتابة لانعقاده وذكخ بيانات إجبارية بالعقج السكتػب وحتى يتسكغ الصخفاف 

 لا بتحزيخ الػثائق اللازمة لحلظ.البائع والسذتخؼ مغ استيفاء ىحيغ الذخشيغ يقػما أو 
  السطمب الأول: الذكمية في القانهن التجاري 

حجد القانػف التجارؼ بيع السحل التجارؼ بقػاعج شكمية لتسييده عغ بيع أمػاؿ أخخػ، 
ويخجع ذلظ إلى الصبيعة الخاصة لمسحل التجارؼ الحؼ لو قيسة العقار، لحلظ يتصمب 
الاحتفاظ بو وكتابة الانعقاد فقج ورد بياف إلدامي في العقج السكتػب في حقػؽ الصخفيغ 

 جل تمبية شخوط إعجاد السدتشجات اللازمة. )البائع والسذتخؼ( مغ أ
  الهثائق الستعمقة بالسحل التجاري : الفخع الأول

 بعس الشقاط لابج مغ ذكخىا:  الػثائق الستعمقة بالسحل التجارؼ 
أصل ممكية السحل أؼ العقج السثبت لسمكية قبل بيعو وقج يكػف عبارة عغ عقج بيع  -

 غيخه مغ العقػد؛  أو ىبة أو
 وىحا لتحجيج رقع تدجيل السحل وشبيعة الشذاط مغ الدجل التجارؼ لمبائع ندخة 

 السسارس فيو؛ 
  قائسة الامتيازات والخىػف الستختبة عمى السحل؛ 
  ندخ مغ مختمف العقػد التي تخبط البائع بغيخه في إشار استغلاؿ السحل كعقج العسل

 التػريج وعقج التأميغ؛  وعقج
 مات إذا كانت العلامة عشرخ مغ عشاصخ السحل؛ ندخة مغ الدجل الخاص بالعلا 
  التخاخيز الإدارية اللازمة لاستغلاؿ السحل التجارؼ؛ 
  قائسة جخد البزائع والسعجات السػجػدة بالسحل؛ 
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  الجفاتخ التجارية السثبتة لخقع الأعساؿ التي حققيا السحل في كل سشة مغ سشػات
غ تاريخ استغلاؿ السحل إذا لع يكغ قج استغل الثلاث الدابقة لتاريخ البيع أو م الاستغلاؿ

سشػات وىحا التحجيج مخكده السالي وكحلظ لمتعخؼ عمى العسلاء  مشح أكثخ مغ ثلاث
 1كعشرخ جػىخؼ في السحل.

  الهثائق الستعمقة بالطخفين: الفخع الثاني
 تكسغ فيسا يمي: 

  وثائق إثبات ىػية الصخفيغ عغ شخيق ندخة أصمية مغ بصاقة التعخيف الػششية؛ 
  شيادة السيلاد الخاصة بكل شخؼ لإثبات بمػغ الدغ القانػني السؤىل لإبخاـ البيع؛ 
 لا في حالة التدػية مبائع، بأنو ليذ في حالة إفلاس و الػثيقة السثبتة لمحالة السجنية ل

 القزائية؛ 
  شيادة الجشدية لكلا الصخفيغ؛ 
  بصاقة التاجخ الأجشبي غيخ الستستع بالجشدية الجدائخية؛ 
  اختيار السػشغ لكل شخؼ وعادة ما يكػف ذلظ عغ شخيق بصاقة الإقامة أو قج يكػف 

السػشغ السختار ىػ السكاف الستػاجج بو السحل التجارؼ وإضافة إلى ىحه الػثائق قج تػجج 
  2باختلاؼ نػع السحل التجارؼ.تختمف  وثائق أخخػ 

  السطمب الثاني: الكتابة كخكن لمبيع السحل التجاري 
تعج الذكمية كخكغ في العسميات الػاردة عمى السحل التجارؼ، فتخمفيا يؤدؼ إلى 

مغ بيغ أىع الشقاط التي لابج مغ بصلاف الإجخاءات، باعتبار الذكمية في الترخفات الػاردة 
 السحل التجارؼ. إتباعيا في ترخفات بيع

 
 

                                                           
 . 96-95ص  مخجع سبق ذكخه، أحكام عقج بيع السحل التجاري،أـ الخيخ قػؽ،  1
 . 96-95ص  مخجع سبق ذكخه، أحكام عقج بيع السحل التجاري،أـ الخيخ قػؽ،  2
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  وجهب الكتابة الخسسية: الفخع الأول
 إثبات وجػب عمى التجارؼ  القانػف  مغ 79 السادة في الجدائخؼ  السذخع نز لقج

 والتي باشمة، كانت وإلا رسسي بعقج التجارؼ  السحل عمى تخد التي القانػنية الترخفات
 تجارؼ  محل عغ تشازؿ كل عامة رفةبو  بالبيع وعج أو اختيارؼ  وعج كل : "عمى تشز

 إلا  رسسي بعقج إثباتو يجب شخكة رأسساؿ في السداىسة بصخيق أو السدايجة، أو بالقدسة،
 السحل بيع عقج في السفخوضة الذكمية مدألة حػؿ فقيي ججاؿ احتجـ قجو  1".باشلا كاف

 مدتػجبة رسسية ىي ىل عميو، الػاردة القانػنية الترخفات مجاؿ في ومػقعيا التجارؼ 
 . ؟ عميو السصمق البصلاف تػقيع تخمفيا يفزي بحيث العقج في ركيغ ركغ ىي أـ للإثبات

 حيث التجارؼ  السحل بيع لانعقاد ركغ الذكمية اعتبار إلى الأوؿ الاتجاه ذىب حيث
 السحكػرة 79 السادة في الػاردة إثبات فكمسة ،بصلانو إلى يؤدؼ رسسيا العقج كتابة عجـ
 بػاقعة للاستخشاد الجليل بسعشى إثباتو تعشي ولا انعقاده بسعشى العقج تثبيت تعشي سابقا

 معيشة واقعة يثبت الحؼ الجليل رسسي"، بعقج "إثباتو عبارة مغ السذخع أراد فمػ معيشة،
 بالإثبات الخاص الشز إلى أشار أو العقج بصلاف إلى وليذ الجليل بصلاف إلى لأشار
 2.التجارؼ  القانػف  مغ 30 السادة وىػ

 البائع بامتياز الستعمقة التجارؼ  القانػف  مغ 96 السادة نز إلى الخأؼ ىحا يدتشج كسا
 .السذتخؼ  دائشي عمى بامتيازه البائع لاحتجاج البيع عقج رسسية تذتخط والتي

 مدمع الأمخ ىحا وأف ،للانعقاد يذول للإثبات شخط الخسسية فاعتبخ الثاني الاتجاه أما
 البائع إرادتي تصابق بسجخد تشعقج التي الخضائية العقػد مغ يعج التجارؼ  السحل بيع وأف بو
 سابقا السحكػرة التجارؼ  القانػف  مغ 79 بالسادة الػارد الغسػض ىحا أماـف 3.السذتخؼ و 

 في يفرل قخار العميا السحكسة بإصجار القزاء تجخل تػضيح، دوف  لدشػات داـ والحؼ
                                                           

-50، ص 1980الجدء الخابع، ديػاف السصبػعات الجامعية الجدائخ، الدشة  القانهن التجاري الجدائخي،أحسج محخز،  1
51  . 

 . 128-127، 1987ديػاف السصبػعات الجامعية، الجدائخ، الدشة  العقهد الجدائخية،سسيخ جسيل، حديغ الفتلاوؼ،  2
 . 208مخجع سبق ذكخه، ص الكامل في القانهن التجاري، فخحة زراوؼ صالح،  3
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 156136. ممف رقع 18/02/1997بتاريخ:  التجارؼ  السحل بيع في الذكمية مدألة
 باشلا يعج تجارؼ  محل بيع الستزسغ العخفي العقج أف فيو قزت السجتسعة، الغخؼ
 أف تقجـ لسا تبعا يسكغ ولا العاـ، الشطاـ مغ قانػنية لإجخاءات يخزع لكػنو مصمقا بصلانا

 1.البيع إجخاءات لإتساـ السػثق أماـ التػجو الأشخاؼ عمى بحكسو القاضي يرححيا
 آنفا السحكػر 18/02/1997 بتاريخ الرادر العميا السحكسة قخار وقائع مغ يتبيغ

محلا  1988 أوت  22في مؤرخ عخفي عقج بسػجب باع ،أ( - )ب السجعػ الصاعغ أف
بيغ  قاـ الحؼ الشداع وإثخ البيع ثسغ مغ جدءا دفع الحؼ ح(، - )ع ضجه لمسصعػف  تجاريا

في  البائع مغ بصمب السحسجية محكسة قزت مجني، 1 مكخر 324 والسادة الصخفيغ
الخسسي،  الذكل تخمف بدبب البيع عقج ببصلاف 1992 ماؼ  10 في الرادر حكسيا
قخاره  في معدكخ قزاء مجمذ قزى السذتخؼ  شخؼ مغ الحكع ىحا استئشاؼ إثخ وعمى

 بيع برحة 1992 ماؼ 10 في السدتأنف حكع إلغاء بعج  1994 ماؼ  03ب السؤرخ
أماـ  الصخفيغ وأمخ برخؼ العخفي، العقج بسػجب الصخفيغ بيغ السبخـ التجارؼ  السحل
ثسغ  قبيل مغ ذمتو في بقي ما بجفع السذتخؼ  إلداـ مع السمكية نقل بإجخاءات لمقياـ السػثق
)تدعة  9.000 مبمغ وكحا جدائخؼ، ديشار ألف وخسديغ مئتيغ 250.000 مبمغ أؼ السبيع
القخار  ىحا في بالشقس البائع وشعغ الإيجار، بجؿ مؤخخ قبيل مغ جدائخؼ  ديشار آلاؼ(

القانػف  مغ 79 السادتيغ أحكاـ بسخالفة فيو القانػف  مخالفة مجعيا العميا السحكسة أماـ
ىحا  في العميا السحكسة وفرمت السجني القانػف  مغ 1 مكخر  324والسادة التجارؼ،

 السصعػف  القخار أبصل والحؼ القخار ىحا فأصجرت السجتسعة، الغخؼ بييئة بالشقس الصعغ
لمفرل  أخخػ  ىيئة مغ مذكلا معدكخ قزاء مجمذ عمى والقزية الأشخاؼ وأحاؿ فيو
 2.فييا

                                                           
 . 62، ص 2003دار ىػمة، الجدائخ، الدشة  القزاء التجاري،حسجؼ باشا،  1
  .101سبق ذكخه، ص مخجع بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، سفياف بغ زواوؼ،  2
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 السقخر مغ: "بقػليا 80160 رقع تحت اتيقخارا أحج في العميا السحكسة قزت كسا
 كاف لػتجار و  محل عغ تشازؿ كل باشلا، كاف وإلا رسسي بعقج الإثبات يجب أنو قانػنا
 السحل بإنتفاؿ يقزي كاف أو آخخ نػع مغ عقج بسػجب صادرا أو شخط، عمى معمق

 فإف لحا  ...الذخكة ماؿ رأس في بو السداىسة بصخيق أو السدايجة أو بالقدسة التجارؼ 
 صجر بالخفس وقزي الأمكشةإلى  بالخجػع يغالصاعش شمب في فرل الحؼ القخار

 1.والإبصاؿ لمشقس مدتػجبا
 الغخؼ عغ 136139 رقع تحت العميا السحكسة عغ صادر آخخ قخار وىشاؾ

 أف السػضػع قزاة عمى يتعيغ فإنو الطخوؼ ىحه وضسغ: "مزسػنو بسا قزى السجتسعة
 إلى الأشخاؼ بإرجاع ويأمخوا التجارية، القاعجة ببيع الستعمق العخفي العقج ببصلاف يقزػا
 بساو   السجني، القانػف  مغ 103 السادة لأحكاـ وفقا العقج إبخاـ قبل عمييا كانػا التي الحالة

 2.الشقس يدتحق فإنو أعلاه السبيشة القانػنية القػاعج يخاعي لع السشتقج القخار أف
 تحت وىحا التجارؼ  السحل بيع بذأف للإثبات وحيجة كأداة  باشتخاشو العقج فإف وحقيقة

 الأىسية، في غاية اقتراديةو  اجتساعية أغخاض تحقيق مغ السذخع يسكغ البصلاف، شائمة
 الػقػع مغ القانػنية العلاقة أشخاؼ بحساية الخسسي العقج يدسح الاجتساعية الشاحية فسغ
 يتخيثاف الستعاقجاف يجعل الحؼ الأمخ فادحة، مالية خدارة عشو يشجخ قج خصيخ ترخؼ في
 تقميل مغ الخسسية تػفخه ما إلى إضافة التجارية، السحلات شخاء أو بيع عمى إقباليسا عشج

 وتػفيخىا البائع حساية عغ ناىيظ التجارؼ، السحل بيع حػؿ الجائخة القزائية القزايا
 بثسغ السذتخؼ  وفاء عجـ حاؿ الفدخ أو الامتياز في حقو مسارسة مغ يسكشو بسا لو ضساف
  3.السبيع

                                                           
، الجيػاف الػششي للأشغاؿ 01السجمة القزائية، العجد  05/01/1992، السؤرخ في 80160قخار السحكسة العميا رقع  1

 . 177، ص 1995التخبػية، الدشة 
، الجيػاف الػششي 01السجمة القزائية، العجد  18/02/1997، السؤرخ في 136139قخار السحكسة العميا رقع  2

 .10، ص 1997التخبػية، الدشة  للأشغاؿ
 . 102مخجع سبق ذكخه، ص بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، سفياف بغ زواوؼ،  3
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 لعقج بيع السحل التجاري  شخوط الكتابة الخسسية: الفخع الثاني
 تػفخ يتػجب فإنو للإثبات أو للانعقاد الجدائخؼ  القانػف  في الخسسية اشتخشت سػاء

 تعخؼ التي مجني قانػف  324 السادة نز مغ ندتخمريا والتي الخسسي العقج لقياـ شخوط
 مكمف شخز أو عسػمي ضابط أو مػضف فيو الخسسي عقج يثبت الخسسي: "عقج العقج

 للأشكاؿ شبقا وذلظ الذأف ذوؼ  مغ تمقاه ما أو لجيو تع ما عامة، بخجمة يمي كسا الخسسي
 اختراصاتو".و  سمصتو حجود وفي القانػنية

 مػثق؛ شخؼ مغ العقج تحخيخ وجػب -1
 القانػنية؛  للأشكاؿ وفقا العقج تحخيخ وجػب -2
التػثيق  قانػف  مغ 19-18 السادتيغ عمييا نرت: العقج بذكل الستعمقة البيانات -3

 : ىي البيانات وىحه مجني قانػف  3 مكخر 324 والسادة 88-27
 واضحة؛  وبصخيقة العخبية بالغة العقج تحخيخ وجػب 
 الاخترار؛  يدتعسل ألا يجب 
 مدتقيع؛  بخط ممؤه يجب بل البياض يتخؾ ألا يجب 
 الأحخؼ؛  جانب إلى بأرقاـ كتابتو مغ مانع ولا بأحخؼ الثسغ كتابة يجب 
 بأحخؼ؛  العقج تاريخ كتابة يجب 
 نيايتيا؛  في أو الرفحة ىامر في وجػدىا حالة في الإحالات كتابة يجب 
 الشياية؛  في وججت إف السذصػبة الكمسات حرخ يجب 
 1.معيشة بػسيمة الكتابة السذخع يذتخط لا  

  ذكخ البيانات الإجبارية في بيع السحل التجاري : الفخع الثالث
 خلاؿ مغ لمسذتخؼ  اللازمة الحساية تتحقق أف لابج لمستجخ الحقيقية القيسة لسعخفة

ىحه  لو يحقق أف السذخع أراد وقج ذلظ، عمى تداعجه التي السعمػمات بكافة إحاشتو

                                                           
 .  209-208مخجع سبق ذكخه، ص الكامل في القانهن التجاري، فخحة زراوؼ صالح،  1
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الدشػات  في السحققة والأرباح السبيعات ثسغ رفع يحاوؿ الحؼ البائع غر ضج الحساية،
بعس  ذكخ وجػب التجارؼ  لسحمو البائع عمى الجدائخؼ  السذخع أوجب الدابقة، لحلظ

عمى  بيا الترخيح أو ذكخىا عجـ أو إىساليا عمى يتختب بحيث بالسحل، الستعمقة البيانات
 البيع.  عقج قياـ ييجد خصيخ قانػني جداء والػاقع الحقيقة خلاؼ
 وجهب ذكخ البياناتأولا: 

 العقج يتزسغ أف يجب أنو عمى التجارؼ  القانػف  مغ 2 فقخة 79 السادة تشز
 وقيسة ونػعو بذخائو الخاص سشجه وتاريخ الدابق البائع اسع) يمي: ما لتشازؿ السثبت
 الستختبة والخىػف  الامتيازات قائسةت، والسعجا والبزائع السعشػية لمعشاصخ بالشدبة الذخاء
 الثلاث الاستغلاؿ سشػات مغ سشة كل في حققيا التي الأعساؿ رقع، التجارؼ  السحل عمى

 التي الأرباح، سشػات ثلاث مغ أكثخ مشح بالاستغلاؿ يقع لع إذا شخائو تاريخ مغ أو الأخيخة
 السؤجخ وعشػاف واسع ومجتو وتاريخو الإيجار اقتزاء وعشج، السجة نفذ في عمييا حرل

  (.والسحيل
 العقػد، ىحه مثل عمى الجولة قبل مغ رقابة ىشاؾ إف نجج السادة ىحه خلاؿ سغف
 وتجعيع السذتخؼ  حساية ىػ البيانات ىحه كافة بحكخ البائع إلداـ وراء مغ السذخع وىجؼ
 1.التجارة عالع في الثقة

  جداء إىسال البيانات الإجباريةثانيا: 
 أف مشيا يفيع سابقا السحكػرة تجارؼ  قانػف  الثانية الفقخة 79 السادة نز باستقخاء

 رؼ  التجا السحل بيع عقج إبصاؿ إلى يؤدؼ قج قانػنا السقخرة البيانات إحجػ البائع إىساؿ
 لأنو بالبصلاف الحكع بإصجار ممدمة ليدت والسحكسة سشة، خلاؿ ذلظ السذتخؼ  شمب إذا

 يسكغ".  "عبارة تبيشو ما ىحا لمقاضي، اختيارؼ 

                                                           
محكخة مقجمة ضسغ متصمبات نيل شيادة الساستخ في التدامات بائع السحل التجاري،  عيذاوؼ عيجة، حسػدؼ سياـ، 1

 . 27-26، ص 2020-2021الحقػؽ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة محمد بػضياؼ بالسديمة، الدشة 
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 البصلاف، وذلظ دعػػ  مباشخة في الحق لمسذتخؼ  الجدائخؼ  التجارؼ  السذخع وأعصى
 عميو الػاقع للالتداـ البائع مخالفة عمى كجداء العقج إبخاـ تاريخ مغ السػالية الدشة خلاؿ

 الجدائخؼ  التجارؼ  القانػف  مغ 97 السادة في عمييا السشرػص البيانات ذكخ في والستسثل
  1الحكخ. الأنفة

 السطمب الثالث: إشيار بيع محل التجاري 
 نز السذخع الجدائخؼ عمى ضخورة إعلاف التشازؿ عغ السحل التجارؼ عمى الػجو

بالدعي مغ السذتخؼ الحائد  يػما مغ تاريخ البيع 15مجة خلاؿ  79السحجد في السادة 
ويتع ىحا الإشيار في شكل ممخز أو الإعلاف في الشذخة الخسسية للإعلانات . لمسحل

ويجب أف يذسل ىحا ، الجوائخ أو الػلاية التي يتع استغلاؿ السحل التجارؼ فيو القانػنية في
مقاديخ التحريل، ورقسو في حالة تحت شائمة البصلاف عمى تاريخ و  السمخز السحكػر

ورقع الإيراؿ الخاص بيحا الترخيح، والاشارة في الحالتيغ  الترخيح البديط عمى تاريخ
 .العسمية إلى السكتب الحؼ تست فيو ىحه

بالإضافة إلى ذلظ يحكخ تاريخ العقج واسع كل مغ السالظ الججيج والسالظ الدابق، 
قخه والثسغ، بسا في ذلظ التكاليف أو التقجيخات وعشػانو ونػع السحل التجارؼ وم ولقبو

التدجيل، وبياف السيمة السحجدة لمسعارضة واختيار مػشغ في دائخة  السدتعسمة كحقػؽ 
أف يحجد ىحا الاعلاف مغ يػـ الثامغ إلى يػـ الخامذ  كسا يجب، اختراص السحكسة

  2.أوؿ نذخيػما مغ  15في الشذخة الخسسية خلاؿ  ويتع ،عذخ مغ تاريخ أوؿ نذخ
: "كل تشازؿ عغ محل أنو عمىالقانػف التجارؼ الجدائخؼ مغ  83حيث تشز السادة 

أعلا، يجب إعلانو خلاؿ خسدة عذخ يػما مغ  79تجارؼ عمى الػجو السحجد في السادة 
أو إعلاف في الشذخة الخسسية للإعلانات  تاريخو يدعى السذتخؼ تحت شكل ممخز

                                                           
محكخة مقجمة ضسغ متصمبات نيل شيادة الساستخ في  السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، بيعخدارؼ صجاـ،  1

، ص 2016أعساؿ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة محمد بػضياؼ السديمة، الدشة  الحقػؽ، التخرز قانػف 
50 . 

 . 19، ص 2002مػقع الجدائخ، الدشة  الهجيد في القانهن التجاري وقانهن الأعسال،عمي بغ غانع،  2
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ية لابالإعلانات القانػنية في الجائخة أو الػ  جخيجة مخترةالقانػنية وفزلا عغ ذلظ في 
السشتقمة فاف مكاف الاستغلاؿ  التجارية التي يدتغل فييا السحل التجارؼ وبالشدبة لمسحلات

 .التجارؼ  ىػ السكاف الحؼ يكػف البائع مدجلا فيو بالدجل
 مدبػقا إما ب أف يكػف السمخز أو الإعلاف تشفيحا لسا جاء في الفقخة الستقجمةحوي

بتدجيل العقج الستزسغ لمتحػيل أو الترخيح السشرػص عميو في قانػف التدجيل وذلظ 
 البصلافأف يذتسل السمخز السحكػر تحت شائمة  وعمى عجـ وجػد عقج كاف باشلا. في

 عمى تاريخ ورقع عمى تػاريخ ومقاديخ التحريل ورقسو أو في حالة الترخيح البديط
 ترخيح، والاشارة في الحالتيغ إلى السكتب الحؼ تست فيو ىحهالإيراؿ الخاص بيحا ال

 العسميات. 
ولقبو  ويحكخ بالإضافة إلى ذلظ، تاريخ العقج واسع مغ السالظ الججيج والسالظ الدابق

 وعشػانو ونػع السحل التجارؼ ومخكده والثسغ السذخوط بسا فيو التكاليف أو التقجيخات
 التدجيل، وبياف السيمة السحجدة فيسا بعج لمسعارضاتالسدتعسمة كقاعجة لاستيفاء حقػؽ 

  واختيار السػشغ في دائخة اختراص السحكسة.
ويتع . يحجد الإعلاف مغ اليػـ الثامغ إلى الخامذ عذخ مغ تاريخ أوؿ نذخ

 1أوؿ نذخ." الإعلاف في الشذخة الخسسية للإعلانات القانػنية خلاؿ الخسدة عذخ يػما مغ
 السحكسة العميا الحؼ جاء فيو: "مغ السقخر قانػنا أف كل بيع، أوىحا ما أكجه قخار و 

يػما بدعي  15أو برفة أعع كل تشازؿ عغ محل تجارؼ، يجب إعلانو خلاؿ وعج بالبيع، 
 السذتخؼ تحت شكل ممخز أو إعلاف في الشذخة الخسسية للإعلانات القانػنية. مغ

 لمتحػيل أو بالترخيحإما بتدجيل العقج الستزسغ ، ويجب أف يكػف مدبػقا
 العقج وإلا كاف باشلا. انعجاـالسشرػص عميو في القانػف التدجيل عشج 

                                                           
 ، الستزسغ القانػف التجارؼ، مخجع سبق ذكخه. 15/20مغ القانػف رقع  83السادة  1
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ومتى ، ( مغ تاريخ أوؿ نذخ15( إلى )8ـ )كسا يتػجب تججيج الإعلاف مغ اليػ 
  1".تصبيق الشز القانػني السحكػر، بالسخجع فإنو يتػجب نقزو -السصعػف فيو -أغفل

ما يمي: "مغ السقخر  27/07/1994لعميا في تاريخ وجاء في قخار آخخ لمسحكسة ا
أف كل تشازؿ عغ محل تجارؼ، لػ كاف معمق عمى شخط يجب اثباتو بعقج رسسي  قانػنا

إلا كاف باشلا لقانػنية خلاؿ الآجاؿ السحجدة، و الشذخة الخسسية للإعلانات ا ولإعلانو في
بيع السحل التجارؼ ىػ مشع  تججر الإشارة أف الغاية واليجؼ مغ اشيارحيث  2".ودوف أثخ

السحل التجارؼ بصخؽ احتياليو، وما يتختب عشيا مغ حخماف دائشي البائع مغ  تحػيل ممكية
فعسمية الاشيار سػؼ تدسح ليع بسسارسة حقيع في الاعتخاض عمى ثسغ  استقاء حقػقيع

 3.السحل
ج مغ السخسػـ التشفيحؼ الحؼ يحجد كيفيات والسراريف إدرا 03 وتشز السادة

الخسسية للإعلانات القانػنية عمى ما يمي: "يتػلى السخكد  القانػنية في الشذخة الإشيارات
 4.ونذخا" الػششي لمدجل التجارؼ إعجاد الشذخة

 تحجد مراريف إدراج الإعلانات"مغ نفذ السخسػـ عمى ما يمي:  4وتزيف السادة 
 5".القانػنية ونذخىا في الشذخة بسػجب قخار مغ الػزيخ السكمف بالتجارة والإشيارات
 2004أبخيل  14السذخع الجدائخؼ في القخار وزارة التجارة الرادر في  وحجدوقج 

يصبقيا السخكد الػششي لمدجل التجارؼ بعشػاف مدظ الدجل  مختمف التعخيفات التي
 1.اريةلمسجلات التج العسػمية لمبيػع والخىػف حيازة
                                                           

، السجمة 1995-07-25، قخار صادر بتاريخ 133143محكسة العميا، الغخفة التجارية والبحخية، ممف رقع قخار  1
 . 160-157، ص 1995، الدشة 01القزائية، العجد 

 . 64، ص 2011دار ىػمة، الصبعة الخامدة، الجدائخ، الدشة  السحل التجاري،مبخوؾ مقجـ،  2
 . 109-107مخجع سبق ذكخه، ص  ة بين الاستغلال والترخف،ممكية القاعجة التجاريأنيدة حسادوش،  3
، السحجد لكيفيات ومراريف إدراج 2016-04-25، السؤرخ في 136-16مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  03السادة  4

 .2016-05-07، السؤرخة في 27الإشيارات القانػنية في الشذخة الخسسية للإعلانات القانػنية، الجخيجة الخسسية، العجد 
، لكيفيات ومراريف إدراج الإشيارات القانػنية في الشذخة الخسسية 136-16مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  04السادة  5

 للإعلانات القانػنية، مخجع سبق ذكخه. 
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أعلاه يكػف السرمحة كل مغ السذتخؼ  83فالإبصاؿ السشرػص عميو في السادة 
في الػقت ذاتو، وفي حالة إغفاؿ ذكخ ىحه السعمػمات الػاردة في نز السادة  والبائع

زيادة عمى ذلظ يمتدـ البائع بتقجيع ترخيح عغ التػقف و  2،الشذخ دوف العقجة يتختب إبصاؿ
أياـ مغ تاريخ إتساـ  10مرمحة الزخائب، خلاؿ أجل إلى  عغ مسارسة التجارة

السجة مغ تاريخ نذخ البيع في الشذخة الخسسية  الإجخاءات، عمى أف يبجأ سخياف ىحه
 3.للإعلانات القانػنية

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                                                                                                                
، السحجد التعخيفات التي يصبقيا السخكد الػششي لمدجل التجارؼ بعشػاف مدظ 2004أفخيل  14القخار السؤرخ في  1

، 35مية لمبيػع ورىػف حيازة لمسحلات التجارية وأدوات ومعجات التجييد، الجخيجة الخسسية، العجد الدجلات العسػ 
 . 2004-06-02السؤرخة في 

 .107، مخجع سبق ذكخه، ص ممكية القاعة التجارية بين الاستغلال والترخفأنيدة حسادوش،  2
 . 35مخجع سبق ذكخه، ص  بيع السحل التجاري،نادية إعرامغ، كييشة قاوؼ،  3
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  : خلاصة الفرل
 ىحه أف التجارؼ  السحل بيع الفرل ليحا دراستشا مغ ندتخمرو أف يسكغ ما أىع إف

 العامة القػاعج عغ ومدتثشاة خاصة قانػنية بأحكاـ الجدائخؼ  السذخع بتشطيسيا جاء العقػد
 الحياة في العقج اىح يحتميا أصبح التي السعتبخة السكانة تبيغ كػنيا ،مسذخعل ببيع الستعمقة
 اشتخط حيث إثباتو في العامة القػاعج عغ الجدائخؼ  السذخع خخوج نلاحعو  ة،التجاري
 ىػ ما العقػد ىحه لانعقاد الذكمية ىحه واشتخاط  الكتابة أؼ الخسسية لحلظ التجارؼ  القانػف 

 إلى بالإضافة الغيخ، حتى أو الأشخاؼ عمى سػاء الترخؼ ىحا خصػرة عمى دليل إلا
 في القيج كإجخاء العقػد ىحه أثار لتختيب أخخػ  إجخاءاتو  ،الجدائخؼ  السذخع اشتخط الذكمية
 أصحابو  الجائشيغ حقػؽ  عمى حفاضا وذلظ والشذخ التجارؼ  لمدجل الػششي السخكد
  .الحقػؽ 

 
 
 
 
 



 

 

الثانيالفصل   

الأثار المترتبة عن بيع المحل 

التجاري في ظل التشريع 

 الجزائري 
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  : تسييج
بسا أف عقج بيع السحل التجارؼ مغ العقػد السمدمة لجانبيغ، فإف يشذأ عشو التدامات 

بتدميع السحل التجارؼ إلى متبادلة في ذمة البائع والسذتخؼ، فيتختب في ذمة البائع التداما 
السذتخؼ بالإضافة إلى التدامات أخخػ، في حيغ يتختب في ذمة السذتخؼ التداـ بجفع ثسغ 

  ومرخوفات العقج والتداـ بتدميع التجارؼ.
 وعمى ضػء ما سبق سشقػـ بتقديع ىحا الفرل وفق مبحثيغ عمى الشحػ التالي:

  البائع الأثار بالشدبة عمىتقجيع قسشا ب السبحث الأول
 أثار بيع السحل التجارؼ بالشدبة لمبائع   سشتصخؽ إلى  السبحث الثاني
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  مبائعبيع السحل التجاري بالشدبة لأثار ل: السبحث الأو
 مغ السعمػـ أف إفادة السذتخؼ مغ السبيع لا تتحقق بانتقاؿ ممكيتو إليو فحدب، بل

شخز أو أف يحػؿ عاتق بيشو وبيغ الانتفاع،  وبػضع يجه الانتفاع بو دوف أف يتعخض ل
التدامات يؤدؼ تشفيحىا إلى  لحا فقج رتب السذخع الجدائخؼ عمى البائع إزاء السذتخؼ عجة

تحقيق الغاية التي يقرجىا السذخع مغ الذخاء، وتشحرخ ىحه لالتدامات في تدميع السحل 
 ف. لالتداـ بالزساوا التجارؼ 

 تدميم السحل التجاري الالتدام بالسطمب الأول: 
في القػاعج  السشرػص عميياالالتدامات  أحجالالتداـ بتدميع السحل التجارؼ  يعج
لآف عقج بيع السحل التجارؼ يختمف عغ تحجيج القػاعج العامة، فسغ الزخورؼ العامة، 

 دراسة القػانيغ الستعمقة ببيع السحل التجارؼ وما يتختب عمييا مغ التدامات. 
 الأول: التدميم في القانهن السجني  الفخع

التدميع كالتداـ يقع عمى عاتق البائع ما ىػ إلا وضع الذيء تحت ترخؼ 
السذتخؼ، بحيث يدتصيع حيازتو، والانتفاع بو دوف أف يدبب ذلظ أؼ عائق حتى لػ لع 

ي مغ القانػف السجني الجدائخؼ والت 367يتدمسو، تدميسا ماديا وىحا ما نرت عميو السادة 
  1.مغ القانػف السرخؼ ويدسى ىحا التدميع بالتدميع القانػني 435تقابميا السادة 

غيخ أنو ىشاؾ تدميع حكسي والحؼ نرت عميو الفقخة الثانية مغ نفذ السادة والتي 
تقػؿ: " وقج يتع التدميع بسجخد تخاضي الصخفيغ عمى السبيع إذا كاف مػجػدا تحت يج 

البائع قج استبقى السبيع في حيازتو بعج البيع لدبب آخخ لا السذتخؼ قبل البيع أو كاف 
   2.علاقة لو بالسمكية

                                                           
الجدء الخابعة، ديػاف السصبػعات العخبية، الجدائخ  الهجيد في شخح القانهن السجني الجدائخي،خميل أحسج حدغ قجادة،  1

 . 121، ص 2001الدشة 
والستزسغ القانػف  1975-09-26السػافق  1395رمزاف  20السؤرخ في  75/58مغ الأمخ  2/367السادة  2

 السعجؿ والستسع.  1975-09-30السؤرخ في  78ة الخسسية العجد السجني الجخيج
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وبالتالي فإف التدميع الحكسي يتسيد عغ التدميع القانػني في أنو يتع بتخاضي كل مغ 
البائع والسذتخؼ باعتباره ترخؼ قانػني أو اتفاؽ عمى أف السبيع قج تع تدميسو مغ البائع 

 1إلى السذتخؼ.
ا كاف السحل التجارؼ يتكػف مغ عشاصخ مادية وأخخػ معشػية، وحتى تتع عسمية ولس

التدميع بذكل صحيح، يجب أف يتع تدميع ىحه العشاصخ السختمفة بالصخيقة التي تلائع 
 شبيعة كل عشرخ. 

فبالشدبة لمبزاعة يتع تدميسيا إلى السذتخؼ، بػضعيا تحت ترخفو وتسكيشو مغ 
حل التجارؼ، وإذا كانت ىحه البزاعة مػدعة في السخازف فيكػف حيازتيا إذا كانت في الس

تدميسيا بتدميع مفاتيح ىحه السخازف، وإذا كانت ىحه البزاعة لا تداؿ في الصخيق، فإف 
 عمييا بسا يفيج ممكيتيا لمسذتخؼ. تدميسيا يتحقق بتدميع سشجات شحشيا مؤشخا

تدميع سشجاتيا، كسا لػ تعمق  وبالشدبة لعشرخ الحقػؽ فيكػف التدميع فييا عغ شخيق
الأمخ بحق الإيجار فإف التدميع فيو، يكػف بتسكيغ السذتخؼ مغ الانتفاع بالعيغ السؤجخة، 
فزلا عغ تدميسو الدشج الحؼ يثبت حق البائع في الإيجار، وبحلظ تشتقل الحقػؽ والجيػف 

ات حػالة الحق الشاشئة عغ استثسار السحل التجارؼ ويجب في ىحا الدياؽ استيفاء إجخاء
 أو حػالة الجيغ.

، أما 2وإذا تعمق الأمخ بتدميع بخاءة الاختخاع، فإف لمسذتخؼ الحق في الاستفادة مشيا
بالشدبة لعشرخ الاتراؿ بالعسلاء، فالبائع ممدـ بسشح السذتخؼ كافة السعمػمات 

لسػاصمة والسدتشجات التي تسكشو مغ الاتراؿ بالدبائغ لمتعخؼ عمييع قرج الاحتفاظ بيع، 
  .العلاقة التي كانت مػجػدة سابقا بيغ البائع والستعامميغ

                                                           
 . 125مخجع سبق ذكخه، ص  الهجيد في شخح القانهن السجني الجدائخي،خميل أحسج حدغ قجادة،  1
، 207، ص 2003الصبعة الخامدة، ديػاف السصبػعات الجامعية، الدشة  القانهن التجاري الجدائخي،نادية فػضيل،  2

، ص 2008الذخكة العخبية الستحجة لمتدػيق والتػزيع، القاىخة، الدشة  القانهن التجاري،أنطخ أيزا حمػ أبػ حمػ، 
248 . 
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لحا يجب عمى البائع أف يطيخ لمسذتخؼ السخاسلات مع زبائشو وشمباتو ويبيغ لو ما 
تعػدوه مغ خجمة خاصة يتسيد بيا ىحا السحل أو تدييلات الجفع التي اشتيخ بيا السحل، 

حا العشرخ عشج الترخؼ في السحل التجارؼ، فبالخغع مغ أف البائع عشجما يتشازؿ عغ ى
  1فيػ لا يتشازؿ إلا عمى احتساؿ حفع ىؤلاء الدبائغ.

أما بالشدبة لمجفاتخ التجارية، فالبائع غيخ ممدـ بتدميسيا إلى السذتخؼ، لأنيا لا تعتبخ 
عشرخا مغ عشاصخ السحل التجارؼ، فسمكية الجفاتخ التجارية تعج مغ حقػؽ البائع، لكغ 

 .التاجخ بػضعيا تحت ترخؼ السذتخؼ للاشلاع عمييا يمتدـ
ويجب أف يػقع البائع والسذتخؼ، جسيع الجفاتخ الحدابية التي كاف يسدكيا البائع،  

والتي يخجع ضبصيا إلى الدشػات الثلاث الدابقة لمبيع أو لسجة حيازتو لمسحل التجارؼ إذا 
كانت ىحه الحيازة لع تدتسخ ثلاث سشػات، وتكػف ىحه الجفاتخ مػضػع قائسة جخد تػقع 

  2مع ندخة لكل واحج مشيع.مغ قبل الأشخاؼ، وتد
  الالتدام بشقل ممكية العشاصخ السعشهيةالفخع الثاني: 

 مغ السعشػية السشقػلة الأمػاؿ تمظ ىي التجارؼ  لمسحل السعشػية بالعشاصخ يقرج
 التجارؼ  القانػف  مغ 78 السادة في إلييا الإشارة تع وقج التجارؼ، السحل استغلاؿ أجل

 . بالعسلاء الإيجار والاتراؿ في التجارؼ والحق الاسع الجدائخؼ، حيث سشجرس
 التجاري  الاسم :أولا

 يكػف  أف الزخورؼ  مغ وليذ تجارتو، لإضيار التاجخ يدتعسميا التي التدسية وىي
 قابل عشرخ ىػ التجارؼ  فالاسع التاجخ، يحسمو الحؼ الاسع نفدو ىػ التجارؼ  الاسع
 وحجه التجارؼ  الاسع بيع يجػز لا بحيث التجارؼ  السحل عغ فرمو يجػز لا بالساؿ لمتقػيع

                                                           
 . 224، 223ص مخجع سبق ذكخه، الكامل في القانهن التجاري، فخحة زراوؼ صالح،  1
مغ الأمخ  82، أنطخ أيزا السادة 224ص  مخجع سبق ذكخه،الكامل في القانهن التجاري، فخحة زراوؼ صالح،  2

مؤرخ في  02-05، الستزسغ القانػف التجارؼ، السعجؿ والستسع بالقانػف رقع 1975-09-26السؤرخ في  59/75
06-02-2005. 
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 السجني الاسع عغ يختمف التجارؼ  الاسع أف كسا.التجارؼ  لمعسل تبعا ممكيتو نقل فيجب
 السالية لمحمة يجخل لا شخري حق فيػ بالذخرية المرقية حقػؽ  مغ يعتبخ الحؼ

 الاسع عكذ عمى السكدب أو السدقط التقادـ في يؤثخ ولا فيو الترخؼ يجػز ولا لمتاجخ
 التجارؼ  السحل عشاصخ مغ عشرخ يكػف  بل التاجخ، بذخرية يمترق لا  الحؼ التجارؼ 

 ؛ فيو لمترخؼ قابل وىػ لمتاجخ السالية الحمة في يجخلو 
 الإيجار في الحق :ثانيا

 القانػف  بقػة ممكيتو تشتقل التجارؼ  السحل عشاصخ مغ عشرخ الإيجار حق يعتبخ
 في السدتأجخ وصفة التجارؼ  لمسحل السالظ مشاصفتي البائع يحسل بحيث لمسذتخؼ،
 إيجار عقج أف ذلظ ذلظ، عمى الاعتخاض حق يسمظ لا الأخيخ وىحا العقار، مالظ مػاجية
 تصبق لحلظو  الستجخ ىػ معشػؼ  مشقػؿ عمى وارد حقيقي إيجار عقج ىػ التجارؼ  السحل
 أحقية عمى الجدائخؼ  السذخع أكج وقج السجني، القانػف  في الػاردة الإيجار أحكاـ عميو

 خاضعا يكػف  أف دوف  بالإيجار ممكيتو في الترخؼ في التجارؼ  السحل مالظ التاجخ
 1ؼ؛التجار  القانػف  مغ 200 السادة إليو أشارت ما حدب العقار صاحب لسػافقة

 بالعسلاء الاترال ا:ثالث
 مغ استبعاده يجػز لا و الأساسية العشاصخ مغ بالعسلاء الاتراؿ عشرخ يعتبخ

 التجارؼ  السحل دوف  فيو السترخؼ العشرخ ىحا عغ واردا العقج اعتبخ وإلا البيع، عسمية
 الاتراؿ عشرخ عغ تشازؿ ىشاؾ كاف كمسا تجارؼ  لسحل بيع ىشاؾ أف نقػؿ وعميو

 العشاصخ شخاء قيسة العقج تزسيغ الستعاقجيغ عمى اوجب السذخع أف نجج حيث بالعسلاء،
 امتياز حق الأخيخ ىحا عمى يخد إنسا و فقط ىحا ليذ العشرخ، ىحا بيشيا ومغ السعشػية

 .والقيج العقج في السبيشة العشاصخ مغ باعتباره بالتدامو السذتخؼ  إخلاؿ حالة في البائع

                                                           
 . 32ص  مخجع سبق ذكخه،التدامات بائع السحل التجاري،  عيذاوؼ عيجة، حسػدؼ سياـ، 1
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 تحجيج العقج إبخاـ عشج الصخفاف أىسل واف حتى العشرخ ىحا يذسل الامتياز أف كسا 
 يتزسغ أف يجب  .العشرخ ليحا خاص سعخ وبػضع البيع، بعقج السذسػلة العشاصخ
 سعخ و العسلاء عشرخ امتياز قيج إجخاء عشج التجارؼ  السحل بيع لعقج السخفق الججوؿ

 وليذ القيج بصلاف إلى ذلظ يؤدؼ أف يسكغ الإجخاء ىحا إىساؿ حالة وفي بجقة، بيعو
  1.العقج

 زمان تدميم السحل التجاري الفخع الثالث: 
مغ القانػف السجني الجدائخؼ، والتي تقابميا  281الفقخة الأولى مغ السادة  تشز

يجب أف يتع الػفاء فػر تختيب الالتداـ نيائيا ى أنو: "مغ القانػف السرخؼ، عم 346السادة 
 في ذمة السجيغ ما لع يػجج اتفاؽ أو نز يقزي بغيخ ذلظ". 
انعقاد عقج البيع، ىحا إذا لع  يتبيغ مغ نز السادة، أف التدميع يجب أف يتع بسجخد

، وجب تصبيق الاتفاؽ حدب نز قانػني فإذا وججيػجج اتفاؽ يقزي بغيخ ذلظ، أو 
 السادة سابقة الحكخ. 

 التدميم زمان يحجد اتفاق وجهد عجم حالةأولا: 
 بسجخد يتع التدميع فاف أعلاه السحكػرة 281 السادة لسزسػف  واستشادا الحالة ىحه في

 السيعاد ىػ التدميع زماف يكػف  أف عمى يشز لع الجدائخؼ  السذخع أف كسا العقج انعقاد
 لمستعاقجيغ يسكغ نوأ إلا لأخخػ  مشصقة مغ يختمف العخؼ لاف العخؼ بو يعسل الحؼ

 ؛ عميو الاتفاؽ
 
 
 
 

                                                           
دراسة مقارنة، السجمة الأكاديسية لمبحث القانػني، العجد  السحل التجاري،الاترال بالعسلاء عشرخ في فخيج كخكادف،  1

 . 172، ص 2018، جامعة بجاية، الدشة 17، السجمج 01
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 الستعاقجين بين اتفاق وجهد حالةثانيا: 
 عقج يتزسشو صخيحا الاتفاؽ يكػف  وقج لتدميع معيغ زماف تحجيج لمستعاقجيغ يجػز

 سخيع كاف إذا حيث السبيع شبيعة مثلا الطخوؼ مغ يدتخمز ضسشيا يكػف  قج أو البيع
 1.وقت أسخع في التدميع يكػف  التمف

 خلاؿ مخنة بصخيقة أو محجد يػـ في التدميع يكػف  فقج أشكاؿ عجة التحجيج يأخح وقج
 وعمى الأخيخ اليػـ يتجاوز ألا وبذخط خلاليا، بالتشفيح ممدما البائع يكػف  وىشا محجدة فتخة

 2.بالتدميع لمسصالبة لمبائع أعحار يػجو أف السذتخؼ 
 مكان تدميم السحل التجاري : الخابعالفخع 

 بيغ يتشاوؿ لع الجدائخؼ  السذخع أف إلا التدميع مكاف تحجيج في الكبيخة الأىسية رغع
 نوأ الأصل حيث الستعاقجيغ، إدارة إلى ذلظ تخؾ إنسا السكاف تحجد قاعجة البيع عقج أحكاـ
 الخجػع وجب عميو يتفق لع إذا إما الستعاقجيغ عميو اتفق الحؼ السكاف في التدميع يتع يجب
 كاف إذا" عمى الجدائي السجني القانػف  مغ 282 السادة تشز نوأ إذ ،العامة القػاعج إلى

 وقت فيو كاف مػجػدا الحؼ السكاف في تدميسو وجب بالحات، معيشا شيئا الالتداـ محل
  .ذلظ" بغيخ يقزي نز أو اتفاؽ يػجج لع ما الالتداـ، نذػء

 السجيغ مػشغ فيو يػجج الحؼ السكاف في الػفاء فيكػف  الأخخػ، الالتدامات في أما
 بيحه متعمقا الالتداـ كاف إذا مؤسدتو مخكد فيو يػجج الحؼ السكاف في أو الػفاء، وقت

 3السؤسدة"
 يحجدانو الحؼ السكاف في لمسذتخؼ  السبيع بتدميع التجارؼ  السحل بائع يمتدـبحيث 

 حالتيغ:  بيغ التفخقة فيجب التدميع مكاف عمى يتفقا لع فإف لحلظ
 

                                                           
 . 34ص  مخجع سبق ذكخه،التدامات بائع السحل التجاري،  عيذاوؼ عيجة، حسػدؼ سياـ، 1
 . 140ص مخجع سبق ذكخه،  الهجيد في شخح القانهن السجني الجدائخي،خميل أحسج حدغ قجادة،  2
  .35ص  مخجع سبق ذكخه،التدامات بائع السحل التجاري،  عيذاوؼ عيجة، حسػدؼ سياـ، 3
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 بالحات معيششا شيء السبيع كان إذا أولا:
 مكاف كاف واذا العقج، إبخاـ وقت فيو مػجػدا كاف الحؼ السكاف في تدميسو فيجب

 أعسالو؛  مخكد في أو البائع، مػشغ في يدمع فانو معيغ غيخ وجػده
 بشهعو ولا بحاتو لا محجدا السبيع يكن لم إذا ثانيا:

 بالقػاعج عسلا وىحا أعسالو مخكد في أو مػشغ البائع في يكػف  بالتدميع الػفاء فإف 
  1السجني. القانػف  مغ 717 السادة نز في الػاردة العامة

 347القانػف السجني الجدائخؼ، وتقابميا السادة مغ  282وىحا ما نرت عميو السادة 
مغ القانػف السجني السرخؼ بأف: " إذا كاف محل الالتداـ شيئا معيشا بالحات وجب تدميسو 
في السكاف الحؼ كاف مػجػدا فيو وقت نذػء الالتداـ ما لع يػجج اتفاؽ أو نز يقزي 

  2بغيخ ذلظ".
 طخق التدميم: الخامذالفخع 

 :الحكسي والتدميع القانػني التدميع ىسا شخيقتيغ ىشاؾ
 يالقانهن التدميمأولا: 

 يدتػؿ لع ولػ حتى بحلظ وإعلامو السذتخؼ  ترخؼ تحت السبيع بػضع يتع 
 السذار العشرخيغ بتػفخ السبيع بتدميع التدامو نفح قج البائع يكػف  و السبيع عمى السذتخؼ 

 3؛إلييسا
 ثانيا: التدميم الحكسي

 عمى تخاضي الصخفيغ بسجخد التدميع يتع وقجعمى أنو: "  367/02 السادة تشز
 السبيع استبقى قج البائع كاف أو البيع قبل السذتخؼ  يج تحت مػجػدا السبيع كاف إذا البيع

                                                           
 . 53، مخجع سبق ذكخه،  ص السحل التجاري في التذخيع الجدائخي  بيعصجاـ خدارؼ،  1
 . 140 -137مخجع سبق ذكخه ص الهجيد في شخح القانهن السجني الجدائخي، خميل أحسج حدغ قجادة،  2
دار ىػمة  الهاضح في عقج البيع، دراسة مقارنة  ومجعسة بالاجتيادات قزائية وفقيية،زاىية حػرية سي يػسف،  3

 . 182، ص 2012لمصباعة والتػزيع، الجدائخ، الدشة 
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 تخاضي بسجخد يتع التدميع أف أؼ 1".بالسمكية لو علاقة لا آخخ لدبب البيع بعج حيازتو في
 في تغيخ دوف  السبيع لمذيء الحائد صفة تغييخ يعشي والحؼ مادؼ عسل دوف  الستعاقجيغ

  :صػرتيغ لو أف ندتخمز كسا 2،التدميع محل لمذيء الفعمية الحيازة
 لجيو مخىػف  او عشجه مػدع يكػف  كاف البيع قبل السذتخؼ  حيازة في السبيع يكػف  أف -

 ؛ ذلظ بعج البيع يقع ثع حيازيا رىشا
 عشجه مػدع أو مدتعيخ أو كسدتأجخ إنسا كسالظ لا البائع حيازة في السبيع يبقى أف -
 تدميع في اللازمة الإجخاءات اخترار في مشو رغبة الصخيقة ىحه إلى ويمجا حخ كسديخ أو

 أنو عمى الجدائخؼ  السجني القانػف  مغ 367 السادة تشز كسا 3،السذتخؼ  إلى السبيع
 السحلوبسا أف  4."السبيع الذيء شبيعة مع يتفق الحؼ الشحػ عمى التدميع يحرل"

 السختمفة العشاصخ ىحه تدميع يتع أف فيجب ومعشػية مادية عشاصخ مغ يتكػف  التجارؼ 
 شبيعتيا.  تشاسب التي بالصخيقة

 جداء عجم الهفاء بالتدام التدميم الفخع الدادس: 
أعصى السذخع لمسذتخؼ اختيار أحج الدبل القانػنية التي يباشخىا بػاسصة القزاء 

مغ تدميع السبيع أو إيقاع جداء قانػني إذا أخل البائع بالتدامو بتدميع حتى يدتػفي حقو 
السبيع، فيحا الإخلاؿ يكػف بامتشاعو عغ تدميع السبيع أو ممحقاتو أو تدميسو بغيخ الحالة 

 .التي كاف عمييا وقت البيع أو لع يدمسو في الدماف والسكاف السحجديغ لمػفاء بيحا الالتداـ
بإرجاع الستعاقجيغ إلى الحالة التي كانا عمييا قبل إبخاـ العقج  فيكػف الحل أحيانا 

 .ومصالبة البائع بالتعػيس إذا كاف لو مقتزى
 .فممسذتخؼ مصالبة البائع تشفيح التدامو عيشا إذا كاف مسكشا وغيخ مخىق لمبائع

                                                           
 ، السعجؿ والستسع، مخجع سبق ذكخه. 75/58مغ الأمخ  367السادة  1
مخجع سبق الهاضح في عقج البيع، دراسة مقارنة  ومجعسة بالاجتيادات قزائية وفقيية، زاىية حػرية سي يػسف،  2

 . 182ذكخه، ص 
 . 129ص  مخجع سبق ذكخه، أحكام عقج بيع السحل التجاري،أـ الخيخ قػؽ،  3
 ، السعجؿ والستسع، مخجع سبق ذكخه. 75/58مغ الأمخ  367السادة  4
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كسا يجػز لو لمسذتخؼ السصالبة بفدخ العقج ومصالبة البائع بالتعػيس إذا كاف لو 
زى، وىشا تبقى الدمصة التقجيخية لمقاضي إذا كاف الفدخ يمحق ضخر بالبائع فيخفس مقت

 .الصمب أو أنو رأػ أف السذتخؼ تعدف في استعساؿ حقو
وعميو فالبائع يعج مخلا بالتداماتو حتى ولػ كاف ذلظ راجع إلى سبب أجشبي بل حتى 

إنقاص مدؤوليتو إعسالًا ولػ كاف الدبب ىػ قػة قاىخة، فيشا لمقاضي سمصة تقجيخية في 
 1.بشطخية الطخوؼ الصارئة

 نفقات تدميم السحل التجاري : الدابعالفخع 
عمى ما يمي: " تكػف نفقات الػفاء عمى السجيغ، ما لع يػجج  283تشز السادة 

مغ القانػف السجني السرخؼ، كسا  348اتفاؽ أو نز يقزي بغيخ ذلظ"، وتقابميا السادة 
القانػف السجني الجدائخؼ، عمى أنو: " إف نفقات تدمع السبيع تكػف مغ  395تشز السادة 

مغ القانػف  464عمى السذتخؼ ما لع يػجج اتفاؽ يقزي بغيخ ذلظ"، وتقابميا السادة 
السجني السرخؼ. ويتزح مغ نز السادة أف السمتدـ بجفع نفقات التدميع ما لع يػجج اتفاؽ 

 2مع البائع عمى غيخ ذلظ، ىػ السذتخؼ.
ما إذا أخل البائع بالتدامو بتدميع السبيع، كأف يقػـ بالامتشاع عغ تدميع السبيع أو أ

ممحقاتو أو قاـ بتدميسو بغيخ الحالة التي كاف عمييا وقت البيع، أو لع يدمسو في الدماف 
والسكاف السحجديغ لمػفاء بيحا الالتداـ. تختب عمى ذلظ، مصالبة السذتخؼ بالتشفيح العيشي، 

  .ذلظ مسكشا أو مصالبتو بفدخ البيعإذا كاف 

                                                           
محكخة مقجمة ضسغ متصمبات نيل شيادة الساستخ  التجاري في التذخيع الجدائخي،بيع السحل فاشسة الدىخاء العيجؼ،  1

 . 36، ص 2017-2016في الحقػؽ، تخرز قانػف أعساؿ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية بالسجية، الدشة 
، 2006الدشة الصبعة الخامدة، ديػاف السصبػعات الجامعية،  عقج البيع في القانهن السجني الجدائخي،محمد حدشيغ،  2

 .122ص 
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وفي ىحه الحالة يكػف لمقاضي الدمصة التقجيخية في إجابة السذتخؼ عمى شمبو، 
ويكػف لمسذتخؼ في كمتا الحالتيغ أف يصالب البائع بالتعػيس عسا يكػف قج أصابو مغ 

  1ضخرا.
  السطمب الثاني: الالتدام البائع بالزسان

التجارؼ لمسذتخؼ واستخجامو لتحقيق ربح ىادغ  السحليمتدـ البائع بزساف ممكية 
 والاستحقاؽتساما وىػ شكل مغ أشكاؿ التداـ الزساف ىػ الالتداـ بزساف التعخض 

امتشاع البائع عغ التعخض ومشافدة خفية، ويذسل ضساف التعخض الذخري، والعيػب ال
لمسذتخؼ إذا  الغيخالسذتخؼ وتعخض الصخؼ الثالث أؼ مغ البائع لجفع تعخض الصخؼ 

 . مسحل التجارؼ، يمتدـ البائع بتعػيس السذتخؼ ل باستحقاؽ الغيخانتيى ىحا التعخض 
  الالتدام بزسان الاستحقاقالفخع الأول: 

 بدبب السباع التجارؼ  السحل مغ جدئيا أو كميا السذتخؼ  حخماف بالاستحقاؽ يقرج
 البائع تحسل ىػ الالتداـ ىحا ومزسػف  مشو، عشرخ عمى أو الستجخ عمى الغيخ حق ثبػت
 في الجاخمة عشاصخه أحج عمى أو ككل التجارؼ  السحل عمى لمغيخ عيشي حق وجػد تبعة
 السذتخؼ  يج زواؿ عمى يتختب ما يزسغ فالبائع السعشػية أو مشيا السادية سػاءا تأليفو
 في القانػني وسشجه أساسو لو الزساف وىحا رىغ أو انتفاع أو ممكية حق وجػد بدبب

  .العامة الذخيعة
 الغيخ عغ الشاجسة الأفعاؿ عغ السدؤولية يتحسل أف عميو ليذ البائع أف غيخ
 أعساليا في العامة الدمصة ترجرىا التي القػانيغ تمظ أو السذخوعة، غيخ كالسشافدة

 ىحه اف إذ السسارسة التجارة حزخ أو التجارؼ، السحل بغمق تقزي والتي الإدارية
  .الصخؽ  مغ شخيقة بأؼ فييا ضمع أؼ لمبائع يكغ لع التعخضات

                                                           
محكخة مقجمة ضسغ متصمبات نيل شيادة الساستخ في الحقػؽ، تخرز قانػف  بيع السحل التجاري،ريع بغ حسيػد،  1

 . 44ص ، 2014-2013أـ البػاقي، الدشة –أعساؿ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة العخبي بغ مييجؼ 
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 التعخضات ىحه تكػف  ما غالبا بل نصاقو عغ خارجة لأنيا عميو تتختب لا ثع ومغ
 بحساية الستعمقة القػاعج أو السشافدة، لقػاعج كخخقو نفدو الستجخ صاحب عغ ناجسة

  1عميو. تفخض التي العقػبات لصائمة متحسلا يجعمو مسا السدتيمظ
 ندع يؤدؼ  إلى التجارؼ  لمسحل الكمي والاستحقاؽ جدئيا، أو كميا إما والاستحقاؽ

 السبيع السحل بتخؾ يمدمو حكع بسقتزى بو الانتفاع مغ أو التجارؼ  لمسحل السذتخؼ  ممكية
 في بالجعػػ  البائع أخصخ أو البائع، مػاجية في صادرا الحكع كاف شالسا استحقاقو لسجعي

 ىػ كاف جديسا خصا أو غذا ارتكب قج السذتخؼ  أف يثبت مالع فييا يتجخل ولع ملائع وقت
 . السبيع باستحقاؽ الحكع في الدبب

 والفػائج الاستحقاؽ، وقت السبيع بقيسة الكمي الاستحقاؽ حالة في البائع ويمتدـ
 السبيع، استحق لسغ بخدىا السذتخؼ  ألدـ التي الثسار وقيسة الاستحقاؽ، وقت مغ القانػنية

 لحقو عسا السذتخؼ  وتعػيس الجعاوػ  مرخوفات السبيع، عمى أنفقيا التي والسرخوفات
 أؼ أو الشقػد مغ مبمغ دفع بأف كمو السحل السبيع استحقاؽ السذتخؼ  تػقى وإذا خدارة مغ

 دفعو الحؼ السبمغ لمسذتخؼ  يخد بأف الزساف نتائج مغ يتخمز أف لمبائع يجػز آخخ شيء
 السرخوفات.  وجسيع القانػنية الفػائج مغ أداه  ما قيسة أو

 السحل عشاصخ لأحج يكػف  قج فإنو التجارؼ  لمسحل بالشدبة الجدئي الاستحقاؽ أما
 السشازعة وانحرخت عجة أشخاص البائع كاف إذا فيو شائعة حرة أو السعشػية، التجارؼ 

 البائعيغ. أحج لحرة الغيخ استحقاؽ في
 قبل السذتخؼ  بو عمع لػ بحيث الجدامة مغ حجا بالغا الجدئي الاستحقاؽ كاف فإذا

 البائع وفاء بجعل الجدئي الاستحقاؽ يعتبخ أف لمسذتخؼ  يجػز العقج، أبخـ لسا التعاقج
 البائع إلى مشو استفادة وما السبيع السحل ويخد الجدئي الػفاء ويخفس جدئيا وفاءا بالتدامو
  . التعػيزات بكافة ويصالبو الكمي الػفاء عجـ عمى يتختب بسا عميو ويخجع

                                                           
، 1999الجدء الأوؿ، دار الثقافة لمشذخ والتػزيع، عساف، الدشة  التجاري،الهسيط شخح القانهن عبج القادر العصيخ،  1

 . 218ص 
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 لمسذتخؼ أف فيكػف  الجدامة مغ الحج ىحا يبمغ لا الجدئي الاستحقاؽ كاف إذا أما
 1استحق. الحؼ الجدء عغ التعػيس يصمب وأف السبيع بباقي يحتفع

 الالتدام بزسان عجم التعخضالفخع الثاني: 
 لمسذتخؼ  التعخض عجـ أؼ الانتفاع حق بزساف العامة القػاعج وفق البائع يمتدـ

 مغ 397 السادة تؤكجه ما وىحا وكاملا ىادئا انتفاعا التجارؼ  السحل مغ يشتفع حتى
 أو كمو بالسبيع الانتفاع في لمسذتخؼ  التعخض عجـ البائع يزسغ "أنو عمى السجني القانػف 
 السبيع عمى حق البيع وقت لو يكػف  فعل مغ أو فعمو مغ التعخض كاف سػاء بعزو

 بعج ثبت قج الغيخ ذلظ حق كاف ولػ بالزساف مصالبا البائع ويكػف  السذتخؼ  بو يعارض
 ".نفدو البائع مغ الحق ىحا إليو أؿ وقج البيع

 السبيع حيازة لمسذتخؼ  يزسغ بأف مصالب البائع أف السادة نز خلاؿ مغ يتزحو 
 وصػر العقج في خاص طااشتخ  لػجػده يمدـ فلا البيع، شبيعة مغ الزساف وىحا اليادئة
 العيػب بزساف ـاوالالتد  والاستحقاؽ التعخض بزساف ـاالالتد  ىي بالزساف ـاالالتد 

 انتيى ذاإو  لمسذتخؼ  الغيخ تعخض بجفع البائع امتشاع أؼ الذخري التعخض ويذسل الخفية
 بتعػيس ممدـ فالبائع بعزو أو كمو التجارؼ  لمسحل الغيخ باستحقاؽ التعخض ىحا

 التعخض عجـ ضساف بيغ سػػ  قج ئخؼ االجد  السذخع أف السادة نز مغ ويفيع السذتخؼ 
 2الغيخ. مغ الرادر التعخض وضساف الذخري

 مداسا ويكػف  البيع عسمية مػضػع الستجخ عمى إعتجاءا السادؼ التعخض ويعتبخ
 ضساف إلى التعخض بعجـ البائع التداـ ويخمي لو، السسشػحة والزسانات السذتخؼ  بحقػؽ 

                                                           
، ص 2001دار الشيزة لمشذخ والتػزيع، مرخ، الدشة  العسميات الهاردة عمى السحل التجاري،أحسج أنػر حسادة،  1

33-34 . 
حكخة مقجمة ضسغ متصمبات تشيل مأحكام بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، ججؼ وناسة، ميسػني مشى،  2

شيادة الساستخ في الحقػؽ، تخرز قانػف أعساؿ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة محمد خيزخ بدكخة، الدشة 
 . 45، ص 2020-2021
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 بزخورة السشصق يقزي وليحا بذخائو قاـ الحؼ الستجخ استغلاؿ مغ حخمانو بعجـ السذتخؼ 
 بالعسلاء.  الاحتفاظ مغ البائع مشع

 البيع عقج في الذخوط بعس إدراج إلى أدػ الانتفاع حق بزساف البائع التداـ إف
 تجارة إنذاء عجـ كحلظ أو التعخض عجـ السدسى السشافدة عجـ كذخط السذتخؼ  لحساية
 .سابقا البائع يسارسيا كاف التي لمتجارة مساثمة
 وغيخ التجارة أنػاع لكل وشاملا مصمقا الترخؼ مشع شخط يكػف  ألا يجب أنو غيخ 
 مغ يعتبخ الحؼ التجارة حخية بسبجأ مداسا يعج ىحا لأف والسكاف الدماف حيث مغ محجد
 محجدة كانت إذا إلا البيع عقج في الػاردة البشػد صحيحة تعج لا ذلظ وعمى العاـ، الشطاـ

  1والدماف. السكاف حيث ومغ التجارؼ  الشذاط شبيعة أؼ التجارة نػع حيث مغ
الدماف  حيث مغ محجدا يكػف  أف السشافدة عجـ شخط لرحة : يجبمن حيث الدمان -

 تاريخ مغ تبجأ معيشة فتخة خلاؿ مساثمة تجارة إنذاء بعجـ يمتدـ بأف الذخط كاف يقزي
تدتغخؽ  شػيمة السجة كانت لػ باشلا الذخط ويعتبخ سشػات، عذخ كخسذ أو العقج يحجده
  .مؤبجا ىشا يكػف  الذخط لأف كخسديغ سشة العادؼ الذخز حياة

 السجة انقزاء قبل حتى مساثمة تجارة إنذاء لمبائع ىشا يحق أنو ويلاحع بحيث
 السحل أغمق لػ كسا الالتداـ، ىحا أسباب إذا مازالت وذلظ الالتداـ في عمييا السشرػص

 تجارة مسارسة في الػرثة يدتسخ ولع تػفي أو التجارة كمية، صاحبو اعتدؿ أو السباع نيائيا
 2العمة؛ زواؿ عشج الأثخ زواؿ تصبيقا لقاعجة وذلظ

إف  السكاف، حيث مغ محجدا السشافدة عجـ شخط يكػف  أف يجب :السكان حيث من -
يفخض  الحؼ الأمخ التجارؼ  السحل وجػد مكاف حدب يتغيخ بالعسلاء الاتراؿ عشرخ

                                                           
-227، ص 2001القدع الأوؿ، نذخ وتػزيع ابغ خمجوف، الدشة الكامل في القانهن التجاري، فخحة زراوؼ صالح،  1

228 . 
 . 80، ص 2013دار الشيزة العخبية، الصبعة الخابعة، القاىخة، الدشة  السحل التجاري،سيحة القميػبي، س 2
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 ىحه السشصقة اتداع يختمفو  فييا مساثل متجخ إنذاء البائع عمى يسشع معيشة مشصقة تعييغ
 1التاجخ؛ شيخة مجػ إلى الشطخ يجب إذ آخخ إلى محل ومغ أخخػ  إلى تجارة مغ
يجب  التي التجارة عمى السشع يقترخ أف يجب أنو البجييي مغ :السهضهع حيث من -
حي  أو شارع في حسايتيا يجب التي الأنذصة بعس فيشاؾ بالأمخ، يسارسيا السعشي أف

ذلظ  مغ أكثخ أو السجيشة صعيج عمى أؼ أوسع حساية تتصمب أخخػ  أنذصة ىشاؾ بل فقط
السػضػع  حيث مغ السشافدة عجـ شخط صحة تقجيخ في واسعة بدمصة السحاكع تتستع ليحا
 2؟ لا أـ الدابق لمشذاط مساثل ىػ ىل البائع قبل مغ السسارس الشذاط حيث مغ أؼ

 ضسان تعخض الغيخ : الثالثالفخع 
يمتدـ البائع بجفع تعخض الغيخ ومقتزاه حساية السذتخؼ مغ كل تعخض صادر مغ 

إذ أف قياـ الغيخ بالتعخض القانػني لحق  3الغيخ ويكػف دفع ىحا التعخض بكل الػسائل،
السذتخؼ يعج إخلالا مػغ البائع بالتدامو بشقل ممكية السبيع لمسذتخؼ، لأنو يجب عميو أف 
يشقل ىحه السمكية خالية مغ أؼ حق يجعي الغيخ عمييا سػاءا إدعاء بالسمكية أـ حقا عيشيا 

 يا. عمي
عميو أف يػقف تعخضو الذخري، ليحا وحتى يكػف البائع متقجا لالتدامو، يجب 

وتعخض الغيخ أيزا، فإذا لع يتسكغ البائع مغ إيقاؼ تعخض الغيخ القانػني عمى السبيع 
واستحق السبيع وىػ ما يصمق عميو )استحقاؽ السبيع( فيجب عمى البائع أف يقػـ 

 4.بالتعػيس عمى السذتخؼ عغ الأضخار التي لحقتو، وىحا ما يدسى بزساف الاستحقاؽ
تخط في تعخض الغيخ الحؼ يزسشو البائع أف يكػف مبشيا عمى سبب قانػني ويذ

ومدتشجا إلى حق لو عمى السبيع يحتج بو عمى السذتخؼ، سػاء كاف ىحا الحق مػجػدا 

                                                           
 . 228مخجع سبق ذكخه، ص الكامل في القانهن التجاري، فخحة زراوؼ صالح،  1
 . 82-81مخجع سبق ذكخه، ص  السحل التجاري،سسيحة القميػبي،  2
 .109، ص 2010مكتبة دار الثقافة لمشذخ والتػزيع، الأردف، الدشة  السجنية،الهجيد في العقهد جعفخ فاضمي،  3
 . 109، ص 2004دار الثقافة، الأردف، الدشة  شخح عقج البيع في القانهن السجني،محمد يػسف الدغبي،  4
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وقت البيع أو كاف قج وجج بعج البيع ولكغ بفعل البائع نفدو. أما تعخض الغيخ السادؼ 
لا يزسشو ولمسذتخؼ أف يجفعو بكافة الػسائل  لمسذتخؼ بعج إستلامو السبيع فإف البائع

 1.والإجخاءات التي كمفيا لو القانػف 
 نػع إلى الجدائخؼ  القانػف  مغ 173 السادة نز في الجدائخؼ  السذخعىحا ما أوضحو 

 تعخضو جخاء فقط ليذ بزساف يمتدـ البائع أف السادة ىحه مغ ويتزح التعخض مغ آخخ
 البائع يمتدـ أف ىػ الالتداـ ىحا وجػد الغيخ مغ التعخض أيزا يذتسل وانسا الذخري

 السحل مغ السذتخؼ  وحخماف الغيخ مغ الرادر القانػني التعخض بزساف التجارؼ  السحل
 أحج عمى أو بأكسمو عميو الغيخ حق ثبػت نتيجة جدئية أو كمية برفة سػاء التجارؼ 
 .السعشػية أو السادية عشاصخه

 عمى تختب بحيث الحق ىحا لو وثبت السحل عمى عيشي بحق الغيخ دعا فإذا
 فدخ شمب الأخيخ ليحا كاف التجارؼ  السحل استغلاؿ عمى السذتخؼ  قجرة عجـ استحقاقو

 كتقميج ماديا التعخض كاف إذا أما ر،اخ أض مغ لحقو عسا التعخيس وكحلظ الثسغ ورد البيع
 القزاء إلى يمجأ فأ لمسذتخؼ  يكػف  نساإو  التعجؼ ىحا البائع يزسغ فلا تجارية علامة

 2.السعتجؼ عمى بالتعػيس لو والحكع التعجؼ لجفع
 التدام البائع بزسان العيهب الخفية : الخابعالفخع 

 قيستو مغ تشقز التي الخفية العيػب مغ التجارؼ  السحل خمػ لمسذتخؼ  البائع يزسغ
 عمى قجرتو عجـ أو البيع وقت بحلظ السذتخؼ  عمع عجـ بذخط واضحا نقرا مغ نفعو أو

 الخخرة تكػف  أف التجارؼ  السحل بيع حالة في الخفية العيػب السبيع، ومثاؿ بسعايشة تبيشو
 اختخاع بخاءة عمى يقػـ التجارؼ  السحل أف أو سحبت، التجارؼ قج السحل لاستثسار اللازمة

 3شائعا. مالا التجارية العلامة تكػف  أف أو مجتيا، انقزت قج

                                                           
 . 56، ص 1998دار الكتب القانػنية، الدشة إيجار وبيع السحل التجاري، الديج خمف محمد،  1
 . 46مخجع سبق ذكخه، ص أحكام بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، اسة، ميسػني مشى، ججؼ ون 2
 . 217، ص 1974دار الفكخ العخبي، القاىخة، الدشة  السحل التجاري،عمي حدغ يػنذ،  3
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 لخخرة فبالشدبة خفية، عيػبا تعج لا العيػب ىحه أف يخوف  الفقياء بعس أف غيخ
 ومعخفة بإصجارىا السخترة الإدارة جية إلى الخجػع تدتصيع التجارؼ  السحل استغلاؿ

 إلى الخجػع ندتصيع حيث التجارية والعلامات الاختخاع لبخاءة بالشدبة الأمخ كحلظ 1ذلظ،
 . لرػابو الخأؼ ىحا نؤيج ونحغ ذلظ ومعخفة الحقػؽ  بيحه الخاص الدجل

أعسالو  عغ فيو مبالغا رقسا البائع قجـ إذا فيػ الخفي العيب عمى الػاضح السثاؿ أما
 الثسغ بإنقاص إما السصالبة لمسذتخؼ  ىشا فيحق ذلظ صحة عجـ ذلظ بعج تبيغ ثع وأرباحو

عمى  مشربا الخفي العيب كاف إذا أما لحلظ. ضامغ والبائع العقج فدخ مع أو بالتعػيس
لحلظ  ضامغ والبائع الفدخ دوف  يصالب بالتعػيس أف فممسذتخؼ  فقط والسعجات البزائع

  2العامة. لمقػاعج وفقا
 خمػ بزساف ممدـ التجارؼ  السحل بائع فإف السجني القانػف  مغ 379 لمسادة تصبيقا

 وضساف استغلالو نتائج أو قيستو مغ تشقز التي الخفية العيػب مغ التجارؼ  السحل
 في إدراجيا الػاجب البيانات أف يتبيغ عشجما خاصة الأىسية بالغ إجخاء الخفية العيػب

 أو صحيحة غيخ السذتخؼ  عمييا يصمع أف البائع عمى يجب التي السعمػمات أو البيع عقج
 .عمييا يصمعو لع نتائج تخفي أو صحيحة غيخ السذتخؼ  عمييا يصمعو لع نتائج تخفي

 لحقو عسا والتعػيس الثسغ ورد العقج فدخ يصالب أف لمسذتخؼ  يحق فإنو وبالتالي
 فاف العقج فدخ تبخر التي الجدامة مغ العيػب تمظ تكغ لع إذا أما وخدارة ضخر مغ

 يسكغ كسا الزخر عغ فقط التعػيس أو الثسغ بتخفيس السصالبة في الحق أيزا لمسذتخؼ 
 مصابقة غيخ أعلاه السحكػرة والسعمػمات البيانات كانت إذا البائع عمى التجليذ دعػػ  رفع

                                                           
 . 241، ص 1992الصبعة الثانية، الدشة القانهن التجاري الأردني، محمد حديغ اسساعيل،  1
 .250الذخكة العخبية الستحجة لمتدػيق والتػزيع، ص  القانهن التجاري،حمػ أبػ الحمػ،   2
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 زساف أف تتػفخ فيو بعس الذخوط نز، وحتى يتػجج ال1عسج. عغ تبميغيا وتع لمػاقع
 عمييا القانػف السجني وىي: 

 الحؼ العيب ىػ لمزساف السػجب السؤثخ فالعيب مؤثخا: العيب يكهن  أن يجب  -
 السادؼ؛  نفعو مغ أو السادؼ الذيء قيسة مغ يشقز أف يكػف مغ شأنو

 تدميسو وقت السبيع في مػجدا يكػف  أف بو والسقرػد :قجيسا العيب يكهن  أن يجب -
 التدميع؛ قبل ما إلى السباشخ سببو يخجع الحؼ العيب وبالتالي لسذتخؼ  لل
 عول السذتخؼ  تدمسو أف وقت ضاىخا العيب كاف إذا اظاىخ العيب يكهن  أن يجب -
 2بالزساف. التسدظ في حقو أسقط قج بحلظ السذتخؼ  لأف يزسشو لا البائع فإف تعخضي
 العامة القػاعج كانت وإذا :البيع وقت لمسذتخي  معمهم غيخ العيب يكهن  أن يجب -

 الترخؼ مغ السذتخؼ  الخفي حتى يتسكغ العيب لزساف البائع عاتق عمى التدامات تختب
 تؤكج التجارؼ  القانػف  سميع، فإف أحكاـ وبذكل واشسئشاف آماف في التجارؼ  السحل في

 يكػف  "بقػليا تشز التي التجارؼ  القانػف  مغ 08 السادة نز بجليل الإلتدامات ىحه وجػد
 في السقخرة الذخوط الرحيحة حدب غيخ بياناتو عغ يشذأ ما بزساف ممدما البائع

 3العقج. في شخط مخالف كل مغ بالخغع السجني القانػف  مغ 379 و 376 السادتيغ
 
 
 
 
 

                                                           
الأعساؿ التجارية، التاجخ، السحل التجارؼ، الإيجارات لتجارية، البيع،  – الهجيد في القانهن التجاري بػذراع بمقاسع،  1

 . 208الخىغ الحيازؼ، إيجار التدييخ، قدشصيشة، ص 
 . 344، 337، ص 2000دار الفكخ الجامعي، الصبعة الأولى، القاىخة، الدشة  عقج البيع،سعج، محمد ستا أبػ  2
دار  الجدء الأول والثاني السحل التجاري والعسميات الهاردة عميو، -الشعام القانهني لمسحل التجاري نادية فػضيل،  3

 . 210. ص 2011ىػمة، الجدائخ، الدشة 
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   السذتخي السبحث الثاني: الأثار الستختبة عمى 
متقابمة وإلدامية لكلا الجانبيغ، الأمخ يتختب عمى عقج بيع السحل التجارؼ التدامات 

مغ أثار قانػنية لابج مغ إتباعيا عشج الالتداـ بانعقاد بيع الحؼ يشصػؼ عمى عاتق السذتخؼ 
 السحل التجارؼ والتي تتسثل في الجفع والتدميع كل مراريف البيع.  

  م بجفع الثسن السطمب الأول: التدا
 يكػف  وقج البيع عقج في عمييسا الستفق والسكاف الدماف في الثسغ بجفع السذتخؼ  يمتدـ

 الحالة ىحه وفي لزخامتو نطخا الثسغ يجدأ ما وكثيخا واحجة مخة دفعو يتع كميا حيث الػفاء
 الدشجات وىحه السحل( )سشجات تدسى لأمخ لدشجات البائع لي مرمحة السذتخؼ  يحخر قج

 1التطييخ. شخيق عغ لمتجاوؿ قابمة
 مغ 97 السادة في عمييا السشرػص الذخوط استػفى إذا مستازا دائسا البائع ويعتبخ

 بعقج ثابتا البيع كاف إذا إلا التجارؼ  السحل بائع امتياز يثبت )لا تشز التي قانػف التجارؼ 
 التجارؼ  السحل عشاصخ عمى البائع امتياز ويتختب التجارؼ  في الدجل ومقيجا رسسي
 السحل عشػاف عمى يقع الامتياز فاف الجقة وجو تعيغ عمى لع فإذا البيع عقج في السبيشة

 استيفاء يتع لع حاؿ في ىحا التجارية( والعسلاء والذيخة الإيجار في والحق واسسو التجارؼ 
 2السذتخؼ. ذمة في ديشا مشو جدء وبقي التجارؼ  السحل ثسغ كامل

إلا مدتحقا في الأجل الستفق عميو و ويكػف دفع الثسغ شبقا لمقػاعج العامة لعقج البيع 
يحجد زماف دفع الثسغ يكػف  يعسل بالعخؼ إف كاف مػجػدا فإف لع يػجج اتفاؽ أو عخؼ

 188/1السادة  ىحا الأخيخ واجب الجفع وقت تدميع السحل التجارؼ، وىحا ما جاء بشز
التجارؼ قج قيج  قانػف مجني مرخؼ إلا أف القانػف  455/1ة قانػف مجني تقابميا الساد

حخية السذتخؼ في دفع الثسغ فجعل الثسغ الحؼ يجفعو قبل انقزاء ميمة معارضة الجائشيغ 

                                                           
 . 92مخجع سبق ذكخه، ص الشعام القانهني لسحل التجاري، نادية فػضيل،  1
 . 211، مخجع سبق ذكخه، ص الهجيد في القانهن التجاري بػذراع بمقاسع،  2
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  3/3قانػف تجارؼ، والتي تقابميا السادة  95لا يبخأ ذمتو اتجاىيع وىحا ما جاء بالسادة 
 . االفخندي السحكػر سابق 1909مارس  17قانػف 

ىحا مغ حيث الدماف أما مغ حيث السكاف فتصبق القػاعج العامة الخاصة بعقج البيع 
حيث إذا لع يػجج اتفاؽ بيغ شخفي البيع عمى مكاف دفع الثسغ عسل بالعخؼ وإذا لع يػجج 

قانػف مجني أؼ إذا كاف زماف دفع الثسغ  387أيزا عخؼ تجارؼ في ذلظ نصبق السادة 
فيو التدميع فإف مكاف الجفع ىػ مكاف التدميع وإلا تصبق القػاعج  ىػ نفدو الػقت الحؼ يتع

العامة في نطخية الالتداـ فشأخح بسكاف مػشغ السذتخؼ وقت استحقاؽ الثسغ ويتحسل 
بميا السادة قانػف مجني وتقا 233السذتخؼ نفقات الػفاء بالتدامو بالثسغ شبقا لشز السادة 

ؼ عغ دفع الثسغ يعصي لمبائع شبقا لمقػاعج وامتشاع السذتخ ، قانػف مجني مرخؼ  348
العامة الحق في التشفيح العيشي لمعقج جبخا عغ شخيق الحجد والبيع أو الحق في فدخ العقج 
ولقج أحاط القانػف التجارؼ ىػحيغ الحقيغ بقػاعج خاصة تسثل ضسانا لاستيفاء البائع حقو 

  1.بالثسغ وتتصخؽ لحلظ مغ خلاؿ السبحث الثاني
ورجػع البائع عمى السذتخؼ بالتشفيح العيشي أو الفدخ يكػف ناشئ عغ عقج البيع ولو 
إضافة إلى ذلظ الخجػع عميو بسقتزى دعػػ ناشئة عغ سشجات السحل التي حخرىا 
السذتخؼ عمى نفدو بسمغ الثسغ وفي كل الأحػاؿ لا يجػز لمقاضي مشح السذتخؼ السجيغ 

قانػف  346/2قانػف مجني التي تقابميا السادة  281أجلا لمجفع السشرػص عميو بالسادة 
دوف التجارؼ بحيث التػقف عغ دفع  مجني مرخؼ لأف ىحه السادة تخز الجيغ السجني

 . قانػف تجارؼ  215ديغ تجارؼ يؤدؼ إلى شيخ إفلاس السجيغ شبقا لشز السادة 
دة السا وفيسا يخز الأوراؽ التجارية فقج جاء السشع مغ مشح أجل لمجفع بشز

 إضافة لمتعػيس الحؼ قج يدتفيج مشو البائع حالتي التشفيح العيشيقانػف تجارؼ و  464/2

                                                           
 .151مخجع سبق ذكخه، ص أحكام بيع السحل التجاري، أـ الخيخ قػؽ،  1
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قانػف مجني تمدـ السذتخؼ تعػيس البائع حالة  186أو الفدخ إف كاف لو مقتزى فالسادة 
 تأخخه في دفع الثسغ عسا أصابو مغ ضخر بدبب ىحا التأخيخ. 

رل لو تعخض أو إذا خيف عمى أما السذتخؼ فمو الحق في حبذ الثسغ إذا ح
السبيع أف يشتدع مغ يجه أو إذا ضيخ أف السبيع بو عيب خفي. وفي كل الحالات التي 
يكػف فييا لمسذتخؼ الحق في الحبذ يدتصيع البائع أف يدقط ىحا الحق إذا قجـ لمسذتخؼ 

ىحا ما ـ و ذ لأنو لا يتعمق بالشطاـ العاتأميشا كافيا كسا لمسذتخؼ التشازؿ عغ حقو في الحب
  1قانػف مجني مرخؼ. 457قانػف مجني تقابميا السادة  388جاء بالسادة 

نرت وذلظ مغ خلاؿ ما  عقج وتكاليف السبيعبجفع نفقات  السذتخؼ التداـ يحا وجب ل
 ورسػـ والصابع التدجيل نفقات إف بالقػؿ القانػف السجني التجارؼ  مغ 393 السادة عميو

 قانػنية نرػص ىشاؾ تكغ لع ما السذتخؼ  عمى تكػف  وغيخىا والتػثيق العقارؼ  الإعلاف
 ذلظ.  يغيخ تقزى

لو  يجػز بالعقج الستعمقة الشفقات ىحه مغ شيء بجفع البائع قاـ إذا ما حالة وفي
 لمبائع يتقخر ولحلظ لمثسغ مكسلا جدءا الشفقات ىحه وتعتبخ دفعو بسا السذتخؼ  عمى الخجػع

 أو العيشي التشفيح يصمب أف لمبائع يجػز كسا لمثسغ بالشدبة لو السقخر الامتياز برجدىا
 2بيا. الػفاء عغ السذتخؼ  امتشاع حالة في البيع فدخ

  ني: التدام بتدميم السحل التجاري السطمب الثا
يمتدـ البائع بتدميع السحل التجارؼ إلى السذتخؼ في الأجل الستفق عميو في العقج، 
وإذا لع يعيغ الاتفاؽ أو العخؼ مكانا وزمانا لتدميع السبيع وجب عمى السذتخؼ أف يتدمسو 
في السكاف الحؼ وجج فيو السبيع وقت البيع، وأف يتدمسو دوف تأخيخ باستثشاء الػقت الحؼ 

مغ القانػف السجني الجدائخؼ كسا أف  349لتدميع، وىحا شبقا لشز السادة تتصمبو عسمية ا

                                                           
 . 151مخجع سبق ذكخه، ص أحكام بيع السحل التجاري، أـ الخيخ قػؽ،  1
 . 49مخجع سبق ذكخه، ص أحكام بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، ة، ميسػني مشى، ججؼ وناس 2
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فاؽ يقزي بغيخ نفقات تدميع السبيع تكػف عمى عاتق السذتخؼ ما لع يػجج عخؼ أو ات
  ذلظ.

إلا أنو قج تذار إشكالية  -القانػف السجني الجدائخؼ  395ىحا ما نرت عميو السادة 
سبيع ففي ىحه الحالة فإنو يحق لو شمب التشفيح العيشي امتشاع السذتخؼ عغ تدمع الذيء ال

  1أو فدخ العقج، إضافة إلى شمب التعػيس إذا تختب عغ ذلظ ضخرا لو.
قانػف مجني  464قانػف مجني تقابميا السادة  395وىحا ما جاء يشز السادة 

 مرخؼ.
 اتفقا عمىإذا ليغ والتفخيغ والخسػـ الجسخكية و ويجخل في ىحه الشفقات مراريف الحسا

نقل السبيع إلى مكاف غيخ مكاف التدميع تحسل السذتخؼ نفقات الشقل بػصفيا مغ نفقات 
  التدمع. 

وإذا لع يقع السذتخؼ بتدمع السحل التجارؼ جاز لمبائع وفقا لمقػاعج العامة وبعج أف 
 يعحر السذتخؼ بالتدمع أف يصمب مغ القزاء إجبار السذتخؼ عمى تشفيح التدامو عيشا ولو

في سبيل ذلظ أف يصمب الحكع عميو بغخامة تيجيجية عغ كل يػـ أو أسبػع أو شيخ يتأخخ 
فيو عغ تدمع السحل التجارؼ ولمبائع أف يصمب مغ السحكسة وضع السحل التجارؼ تحت 

 الحخاسة حتى تفرل في الشداع بيشو وبيغ السذتخؼ.
القاضي وذلظ بعج أف  ويجػز لمبائع بجلا عغ السصالبة بالتشفيح العيشي أف يصمب مغ

يكػف قج أعحر السذتخؼ الحكع بفدخ العقج ولمقاضي في ىحه الحالة أف يدتخجـ سمصتو 
التقجيخية. وسػاء شمب البائع التشفيح العيشي أو الفدخ لو أف يصمب التعػيس عسا يكػف قج 

 أصابو مغ ضخر بدبب تخمف السذتخؼ عغ تشفيح التدامو. 
لع نفذ الػقت الحؼ يجفع فيو الثسغ و يتع التدمع في  أما إذا اتفق الصخفاف عمى أف

يتع دفع الثسغ عشج حمػؿ الأجل يعتبخ البيع مفدػخا بقػة القانػف دوف حاجة إلى إعحار ما 
                                                           

دار بمقيذ لمشذخ والتػزيع، الصبعة الأولى، الجدائخ، الدشة السخترخ في القانهن التجاري الجدائخي، أحسج بمػدنيغ،  1
 . 84، ص 2011
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 461قانػف مجني تقابميا السادة  392لع يػجج اتفاؽ عمى خلاؼ ذلظ وىحا ما جاء بالسادة 
دي ولقج أثيخ خلاؼ حػؿ تصبيق ىحه قانػف مجني فخن 1653قانػف مجني مرخؼ والسادة 

السادة عمى بيع السحل التجارؼ فحىب رأؼ إلى تصبيق ىحا الحكع عمى السشقػلات برفة 
 .عامة سػاءا كاف حت مادية أو معشػية وبالتالي يخزع لحكسيا السحل التجارؼ 

في حيغ ذىب الخأؼ الخاجح إلى عجـ سخياف ىػحا الحكع عمى السحل التجارؼ إما 
خاصة بالعخوض والسشقػلات السادية وإما لأف الحكسة مغ الفدخ بقػة كثخة تقمبات لأنيا 

  1.بة لمسحل التجارؼ مغ ذلظ بالشذ التدامات السذتخؼ أسعار ىحه العخوض ولا شيء 
 ىحه ومغ احتخاميا عميو وجب اتجاه التجارؼ  السحل بيع وآثار نتائج بيغ سغف

 إزاء والتدامو التجارؼ  السحل صاحب أماـ التدامو و السبيع الذيء بتدمع التدامو الالتدامات
  .السحل بو الحؼ العقار مالظ

 ف السذتخؼ عغ تشفيح التدامو، أماكحلظ يجػز لمبائع أف يصمب فدخ البيع بدبب تخم
 فيو الثسغ، فإذا لع يقع السذتخؼ  إذا اتفق الصخفاف عمى أف يتع في نفذ الػقت الحؼ يجفع

 .إعحارمفدػخا بقػة القانػف دوف حاجة إلى بجفع الثسغ يعتبخ البيع 
غيخىا مغ في بيع العخوض و " مغ القانػف السجني 392السادة  ىحا ما تشز عميو
صالح لجفع الثسغ وتدمع السبيع يكػف البيع مفدػخًا وجػبا في  السشقػلات، إذا عيغ أجل

يػجج اتفاؽ عمى  لع يجفع الثسغ عشج حمػؿ الأجل وىحا ما لع البائع ودوف سابق إنحار إذا
  .مغ القانػف الفخندي 1656السادة السادة  وتقابل ىحه "خلاؼ ذلظ

السحل التجارؼ، فحىب رأؼ إلى تصبيق  ثيخ خلاؼ حػؿ تصبيق نريا عمى بيعقج أف
مادية أو معشػية، وبالتالي يخزع  ى السشقػلات برفة عامة سػاء كانتىحا الحكع عم

عجـ تصبيقيا عميو لأنيا خاصة  لخأؼ الخاجح يخػ التجارؼ، بيشسا الحكسيا بيع السحل 

                                                           
 .149ذكخه، ص مخجع سبق أحكام بيع السحل التجاري، أـ الخيخ قػؽ،  1
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حيغ أف ىحا لا يحجث برجد  دية التي تشقمب أسعارىا غالبا فيبالعخوض والسشقػلات السا
 1.السحل التجارؼ 

 عمى تختب التجارؼ  السحل بيع عقج شبيعة إف: السبيع الذيء بتدمم السذتخي  التدام -
 إزاء مجيشا وباعتباره القانػنية العلاقة ىحه في رئيديا شخفا وباعتباره جػىخيا التداما السذتخؼ 

 تشفيحه عميو يجب السذتخؼ  عمى مفخوضا الأمخ ىحا ويعتبخ السبيع تدمع عميو يػجب البائع
 السعسػؿ العخؼ يصبق إشفاؽ يكغ لع حاؿ في العقج في عميو الستفق والدماف السكاف في
 يػجج الحؼ السكاف في التجارؼ  السحل تدمع عميو وجب العخؼ في حكع يػجج لع وإف بو
 .مؤجخا العقار كاف ا إذ القانػف السجني التجارؼ  364ـ حدب وذلظ البيع وقت السبيع فيو

 مغ العامة القػاعج وفق لمبائع جاز التجارؼ  السحل يتدمع لع السذتخؼ  إذا ما حالة في
 ولو عيشا التدامو بتشفيح السذتخؼ  بإجبار القزاء مغ وشمب السحل بتدمع السذتخؼ  إعحار

 2بغخامة تيجيجية. عميو الحكع شمب الحق ذلظ في
 عميو تفقلسا غالثس بجفع السذتخؼ  يمتدـ :التجاري  السحل صاحب أمام السذتخي  التدام -

 الثسغ بجفع الأمخ تعمق إذا خاصة بالعقج عمييا الستفق الصخيقة وكحا السحجد، الػقت حدب
  .أقداط عمى

 وتكاليف العقج ونفقات بالبيع الستعمقة الإضافية السراريف بجفع أيزا السذتخؼ  يمتدـ
القانػف السجني  مغ 83 و ،القانػف السجني التجارؼ  393 ـ أكجتو ما ىحاو   السبيع

 التجارؼ.
 السقرػد أف كسا وتدجيمو، وإشياره لتحخيخه اللازمة السراريف العقج بشفقات يقرج

 3؛والاستغلاؿ الريانة ونفقات السفخوضة الزخائب السبيع بتكاليف
                                                           

 .43مخجع سبق ذكخه، ص  بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي،فاشسة الدىخاء العيجؼ،  1
 . 126مخجع سبق ذكخه، ص بيع السحل التجاري في التذخيع الجدائخي، سفياف بغ زواوؼ،  2
محكخة مقجمة ضسغ  ن التجاري،السحل التجاري والترخفات الهاردة عميو في القانهحداني شارؽ، بيمػلي عبج الكخيع،  3

متصمبات نيل شيادة الساستخ في الحقػؽ، تخرز علاقات ميشية، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة ابغ خمجوف 
 .35، ص 2017-2016تيارت، الدشة 
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إف نفقات " مغ القانػف السجني 393حدب نز السادة الدام بجفع نفقات العقج:  -
 التدجيل والصابع ورسػـ الإعلاف العقارؼ والتػثيق وغيخىا تكػف عمى السذتخؼ ما لع تكغ

 ".ىشاؾ نرػص قانػنية تقزي بغيخ ذلظ
إف نفقات التدجيل والصابع يتسثل في بيع العقارات وىي رسػـ لادمغة ورسػـ 
الإعلاف العقارؼ إذ قج يكػف نذاط السحل يتسثل في بيع العقارات أو تأجيخىا أو يكػف 
لبائع السحل عقارا أو عقارات يػدع فييا البزائع أو قج يكػف البائع مالكًا لمعقار الحؼ 

فإف الإجخاءات الستعمقة بشقل ممكية العقار، مغ تػثيق وشيخ يسارس فيو نذاشو التجارؼ، 
تقع عمى عاتق السذتخؼ وتذسل نفقات العقج السراريف اللازمة لتحخيخ العقج أو إشياره، 

 .وىحا قرج السحافطة عمى بامتياز البائع وغيخ ذلظ مغ السراريف التي يتصمبيا العقج
الشفقات الستعمقة بالعقج يجػز لو  وفي حالة ما إذا قاـ البائع بجفع شيء مغ ىحه

عمى السذتخؼ بسا دفعو، وتعتبخ ىحه الشفقات جدءاً مكسلًا لمثسغ ولحلظ يتقخر لمبائع  الخجػع
كسا يجػز لمبائع أف يصمب التشفيح العيشي أو  برجدىا الامتياز السقخر لو بالشدبة لمثسغ

 1.فدخ البيع في حالة امتشاع السذتخؼ عغ الػفاء بيا
 انتقاؿ عشيا يشتج التجارؼ  السحل بيع عسمية إف: العقار صاحب أمام السذتخي  التدام -

 بو الحؼ ف العقاركا إذا ما حالة في السذتخؼ  إلى البائع مغ الإيجار في الحق عشرخ
 جخ.مؤ  التجارؼ  السحل

 ىػ العقار صاحب أماـ السذتخؼ  بو يمتدـ وما العقار مالظ مػافقة يذتخط لا وىشا
 السحل وبائع العقار مالظ بيغ كانت التي الذخوط بحدب العقج بشػد تشفيح مػاصمة
 .التجارؼ 
 تغييخات إدخاؿ وعجـ البائع يداولو كاف الحؼ التجارؼ  الشذاط شبيعة تغييخ بعجـ 

 2.العقج حدب الإيجار بجفع والالتداـ السؤجخة، العيغ عمى
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 : خلاصة الفرل
لأثار الستختبة عغ عقج بيع السحل نطخا لسا يسكغ استخلاصو مغ ىحا الفرل أف ا

 مغ التجارؼ  السحل بيع عقج أف وبساالتجارؼ ىي عبارة عغ نقل ممكية إلى السذتخؼ، 
أف  كسا ،السذتخؼ و  البائع ذمة التدامات متبادلة في عشو يشذأ فإنو ،لجانبيغ السمدمة العقػد

 الامتياز حق تكسغ فيالزسانات  مغ جسمة التجارؼ  السحل لبائع الجدائخؼ  السذخع فخدلأ
 إمكانية معارضتيع في تكسغ التجارؼ  السحل بائع لجائشي أخخػ  وضساناتخ، الفد وحق
 . التجارؼ  السحل شخاء في حقيع و الثسغ دفع عمى

 



 

 

 

 خاتمة عامة
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انعقاد بيع تصخقشا لمجانب الشطخؼ والحؼ أبخزنا فيو مختمف الجػانب الستعمقة  جبع
فقج حاولشا الإلساـ بالسػضػع مغ جسيع جػانبو،  السحل التجاري في التذخيع الجدائخي،

عغ بيع السحل سػاء ما يتعمق بالذخوط السػضػعية والذكمية وما يتختب عميو مغ أثار 
إنسا يختمف في و  ف العقج التجارؼ لا يختمف في شبيعتو عغ العقج السجنيالتجارؼ، بحيث أ
الخاص لمحخفة التجارية يا الجػ أف ىحه الطخوؼ يحكسضخوؼ تشفيحه و ضخوؼ انعقاده و 

سخعة في إمكاف تحػيل و  سيػلة في إثباتوفي تكػيغ العقج و  يدتمدمو مغ حخية وما
خزع العقج ليحا الاختلاؼ يالقدػة في اقتزاء تشفيحه و  . الالتدامات الشاشئةالحقػؽ و 

ىسا الأساساف دعع الائتساف و بزخورة الدخعة و  تفدخ ىحه القػاعجالتجارؼ لقػاعج خاصة و 
تبعا لحلظ فعقج بيع السحل التجارؼ باعتباره اممو و بك محاف يقػـ عمييسا القانػف التجارؼ ال

 الالتداـقانػنية خاصة و استثشائية مقارنة بأحكاـ  عقج تجارؼ فإنو يخزع تشطيسو لأحكاـ
ىحا في القانػف السجني برفة خاصة و  أحكاـ عقج البيعفي القانػف السجني برفة عامة و 

حق في قػاعج القانػف دراستو و  ضيح الصابع الخاص لمسحل التجارؼ الدابقما بخرناه بتػ 
ة التجارؼ فيو مػاضع عقجية انفخد فييا عقج بيع السحل التجارؼ بقػاعج تجارية استثشائي

يحتميا  كل ىحا يعػد إلى السكانة السعتبخة التي أصبحمقارنة ببعس العقػد التجارية و 
وفيسا يتعمق بأحكاـ بيع السحل التجارؼ فقج نطسو  السحل التجارؼ عمى غخار العقار.

 . السذخع
إف أىع ما يسكغ استخلاصو مغ دراستشا لبيع السحل التجارؼ أف ىحا العسل إلا 

جاء لتشطيسو السذخع بأحكاـ قانػنية خاصة وومدتثشاة عغ القػاعج العامة الستعمقة  التجارؼ 
باعتباره  ،تبخرىا السكانة السعتبخة لمسحل التجارؼ القانػف السجني وىحه الاستثشائية  بالبيع في

ثخوة تشاىد مكانة العقار وكحا تستعو بصبيعة خاصة باعتباره مشقػؿ معشػؼ يرعب خزػع 
الػاردة عميو لأحكاـ القانػف السجني فقط حيث جاء ىحا الأخيخ ليشطع العقار  الترخفات

مطاىخ الاستثشاء كانت في مختمف و  ،برفة تفػؽ تشطيع السشقػؿ السعشػؼ  والسشقػؿ السادؼ
ففيسا يتعمق بأركانو نلاحع خخوجا عغ القػاعج العامة في  ،مخاحل بيع السحل التجارؼ 
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إثباتو حيث اشتخط القانػف التجارؼ لحلظ الكتابة الخسسية وىػ تسيد أيزا عغ إثبات 
لقانػف قانػف تجارؼ( وقج وضحشا أنو وإف كاف ا 30السادة ) الأخخػ  الأعساؿ التجارية

الكتابة الخسسية للإثبات فقج قخر القزاء أنو شكمية للانعقاد  التجارؼ صخيح في اشتخاط
واشتخاط ىحه الذكمية لانعقاد بيع السحل  بعجما اشتج الخلاؼ الفقيي حػؿ ىحه السدألة،

ىحا الترخؼ عمى أشخافو وعمى الغيخ، وإضافة إلى  التجارؼ ما ىػ إلا دليل عمى خصػرة
آثار بيع السحل  ة اشتخط القانػف التجارؼ استيفاء إجخاءات أخخػ لتختيبىحه الذكمي

البيع  كإجخاء القيج بالسخكد الػششي لمدجل التجارؼ حفاضا عمى امتياز البائع وإجخاء نذخ
 .حفاضا عمى حقػؽ دائشي بائع السحل

 البائع أيزا إلى ضساف الاستحقاؽ لدـأ أيزا مغ خلاؿ البحث أف السذخع يتبيغ
 لتحقيق التػازف العقجؼ بيغ (بصاؿالفدخ والإ)وذلظ لعجـ كفاية القػاعج العامة لإنياء العقج 

 أف أساس إحكاـ ضساف الاستحقاؽ ىػشخفي العلاقة العقجية مغ جية، ومغ جية أخخػ 
 تيب التعػيزات استشادا إلى أحكاـالإبقاء عمى العقج مختبا لأثاره بيغ شخفيو، ومغ ثع تخ 

ؼ أصبح ممكا لمسذتخؼ وقج يحجث وأف يطيخ في الذيء السبيع الحة، عقجيالسدؤولية ال
لعيب وىػ مغ قيستو ويحج مغ الانتفاع بو، فيكػف البائع ضامشا ليحا ا عيب يشقز مغ

في مقابل ذلظ فإنيا تقع عمى عاتق السذتخؼ التدامات و  يمتدـ بيا بيغ الالتدامات التي
 .القػاعج العامة مشرػص عمييا في
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