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من  القدم، منذ التشريعات جل بها عنيت التي الأساسية الحقوق من الملكية حق يعتبر

القانون  من 674 المادة عرفته لذا حمايته و استعماله كيفية و نطاقه، ضبط و حيث تنظيمه

 لسنة الفرنسي المدني القانون من 544 المادة الفرنسي القانون في النص هذا يقابل و 1المدني

 وله غيره دون به يستأثر ثم ومن واحد مالك يملكه فالمال مفرزة، الملكية أن الأصل، و18042

 تعدد إمكانية في يتمثل استثناء الأصل لهذا أن غير شاء، وفيما شاء كيفما يتصرف فيه أن

 طريق عن الشيء إليهم آل الأشخاص من مجموعة حال هو وهذا شيء واحد، ملكية في الملاك

 مصدره يكون قد والشيوع بينهم فيما تقسيمه دون معا الشيء أنهم اشتروا أو قسمته، تتم الميراث ولم

 شخص للاثنين أوصى لو كما الوصية يكون وقد الشيوع، على مالا شخصان ىاشتر لو كما العقد،

 ويعد الشفعة، أو كالتقادم الملكية، كسب أسباب من آخر سبب أي يكون وقد الشيوع، على بمال

   3شيوعا،  المصادرأكثر  الإرث

 هذه في ويعبر بين الشركاء، مشاعا المال يبقى المفرزة للملكية خلافا الحالة هذه ففي

 يكون الملكية صور من صورة الشيوع،الشائعة والملكية، "الشائعة الملكية" ب الملكية عن الحالة

 نما وا بالذات، منه جانب في منهم كل حصة تتركز أن دون أشخاص لعدة مملوكا الشيء فيها

 بين الشيوع حالة في يقسم ذاته الملكية حق إنّ  .ذاته الحق في حسابية أو رمزية بصورة د تتحدّ 

 الحق عليه ينصب الذي الشيء ولكن معين نصيب فيه منهم لكل يكون حيث أشخاص، عدة

 متقاسم لكل أصبح القسمة تمت ما فإذا للإنقسام، قابلا الأصل في كان ولو مقسم، غير يظل

  4 الشركاء من غيره دون ماديا بها يستأثر مفرزة فردية ملكية

 الخاضع نظام الإرث إلى ذلك الفرنسيين الفقهاء من البعض ويرجع الجزائر، في منتشرة

 وعديدة صغيرة قطع الملكية إلى تفتيت على يعمل ما كثيرا نظام وهو الإسلامية، الشريعة لأحكام

                                                           

 القوانين تحرمه تستعمل استعمالا لا أن شرط الأشياء، في التصرف و التمتع حق هي الملكية ّ:674المادة  1
  ." والأنظمة

  "مطلقة بطريقة فيه التصرف و يملكه بما الحق الانتفاع هي الملكية " بقولها الملكية حق تعرف التي 2
، مذكرة لنيل شهادة الماستر في الجزائريقسمة المال الشائع في القانون تيقرين تيزيري ، حماني حكيمة، 3

 06،  ص 2012/2013الحقوق ، شعبة القانون الخاص الشامل ،جمعة عبد الرحمان ميرة، بجاية،  
 ، 2010 والتوزيع، للنشر الثقافة دار ،المدني القانون في ذاته في الملكية حق ،سوار الدين وحيد محمد 4

 .108ص الأردن، عمان،
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 الشيوع في البقاء الورثة لذلك يفضل الإرث نظام إجراءات تعقيد إلى وكذا حصرها، يمكن لا قد

  .الميراث قسمة على

 حد ولا ملكه ود حد شخص كل يعرف فلا أشخاص عدة ملكية بين وبما ان الشيوع

 شخص بملكيته انفرد لو مما تعقيدا أكثر المال هذا استغلال يجعل أن شأنه من وهذا به انتفاعه

 قد صعوبات إلى يؤدي مما الاستغلال كيفية في الملاك نظر وجهات يختلف ما كثيرا إذ واحد

 غير الاقتصادية الناحية من الشيوع حالة تعد ولذا المال استغلال بتعطيل التهديد حد إلى تصل

 على يترتب أنه إلى الإشارة تكفي إذ تجنبها يمكن لا ضرورية حالة ذلك مع ولكنها فيها مرغوب

 الملكية تنظيم من لابد لذا تقصر قد أو تطول قد الزمن من فترة الورثة بين التركة وانتقال الوفاة

  .الواحد الحق أصحاب تعدد عن تنشأ التي الصعوبات من الإمكان بقدر يقلل نحو على، الشائعة

 جميع أو مفترقين للشركاء المشرع ول خ الشيوع عن تنجم والتي وغيرها المضار لهذه ونظرا

عملية فرز العقار المشاع من أجل التصرف  إلىالشيوع وذلك باللجوء  حالة إنهاء طلب في الحق

  :التالية الإشكاليةفيه كل حسب نصيبه وعليه نطرح 

  كيف حدد المشرع الجزائري طرق فرز العقار المشاع من خلال القوانين العامة والخاصة؟

  ؟وما هي الحالات التي تكون فيها القسمة اتفاقية؟ و متى تكون قضائية

 وملائما مناسبا يتهرأ  الذي المنهج اعتمدت المنهجية، المقاربة إطار وفي التساؤلات، هذه أمام

كل من مفهوم  إلى التطرق خلال منالفصل  في الوصفي اعتمدت إذ .الموضوع هذا لمعالجة

الملكية الشائعة في القانون الجزائري وبعض القوانين الاخرى وبالاعتماد كطلك إلى تعريفات الفقه 

وكذل في الفصل الثاني اعتمدت إلى المنهج التحليلي الاستقرائي من خلال تحليل القانوني 

 النصوص العامة والخاصة في إطار فرز العقار المشاع في القانون الجزائري 

 أحد يكتسب كأن مادية، بسبب واقعة ينقضي فقد الشيوع، بها ينقضي التي الأسباب تتعدد

 ينقضي وقد بالميراث، إليه المال هذا ملكية تؤول أن أو بالتقادم الشائع المال ملكية الأشخاص

 بأن أو الشركاء باتفاق الغير إلى الشائع المال بيع يتم كأن قانونية تصرفات عن طريق  الشيوع

 .الباقين أنصبة الشركاء أحد يشتري

وهو  رضائية تكون قد كما قضائية تكون قد والقسمة القسمة، هو الشيوع انقضاء أسباب أهم ولعل

 .ما سيكون محل الدراسة 

 :أن في الموضوع هذا أهمية تمثلت وعليه
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 .والاجتماعية الاقتصادية أهمية العقار في الحياة

 طريق غالبا عن ينتشر والذي الشيوع لإنهاء سبب أهم القضائية من  وأ الرضائية القسمة -

  .الميراث

 المال استغلال في الشركاء رغباتو  تتعارض قد واجتماعية اقتصادية مضار لها الشيوع حالة 

 الخلافات نشوب في الرغبات تعارض يؤدي قد كذلك الانتفاع تعطيل إلى ذلك مما يؤدي الشائع

  الخلافات هذه لإنهاء كحل القسمة فجاءت

نهدف من خلال دراستنا الى تبيان الطرق القانونية التي اقرها المشرع الجزائري من أجل فرز 

العقار المشاع وذلك من أجل تمكين كل طرف فيه من أتجل منحه حق التصرف والاستغلال بما 

  .يراه مناسبا لمصالحه 

كان الفصل الأول من اجل دراسة الموضوع بكشل ملم ووافي قمت بتقسيم الدارسة إلى فصلين 

ذلك في مطلب  الملكية الشائعةمن خلال مبحثين الأول  تضمن  مفهوم الملكية الشائعةحول 

  أسباب الشيوع  حول  المطلب الثانيو  تعريف الملكية الشائعة وتمييزها  عما يشابههااول في  

الذي المطلب الأول الاجباري من خلال   نواع الشيوعلأ فقد تم تخصيصه حث الثاني المبأما 

الحائط الفاصل المشترك و الطبقات  فقد كان حولالمطلب الثاني أما  ملكية الأسرةتضمن 

  .والشقق

وذلك من  فرز العقار الشائع فقد كان متخصصا في موضوع الدراسة ألا وهو  الفصل الثانيأما 

القسمة التي اقرها المشرع الجزائري  أنواعتطرقنا إلى  المبحث الأولففي  أيضاين ثخلال مبح

 فقد كان حول  المبحث  الثانيأما  وذلك في مطلبين  القسمة الاتفاقية و القسمة القضائية وهي 

تقسيما إلى مطلبين الأول تضمن كيفية القسمة سواء   كيفية إجراء القسمة و الآثار المترتبة عليها

  ئية والقسمة القضائيةاكل من القسمة الرض أثارقضائية أما الثاني فقد كان حول أو رضائية 
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  تمهيد

الأصــل أن تكــون الملكيــة ثابتــة لشــخص واحــد علــى شــيء مفــرز علــى ســبيل الاســتئثار والإنفــراد، 

غيــر أن الملكيــة قــد توجــد فــي وضــع اســتثنائي بحيــث تثبــت فــي نفــس الوقــت لعــدة أشــخاص علــى 

فمــن  نفــس الشــيء فيخــتص كــل مــنهم بحصــة رمزيــة أو حســابية معينــة علــى شــكل ملكيــة شــائعة

وكيف تنشأ  ومن خلال المبحثين الآتيين سوف نبين مفهوم هذه الملكية الشائعةخلال هذا الفصل 

  .وهذا في المبحث الثاني وكيف تكون انواعها في الملكية الشائعةفي المبحث الأول 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



<Ùæù]<Ø’ËÖ]<V<ÝçãËÚíÃñ^�Ö]<íéÓ×¹] 

6 

 

  الملكية الشائعة: المبحث الأول 

 تـرد وإنمـا في ذاتـه، المال ليست وهي معنوي أو مادي سواء معين شيء على سلطة هي الملكية

 حـق وهـي التأليف والاختـراع، كملكية معنوي حق على أو عقار، أو منقولا كان سواء المال على

  .القانون حدود في فيه والتصرف وباستغلاله باستعماله الإستئثار

 تحكمـهالتـي  العينيـة الحقـوق أهـم الملكيـة حـق يعتبـر العربية القوانين من كغيره الجزائري والقانون

 ضبطا الذين العقاري، التوجيه قانون وكذا المدني القانون أساسا يتضمنها النصوص من مجموعة

 بخصـوص معقـدة وضـعية ورثـتوالجزائـر ،  التملـك حريـة صـراحة وأقـرا للملكيـة، العامـة المبـادئ

 بعـض أرسـى الـذي التركـي العهـد أثنـاء مختلفـة سـواء تاريخيـة حقـب بتعاقـب العقاريـة الملكيـة

 طبقـت حيث الفرنسي الاحتلال ثم الموت، الوقف وأراضي كأراضي للعقارات المختلفة التقسيمات

  .بالجزائر خاصة قوانين الاحتلال أصدر وأحيانا الصادرة بفرنسا الفرنسية القوانين أحيانا

 اسـتعمال واسـتغلال مـن عناصـرها بجميـع بـه يسـتأثر واحـد لمالك الشيء ملكية تثبت أن والأصل

  .العادية الملكية أو المفرزة الملكية هي وهذه وتصرف،

 هذا حصة في يملك منهم واحد كل الوقت، نفس في ملاك لعدة شيء ملكية تثبت أن يمكن ولكن

 مـن المفـرز الشـائع كالملـك والملك ،1الشائعة الملكية هي وهذه تتجزأ، أن دون تامة ملكية الشيء

 كالاسـتعمال الملكيـة الأخـرى عناصـر ممارسـة وكـذا 2والهبـة بـالبيع فيـه التصـرف جـواز حيـث

وفي هذا المبحث نعرف الملك المشاع ثم نميزه عن النظم المشابهة ، و نبين اسباب ، والاستغلال

  .تكوين الملكية الشائعة 

 الإرث نظام إلى ذلك الفرنسيين الفقهاء من البعض ويرجع الجزائر، في منتشرة الشائعة والملكية
 قطع إلى الملكية تفتيت على يعمل ما كثيرا نظام وهو الإسلامية، الشريعة لأحكام الخاضع
 الورثة لذلك يفضل الإرث نظام إجراءات تعقيد إلى وكذا حصرها، يمكن لا قد وعديدة صغيرة
  .الميراث قسمة على الشيوع في البقاء

                                                           

 عكنون بن الحقوق كلية ماجستير، مذكرة ،الجزائري القانون في للعقار المكسب التقادم ،الطاهر العيد أولاد  1
 الجزائر، جامعة

  38 ص ، 2007 

 ، الأولى الطبعة بيروت، الرسالة مؤسسة ،الإسلام في الخاصة الملكية قيود ،العزيز عبد بن االله عبد المصلح 2
 120 ص ، 1988
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  تعريف الملكية الشائعة وتمييزها  عما يشابهها: المطلب الأول 

  المشاع  يةتعريف الملك: الفرع الأول 

الملكيــة الشــائعة حالــة قانونيــة يمتلــك فيهــا الشــركاء حصــص غيــر مفــرزة كالورثــة فــي الشــيوع قبــل 

غيـر مجـزأ، غيـر مقسـم بعـد، تقـال بخـلاف المـال : يقال للملك أنه شائع يقصد بلفظ شائع 1القسمة

ويقال لكل واحد منهم مالك ، 2المقسم إلى حصص، بشكل أخص في المال الشائع بالنسبة للملكية

  .3على الشيوع أو مشتاع أو شريك في الملك

وتتناول هذه الملكية المال الشائع كله غير منقسم، وإنما يقع حق كل شريك علـى حصـته الشـائعة 

فــي هــذا المــال، فحــق الملكيــة علــى الملــك المشــاع هــو الــذي ينقســم حصصــا دون أن ينقســم المــال 

لعــدة أشــخاص دون أن يتعــين نصــيب كــل مــنهم ماديــا ولكنــه يتعــين  ذاتــه، فالشــيء الشــائع مملــوك

  .4معنويا في الحق نفسه

وتتعــين حصــص المــلاك فــي الشــيوع عــادة عنــد بــدء الشــيوع تبعــا لمصــدره، فــإن كــان ميراثــا عــين 

القانون نصيب كـل وارث، وإن كـان وصـية عـين الموصـي حصـة كـل موصـى لـه، وإن كـان عقـدا 

ل شــريك، وقــد لا تتعــين الحصــص، كــأن يشــتري عــدة أشــخاص مــالا تكفــل العقــد بتعيــين حصــة كــ

الحصـص متسـاوية مـا لـم يقـم الـدليل  .على الشيوع دون أن يبينوا حصـة كـل مـنهم، فعندئـذ تكـون 

  .على خلاف ذلك

إذا ملــك اثنــان أو أكثــر " مــن القــانون المــدني 713وقــد عــرف المشــرع الملكيــة الشــائعة فــي المــادة 

متسـاوية،  ، فهـم شـركاء علـى الشـيوع وتعتبـر الحصـص ةز مقـر  مـنهم غيـرشيئا وكانت حصـة كـل 

  5."لكذإذا لم يقم الدليل على غير 

                                                           

، دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع الجزائر، الطبعة  المنازعات العقاريحمدي باشا عمر، ليلى زروقي،  1
  13الثالثة،ص 

ترجمة منصور القاضي، المؤسسة العربية للدراسات والنشر  معجم المصطلحات القانونية،جيرار كورنو،  2
  935،ص 1998والتوزيع لبنان، الطبعة الأولى، سنة 

، دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع الجزائر، طبعة حماية الملكية العقارية الخاصةحمدي باشا عمر،  3
  304،ص 2004

  1، ص 2007لية الحقوق بن عكنون الجزائر، سنة، مذكرة ماجستير، كإدارة المال الشائعبخوش الزبير،  4
  .المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم 58-75المعدل والمتمم للأمر  10-05القانون من  713المادة  5
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ا�"$�!ر  د��ول �"��!ه وھ�ذا  ا����ء   ��ظ�� ا����دم ا����رع أن ، ا���ص ھ�ذا �
�	 ا�����ظ

  . مدني قانون 721 المادة أنظر الشيوع، عليه يرد قد فكلاهما وا���$ول،

أن  يجـب فالملـك .واحـد لشـيء فـأكثر اثنـان ملكيـة علـى إلا يقـوم لا الشـيوع أن المشـرع أقـر كـذلك

  .شائعة ملكية بصدد تكون واحد،حتى شخص من أكثر يملكه

وهـو  مفـرزة غيـر أي مقـررة، غيـر الحصـص تكـون أن السـالفة المـادة فـي المشـرع أوجـب كـذلك

 الشـائع بالملـك لتعريـف مصـري مـدني 725 المـادة فـي المصـري المشـرع اسـتخدمه الـذي التعبيـر

 علـى شـركاء فهـم فيـه مـنهم كـل حصـة مفـرزة غيـر شـيئا أكثـر أو اثنـان ملـك إذا": قـال حيـث

 عكـس أخرى معان يحمل قد التقرير لأن مقررة عبارة من أنسب مفرزة أن عبارة ونجد "...الشيوع

  .الحالة عن في التعبير أدق فهو الفرز

فحـق  حصـص مـن تتكـون المشـاعة الملكيـة أن مـدني 713 الجزائـري القـانون مـادة مـن يتبـين كمـا

 حصصـيا ينقسـم الأخيـر هذا لأن الملك مجموع في بحصة يتعلق الملك من النوع هذا في المالك

  . 1ذاته المال أن ينقسم دون

 أو كانـت النصـف سـواء الملـك مجموع في منهم كل حصة تعين أن يجب المشتاعين أو فالملاك

 مـن هذا النوع وصورة 2لمصدره تبعا الشيوع بدء عند عادة عين مما الأنصبة من غيرها أو الربع

 في شركاء بذلك فيكونون المتوفى أبيهم عن عقارا عددهم كان مهما إخوة يرث أن العقارية الملكية

 ذكورا اخوة كانوا فإن والقانون الشرع له قررها التي حصته منهم واحد لكل الشيوع على العقار هذا

 حـظ 3مثـل للـذكر كـان ونسـاء رجـالا اخـوة كـانوا وإن لأخيـه مسـاوية مـنهم واحـد كـل حصـة كانـت

ويتحـدد  بعقـار أكثـر أو الإثنـين شخصـا يوصـي كـأن وصـية الشـيوع مصـدر يكـون الأنثيـين وقـد

 قـانون 195 المـادة نـص مـن هـذا يستشـف بالتسـاوي بيـنهم العقـار قسـم لهـم موصـى كـل نصـيب

 تحديـد فـي للشـيوع المنشـئ نفسـه العقـد أحكـام إلـى فيرجـع 4عقـدا الشـيوع مصـدر أسـرة،وإن كـان

 متسـاوية الحصـص تعتبر الشيوع في شريك كل نصيب على العقد نص حالة عدم وفي الأنصبة

 ذلك إذًا غير على دليل يقم لم إذا متساوية الحصص وتعتبر..." مدني جزائري 713 المادة بنص
                                                           

  .796عبد الرزاق السنهوري، المرجع السابق، ص  1
  .796 ص سابق، ،مرجع السنهوري 2
 في مذكورة غير لأنه  ⅛  للزوجة نصيب فيه ليس المثال أن ملاحظة مع/النساء سورة من 11 الآية أنظر 3

  المثال
  .منهم واحد كل نصيب تحديد دون الشيوع على عقارا واحدة أسرة من يكونوا قد أشخاص عدة يشتري أن مثاله 4
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 الشـيوع حصـته فـي شـريك لكـل يحـدد أن فيجـب الملكيـة هـذه مثـل فـي واجـب أمـر الأنصـبة تحديـد

إمـا  بنسـب محـددة الأنصـبة تكـن لـم وإن الشـائعة الملكيـة فـي الأنصـبة تحديـد يوجـب القـانون لأن

  .الحصة تحديد لعدم تفاديا الحصص تساوي يفترض فهو غيرها أو النصف أو الربع

 الحصـة تعيـين هـو الفـرز لأن الحصـص وتحديـد الحصـص فـرز بـين فـرق هنـاك أن والملاحـظ

 تـوزع الشيء في نسب فهي التخصيص أما وغيره .ومساحتها العقار في وحدودها وجهتها بمكانها

 النصـف الربـع، مثـل العقـار فـي معـين لمكـان تحديـد دون الشـيوع فـي حقهـم حسـب علـى الشـركاء

 مـن للخـروج سـبيل ولا لـه يعـود العقـار مـن لجزء تحديد بدون العقار ربع يملك الربع صاحب فمثلا

  .1القضائية القسمة أو الودية بالقسمة إلا الوضع هذا

 لسـلطة مالـك كـل بمزاولـة يتعلـق فيمـا إشـكالات عـدة يثيـر الشـائعة الملكيـة فـي المـلاك وتعـدد

 كل أن فرغم الشركاء إجماع تقتضي السلطات هذه ممارسة لأن والتصرف والاستغلال الاستعمال

 حـق لـه كمـا ثمارهـا علـى والاسـتيلاء فيهـا التصـرف وله تاما ملكا حصته يملاك الشيوع في شريك

 إلا مدني قانون 714 المادة بنص الشركاء سائر بحقوق ضرر يلحق ألا بشرط حصته استعمال

 اتفاقا يوجد لم ما مجتمعين الشركاء حق من الشائع المال إدارة جعلت 715 بعدها التي المادة أن

 تكفـي بـل الشـركاء كل يضم تاما إجماعا يكون أن يشترط لا للشركاء الاجتماع وهذا ذلك يخالف

 بثلاثـة الأغلبيـة هـذه 717 المادة حددت وقد الأنصبة قيمة بحسب فقط الشركاء من الأغلبية فيه

 يملكون الذين الشركاء لمجموعة يكون الشائع المال إدارة في الغالب الرأي أي الشائع المال أرباع

 فـي اللازمـة التـدابير تتخـذ التـي هـي فالمحكمـة أغلبيـة توجـد لـم وإن المشـاع العقـار أربـاع ثلاثـة

  .2مدني 716 المادة حسب الشركاء أحد طلب بناء على الشائع للمال مدير تعيين

  :ومنه يمكن القول بأن  فالشيوع مهما كانت صورته له ثلاث عناصر

                                                           

 الجديدة، الجامعة دار نشر، ومصادرها أحكامها، الأصلية العينية الحقوق في الوجيز– السعود أبو رمضان 1
  بعدها وما 72 ص مصر ، 2004

يكون ملزما للجميع كل ما يستقر عليه رأي أغلبية الشركاء في أعمال الإدارة المعتادة، وتحسب :  716المادة  2
فإن لم توجد أغلبية فللمحكمة بناء على طلب أحد الشركاء، أن تتخذ . الأغلبية على أساس قيمة الأنصباء
 .حاجة من يدير المال الشائعالتدابير اللازمة، ولها أن تعين عند ال

وللأغلبية أيضا أن تختار مديرا، كما أن لها أن تضع للإدارة ولحسن الانتفاع بالمال الشائع نظاما يسري حتى 
 .على خلفاء الشركاء جميعا سواء أكان الخلف عاما، أو خاصا

  ".وإذا تولى أحد الشركاء الإدارة دون اعتراض من الباقين عد وكيلا عنهم
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  المشتاعينأو أصحاب حق الرقبة " الملاك المشتاعين" تعدد أصحاب الحق العيني

  ."حق ملكية، أو حق رقبة، أو حق انتفاع" وحدة طبيعة حقوقهم

  .وحدة محل حقهم، سواء كان مالا واحدا عقارا أو منقولا، أو كان عدة أموال

 بعـد بـه الانتفـاع يمكـن لا الـذي وهـو للقسـمة، قابـل غيـر مشـاع الأول :صـنفان المشـاع والملـك

 الأصـلية منفعتـه غيـر أخـرى بمنفعة به الانتفاع كان سواء قبلها، مرادا كان الذي الانتفاع القسمة

 دابة، أو أو حمام كساقية مطلقا به الانتفاع يمكن لا أم كبيرة، دار أو زراعية أرض في كالحصة

 منه مقصودا كان الانتفاع الذي القسمة بعد به الانتفاع يمكن ما وهو للقسمة، قابل مشاع والثاني

  1.قبل القسمة

 المال المشترك، هو المشاع، أو الشائع المال :يلي كما المشاع الملك عرف الإسلامي الفقه وفي

  .2تمييزه يمكن لا بحيث بغيره الممتزج أو

  .المشابهة النظم عن المشاع الملك تمييز :الفرع الثاني

 المشـابهة، الـنظم بعـض عن تختلف يجعلها الشائعة الملكية به تتميز الذي الإستثنائي الطابع إن

 الفرديـة الملكيـة تختلـف عـن سـنة 20 أقصـاها مـدة فـي حتمـا تنتهـي مؤقتة حالة باعتباره فالمشاع

 وانتقالهـا المالـك وفـاة أو من مشتري أكثر إلى كالبيع تصرف عليها يطرأ أن إلى كذلك تبقي التي

  .3للورثة

 جانـب فـي تتركـز لا كلـه الشـيء فـي شـائعة تكـون الشيوع في الشريك يملكها التي الحصة وكذلك

 أن كمـا ومفـرز، محـدد الملـك فيهـا يكـون التـي المفـرزة الملكيـة عـن يميزهـا مـا وهـذا بالـذات، منـه

 يكـون الشـيوع فـي والمالـك هـي الإسـتثناء، الشـائعة والملكيـة الأصـل هـي أضـحت الفرديـة الملكيـة

 يخضع لا المفرزة الملكية في المالك الشركاء الآخرين بينما بحقوق ملكه في التصرف في مرتبطا

  .به المعمول للتشريع إلا

                                                           

 1998 لبنان، والتوزيع والنشر للدراسات الجامعية المؤسسة الإسلام، في الفقه نظرية الدين، كمال محمد إمام  1
  424 ص ،
 والنشر للطباعة الجامعية الدار ،الإسلامية الشريعة في والوقف الوصايا أحكام أحمد، حسين فراج 2

  338 ص ، 1989بيروت،
 سنة الجزائر، التربوية للأشغال الوطني الديوان مطبوعات ،العقارية للملكية القانوني النظام ،بشير قدوج 3

  181، ص 2001
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 واحـدة فهـي ملكيـة فرديـة، لا جماعية هي التي المشتركة الملكية عن الشائعة الملكية تختلف كما

 مفـرزة فيـه الحصـة ولا الشـيء المملـوك لا بمفـرده مـنهم واحـد أي يملك ولا مجتمعين الشركاء لكل

 إلـى لينتقـل عليـه العينـي حقـه يفقـد نصـيبهيقـدم  المشـتركة الملكية في شريك كل أن إذ شائعة، أو

  .معنوية شخصية لها تكون أن دون الجماعة

 حصـة يملـك مفـردا الشـيوع علـى شـريك كـل لأن جماعيـة لا فردية ملكية فهي الشائعة الملكية أما

  1مباشرة الحصة هاته على حقه وينصب الشائع المال في

 حصـته يملك منهما فكل اثنين بين شائعا المال كان فإذا المعنوية، الشخصية عن يتميز والشيوع

 لهـذا كلـه مملـوك فالمـال كالشـركة معنـوي لشـخص مملـوك المـال كـان إذا أمـا المـال، فـي شـائعة

 الأموال هده تصبح أموالها فلا عيني في حق الشركة في الشركاء لأحد وليس المعنوي، الشخص

  .2وتصفيتها انحلال الشركة بعد إلا الشيوع على للشركاء مملوكة

 مملوكا المشترك المال يكون وفيه المشتركة، اليد بملكية يسمى نظام الجرمانية القوانين في ويوجد

 خصص الذي الغرض ودلك بسبب بينهم، للقسمة خاضعا يكون أن دون كجماعة الشركاء لجميع

 فـي الـزوجين بـين والمشـاركة المعنويـة، تملـك الشخصـية لا التـي الجماعـات على ينطبق وهو له،

 الشـائعة الملكيـة بـين وسـط نظـام فهـو ،3زوجـين دامـا مـا المشـاركة بينهمـا هـذه توجـب التـي الـنظم

 مملوكـة تكـون فيـه الأمـوال بـأن الشـائعة الملكيـة عـن يتميـز هـو إذ الشـخص الاعتبـاري، وملكيـة

  .محددة فكرة عليه تسيطر لا النظام هذا أن والواقع للشركاء مجتمعين،

 وحق الشيء لشخص رقبة تكون فقد الواحد، الشيء في مختلفين حقين تقابل عن يختلف والشيوع

 بينهمـا، فيمـا فـي شـيوع حـق الانتفـاع وصـاحب الرقبة مالك يعتبر فلا آخر، لشخص بها الانتفاع

  .4للآخر الذي الحق عن يختلف حق منهما لكل لأن

  
                                                           

 ،ص 2004 ، الجزائر جامعة الحقوق كلية ماجستير، مذكرة ،الجزائري القانون في الإرتفاق حق محمد، زيدان 1
116  

 في الماجستير شهادة على الحصول أجل من مذكرةالمدني، القانون المشاع في الملك تنظيم، فوزي دفاس 2
  .15، ص 01،2011/2012ومسؤولية، كلية الحقوق، جامعة الجزائر  عقود الحقوق،فرع

 نصر، مدينة العربي الفكر دار ،الوضعية بالشرائع مقارنة مع الإسلامية الشريعة في الملكية علي، الخفيف 3
 .129 ص ، 1996

  .02ص السابق، الرجع الشائع، المال إدارة زبير، بخوش  4
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  أسباب الشيوع : المطلب الثاني

 أن يكـون المهـم شـائعة ملكية لنشوء سببا يصلح مفرزة فردية ملكية كسب الى يؤدي سبب أي إن

 قانوني ينشأ بتصرف قد الشيوع أن يعني وهذا . ذاته الوقت في أشخاص بعدة يتصل السبب هذا

 الأملاك شركة :نوعان في الأصل الشركة ": البدائع صاحب قال ولذلك ، مادية بواقعة أو شرعي

  .فعلهما بغير يثبت ونوع بفعل الشريكين، يثبت نوع :نوعان الأملاك وشركة العقود، وشركة

 يتصدق عليهما، أو لهما، يوصى أو لهما، يوهب أو شيئا يشتريا أن فنحو بفعلهما يثبت الذي أما

 وأمـا .شـركة ملـك بينهمـا مشـتركا بـه والمتصـدق به الموصى و والموهوب المشترى فيصير فيقبلا

  1"ملك بينهما شركة مشتركا الموروث فيكون شيئا ورثا بأن فالميراث فعلهما بغير يثبت الذي

  قانوني بتصرف الشيوع نشوء :الفرع الأول

 مـن قـد وقعـت التصرفات هاته أكانت ،سواء2 والشرعية القانونية بالتصرفات الشائعة الملكية تنشأ

  : يلي فيما ذلك وسنبين ، جانبين أو واحد جانب

 ، على الشيوع مالا فأكثر شخصان يشتري أن مثل وذلك: الجانبين من للشيوع منشئة تصرفات

 أن ،أو"3 على الشيوع معا اشترياه بأن مشاعا كان لو أما ": الأخيار كفاية في جاء ما ذلك ومن

  4. الشيوع في أرضه أو داره نصف مالك يبيع

 أو ماله لاثنـين شخص يهب أو يوصي أن ذلك ومثال :واحد جانب من للشيوع منشئة تصرفات

  .5الشيوع على أكثر

                                                           

، التصرف في المال الشائع شيوعا اختياريا دراسة مقارنة بين الفقه الاسلامي والقانون المدني،بوبكر لبيض 1
 المالية،قسم المعاملات وقانون فرع شريعة تخصص الإسلامية العلوم في الماجستير شهادة لنيل مقدمة مذكرة
، ص 2014/2015بلة، بن أحمد 01 وهران الإسلامية،جامعة والعلوم الإنسانية العلوم الإسلامية،كلية العلوم

38.  
 ،ص م 1958 ، النشر دار اسم دون من ،2 ،ط2 ،ج الملكية ،حق الأصلية العينية ،الحقوق كيره حسن 2

309  
 غاية حل في الأخيار كفاية الحصني، الحسيني معلى بن حريز بن المؤمن عبد بن محمد بن بكر أبو 3

 سوريا، – دمشق م، 2886 ، الخير ،دار 2 ،ط سليمان وهبي ،محمد الحميد بلطجي عبد علي : تج الاختصار،
 190 ص

 ،ج والاموال للأشياء مفصل شرح مع الملكية ،حق المدني القانون شرح في الوسيط ، السنهوري الرزاق عبد 4
 518 ص ، م 2849 ، مصر - القاهرة ، ، العربي التراث احياء دار ، 9

  39،المراجع السابق، ص بوبكر لبيض 5
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  .مادية بواقعة الشيوع نشوء :الفرع الثاني

 مـال علـى فـأكثر شخصـين اسـتيلاء أو الحيـازة مثـل ،وذلـك الماديـة بالوقـائع أيضـا الشـيوع وينشـأ

 لنشـأة سـبب وأهـم . الشـيوع لنشـأة سـببا تكـون أن أيضـا تصـلح والتقادم والشفعة ،والالتصاق مباح

 المـورث وفـاة حالـة فـي الشـيوع يكـون مـا أكثـر لأن الميـراث، هـو وقوعـا وأكثرهـا وأغلبهـا الشـيوع

 ) العـام الخلـف( الورثـة كـل يعـد ،حيـث بيـنهم شـائعة أمـوالهم إلـيهم ،فتنتقـل متعددين لورثة ،وتركه

  1 .القسمة تتقرر أن إلى التركة أعيان كل في الشيوع على شركاء

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           

  39،المراجع السابق، ص بوبكر لبيض 1
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   أنواع الشيوع: المبحث الثاني 

  .أو شيوع اجباري اختياري شيوع نوعان المشاعة الملكية أن إلى الإشارة تجدر

 فيـه البقـاء أو الشـيوع حالـة مـن الخـروج أن بمعنـى للقسـمة قـابلا كـان مـا هـو الاختيـاري فالشـيوع

 إفراز طلب حق له عين نصيبه إفراز المشتعين الشركاء من واحد فكل المالكين إرادة على متوقف

 شـريك لكـل " علـى مـدني قانون 722 المادة نصت حيث مفرزة ملكية مالكا بذلك فيصبح نصيبه

 "اتفـاق أو نـص بمقتضـى الشـيوع فـي البقـاء علـى مجبـرا يكـن مالم الشائع المال بقسمة يطالب أن

 وخروجهم تقاسمهم على الشركاء إجماع انعقد إذا اتفاقيا إما يكون أسلفنا كما الشيوع من والخروج

 فـي الشـركاء اختلـف إذا القضـاء إلـى بـاللجوء قضـائيا وإمـا مـدني 723 المـادة حسـب الشـيوع مـن

 حسب الاقتراع بطريقة القضائية القسمة تكون حيث مدني 724 المادة حسب الشائع المال اقتسام

  1.جزائري مدني 727 المادة

 الملكيـة" بقولهـا المـدني القـانون مـن 743 المـادة عرفتـه هو الذياما المال الشائع شيوعا اجباري 

 والتـي العقارات المبنيـة مجموعة أو المبني العقار عليها يكون التي القانونية الحالة هي المشتركة

 خاص ونصيب جزء على منها واحدة كل تشمل أشخاص عدة بين حصصا مقسمة ملكيتها تكون

 الأرض الفضاء في تكون لا المشتركة الملكية أن في النص هذا من يتجلى"المشتركة الأجزاء في

 لشـخص المملوكـة البنـاءات مجموعـة أو فالبنـاء البنـاء لهـذا المالكين وتعدد بناء وجود من لابد بل

 فلـيس الشـيوع علـى جبـرا والإبقـاء الملكيـة هـذه إجباريـة حـددت وقـد مشـتركة ملكيـة تشـكل لا واحـد

 الأجـزاء تكـون أن يجـوز لا " علـى نصـت حيـث مـدني 747 المـادة بقسـمتها للمـالكين المطالبـة

 التـي القسـمات عـن بمعزل بالمزايدة بيعا أو التقسيم لدعوى محلا لها الحقوق التابعة أو المشتركة

  2."العقارية الوحدة تشكل

الأصل في الشيوع التوقيت بحيث يكـون مصـيره الـزوال بالقسـمة واسـتبدال كـل شـريك ملكيـة مفـرزة 

  .كلهلجزء من المال الشائع بحقه الشائع على المال 

                                                           

 المطبوعات الجامعية، ديوان نشر الرابع، ،الجزء الجزائري المدني القانون شرح في الوجيز ،قدادة أحمد خليل 1
  223 ص ،2001

 78876 قرارها رقم في مدني 747 المادة نص في جاء لما مماثلا حكما العليا المحكمة تبنت 2
 35 ص ، 03 العدد ، 1992 لسنة قضائية مجلة 01/07/1991بتاريخ
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والمال الشائع في الشيوع الإجبـاري يكـون مخصصـا لغـرض معـين ، وأن هـذا الغـرض يقتضـي أن 

يبقى المال على الشيوع دائما طالمـا بقـي هـذا المـال مخصصـا لهـذا الغـرض ولـذلك فالمـال الشـائع 

  شيوعا إجباريا لا يجوز قسمته إلا إذا انتهى تخصيصه للغرض المعدل

والذي يقتضي بقاءه على الشيوع لأي سبب من الأسباب ويتوافر الشيوع الإجباري فـي صـوريتين  

  :أساسيتين 

الشــيوع الإجبــاري الأصــلي يتحقــق إذا كــان المنــال الشــائع مخصصــا بصــفة مســتقلة الخدمــة أو  -

 انتفاع مجموعة من الأشخاص على وجـه الـدوام كمـا هـو الشـأن بالنسـبة للشـركات إذ أن الشـخص

المعنـــوي المملـــوك يكـــون فـــي هـــذه الحـــالات مخصصـــا لغـــرض معـــين فـــي ســـبيل خدمـــة أو انتفـــاع 

  .الأشخاص المالكين له

وأما الشيوع الإجباري التبعي فيتحقق إذا مـا وجـد شـيء شـائع مخصـص لخدمـة عقـارا أو أجـزاء  -

ل مقسـم من عقار واحد مملوكة للشـركاء علـى سـبيل الفاصـل المشـترك والأجـزاء المشـتركة فـي منـز 

إلــى شــقق أو طبقــات لمــلاك مختلفــين وتســري علــى الشــيوع الإجبــاري التبعــي أحكــام الملكيــة دون 

يعني الشيوع الإجباري التبعي يكون العقار مملوك لأصـحاب العقـار علـى سـبيل ( أحكام الارتفاق 

  .الشيوع بينما حقوق الارتفاق

ر المرتفــق والحـق فــي العقــار الشــائع يكـون العقــار المرتفــق بـه مملــوك لمالــك آخــر غيـر مالــك العقــا

  .سنة 15عكس الحق في الارتفاق مدة 1شيوع إجباري لا يسقط بعد الاستعمال

  ����� ا��
ة: ا
	��� ا�ول 

إذا قلنـا بــأن معيــار التمييــز بــين الشــيوع العــادي و الشـيوع الإجبــاري هــو حريــة الشــخص فــي طلــب 

القسمة للخروج من الشيوع ، فإن ملكية الأسرة تعتبر شـيوعا إجباريـا، لأنـه و خـلال مـدة قيامهـا لا 

 740يمكــن للشــركاء طلــب القســمة للخــروج مــن حالــة الشــيوع طبقــا لــنص الفقــرة الأولــى مــن المــادة 

ليس للشركاء أن يطلبوا القسـمة مـا دامـت ملكيـة : " من التقنين المدني و التي تنص على ما يلي 

  " . الأسرة قائمة 

الشيوع يكون إجباريا إذا كان الغرض الذي خصص له المال الشائع يقتضي أو ييقی شائعا على  

لمـال مصـدره الاتفـاق الدوام ، و بالرجوع إلى ملكية الأسرة نجد أن الغرض الذي خصص له هـذا ا
                                                           

، سنة  02، ديوان المطبوعات الجامعية ، طبعة  عقد البيع في القانون المدني الجزائريمحمد حسنين ،  1
   136-135، ص  2000
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و تظهـــر أهميـــة هـــذا النـــوع مـــن الملكيـــة خاصـــة فـــي نطـــاق . و لـــيس طبيعـــة المـــال فـــي حـــد ذاتـــه 

الاســتثمار الزراعـــي ، لأنهــا تحـــافظ علـــى الأرض الزراعيــة الموروثـــة و علــى المنقـــولات المرصـــدة 

 .لخدمتها ، كما تظهر أهميتها أيضا في نطاق الاستثمار التجاري 

لأعضــاء الأســرة الواحــدة الــذين تجمعهــم : " مــن التقنــين المــدني علــى مــا يلــي  738تــنص المــادة 

و تتكون هذه الملكية إما مـن . وحدة العمل أو المصلحة أن يتفقوا كتابة على إنشاء ملكية للأسرة 

. " تركــة ورثوهــا و اتفقــوا علــى جعلهــا كلهــا أو بعضــها ملكــا للأســرة و إمــا مــن أي مــال آخــر لهــم 

 :المادة يمكن استنتاج شروط إنشاء ملكية الأسرة و هي فمن خلال هذه 

  ا��رع ا�ول أن ��ون ا����ق ��� إ���ء ����
 ا�
رة ���و��

من التقنين المدني السالفة الذكر فإن ملكية الأسرة لا تنشأ إلا بموجب اتفاق  738طبقا للمادة 
 تفاق غير المكتوب يكون باطلامكتوب ، فالكتابة هنا ركن للانعقاد و ليست شرطا للإثبات فالا

جب أن تميز بين الكتابة التي تعتبر ركنا شكليا في بعض ي ،حتی و لو اقر به المتعاقدون
التصرفات القانونية ، و الكتابة كأداة للاثبات ، فقد يتطلب القانون شكلا خاصا في بعض 

هذه الحالة تكون الكتابة لازمة التصرفات القانونية كالكتابة الرسمية مثل عقد بيع العقار ، إذ في 
أما إذا استلزم القانون الكتابة لإثبات . لانعقاد بحيث يؤدي تخلقها إلى عدم وجود التصرف أصلا

التصرف كما في الكفالة مثلا ، فإن تخلفها لا يؤثر على وجود التصرف الذي يكون صحيحا و 
 .يمكن إتباته بالإقرار أو اليمين 

ل مــا إذا كانــت الكتابــة مطلوبــة لانعقــاد التصــرف أو إثباتــه ، و لــم يمكــن و إذا لــم يتبــين مــن النصــ

الوصول إلـى ذلـك يطـرق التفسـير المختلفـة ، فـإن الكتابـة فـي هـذه الحالـة تكـون مطلوبـة لاثبـات ، 

لأن القاعدة هي أن تكون التصرفات رضائية ، و الاستفتاء هو أن تتطلب الإرادة التشريعية شكلا 

  1 ض التصرفاتخاصا بالنسبة لبع

الأهليــة فــي  و الإتفــاق هــو تراضــي علــى إنشــاء ملكيــة الأســرة ، و يشــترط فيــه بهــذا الوصــف تــوافر

الأعضاء المتعاقدين، و الأهلية المطلوبة هنا هي أهلية التصرف لا الإدارة ، ذلك لأن مـن يـدخل 

لى إدارة هـــذه مالــه فــي ملكيــة الأســرة تتقيــد حريتــه فــي التصــرف فيــه ، بالإضــافة إلــى أن مــن يتــو 

و عليـه يجـب . الملكية يتمتع بسلطات واسعة تتسع لتشمل الإدارة غير المعتادة كما سـنرى لاحقـا 
                                                           

، الجزء الرابع ، دار هومة، الجزائر ،  الواضح فى شرح القانون المدنى الجزائريالسعدي محمد صبري  ،  1
  .43، ص  2009الطبعة الأولى ، 
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توافر الأهليـة الكاملـة فـيمن يريـد أن يكـون عضـوا فـي ملكيـة الأسـرة ، أي بالغـا لسـن الرشـد متمتـع 

مـال مـن ينـوب عنـه  و لا يجوز للولي أو الوصي أو القيم أن يـدخل1بقواد العقلية ، غير محجور 

  . 2في ملكية الأسرة، إلا بعد الحصول على إذن من القاضي 

مــن التقنـين المــدني السـالفة الــذكر لـم تبــين نـوع الكتابــة المطلوبـة ، فهــي لـم تشــترط  738و المـادة 

  3.الكتابة الرسمية و عليه يكفي أن يكون المحرر عرفيا لإنشاء ملكية الأسرة

هو أن ملكية الأسـرة يمكـن أن تـدوم مـدة طويلـة قـد تصـل إلـى خمسـة  و السبب في اشتراط الكتابة

  4.هذه المدة عشر سنة ، فوجب أن يكون الاتفاق عليها مكتوبا حتى يرجع إليه عند الحاجة طوال

  أن يكون الشركاء أعضاء أسرة واحدة: الفرع الثاني

سـرة واحــدة ، و المعنــى يشـترط أن يكــون الشـركاء الــذين يتفقــون علـى إنشــاء هـذه الملكيــة أعضــاء أ

القـــانوني الـــدقيق لاصـــطلاح الأســـرة هـــو الـــذي ينصـــرف إلـــى الأقربـــاء بالنســـب وحـــدهم ، وهـــم مـــن 

مــن التقنــين المــدني التــي تــنص علــى مــا  32و هــو مــا تقضــي بــه المــادة " يجمعهــم أصــل مشــترك 

واحـد  تتكون أسرة الشخص من ذوي قرباه و يعتبر من ذوي القربى كل من يجمعهم أصل: " يلي 

                                                           

كل شخص بلغ سن الرشد متمتعا بقواد العقلية ، و : " من التقنين المدني على ما يلي  40حيت تنص المادة   1
  .لم يحجر عليه ، يكون كامل الأهلية لمباشرة حقوقه المدنية 

  سنة كاملة 19وسن الرشد تسعة عشر 
على الولي أن يتصرف في أموال القاصر تصرف الرجل : " من قانون الأسرة على ما يلي  88تنص المادة   2

 .الحريص و يكون مسئولا طبقا لمقتضيات القانون العام 

  :و عليه أن يستأذن القاصي في التصرفات التالية 

  ـ بيع العقار ، قسمته ، و رهنه ، و إجراء المصالحة ، 1

  ولات ذات الأهمية الخاصة ،بيع المنق – 2

  ... "استثمار أموال القاصر بالإقراض ، أو الاقتراض أو المساهمة في شركة ،  - 3
العقد الرسمي عقد يثبت فيه موظف أو ضابط  " : من التقنين المدني الكتابة الرسمية يقولها 324رفت المادة  3

من ذوي الشأن و ذلك طبقا للأشكال القانونية و عمومي أو شخص مكلف بخدمة عامة، ما تم لديه أو ما تلقاة 
و تعرف المحررات العرفية بأنها الأوراق التي تصدر بمعرفة أفراد عاديين لا  "في حدود سلطته و اختصاصه

 .يتدخل أي موظف أو مكلف بخدمة عامة أو ضابط عمومی  موثق  فی تحريرها
 940السنهوري  عبد الرزاق ، المرجع السابق ، ص  4
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، و لا يهم إذا كانوا فيما بينهم أقرباء قرابة مباشرة ، و هي التي تجمع ما بين الأصول و الفروع 1

، أو قرابة حواشـي و هـي التـي تـربط مـا بـين أشـخاص يجمعهـم أصـل واحـد دون أن يكـون أحـدهم 

  .فرعا للآخر 

القربــى فيــه شــيء مــن و لكــن هنــاك مــن يــرى القــول بــأن أعضــاء الأســرة يجــب أن يكونــوا مــن ذوي 

التضــييق، ولــذا ينبغــي أن تتســع عضــوية الأســرة لتشــمل الــزوج و الزوجــة فلــيس مــن الضــروري أن 

تقوم بينهما قرابة، لأنه ليس من المتصور أن تقوم ملكية الأسرة ما بين أولاد الأعمام، ولا تقوم ما 

ون مــن ذوي قربــاه و بــين الــزوج و الزوجــة ، و أنــه ينبغــي تجنيــب القــول بــأن أســرة الشــخص تتكــ

، حيـث لا يصـح أن يفهـم معنـى الأسـرة فـي 2يعتبر من ذوي القربى كل من يجمعهم أصـل مشـترك

من التقنين المدني السالفة الذكر، و إنما يجـب أن  32هذا الخصوص وفقا لما تنص عليه المادة 

يـــة الأســـرة هـــي تؤخـــذ الأســـرة بـــالمعنى الـــدارج المـــألوف بـــين النـــاس، مـــا دام أن العلـــة فـــي قيـــام ملك

الرابطة القوية التي تقوم بين أعضائها على أساس وحدة العمل أو المصلحة ، و عليـه لا يقتصـر 

أعضـــــاء الأســـــرة علـــــى الأقربـــــاء بالنســـــب ، بـــــل يشـــــملون كـــــذلك الـــــزوج و الزوجـــــة كمـــــا يشـــــملون 

  .3الأصهار

�
��

ع ا�
��ء ا�
رة :ا�� 
 أن ��ون ا��وال ���و�

و تتكـون هـذه الملكيـة إمـا : " ... مـن التقنـين المـدني بأنـه  738من المـادة  تقضي العبارة الأخيرة

  " .من تركة ورثوها و اتفقوا على جعلها كلها أو بعضها ملكا للأسرة و إما من أي مال آخر لهم 

الاتفــاق  و عليــه يجــب أن تكــون الأمــوال التــي تتكــون منهــا ملكيــة الأســرة مملوكــة للأعضــاء وقــت

لملكية ، فلا يجوز الإتفاق على إنشاء ملكية الأسرة من الأموال التي ستؤول إلى على إنشاء هذه ا

أفرادها في المستقبل ، و الغالب أن تكون هذه الأمـوال تركـة ورثوهـا و اتفقـوا علـى إبقائهـا كلهـا أو 

بعضها في الشيوع ضـمانا لحسـن الاسـتغلال ، و يجـوز أن تكـون هـذه الأمـوال مملوكـة لكـل مـنهم 

، فـلا مــانع أن يضــاف إلــى التركــة مـال آخــر شــائع أو مفــرز ، لإدخالــه 4ثر غيــر الميــرابسـبب آخــ

في ملكية الأسرة بل يمكن أن يتفق أعضاء الأسرة ابتداء على أن يقدم كل واحـد مـنهم مـال مفـرز 
                                                           

  239کيره حسن، المرجع السابق ، ص  1
  940السنهوري  عبد الرزاق  ، المرجع السابق ، ص  2
  . 258الصدة  عبد المنعم فرج  ، المرجع السابق، ص  3
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فهي أقرب إلى الشـركة ، و يكـون  1يملكه ، لتتكون من هذه الأموال المفرزة ملكية الأسرة الشائعة 

ود مــن ذلــك اســتغلال هــذا المــال اســتغلالا يقتضــي وحــدة الإدارة ، غيــر أن الشــركة شــخص المقصــ

معنوي يكون هو المالك لهذه الأمـوال ، أمـا فـي ملكيـة الأسـرة فتبقـى الأمـوال مملوكـة علـى الشـيوع 

  .لأعضاء الأسرة


:ا��رع ا�را���
 أن � �ز�د �د�#� �ن "�س ��ر 

يجــوز الإتفــاق علــى إنشــاء ملكيــة الأســرة : " علــى مــا يلــي  مــن التقنــين المــدني 739تــنص المــادة 

لمدة لا تزيد على خمسة عشر سنة ، غير أنه يجوز لكل شريك أن يطلب مـن المحكمـة الإذن لـه 

و . " في إخراج نصيبه من هذه الملكية قبل انقضاء الأجل المتفـق عليـه إذا وجـد مبـرر قـوي لـذلك

، كـان لكـل شـريك أن يخـرج نصـيبه منهـا بعـد سـتة أشـهر  إذا لم يكـن للملكيـة المـذكورة أجـل معـين

  . " من يوم أن يعلن إلى الشركاء الأخرين عن رغبته في ذلك

من خلال نص هذه المادة يتضح لنا أنه توجد حالتين فيما يتعلق بمـدة ملكيـة الأسـرة ، الأولـى أن 

الاتفــاق المكتــوب المنشــأ  يتفــق الشــركاء علــى تحديــد المــدة ، و الثانيــة أن لا يقومــوا بتحديــدها فــي

لهــذه الملكيــة و فــي الحقيقــة الاتفــاق أو عــدم الإتفــاق علــى تحديــد المــدة لــيس لــه تــأثير علــى المــدة 

فهي في كل الأحوال لا يجوز أن تتجاوز خمسة عشر سنة ، و إنما له تـأثير علـى حريـة الشـريك 

  .في إخراج نصيبه من ملكية الأسرة 

  اق تحديد المدة في الاتف: أولا  

فإذا تم تحديد مدة ملكية الأسرة في الاتفـاق فيجـب أن لا تزيـد هـذه المـدة عـن خمسـة عشـر سـنة ، 

و إذا لم تجدد المدة بعد انقضائها ، و لم يطلب أحد من الشركاء القسمة ، بقـي الشـيوع قائمـا ، و 

العـادي ، ، و فـي هـذا تختلـف ملكيـة الأسـرة عـن الشـيوع 2لكنه يصـبح شـيوعا عاديـا لا ملكيـة أسـرة

  .سنوات  فقد رأينا فيما سبق أنه لا يجوز الاتفاق على البقاء في الشيوع لمدة تزيد عن خمس

و لا يجــوز للشــريك فــي ملكيــة الأســرة طلــب القســمة قبــل انقضــاء المــدة المتفــق عليهــا ، و هــذا مــا 

لبــوا لــيس للشـركاء أن يط: " مــن التقنـين المــدني التـي نصــت علـى مــا يلـي  740قضـت بــه المـادة 

غيــر أن المشــرع قــدر أنــه قــد يطــرأ أثنــاء هــذه المــدة مــا ... " القسـمة مــا دامــت ملكيــة الأســرة قائمــة 
                                                           

  .943لسنهوري  عبد الرزاق  ، المرجع نفسه، ص  1
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يجعل أحد الشركاء في حاجة إلى إخراج نصيبه، و لهذا أجاز لكل شريك أن يطلـب مـن المحكمـة 

رة الإذن لــه لإخــراج نصــيبه مــن الملكيــة قبــل انقضــاء الأجــل المتفــق عليــه، و مــن خــلال نــص الفقــ

من التقنين المدني سالفة الذكر نجد أن المشرع قد قيد حق الشريك في إخـراج  739الأولى للمادة 

  :نصيبه من ملكية الأسرة

  .أن يرفع الشريك دعوى بطلبه إلى المحكمة المختصة  - 1 

أن يســتند فــي طلبــه إلــى وجــود مبــرر قــوي ، كمــا لــو اقتضــت ظروفــه الخاصــة أن ينقــل عملــه  -2

آخر ، أو كان في حاجة إلى المال ، أو وقع بينه و بـين بـاقي الأعضـاء خـلاف لا أمـل إلى مقر 

  1.في تسويتها

  عدم تحديد المدة في الإتفاق: ثانيا  

إذا لم تحدد لملكية الأسرة مدة في الاتفاق المكتوب ، كان لكل شريك الحق في أن يطلـب إخـراج  

مــن يــوم إعــلان رغبتــه فــي ذلــك إلــى بــاقي  نصــيبه مــن هــذه الملكيــة و ذلــك بعــد مــرور ســتة أشــهر

و إذا : " مـن التقنـين المـدني و التـي تـنص علـى مـا يلـي  02/739، طبقا لنص المـادة 2الشركاء 

أشـهر مـن  لم يكن للملكية المذكورة أجل معـين ، كـان لكـل شـريك أن يخـرج نصـيبه منهـا بعـد سـتة

  ".يوم أن يعلن إلى الشركاء الأخرين عن رغبته في ذلك 

تجدر الإشارة أخيرا أن إخراج أحد الشركاء نصيبه من ملكية الأسرة بعد إنقضاء ستة أشهر من و 

إعلانه لبقية الشركاء عن رغبته في ذلك ، أو لوجود مبرر قوي إذا كانت هناك مدة محددة ، فـإن 

اس هذا لا يعتبر قسمة للمال الشائع ، حيث يجوز اللجوء إلى التجنيب و لو كان التقسيم على أس

 .3أصغر نصيب ممكن ، أو لدفع مبلغ نقدي

و بالإضــافة إلــى الشــروط الســابقة لا بــد أيضــا مــن مراعــاة الأحكــام المتعلقــة بالاشــهار العقــاري ، 

الإلتزام بنقـل الملكيـة أو : " من التقنين المدني و التي تنص على ما يلي  165طبقا لنص المادة 

                                                           

، مكتبة دار التقافة للنشر و التوزيع ، عمان ، الطبعة الأولى حق الملكية فى ذاتهسوار  محمد وحيد الدين  ،  1
 ؛179، ص  1993، 
  . 179سوار محمد وحيد الدين، المرجع نفسه، ص  2
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نون الملكيــة أو الحــق العينــي ، إذا كــان محــل أي حــق عينــي آخــر مــن شــأنه أن ينقــل بحكــم القــا

  "الالتزام شيئا معينا بالذات يملكه الملتزم ، و ذلك مع مراعاة الأحكام المتعلقة بالإشهار العقاري 

حيث يترتب علـى إبـرام عقـد ملكيـة الأسـرة تغييـر فـي حـق ملكيـة العقـارات ، فبعـدما كانـت مملوكـة 

وكــة علــى الشــيوع أيضــا لكــن باعتبارهــا ملكيــة أســرة، أو علــى الشــيوع باعتبارهــا تركــة أصــبحت ممل

بعدما كانت مملوكة ملكية مفرزة لأعضاء الأسرة أصبحت مملوكة لهم على الشيوع بعد إبرام عقـد 

  .1 .ملكية الأسرة

  الطبقات والشقق و الحائط الفاصل المشترك: المطلب الثاني 

  ملكية الحائط الفاصل المشترك: الفرع الأول  

كــان الحــائط الفاصــل بــين جــارين مملــوك لهمــا علــى الشــيوع ، كــان هــذا الشــيوع إجباريــا نظــرا إذا 

الاشتراك في حائط قد ينتج من اشـتراك الجـارين : لطبيعة الغرض المخصص له هذا الحائط مثل 

فـــي إقامتـــه أو مـــن اكتســـاب أحـــدهما الملكيـــة المشـــتركة فـــي الحـــائط الـــذي بنـــاه الآخـــر بالتقـــادم أو 

  :مدني مصري على أنه  817ق ، ونصت في هذا الشأن المادة بالالتصا

الحائط الذي يكون وقت إنشائه فاصلا بين بنـاءين يعـد مشـتركا حتـى مفرقهمـا مـا لـم يقـم الـدليل « 

  :هذه القرينة شرطان   على العكسية ومقتضى هذا النص يشترط لقيام 

  بين عقارين أن يكون الحائط الفاصل فاصلا بين بنائين لا مجرد فاصل) 1

فـإذا كـان احـد الجـارين : أن يكون الحائط فاصلا بين البنائين منـذ إنشـائه لا فـي تـاريخ لاحـق ) 2

قد بنى في ملكه ثم تتبعه الآخر في البناء مستترا ببنائه فلا يفترض الاشتراك في الحـائط الفاصـل 

لوكــا علــى ســبيل الشــيوع وإذا أثبــت الاشــتراك فــي ملكيــة الحــائط فــإن هــذا الحــائط يعتبــر مم بينهمــا 

الإجبــاري فــلا يجــوز قســمته بــين الشــركاء ولا يجــوز لأي مــنهم التصــرف فــي حصــته فيــه اســتقلالا 

عن البناء الذي يملكه على نحو مـا رأينـاه فـي القواعـد العامـة للشـيوع الإجبـاري والأصـل كـذلك أن 

عـدم الإضـرار لكل مالك أنى يسـتعمل الحـائط المشـترك فـي حـدود الغـرض المخصـص لـه وبشـرط 

الاشـتراك فـي نفقـات الحـائط المشـترك يـون بنسـبة حـق كـل شـريك وللشــريك أن  بالشـركاء والآخـرين

فــي النفقــات إذا تخلــى عــن الملكيــة بمــا يســتتبعه ذلــك مــن عــدم الانتفــاع  يــتخلص مــن الاشــتراك 
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 للشــريك الحــق فــي التعــديل فــي الشــيء لتحقيــق مصــلحته الشخصــية مــا دام ذلــك لا يضــر بالحــائط

  1بشريكه 

فــي تعليــة الحــائط المشــترك إذا كانــت لــه مصــلحة جديــة فــي ذلــك بشــرط أن لا   الحــق   للشــريك 

يلحـق بشـريكه ضـررا بالغـا وهـو وحـده الـذي ينفــق علـى التعليـة وصـيانة الجـزء المعلـى ، وعمـل مــا 

  .هيلزم لجعل الحائط يتحمل زيادة العبء الناشئ عن التعلية دون أن يفقد شيئا من

فة إلى نفقات الهدم والبناء تكون على من يريد التعلية وكذلك يتعـين علـى مـن يريـد التعليـة بالإضا

أن يجــري زيــادة ســمك الحــائط فــي أرضــه إذا اقتضــى الأمــر ذلــك ، وإذا تعــذرت زيــادة الســمك فــي 

  جاره تعين عليه أن يعوضه عن ذلك أرضه ولزم أن يشتمل جزءا من أرض 

روط فـي الحـالتين بعـدم الإضـرار بالجـار ضـررا بليغـا ، فـإذا كـان ويلاحظ أن الحق في التعلية مشـ

يترتب على هدم الحائط المشترك انهدام بناء الجدار أو إحداث خلـل فيـه فـلا يجـوز لجـاره الشـريك 

  في هذا الحائط هدمه لإعادة بنائه

سفل ملكا إلى هدم الحائط أو بعد هدمه وإعادة بناءه ظل الجزء الأ إذا تمت التعلية دون حاجة  -

مشـــترك دون أن يكـــون لمـــن قـــام بـــذلك مطالبـــا الآخـــر بتعـــويض ، أمـــا الجـــزء المعلـــى فيكـــون ملكـــا 

  2خالصا لمن قام بالتعلية 

  ملكية الطبقات أو الشقق  : الفرع الثاني 

يقصد بملكية الطبقـات أو الشـقق ملكيـة البنـاء الـذي يتعـدد مالكـه بحيـث يكـون لكـل مـنهم طبقـة أو 

ملكيــة   لكهــا ملكيــة مفــرزة ، ممــا يســتتبع تملكهــم للأجــزاء المشــتركة مــن البنــاء شــقة خاصــة بــه يم

  شائعة

وقد انتشر هذا النوع مـن الملكيـة فـي بعـض الـدول الأجنبيـة عقـب الحـرب العالميـة الأولـى والثانيـة 

وما تبعهما من أزمة الإسكان وانتشر أيضا في مصر على إثر أزمـة الإسـكان بعـد أن لجـأ الأفـراد 

  بناء العمارات وبيعها شققاإلى 

وقد عرفت الشريعة الإسلامية كذلك نظام الطبقات على أساس تقسيم البناء إلى طبقات ملك كـل  

مالــك طبقــة منهــا بمــا فيهــا مــن جــدران ومــا يعلوهــا مــن ســقف ملكيــة مفــرزة وبحيــث يكــون لصــاحب 
                                                           

، ص  2000، سنة  2الفتح للطباعة والنشر ، الإسكندرية ، الطبعة ، نظام الملكية ، مصطفى الجمال  1
144 -146  

    141،142،143، ص  ، المرجع نفسهمصطفى الجمال  2



<Ùæù]<Ø’ËÖ]<V<ÝçãËÚíÃñ^�Ö]<íéÓ×¹] 

23 

 

وهـذا النظـام ) السـفل(حق القرار على الطبقة التي تحتها وتسـمى ) العلو(الأعلى وتسمى   الطبقة 

يختلــف عــن نظــام ملكيــة الطبقــات أو الشــقق الــذي ينتتشــر فــي الوقــت الحاضــر ، حيــث يقــوم هــذا 

النظر إلى هيكل البناء كوحدة يملكها الشركاء ملكية شائعة وتقتصـر الملكيـة   النظام على أساس 

المفـرزة لكـل مالــك علـى الجــدران الثانويـة التــي توجـد داخـل الطبقــة أو الشـقة ومــا تشـمله الطبقــة أو 

  1الشقة في الداخل من أدوات وما تكسب به الأرضية من أخشاب أو بلاط أو غيرها 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           

  149،  148مرجع سبق ، ص  ،مصطفى الجمال 1
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  الخلاصة 

 حق أنها فصلنا ما نحو على إجبارية أو إختيارية كانت سواء المشاعة الملكية في القول وخلاصة

 مـدني 675 المـادة حسـب العقـار فـي وتصـرف تمتـع مـن الملكيـة عناصـر جميـع تشـمل ملكيـة

 فـي الشـريك أن أقـرت مـدني 713 المـادة لأن مـدني 675 بالمـادة واستشـهد مـدني 714 والمـادة

 شريك كل"أن على بنصها 714 المادة وكذلك...أكثر أو اثنان ملك إذا " أن بنصها مالك الشيوع

 الأصلي المالك حقوق كل له مالك الشيوع في الشريك أن النصين من فالشاهد...يملك الشيوع في

 .المشاع الملك بضوابط

 الفرديـة المفـرزة الملكيـة بـين وسـط ملكيـة وجـدناها الشـائعة للملكيـة القانونيـة الطبيعـة في بحثنا وإذا

 العقـار كـل في شائعة تكون الشيوع في الشريك يملكها التي الحصة لأن وذلك الجماعية والملكية

 الحصـة نجـد هـذا مقابـل وفـي بالـذات محددة جهة ولا العقار من معين جانب في تتركز لا بحيث

 أن أردنـا وإذا فـرز دون حصـته يملـك شريك كل بل الشركاء لكل ملك ليست الشيوع في المملوكة

 إلـى صـورتها فـي أقـرب تكـون المشـاعة الملكيـة هـل بمعنـى أقـرب تكـون الملكيتـين أي إلـى نحـدد

 طبيعتهـا فـي  الفرديـة  المفـرزة الملكية مع تشترك وجدناها الجماعية الملكية إلى أم الفردية الملكية

 عكـس الشـائع العقـار وفـي الشـائع المال في لحصته فردية ملكية يملك الشيوع في شريك كل لأن

 فضـلا فيهـا حصـة حتـى ولا بمفـرده ملكيـة الجماعـة مـن واحـد أي يملـك لا التـي الجماعية الملكية

 شخصـية لهم تكون أن دون للمجموعة تعود الجماعية الملكية في الملكية بل الكل يملك أن على

 بأن وذلك المتبادل الإرتفاق  نظرية أساس على تكييفه قديما فالسائد الإجباري الشيوع أما معنوية

 بصـدد تكـون أي الآخـر النصـف علـى ارتفـاق حـق ولـه مفرزا مثلا المال نصف شريك لكل يكون

 الأجزاء اعتبار هو اليوم السائد وأصبح النظرية هذه هجرت أنه غير به مرتفق وآخر مرتفق عقار

 المالـك حقـوق مـنهم لكـل أكثـر أو مـالكين بـين شـائعة ملكيـة الملكيـة مـن النـوع هـذا فـي المشـتركة

 شـريك أي امكانيـة عـدم هـو الشـيوع مـن النوع هذا به يتميز وما واجباته وعليه الشائع المال على

 بقـاؤه تقتضـى الإجبـاري الشـيوع مـن الحالـة هـذه أملـت التـي الضـرورة حالـة لأن بقسـمته المطالبـة

  . قائمة إليه دعت التي الأوضاع بقيت طالما كذلك
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  تمهيد

 الشركاء من واحد كل ليتمكن إليها، داعية الحاجة حيث المعقول، مقتضيات من القسمة تعتبر

 لا مما إذ الأيدي، تعدد من و المشاركة سوء من ليتخلص و اختياره حسب على التصرف من

 الجماعي الاستغلال على رجحانه في شك لا أمر ملكه باستغلال الفرد استقلال أن فيه شك

 .الشائع للشيء

خاصة وأن  بينهم، الاختلاف يوقع مما الشركاء بين للمتاعب مصدر يكون ما كثيرا والشيوع

والقسمة  1 للنزاع دفعا بينهم القسمة فكانت واحدة، أسرة أعضاء من يكونون الغالب في الشركاء

شريك  كل يختص القسمة هذه بمقتضى و ،2 الشيوع على للملكية حد وضع إلى يهدف عقد هي

 .الشائع المال في حصته مع يتناسب بجزء

تنص  ما هذا و الشيوع، من يتخلص حتى القسمة طلب في الحق شريك لكل أن هو الأصل و

لم  ما الشائع، المال بقسمة يطالب أن شريك لكل " :على تنص التي م ق 722 المادة عليه

 ."اتفاق أو نص بمقتضى الشيوع في البقاء على مجبرا يكن

حق  أنه كما بالتقادم، يسقط لا أنه كما عنه، النزول يمكن لا القسمة طلب في الشريك فحق لذلك

 طلب في الشريك لحق أن غير الشائع، الملك على عيني حق بوجود أو العقار، بتنظيم يتأثر لا

 :قيدين يوجد و أعلاه المذكورة م ق 722 المادة أكدته ما هذا و عليه ترد قيود القسمة

 يكون أن يجوز لا الاتفاق هذا و الشيوع، في البقاء على الشركاء يتفق كأن مثاله و اتفاقي قيد -

 المادة نصت عليه ما هذا و القسمة طلب الحالة هذه في يجوز فلا سنوات خمس عن تزيد لمدة

 م ق 737 المادة عليه نصت ما مثاله و  3قانوني قيد هناك و.من القانون المدني 722/02

 أعد الذي الغرض من تبين إذا قسمته يطلبوا أن شائع مال في للشركاء ليس ":على تنص التي

  ."الشيوع على دائما يبقى يجب أن أنه هذا، له

                                                           

 الإسكندرية، الجامعية المطبوعات دار ،الإسلامي الفقه في المشتركة الأملاك قسمة حسين، أحمد فراج 1
  16،ص 1997

 التونسي الجزائري الجبائي و الجمركي الاقتصاد معهد ،الطابع و التسجيل في العملي الدليل عمر، قليمي 2
  .90 ص ، 1990 القليعة، الجزائر،

 بقسمة يطالب أن عقاره في شريك لكل أن قانونا المقرر من " بأنه العليا المحكمة قضت الشأن هذا في و 3

في  مؤرخ 33797 رقم قرار "اتفاق أو نص بمقتضى الشيوع في البقاء على مجبرا يكن لم الشائع ما المال
 71 ص ، 03 العدد ، 1989 السنة ، المجلة القضائية،05/11/1984
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  .القسمة الاتفاقية و القسمة القضائية: المبحث الأول

و قد تكون , للقسمة النهائية باعتبارها قسمة ملك، صورتان إمّا قسمة اتفاقية و إما قسمة قضائية

واردة على جميع الأموال الشائعة فتعتبر قسمة كلية تحدد فيها نصيبا مفرزًا لكل شريك القسمة 

 .من مجموع الأموال الشائعة و هذا ما يعتبر الأصل فيها

و قد تكون جزئية فتشمل جزءا فقط من المال الشائع، فتحدد لكل شريك جزء مفرزًا مع بقاء جزء 

 .من الأموال مملكوك على الشيوع

تكون قسمة عينية فيأخذ كل شريك نصيبه المفرز عينا، و في حالة ما إذا كانت هذه كما قد 

القسمة غيـر ممكنة لسبب يرجع إلى طبيعة المال تكون القسمة بطريقة التصفية، فيباع المشاع و 

 .يقتسم الشركاء ثمن البيع كلٌ حسب حصته

ن خلافات بين الشركاء المشتاعين، فالبقاء في الشيوع أمرٌ غير مرغوب فيه لكثرة ما ينجر عنه م

خاصة من حيث إدارة هذا المال، لذلك كان الأصل هو عدم إجبار الشريك على البقاء في 

من القانون المدني،  722الشيوع إلا بموجب نص قانوني أو اتفاق، و هو ما نصت عليه المادة 

  1.و ما أكدتّه المحكمة العليا في العديد من قراراتها

  )الرضائية(القسمة الاتفاقية : لالمطلب الأو

 التعقيد في من إليه تؤدي لما الشائعة الملكية إلى ارتياح نظرة ينظر لا الجزائري المشرع إن

 في الفرد استقلال يكون أن الغالب أن إلا هذا به، والتصرف الشائع بالمال الانتفاع طريقة

على  أثره ينعكس الذي الأمر التصرف، وحسن العمل على يا قو احافز  يملك ما استغلال

 هذا الوضع من الخروج في الحق شريك لكل يجعل المشرع فإن ولذا للمجتمع، العامة المصلحة

  .بالقسمة المطالبة طريق عن وذلك الشيوع حالة لإنهاء وقت أي في الاستثنائي

  تعريف القسم الرضائية: الفرع الأول 

من القانون المدني  723صور القسمة في المادة لقد نص المشرع الجزائري على هذه الصورة من 

يستطيع الشركاء إذا انعقد اجماعهم أن يقسموا المال المشاع بالطريقة التي يرونها، " حيث تنّص 

  ".فإذا كان بينهم من هو ناقص الأهلية وجب مراعاة الإجراءات الخاصة التي يفرضها القانون
                                                           

 متطلبات ضمن تدخل تخرج مذكرة ،القسمة الرضائية في العقار المشاع في القانون الجزائري،سليمة مقرود 1
السياسية، قسم  العلوم و الحقوق عقاري، كلية تخصص، قانون الحقوق في الماستر شهادة على الحصول

  .05، ص 2014/2015الوادي،  لخضر حمه الشهيد الحقوق، جامعة
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 المال الشائع قسمة على صراحة نص قد لجزائريا المشرع أن نجد المادة هذه نص من انطلاقا

 من لا عمل الشراح من التعريف أن اعتبار على العملية لهذه دقيق تعريف إلى يتعرض لم لكنه

  1:ومنها نجد الأخرى القوانين بعض في للبحث دفعنا ما هذا القانونية النصوص عمل

الحصة  وتعيين إفراز ":نهاأب منه 1038 المادة في القسمة عرفت حيث الأردني القانون

  .2"الشائعة

  .التعريف هذا بنفس المتحدة العربية الإمارات لدولة المدنية المعاملات قانون وكذلك

 موازنة السهام بعد افرازه و المال في شريك لكل ما مقدار":أنها على عرفها اليمني المدني القانون

  3."القيميات في تعديلها المثليات في

 المدني الفقهاء للقانون بعض هناك أن إلا للقسمة واضح تعريف إلى يتطرق لم الجزائري والقانون

 التعريفات هذه دقيقا، ومن تعريفا تعريفها عن بدلا عنها فكرة إعطاء مجرد إلى عمدوا الجزائري

  4:نجد

 في الشائعة مع حصته يتناسب الشائع المال من مفرز بجزء شريك كل يختص بمقتضاها القسمة

  .القسمة لفظ من المعنى المقصود وهو النهائية القسمة لها يقال المعنى بهذا وهي المال، هذا

 مفرز لا بجزء فيها طرف كل يختص حيث الشيوع، حالة إنهاء إلى تؤدي التي هي القسمة

  .وحده به يختص متكامل شيء في المفرز نصيبه فيتحدد الشركاء، من غيره فيه يشاركه

 من للشريك الخروج تتيح بذلك وهي الشيوع في البقاء على الشركاء إجبار لعدم وسيلة هي القسمة

  .الفردية الملكية إلى الشيوع

 بأنها" 5:البعض رفها فع للقسمة، امختصر  تعريفا وضعوا من القانون فقهاء من هناك أن غير

  ."الشائع المال في نصيبه يعادل اقدر  الشيوع في شريك كل إعطاء

                                                           

 والقانون الاسلامي الفقه بين مقارنة دراسة -العقار في الرضائية القسمة صليحة، وغياطو نادية عويسي 1

جزائر، ال المدية، فارس، يحي جامعة عقاري، قانون تخصص الماستر شهادة لنيل مذكرة، المدني
 10، ص 2012/2013

  .05،المرجع السابق، ص سليمة مقرود 2
  نفس المرجع 3
  06نفس المرجع ، ص  4
  .06،المرجع السابق، ص سليمة مقرود 5
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 ملك إلى المشترك الملك من المالك جاإخر  منها الغرض عملية ":بأنها فعرفها الآخر البعض أما

  ."الشركاء باقي دون به يستقل خاص

 بها، ليستقل حصته شريك كل وإعطاء بإفرازها الشائعة للحصص تعيين ":أنها على اتفقوا ولكنهم

  ."الشركاء من غيره عن المنفرد المالك تصرف فيها ويتصرف

 حالة الشيوع إنهاء'':وهو المضمون نفس في تتلاقى لكنها لفضا اختلفت ولو التعاريف هذه كل

  .''به يستقل  مفرزا الشائع المال في حقه شريك كل وإعطاء

 بتمييز الأنصباء الشيوع حالة إنهاء ":أنها على الإسلامي الفقه في القسمة مضمون يتلخص كما

  .1"وافرازها بعضها من

 ومحله المال المشتاعون الشركاء أطرافه العقود كسائر عقد القسمة أن إلى نخلص الأخير وفي

  .2الشائع

  الرضائية القسمة خصائص: الفرع الثاني

 رضا عقد من بكل الخاصة الموضوعية الشروط توفر يجب لذا العقود، كباقي عقدا القسمة تعتبر

 شكل في القانون كإفراغه يشترطه ما مراعاة مع الرضائية القسمة عقد في وسبب فالأصل ومحل

  3 .عقار هو المحل كان إذا رسمي

 حتى بالإيجاب القبول ارتباط فيها يكفي التي الرضائية العقود من القسمة عقد يعتبر

 حتى  ضمنيا أو صريحا اتعبير  دتهمااإر  عن بالتعبير الطرفان يقوم أن لتمامه يكفي إذ العقد ينشأ

  4العقد لهذا التسجيل وهو رابع  شرط الشروط لهذه ويضاف العقد يقوم

 كل يأخذ أن على جميعا الشركاء فيها يتفق الشركاء بين ضيابالتر  اختيارية قسمة تعتبر فهي إذن

 ملزمة تكون فهي ثمة ومن عقد بمثابة وهي عليها ضوااتر  لما طبقا المال من نصبيه منهما

  .وخلفائهم الشركاء لجميع

                                                           

 06،المرجع السابق، ص سليمة مقرود 1
  41 ص السابق، المرجع خليل، محمود أحمد 2
  10،المرجع السابق، ص سليمة مقرود 3
   188ص ، السابق المرجع السنهوري، أحمد قاالرز  عبد 4
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 اأي  الأغلبية تكفي ولا ورضاهم الشركاء بإجماع إلا تتم لا الرضائية القسمة أن ذلك من ويتضح

 بواسطة إلا تتم لا فإنها للقسمة، أحدهم أو الشركاء بعض رفض فإن قيمتها، كانت

 .)القضائية القسمة(القضاء

 بطريقة أو عينية بطريقة يجرها فقد لهم تروق طريقة بأي تتم أن يمكن فإنها جميعا ضوااتر  إذا أما

  1...عينا القسمة تعذر حال في التصفية

 تسري عقد القسمة ن لأ المطلوبة للشكلية أولا يخضع أن يجب الرضائية على الوارد الاتفاق إن

 من 1 مكرر 371 المادة عليه ت ص ن ما وهذا العقود على المطبقة العامة الأحكام عليه

 يجب رسمي، شكل إلى بإخضاعها القانون يأمر التي العقود على زيادة" ئرياالجز  المدني القانون

 محلات أو عقارية حقوق أو عقار ملكية نقل تتضمن التي العقود تحرير البطلان طائلة تحت

 حصص أو شركة من أسهم عن التنازل أو عناصرها من عنصر كل أو صناعية أو تجارية

 بإعداد يقوم حيث القسمة عقد بتحرير الموثق يقوم الحالة هذه وفي ،...رسمي شكل في ...فيها

 العقار، فيها الموجودة للمنطقة ضياالأر  مسح مخطط إلى بالرجوع وهذا الأمكنة لموقع مخطط

 العقد في العقارية الحقوق نسبة وتحديد كلية بصفة المشاع العقار وحدود مساحة تعيين من فلابد

 2:بطريقتين للعقار الطبيعي النطاق حسب للشهر الخاضع

 من يعبر فهنا بناء بها وليس للفلاحة موضوعة عارية الأرض كانت إذا:الأولى الطريقة

 .المربع بالمتر المساحة أو والنصف كالربع بالكسور الحصص

  .مبنية تاعقار  على مشتملة الشائعة الأرض كانت إذا الدقيق التعيين في تمثل :الثانية الطريقة

  شروط القسم الرضائية : الفرع الثالث

 هم فهاأطر  عقد هو الإتفاقية القسمة فإن الذكر السالفة 3 ج.م.ق من 723 المادة نص حسب

 .الشيوع حالة إنهاء هو وسببه الشائع، المال هو ومحله المشاعون، الشركاء

                                                           

  11،المرجع السابق، ص سليمة مقرود 1
 3ص السابق، المرجع صليحة، وغياطو نادية عويسي 2
يستطيع الشركاء إذا انعقد اجماعهم أن يقسموا المال المشاع " من القانون المدني حيث تنّص  723المادة  3

هم من هو ناقص الأهلية وجب مراعاة الإجراءات الخاصة التي يفرضها بالطريقة التي يرونها، فإذا كان بين
  ".القانون
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 حالة عاةرام مع العقود، سائر أحكام عليها ري تس أن وجب عقد باعتبارها الإتفاقية فالقسمة

  .الشركاء بين أوغائبا الأهلية ناقص وجود

 اما ولهؤلاء الاخرين الشركاء الى منهم صادر جديد ايجاب يعتبر فهنا الايجاب، في تعديلات

 يسقط محددة مدة هناك تكن لم فإذا المحددة، المدة بمرور الإيجاب فيسقط الرفض، أو القبول

 من 63 المادة بنص عملا المعاملة، وطبيعته الحال ظروف حسب تستنتج، 1معقولة مدة بمرور

  2ج.م.قا

 يكون أن يشترط ولا الفعلية، بالقسمة عليه يطلق أوما ضمنيا، الشركاء إتفاق يكون أن يمكن

 في الشركاء أحد يتصرف كأن الحال، ظروف من تستنتج أن يجوز بل حة،اصر  عليها الإتفاق

 جزء في منهم كل بتصرف الشركاء باقي يتبعه ثم حصته، يعادل الشائع المال من مفرز جزء

 الفعلية بالقسمة ارتضوا أنهم تصرفاتهم من فيتضح فيه، حصته يعادل الشائع المال من مفرز

 سبق الذي المفرز الجزء هو منهم كل نصيب ويكون على السواء، الشركاء جميع بفعل تمت التي

 3 فيه تصرف أن له

 في الشركاء جميع إرادة إتجاه الواقع ظروف من اتضح كلما أخرى تطبيقات توجد أن يمكن

 أن بالتالي ويستخلص الشائعة، حصته بدل شريك لكل مفرز مادي نصيب زاإفر  إلى الشيوع

 الإتفاقية القسمة لأحكام خضوعها هو فالأصل الإرادة على مؤسسة مادامت الضمنية القسمة

 4.الواقعية أو الضمنية صفتها مع الأحكام هذه من يتعارض ما باستثناء الصريحة،

 ملكية ثبوت على تعليقها على الشركاء يتفق كأن واقف، شرط على الإتفاقية القسمة تعليق يجوز

 بها يقر لم إذا القسمة إنفساخ على الشركاء يتفق كأن فاسخ، شرط على تعليقها أو لهم، عين

  .الشركاء باقي

                                                           

  203 .ص ، 2002 ئر،االجز  هومة، دار العقاري، للتوجيه ئرياالجز  القانوني النظام ،إسماعيل شامة 1
 .هذا الأجل بالبقاء على إيجابه إلى انقضاء إذا عين أجل للقبول التزم الموجب: القانون المدنيمن  63المادة  2

  .من طبيعة المعاملة وقد يستخلص الأجل من ظروف الحال، أو
المعارف  منشأة ومصادرها، أحكامها الأصلية، العينية الحقوق ،المدني القانون أحكام في الموجز ،حسن كيرة 3

  204 .ص ، 1991 مصر، بالإسكندرية،
 2001 مصر، باللاسكندرية، المعارف منشأة ومصادرها، أحكامها ،الأصلية العينية الحقوق سعد، إبراهيم نبيل 4

 156، ص 
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 أخضعها ثم ومن الشركاء، بين وديا الشيوع لإنهاء حالة الأول السبيل تعتبر الاتفاقية القسمة إن

ذلك  وحتمية المادية، الناحية من مكلفة القضاء، وغير عن بعيدا بسيطة لإجراءات المشرع

 فإّنه الشركاء، من أكبر لعدد أكبر تحقيق حماية وبغية للحماية، دائما الشركاء حاجة تقتضيها

 ملإتما تكفي لا الأغلبية فإن ثم ومن الشركاء جميعا، اتفاق من لابد الاتفاقية، القسمة تتم لكي

 تتم لا ولهذا القسمة، هذه على الشركاء الإجماع بين ينعقد أن يجب حيث بلغت، مهما القسمة

 1 ضئيلا نصيبه كان مهما عليها، يعترض من الشركاء من هناك كان إذا بالتراضي القسمة

يبقون  أبرموها الذين الشركاء فإن الأخر، البعض دون الشركاء بعض الاتفاقية القسمة أبرم فإذا

 بهذا فالقسمة 2 الجميع حق في نافذة أصبحت الآخرون الشركاء أقرها إذا حتى بها، ملتزمين

 عليه تسري ثم ومن الشائع، المال ومحله المشتاعون، الشركاء أطرافه العقود، كسائر عقد المعنى

 سبب ووجود العيوب، من الإرادة وخلو الأهلية، وتوافر الشركاء، تراضي حيث من العقود، أحكام

  3لشروطه المحل واستيفاء مشروع

 طريقة اختيار في للشركاء النطاق واسعة حرية منح أنّه أيضا، القانوني النص من يتضح كما

 المرجوة الحماية لهم يحقق عليه، ارتضوا الذي الاختيار هذا طالما مناسبة، يرونها التي القسمة

 نوع بأي الشائع المال في عينا منهم كل نصيب فيفرزون عينية، القسمة تكون أن يختارون فقد

 المال فيقسم الحصص، تكوين بوسيلة العينية، القسمة على الاتفاق للشركاء فيمكن أنواعها من

 4 ممكنا ذلك كان إن نصيب أصغر أساس على متساوية حصص إلى

 حصته، من أزيد نصيب على الشريك حصل ما حالة في وذلك بمعدل، العينية القسمة تكون فقد

 معادلة فتكون أنصبائهم يعدل النقود من مبلغا أقل نصيبا نالوا الذين الآخرين للشركاء فيدفع

 هذا نفس من مقررا نصيبا شريك كل ينال بحيث الشائع المال قسمة أمكنت إذا أما لحصصهم؛

 5 معدل بغير العينية القسمة هي القسمة هذه كانت الشائعة، حصته المال يساوي

                                                           

  36،ص  السابق المرجع سعد، إبراهيم نبيل1
 893 .ص السابق، ،المرجع السابق المرجع السنهوري، أحمد قاالرز  عبد2
  40ص ، 2007 مصر، الحديث، الجامعي المكتب ،فيه والتصرف الشائع المال إدارة ، محمود أحمد خليل 3
العلوم  في ماجستير رسالة ،الجزائري المدني والقانون الإسلامية الشريعة في الشائعة الملكية عمار،  حيتوس 4

  249 .ص ن، س د  الجزائر، ،1 الجزائر جامعة الإسلامية، العلوم كلية الإسلامية،
  37، المرجع السابق، ص نادية راء، لحمرھالز فاطمة قريشي 5
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 يكون أن يشترط ولا الفعلية، بالقسمة عليه يطلق ما أو ضمنيا، الشركاء اتفاق يكون أن يمكن كما

 في الشركاء أحد يتصرف كأن الحال، ظروف من تستنتج أن يجوز بل صراحة، عليها الاتفاق

 جزء في منهم كل يتصرف الشركاء باقي يتبعه ثم حصته، يعادل الشائع المال من مفرز جزء

 الفعلية بالقسمة ارتضوا أّنهم تصرفاتهم من ويتضح فيه، حصته يعادل الشائع المال من مفرز

 سبق الذي المفرز الجزء هو منهم كل نصيب ويكون السواء، على الشركاء جميع بفعل تمت التي

 1فيه تصرف أن له

ن أ أو الشائعة، الأموال كل وتشمل الغالب، هو كما كلية قسمة القسمة تكون أن يختارون فقد

، الباقي المال في منهم كل نصيب ويفرزون الشيوع في الأموال بعض فيبقون جزئية قسمة تكون

ض البع دون فقط الشركاء، بعض إخراج من عليها يترتب ما إلى بالنظر جزئية تكون أو قد

فيتفقون،  متعذر، عينا المال قسمة كانت إذا خاصة التصفية، بطريقة القسمة يختارون قد 2الآخر

 3 فيه منهم كل نصيب بنسبة كل ثمنه ويقتسمون المزاد، في بعضه أو كله الشائع المال بيع على

 من الشائع المال كان إذا لكن عليها، الاتفاق حرية الشركاء لدى التي الطرق من ذلك وغير

  4القانون في عليها المنصوص الإجراءات تقسيمه في يتبع أن وجب المنقولة الأموال غير

 إعداد المتضمن 74-75الأمر عليه نص ما نذكر القانون في عليها المنصوص الإجراءات فمن

 كان إذا منه الذي يفهم منها أنّه5 15العقاري في المادة  السجل وتأسيس العام الأراضي مسح

 لإمكان القسمة شهر من والغرض على الغير، حجية تكون حتى الشهر وجب عقارا القسمة محل

 صدور وقت يعلم أن الغير هذا استطاعة في يكون حتى والإعلام، الغير على بها الاحتجاج

  .الغير على حجة يكون ولا فقط، المتقاسمين على حجية تكون فإّنها تشهر لم إذا أما التصرف؛

 أن ودية بطريقة القسمة على المتفقة للأطراف يجيز الجزائري المشرع أن ملاحظته تجدر ما

 من 03 المادة لأحكام طبقا الرسمي الشكل في الاتفاق هذا لإفراغ الموثقين أحد إلى يلتجئوا

                                                           

  .204ص السابق، المرجع حسن،  كيرة 1
  895ص السابق، ،المرجع السابق المرجع السنهوري، أحمد قاالرز  عبد 2
  41 .ص السابق، المرجع ،(محمود محمد) خليل 3
  38، المرجع السابق، ص نادية راء، لحمرھالز فاطمة قريشي 4
 حق كل :"العقاري السجل وتأسيس العام الأراضي مسح إعداد المتضمن 74-75من القانون  15المادة  5

 مجموع في إشهارهما يوم تاريخ من إلا للغير، بالنسبة له وجود لا بعقار يتعلق آخر عيني حق وكل للملكية

  العقارية البطاقات
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 الأطراف من الموثق ويتلقى الموثق، مهنة المتضمن 20/02/2006في المؤرخ 02-06قانون

  1.شريك كل إلى تعود التي الحصة لتحديد وذلك المطلوبة، كاملا بالوثائق ملف

 يتفقون طريقة أو وسيلة بأي بينهم، الشائع المال قسمة في الحق للشركاء أن القول خلاصة

 طالما جائز ذلك كل استعمالها، عدم أو القرعة استعمال على الاتفاق في الحق لهم كما عليها،

 أصبحت التي كذلك الأحكام ومن2بينهم والمساواة العدالة تحقق كانت وطالما ذلك، على تراضوا

 لازم عقد تعتبر أنها الاتفاقية، القسمة عن المترتبة الآثار من الشركاء حماية في دورا تلعب

 فيها الرجوع أطرافها لأحد يجوز فلا "المتعاقدين شريعة العقد " القانونية  القاعدة إلى استنادا

  3.المنفردة بإرادته

 التي العيوب من خالية إرادتهم تكون وأن الكاملة الأهلية الشركاء في تتوفر أن من لابد :الأهلية

 القسمة عقد يكون لكي بالتالي نقول أنه 4ج.م.ق من 40 المادة عليه نصت ما وهذا تشوبها،

 القانونية آثاره لكافة صحيحا، ومنتجا

 ويجب كاملة، سنة عشر تسعة وهي الشيوع على الشركاء في الكاملة الأهلية شرط توفر من لابد

 .والاستغلال هاوالإكر  والتدليس كالغلط العيوب من خالية الإرادة تكون أن

 يفرضها التي ءاتاالإجر  عاةامر  وجب غائبا أو الأهلية ناقص هو من الشركاء بين كان وإذا

  .ج.م .ق من 723 المادة نص تقتضيه لما وفقا القانون

 333 المادة المنصوص عليها في  الإثبات، في العامة القواعد إلى تخضع القسمة إن :الشكلية

 100.000 ألف مئة على القسمة محل الشائع المال قيمة دتاز  إذا أنهومنه نجد  5ج.م.ق من

                                                           

  38، المرجع السابق، ص نادية راء، لحمرھالز فاطمة قريشي 1
  895ص السابق، ،المرجع السابق المرجع السنهوري، أحمد قاالرز  عبد 2
  39، المرجع السابق، ص نادية راء، لحمرھالز فاطمة قريشي 3
متمتعا بقواه العقلية، ولم يحجر عليه، يكون كامل  كل شخص بلغ سن الرشد: منة القانون المدني  40الماد  4

 .المدنية الأهلية لمباشرة حقوقه

  .سنة كاملة) 19(و سن الرشد تسعة عشر 
 100.000 عن قيمته تزيد التصرف كان إذا التجارية، المواد غير في :"من القانون المدني 333المادة  5

 نص يوجد لم ما انقضائه، أو وجوده في بالشهود الإثبات يجوز فلا القيمة، محدد غير كان أو ئري،لجز  دينار

 .ذلك بغير يقضي

 على ماالالتز  زيادة كانت إذا بالشهود الإثبات ويجوز القانوني التصرف صدور وقت قيمته باعتبار الالتزام ويقدر
  ."الأصل إلى الملحقات ضم من إلا تأت لم دج 100.000
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 100.000 عن أي ذلك عن قلت وإذا مقامها، يقوم ما أو بالكتابة، إلا إثباتها يجوز فلا دج،

 القسمة محل كان فإذا عقار، أو منقول القسمة محل يكون وقد .ئناوالقر  بالبينة إثباتها فيجوز دج،

 لا أي شكلية، ءاتاإجر  إلى حاجة دون ضيابالتر  فيه رضائيا يكتفي يكون القسمة فعقد منقولا،

  1الشهر ولا الرسمية فيها يشترط

المادة  لنص طبقا شهره ويجب رسمية، ورقة في تفرغ أن فيجب اعقار  للقسمة محل كان إذا أما

المتضمن اعداد ومسح الاراضي العام  12/11/1975المؤرخ في 2 74-75من القانون 15

التي نستخلص  3القانون المدني الجزائريمن  793وتأسيس السجل العقاري وكذلك نص المادة 

للجميع  إعلام بمثابة الذي يعتبر القسمة عقد شهر من فلابد الكتابة شرط إلى بالإضافة منها أنه

هذه  على المعارضة حق للغير ليكون وهذا نقضه، أن تعديله أو انقضائه، أو الحق بنشوء

وتعزيز  المعاملات راواستقر  القانونية التصرفات في الشفافية هناك تكون وبالتالي التصرفات،

  .4والإدارة للمتعاملين الثقة

 عاةامر  من لابد خاصة أهمية ذات المنقولات أو العقارات على واقعة ودية قسمة بصدد كنا إذا

 لإمكانية العقارية المحافظة في الشهر عملية وكذا الرسمية، ءاإجر  أهمها قانونية ءاتراإج

 .شهرها دون المتقاسمين بين فيما حجة تكون أنها من بالرغم الغير، على بها الاحتجاج

 بالتزوير، إلا فيها يطعن لا وبالتالي لها، ناقلة وليس للملكية، الكاشفة العقود من القسمة عقد إن

 القسمة عقد يكون الشروط هذه التي بتوفر 5ج.م.ق من 5 مكرر 324 المادة لنص وفقا وهذا

  .القانونية آثاره لكافة ومنتجا صحيحا

                                                           

، مذكرة لنيل شهادة الماستر في قسمة المال الشائع في القانون الجزائريتيقرين تيزيري، حماني حكيمة،  1

  17، ص2012/2013-بجاية  -الحقوق ، شعبة القانون الخاص الشامل، جامعة عبد الرحمان ميرة
المتضمن اعداد ومسح الاراضي العام وتأسيس السجل العقاري  12/11/1975المؤرخ في  74-75القانون 2

 .المعدل والمتمم 18/11/1975الصادرة بتاريخ  92الجريدة الرسمية عدد 
 المتعاقدين بين ذلك كان العقار سواء في الأخرى العينية والحقوق الملكية تنقل لا" :ج م ق من 793 المادة 3

 مصلحة تدير التي القوانين وبالأخص القانون عليها ينص التي ءاتاالإجر  روعيت إذا إلا الغير حق في مأ

  ."العقار شهر
 .ص ، 2008 ئر،االجز  هومة، دار ،ئرياالجز  المدني والقانون الإسلامية الشريعة بين القسمة أحمد، خالدي 4

164  
 في نافذا ويعتبر تزويره حتى يثبت حجة الرسمي العقد في ورد ما يعتبر :"ج.م.ق من 5 مكرر 324 المادة 5

  ."الوطني باالتر  كامل
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 الرسمية أو الكتابة شرط إلى بالإضافة أنه من القانون المدني على 1 324نص المادة  من يفهم

 من محرر يكون أن وهي لصحتها، القانون أوجبها مقاييس القسمة عقد في تتوفر أن من لابد

 وما المتقاسمين، بين فيما عليه الاتفاق تم وما عامة، بخدمة مكلف شخص أو موثق طرف

 ووفقا واختصاصاته، سلطته حدود في يكون أن يجب كله وهذا القسمة، نتيجة من إليه توصلوا

 .الشأن هذا في المقررة القانونية للأشكال

 فيما حجة يكون فإنه يشهر لم إذا أما الغير، على حجة يكون فإنه العقار، قسمة عقد شهر إذا

مواجهة  في به يتمسك أن للغير يجوز أنه غير الغير، على حجة يكون ولا فقط المتقاسمين بين

بعد  الغير مواجهة في به التمسك المتقاسمين يستطيع ولا عليهم، به والاحتجاج المتقاسمين،

  .2التسجيل

  .القسمة القضائية: المطلب الثاني

 من كثير في أنه إلا الشركاء، جميع بين ضياوتر  باتفاق تتم أن هو القسمة في الأصل إن

 في لكن القضاء، إلى باللجوء إلا الشيوع حالة لفض لامناص وبالتالي الإجماع، يتعذر الأحيان

 القضاء، بواسطة المشاع قسمة تتم أن الشركاء على يفرض الذي هو القانون فإن الحالات بعض

 الشيوع في للشركاء سبيل فلا بوجودها معينة، حالات 3 حدد قد ئرياالجز  المشرع فإن كل وعلى

  القضاء إلى اللجوء إلا

  تعريف القسمة القضائية : الفرع الأول 

إن المشرع لا ينظر إلى الشيوع نظرة تشجيع و ترحيب لأنه يشكل في غلب الأحيان عقبة في 

 .سبيل استغلال المال الشائع، استغلالا اقتصاديا على أحسن وجه

و على أية حال إذا لم يكن الشركاء مجبرين على البقاء في الشيوع بمقتضى نص القانون أو 

باتفاق بينهم، جاز لهم و في أي وقت أن يطالبوا بالقسمة، لأن حق طلب القسمة لا يسقط 

بالتقادم مهما طالت مدة عدم استعماله، فهذا الحق مرتبط بوجود حالة الشيوع، ومتجددأ 

                                                           

 مكلف أو شخص عمومي ضابط أو موظف فيه يثبت عقد الرسمي العقد" :"من القانون المدني 324المادة  1

 سلطته وفي حدود القانونية للأشكال طبقا وذلك الشأن ذوي من تلقاه ما أو لديه تم ما عامة، بخدمة

  ."واختصاصاته
 19المرجع السابق، ص تيقرين تيزيري، حماني حكيمة، 2
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تفاق الشركاء على قسمة المهايأة الزمنية أو المكانية، لا يمنع من طلب إجراء وإ  1باستمرارها

 .لأن قسمة المهايأة ليست إلا طريقأ من طرق تنظيم الإنتفاع بالمال الشائع, القسمة

و إذا كان الأصل في القسمة هو أن تتم باتفاق جميع الشركاء إلا أنه في كثير من الأحيان 

 طريقأ آخر لفض حالة الشيوع إلا باللجوء إلى القضاء،غير أنّه و في يتعذر الإجماع، و هنا لا

  , 2بعض الأحيان فإنّ القانون هو الذي يفرض على الشركاء أن تتم قسمة المشاع بواسطة القضاء

  حالات القسمة القضائية : الفرع الثاني

 :فق ثلاث حالاتو على العموم فإن قسمة المال الشائع تكون قضائية في القانون الجزائري و 

 :وهو المشاع المال لقسمة فالقسمة القضائية هنا تتم في صورة دعوى تسمى بدعوى القسمة

  الشيوع حالة من الخروج أحدهم داوأر  الاتفاقية، القسمة على الشركاء يتفق لم إذا 1- .

 غائب، أو الأهلية ناقص بينهم كان ولكن اتفاقية، قسمة ءراإج على الشركاء إجماع انعقد إذا 2-

 66 يرفض ان وللقاضي القاضي، يستأذن الدي هو الوصي أو المقدم، أو ولي، فال

 تفرض والتي التركات، بقسمة المتعلقة ج.أ.ق من 181 المادة عليها تنص التي الحالة هي 3-

 وارث معهم كان متى القضاء، طريق عن القسمة تكون أن الشيوع على المالكين الورثة على

  .قاصر

 تجري حيث ، الشائع المال بقسمة حكم استصدار بغرض القضاء إلى الشيوع في الشريك يلجا قد

 نصيبه شريك كل بإعطاء حكما وتصدر ، محضرها في ذلك المحكمة تثبت ثم3 بالاقتراع القسمة

  . العقارية بالمحافظة ويشهر يسجل للملكية سندا الحكم هذا يعد و المفرز،

  

  

  

  

  

                                                           
  196ا��ر�� ا����ق، ص: 	�ن ��رة  1
  ���ون ا��رة 181ا���دة  2
  مدني.ق 727 المادة حسب 3
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  .إجراء القسمة و الآثار المترتبة عليهاكيفية : المبحث  الثاني

  .كيفية إجراء القسمة: المطلب الأول

  )الاتفاقية (إجراءات القسمة الرضائية : الفرع الأول

 قسمة أو عينية قسمة تكون أن في يختاروا أن الشائع المال قسمة على الاتفاق بعد للشركاء

 .كلها الشائعة الأموال قسمة على الاتفاق لهم يمكن كما تصفية،

 قد أو الشائع، المال في عينا منهم واحد كل نصيب فيفرزون عينية القسمة تكون أن يختارون فقد

 شاملة كلية عينية القسمة تكون أن أو معدل، بغير تكون أو بمعدل العينية القسمة هذه تكون

 نصيب ويفرزون الشيوع في المال بعض فيبقون جزئية قسمة تكون أن أو الشائع، المال لجميع

 ويستمر لأحدهم نصيبا الشائع المال من جزء تجنيب على يتفقون أو الباقي، المال في منهم كل

 .التجنيب بعد المال من بقي فيما الشيوع في الباقون

 على ويتفقون عينا، المال قسمة تعذر إذا وهذا التصفية بطريقة القسمة تكون أن يختارون قد كما

 المال هذا من يباع لا ان عسى وما ثمنه، ويقسمون دزاالم في بعضه أو كله المشاع المال بيع

 لهم جاز العلنى دزابالم البيع على الشركاء اتفق عينا،وإذا يقسمونه أو بينهم، فيما شائعا يبقى

 في يشاركوا أن عنهم للأجانب جاز يتفقوا لم وإذا ذلك، على أجمعوا إذا فقط بينهم يدةزاالم حصر

 إذا أما التصفية، بطريق قسمة اعتبر شريك على دزاالم رسى إذا الأحوال جميع وفي يدة،زاالم

 1قسمة لا بيعا دزاالم رسو اعتبر أجنبي على دزاالم رسى

 :التركة قسمة على للاتفاق بالنسبة 

 في الاتفاق هذا غرالإف الموثقين أحد إلى يلتجئوا أن الودية القسمة على المتفقة فراالأط على

 20/02/2005المؤرخ في  02-06القانون من 03 المادة لأحكام طبقا الرسمي الشكل

 المطلوبة، بالوثائق كاملا ملفا فراالأط من الأخير هذا يتلقى حيث الموثق، ةالمتضمن مهن

 الشريعة لقواعد وفقا التركة قسمة في الأسرة قانون أحكام عيارام شرعية فرضية بإعداد ويقوم

 رهاراق في العليا المحكمة قررته ما هذاشريك كل إلى تعود التي الحصة لتحديد وذلك الإسلامية،

                                                           

 منشأة .مصادرها و أحكامها و الأصلية العينية الحقوق, المدني القانون أحكام في الموجز حسن، كيرة 1
  194 .ص . 2001 مصر بالإسكندرية، المعارف
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 تركة أي في الأنصبة تحديد أن حيث" :"حيث جاء فيه 24/02/1986في المؤرخ 40396 رقم

  1"شرعية فريضة إقامة بعد إلا يقع لا

 تسجيل على يعمل وأن والشهود، فراالأط بحضور الودية القسمة عقد بتحرير الموثق يقوم أي

  العقارية المحافظة في وإشهاره العقد ذلك .

 عقار قسمة على تفاق للإ بالنسبة

 324 للمادة طبقا المطلوبة للشكلية يخضع أن يجب عقار، قسمة على وارد الاتفاق كان إذا

 في ءاتهارابإج يقوم من وهو موثق، يحرره الحالة هذه في القسمة فعقد ،2 ج.م.ق من 1 مكرر

 مسح مخطط إلى بالرجوع وهذا الأمكنة، لموقع مخطط بإعداد القسمة هذه فتتم الأحيان، غالب

 التقسيم وشهادة الشائعة الملكية وثائق على الإطلاع وبعد العقار، بها الموجودة للمنطقة ضيراالأ

 .نسخ خمس على الشركاء عليه اتفق الذي القسمة مشروع بإعداد عقاري خبير يقوم ،

 فنصت القسمة على قيودا وضع ئريزاالج المشرع فإن فلاحيا راعقا المشاع المال كان إذا أما

 بقابلية راضر  المختلفة المعاملات هذه تلحق لا..." :3العقاري التوجيه قانون من 55 المادة

 قد ضيراالأ  تكوين في تتسبب ولا الفلاحية، وجهتها تغيير إلى يؤدي ولا للاستثمار الأرض

 "...مجهراوب العقارية التوجيه مقاييس مع حجمها يتعارض

 ضيراالأ قسمة في الملاك سلطة من وحد تدخل للعقار، الفلاحية الوجهة حماية وبهدف فالمشرع

 مساحتها تتعارض عقارية وحدات إنشاء إلى أدت متى وهذا باطلة، القسمة هذه فتكون الفلاحية،

  .العقاري التوجيه مقاييس مع

  

  

                                                           

 20المرجع السابق، ص تيقرين تيزيري، حماني حكيمة، 1
 مجزئة عمارة كانت وإذا أكثر، أو قسمين إلى مبنية عقارية ملكية تقسيم إمكانية تبين وثيقة هي التقسيم شهادة 2

 في أكثر أو قطعتين إلى تقسيم لكل فتشترط التجزئة رخصة أما للتقسيم، وصفي جدول إعداد هو هنا فالمطلوب
 منها والهدف عارية هوراض التجزئة محل يكون أن على موقعها، كان مهما ملكيات عدة أو واحدة عقارية ملكية

 .عليها بناية تشيد هو
 الشهر لهذا لأن العقارية بالمحافظة إشهارها يجب التقسيم شهادة أو تجزئة رخصة كانت سواء المسبقة والرخصة

  20نفس المرجع ، ص .جديدة عقارية وحدات عدة أو وحدتين وإنشاء عقارية وحدة إختفاء وهو قانوني،أثر 
 26-95بالأمر  والمتمم المعدل العقاري، التوجيه قانون ،المتضمن 08/12/1990المؤرخ في  25-90الأمر  3
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 :الشركاء من غائب أو قاصر وجود مع الشائع المال قسمة على للاتفاق بالنسبة

 حالة في وهذا ءات،راالإج بعض عاةرام أوجب ئريزاالج المشرع فإن صحيحة القسمة تكون حتى

 السالفة م .ق من 723 المادة نص في جاء ما وهذا الأهلية، ناقص الشركاء أحد كان إذا ما

 .الذكر

 أثناء الأهلية ناقص حكم في يعتبره الأسرة قانون أن مع الغائب، أغفلت المادة هذه أن غير

 ءات،راالإج هذه ذكر دون القانون يفرضها التي ءاتراالإج عاةرام أوجبت أنها كما قانونا، تمثيله

 قضائية؟ القسمة تكون أن المقصود هل ذكر ودون

 منقولة فهي صعب، فهمها جعل مما عام بأسلوب جاءت ج. م .ق من 723 المادة صياغة إن

 العامة، الولاية قانون هو الحالات هذه مثل في مصر في المطبق والقانون المصري، القانون من

 1 حكمهم في ومن للقصر حماية المتبعة ءاتراالإج فبينت

 على ونص ءات،راالإج هذه من خاليا جاء ئريزاالج الأسرة قانون فإن هذا خلاف على

 الإذن على الحصول وهو المقدم، أو الوصي، أو الولي، :القانون يفرضها التي ءاتراالإج

 أ.ق من 88 للمادة طبقا قسمته، أو العقار ببيع يتعلق تصرف كل في القاضي من المسبق

 هذا وفي والمقدم، الوصي يخص فيما القانون نفس من 100 و 95 والمادتين للوالي، بالنسبة

 رئيس القاضي يستأذن أن الحاضن الوالي على يجب أنه العليا المحكمة قررت فقد الصدد

 .القاصرين بحقوق الخاصة الأموال ورهن وقسمة ببيع المتعلقة التصرفات في المحكمة

 الحالات، هذه مثل في الإذن بمنح المختص القاضي يحدد لم ئريزاالج الأسرة قانون أن غير

 الإتفاقية، القسمة حالة على إسقاطه أو ، ج.أ.قا من 88 المادة لنص تفسير بإعطاء لكن

 باعتبار الإذن، بمنح المخول هو إذ المحكمة، رئيس رقابة إلى تخضع القسمة هذه أن نستخلص

 .الغائب أو الأهلية ناقص مصلحة عاةرام إلى تهدف التي الولائية اختصاصاته ضمن يدخل ذلك

 فإن الغائب، أو الأهلية لناقص القانوني والممثل الشركاء بين القسمة على مبدئي اتفاق حصل إذا

 ضارة غير القسمة كانت فإذا الأمر، عليه ويعرض المحكمة، برئيس يتصل أن الأخير هذا على

 مع يباشر بأن القانوني للممثل مبدئيا المحكمة رئيس يأذن الغائب، أو الأهلية ناقص بمصلحة

 .معتمد عقاري خبير بواسطة قسمة مشروع إعداد الشركاء

                                                           

  21المرجع السابق، ص تيقرين تيزيري، حماني حكيمة، 1
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 عيراي أنه ىرا إذا التقرير على فيصادق المحكمة رئيس إلى يعيده القسمة مشروع إنجاز بعد

 القسمة تقرير غراإف يتم حتى القانوني الممثل لهذا الإذن ويمنح الغائب، أو الأهلية ناقص مصلحة

 .للقانون طبقا الموثق أمام رسمي عقد في

 فإن قاصر الورثة بين وكان الشركاء قسمة حالة في أنه على1 الج.أ.ق من 181 المادة تقر كما

  .قضائي بحكم إلا تتم فلا وبالتالي قضائية، تكون القسمة عملية

  إجراءات القسمة القضائية : الفرع الثاني

 وما،؟الدعوى هذه فراأط هم فمن القسمة، دعوى تسمى دعوى صورة في تتم القضائية القسمة

   القسمة؟ دعوى في بالنظر المختصة القضائية الجهة هي

 :القسمة دعوى في الخصوم - أولا

 هذا الشيوع، في الشركاء باقي على أكثر أو الشيوع في الشركاء أحد من ترفع القسمة دعوى إن

 .ق من 724/1 المادة أقرته ما  اهذ القسمة دعوى رفع يمكنهم آخرين أشخاص يوجد أنه غير ،

  .القانونية المصلحة لديهم كانت2 ج.م

 في عليهم المدعى ويكون القسمة، دعوى رفع له يجوز الشيوع حالة من الخروج يريد شريك كل

 للمدعي جاز البعض دون الشركاء بعض على الدعوى رفعت ما وإذا الشركاء، باقي الحالة هذه

  .الخصومة في يتدخلوا أن لهؤلاء يجوز كما الخصومة، في إدخالهم

 وما3 عليهم حجة يكون لن الصادر الحكم فإن الشيوع، في الشركاء بعض اختصام أغفل إذا

 191 للمادة طبقا الخصومة عن الخارج الغير ضرااعت طريق عن يعترضوا أن إلا هؤلاء على

 .ج. م.إ.ق من يليها وما

 في يختصم لم من الشركاء من يوجد أنه بحجة الحكم نفاذ بعدم يدفعوا أن للخصوم وليس

 في الحكم نفاذ بعدم يتمسكون الذين وحدهم هم الخصومة عن المتخلفين فالشركاء هذهالدعوى،

 4 حقهم

                                                           

  ا والمتمم، المعدل الأسرة، قانون المتضمن 11-  84رقم قانون 1
  29المرجع السابق، ص تيقرين تيزيري، حماني حكيمة، 2
 .ص ن،.س.د لبنان، والنشر، للطباعة العربية النهضة دار الأصلية، العينية الحقوق ،صدة فرج المنعم عبد 3

210  
  913 .ص السابق، المرجع السنهوري، أحمد الرزاق عبد 4
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 المشتري لهذا تكون الشيوع في الشريك صفة فإن لأجنبي، الشائعة حصته الشركاء أحد باع إذا

 صفة المشتري لهذا يكون بالتالي القسمة، تمام قبل الشائعة الحصة ملكية إليه انتقلت قد مادام

 لحصة المشتري فإن راعقا الشائع المال كان إذا أما القسمة، دعوى في عليه المدعى أو المدعي

 .الملكية إليه فتنتقل البيع عقد يشهر حتى شريكا، يصبح لا شائعة

 سائر حق في ينفذ لا ءراالش هذا فإن الشائع، المال من زامفر  جزءا أجنبي اشترى إذا أما

 يصح ولا القسمة، دعوى رفع له يحق لا الشيوع،بالتالي في شريكا يعتبر لا وهو الشركاء،

 هذا المباشرة، الغير الدعوى لقواعد طبقا القسمة دعوى رفع أنه يمكنه غير فيها، اختصامه

  1 للشريك دائنا باعتباره

 القسمة دعوى في بالفصل المختصة القضائية الجهة - ثانيا

 :إلى يؤول القسمة دعوى بنظر الاختصاص فإن ج.م.إ.ق من 2 فقرة 8 المادة حسب

 العقار اختصاصها دائرة في يقع التي للمحكمة يؤول فالاختصاص العقارية المواد في -

 .للقسمة المطلوب

 .الشركاء أحد موطن لمحكمة يؤول فالاختصاص منقولات للقسمة المطلوبة الأموال كانت إذا -

 .أحدهم موطن محكمة في الشركاء تعدد حالة في -

 .الشركة افتتاح مكان لمحكمة يؤول فالاختصاص ثراالمي مواد في -

 بعريضة جميعا الشركاء باقي إعلان ويجب بالحضور، الشركاء باقي يكلف الدعوى رفع عند

  2 القانون نفس من 20 الى 12 من المواد لأحكام وفقا تكون التي الدعوى، افتتاح

 الحكم أن يعني فهذا القانون لنص طبقا المختصة المحكمة أمام بالحضور أحدهم يكلف لم إذا

  .عليهم حجة يكون لا الدعوى في الصادر

  طرق القسمة :ثالثا 

 نص ما وفق الشائع المال بقسمة يقوم فإنه القاضي، ؤهاراإج يتولى القضائية القسمة باعتبار

 بنصيبه شريك كل فيختص عينا القسمة فتكون ، 3728 إلى 724 المواد في ج.م.ق عليه

                                                           

  210 .ص السابق، المرجع صدة، فرج المنعم عبد 1
 الإجراءات قانون يتضمن 2008 سنة فبراير 25 الموافق 1429 عام صفر 18 في المؤرخ 09-08رقم قانون 2

  23/04/2008في المؤرخ 21 عدد رسمية جريدة المدنية والإدارية،
 31المرجع السابق، ص تيقرين تيزيري، حماني حكيمة، 3
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 تحدث أن القسمة هذه شأن من كان أو العينية، القسمة يقبل لا الشائع المال كان وإذا المفرز،

 . التصفية بطريق حينئذ القسمة فتكون المال، هذا قسمة في كبير نقص

 وفقا تتم وهي الشائع، المال قسمة في الأصل هي العينية القسمة إن:العينية القسمة  .1

 .ئريزاالج المشرع لنا حددها لوسائل

 تعين": الثانية فقرتها في ج م ق من 724 المادة تنص :عينية تكون ان القسمة في الأصل

 المال كان إذا حصصا وقسمته الشائع المال لتقويم أكثر أو راخبي لذلك وجها تراإن المحكمة

 ."قيمته في كبير نقص يلحقه أن دون عينا القسمة يقبل

 كل يختص وحينها عينية تكون أن هو القسمة في الأصل أن نستنتج المادة نص خلال من

 ما هذا ممكنة، مادامت بها التمسك فراللأط فيمكن وبالتالي الشائع، المال من زامفر  بجزء شريك

 أن حيث لكن" :27/09/2002بتاريخ الصادر 201854 رقم رهاراق في العليا المحكمة أكدته

 عنها ينجر أو مسجلة القسمة تكون أن العلني دزابالم العقار لبيع ج تشترط.م.ق 728 المادة

 .قسمته دراالم المال قيمة في كبير انخفاض

 إلى يؤدي لا قسمته وأن المنجزة، الخبرة بينت كما للقسمة قابل المشترك العقار أن وحيث

  1 "...قيمته انخفاض

 إذا خاصة ،راخبي يعين أن ذلك في وله الشائع، المال قسمة بنفسه يتولى الذي هو القاضي إن

 العدالة، تحقيق إلى بذلك فتهدف المجال هذا في راكبي رادو  وللخبرة ،راعقا قسمته دراالم المال كان

  .الخصوم جميع إرضاء وبالتالي القسمة في المساواة مبدأ وفرض

 فيقرر الشائع، المال بقسمة القاضي قبل من المعين الخبير يقوم :العينية القسمة وسائل -

 يعمد فإنه حصص إلى قسمته تعذرت وإذا نصيب أصغر أساس على وذلك شريك كل حصة

  .الشائع المال في حصته تعادل شريك لكل مفرزة حصة تحديد إلى مباشرة

 

 :نصيب أصغر أساس على القسمة -أ

 كل نصيب ويقيم كلية، بصفة الشائع المال بتقييم الأخير هذا يقوم للخبير، القاضي تعيين بعد

                                                           

  274 .ص العقارية، بالغرفة خاص عدد القضائية، المجلة 27/09/2002في المؤرخ 201854 رقم القرار 1
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 المادة تضمنته ما حسب للشركاء، نصيب أصغر أساس على المال بقسمة ويقوم شريك

  من القانون المدني الجزائري 725/1

 بها، يقوم أن يجب التي المهمة تحديد ويتم وواضحة، دقيقة بصفة ءراوالخب الخبير تعيين يكون

  1صحيحا تبليغا فراللأط مبلغ الموضوع في الفصل قبل فيها الصادر الحكم يكون والتي

 رامحض ويحرر ،2 ج.م.إ.ق من بعدها وما 43 المواد لتدابير وفقا خبرته أعمال في الخبير يشرع

   .الحاجة عند إليه للرجوع انتدبته التي القضائية الجهة ضبط كتابة لدى يودعه بذلك

 وفي3 واحد تقرير في خبرتهم وبيان سوية، الخبرة بأعمال القيام عليهم وجب ءراالخب تعدد وإذا

 الآخر، البعض دون الشيوع حالة من التخلص يريدون الذين الشركاء بعض كان إذا ما حالة

 على المنفعة تفويت عدم ذلك في عيراوي حصص، إلى ويقسمه نصيبهم، للأولين الخبير يفرز

 وتفرز الأرض تمسح راعقا الشائع المال كان فإذا الشائع، المال تقسيم حين الشركاء أحد

 تزاالمي وجميع والجودة الموقع أيضا فيها عيراي أن على نصيب، أصغر أساس على للحصص

 حقوق من وغيرها والشرب الطريق بحق حصة كل تستقل أن الإمكان قدر عيراوي الأخرى،

 فيقسم والسدس، والثلث، النصف، هي الشركاء أنصباء تكون أن نصيب أصغر ومثال الارتفاق،

 4 أسداسا المال

 726 المادة تضمنته ما هذا المتقاسمين، الشركاء أحد ينازع أن يحدث قد الحصص تكوين عند

 في الفصل قبل وهذا الشركاء، بين تقع التي المنازعات في تفصل إذن فالمحكمة ،5 ج.م.ق من

  :من كل في تتمثل المنازعات وهذه القسمة، دعوى

 التشكيك أو للمعدلات، بالتقويم متعلقة عادة تكون الحصص، بتكوين المتعلقة المنازعات -1

 .الحصص مدى تساوي في

 الشائعة، لحصته شريك ملكية في كتشكيك للحصص، بتكوين تتعلق لا التي المنازعات -2

 .الشركاء أحد حصة مقدار في عزاكالن الشركاء بين منازعات من حول ذلك يقوم وما

                                                           

 105 .ص السابق، المرجع أحمد، خالدي 1
  المتضمن قانون الإجراءات المدنية والادارية 09-08رقم قانون 2
  925 .ص السابق، المرجع السنهوري، أحمدالرزاق عبد 3
  213 .ص السابق، المرجع صدة، فرج المنعم عبد 4
  المتضمن القانون المدني  58 -75الأمر رقم  5
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 كل وعلى فيها،1 للاستئناف قابل حكم بموجب المنازعات من النوعين هادين في المحكمة تفصل

 .نهائية صيرورتها حين إلى القسمة عملية إتمام إرجاء يتم الأحكام هذه استأنفت متى

 بتحريك التعجيل يهمه من يقوم الشركاء، بين فيما أثيرت التي المنازعات في نهائيا يفصل عندما

 .المنازعات في نهائيا يفصل حتى أوقفتها، قد المحكمة كانت أن بعد جديد من القسمة دعوى

 المفرز، نصيبه شريك كل بإعطاء حكما المحكمة تصدر نهائيا، المنازعات كل في الفصل بعد

 الحصص تكوين عند أنه هو الاخيرة هده ءرااج من والغرض ،2 القرعة عملية ءراإج بعد وهذا

 الشركاء ليطمئن القرعة بطريق توزيعها فإن وبالتالي معروف، غير شريك كل نصيب يكون

 ثلاثة الشركاء وكان (8 ) ثمانية الحصص أن ونفترض مثلا متساوية فرصهم أن إلى المتقاسمون

 حصص، أربع الثالث والشريك حصص، ثلاث وللآخر واحدة، حصة الواحد للشريك فكان ،(3 )

 الحصص ورقمت ،(8 ) ثمانية إلى (1 ) الواحد من مرقمة قراأو  (8 ) ثمانية القرعة في وضمت

 ثلاث الثاني ريك الش ويختار واحدة، ورقة الأول الشريك يختار ثم كذلك، الوجه هذا على

 أوقعت التي الحصص أو الحصة شريك كل فيستحق ورقات، بعرا الثالث الشريك ويختار ورقات،

 محضر في ذلك المحكمة تثبت القرعة، ءراوإج الحصص تكوين بعد 3 نصيبه في رقمها القرعة

 العليا للمحكمة رراق في جاء ما ،و هذا4مفرزا نصيبه شريك كل بإعطاء حكم وتصدر تحرره،

  .554849 رقم تحت 26/10/1986في المؤرخ

 قد العقارية الغرفة أن إلا ج،. م .ق من 727 المادة تطبيق حول اجتهادا العليا للمحكمة إن

 للقيام القرعة عملية يجري لم الخبير لأن فيه المطعون رراالق نقض وقررت الاجتهاد، ذلك خالفت

 .م .ق من 727 المادة لنص بذلك خرقا بالقسمة

                                                           

  121 .ص السابق، المرجع أحمد، خالدي 1
 محضرها في ذلك وتثبت المحكمة الاقتراع، بطريقة القسمة تجري" :القانون المدني الجزائري من 727 المادة 2

  ."المفرز نصيبه شريك كل بإعطاء حكما وتصدر
  925 .ص السابق، المرجع السنهوري، أحمد قاالرز  عبد 3
 110 .ص السابق، المرجع أحمد، خالدي 4
 ومن لديهم، المستأنف الحكم بإلغائهم المجلس قضاة إن الحال، قضية في الثابت، كان ولما" :جاء فيه مما 5

 جديد القضاء ومن لديهم، المستأنف الحكم بإلغائهم المجلس قضاة إن الحال، قضية بالمصادقة جديد القضاء

 فعلوا كما يكون بقضائهم الاقتراع طريق عن القسمة بوقوع محضر تحرير دون الخبير تقرير على بالمصادقة

  25 .ص ، 01 العدد ، 1991 سنة القضائية، المجلة ."القانون خرقوا
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 فادحة مخالفة يشكل رراالق هذا في العقارية الغرفة إليه ذهبت ما بأن القول يتعين ذلك على تعليقا

 وإنما القرعة، ءرابإج يقوم أن له يحق لا المنتدب الخبير أن ذلك ج،.م.ق من 727 المادة لأحكام

 القرعة، ءرابإج المختصة هي القضائية الجهة وأن يهراإبداء إلى فيه ينهي راتقري يحرر أن عليه

 طالما سديد غير الاجتهاد هذا يعتبر وبذلك أعلاه، المذكور القانوني للنص طبقا بذلك وتحريرها

 كهرااستد يتعين لذلك الخبير، إلى المحكمة سلطة وأسند وواضحا صريحا قانونيا نصا خالف أنه

 1. للقانون السليم التطبيق على حفاظا

 التجنيب بطريقة القسمة - ب

 حالة في هذا لكن حصته، يعادل شريك لكل زامفر  جزءا تعيين إلى الخبير يعمد أن هو التجنيب

 من الإنقاص إلى يؤدي أو نصيب، أصغر على حصص إلى الشائع المال قسمة تعذرت إذا ما

 تكون أن على جميعا اتفقوا الشركاء لكن القسمة، هذه تتعذر لم إذا ما حالة في وكذا قيمته،

 2 التجنيب بطريقة القسمة

 قسمة تعذر المحكمة ترى أن يكفي إذ عليه، يوافقوا لم ولو الشركاء، لجميع ملزم التجنيب إن

 شخصين يملك أن القسمة هذه عن وكمثال ،3 الخبير تقرير على بناء حصص إلى الشائع المال

 يملك حين في الثلثين، نسبة الأول الشريك يملك حيث شقتين، من مؤلفا طابقا الشيوع على

 أن حين في دينار، ألف أربعين الأولى الشقة قيمة وكانت الطابق، من الثلث نسبة الثاني الشريك

 الطابق ثلثي يملك الذي للشريك يفرز أن للخبير جاز دينار، ألف عشرين هي الثانية الشقة قيمة

  .4الثانية الشقة له فيفرز الثلث يملك الذي الشريك الأولى،أما الشقة الشائع

 كاملا، نصيبه الشركاء أحد إعطاء من المحكمة تتمكن لم ادا ما حالة في أنه إلى الإشارة تجدر

 صاحب إلى الكبرى الحصة صاحب يدفعه بمبلغ عينا الناقصة الحصة إكمال استثناء تقرر فإنها

 5 بالمعدل النقود من المبلغ هذا سمي لذلك الحصتان، تتعادل حتى الصغرى الحصة

                                                           

 323 .ص ، 02 العدد ، 2004 لسنة القضائية المجلة 17/07/2002في المؤرخ القرار 1
  447 .ص السابق، المرجع الضويني، الرحمان عبد محمد 2
  922 .ص السابق، المرجع السنهوري، أحمدالرزاق عبد 3
 عمان، والتوزيع، للنشر الثقافة دار مكتبة المدني، القانون في ذاته في الملكية حق سوار، الدين محمد وحيد 4

 102، ص 1997
 بمعدل عوض عينا حقه الشركاء كامل أحد يأخذ أن تعذر وإذا" :"نت القانون المدني  725/02 المادة تنص 5

  ."نصيبه من نقص عما
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 ما هذا عينية، حصة على المتقاسمين كل يحصل أن المعدل بطريقة القسمة لتطبيق يشترط

 الثامنة فقرتها في م .ق من 725 المادة فإن أخرى جهة من أنه حيث" :العليا المحكمة أكدته

 نقص عما بمعدل عوض عينا، نصيبه كامل الشركاء أحد يأخذ أن تعذر إذا انه على :تنص

 دون كليه نقدا نصيبهما الشركاء من اثنين منحوا الموضوع قضاة إن والحال ...نصيبه من

 تطبيق في واخطؤوا آنفا المذكورة المادة نص بذلك فخالفوا عينا، ناقص نصيب على الحصول

  1 "للنقض رهمراق يعرض الذي الأمر القانون

 التصفية قسمة -  .2

 سلوك تعذر عند إلا إليها اللجوء تتم لا القسمة، ءرالإج احتياطيا طريقا إلا ليست التصفية قسمة

 .العينية القسمة وهو الأصلي الطريق

 :التصفية قسمة إلى اللجوء حالات

 إليها اللجوء يتم فإنه العينية، القسمة لصورة احتياطية صورة إلا هي ما التصفية قسمة أن بما

 2 المال قيمة في جسيم انخفاض عنها يترتب أو مستحيلة، العينية القسمة تكون حينما

إذا  خاصة بالخبرة تستعين أن ولها عدمها، من القسمة استحالة مدى تقدر التي هي والمحكمة

 الصادر 33797 رقم العليا المحكمة رراق نجد الصدد هذا وفي ،راعقا المشاع كان

  15/11/19843في

 قسمته يمكن أو مصنعا، أو سيارة، تكون كأن عينا قسمته يمكن لا الشائع المال أن تبين فإذا

 من متكونة رادا تقسم كأن مستحيلا، به الانتفاع تجعل أو قيمته، في كبير نقص بإحداث ولكن

 وبذلك التصفية، بطريقة القسمة تكون بأن تقضي المحكمة فإن عينا، عشر اثني إلى غرفتين

                                                           

  28 .ص الثاني، العدد ، 1998 لسنة القضائية المجلة 25/03/1998في  المؤرخ 151301 القرار رقم 1
 في كبير نقص أحداث شأنها كان من أو عينا، القسمة تعذرت إذا" :"من القانون المدني 728 المادة تنص 2

 ا الم وتقتصر الإجراءات المدنية، قانون في المبنية بالطريقة زد ا بالم المال هذا بيع قسمته، المراد المال قيمة

  ."بالإجماع هذا طلبوا إذا وحدهم الشركاء على زيدة
 الأطراف بصرفهم الاستئناف قضاة فإن للقسمة قابلة غير زع ا الن محل الدار أن يثبت لم دام ما أنه" 3

 كما يزعمه القسمة يقبل لا العقار أن الخبرة طريق عن ليبينوا الابتدائية المحكمة أمام جديد من للتقاضي

 71 .ص الثالث، العدد ، 1989 لسنة القضائية المجلة "بهّ  قضوا فيما صواب على كانوا الطاعنون
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 قسمة التجاري، المحل عناصر تكوين في يدخل الذي العملاء عنصر قسمة باستحالة قضي

 1 قيمته من التخفيض دون عينية

 المال لبيع ءاتراإج تتضمن لم بعدها وما 386 المادة لاسيما ج م إ ق أن بالذكر الجدير

 المتعلقة للقواعد طبقا يدةزابالم فيباع ،راعقا المال كان إذا إلا قسمته، إمكان لعدم المشاع

 .الدائنين طلب على بناءا العقار، بيع ءاترابإج

 ببيع الخاصة ءاتراالإج إتباع قسمته إمكان لعدم بيعه في فيتعين منقولا الشائع المال كان إذا أما

 مع ءاتراالإج هذه من يتفق لا ما عدا فيما وذلك المدين، لدى عليها للحجز يوقع التي المنقولات

 2 البيع من المقصود الغرض

 :التصفية قسمة في خاصة حالات

 كان سواء يدة،زاللم يتقدم أن شخص لأي يجوز فإنه العلنية، يدةزاللم الشائع المال عرض ما إذا

 الشركاء على يدةزاالم تقتصر أن أجاز ئريزاالج المشرع أن غير الغير، من أو الشيوع، في شريكا

 م .ق من 728 المادة كرسته ما وهذا بالإجماع، هذا طلبوا إذا

 :الشركاء أحد على دزاالم رسوا -أ

 أجانب، أو الشيوع، على مالكين كانوا سواء للجميع مفتوحة تكون أن يدة،زاالم في الأصل إن

 كل إجماع حالة في وهذا فقط، الشركاء على مقتصرة تكون أن أجاز قد ئريزاالج المشرع أن غير

  3.ذلك على الشركاء

 نائبه على يجب إذ الأهلية ناقص مصلحة عاةرام يجب فإنه التصفية، قسمة إلى اللجوء تم إذا

 وهذا فقط، الشركاء على يدةزاالم قصر على يوافق أن قبل المحكمة إذن على الحصول الشرعي

 .بخس وبثمن أحدهم على دزاالم إرساء على تواطئهم من خشية

                                                           

 .ص ، 01 العدد ، 1989 لسنة القضائية المجلة 06/10/1984في المؤرخ 33120 رقم العليا المحكمة قرار 1
153  

  334 .ص ، 1996 مصر، الإسكندرية، المعارف منشأة ،القسمة دعوى المنجى، محمد 2
 أن - ثبت ولما" :فيه جاء مما 26/10/1995في المؤرخ 94089 رقم قرارها في العليا المحكمة أكدته ما هذا 3

 أطراف جميع اتفاق يؤكد عدم فإنه الورثة، بين العقارية الأملاك بيع صراحة عارض - سابقا عليه المستأنف

 قد فقط المتنازعين بين الورثة التركة يبيع القاضي فإن لذلك الإجماع يحصل لم وبالتالي ذلك على زع ا الن

 مجلس عن القرارات أحدث ضوء في العقاري، القضاء عمر، باشا حمدي "نقضه ويتعين القانون تطبيق أساء
  108 .ص ، 2005 زئر، ا الج هومة للنشر، دار ،8 طبعة العليا، للمحكمة الدولة
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 حالة في أنه كما التصفية، طريق عن قسمة البيع أعتبر الشركاء أحد على دزاالم رسوا حالة وفي

 اأيض هذا كان أحدهم على دزاالم رسا ذلك ومع عليهم يدةزاالم قصر على الشركاء اتفاق عدم

  1القسمة آثار جميع عليها يترتب فإنه الحالتين هاتين كلتا وفي التصفية، بطريق قسمة

 :أجنبي على دزاالم رسو - ب

 اتفاقهم عدم حالة في أو ذلك، على أحدهم معارضة حالة في سواء الشركاء إجماع تعذر إذا

 العلنية يدةزاللم المشاع المال بعرض تأمر المحكمة فإن فقط، بينهم يدةزاالم اقتصار على أصلا

 الشركاء علاقة في بيعا اعتبر أجنبي على دزاالم رسى ما فإذا وعليه الأجانب، على المفتوحة

 في عليها المنصوص الاستحقاق بضمان الخاصة الأحكام نطبق بالتالي د،زاالم عليه سيرابال

 دزاالم رسوا فإن لدائنيهم وبالنسبة بينهم فيما الشركاء علاقة في أما 2 ج.م. ق من 372 المادة

 الحكم على فيترتب دزاالم من المتحصل الثمن لقسمة تمهيديا ءاراإج إلا ليس الأجنبي على

  .ةالقسم آثار كافة الثمن بتقسيم الصادر

  .آثار القسمة: المطلب الثاني

 متقاسم لكل الشائع المال من محدد جزء زراإف وبالتالى الشيوع، حالة إنهاء هي القسمة وظيفة إن

  له خالصة ملكية فيتملكه

 للقسمة الكاشف الأثر: الفرع الأول

 شريك لكل يصبح به إذ القسمة، ءراو  من المتقاسمون إليه يرمي الذي الهدف هو زراالإف إن

 . بحقه دراالإنف سبيل على الشائع الشيء من مفرز جزء متقاسم
                                                           

 المحل أن حيث" :فيه جاء مما 33120 رقم تحت 06/10/1984بتاريخ العليا للمحكمة قرار في جاء ما هذا 1

 من قابل غير بالمحل الارتباط أشد المرتبط الزبائن في المتمثل فيه الأساسي وللغرض لطبيعته، نظرا التجاري

 ألا أيضا ويمكن الطرفين، مصالح لضمان العلني زد ا بالم بيعه إلا بالتالي حل لا وأنه للقسمة العملية الناحية

 قسمة الرسو هذا يعتبر أحد الشركاء، على زد ا الم رسو ولكن فيهم، زد ا الم ينحصر أن على الشركاء يتفق

  153 .ص ، 01 عدد 1989 لسنة قضائية مجلة "التصفية بطريق
 البائع على كان المبيع، دعوى استحقاق المشتري على رفعت إذا" :"من القانون المدني 372 المادةتنص  2

 يحلفيها أن أو المشتري جانب إلى الخصومة في يتدخل أن المدنية الإجراءات لقانون ووفقا الأحوال حسب

 الحكم أن أثبت إذا إلا الضمان، عليه وجب الخصام، في يتدخل ولم المناسب الوقت في البائع اعلم إذا محله

 البائع المشتري يخبر لم فإذا.المشتري من صادر جسيم خطأ أو تدليس نتيجة كان الدعوى في الصادر

 الرجوع حق يفقد فإنه به، المقضي الشيء قوة حاز حكم عليه وصدر المناسب الوقت في الاستحقاق بدعوى

  ."الاستحقاق دعوى رفض الى يؤدي كان الدعوى في التدخل أن البائع أثبت بالضمان إذا
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 ذات أنها على يفها يك من فهناك ذلك، حول فقهي جدل ثار فقد زراالإف عملية تكييف عن أما

 من، خالصا به اختص الذي الجزء على متقاسم كل حصول يضمن ذلك أن إذ فقط كاشف أثر

 للقسمة الكاشفة غيره تصرفات1 شريك كل أن حيث ناقل أثر ذات أنها على يكيفونها وآخرون

 مبادلة أساس على تقوم فالقسمة ذلك على الشائع، المال في حصته بقدر يملك عندهم فقط

 راوأخي أيضا، للملكية ناقلة المنظور بهذا القسمة كانت للملكية، ناقلة المبادلة كانت ،ولما الشركاء

  2 من هناك

 منهما لكل الشيوع في إثنان يملكها أرضا أن لو كما وناقل كاشف للقسمة المزدوج بالأثر يقول

 فإذا .منهما كل ملكية عليها حمزاتت ريكين، لش ملكا كانت القسمة، قبل الأرض فهذه.النصف

 لأحد مملوكا يصبح النصيب هذا فإن منهما، كل نصيب وفرزنا بينهما، الارض قسمنا نحن

  ناقل؟ أو كاشف، أثر القسمة طريق عن زراللإف يكون فهل .الأخر الشريك ون د وحده الشريكين

 القسمة قبل الثابتة ملكيته المفرز النصيب هذا صار الأرض، في نصيبه افرز عندما الشريك إن

 بذلك له فخلصت الأخر، النصف في القسمة قبل ثابتة شريكه ملكية اليه ونقل .النصف في

 نصف في 3كاشف أثر للقسمة يكون ثم ومن .المفرز النصيب جميع في الكاملة الملكية

  4وناقل  كاشف مزدوج أثر بطبيعتها للقسمة ويكون الأخر النصف في ناقل وأثر النصيب،

  

 الكاشف الأثر تطبيق نطاق: أولا

 في الأثر هذا يكون الذين الأشخاص نبين أن يجب للقسمة، الكاشف الأثر نطاق لتحديد

 . عليها يترتب التى والتصرفات عليها، ينطبق التى والأموال مواجهتهم،

                                                           

  183 .ص السابق، المرجع الجمال، محمد مصطفي 1
  948عبد الرزاق السنهوري، المرجع السابق، ص  2
 تكون أن ويشترط في، تملك أن مند إليه ألت التي للحصة مالكا يعد المتقاسم أن للقسمة الكاشف بالأثر يقصد 3

 القسمة وقت من لا الشيوع  تملك كمن القسمة، إجراء وقت ثابتة الملكية
 وإنما إلى الشريك، جديدا حقا تنقل لا المفهوم بهذا فالقسمة المورث، وفاة يوم من لحصته مالكا فيعتبر بالميراث،

 للحصة مالكا المتقاسم يعتبر '' : بقولها  .م.ق من 730 المادة أقرته ما هذا قبل، من له ثابت حق عن تكشف

 ''.الاخرى الحصص لباقي على الإطلاق مالكا يكن لم وأن الشيوع، في مالكا أصبح أن منذ إليه ألت التي
 44المرجع السابق، ص تيقرين تيزيري، حماني حكيمة،

  158.ص السابق، المرجع سوار، الدين وحيد محمد 4
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 وذلك للقسمة، الكاشف بالأثر المرتهن الدائن وعلى المتقاسم على فيحتج الأشخاص إلى فبالنسبة

 لم العقار أن تبين ثم سنوات، خمس لمدة عقار في نصيبه نية بحسن حاز الذي للمتقاسم بالنسبة

 الكاشف بالأثر يحتج أو القسمة إلى يستند أن المتقاسم لهذا يحق فلا للمتقاسمين، مملوكا يكن

 كذلك يحتج بالتقادم، النصيب هذا تملك يخوله صحيحا سندا تعتبر الأخيرة هذه باعتبار لها،

 إلى الشائع المال من مفرز جزء أو شائعة حصة الشيوع في الشركاء أحد رهن إذا الغير على

 .الغير من أجنبي

 القسمة، عند نصيبه في منه جزء أو المال هذا وقع الذي الشريك حق في الرهن هذا يسري لا

 الغير أو المرتهن الدائن أن هذا ومعني هن،راال للشريك خلفا ليس الشريك هذا أن أساس على

 القسمة، بعد رهنه الذي المفرز الجزء إلى الرهن ينقل أي للقسمة، الكاشف الأثر عليه يسري

 للأموال بالنسبة الآخرون الشركاء رتبه حق أي من خاليا المفرز نصيبه للمقاسم يخلص وبالتالي

 القسمة ترد أن طبيعيا كان ثم ومن الشركاء بين المال كل شيوع هو القسمة سبب أن فباعتبار

 سواء القسمة، أفرزتها التي الأموال كافة على الكاشف الأثر ينطبق فإذن الشائع، المال كل على

 للمؤلف المالي كالحق مادية غير أشياء على ترد حقوق أو منقولات، أو تراعقا الأموال كانت

 عليه يترتب الشيوع حالة ينهي أن شأنه من تصرف كل فإن للتصرفات بالنسبة أما مصنفه على

 رسو فإن الشركاء، أحد على التصفية قسمة في دزاالم رسى فإذا للقسمة، الكاشف الأثر هذا

 سيراال أن بمعني الكاشف الأثر عليها يترتب وبالتالي التصفية، طريق عن قسمة يعتبر دزاالم

  1عالشيو  وقت تملك قد دزاالم عليه

 الكاشف الأثر نتائجثانيا 

 : نتائج عدة المتقاسم لحق كاشفة باعتبارها القسمة على يترتب

 وعلى الشيوع، بدء مند وملكه خالصة كانت أنها تعد المتقاسم إلى ألت التي الحصة أن - أولا

 تسقط وبالتالي الشيوع، أثناء الحصة هذه على رتبها قد المتقاسم يكون التي الحقوق تستقر ذلك

 المال من مفرز جزء على منصبا التصرف كان إذا الفترة، هذه في عليها غيره رتبها التي تلك

 وقت من إليه المتصرف حق انتقل المتصرف، نصيب في القسمة عند الجزء هذا يقع ولم الشائع،

 التصرف إبطال حق إعطاء مع القسمة، بطريق المتصرف إلى أل الذي الجزء إلى التصرف

                                                           

  157ص ، السابق المرجع أحمد، خالدي 1



êÞ^nÖ]<Ø’ËÖ]<VÄñ^�Ö]<…^ÏÃÖ]<‡†Ê 

52 

 

 وهذا مفرزة، فيها المتصرف العين يملك لا المتصرف أن يجهل كان إليه، إذا للمتصرف بالنسبة

  .دني من القانون الم 714/02المادة لنص وفقا

 لأن ج، م ق من 828 المادة لنص وفقا العشري بالتقادم صحيحا سببا القسمة تصلح لا - ثانيا

 .الملكية لحق كاشفة تكون التي القسمة عكس على للملكية ناقل الصحيح السبب

 خلال سنة وى الدع المغبون المتقاسم رفع إذا الفاحش، للغبن الإتفاقية القسمة نقض يجوز -ثالثا

 مفرز متقاسم جزء كل يأخد أن يجب ج وعليه.م.ق من 732 المادة لنص وفقا وهذا 1القسمة من

 .عادلة القسمة تكون وبالتالي الشائعة، لحصته معادل

 هو سنده يكون وإنما إليه، أل الذي المفرز للجزء المتقاسم ملكية سند ليست القسمة إن -ربعا ا

 التصرفات وكل الآخرين، للمتقاسمين خلفا يعتبر لا والمتقاسم الشائعة، للملكية الأصلي السند

 القسمة حصول بعد نافدة غير تكون الشيوع، أثناء منفردا هاراأج قد الشركاء أحد يكون التي

 نصيب في فيه المتصرف المفرز الجزء2 على يقتصر للقسمة الكاشف الأثر أن إذ ذلك، ووقوع

 المتصرف المفرز الجزء نصيبه في وقع الذي الشريك حق في التصرف نفاذ مجرد أخر شريك

 صادر أنه أساس على للإبطال قابلا إعتباره إلى تؤدي لا ولكن للمتصرف، خلفا ليس لأنه فيه

 نطاق في ذلك كان وإن كله، للشيء مالكا التصرف وقت كان المتصرف أن إذ مالك، غير من

  . له المحددة النسبة

 الجزء الى إنتقالها مع القسمة، قبل المتصرف الشريك هاراأج التي التصرفات تستقر بالتالي

 لا كان إذا إبطالها، طلب في إليه للمتصرف الحق إعطاء مع القسمة، بعد إليه أل الذي المفرز

من  714/02المادة لنص وفقا وهذا مفرزة، فيها المتصرف العين يملك لا المتصرف بأن يعلم

 للشهر، حاجة دون فراالأط أو المتقاسمين، بين أثارها تنتج الكاشفة القانون المدني فالتصرفات

 وذلك الغير، على بها الإحتجاج في ضروري الشهر أي الغير، على إلا الأخير بهذا يحتج ولا

  3. جديد من القسمة إعادة وتجنبه المتقاسمين مصالح لحماية

  الاثر الرجعي للقسمة : الفرع الثاني

                                                           

  165 .ص السابق، المرجع السوار، وحيد محمد 1
  185 .ص السابق، المرجع الجمال، محمد مصطفي 2
  47المرجع السابق، ص تيقرين تيزيري، حماني حكيمة، 3
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 ثاني مبدأ أقرت فقد ج.م.ق من 730 المادة أقرته الذي للقسمة الكاشف المبدأ إلى إضافة

 سواه وقت أي في يملك لم أنه يعتبر المفرز الجزء عن نصيبه خرج الذي الشريك أن في والمتمثل

 إعتبرها لأنه رجعي أثر للقسمة أن يقرر أن دراأ المشرع أن يتضح ذلك ومن آخر، نصيب أي

 الذي الوقت إلى المفرز لنصيبه الشريك بملكية ترجع أنها أي له، منشأة أو ناقلة ولا للحق، مفرزة

  .القسمة فيه تمت الذي الوقت عند تقف ولا الشيوع، فيه بدأ

  الرجعي الأثر تطبيق نطاق: أولا

 فيعتبر رجعي، أثر لها قضائية قسمة أو عقد كانت سواء للحق كاشفة أو مقررة القسمة إن

 بقية في غيرها يتملك لم وأنه الشيوع، في تملك أن منذ إليه ألت التي للحصة مالكا المتقاسم

 الشائع المال على الشركاء من غيره يرتبها التي الحقوق من للمتقاسم حماية وذلك الحصص،

 رامطه القسمة في له خصص الذي المفرز نصيبه متقاسم لكل يخلص بحيث الشيوع، قيام أثناء

 . الحقوق هذه من

 الاخرين شركائه تصرفات من المتقاسم حماية نطاق في للقسمة الرجعي الأثر إعمال قصر يجب

 لا التي الحالات جميع من ستبعاده وإ  منها، رامطه زامفر  نصيبه يخلص بحيث الشيوع، أثناء

 جميع حصص كانت إذا للقسمة الرجعي الأثر ويسري ، المتقاسم بحماية متعلقا فيها الأمر يكون

 الطويلة المدة أحدها على اليد وضع يعتبر إذ بالتقادم، ملكيتها اكتساب يجوز مما الشركاء

 .الشيوع من بالتالي جهاراوإخ زهاار إف للملكية المكسبة

 إليها يمتد اليد وضع فإن بالتقادم تملكها يجوز لا الشائع المال في حصة وجدت إذا أما

 على تنطوي إذ مفرزة، حصة على اليد وضع ورد ولو حتى الشركاء باقي بحصص لإختلاطها

 لا الحالة هذه في تتم التي القسمة فإن وبالتالي بالتقادم، تملكها يجوز لا التي الحصة من قدر

 التاريخ هذا ومن القسمة ءراإج تاريخ من متقاسم لكل الملكية وتثبت رجعي، أثر لها يكون

 التي الحقوق من المتقاسم حماية هو للقسمة الرجعي الأثر هذا علة أن ذلك التقادم، مدة تحتسب

 1. الشيوع قيام أثناء الشائع المال على الشركاء من غيره يرتبها

 الرجعي، الأثر شأنها فى يستبعد القانون في نص بموجب للغير تترتب التي الحقوق فإن بالتالي

 .بالتقادم الشائع المال من جزء تملك ذلك ومثال

                                                           

 269.السابق،ص المرجع طلبة، أنور 1



êÞ^nÖ]<Ø’ËÖ]<VÄñ^�Ö]<…^ÏÃÖ]<‡†Ê 

54 

 

 منفردا هاراأج قد أحدهم يكون التي التصرفات من القسمة بعد الشركاء حماية هو الواجب إن

 هذا إلى وللوصول حقهم، في نفادها عدم تقرير طريق عن الشائع الشيء من مفرز جزء على

 القسمة، قبل عيني أثر أي عليها يترتب لا التصرفات هذه مثل بأن نسلم أن يكفي الغرض

  1.بعدها الشركاء حق في نافدة غير تعتبر وبالتالي

 الرجعي الأثر نتائج:ثانيا

 تعرف حتى أثرها يوقف مفرز جزء في الشريك تصرفات أن للقسمة، الرجعي الأثر نتائج بين من

 الحقوق من الشائع المال في المتقاسم حماية هو الأثر هذا تقرير من الغرض إذ القسمة، نتيجة

 .الشيوع فترة أثناء المال هذا على المتقاسمين من غيره يرتبها التي

 التسليم يمكن لا شاذة أخرى نتائج إلى يؤدي 2ج.م.ق من 730 المادة نص بظاهر الأخذ أن إلا

 3:وهي القانون لنصوص ومخالفة منطقية غير لأنها بها

 على دهزام رسا ثم الشائع، الشيء الشركاء أحد رهن ما إذا أنه الرجعي الأثر مقتضي إن - أولا

 الذي الثمن على الأفضلية مباشرة المرتهن للدائن يكون فلا التصفية، قسمة في الآخر الشريك

 هذا على أفضلية الدائن هذا لمثل يكون بأن المنطق يقضي بينما هن،راال الشريك به يختص

 نفاد دون يحول الذي الاعتبار وهو كله، بالعقار اختص الذي الشريك تمس لا أنها طالما الثمن

 كثيرة مجالات في بها التسلم يمكن لا التي النتائج بين من ذلك الشيوع، أثناء حقه في الرهن

 ووقف الأصلي، للمالك بالتخصيص الارتفاق حقوق واكتساب الزمان حيث من القوانين كالتنازع

 . وانقضائه التقادم

 الضمان قواعد إعمال عند الشيوع قيام بوقت المقسوم الشيء قيمة تقدير في العبرة إن - ثانيا

 ولهذا المتقاسمين، بين المساواة تحقيق وهو القسمة من الهدف يخالف بذلك والأخذ والغبن،

 731/1المادة لنص وفقا وهذا القسمة، بوقت التقدير في العبرة تكون أن حةراص فالقانون ينص
  من القانون المدني 732/11و 4

                                                           

  48المرجع السابق، ص تيقرين تيزيري، حماني حكيمة، 1
يعتبر المتقاسم مالكا للحصة التي آلت إليه منذ أن أصبح مالكا في الشيوع، وأنه لم يكن :  730المادة  2

 "الأخرى مالكا على الإطلاق لباقي الحصص
  27 .ص السابق، المرجع حسن، كيرة 3
يضمن المتقاسمون بعضهم لبعض ما قد يقع من تعرض أو استحقاق لسبب سابق على : 01/ 731المادة  4

القسمة، ويكون كل منهم ملزما بنسبة حصته أن يعوض المتقاسم المتعرض له أو المنتزع حقه على أن تكون 



êÞ^nÖ]<Ø’ËÖ]<VÄñ^�Ö]<…^ÏÃÖ]<‡†Ê 

55 

 

 القسمة، وقت من فقط ليس له المتقاسمين أحد به إختص الذي الجزء ثمار تكون أن يجب -ثالثا

 الشائع الشيء ثمار تكون بأن يقضيان الشيوع وطبيعة المنطق لكن الشيوع، قيام وقت من وإنما

 هذا الشيوع، في منهم كل حصة بنسبة جميعا الشركاء حق من الشيوع وأثناء القسمة قبل كله

  2.ج.م.ق من 719 المادة لنص طبقا

 وقع الذي الجزء في أنفقت التي المصروفات من يتحلل أن شريك كل باستطاعة يكون أن -ربعا

 .بها تحمله من الشيوع وطبيعة المنطق به يقضي لما خلافا الشيوع، أثناء غيره نصيب في

 قابلا الشيوع أثناء الشائع الشيء في الشركاء جميع من الصادر التصرف يعتبر أن -خامسا

 التصرف هذا باعتبار الشيوع طبيعة تقضي بينما المالك، غير من لصدوره القسمة بعد للإبطال

 لنص وفقا وهذا نتيجتها، كانت أيا القسمة وبعد القسمة قبل الشركاء جميع حق في ونافذا صحيحا

 . ج.م.ق من 2 فقرة 890 المادة

 تمت ثم الشيوع، أثناء الشائع الشيء من مفرز جزء في الشركاء أحد تصرف إذا - سادسا

 كان سواء للإبطال قابلا التصرف أعتبر أخر، شريك نصيب في الجزء هذا فوقع القسمة

 لأنه مفرزة، ملكية فيه المتصرف الشيء يملك لا المتصرف أن ويجهل أ يعلم إليه المتصرف

  .المالك غير من تصرف الحالة هذه في يعتبر

إذا  إلا الإبطال طلب إليه للمتصرف تجيز لا ج.م.ق من 714/02المادة نص أن الواقع لكن

 في الحال عكس على وذلك مفرزة، ملكية فيها المتصرف العين يملك لا المتصرف أن يجهل كان

 المتصرف أن يعلم كان ولو الإبطال، يطلب أن إليه للمتصرف يكون حيث الغير بملك التصرف

  .3مالك غير

                                                                                                                                                                      

القسمة فإذا كان أحد المتقاسمين معسرا، وزع القدر الذي يلزمه على  العبرة في تقدير الشيء بقيمته وقت

 ..:مستحق الضمان وجميع المتقاسمين غير المعسرين
يجوز نقض القسمة الحاصلة بالتراضي إذا أثبت أحد المتقاسمين أنه لحقه منها غبن يزيد : 1/ 732المادة  1

 .الشيء وقت القسمةعلى الخمس، على أن تكون العبرة في التقدير بقيمة 

  ..."ويجب أن ترفع الدعوى خلال السنة التالية للقسمة
يتحمل جميع الشركاء، كل بقدر حصته نفقات إدارة المال الشائع، وحفظه، والضرائب :  719المادة  2

المفروضة عليه، وسائر التكاليف الناتجة عن الشيوع أو المقررة على المال، كل ذلك ما لم يوجد نص يقضي 

  .ير ذلكبغ
  184ص السابق، المرجع جمال، مصطفي محمد 3
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 موقف المشرع أن الذكر ج السالفة.م.ق من الأخرى والنصوص 730 المادة نص من نستخلص

 : ضينراافت عن يخرج لا واضح غير ئريزاالج

 الرجعي والأثر الكاشف الأثر بين دفرات من به يأخذ فيما العملي للواقع مسايرة أنه -الأول

المادة  لنص الضيق التفسير يستتبع الذي للواقع مخالف ضراافت إلى عمد قد جعله ما هذا للقسمة

 وهو تقريرها، من الغرض حدود على الأخيرة هذه يقصر إذ للرجعية، المقررة ج.م.ق من 730

 هذا على السابقة شركائه تصرفات من نصيب، من له أفرز فيما متقاسم لكل حماية مجرد

 فالنصوص وبالتالي الغرض، هذا ءراو  فيما رجعي بأثر للقسمة فراالإعت عدم يعني مما النصيب

  1.النظر هذا في مبررة للأثر المخالفة الأخرى

 من يتضح كما منصرفة م.ق من 730 المادة نص في ئريزاالج المشرع إرادة إن - الثاني

 إلا 730 المادة في بالرجعية تعبيره كان وما للقسمة، الرجعي الأثر إنكار إلى الأخرى النصوص

  متقاسم شريك لكل المقسوم المفرز النصيب خلوص من يريده عما التعبير إساءة قبيل من

 قيام من الواقع إنكار إلى حقيقي قصد أي دون السابقة، شركائه بتصرفات يتأثر لا كاملا خلوصا

 استأثرية خالصة ملكية مملوكا الشيوع بدء ومنذ دائما كان النصيب هذا أن وافتراض الشيوع فترة

 . وحده المتقاسم لهذا

 والاصطناع الافتراض علي يعتمد لا لأنه الأفضل هو ئريزاالج المشرع لموقف الثاني التفسير إن

  .فيه تتقيد الذي المشاع الشريك حق طبيعة و ووظيفتها القسمة طبيعة مع المتفق هو ولأنه

 المال في لاشتراكهم نتيجة مماثلة سلطات من الشركاء لباقي لما سلطاته المتفق هو أخيرا و

 رجعية فكرة ئريزاالج المشرع فيها يستبعد التي الأخرى القانونية النصوص من الكثير مع الشائع

 2.القسمة

 شريك لكل المقسوم المفرز النصيب أن يعتبر بل رجعي، أثر للقسمة يكون لا الأساس هذا على

 في مواجهتهم في الاعتداد عدم يقتضي مما القسمة تاريخ من كاملة ملكيته له خلصت قد متقاسم

الأخذ  عدم أن ذلك ويستتبع الشيوع، فترة خلال النصيب هذا في المشاعين الشركاء بقية تصرفات

  3تقريره من الغرض مع تتنافى و مقبولة غير نتائج إلى يؤدي إطلاقه على الرجعي بالأثر

                                                           

  50المرجع السابق، ص تيقرين تيزيري، حماني حكيمة، 1
  956.ص السابق، المرجع السنهوري، أحمدالرزاق عبد 2
  266.السابق،ص المرجع حسن، كيرة 3
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  خلاصة 

 التي بالطريقة الشائع المال يقتسموا أن إجماعهم انعقد إذا للشركاء " :يلي ما 273 المادة تنص
 أن يختارون فقد الرضائية، القسمة بها تتم التي الطريقة اختيار إذن فللشركاء إذن ،"...يرونها
 القسمة هذه تكون وقد الشائع، المال في عينا منهم كل نصيب فيفرزون عينية، القسمة تكون

 الغالب، هو كما قسمة كلية القسمة تكون أن يختارون وقد معدل، بغير تكون أو بمعدل العينية
 المال في منهم كل نصيب ويفرزون الشيوع في المال بعض فيبقون جزئية قسمة تكون أن أو
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 في الباقون ويستمر لأحدهم نصيبا الشائع المال من مفرز جزء تجنب على يتفقون أو الباقي،
 .التجنيب بعد المال من بقي فيما الشيوع

 على ويتفقون عينا، المال قسمة يتعذر كان إذا وخاصة التصفية، بطريقة القسمة ون ر يختا وقد
 إذا بالممارسة البيع ون يختار وقد ثمنه، ويقتسمون دزاالم في بعضه أو له ك الشائع المال بيع

 المال باعوا اذا و اختلفوا، إذا إلا دزابالم البيع على يجبرهم ما هناك فليس ذلك على أجمعوا
 جاز يتفقوا لم واذا ذلك، على أجمعوا إذا فقط بينهم فيما يدةزاالم حصر لهم جاز دزابالم الشائع

 أعتبر الأجنبي على دزاال رسي إذا الأحوال جميع وفي يدة،زاالم في يشاركوا أن عنهم للأجانب

  .تصفية قسمة يعتبر فإنه الشركاء أحد على رسي إذا أما قسمة لا بيعا دزاالم رسوا
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 أهم يعالج نه أ حيث من بالغة أهمية له الموضوع هذا أنّ  إلى نخلص الأخير وفي

 الشيوع حالة من والخروج الشائع المال قسمة كيفية وهي ألا تعقيدا الاجتماعية الحياة مشاكل

 الانتفاع تعطيل من عليه يترتب لما وقت أسرع في منه الانتهاء يحسن مؤقتا وضعا باعتبارها

 القسمة أنواع أحد الرضائية القسمة وتمثل استغلاله كيفية في المشاعين لاختلاف نظرا بالشيء

 .ومشكلاته الشيوع هذا من المخرجة

لما كان الشيوع أمراً غير مرغوب فيه في غالب الأحيان، فإن المشّرع سمح للشّركاء في و 

إدارة المال الشائع الخروج منه متى تحقق إجماعهم، و إذا كان المشرع قد منح حق , هذا الشّيوع

للأغلبية المالكة للأنصبة، فإنه لا يجوز لهذه الأغلبية إجبار الأقلية على البقاء في الشيوع، و 

من ثم كان لهذه الأقلية حق اللجوء إلى القضاء لطلب إجراء القسمة، فالمشرع يحافظ تارة على 

طرقا لاستغلال المال  المال الشائع و تارة يحافظ على حق أصحاب ملكية هذا المال، فوضع

لكن حدد لها , الشائع و استعماله و هو ما يعرف بقسمة المهايأة سواء كانت مكانية أو زمانية

مدة زمنية فجعلها قسمة مؤقتة لا تتجاوز الخمس سنوات، و رتب على بقاء الشركاء في قسمة 

 .الشركاء على خلاف ذلكسنة تحولها إلى قسمة نهائية بقوة القانون ما لم يتفق  15المهايأة مدة 

كذلك أورد المشّرع قيوداً على قسمة العقارات الفلاحية و هذا بهدف حماية الوجهة الفلاحية 

غير أن هذه الحماية لا تجد , و ذلك حين اشترط رخصة لتقسيم الأراضي الفلاحية, للأرض

التجزئة و التقسيم و صداها لدى الجهات القضائية لأن الكثير من هذه الجهات لا تشترط رخص 

لا حتى سندات ملكية الأموال المشاعة، و هو ما يؤدي إلى استحالة تنفيذ أحكام هذه الجهات 

 .القضائية، طالما أن شهرها غير ممكن

فيجب أن تتضمن الأحكام الكاشفة للقسمة جميع البيانات من حيث تحديد ملكية المال 

و تحديد ما آل لكل متقاسم من حيث القيمة و  الشائع قبل القسمة و تحديد معالمه و قيمته،

 .المساحة و الحدود كذلك، و هذا حتى يتسنى شهرها لدى المحافظة العقارية

كذلك من الأجدر أن تكون رخص التجزئة في الأراضي الفلاحية واجبة على الجهات 

لاحية لهذه القضائية، فهذه الرخصة من النظام العام، الهدف منها هو الحفاظ على الوجهة الف

 .الأراضي

كذلك فالقانون يفترض في أن القسمة القضائية قد روعيت فيها كافة الضمانات إلى تحقق 

المساواة بين المتقاسمين، لذا كان على الجهات القضائية أن تتبع الخطوات و الإجراءات التي 
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ضر تثبت يفرضها القانون حتى تكون القسمة منصفة و عادلة، فعلى القضاة أن يحرروا محا

الصيغة التي تم بها إجراء القسمة، سواء كان اتفاقا أو قرعة، و هذا حتى يبينوا مدى عدالة هذه 

 .القسمة

و للقاضي دور هام في قسمة المال الشائع سواء كانت قسمة اتفاقية فيقتصر دوره هنا 

ئية فله دور في مراقبة مدى عدالة هذه القسمة وفق ما يسمح به القانون، و إذا كانت قسمة قضا

 .ايجابي كونه هو الذي يقوم بهذه العملية
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 26- 95بالأمر  والمتمم

المتضمن القانون المدني المعدل  58- 75المعدل والمتمم للأمر  10- 05القانون  .2

  .والمتمم

 2008 سنة فبراير 25 الموافق 1429 عام صفر 18 في المؤرخ 09- 08رقم قانون .3

 المؤرخ 21 عدد رسمية جريدة المدنية والإدارية، الإجراءات قانون يتضمن

  23/04/2008في

  ا��
ب 

 والنشر للدراسات الجامعية المؤسسة الإسلام، في الفقه نظرية الدين، كمال محمد إمام .1

   ، 1998 لبنان، والتوزيع

ترجمة منصور القاضي، المؤسسة العربية  معجم المصطلحات القانونية،جيرار كورنو،  .2

   1998للدراسات والنشر والتوزيع لبنان، الطبعة الأولى، سنة 

 النشر دار اسم دون من ،2 ،ط2 ،ج الملكية ،حق الأصلية العينية ،الحقوق كيره حسن .3

  م 1958 ،

 الدولة مجلس عن القرارات أحدث ضوء في العقاري، القضاء عمر، باشا حمدي .4

   2005 ئر،از جال هومة للنشر، دار ،8 طبعة ،العليا للمحكمة

، دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع حماية الملكية العقارية الخاصةحمدي باشا عمر،  .5

  2004الجزائر، طبعة 

، دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع  المنازعات العقاريحمدي باشا عمر، ليلى زروقي،  .6

  الجزائر، الطبعة الثالثة

 الفكر دار ،الوضعية بالشرائع مقارنة مع الإسلامية الشريعة في الملكية علي، الخفيف .7

  1996 نصر، مدينة العربي

 ديوان نشر الرابع، ،الجزء الجزائري المدني القانون شرح في الوجيز ،قدادة أحمد خليل .8

  2001 المطبوعات الجامعية،

 الحديث، الجامعي المكتب ،فيه والتصرف الشائع المال إدارة ، محمود أحمد خليل .9

   2007 مصر،
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، ومصادرها أحكامها، الأصلية العينية الحقوق في الوجيز– السعود أبو رمضان .10

  مصر  2004 الجديدة، الجامعة دار نشر

، الجزء  الواضح فى شرح القانون المدنى الجزائريالسعدي محمد صبري  ،  .11

  2009الرابع ، دار هومة، الجزائر ، الطبعة الأولى ، 

، مكتبة دار التقافة للنشر و حق الملكية فى ذاتهسوار  محمد وحيد الدين  ،  .12

 1993التوزيع ، عمان ، الطبعة الأولى ، 

 ئر،االجز  هومة، دار العقاري، للتوجيه ئرياالجز  القانوني النظام ،إسماعيل شامة .13

2002   

 مع الملكية ،حق المدني القانون شرح في الوسيط ، السنهوري الرزاق عبد .14

 مصر - القاهرة ، ، العربي التراث احياء دار ، 9 ،ج والاموال للأشياء مفصل شرح

 للطباعة العربية النهضة دار الأصلية، العينية الحقوق ،صدة فرج المنعم عبد .15

  .ن.س.د لبنان، والنشر،

 دار ،الإسلامي الفقه في المشتركة الأملاك قسمة حسين، أحمد فراج .16

  1997 الإسكندرية، الجامعية المطبوعات

 الدار ،الإسلامية الشريعة في والوقف الوصايا أحكام أحمد، حسين فراج .17

   1989بيروت، والنشر للطباعة الجامعية

 الوطني الديوان مطبوعات ،العقارية للملكية القانوني النظام ،بشير قدوج .18

  2001 سنة الجزائر، التربوية للأشغال

 و الجمركي الاقتصاد معهد ،الطابع و التسجيل في العملي الدليل عمر، قليمي .19

   1990 القليعة، الجزائر، التونسي الجزائري الجبائي

 و الأصلية العينية الحقوق, المدني القانون أحكام في الموجز حسن، كيرة .20

   . 2001 مصر بالإسكندرية، المعارف منشأة .مصادرها و أحكامها

 الأصلية، العينية الحقوق ،المدني القانون أحكام في الموجز ،حسن كيرة .21

   1991 مصر، المعارف بالإسكندرية، منشأة ومصادرها، أحكامها

   1996 مصر، الإسكندرية، المعارف منشأة ،القسمة دعوى المنجى، محمد .22

، ديوان المطبوعات  عقد البيع في القانون المدني الجزائريمحمد حسنين ،  .23

   2000، سنة  02الجامعية ، طبعة 

 الثقافة دار ،المدني القانون في ذاته في الملكية حق ،سوار الدين وحيد محمد .24

 عمان، الأردن ، 2010 والتوزيع، للنشر
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 دار مكتبة ،المدني القانون في ذاته في الملكية حق سوار، الدين محمد وحيد .25

 1997 عمان، والتوزيع، للنشر الثقافة

الفتح للطباعة والنشر ، الإسكندرية ، الطبعة ، نظام الملكية ، مصطفى الجمال  .26

   2000، سنة  2

 مؤسسة ،الإسلام في الخاصة الملكية قيود ،العزيز عبد بن االله عبد المصلح .27

  1988 ،الأولى  الطبعة بيروت، الرسالة

 منشأة ومصادرها، أحكامها ،الأصلية العينية الحقوق سعد، إبراهيم نبيل .28

  2001 مصر، باللاسكندرية، المعارف

  ا��ذ�رات

كلية  ماجستير، مذكرة ،الجزائري القانون في للعقار المكسب التقادم ،الطاهر العيد أولاد .1

   2007الجزائر، جامعة عكنون بن الحقوق

، مذكرة ماجستير، كلية الحقوق بن عكنون الجزائر، إدارة المال الشائعبخوش الزبير،  .2

   2007سنة

، مذكرة لنيل المال الشائع في القانون الجزائريقسمة تيقرين تيزيري، حماني حكيمة،  .3

 - شهادة الماستر في الحقوق ، شعبة القانون الخاص الشامل، جامعة عبد الرحمان ميرة

  2012/2013-بجاية 

، مذكرة لنيل شهادة الماستر في قسمة المال الشائع في القانون الجزائريحماني حكيمة، .4

،جمعة عبد الرحمان ميرة، بجاية،  الحقوق ، شعبة القانون الخاص الشامل 

2012/2013 

 ،الجزائري المدني والقانون الإسلامية الشريعة في الشائعة الملكية عمار،  حيتوس .5

 الجزائر، ،1 الجزائر جامعة الإسلامية، العلوم كلية العلوم الإسلامية، في ماجستير رسالة

  ن س د 

 على الحصول أجل من مذكرةالمدني، القانون المشاع في الملك تنظيم، فوزي دفاس .6

ومسؤولية، كلية الحقوق، جامعة الجزائر  عقود الحقوق،فرع في الماجستير شهادة

01،2011/2012  

 جامعة الحقوق كلية ماجستير، مذكرة ،الجزائري القانون في الإرتفاق حق محمد، زيدان .7

   2004 ، الجزائر
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 الفقه بين مقارنة دراسة -العقار في الرضائية القسمة صليحة، وغياطو نادية عويسي .8

 جامعة عقاري، قانون تخصص الماستر شهادة لنيل مذكرة، المدني والقانون الاسلامي

 2012/2013جزائر، ال المدية، فارس، يحي

التصرف في المال الشائع شيوعا اختياريا دراسة مقارنة بين الفقه ،بوبكر لبيض .9

 الإسلامية العلوم في الماجستير شهادة لنيل مقدمة مذكرة، الاسلامي والقانون المدني

 العلوم الإسلامية،كلية العلوم المالية،قسم المعاملات وقانون فرع شريعة تخصص

  2014/2015بلة، بن أحمد 01 وهران الإسلامية،جامعة والعلوم الإنسانية

 مذكرة ،القسمة الرضائية في العقار المشاع في القانون الجزائري،سليمة مقرود .10

 تخصص، قانون الحقوق في الماستر شهادة على الحصول متطلبات ضمن تدخل تخرج

 لخضر حمه الشهيد السياسية، قسم الحقوق، جامعة العلوم و الحقوق عقاري، كلية

  2014/2015الوادي، 

  ا����ت

  . 01 العدد ، 1989 لسنة القضائية المجلة .1
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  05  تمهيد

  06  الملكية الشائعة: المبحث الأول 

  07  تعريف الملكية الشائعة وتمييزها  عما يشابهها: المطلب الأول 

  07  المشاع  يةتعريف الملك: الفرع الأول 

  10  .المشابهة النظم عن المشاع الملك تمييز :الفرع الثاني

  12  أسباب الشيوع : المطلب الثاني

  12  قانوني بتصرف الشيوع نشوء :الفرع الأول

  13  .مادية بواقعة الشيوع نشوء :الفرع الثاني

  15   أنواع الشيوع: المبحث الثاني 

  16  ����� ا��
ة: ا
	��� ا�ول 

  17  أن يكون الشركاء أعضاء أسرة واحدة: الفرع الثاني

�
��

ع ا�
 18 أن ��ون ا��وال ���و�� �
	�ء ا��رة :ا


ن ��س 
�ر ���:ا��رع ا�را�� �� 19 أن " �ز د �د�

  21  الطبقات والشقق و الحائط الفاصل المشترك: المطلب الثاني 

  21  ملكية الحائط الفاصل المشترك: الفرع الأول  

  22  ملكية الطبقات أو الشقق  : الفرع الثاني 

  24  الخلاصة 
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êÞ^nÖ]<Ø’ËÖ]<VÄñ^�Ö]<…^ÏÃÖ]<‡†Ê 
  26  تمهيد

  27  .القسمة الاتفاقية و القسمة القضائية: المبحث الأول

  27  )الرضائية(القسمة الاتفاقية : المطلب الأول

  27  تعريف القسم الرضائية: الفرع الأول 

  29  الرضائية القسمة خصائص: الفرع الثاني

  30  شروط القسم الرضائية : الفرع الثالث

  36  .القسمة القضائية: المطلب الثاني

  36  تعريف القسمة القضائية : الفرع الأول 

  37  حالات القسمة القضائية : الفرع الثاني

  38  .كيفية إجراء القسمة و الآثار المترتبة عليها: المبحث  الثاني

  38  .كيفية إجراء القسمة: المطلب الأول

  38  )الاتفاقية (إجراءات القسمة الرضائية : الفرع الأول

  41  إجراءات القسمة القضائية : الفرع الثاني

  50  .آثار القسمة: المطلب الثاني

 50 للقسمة الكاشف الأثر: الفرع الأول

  53  الاثر الرجعي للقسمة : الفرع الثاني

  58  خلاصة 

  60  الخاتمة

  المراجع

  الفهرس
 

 

 

 

 

 

 

   


