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م والحمد لله رب العالمٌنسم الله الرحمن الرحٌ  

وصحبه أجمعٌن "محمد" وعلى آله  

 سبحان الله الذي وهبنا نعمة العقل، سبحان الذي ٌستحق الشكر

 على نعمته وحده لا شرٌك له، سبحان الذي جعل لنا العلم نور

 وهدانا سبٌل الرشاد

 : بعد  أما

 أتقدم بالشكر والتقدٌر عرفانا بالجمٌل إلى

 .الإشراف على هذا العمل ا* على تقبله عمران عائشة - *الدكتور 

 جمٌع عمال تقدم بتشكراتً الخالصة إلى كل الأساتذة وأكما 

 الحقوق والعلوم السٌاسٌةالعلوم  كلٌة الإدارة و جمٌع موظفً

 .وبعٌد قرٌب من المساعدة ٌد لنا أمد من كل و إلى
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 الرحيمبسم الله الرحمان  

 وق ل اعملوا فسيرى الله عملكم ورسوله والمؤمنون""
وجم عش الله  هذاٌا أجمم إنى  

 عظٍما وسنذا داعما ٌقف كان ما دائما انذي سوجً إنى خهقه بخٍزة عهٍا منا بحٍث

ٌنكسز لا  

نجاحً وثمزة قهبً ونبض عٍنً قزة أولادي إنى  

قهعتً وساص  

 .حٍاتً وعطز

 



 ائمة المختصراتق
 القرآن الكريم

 ج .ر : جريدة رسمية
 قانون الإجراءات المدينة والإدارية -ا.  م. ا. ق .

 د. س .ن : دون سنة نشر 
 د. ب .ن : دون بمد نشر

 ط : طبعة
 ص: صفحة

 ج : جزء
 ج : القانون المدني الجزائر  م. ق.

 قضائيم .ق : المجمس ال
 

 

 

 

      
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمة 



 مقدمة:
 

 أ‌
 

أي أن الشيء الواحد ممموكاً لشخص  واحدالأصل في الممكية أن تكون مفرزة يختص بيا فرد     

 .واحد وىذه ىي الحالة المثمى في الممكية 

 ىذه إلا أنو قد يحصل أن يكون الشيء ، الواحد ممموكا لأكثر من شخص وعمى سبيل الشيوع ففي    

الأشخاص المشتركين بيذا المال شركاء  يسمىشائعا ، و يسمى مالا  لة تسمى ممكية شائعة والمالالحا

 ىيينبغي التعرف عمى الممكية الشائعة كون أن الصورة العادية لمممكية  ليذا المال ,وىم جميعا ملاك 

ذه الصورة مكتممة الممكية المفرزة تمك التي يسيطر عمييا مالك واحد عمى معين فتبدوا الممكية في ى

الممكية الشائعة، حيث يكون حق الممكية ىو  السمطات والخصائص مشتركة بين عدد من الملاك وىي

دون أن  لاصف والربع والخمس أو السدس مثإلى الشيء في المجموعة كالن تنسبشائعة  حصة رمزية

 يختص لأي شريك جزءا ماديا مفردًا . 

 الشيوعممكية الشائعة لا يقل أىمية عن الخاصة إذ أن أحكام وتجدر الإشارة إلى أن موضوع ال    

سبق  زائريجالالمدني  انونالممكية الشائعة المتناولة في الق إنتحظى ببالغ الاىتمام و تيبين لنا 

التطرق ليا أي أنيا لسيت موضوع حديث وقد نظم المشرع الجزائري الممكية الشائعة في ثلاثين مادة 

 . المدني الجزائري نونالقامن  742إلى المادة   713تبدأ من المادة 

ىذا  يخولياالتي  المنفعةالممكية المفرزة في صاحب الحق وفي  عنحيث تختمف الممكية الشائعة    

 زةر المفمن شخص خلافاً لمممكية  لأكثري الممكية الشائعة يتقرر حق الممكية فف الحق الحق لصاحب

ل شريك في العين كة الشائعة محل الحق محددا تحديدا معنويا فالتي تثبت لمالك واحد، وفي الممكي

 إلاولا يجوز لممالك في الممكية الشائعة أن ينتفع في العين   حسابية,بنسبة إلييا  يرمزة شائعة صح

رف فييا كيفما صيا كاممة والتعبمناف الاستئثار مو حق ف  المفرزةتو أما صدود ححبقيود خاصة وفي 

 . شاء



 مقدمة:
 

 ب‌
 

في نفس الوقت ، ولكي  شيء واحد لجود أكثر من مالك و ىو ز ىذا النوع من الممكية ما يمي    

مصمحة الشركاء في ىذه الممكية الشائعة وجب عمى كل شريك أن يحافظ عمى ىذا الممك  تتحقق

 . المشترك كما يحافظ عمى أملاكو الخاصة ، وذلك بالقيام بما يمزم لإبقائو صالحا لما أعد لو

أن  إلا( والرافعة المادية ) الطبيعية أسباب عديدة منيا التصرف القانوني  الشيوع من لة وتنتج حا    

المورث ونتيجة لذلك تكون  ةتركحيث يكون الورثة شركاء في  الإرثأكثر ىذه الأسباب وقوعا ىو 

أو  لاستغلاحول   النزاعاتالممكية الشائعة كثيرة الوقوع في الحياة العممية مما تسبب الكثير من 

بيا الشركاء في مال واحد وغالبا ما تكون مصالحيم  يتعددفي ىكذا نوع من الممكية والتي  التصرف

 .أمثل و استغلالاستغلالمتضاربة، مما يؤثر عمى ىذا المال ويحول دون 

عمى القانون لممالك  خولياالتي  بالسمطات في أن المسائل المتعمقة الموضوع ىذا تجمى أىمية تو    

وكذا التصرف فيو تعتبر من المسائل شديدة الصمة  واستعمالو لممال الشائع  استغلالمن خلال  الشيوع

 .نظرا لانتشارىا الواسع ، ولذلك كان لا بد من التطرق لو  الأفرادبالواقع وحياة 

الأسباب التي جعمتني اختار ىذا الموضوع ىو الغموض وقمة المعرفة بحيث يعتبر  أىمومن    

كثير  ىاميعتبر موضوع , ني اختاره بصفة تامة تالأسباب التي جعم أىما وواحد من موضوعا شيق

ة جوبالدر أنا شخصيا  يبحيث يكون مفيوم لمعام والخاص ول الانتشار ينبغي عمينا التطرق لو  

 .الأولى

ع المراجو خاصة الكبير في المراجع  ىي النقصفي دراسة الممكية الشائعة  اعترضنيلكن أىم ما     

 الجزائرية عمى سبيل الحصر . 

 إدارة المال الشائع :عنوان المذكرة  اتخذناو من ىذا المنطمق 



 مقدمة:
 

 ج‌
 

 الشائع ؟ وكيف تتم إدارتو ؟ المال: ما ىو  التاليةوكانت الإشكالية 

 واستعراضالمنيج التحميمي من أجل تحميل لدراسة موضوعنا والاحاطة بو من كل الجوانب استعممنا 

 .محل الدراسة علقانونية المتعمقة بالموضو مختمف النصوص ا

 (الفصل الأول)للإجابة عمى الإشكالية المطروحة، قسمنا موضوع بحثنا إلى فصمين، بحيث تناولنا في

ماىية المال الشائع في  المبحث الأول:، حيق تطرقنا فيو في  لممال الشائع الإطار المفاىيمي

وما يشابيو التمييز بين المال الشائع لثاني فخصصناه الى ، أما المبحث ا الشريعة والقانون الجزائري

 من المفاىيم.

في التشريع الجزائري ، حيث قمنا بتقسيمو الى  إدارة المال الشائعوفي الفصل الثاني تطرقنا الى 

المبحث الثاني ، أما  سمطة الشركاء في إدارة  المال الشائعمبحثين تناولنا في المبحث الأول 

 .الشركاء بالمال الشائع تصرف فخصصناه

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الأول الفصل  

 الشائع للمال المفاهٌمً الإطار
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ماىية المال المفاىيمي لممال الشائع في المبحث الأول  الإطار الفصلتناول في ىذا ن
مفيوم المال الشائع  نتطرق في المطمب الأوليث ح .الجزائري الشائع في الشريعة والقانون

 .طبيعة وأنواع قسمة المال الشائع، وفي المطمب الثاني الشرعية وقانون الجزائريفي 

، لمممكيةالممكية عما يشابيا من أنواع  يزتمي إلىتطرق نف، أما في المبحث الثاني  
 ي.الثان مبفي المط الشيوع ر و وص
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 .الجزائري المبحث الأول : ماىية المال الشائع في الشريعة والقانون

من أجل التعرف عمى دراسة موضوع المال الشائع بين الشركاء ، يجب عمينا أولا 
 زائريالتشريع الجو  الشريعةالتعرف عمى مفيوم المال الشائع ومعرفة طبيعتو وأنواعو في 

 . مطمبينوىذا ما جاء ىذا الفصل, بحيث قسم إلى 

 الشرعية وقانون الجزائريالأول : مفيوم المال الشائع في  المطمب

 .التشريع الجزائريو  الشريعةسنتطرق إلى مفيوم المال الشائع في  المطمبفي ىذا 

 التشريع الجزائريو  الشريعةالأول : تعريف المال في  الفرع

التشريع تعريف المال في المغة والاصطلاح الإسلامي و  لفرعاستناول في ىذا 
  الجزائري

 : تعريفو المال في المغة  أولا

معروف ما ممكتو من جميع الأشياء، ومال الرجل يمول، ويَمَالُ إذ صار  المال
 .1مالو وتصغيره مُوَيل وىو رجل مالُ ويمول مثمو ومؤلو غيره

أن المال ىو  نيا أكثر أمواليم وقال البعضالإبل كو  ويطمق المال عند العرب عمى
؛ وتممك استناداً لقولو الرسول الله صمى عميو وسمم يقول ابن آدم : مالي مالي  2ما تحول

وىل لك يا ابن آدم من مالك إلا ما تصدقت فأمضيت ، أو أكمت فأفنيت، أو لبست 
 .3«فأبميت

 
                                                           

 223ص،( 13، ج1401ابن منظور ،محمد بن مكرم، لسان العرب،)دار الصادرة بيروت  - 1
 .586ص 2عممية بيروت ، جعمي القيومي ،المصباح المنير ، دار المكتبة ال احمد  - 2
 .274، ص 2أبو عيسى ، سنن الترمذي ، دار إحياء التراث العربي بيروت ، ج - 3
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 الشريعة: تعريف المال في  ثانيا

 قسمين : المال عدة تعريفات, بحيث انقسموا إلى الشريعةعرف عمماء 

 أ( الحنفية : وردت عنيم تعريفات عديدة منيا :

اسم لما ىو مخموق لإقامة مصالحنا بو ، ولكن باعتبار صفة التمول »
 1«.،والإحراز

وعمى ىذا فإن المال عندىم ما أمكن حيازتو والانتفاع بو، فإذا لم تتحقق الحيازة 
ن المنافع لمشيء فلا يعد مالا  ،وكذلك ما لا ينتفع بو لا يعد مالًا، كحبة من القم  ؛ وا 

عندىم ليست من الأموال ،وذلك لأنو لا يمكن حيازتيا وما لا يمكن حيازتو فميس بمال 
،إلا أن الحنفية استثنوا الإجارة لمضرورة فلا يشترط فييا المماثمة ، لأن جوزاىا ثبت 

الإجارة بيع المنافع وىي معدومة في الحال ، فلا  بالنص عمى خلاف القياس ،وذلك لأن
قَالَ إِنِّي أُرِيدُ أَنْ أُنْكِحَكَ إِحْدَى )، وىو قولو تعالى 2ينبغي جوازىا لكن ثبت الجواز بالنص 

ورد عن ابن عمر رضي الله عنو ، عن  3(ابْنَتَيَّ ىَاتَيْنِ عَمَى أَنْ تَأْجُرَنِي ثَمَانِيَ حِجَج  
 4أنو قال: "أعطوا الأجير أجره قبل أن يجف عرقو" - عميو وسممصمى الله -الرسول 

                                                           
 . 79( 11م, ج 1993 -ىـ 1412بيروت  السرخسي المبسوط, )دار المعرفة, - 1
الجديد لمنشر ينظر : جمال خميل النشار ،تصرف الشريك وأثره عمى حقوق الشركاء ، دراسة مقارنة ، دار الجامعة  - 2
 .2000)14.\15بالاسكندرية ،

 .27سورة القصص، لآية  - 3
السنن الكبرى لمبييقي باب إثم من منع الأجير أجره ، ) أحمد بن الحسن بن عمي بن موسى الخراساني ،أبو بكر  - 4

 . 200( ص  6م, دار الكتب العممية بيروت _ لبنان وج 2003 -ىـ 1424, 3البييقي ، 
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اسم لغير الآدمي خمق لمصال  الآدمي، وأمكن » وفي تعريف آخر لممال ىو : 
ن كان فيو المالية ولكنو ليس بمال  إحرازه والتصرف فيو عمى وجو الاختيار ، والعبد وا 

ىلاكو  1«.حقيقة حتى لا يجوز قتمو وا 

 2ما يميل إليو الطبع ويجري فيو البذل والمنع (» ىو وقيل فيو أيضا 

ىناك أشياء لا تدخر نظرا  أن مع وكذلك اشتراطيم في المال إمكان ادخاره،
 3الأموال " . من ىي ذلك لطبيعتيا كالخضروات ومع

 الجميور من المالكية والشافعية  -ب

 _عند المالكية :1

 4« .تممك ىو كل ما تموّل ، و » عرفو المالكية عمى أنو

 5«ىو كل ما يممك شرعا ولو قل » وقالوا أيضا :    

 ما يقع عميو الممك ويستبد بو المالك عن غيره إذا أخذ» المال بأنو:  1الشاطبي وقد عرفو
 .2«من وجية

                                                           
 5ن بن إبراىيم بن محمد المعروف بابن نجيم, البحر الرائق شرح كنز الدقائق )دار الكتاب الإسلامي, ج زين الدي - 1
 277، ص(

 . 449( ص  6م, دار, الفكر ببيروت, ج 1992 -ىـ 1412ابن عابدين رد المحتار عمى الرد المختار  - 2
ء ،دراسة مقارنة ،مرجع سبق ذكره ، ينظر: جمال خميل النشار ،تصرف الشريك وأثره عمى حقوق الشركا - 3
 .15\.14ص

م, دار كنوز إشبيميا 2004 -ىـ 14251عادل بن شاىين بن محمد بن شاىين أخذ المال عمى أعمال القرب ) ط  - 4
 36( ص  1لمنشر و التوزيع, ج 

ي الحمبي, مصر ( ,مطبعة مصطفى باب13743أحمد بن غنيم, الفواكو الدواني عمى رسالة بن أبي زيد القيرواني ) - 5
 330.ص
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 _عند الشافعية :2

ذكر الشافعي في تعريفو لممال : " لا يقع اسممال عندىم إلا عمى مالو قيمة يباع 
وقد عرفو  قمت ، ومالا يطرحو الناس مثل الفمس وما أشبو ذلك." فَيُو إنبيا وتمزم مُتمِ 

 3«ما كان منتفعا بو » الزركشي عمى أنو 

وقولو مالو قيمة ، يخرج ما ليسميا قيمة أصلا كحبة من تراب ، أولو قيمة ولكنيا 
 4القم  ،أو قيمة غير معتبرة شرعاً كالخمر. غير مقصودة كحبة

 التشريع الجزائريفي : تعريف المال ثالثا

عمى أنو الدلالة عمى الحق ذي  لقد ذىب بعض فقياء القانون في تعريف المال
كل »أنو  . واتجو آخرون في تعريف المال الى5«القيمة المالية أيا كان محمو شيئا أو عملا

الحق الذي يرد »ي بأنو كما عرفو السنيور « . حق لو قيمة يمكن تقريرىا بمبمغ من النقود 
 ”.6«ى الشيءعم

                                                                                                                                                                                 

ىـ, سمع 443الشاطبي : أبو محمد عبد الله بن عمي بن أ ، أحمد بن عمي المخمي الاندلس, الشاطبي كان مولده  -1 
ىـ, ومن مؤلفاتو الموافقات في 533الصحيحين من أبي العباس, وصحي  البخاري من القاضي أبي الوليد توفي سنة 

براىيم بن موسى محمد الشاطبي ، الموافقات في 475، ص 14اعلام النبلاء، ج الفقو، تر سير  أصول الدين, أصول
 .17( ص2ىـ ، ج1417اصول الشريعة )دار بن عفان 

م، دار الكتاب العربي 1983ىـ ، 1403 1ينظر : جلال الدين عبد الرحمن السيوطي ، الاشباه والنظائر ، )ط - 2
 .327(،ص

-ىـ 1405حمد بن عبد الله بن بيارد الزركشي المنثور في القواعد الفقيية ) طينظر : أبو عبد الله بدر الدين م - 3
 .222ص  3(م, وزارة الأوقاف الكويتية, ج 1985

 .59( ص  2ىـ ) ج 1400بن المقنع, مطبعة الرياض الحديثة الرياض  - 4
 .658م(ص1967سميمان مرقس، الوافي في شرح القانون المدني )دار الكتب القانونية  - 5
 .807م(،ص1965عبد الرزاق السنيوري ،الوسيط في القانون المدني) دار النيضة العربية  - 6
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اتفقوا عمى تعريف المال بأنو  والفقو المدني الجزائري الشريعةيتض  مما تقدم أن 
 .اكتسابو أم عدمو قيمة دون الاخذ بالاعتبار إمكان كل مالو

 .التشريع الجزائريو  عة الاسلامية الشريالثاني: تعريف الشيوع في  الفرع

والاصطلاح الإسلامي  إلى تعريف الشيوع في المغة الفرعسنتطرق في ىذا 
 والاصطلاح القانوني الجزائري

 : تعريف الشيوع في المغةأولا

جاء في لسان العرب : شاع الخبر في الناس يشيع وشيعانا ومشاعاً وشيعوعة 
وافترق وذاع وظير ، وأشاعو ىو، وأشاع ذكر الشيء : أطاره وأظيره،  ،فيو شائع :انتشر

ي الناس ، معناه قد اتصل بكل أحد فاستوى عمم شاع ف وقوليم : ىذا الخبر شائع وقد
الناس بو ولم يكن عممو عند بعضيم ، وجاء أيضا في الصباح المنير شاع الشيء يشيع 

 شيوعاً ظير.

 : تعريف الشيوع في الاصطلاح الإسلاميثانيا

. أما الفقياء 1«الشائع ما يكون مختمطا بغيره»عرف ابن مازن الحنفي الشيوع بقولو 
ون فقد عرفوا المالك الشائع تعريفات قريبة من التعريف السابق ، حيث عرفو المعاصر 

المالك الشائع أو المشاع ىو المالك المتعمق بجزء نسبي غير »مصطفى الزرقا بقولو: 
 2«.معين من مجموع الشيء ،ميما كان ذلك كبيراً أو صغيراً 

 

 

                                                           
 .198( ص6م بيروت ج2004ىـ_1424، دار الكتب العممية 1ابن مازن البخاري ، المحيط البرىاني )ط - 1
 .32( ص  1بدمشق سوريا ج  1967دار الفكر  9مصطفى الزرقا، المدخل الفقيي العام، )ط - 2
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 التشريع الجزائري: تعريف الشيوع في  ثالثا

إذا ممك اثنان أو »من ق م ج  713الشيوع في المادة  جزائريالتشريع العرف 
أكثر شيئاً وكانت حصة كل منيم فيو غير مقررة فيم شركاء عمى الشيوع وتعتبر 

. وقد عرفو فقياء القانون بقوليم 1«الحصص متساوية إذا لم يقم دليل عمى غير ذلك 
دون أن يختص كل منيم  ىي الوضع القانوني الناتج عن تعدد المالكين لمحق العيني»

 «بجزء مفرز فيو 

 .والقانون الجزائري ةعير الشالثالث : مفيوم المال الشائع في  الفرع 

لموقوف عمى دراسة المال الشائع يجب عمينا التعرف أولا عمى مفيوم المال  
 .التشريع الجزائريو  الشريعةالشائع ،وىذا ما سنتناول في ىذا المطمب في كل من 

 الشريعةالمال الشائع في :مفيوم  أولا

ما تعمق بجزء نسبي غير معين ، وتكون كل ذرة في المال الشائع مشتركة بين  ىو
ذا كانت الدار مثلا مشتركة بين خمسة شركاء كان لكل واحد منيم  جميع الشركاء ،وا 

 2الخمس في كل ذرة من ذرتيا دون الاستثمار بنصيب معين منيا.

ما يحتوي عمى حصص شائعة »العدلية بأنو  كامالاح من مجمة138وعرفت المادة 
كالنصف والربع والسدس وغير ذلك من الحصص السارية إلى كل جزء من أجزاء المال 

 ىذه التعريفات التي سبقت نلاحظ ان : 1«.منقولا أو غير منقول

                                                           
المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم : الحقوق العينية  1975مؤرخ في سبتمبر سنة  58-57قانون رقم  - 1

 الاصمية ،باب حق الممكية ، الممكية الشائعة.
: جمال خميل النشار ، التصرف الشريك في المال الشائع واثره عمى حقوق الشركاء ،مرجع سبق ذكره، ص  ينظر - 2
28 . 
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التعريف السابق لم تبين لنا ماىية الشيوع وأن ما أعطت وصفا لو ،فيي رسوم  -1 
 بالمعنى الدقيق. اً وليست حدود

لقد تأثرت كل التعريفات بالمفاىيم الشيوع لدرجة إن ابن نجيم عرف الشيوع بقولو -2
 .3« المشاع غير المقسوم »

وعمى ىذا فإن الممكية الشائعة تختمف عن الممكية المفرزة وذلك لأن الممكية 
الك فييا يمتمك المفرزة ىي ما كانت معينة ومحددة بحدود تميزىا عن غيرىا حيث إن الم

 2“.الشيء كمو دون مزاحمة من غيره 

 التشريع الجزائري: مفيوم المال الشائع في  ثالثا

من ق م ج تم ذكرىا فيما سبق ، أن الممكية الشائعة  713وقد نصت المادة  ىي
وفقا لنص المادة التي تقع عمى مال معين بالذات يممكو اشخاص متعددين ، ويتحدد حق 

في المال الشائع كمو ، ومن ثم فإن حق الممكية عمى المال  ائعةكل شريك بحصة ش
دون أن ينقسم المال ذاتو، وقد تم تحديد  الشائع ىو الذي ينقسم حصصاً بين الشركاء

الشيء الممموك في الشيوع لا يممكو الشركاء :»مفيوم الممكية الشائعة بقوليم إنيا 
 «.مجتمعين بل يممك كل شريك حصتو فيو 

ة الشائعة يتعدد الملاك لمشيء الواحد بحيث يكون ىذا الشيء ممموكاً لأكثر المالكي
. والشيوع كما 3من شخص يممك كل منيم حصة محددة شائعة في الشيء الممموك بأكممو 

                                                                                                                                                                                 
ة الاحكام العدلية ، لجنة مكونة من عدة عمماء وفقياء في الخلافة العثمانية ، تجيب ىواويني نور محمد ، مجم - 1

 .32كار خانة تجارب ، ص 
 2عبد الرزاق السنيوري ، الوسيط في شرح القانون المدني ، دار احياء التراث العربي ، بيروت لبنان ، ج - 2
 .796ص

، الممكية  ،اشرف فايز الممساوي، قسمة المال الشائع ودعاوى الفرز و التجنيب ينظر: فايز السيد الممساوي - 3
 .16( ص 2004، المركز القومي للإصدارات القانونية ،2الشائعة، ط
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يكون في حق الممكية يكون في الحقوق العينية الأخرى ، بخلاق الحق الشخصي فلا 
ئنون فالأصل أنو ينقسم ، وقد يكون غير قابل يكون محلًا لمشيوع ، فإذا تعدد فيو الدا

 .للانقسام

 الثاني : طبيعة وأنواع قسمة المال الشائع  المطمب

 الشريعةفي ىذا المبحث سوف نتطرق إلى طبيعة وأنواع المال الشائع في 
 حيث تم تقسيمو إلى :التشريع الجزائري و 

 الجزائري التشريعو  الشريعةالأول : طبيعة المال الشائع في  الفرع

 :  التشريع الجزائريو  الشريعةسندرس في ىذا المطمب طبيعة المال الشائع في  

 الشريعة: طبيعتو في  أولا

الشريك في المال الشائع المالك لجزء منو يعد مالكاً لو ممكية تامة ، وذلك لأن 
ر أن حصتو الشائعة التي يممكيا تنتشر وتتفرق في كل جزء من أجزاء المال الشائع ؛ غي

تمك الممكية إن كانت تامة الا أنيا تعد مفيدة فلا يحق ليان ينتفع بكل المال الشائع أو 
جزء منو ، وكذا لو تصرف الشريك أي تصرف في المال الشائع قبل القسمة في أي جزء 
من أجزاء المال الشائع؛ إنتصرفو يكون واقعاً عمى ما يممك وما يممك غيره . وعمى ذلك ، 

ئع لا يُعد ممموكاً كمو ممكية تامة لمشريك ،ولكن ممكو يكون بمقدار حصتو فالمال الشا
 الشائعة ، وبالتالي لا يحق أن يستأثر بكل مميزات الشيء الممموك ممكية شائعة وذلك
لإشتراك بقية الشركاء في ىذا المال المشترك ؛ لأن ليم نفس الامتيازات التي يتمتع بيا 

 1.تي يممكونيا في المال الشائع المشترك فيما بينيمليم الحصة ال وذلك بما تخولو

 
                                                           

مازن مصباح صباح ، ايجار المال الشائع في الفقو الاسلامي، )الجامعة الاسلامية ، العدد الثاني ، يونيو  - 1
 .2( ص 2009
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 التشريع الجزائري: طبيعتو في ثانيا

 1اختمف فقياء القانون في تحديد الطبيعة القانونية لحق الشريك الشائع :

 القائل بأن حق الشريك المشاع ىو حق شخصي : -1

اً عيناً ويرى أصحاب ىذا الرأي أن حق الشريك ىو مجرد حق شخصي وليس حق
،وذلك عمى أساس القول أن الحق العيني يفرض وجود محل معين لو. بينما حق الشريك 

 2.مادياً  المشاع يقع عمى حصة غير مفرزة

وعميو فإن الحق شخصي لمشريك يخولو الحصول عمى منافع الشيء المشاع 
الشركاء ، وبيذا الإقرار يتحول من حق شخصي إلى حق  باقي مع باقتسام حصتو

 3.نيعي

 القائل بأن حق الشريك المشاع ىو حق عيني -2

كان تكييف الممكية الشائعة عمى أنيا ممكية جماعية ووصف حق الشريك المشاع 
عمى أنو مجرد حق شخصي ، والفقو الحديث قد تمسك بالقول أن حق الشريك المشاع ىو 

الفقياء رأى  عبارة عن حق عيني ، والشريك تسمط مباشر عمى المال الشائع. ولكن بعض
بأن الممكية الشائعة لا تعتبر حق ممكية ،بل حق عيني من نوع خاص ، والدليل الذي 
اعتمدوه ىو أن الممكية ستئثار والاختصاص ، والمالك عمى الشيء الشيوع لا يستأثر 

 .بالشيء بل يشاركو فيو آخرون
                                                           

( 1، ج 1954,شركة الرابطة لمطبع والنشر ، بغداد 1حسين كيره, الحقوق العينية الأصمية )حق الممكية, ينظر : - 1
  310ص 

،دار المعارف  4ينظر : حسين كيره ،الموجز في احكام القانون المدني ،الحقوق الاصمية احكاميا ومصادرىا، ط - 2
 157ص 1995)بالاسكندرية ،مصر

ار ، تصرف الشريك في المال الشائع وأثره عمى حقوق الشركاء )دار الجامعة الجديد ينظر : جمال خميل النش - 3
 34.ص ( .1999، مصر  لمنشر ،بالاسكندرية
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 .الثاني : أنواع قسمة المال الشائع  الفرع

والقانون الجزائري  الشريعة الاسلاميةيمات وفروع في كل من لممال الشائع عدة تقس
 سنذكر منيا ما يمي :

 الشريعة: أنواعو في أولا

 قسمة أعيان -1

وتسمى أيضاً بالرقاب : مما وجوداً خارجياً شاىداً, وسواء كان من الأموال 
 نوعان : وقال فقياء الحنفية ىم اختمفوا الفقياء في تقسيماتيا المنقولة, وقد

, عند طمب  عنون ينوب  النوع الأول : قسمة جبر وىي التي يتولاىا القاضي أو م
 وامتناع الآخرين . أحد الشركاء

النوع الثاني : قسمة المراضاة, وىي التي يتولاىا الشركاء أنفسيم أو القاضي 
تجوز في جميع الأموال المشاعة حتى التي فييا ضرر بقسمتيا . وذلك  برضاىم, وىي

 تسما بأنفسيما بالتراضي .بأن يق

 1أما عند فقياء المالكية فيي ثلاثة أنواع :

 النوع الأول : قسمة قرعة )أي جبر( بعد تعديل وتقويم

وتكون في كل مال يمكن بقسمتو أن يحصل كل واحد من الشركاء عمى مثل ما 
 يحصل عميو صاحبو . فلابد فييا من التقويم سواء كان المشاع عقاراً أو غيره من

أن كان عروضاً  العروض والحيوان, ولا ينظر إلى مساحتيان كان عقاراً . ولا إلى عدده
                                                           

ينظر : عبد الجميل حسين العروسي, قسمة المال المشاع في الفقو الإسلامي, مذكرة لنيل درجة الماجستير,  - 1
 52( ص 1986_1985قسم الدراسات العميا الشرعية فرع الفقو والأصول المممكة العربية السعودية, جامعة أم القرى, 

50 
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أو حيوانا, وذلك لا يدخل الكيل في المكيل أو الموزون, في قسمة القرعة عند جميور 
 الفقياء في المذىب المالكي .

 النوع الثاني : قسمة المراضاة

ل المشاع عمى أن يأخذ الآخر ما وىو أخذ أحد الشريكين بعض ما بينيما من الما 
يعادلو, وأن يتراضيا عميو من غير قرعة, وىو نوعان: ىو الذي يكون التعديل لأجزاء 
العين التي يراد قسمتيا بالقيمة المحصمة لمتعديل, إذ لا يمكن التعديل إلا بالقيمة, والنوع 

عند المالكية ىو ما الثاني فيو من أقسام المراضاة وىو الثالث من أنواع قسمة الأعيان 
المتقاسمين كل بما حصل لو من غير تعديل ولا تقويم وحكميا كحكم ما  يقع من رضا

 .1قبميا من قسمة المراضاة التي تقع عمى تعديل وتقويم

 أما عند الشافعية فقد قسم الأعيان إلى ثلاثة أنواع :

ه, وتشابيت النوع الأول قسمة المثميات والمتشابيات ويقصد بو ما تماثمت آحاد
أجزاؤه بحيث يمكن أن يقوم بعضيا مقام بعض بدون فرق من القسمة يجري حكمو في 

 2يعتد بو . المال المشاع

ن تساوت   أما النوع الثاني فيي قسمة التعديل, وىذا النوع الذي تتفاوت قيمتو وا 
ي أجزاؤه واتحدت أصنافو, بحيث يكون لكل فرد منو اعتبار خاص أما النوع الثالث في

قسمة الرد وصورتيا أن يكون أحد جانبيالارضالمشتركة. أما عند الحنابمة فقد قسميا إلى 
 نوعين

النوع الأول قسمة الإجبار فيي ما لا يترتب عمى قسمتيا ضرر عمى الشريكين أو 
لأن  أحدىما وليس فييا رد عوض من أحدىما عمى الآخر, وسميت بقسمة الإجبار

                                                           
  56_53ينظر : عبد الجميل حسين العروسي, قسمة المال المشاع في الفقو الإسلامي, نفس المرجع ص  - 1
 . 50عبد الجميل حسين العروسي, قسمة المال المشاع في الفقو الإسلامي, نفس المرجع ص - 2
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قسمة المراضاة  ا توفرت شروط الإجبار . أما النوع الثانيالقاضي يجبر ممتنع عمييا أذ
ما فييا ضرر, أو رد عوض من أحد  وسميت بذلك لأنيا تجوز إلا برضاء الشركاء وىي

 .2الشريكين عمى الآخر بسبب تفاوت النصيبين 

 قسمة منافع: -2

 ويقصد بيا أعراض تحدث شيئا فشيئاً عمى حسب حدوث الزمن . أما المراد بتقسيم
 المنافع بين الشركاء من المال المشاع مع المحافظة عمى بقاء عينو مشتركاً ؛ ويمجأ إلى
ىذه قسمة إما لعدم إمكان قسمة المال المشاع أعيانا وأما لرغبة الشركاء بقاء العين 

 بنصيبو من المنفعة مشاعة واختصاص كل واحد منيم

 التشريع الجزائري: أنواعو في  ثانيا

 فاقية:القسمة الات -1

 والتي سنتطرق فييا إلى ما يمي :

 :تعريف القسمة الاتفاقية-أ

من ق م ج والتي تقول يستطيع الشركاء أذا انعقد  723طبقا لنص المادة رقم 
إجماعيم ، أن يقتسموا المال الشائع بالطريقة التي يرونيا ، فإذا كان بينيم من ىو ناقص 

. ويتبين من ىذا النص أن القسمة 1«ن التي يفرضيا القانو  وجبت مراعاة الإجراءات
الاتفاقية ىي عقد تسري عمية أحكام العقود بوجو عام ؛ وىناك عدة إجراءات لمقسمة 

 الاتفاقية منيا :

 القسمة الاتفاقية عقد تسري عمية أحكام سائر العقود -1 

                                                           
 ، تم ذكره مسبق .1975سبتمبر سنة  26مؤرخ في  58-57قانون رقم  - 1



 الاطار المفاىيمي لممال الشائع      الفصل الأول            
 

18 
 

 لمشركاء اختيار طريقة القسمة الاتفاقية -2

 ب بين الشركاءأو غائ وجود قاصر أو محجور عميو -3 

 وجود الطعن في القسمة الاتفاقية  4 

التي تتم باتفاق الشركاء عمى اقتسام المال »فالقسمة الاتفاقية أو الرضائية ىي 
 1حصص. الشائع بينيم إلى

 نقض القسمة الاتفاقية لمغبن :-ب

يجوز نقض القسمة »من ق م ج والتي نصت عمى  732حسب نص المادة رقم 
إذا أثبت أحد المتقاسمين أنو لحقو منيا غبن يزيد عمى الخمس ، عمى  الحاصمة بالتراضي

أن تكون العبرة في التقدير بقيمة الشيء وقت القسمة ............؛ ويلاحظ من خلالو أن 
نقض القسمة مقصور عمى القسمة الاتفاقية, أما القسمة القضائية فلا يجوز الطعن فييا 

قد أحيطت بالضمانات الواجبة التي يكون من شأنيا  بالغبن إذ المفروض أن ىذه القسمة
 رفع الغبن عن المتقاسمين وكفالة المساواة بينيم .

 القسمة القضائية -2 

 2سنتطرق في ىذا الفرع إلى مفيوم القسمة القضائية وأنواعيا:

 مفيوم القسمة القضائية -أ

                                                           
ينظر: عبد الرزاق السنيوري الوسيط في شرح القانون المدني, حق الممكية, ) دار إحياء التراث العربي بيروت  - 1

 .891( ص  8ج  _لبنان
 
 القانون ،الجامعة الأردنيةمحمد سام  الشيخ سالم الدويك ، قسمة المال الشائع، )رسالة لنيل درجة الماجستير في  - 2
 .35م(،ص1994،
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ترفع من أحد  القسمة القضائية ىي التي تتولى المحكمة إجراءىا بناء عمى دعوى
نصت المادة  الشركاء المشتاعين . ويصدر فييا الحكم رغم معارضة الشركاء لذلك الحكم

إذا اختمف الشركاء في اقتسام المال الشائع فعمى من يريد الخروج من »من ق م ج  724
 الشيوع أن يرفع الدعوى عمى باقي الشركاء أمام المحكمة.

را أو أكثر لتقويم المال الشائع وقسمتو وتعين المحكمة إن رأت وجيا لذلك خبي
ومن «. حصصا إن كان المال يقبل القسمة عينا دون أن يمحقو نقص كبير في قيمتو

 خلال نص المادة نجد أن لمقسمة القضائية حالتين ىما :

إذا لم تجمع آراء الشركاء عمى إجراء قسمة اتفاقية, وأراد أحدىم الخروج من الشيوع,  -1 
 لا أن يمجا إلى القسمة القضائية فيرفع الدعاوى القسمة ؛فميس أمامو إ

إذا انعقد إجماع الشركاء عمى إجراء قسمة اتفاقية, وكان فييم من ىو كامل الأىمية  -2 
 .تكون القسمة قضائية أو غائب وجب أن

المتضمن قانون الأسرة عمى أن  84/11قانون رقم  2/88رقم من ونصت المادة
في أموال القاصر تصرف الرجل الحريص ، وعميو أن يستأذن  يتصرف عمى الولي أن»

جراء المصمحة  العقار وقسمتو ،أو التصرفات الآتية : بيع القاضي في  «.رىنو وا 

 أنواع القسمة القضائية -ب

 1وقد تتخذ شكمين إما عينية أو تصفية:

 

 

                                                           
,قسمة المال الشائع في القانون المدني الجزائري, مجمة التواصل في الاقتصاد والادارة والقانون,  مريم تومي . - 1

 132.ص 2016مارس  45خنشمة, العدد  جامعة عباس لغرور
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 القسمة العينية :

نقص كبير يمحقو, أمرت تمكن أحد المشتاعين من قسمة المال الشائع عينياً, دون 
 المحكمة بإجراء القسمة العينية وىي أربعة مراحل :

 الفصل -2 ،قسمة المال الشائع إلى حصص التجنيب -1 

تصديق المحكمة عمى  -4الحكم بإعطاء كل شريك نصيبو المفرز -3في المنازعات 
 الحكم إذا كان بين الشركاء أحد غائب أو فييم منناقص الأىمية

 فية :القسمة التص

وتعني بيع المال الشائع في المزاد العمني وقسمة الثمن عمى الشركاء ، كل حسب 
حصتو فيو وذلك تعذر القسمة العينية حيث تصدر المحكمة الجزئية المرفوع أماميا دعوى 

من ق م ج إذا  728القسمة حكماً بإجراء البيع بالمزايدة ، وىذا ما جاء في نص المادة 
،أو كان شأنيا إحداث نقصكبير في قيمة المال المراد قسمتو ، بيع  تعذرت القسمة عينياً 

ىذا المال بالمزاد بالطريقة المبنية في قانون الإجراءات المدنية ، وتقتصر المزايدة عمى 
 1«.الشركاء وحدىم إذا طمبوا ىذا بالإجماع 

نقصاً  تبين أن القسمة العينية غير ممكنة كما لو كان منزلا أو سيارة ، أوستحدث
في قيمة المال ، تأمر المحكمة ببيع المال الشائع بالمزاد العمني حسب ما ورد في ق إ م 

 386.2المادة 

 

                                                           
 26مؤرخ في  85-75حق الممكية قانون رقم ينظر : عبد الرزاق السنيوري الوسيط في شرح القانون المدني,  - 1

 ، المتضمن القانون المدني ، تم ذكره مسبق . 1975سبتمبر سنة 
 133السابق ،ص  قسمة المال الشائع في القانون الجزائري, نفس المرجع مريم تومي, - 2



 الاطار المفاىيمي لممال الشائع      الفصل الأول            
 

21 
 

 مفاىيممن  وشابييتمييز بين المال الشائع وما المبحث الثاني : ال

لمممكية الشائعة عدة ممكيات تشبييا  والتي لا يفرق بينيم عادة ، فنبين في ىذا    

المبحث الفرق بين الممكية الشائعة والممكية المفرزة ، وبين الممكية الشائعة والممكية 

رة لمتمييز بين ىذه الممكيات التي يذه التفرقة أىمية كبيلالمشتركة ) الجماعية ( ، وتعد 

 تتشابو فيما بينيا بشكل كبير .

 يشابيو. الشائع وما المال المطمب الأول :تمييز 

قد  يتشابو المال الشاىع في الظاىر مع الكثير من الانواع المشابية لو حيث نذكر    
ثانيا ونحدد اوجو الاختلاف  منيا تشابيو مع الممكية المفرزة اولا والممكية المشتركة

 .والتشابو

 الفرع  الأول: تميزه عن الممكية المفرزة

إن الممكية المفرزة ىي الصورة العادية لمممكية الخاصة ، ومن خلال ىذا يتمتع     

صاحب الحق بالشيء محل الحق ، بمنحو جميع السمطات التي بواسطتيا يتحصل عمى 

مقابل ىذه الصورة نجد صورة أخرى لمممكية أين يتمتع كل منافع ومزايا ىذا الشيء ، وفي 

صاحب الحق بجميع السمطات التي تمكنو من الانتفاع بالشيء محل الحق ، ولكن 

محدودة من المزايا والمنافع ، ويطمق عمى ىذه الصورة  نسبةيتحصل عمى جزء معين أو 
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ليا 1ى الشيء ، فيقال بالممكة الشائعة، والأصل في الممكية أنيا تثبت لمشخص الواحد عم

 ممكية مفرزة. 

 ولكن الممكية قد ثبت لأكثر من شخص عمى نفس الشيء " الممكية الشائعة "

الممكية الشائعة ىي التي تكون لأكثر من شخص عمى شيء بحيث يكون لكل منيم الحق 

في حصة تنسب إلى الشيء في مجموعو كالنصف أو الربع ، وحق الشريك في الشيوع 

 .2لشيء نسبة حصتو فيويرد عمى ا

أما الممكية المفرزة فيي التي يممك فييا الشخص الشيء دون أن يشاركو أحد فيو،    

يممكيا الشريك  التيوعمييا فالذي يميز الممكية الشائعة عن الممكية المفرزة أن الحصة 

المشاع تكون شائعة في الشيء كمو فلا تتركز في جانب منو بالذات ، عمى أن الممكية 

ن تميزت عن المفرزة ، لكنيما من طبيعة  واحدة ، فكلاىما ممكية فردية ، لأن  الشائعة وا 

شخصا طبيعيا أو شخصاً  اعتباريا  كان المالك في الممكية المفرزة ىو شخص واحد سواء

ن كان يممك   .3، ويممك غيره من الشركاء باقي الحصص الشيءحصتو في  ، وا 

                                                           
 73محمد جمال . مرجع سابق ص  یمصطف1
  83، ص سابق مرجع -مصطفى محمد الجمال 2

 87، ص سابق مرجع -لجمال مصطفى محمد ا3
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وحدة المحل مع  قاعدة التي يبنى عمييا الشيوع ىين الويرى الدكتور أحمد سلامة أ    

تعدد الملاك وبالتالي ، تتعدد حقوق الممكية بقدر عددىم ، وكل واحد من ىؤلاء الملاك 

يتمتع بحق الممكية عمى نفس محل الحق أي كل المال الشائع  وفي الوقت ذاتو، 

من الشيء محل الحق، وبمقتضى ىذا الحق يمن  لكل شريك سمطات تمكنو من الانتفاع 

و الاستغلال والتصرف كميا تنصب عمى  محل واحد وفي وقت  الاستعمالالمتمثمة في 

تعطي نفس الانتفاع الذي يمكن  واحد لكن  اكتظاظ ىذه الحقوق وتزاحميا  لا يمكن أن

 الحصول عميو في الممكية المفرزة.

مزايا والمنافع ليس كما ىو لذلك فإن الشريك عمى الشيوع يتحصل عمى نسبة معينة من ال 

الشأن في الممكية المفرزة ، وىذه النسبة تتحدد عمى أساس حصة  كل شريك التي تنتشر 

 1.في كل ذرة من ذرات المال الشائع

بالنظام  تإن كانت الممكية الشائعة كثيرة الوقوع في مجال العمل : فإنيا مع ذلك ليس   

نظر لمقيود الواجب أن يتقيد بيا كل شريك عمى المفيد من الناحية الاقتصادية وذلك بال

إلى أن نظام الشيوع بحد ذاتو نظام مؤقت ينتيي في  بالإضافةالشيوع مما يقيد التصرف 

بو وليذا جعل  يرحبوقت من الأوقات وأن المشرع بسبب الأضرار الناتجة عن الشيوع لا 

سمة في أي وقت، وحق بطمب الق الاستثنائيلكل شريك الحق في الخروج من ىذا الوضع 

                                                           
  100، ص سابق مرجع -مصطفى محمد الجمال 1
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طمب القسمة من الحقوق المطمقة التي يعود لممالك حق إجراءىا في أي وقت يختاره و لا 

يجوز التنازل من ىذا الحق مقدمنا إلا لمدة مؤقتة محدودة تشجيعا لمعودة إلى النظام 

 1الشائعة . لاالعادي وىو الممكية المفرزة 

 كةالفرع الثاني : تميزه عن الممكية المشتر 

: "الممكية 743عمييا القانون المدني الجزائري في المادة  الممكية المشتركة التي نص   

المشتركة ىي الحالة القانونية التي يكون عمييا العقار المبني أو مجموعة العقارات المبنية 

والتي تكون ممكيتيا مقسمة حصصا بين عدة أشخاص تشمل كل واحدة منيا مع جزء 

 عمىنظام الممكية المشتركة ىو الذي يطبق فلأجزاء المشتركة ، ونصيب في اخاص

المعدلة من القانون  748الخاصة والمشتركة وىذا ما تم النص عميو في المادة  الأجزاء

المدني الجزائري " يحدد نظام الممكية المشتركة مصير الأجزاء المشتركة والأجزاء الخاصة 

ومن أمثمة  2عمقة بإدارة ىذه الأجزاء وتسيرىا وكيفيات الانتفاع بيا وكذا القواعد المت

 الأجزاء الخاصة :

 كل من تبميط الأرض والأرضية ، والتغطية  -

                                                           
  96عبد الرزاق السنيوري ، مرجع سابق ، ص 1

يحدد القواعد  1994مارس  7في  95-94معدل بالمرسوم  1983نوفمبر  12في  666 - 83أنظر المرسوم 2
مؤرخ في   14 -99وتعويضو بالمرسوم التنفيذي رقم المتعمقة بالممكية المشتركة وتسير العمارات الجماعية ليتم إلغاؤه 

 مارس يحدد نموذج نظام الممكية المشتركة المطبق في مجال الترفية العقارية. 4الموافق ل  1435جمادى الأولى  2
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 الأسقف والأحواش  -

 الحواجز الداخمية وأبوابيا  -

 والنوافذ والأبواب ومغالق الشبابيك.  أبواب المساط -

 قضبان النوافذ و الدرابيز الحديدية لشرفات  -

 داخمي لمحيطان ، والحواجز . الطلاء ال -

 الأنابيب الداخمية ومنحنيات التوصيل الخاصة -

الخاصة لمتدفئة والماء الساخن التي يمكن أن توجو داخل محل خاص، وتغير  الأدوات  -

مشتركة بين الشركاء المتجاورين ، الحواجز أو الحيطان الفاصمة في المحلات الخاصة 

اء و متقدم كل شريك في الممكية المشتركة نصيبو فقد حقو دون الجدران  الأساسية في البن

الشيء ، وفي  استغلالالجماعة ويتحول حقو مجرد حق شخصي في  لفقد العيني لينتق

بعد   إلاالحصول عمى نصيب من الأرباح الناشئة عنو ولا يعود الشريك حقو العيني 

وع حيث يعتبر الشريك القسمة الأموال نتيجة تصفية الشركة ، بخلاف الحال في الشي

 . 1مالكاً أي صاحب حق عيني عمى الشيء

                                                           
 120 -صمرجع سابقمصطفى محمد الجمال، 1
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ويلاحظ أنو لا يترتب عمى عقد الشركة أن تصب  أموال الشركة ممموكة لمشركاء عمى     

نما تكون ىذه الأموال ممموكة ممكية مفرزة لمشركة، يوصفيا شخصا اعتباريا لو  الشيوع، وا 

ذه الأموال ممموكة لمشركاء عمى الشيوع كل شريك  ، فلا تصب  ى ذمةذمة مستقمة عن 

 كانتفاعحق عيني متفرع عن الممكية  بيالشركة وتصفيتيا ، كما أن ترت انحلالإلا بعد 

أن لكل  إلا، لا يترتب عميو أن يقوم شيوع بين المالك وصاحب ىذا الحق  ارتفاقأو 

 د .منيما حق يختمف عن الآخر في مضمونو  بينما يكون الشيوع في الحق واح

تعد ممكية الطبقات ممكية شائعة ، لأنيا غير شائعة في بعض أجزاءىا كما ىو  ولا   

الحال في بناء ذي طبقات متعددة  يممكيا عدة أشخاص حيث كل واحد من ىؤلاء يممك 

المشترك ، فممكية  للاستعمالوممكية أجزاء البناء المعدة  الأرضعمى سبيل الشيوع 

 1بل ىي مزيج من الممكية الفردية والممكية الشائعة . ،شائعة  الطبقات لا تكون إذن ممكية

ويلاحظ أنو لا يترتب عمى عقد الشركة أن تصب  أموال الشركة ممموكة لمشركاء عمى     

نما تكون ىذه الأموال ممموكة ممكية مفرزة لمشركة بوصفيا شخصا اعتباريا ، لو  الشيوع، وا 

الأموال ممموكة لمشركاء عمى الشيوع إلا   هىذذمة مستقمة عن ذمة كل شريك فلا تصب  

، و  كانتفاعوتصفيتيا، كما أن ترتيب حق عيني متفرع عن الممكية ،  ةالشرك انحلالبعد 

                                                           
مكتبة دار الثقافة لمنشر والتوزيع ، الطبعة وحيد الدين سوار ، حق الممكية في ذاتو والقانون المدني الأردني ، عمان ، 1

 .109، ص  1993الأولى 
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، لا يترتب عميو أن يقوم شيوع بين المالك وصاحب ىذا الحق ، إذ أن لكل منيا  ارتفاق

 1الحق واحد . حق  يختمف عن حق الآخر في مضمونو ، بينما يكون الشيوع في

 ب الثاني : صور الشيوعمالمط

 1997المؤرخ في  85-75وفقا لأحكام القانون المدني الجزائري المتضمن بالأمر    

صورتان من الشيوع ، الشيوع  والمعدل و المتمم  فقد ضمن في القسم الرابع من  09/26/

قانون المدني من ال 742إلى  713الإجباري والشيوع الاختياري : فتضمنت المواد  

، أو الشيوع ) القابل لمقسم ( أما الشيوع الإجباري فقد الاختياريالجزائري أحكام الشيوع 

 من القانون المدني الجزائري وسنتطرق إلييم كالآتي :  743و  742نصت عميو المواد 

 . الاختياريالفرع الأول تذكر فيو الشيوع الإجباري والفرع الثاني تذكر فيو الشيوع 

 رع الأول : الشيوع الإجباريالف

الشيوع الإجباري ىو الشيوع الذي لا يجوز لأي من الشركاء طمب القسمة فيو لأن     

الغرض الذي أعد لو المال الشائع يقتضي أن يبقى دائما عمى الشيوع مثل الحائط 

 2المشترك والأجزاء المشتركة ، في ممكية الطبقات 

                                                           
 109الدين سوار ، مرجع سابق  ص وحيد1

 
 987عبد الرزاق السنيوري . مرجع سابق ، ص 2
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من القانون المدني :  " ليس  773ذلك وفي المادة وقد نصت مواد القانون المدني عمى 

من الغرض الذي اعد لو ىذا المال أنو  ثبتلشركاء في مال شائع أن يطمبوا قسمتو إذا 

 1يجب أن يبقى دائما عمى الشيوع "

من تطبيقات الشيوع الإجباري أو الجبري في القانون المدني الجزائري نجد الممكية    

 المبنية أو ممكية الطبقات والشقق .المشتركة في العقارات 

 من القانون المدني الجزائري والحائط المشترك  772 إلى 743المواد من 

من القانون المدني الجزائري ، وكذا الطريق الخاص المشترك  708إلى  703المواد من 

 2يو ما بعدىا من القانون المدني الجزائر  693لمممك غير النافذ ) حق المرور (  المواد 

ويعتبر الحائط المشترك صورة من صور الممكية الشائعة  وىو يختمف عن الحائط    

 .الممموك ممكية خاصة

في ممكو ليفصمو عن  لحائطالمالك  كإقامةفي ممكية الحائط المشترك  لاشتراكاويكون    

تعمال ممك جاره ، فيعتبر ىذا الحائط ممكا ليذا المالك ممكية مفرزة ولا  يزاحمو أحد في اس

لشخصين  ممكين ممموكا كن قد يكون الحائط الذي يفصل بينسمطاتو عمى ممكو ، ول

                                                           
 .مرجع سابقالمتضمن القانون المدني،   85/ 75الأمر رقم 1
 217، ص سابقبمحاج العربي. المربع 2
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إجباري في ممكية الحائط المشترك ، فقد يشأ الاشتراك  الشيوع د مختمفين، فنكون ىنا بصد

 1.التقادم، الوصية أو  كالاتفاقفي ممكية الحائط المشترك بأسباب عديدة 

 يكون ون المدني الجزائري عمى أن " يعد الحائط الذيمن القان 707وقد نصت المادة  

ىذا ما لم يقم الدليل عمى  مفرقييمامشتركا حتى   بنائين بين فاصلاً  إنشائوفي وقت 

 2عكس ذلك "

 اصلًا بين بنائين وليس بين أرضينيكون ىذا الحائط ف أن القرينةويشترط تطبيق ىذه     

الشروط المذكورة سمفا  توفرت، فإذا   إنشائونذ ، وأن يكون الحائط يفصل بين البنائين م

القانونية عمى الحائط مشتركاً، وىي ليست قرنية  قاطعة ، أي يمكن إثبات  القرينةقامت 

 3. أخردليل  بأي أوالممكية أو التقادم  بسندعكسيا 

 الفرع الثاني : الشيوع الاختياري

القانون المدني الجزائري  من 742إلى  713الشيوع  الاختياري تضمنت المواد     

العادي ، وىو الشيوع  القابل لمقسمة ، الذي  أو الاختياريالمعدل والمتمم أحكام الشيوع 

ىو موضوع دراستنا ويتحقق إما بواسطة القانون ، ويبرز عن طريق التصرف القانوني 

ة كل شخصين أو أكثر في شراء عقار مثلًا ، ويتم تحديد نسبة  ممكي كاشتراكبالعقد ، 

                                                           
 248، ص مرجع سابقحسن كيرة ، 1
 القانون المدين، المربع السابق المقتضى  85 - 75الأمر رقم ، 2
 990السابق، ص  مرجعد/ عبد الرزاق السنيوري ، 3
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، كذلك باليبة  الاختياريالشيوع  تحققيواحد منيم بنسب متساوية ، أو بنسبة  متفاوتة  و 

والوصية فيو شياع إرادي تتحقق فيو إرادة الطرفين الموصى والموصي لو والواىب 

الواقعة القانونية كالحيازة   ةوالموىوب لو ، ويتحقق أيضًا الشيوعي الاختياري بواسط

  ىتماولقد ممك عن طريق التقادم أو بالإرث وىي الحالة الأكثر شيوعا ، الت  إلىالمؤدية 

 742 إلى 738المشرع الجزائري بتنظيم ممكية الأسرة في إطار الممكية الشائعة من المواد 

عمى ىذه  استنادامن القانون المدني الجزائري و عميو سنقوم بدراسة أحكام ىذه الممكية 

كية شائعة تقوم بين أعضاء الأسرة الواحدة الذين تحدو بيم المواد فممكية الأسرة ىي مم

أي أموال أخرى  جعلالمصمحة عمى إبقاء أموال تركة ورثوىا أو    وحدة العمل أو 

يممكونيا في حالة الشيوع ، سعيا وراء حسن استغلال الأموال المشتركة ، فقد نصت 

الأسرة الواحدة الذين تجمعيم من القانون المدني الجزائري عمى " لأعضاء   738المادة 

وحدة العمل أو المصمحة أن يتفقوا كتابة عمى إنشاء ممكية للأسرة تتكون ىذه الممكية إما 

ما من أي مال آخر   وأنفقوامن تركة ورثوىا  عمى جعميا كميا أو بعضيا ممكا للأسرة ، وا 

 1ليم ".

الجزائري عمى : " لمشركاء من القانون المدني  741ولإدارة ىذه الممكية نصت المادة    

أصحاب القدر الأكبر من  قيمة  الحصص أن يعينوا من بينيم للإدارة واحدًا أو أكثر، 

ولممدير أن يدخل عمى ممكية الأسرة من التغيير في الغرض الذي أعد لو المال المشترك 
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يا ولو ، ما يحسن بو طرق الانتفاع بيذا المال. ويجوز عزل المدير بالطريقة التي عين ب

 اتفق عمى غير ذلك .

كما يجوز لممحكمة أن تعزلو بناءا عمى طمب أي شريك إذا وجد سبب قوي يبرر ىذا 

 1" العزل
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قد لا يتم الاتفاق بين الشركاء عمى تحديد طريقة الانتفاع بالمال الشائع أي لا يتفقوا      

ل الشائع لذلك فان المشرع الجزائري قد عالج فيحول ذلك دون استغلال الماالمياياة عمى 

بان خول  أغمبية الشركاء إجراء أعمال الإدارة مع  الإجماع لمبدأذلك الأمر بوضع  استثناء 

رقابة المحكمة في بعض الحالات عمى أن تكون العبرة بأغمبية الحصص لا بأغمبية الشركاء 

ة وعمى ىذا الأساس تناولنا في حيث خول لمن يممك أغمبية الحصص في المال حق الإدار 

الشائع  المال إدارةىذا الفصل إدارة المال الشائع في المبحث الأول : سمطة الشركاء في 

دارة المال الشائع من  إلىفتطرقنا   أغمبيةإدارة المال الشائع بإجماع الشركاء كمطمب أول وا 

 الشركاء كمطمب ثاني . 

مال الشائع في المطمب الأول تصرف صادر عن أما في المبحث الثاني تصرف الشركاء بال

جميع الشركاء والمطالب الثاني تصرف صادر عن معظم الشركاء، وثالثا تصرف الشريك 

 منفردًا في المال الشائع.
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 المبحث الأول :سمطة الشركاء في إدارة  المال الشائع

مطة الانتفاع بالمال الشائع من المزايا التي تمنحيا الممكية الشائعة لمملاك بالشيوع س    

المال الشائع ، فتكون بإجماع  إداراتم دراسة ىذا المبحث مختمف يتعمى ذلك  واستنادا

 لمن يممك خولالشركاء كأصل ووضع المشرع  الجزائري استثناء لمبدأ الإجماع بحيث 

 الحصص في المال حق الإدارة. أغمبية

 الشركاء عإجماالمطمب الأول : إدارة المال الشائع من 

من الق المدني عمى أنو : "تكون إدارة المال الشائع  715نص المشرع الجزائري في الم    

 1يخالف ذلك "  اتفاقحق الشركاء مجتمعين مالم يوجد 

 الشركاء وأساسو إجماعالفرع  الأول : مفيوم 

و أساس  من خلال ىذا الفرع نتناول نقطتنين تتمثلان في مفيوم إجماع الشركاء )أولا(   
 اجماع الشركاء )ثانيا(

 الشركاء إجماع: مفيوم  أولا

 دارة المال الشائع وكيفيةالشركاء اتفاق الشركاء مجتمعين عمى طريقة إ بإجماعيقصد     

في آن  وس الحالة فيصعب عمييم الانتفاع بع بو، فإذا ممك جميعيم مثلًا منزلًا في نفاالانتف

                                                           
صادر في تاريخ  78يتضمن الق المدني الجزائري ج.ر.ج.ج. عدد   1975/ 09/ 26مؤرخ في    58/ 75أمر رقم 1

 معدل ومتممم . 1975/  09/  30
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ونافذا في حقوق من أجل الانتفاع ويكون اتفاقيم صحيحا  رهواحد ، فيقومون إما ببعو أو تأجي

 1.سائر الشركاء سواء قبل القسمة أو بعدىا 

حول كيفية إدارة المال الشائع لأن كثيرا ما يكون مصدرا  واتفاقيمفلابد من إجماعيم   

ك لمخلافات والنزاعات بين الشركاء التي قد تؤدي إلى قسمة المال الشائع بانفراد كل شري

 بنصيب مستقل  عن الآخر . 

 ثانيا : أساس مبدأ إجماع الشركاء

  2القانون المدني الجزائريفي  714 ادةوالم 713يقوم مبدأ إجماع الشركاء النص الم    

عمى أساس الحقوق المتساوية بين جميع الشركاء الذين يممكون الشيء عمى الشيوع  في 

 أنواعلشائعة مع التصرف بو بجميع نفس الوقت ويممكون الشيء ممك تام  لحصة ا

 .التصرف

ن لم     و من ثم ينفرد أحد الشركاء بأعمال الإدارة شرط موافقة باقي الشركاء عمى ذلك وا 

يوافقوا كان ذلك اعتداء عمى حقيم ، ومن ثم فكل الشركاء يممكون الحصة الشائعة متماثمة 

                                                           
 90ص  2013نبيل إبراىيم سعد، الحقوق العينية الأصمية أحكاميا و مصادرىا، دار الجامعة الجديدة ، مصر 1

 مرجع سابق -يتضمن القانون المدني  85 - 75أمر رقم 2
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ة شريك آخر حتى يقوم الشركاء  فلا يوجد حصة أفضل وأقوى من حص اقيبمع حصة 

 1بإدارة  المال الشائع حسب رغبتو و  ومصمحتو الخاصة في ذلك 

  الميايأةبالقسمة  الفرع الثاني : إدارة المال الشائع

ياة بنوعييا المياياة الزمانية أولا و المياياة المكانية امن خلال ىذا الفرع نتناول القسمة المي  
 ثانيا 

الشركاء بالمال الشائع مناوبة بينيم عن طريق  انتفاعريقة التي يتم اىتم المشرع الجزائري بالط

، غير أنو لم يعط تعريفا واض  ليا عمى اعتبار أن التعاريف من المياياة ما يسمى بقسمة 

المال الشائع ، وعميو  استعمالالشراح واكتفى بذكر الأحكام التي تنظم الاتفاق عمى  عمل 

قسمة منافع  باعتبارىا، المياياة و أول من عرف قسمة حيث يعتبر الفقو  الإسلامي ى

، فيناك من المياياة لمشيء الشائع ليذا وردت تعريفات كثيرة في كتب الفقو الإسلامي لقسمة 

متعدد  في زمن  أوبمنفعة شيء متحد  وعرفيا عمى أنيا إخصاص كل شريك عن شريك

 2.معموم 

شركاء عمى حصول كل شريك عمى منفعة وقد عرفيا بعض الشراح عمى أنيا إتفاق ال   

ىي قسمة مؤقتة لا تنتيي بيا المياياة المال الشائع بما يتناسب مع حصتو ولذلك فقسمة 
                                                           

جيتوس عمار، الممكية الشائعة في الشريعة الإسلامية والقانون المدني الجزائري، مذكرة لنيل شيادة الماجستير  القانون ، 11
 39- - 38، ص 2012كمية الحقوق، جامعة الجزائر 

 
ستغلالو دار النيضة عبد المحيدأيمن سعد 2 .الإسكندمرية  سميم. سمطات الملاك عمى الشيوع في إستعمال العقار الشائع وا 
  90ص  - 2000، 
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نما ىدفيا تنظيم عممية الانتفاع بالمال الشائع طول المدة التي يبقى فييا المال  حالة الشيوع وا 

 عمى الشيوع .

ع بقاء ممكية الشائعة  وعرفيا آخرون "عمى وقد عرفيا البعض بأنيا قسمة منافع الشيء م

أنيا تمك التي يتناوب فييا الشركاء عمى اقتسام منافع الشيء الشائع، دون الممكية التي تبقى 

 1شائعة بينيم"

 بعدة خصائص تذكر منيا :المياياة تتميز قسمة 

القانون  من 735الرجوع إلى النص المادة بممزمة لمملاك عمى الشيوع فالمياياة قسمة  - 

فيما يتناسب مع  الإيجارالمدني الجزائري نجد أن المشرع أخضع ىذه القسمة لأحكام عقد 

طبيعتيا ، فيذه القسمة اذا تعتبر عقد لممتيايئين، وبالتالي لا يجوز لأي شريك في الشيوع 

 العدول عنيم ، أو فسخيا ما لم يحصل رضا الشركاء مجتمعين

يعتبر اتفاق الشركاء عمى تنظيم الانتفاع بالمال الشائع قسمت رضائية المياياة قسمة   -

 خير وسيمة لمتوفيق بين حقوقيم ومصالحيم ، وذلك بإستغلال كل حسب حصتو.

                                                           
 113ص مرجع سابق الدين سوار ، ديمحمد وح1
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من القانون المدني الجزائري التي تنص عمى " إذا  02/736نص المادة  إلىولكن بالرجوع 

بيا إذا طمب منيا ذلك أحد  تأمرجاز لممحكمة أن المياياة الشركاء عمى قسمة  اتفاقتعذر 

 1إذا اقتضى الأمر ذلك " الاستعانة الشركاء  بعد

الشركاء ، بحيث يجوز لأحدىم أن يطمب من المحكمة التي تجري  وذلك عند تعذر إتفاق   

تبين القسمة  النيائية وتعتبر ىذه  مييأةالقسمة النيائية القيام بإجراء قسمة  إجراءاتأماميا 

ة لممييأة فيمجا الشركاء إلييا في حالة استغراق إجراءات القسمة النيائية الأخيرة صورة خاص

 مدة طويمة فيتفقوا فيما بينيم عمى قسمة المال الشائع قسمة مييأة )وفي الغالب تكون مكانية(

 2.نافذة حتى تتم القسمة النيائية  القسمةوتظل ىذه 

فع الشيء الشائع مع بقاء الممكية شائعة منا اقتساموغالبا ما يمجأ الشركاء المشتاعون إلى    

 فيما بينيم .

من منافع المال الشائع  بما يناسب حصتو ، مكانية أو  رحيث يحصل كل شريك عمى قد 

 زمانية

                                                           
 السابق مرجعالقانون المدني ،  المتضمن  85-75الأمر رقم 1
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 الزمانيةالمياياة أولًا : 

القانون المدني من  734 ادةالزمانية في المالمياياة لقد نص المشرع الجزائري لأحكام    

وا الانتفاع بجميع بأن يتفق الشركاء عمى أن يتناولالمياياة وز أن تكون قسمة :"يج الجزائري

 1، كل منيم لمدة تتناسب مع حصتو " المال المشترك

 يتناوبواعمى أن الزمانية تكون عندما يتفق الشركاء المياياة ومنو يمكن القول بأن     

العين ، فإذا  تمكمقدار حصتو في بالعين الشائعة جميعا كل منيم لمدة تتناسب مع   الانتفاع

الزمانية أن يكون أرض المياياة تساوت الحصص تساوت معيا مدة الانتفاع ومن أمثمة 

دار ممموكة عمى الشيوع فيكون لأحدىما الثمثان والآخر الثمث فينا يجوز أن يتفقا  زراعية أو

ده  لمدة سنتين ثم عمى أن يختص الأول بالأرض الزراعية أو بالدار كميا بحيث يشغميا وح

 2مدة سنة كل حسب حصة في المال. الأخريختص بيا 

ق م  السالفة الذكر نلاحظ أن المشرع الجزائري لم يتناول من  713من خلال المادة     

المال الشائع وبالتالي يرجع تنظيميا إلى  استغلالالزمانية ولا طريقة المياياة تنظيم مدة قسمة 

 3عمى عدد من دورات المناوبة  . كالاتفاقالشركاء  اتفاق

                                                           
 يتضمن الق الم . مرجع سابق 85/ 75أمر رقم 1
حق الممكية مع شرح 2  1967مفصل للأشياء والأموال ،دار النيضة العربية ، مصر د/ عبد الرزاق أحمد السنيوري ،  

 796ص

 15مرجع سابق ص   كريمةحواسين 3
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بكل المال الشائع لوحده لمدة معينة ثم يأتي الدور  بالانتفاعو بالتالي يخص كل شريك    

سنوات فالمشرع لم يحدد  5لأكثر من المياياة عمى القسمة  الاتفاقلمشريك الآخر، ولا يجوز 

ب بين مدة الانتفاع وحصة شرط مراعاة التناسالمياياة لمدة ىذا النوع من القسمة  أقصىحد 

 كل شريك فيعتبر كل واحد من الشركاء، رقيب عمى الآخر حتى نياية مدتو

مدتيا ولا تنقمب إلى قسمة نيائية ميما طالت مدتيا،  بانتياءالزمانية المياياة تنتمي    

وري و مقايضة الانتفاع بالانتفاع تكون إيجارًا إذ ليس من الضر  بإنتفاع ىي إنتفاعالمياياة ف

 1كما يكون الثمن في البيع الإيجارأن تكون الأجرة في 

 المكانيةالمياياة ثانية: 

عمى أنو : "  733نص المشرع الجزائري في الفقرة الأولى من القانون المدني في المادة     

عمى أن يختص كل منيم بجزء مفرز يساوي حصتو في المياياة يتفق الشركاء في قسمة 

 2لًا لشركاتو في مقابل ذلك عن الانتفاع بباقي الأجزاء ..."المال الشائع متناز 

وبالرجوع إلى ىذه المادة يتم الاتفاق بين الشركاء في الشيوع عمى قسمة المال الشائع     

بحيث يختص كل شريك بجزء مفرز يساوي حصتو في المال الشائع وبذلك يشغل المال 

                                                           
 54سرايش  زكريا الوجيز في الحقوق العينية الأصمية، دار بمقيس ، الجزائر د. س .ن ص1
 مرجع سابقيتضمن القانون المدني  85/ 75أمر رقم 2
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أن يزرعا الأرض  اثنانو مثال كأن يتييأ في ءالمفرز بمفرده دون أن يشاركو باقي الشركا

 يزرع أحدىما النصف والآخر نصفيا . المشتركة بينيما كان

وىي بالتالي قسمة منفعة لا قسمة ممك ويختص كل منيم بجزء مفرز من المال ما يعادل    

تفاع والان واستغلالوبإرادتو  يستقلو في المال الشائع، وبذلك يتييأ لكل منيم مالًا مفرزًا تحص

 1بو .

دامت   إذاالتي تنص عمى : " القانون المدني الجزائريمن  03/733وطبقاً لنص المادة 

الشركاء عمى غير  يتفقنيائية مالم  ةقسم إلىخمسة عشر سنة انقمبت  المياياة قسمة 

 2.ذلك"

نجد أن المشرع قد اعتبر حيازة الشريك لجزء مفرز من المال الشائع مدة  لممادةوفقا     

ولكي تنقمب ىذه المياياة حيازتو ليذا الجزء تكون بناءا قسمة  أنخمسة عشر سنة يفترض 

قسمة نيائية يكفى لمشريك أن يثبت ذلك بإقامة دليل أنو قد حاز ىذا الجزء مدة  الأخيرة

، وعميو فالشريك الحائز 3قسمة نيائية  بقوة القانون المياياة خمسة عشر سنة لتصب  قسمة 

حيازتو توفرت فييا الشروط اللازمة في  أن يثبتسنة ( ليس أنو   15مدة ) لممال الشائع

 15عمى الجزء المفرز مدة )  استمرتالحيازة التي يتطمبيا القانون بل يكفي أن يثبت أن يده 

                                                           
 . 816،  سابق ، ص مرجعد/ عبد الرزاق السنيوري ،  1
 المتضمى القانون المدنى، المربع السابق  85 - 75القرار رقم 2

 130، ص  2001 -. المكتب الجامعي الحديث ، مصر   05طمبة أنور ، الوسيط في القانون المدني . ج 3
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سنة ( ، لكن يمكن نقض ىذه  القرينة بدليل معاكس،  أي إثبات أن حيازة الشريك لا تستند 

بمرور خمس عشرة  المياياة قسمة  انقضتى قسمة نيائية ، وعميو إذا إل المياياة إلى قسمة 

ن  حتىسنة ، وجب إتباع إجراءات قانونية شانيا  في ذلك شأن أي قسمة أخرى،  تمت وا 

بحكم القانون ، وبناءا عمى ىذا  وجب كتابتيا في ورقة مثبتة ليا ويعتبر تاريخ ىذه القسمة 

المكانية المياياة المكانية، أي أن المياياة  ابتداءت سنة ( لا من وق 15) انتياءمن وقت  

 1قسمة نيائية دون أثر رجعي. إلىتنقمب 

 الشركاء . أغمبيةالمطالب الثاني: إدارة المال الشائع من 

لمبدأ إجماع الشركاء حيث خول لمن يممك  باستثناءلا نجد أن المشرع الجزائري جاء    

ع ويكون ذلك من خلال حالتين : الإدارة المعتادة أولًا أغمبية الحصص حق إدارة المال الشائ

 .والإدارة الغير معتادة ثانياً 

 الفرع الأول : الإدارة المعتادة والغير معتادة لممال الشائع

 

نظم المشرع الجزائري احكام الإدارة العادية و الغير عادية لممال الشائع بنصوص خاصة    

من  -اكثر من نصف المال-ل لمن يممك اغمب بحيث خو  ضمن احكام القانون المدني

من القانون  715الشركاء القيام باعمال الادرة العادية وىذا استثناء لما جاء في نص المادة 

لمدني الجزائري ونظرا لكون اعمال الإدارة تسعى لخدمة الشيء الشائع وبالتالي فييا لصال  ا

                                                           
 818، ص سابقد. عبد الرزاق أحمن السنيوري ، مرجع 1
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الشركاء كونيا تتعمق بصيانة بصيانة المال وحفظو و الانتفاع بو ,لذا نجد المشرع قد ادرج 

من القانون  02فقرة  573اعمال الحفظ ضمن اعمال الإدارة العادية وذلك طبقا لنص المادة 

 1الجزائري . المدني

لكنو استثنى تطبيق قاعدة اغمبية الشركاء ,بحيث سم  لكل شريك ميما كانت حصتو في    

العادية شرط من المال القيام باي عمل من اعمال الحفظ و الصيانة واذا كانت اعمال الإدارة 

اجل القيام بيا توفر اغمبية من يممك اكثر من نصف المال ,كونيا لا تتغير من جوىر 

شيء ولا في الغرض الذي اعد لو , وعند اتخاذ قرار بشان عمل من اعمال الإدارة غير ال

من قبل اغمبية الشركاء يمكن ان تقوم الأقمية منيم وترفض ىذا القرار ,وىذا ما  معتادة 

 سوف نتطرق اليو أولا الإدارة المعتادة و ثانيا الإدارة الغير معتادة.

 أولًا : الإدارة المعتادة :

لممال الشائع ,رغم انو  المعتادة الإدارةلم يقم المشرع الجزائري بتحديد المقصود باعمال    

في نصوص القانون المدني ,ولم يعطي لو تعريف دقيق , فمن خلال  المعتادة الإدارةادرج 

,تحدث ان الأغمبية المطموبة لمقيام بمثل ىذه 2من القانون المدني الجزائري 716نص المادة 

                                                           
الايجارية الايجار لمدة لاتزيد عن ثلاث سنوات واعمال الحقظ  من ق.م.ج عمى :"يعتبر من العقود 573/2تنص المادة  1

و الصيانة و استيفاء الحقوق ووفاء الديون وجميع اعمال التصرف كبيع المحصول ,وبيع البضائع او المنقولات التي سرع 
 الييا التمف وشراء ما يستمزم الشيء محل الوكالة من أدوات لحفظو واستغلالو" 

 مرجع سابقيتضمن القانون المدني :   85 - 75 مرق أمر 2
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 1من القانون المدني الجزائري 716بيا ومن خلال نص المادة دون تحديد المقصود الاعمال 

ىي  المعتادة الإدارةيمكن تحديد المقصود بيا بمفيوم المخالفة بحيث يمكن القول بان اعمال 

التي لا تنطوي عمى تغييرات او تعديلات في الغرض الذي اعدت لو العين, تمك الاعمال 

مال ىي التي يسعى من ورائيا الى استعمال المال بشكل يؤدي الى وبمعنى اخر فيذه الاع

الحصول الى الثمار و المنفعة دون احداث تغيرات في اصل الشيء ,كزراعة الأرض 

 المشتركة بقصد بيع ثمارىا .

لقد خول المشرع الجزائري لأغمبية الشركاء أي من يممك أكثر من نصف المال الشائع    

إجماعيم  اشترطأين المياياة المعتادة ، وىذا خلافا لقسمة  الإدارةال الحق في القيام بأعم

القانون من  716منو وبالرجوع إلى نص المادة  الإفادة قيلمقيام بيا ، مما يحول دون تحق

: " يكون ممزم لمجميع كل ما يستقر عميو رأي أغمبية عمى أن والتي تنص  المدني الجزائري

 2لمعتادة ، وتحسب الأغمبية عمى أساس قسمة الانصباء..."ا الإدارةالشركاء في أعمال 

ن الشركاء  الذين لا يممكون منو القسمة  لا  المال% من 50 منأكثر  أي    الشائع، وا 

يممكون الحق في القيام بيذه الأعمال ، بحيث يمكن  لمبقية  طمب منو إزالة تمك الأعمال 

 3. الشركاء باقيلأنو يكون غير  نافذ في مواجيو 

                                                           
 مرجع سابقيتضمن القانون المدني :   85 - 75 مرق أمر 1
 مرجع سابقيتضمن القانون المدني :   85 - 75 مرق أمر2

 . 50سابق ص مرجع زكرياء،  سرايش3
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القانون من   716في حالة عدم توفر الأغمبية في إدارة المال الشائع حسب نص الم    

عمى انو "...فان لم توجد أغمبية فمممحكمة بناءا عمى طمب أحد الشركاء،  المدني الجزائري

 1أن  تتخذ التدابير  اللازمة ، وليا أن تعيين عند الحاجة  من يدير المال الشائع "

ذا تولى أحد الشركاء الإدارة  القانون المدني الجزائريمن  716 كما نصت الم  عمى أنو :" وا 

 من الباقين عد وكيلًا عنيم" اعتراضدون 

بذلك فإنو يمكن لأحد الشركاء تولي إدارة المال الشافع ما لم يتم معارضة باقي الشركاء    

المعتادة  الإدارةلشركاء في عمى ذلك ،ومنو يعتبر الشريك أصيلًا من نفسو  ووكيلًا من باقي ا

 لممال الشائع 

 ثانياً : الإدارة غير المعتادة لممال الشائع.

لممال الشائع يقتضي منا تحديد المقصود بيا  معتادةالإدارة غير ان التعرض الى مفيوم   

,ولمقيام بيذا الاعمال استمزم الشرع بعض الشروط التي يجب مراعاتيا لكي يكون عمل 

في حق جميع الشركاء لكن قد يحدث وان ينفرد احد الشركاء بعمل عا و صحيحا الأغمبية ناف

 معتادة.الإدارة غير من اعمال 

في تمك الأعمال التي تخرج عن حدود الإدارة العادية لممال الشائع،  عاديةالإدارة الغير    

ى آخر والتي تسعى إلى تغيير أو تعديل من أصل المال بيدف تحقيق الانتفاع منو وبمعن

                                                           
 .مرجع سابق، يتضمن القانون المدني ،  85- 75أمر رقم  1
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فإن أعمال الإدارة غير العادية في تمك الأعمال التي من شأنيا إدخال تعديلات أساسية أو 

 تغييرات جوىرية في الغرض الذي أعد لو ىذا الشيء لتحسين الانتفاع بو .

 717كما وقد نص المشرع الجزائري عمى الإدارة الغير معتادة لممال الشائع في المادة     

الذين يممكون عمى الأقل ثلاثة أرباع  لمشركاء. عمى أنو: "  الجزائري انون المدنيمن الق

في سبيل تحسين الانتفاع بيذا المال من التغيرات الأساسية  يقررواالمال الشائع  3/4

والتعديل في الغرض الذي أعد لو ما يخرج عن حدود الإدارة المعتادة عمى أن يعمنوا قراراتيم 

المحكمة خلال شيرين من وقت  إلىف من ىؤلاء   حق الرجوع خال ولمنإلى باقي الشركاء 

 1" .  الإعلان

لو  أعدتتغيير في العرض الذي  إلىالتي تيدف  الأعمال الغير معتادة  في الإدارة فتتمثل

 . مقيىكتغير  مطعم إلى 

 ومن شروط الإدارة الغير معتادة لممال الشائع شرطان جوىريان :

لمقيام بمثل ثم يكشف المشرع بتوفر الأغمبية العادية  وجوب توفر اغمبية موصوفة ,‌ أ

بل استجوب اغمبية الإدارة  معتادة ىذه الاعمال الجوىرية التي تخرج عن حدود 

من القانون المدني الجزائري فاغمبية  717/01خاصة وذلك طبقا لنص المادة 

بية المطمقة لممال ليست ىي الأغم الإدارة غير معتادةالمطموب  اذن القيام باعمال 
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تتوفر بأغمبية الشركاء المالكين   الانصباءأي ما يزيد عن النصف عمى أساس قيمة 

فيكون ىذه الأغمبية الحق في تقرير  %75لثلاثة ارباع المال الشائع أي ما يعادل 

ىو تحسين  معتادةالالإدارة غير ان يكون اليدف من اعمال 1مثل ىذه الاعمال 

التي تنص :"... ام يقرروا  717/01الرجوع الى نص المادة الانتفاع بالمال الشائع ب

 في سبيل تحسين الانتفاع بيذا المال التغييرات الأساسية و التعديل في الغرض ..."

حيث نلاحظ ان المشرع اشترط ان يكون الغرض من اعمال الإدارة غير المعتادة ىو تحسين 

 الانتفاع بو.

 فقاتو .الفرع الثاني : حفظ المال الشائع ون

صحي  ان الادارة العادية لممال الشاىع تستوجب توفر من يممك اكثر من نصف المال    

الشاىع لمقيام بيا ولكن قد يحدث وان يكون ىذا المال عمى وشك اليلاك او التمف مما يستمزم 

باحد الشركاء تدخمو من اجل القيام بالتدابير الوقائية وذلك من خلال اتخاذه لاعمال حفظ 

 يانة المال الشاىع والنفقة عميووص

 أولًا : حفظ المال الشائع وصيانتو

يقصد بأعمال حفظ وصيانة المال الشائع مباشرة أعمال معينة  لحفظ ىذا الشيء ،سواء    

كانت ىذه الأعمال مادية كالترميم والصيانة وجني الثمار في موعدىا  أو تصرفات قانونية 

                                                           
 .832عبد الرزاق السنيوري ,مرجع سابق ,صد/ 1
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م ضرورة الحفاظ عمى ز م ، وغيرىا من الأعمال التي تستمترفع دعوى الحيازة وقطع  التقاد

 1.الشيء من ىلاكو

سعى إلى إنقاذ المال الشائع من خطر وشيك يوبمعنى أدق ىو كل عمل مادي أو قانوني    

 الوقوع دون أن يعرض المصمحة المشتركة لمجموع الشركاء لأي ضرر.

عمى أنو : " لكل شريك الجزائري ني القانون المد 718لقد نص المشرع الجزائري في المادة 

الحق في أن يتخذ من الوسائل ما يمزم لحفظ الشيء . ولو كان ذلك  بغير   2في الشيوع

 3الشركاء باقيموافقة 

 "ثانياً : نفقات حفظ المال الشائع

وحفظ  لإصلاحيراد بنفقات المال الشائع كل ما ينفقو الشريك من ذمتو المالية الخاصة    

ائع خوفًا من ىلاكو  أو تمفو أو فقدانو ومثال ذلك إحاطة أرض زراعية بسياج لعدم المال الش

 الغير ليا. ضتعر 

التي تنص " يتحمل جميع  القانون المدني الجزائريمن  719وبالعودة إلى نص المادة 

كل بقدر حصتو  نفقات إدارة المال الشائع، وحفظو، والضرائب المفروضة عميو   الشركاء

                                                           
 1991,الوجيز في أحكام القانون المدني )الحقوق الأصمية وأحكاميا ومصادرىا ,منشاة المعارف ,مصر,د. حسن كيرة 1

 
 حالة قانونية تترتب عمى تعدد أصحاب الحق العيني  تعريف الشيوع 2

 السابق مرجعالم . يتضمن الق   85/ 75أمر رقم 3
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كاليف الناتجة عن الشيوع  و المقدرة عمى المال كل ذلك ما لم يوجد نص يقضي وسائر الت

 1.بغير ذلك"

:" يجوز لو أي انومن القانون المدني الفرنسي التي تنص عمى   03و 815يا المادة موتقاب

الشريك الذي يتخذ التدابير اللازمة لحفظ الشيء  أن يستخدم  أموال الشيوع الموجودة تحت 

بر حق التصرف فييا نافذا في مواجية الغير، وعن عدم وجود نقود خاصة بالشيوع يده، ويعت

 2لو إلزام شركائو في الشيوع عمى   تحمل النفقات الضرورية معو  جاز

من  02فقرة 704حسب نص الم  تجديدهومثال ذلك إصلاح الحائط المشترك أو 

 3ج20/31الق

 

 
‌

‌

‌
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 :16/05/2024الاطلاع عمى الموقع يوم2
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 ء بالمال الشائعلمبحث الثاني : تصرف الشركاا

يقصد بالتصرف بالمال الشائع ذلك التصرف القانوني الذي ييدف إلى تعديل المركز     

المالي لمشخص ناقل لمممكية ، ويكون في ثلاثة صور فقد يصدر ،  من معظم الشركاء أو 

 من جميع الشركاء وقد يصدر التصرف من الشريك منفردا في المال الشائع

 صادر عن معظم الشركاء المطمب الأول : تصرف

شروط  وضع المشرع  1 انون المدني الجزائريمن الق  720نص المادة  إلى إستادا   

لمتصرف في المال الشائع ، فيجب توفر الأغمبية  لصحة التصرف )أولا( ووجود الأسباب 

 القوية لتصرف الأغمبية في المال الشائع )ثانيا (

 لتصرف في المال الشائعالفرع الأول : توفر الأغمبية لصحة ا

عمى أنو : "من المقرر قانونا أنو يحق 2. 92343أكدت المحكمة العميا في قرارىا رقم    

لمشركاء الذين يممكون عمى الأقل ثلاثة أرباع المال الشائع . أن يقرروا التصرف فيو إذا 

من  3/4ة وىي أسباب قوية " واشترط المشرع  الجزائري توفر الأغمبية اللازم  إلىاستندوا 

 المال الشائع وليس عدد الشركاء الذين يممكون المال .

                                                           
 السابق مرجعيتضمن الق الم .   85/ 75قم ر  الأمر 11
، 1994،   1المجمة القضائية عدد 1992/ 10/ 28. مؤرخ في  92343المحكمة العميا ، الغرفة المدنية . قرار رقم 2

  38ص  
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عمى الأغمبية التي قررت  بويج 1واعتمد عمى المعيار الموضوعي وليس المعيار الذاتي  

 للأقميةفقد من  المشرع الحماية  للأقميةالتصرف في المال الشائع عمى أن تعمن قراراتيا 

عطاء حق المجوء  وطمب إلغاء قرار الأغمبية خلال شيرين من تاريخ  المحكمة ، إلىوا 

و لممحكمة قرار الأغمبية إذا وجدت أن في قسمة المال الشائع ضررًا فيو يلاحق , إعلاميم 

الشركاء فميا أن توافق عمى التصرف  مع تقديم الضمانات الكافية للأقمية الغير موافقة عمى 

 .قرار الأغمبية

 .في المال الشائع ةالأغمبيالقوية  لتصرف   الأسبابالفرع الثاني : وجود 

اشرط المشرع الجزائري لتصرف الأغمبية في جزء من المال الشائع وجوب توفر الأسباب    

التي تنص عمى : "... أن من القانون المدني الجزائري 720القوية وىذا من خلال المادة 

والتعدي   الإضراروذلك لعدم  2."في ذلك إلى أسباب قوية .. استندواالتصرف فيو إذا  يقرروا

و التعسف   عمى الأقمية من أعمال وتصرفات أغمبية الشركاء يجب أن تكون تمك الأسباب 

 إصلاحاتنفقات و  إلىمستعجمة بحيث لا تنتظر قسمة المال الشائع، قد يحتاج المنزل مثلًا 

 يمة .الق انتظارضخمة ،لا يقدر عمييا الشركاء وقد ينيار البناء في حالة 

                                                           
شيادة  بوبكر . التصرف في المال الشائع اختياريا ) دراسة مقارنة بين الفقو الإسلامي والفقو  المدني ( مذكرة لنيل لبيض1

 74ص  2015،  1الماجستير في الحقوق كمية الحقوق جامعة وىران 

 
 السابق مرجع.  مدنيال القانون يتضمن   85/ 75رقم  الأمر 2
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الشركاء في   أغمبيةيسند عمييا  التيالقوية  الأسبابر التساؤل حول طبيعة ىذه و يث   

تصرفيم بالمال الشائع، وبمعنى آخر ىل تخضع لمسمطة التقديرية لقاضي الموضوع أمر أن 

المحكمة العميا تمارس الرقابة عمييا ؟، وما يمكن قولو إذن أن ىذه المسألة لا تخضع لرقابة 

 1.مة العميا ولا تتدخل في تقدير ما إذا كان السبب قوياً أم ضعيفا المحك

 منفردا الشريك وتصرف الشركاء جميع عن الصادر التصرف:  الثاني المطمب

 . : التصرف الصادر عن جميع الشركاء الأولالفرع 

يجوز لكل الشركاء أن ينفقوا عمى التصرف في المال الشائع مثل الاتفاق عمى بيعو أو    

ئع كمو  أو جزء منيا فيعتبر  ذلك التصرف صحيحاً سواء كان بنقل ممكية المال الشا 2ىبتو 

و ، أو وقع التصرف بتقرير حق عيني أصمياً أو تبعياً عمى كل المال الشائع أو عمى جزء من
، ففي حالة ما إذا كان التصرف بنقل ممكية الشيء الشائع كمو تنتمي مرحمة الشيوع  ، أما 3

المال  إذا كان التصرف منصب مع جزء مفرز ففي ىذه الحالة يتم إخراج ىذا الجزء من

الشائع وتستمر الأجزاء الأخرى عمى الشيوع وينظم المتصرف إليو إلى باقي الشركاء ويصب  

شريكاً معيم بقدر نصيبو في ىذا الجزء المفرز ، في حالة ما إذا كان التصرف ترتب عمى 

                                                           
وىاب عباد ، التصرف في المكمية العقارية الشائعة ، مذكرة مقدمة لنيل شيادة الماجستير،في الحقوق، تخصص القانون 1

 94ص  2008قسنطينة ، الجزائر الخاص ، كمية الحقوق جامعة 
  149، صمرجع سابقمصطفى منصور ، 2

 24، صمرجع سابقحواسي كريمة ، 33
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حق عيني أصمي أو تبعي عمى المال الشائع، فما ىو مصير ىذا الحق بعد القسمة 

ا الحق في نصيب أحد الشركاء ؟ إن الأمر الذي يدعو إلى مثل ىذا خصوصا إذا وقع ىذ

الرسمي حسب نص المادة  للأمرالسؤال كون المشرع الجزائري قد حسم الأمر بالنسبة  

يبقى نافذا الرىن الصادر من جميع أنو : " عمى القانون المدني الجزائريمن  1/890

بعد أو عمى ببيعو تب عمى قسمة العقار فيما الملاكين لعقار شائع أي كانت النتيجة التي تتر 

 1" تولعدم إمكان قسم

حول ىذا الأمر فيناك من . اعتبر أن  الآراءانقسمت أما بالنسبة لمحقوق الأخرى فقد     

حيث خرج المشرع عمى القاعدة العامة في الأثر الرجعي  استثنائيةىذه المادة تعتبر قاعدة 

 2. من القانون المدني الجزائري 730دة لمقسمة ، المنصوص عمييا في الما

من القانون لمدني 890/1 عمييا في الم المنصوصوذىب رأي آخر إلى أن القاعدة     

الشركاء  جماعبإة العامة لنفاذ التصرف الصادر بمثابة تطبيق لمقتضى القاعد3 الجزائري 

لأثر الرجعي في الحكم ما يتعارض مع ا س حالة الشيوع أو بعد القسمة ولي سواء في

 4.لمقسمة

                                                           
 السابق مرجع. .الج الم .يتضمن الق   85/ 75رقم  الأمر 1
 السابق مرجع. .الج الم .يتضمن الق   85/ 75رقم  الأمر 2
 السابق مرجع. .الج الم .يتضمن الق   85/ 75رقم  الأمر 3
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 : تصرف الشريك منفردًا في المال الشائعالثانيالفرع 

و : "كل شريك في الشيوع يممك عمى أن انون المدني الجزائريمن الق 714تنص المادة     

، ولو أن يتصرف فييا وأن يستولي عمى ثمارىا وأن يستعمميا بحيث لا  اممكا تامتو حص

 1لشركاء "يمحق الضرر بحقوق سائر ا

( ، وقد يتصرف في جزء من 1حصتو ) فيقد يقوم الشريك بالتصرف في المال الشائع  

الحصة المبيعة للأجنبي  استردادمع إمكانية  (3( أو في كل المال الشائع )2المال الشائع )

(4) 

 تصرف الشريك في حصة الشائعة -1

لما يممكو الشريك في المال الشائع فيستطيع أن يأتي بأي  إن الحصة الشائعة ىي رمز   

تصرف عمييا، سواء كانت المتصرف إليو ىو أحد الشركاء أو شخصا من الغير ويكون 

تصرفو نافذا في حق بقية الشركاء ولمشريك في الشيوع  أن يتصرف في حصتو  الشائعة 

وحينئذ  ينفذ التصرف بالنسبة    وفق الحق الثابت لو بحيث لا يجوز لا يتجاوز الشريك حقو،

ذا تجاوز ىذا الحق لا ينفذ حق سائر الشركاء .  2لباقي الشركاء وا 

                                                           
 السابق مرجع. .الج الم .يتضمن الق   85/ 75رقم  الأمر 1
لممكية أنور طمبة المطول في شرح الق الم  )حق الممكية . منازعات الممكية . نزع الممكية لممنفعة العامة ، قيود الممكية ا2

  347 - 346،ص 2004، المكتب الجامعي الحديث  11الشائعة ، ممكية الأسرة ، ممكية الطبقات اج 
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الدخول بينيم والمال   أجنبيمن  المشرع الجزائري لمشركاء حق استرداد الحصة لمنع     

ق الذي يمكن بيعو ىو المال المفرز وبالتالي لا يكون البيع نافذا في حق باقي الشركاء، ويح

 1عمى المشتري ورفع دعوى التعويض ضد البائع الشريك   استحقاقلمشركاء رفع دعوى 

ورفع دعوى أيضا بعدم سريان التصرف  فيما جاوز حصة الشريك الشائعة وتثبت ممكيتيم 

فيعد  لأجنبيحصتو الشائعة لمشريك الآخر أو  اوزىا، ولمشريك في الشيوع أن ييبلما ج

بقية الشركاء ، فالواىب أن يتصرف في مالو دون عوض   تصرفو صحيحا ونافذا في حق

 2منقول  أوالموىوب ممكية عقار  الواىبوذلك أن ينقل حق عيني إلى الموىوب لو وينقل 

 تصرف الشريك في جزء مفرز من المال الشائع -2

لآخرين بحقوق الشركاء ا اعتداءإن تصرف الشريك في جزء مفرز من المال الشائع فيو    

الثاني أن التصرف موقوفا عمى  والاتجاهالأول يرى التصرف صحي  ،  اتجاىانوعميو ظير 

القانون المدني من  2/ 714نتيجة القسمة ونص عمييا المشرع الجزائري في المادة 

وبالتالي يتض  لنا حكم تصرف الشريك قبل وبعد القسمة ، فقبل القسمة وفي حالة  3الجزائري

حالة الشيوع في ىذه الحالة لا يكون البيع باطلًا وبالتالي يكون صحيحا و عمم المشتري ب

                                                           
 39ص مرجع سابقزكرياء ،  سرايش1

 10صمرجع سابقعبد الرزاق أحمد السنيوري ، 2

 السابق مرجع. .الج الم .يتضمن الق   85/ 75رقم  الأمر 3
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ينتج  آثاره و بعد القسمة وفي حالة جيل المشتري بحالة الشيوع يحق لو إبطال البيع إذ أن 

 1الجيل يعتبر غمط في صفة جوىرية لمبيع.

 .تصرف الشريك في كل المال الشائع   -3

ك في المال الشائع كمو بالبيع مثلًا يحل المشتري محل الشريك في ىذه إن تصرف الشري   

الحصة  ويصب  شريك في الشيوع مع سائر الشركاء وبالنسبة لحكم ىذا التصرف لمعلاقة 

بين الطرفين فإذا كان المشتري يعتقد أن البائع يممك المال المتصرف فيو فإنو يكون قد وقع 

لأنو بمثابة بيع ممك لمغير، ويمكن لممشتري إجازة البيع  في الغمط ويحق  لو إبطال البيع

، أما في حالة عمم المشتري وقت البيع أن المال الشائع ممموكا  الإبطالفيسقط حقو في 

ق في حالمال الشائع كمو كان لممشتري اللشركاء آخرين ولم يستطع البائع أن يستخمص 

 2طمب فس  البيع . 

رف الذي قام بو الشريك الآخر يعتبرون من الغير بالنسبة بالنسبة لباقي الشركاء فالتص

 لحصصيم الشائعة في المال، وينفذ في حقيم بالنسبة الشائعة التي لشريك البائع.

 استرداد الحصة الشائعة المبيعة -4

 ون المدني الجزائري عمى أن : "من القان  721نص المشرع  الجزائري في المادة     

العقار  أن يسترد قبل  أوفي المجموع من المال المنقول  أوفي المنقول الشائع  لمشريك 
                                                           

 260سابق ص  مرجع أنور طمبة1
،  الإسكندريةالعود : الوجيز في الحقوق العينية الأصمية )أحكاميا ومن مصادرىا ( كمية الحقوق ، جامعة  رمضان أبو2

 80ص 2004دار محمود النشر والتوزيع ،مصر 
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عن طريق التراضي وذلك  خلال شير من  لأجنبيالقسمة الحصة الشائعة التي باعيا شريك 

كل من  إلىبواسطة تصري  بميغ  الاسترداد، ويتم   إعلاموتاريخ عممو بالبيع أو من تاريخ 

ىو عوضو عن  إذامحل المشتري في جميع حقوقو والتزاماتو  المستردالبائع والمشتري ويحل 

ذا تعدد المستريدون فمكل منيم أن يسدد نسبة محصتو "وا أنفقكل م  1، وا 
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يعد الشيوع من الحالات القانونية كثيرة الوقوع في الحياة اليومية والذي غالباً ما يكون   

بالوفاة وما يرتبو  من حالات لمشيوع بين الورثة في التركة إلى  مصدره واقعة مادية متمثمة

المصدر الثاني لمشيوع  إذ يكون الشريك  باعتبارىماجانب التصرفات القانونية ونص القانون 

 المشاع  مالكا لحصتو الشائعة ممكية تامة.

 باستغلالوم ويحق لو التصرف بيا بكافة أنواع التصرفات ، إذ يحق لكل واحد منيم أن يق   

دارة المال الشائع حيث لا يضرّ ذلك لحقوق الآخرين  واستعمال وا 

من خلال دراستنا ليذا الموضوع تبين لنا أن إدارة المال الشائع و يكون بإجماع الشركاء    

كاستثناء ففي حالة إدارة المال الشائع بإجماع الشركاء وتوليا أحد الشركاء إدارة المال الشائع 

الشيء المقسم بينيم  استعمالمن الباقين عد وكيلًا عنيم ولمشركاء التناوب في  دون اعتراض

الإدارة العادية والغير عادية التي تستوجب توفر أغمبية الشركاء  استثناءتكون  ,مييأةقسمة 

 من المال الشائع كما يشترك جميع الشركاء في نفقات إدارتو وحفظو. 

تيم ووجيات نظرىم فما يرغب بو أحد قد يرفضو رغبا اختلافولكن يمكن أن نلاحظ    

الآخر ومن ثمة كان مبدأ إجماع الشركاء نفسو مصدرا لمخلافات والنزاعات بينيم التي قد 

 شاغرا دون إدارة.  المال إبقاءتؤدي إلى 
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إلا أنو فيما سبق ذكره حول مبدأ إجماع الشركاء عمى إدارة المال الشائع أمر غير ميسور   

باب تم ذكرىا سابقا ، لذا نجد أن المشرع الجزائري وضع تنظيما ليذه الإدارة تحقيقو لأس

بحيث خول لمن يممك أغمبية المال القيام بأعمال الإدارة العادية أو غير العادية ، بحيث 

 .% لمقيام بأعمال الإدارة المعتادة 15توفر الأغمبية المطمقة أي ما يزيد عن  اشترط

بل  تيدف إلى تنظيم الانتفاع بالمال، أما أعمال الإدارة  ءصل الشيباعتبارىا لا تمت بأ   

توفر أغمبية خاصة أي من يممك ثلاثة أرباع المال لمقيام بيا ،  استمزمىي العادية فالمشرع  

 بأصل الشيء . ومساسياالإدارة العادية نظرا لخطورتيا  فيي تفوق الأغمبية المطموبة في

ظ والصيانة فالمشرع لم يشترط أغمبية خاصة لمقيام بيا، ومنو أما فيما يخص أعمال الحف  -

شريك أن ينفرد بيا ، أما بما يخص نفقات ىذه الأعمال فالشركاء يتحممونيا جميعا  لأييحق 

نقاذه  كل بقدر حصتو  في المال حتى لو لم يعمموا بيا كونيا تيدف لمحفاظ عمى الشيء وا 

 جميع الشركاء. من اليلاك والتمف بما يعود بالنفع عمى

 :نتائج  واقتراحات وبناءًا عمى ما سبق توصمنا 

حكم إنفراد احد الشركاء بعمل من أعمال الإدارة المعتادة دون  اعتراض باقي الشركاء  و  - 

عميو مدة زمنية معينة، وىذا ما لم يبينو المشرع الجزائرية في  حكم سكوتيم خاصة إذا مرت

                            دني الجزائري.من القانون الم 717ادة نص الم
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فكثيرا ما تتوفر ىذه الأغمبية في  الأغمبيةالمال الشائع المتعمقة بتحقق  إدارةفيما يخص  -

يدفعو إلى التعسف في استعمال حقو المقرر قانونا ، والإضرار بحقوق سائر  مماشريك واحد 

بأكثرية الشركاء لا الأنصباء ، أو  تدادالاعالشركاء الذين يممكون أقمية الحصص وليكن مثل 

 ترك الأمر لمقضاء.

إغفال المشرع الجزائري بيان الأسباب القوية التي يمكن أن تستند إلييا الأغمبية في المال  - 

الشائع ومن شأنو أن يمكن ىذه الأغمبية من التعسف في حق الأقمية ، كما أن الأسباب التي 

ة يراىا آخر عكس ذلك تماما ، لذلك وجب تحديد ىذه يراىا قاضي عمى أنيا أسباب قوي

 الأسباب بدقة وعمى سبيل الحصر .

يمكن لمشركاء أن يتصرفوا مجتمعين في المال الشائع كمو أو في جزء مفرز منو  وتعتبر  -

حالة الشيوع إذا  انتياءالشركاء والذي يؤدي  إلى  إجماعيكون  الأصلىذه صحيحة لان 

الشركاء  إجماعمن الشركاء بنقل الممكية مثلًا ولما كان من الصعب كان التصرف المصادر 

لمتصرف فى المال الشائع فقد أجاز المشرع الشركاء الذين يممكون عمى الأقل ثلاثة أرباع 

 المال الشائع أن يتصرفوا فيو إذا استندوا إلى أسباب قوية

 ت خمسة عشر ولعل .المكانية تتحول إلى قسمة نيائية إذا دام المياياة القسمة  -
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ذاإذا تصرف الشريك في جزء مفرز من المال الشائع لا يكون ليذا التصرف أي اثر .  -   وا 

كان يممك حضنتو عمى الشيوع ممكية تامة إلا إذا تمت القسمة ، ووقع ىذا الجزء في نصيب 

الشريك، ولم يفرق المشرع الجزائري إن كان ىذا الجزء المتصرف فيو في حدود حصة 

شريك أم لا ، واعتبر ىذا التصرف ماس بحقوق سائر الشركاء الآخرين ، ليذا يكون ىذا ال

 التصرف نافذا إلا إذا وقع الجزء المتصرف فيو في نصيب الشريك الآخر
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 أولا : المراجع بالمغة العربية .

 (  1بدمشق سوريا ج  1967دار الفكر  9مصطفى الزرقا، المدخل الفقيي العام، )ط .1
م, دار, الفكر ببيروت, ج 1992 -ىـ 1412ابن عابدين رد المحتار عمى الرد المختار  .2

6  ) 
م 2004ىـ_1424، دار الكتب العممية 1ابن مازن البخاري ، المحيط البرىاني )ط .3

 ( 6بيروت ج
 ،( 13، ج1401ابن منظور ،محمد بن مكرم، لسان العرب،)دار الصادرة بيروت  .4
حمد بن عبد الله بن بيارد الزركشي المنثور في القواعد الفقيية ) أبو عبد الله بدر الدين م .5

  3(م, وزارة الأوقاف الكويتية, ج 1985-ىـ 1405ط
 ،2أبو عيسى ، سنن الترمذي ، دار إحياء التراث العربي بيروت ، ج .6
  2عممية بيروت ، جعمي القيومي ،المصباح المنير ، دار المكتبة ال احمد  .7
,مطبعة 13743أحمد بن غنيم, الفواكو الدواني عمى رسالة بن أبي زيد القيرواني ) .8

 ي الحمبي, مصر ( مصطفى باب
سميم. سمطات الملاك عمى الشيوع في إستعمال العقار الشائع  عبد المحيدأيمن سعد  .9

ستغلالو دار النيضة   - 2000.الإسكندمرية ،  وا 

 (  2ىـ ) ج 1400بن المقنع, مطبعة الرياض الحديثة الرياض  .10
م، 1983ىـ ، 1403 1جلال الدين عبد الرحمن السيوطي ، الاشباه والنظائر ، )ط .11

 دار الكتاب العربي (،
ار ، تصرف الشريك في المال الشائع وأثره عمى حقوق الشركاء )دار جمال خميل النش .12

  ( .1999، مصر  الجامعة الجديد لمنشر ،بالاسكندرية
جمال خميل النشار ،تصرف الشريك وأثره عمى حقوق الشركاء ، دراسة مقارنة ، دار  .13

 .2000) بالاسكندرية الجديد لمنشر ،الجامعة 
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حسين كيره ،الموجز في احكام القانون المدني ،الحقوق الاصمية احكاميا ومصادرىا،  .14
  1995)،دار المعارف بالاسكندرية ،مصر 4ط
,شركة الرابطة لمطبع والنشر ، 1حسين كيره, الحقوق العينية الأصمية )حق الممكية, .15

 ( 1، ج 1954بغداد 
,الوجيز في أحكام القانون المدني )الحقوق الأصمية وأحكاميا د. حسن كيرة  .16

 1991ومصادرىا ,منشاة المعارف ,مصر,
حق الممكية مع شرح  .17 مفصل للأشياء والأموال ،دار د/ عبد الرزاق أحمد السنيوري ،  

  1967النيضة العربية ، مصر 

العود : الوجيز في الحقوق العينية الأصمية )أحكاميا ومن مصادرىا (  رمضان أبو .18
  2004، دار محمود النشر والتوزيع ،مصر  الإسكندريةكمية الحقوق ، جامعة 

ن بن إبراىيم بن محمد المعروف بابن نجيم, البحر الرائق شرح كنز الدقائق زين الدي .19
 ، ( 5)دار الكتاب الإسلامي, ج 

 سرايش  زكريا الوجيز في الحقوق العينية الأصمية، دار بمقيس ، الجزائر د. س .ن  .20
 ( 11م, ج 1993 -ىـ 1412بيروت  السرخسي المبسوط, )دار المعرفة, .21
 م(1967سميمان مرقس، الوافي في شرح القانون المدني )دار الكتب القانونية  .22
السنن الكبرى لمبييقي باب إثم من منع الأجير أجره ، ) أحمد بن الحسن بن عمي بن  .23

م, دار الكتب العممية بيروت 2003 -ىـ 1424, 3موسى الخراساني ،أبو بكر البييقي ، 
 (  6_ لبنان وج 

. المكتب الجامعي الحديث ،   05طمبة أنور ، الوسيط في القانون المدني . ج  .24
 ،  2001 -مصر 

ىـ 14251عادل بن شاىين بن محمد بن شاىين أخذ المال عمى أعمال القرب ) ط  .25
 (  1م, دار كنوز إشبيميا لمنشر و التوزيع, ج 2004 -
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عبد الجميل حسين العروسي, قسمة المال المشاع في الفقو الإسلامي, مذكرة لنيل  .26
قسم الدراسات العميا درجة الماجستير, المممكة العربية السعودية, جامعة أم القرى, 

 (  1986_1985الشرعية فرع الفقو والأصول 
عبد الرزاق السنيوري ، الوسيط في شرح القانون المدني ، دار احياء التراث العربي ،  .27

  2بيروت لبنان ، ج
 م(،1965عبد الرزاق السنيوري ،الوسيط في القانون المدني) دار النيضة العربية  .28
عبد الرزاق السنيوري الوسيط في شرح القانون المدني, حق الممكية, ) دار إحياء  .29

  ( 8ج  التراث العربي بيروت _لبنان
،اشرف فايز الممساوي، قسمة المال الشائع ودعاوى الفرز و  فايز السيد الممساوي .30

 ( 2004، المركز القومي للإصدارات القانونية ،2، الممكية الشائعة، ط التجنيب
مازن مصباح صباح ، ايجار المال الشائع في الفقو الاسلامي، )الجامعة الاسلامية ،  .31

 ( 2009العدد الثاني ، يونيو 
محمد سام  الشيخ سالم الدويك ، قسمة المال الشائع، )رسالة لنيل درجة الماجستير  .32

 م(،1994، القانون ،الجامعة الأردنيةفي 
نبيل إبراىيم سعد، الحقوق العينية الأصمية أحكاميا و مصادرىا، دار الجامعة الجديدة  .33

  2013، مصر 
نور طمبة المطول في شرح الق الم  )حق الممكية . منازعات الممكية . نزع الممكية  .34

،  11لممكية الشائعة ، ممكية الأسرة ، ممكية الطبقات اج لممنفعة العامة ، قيود الممكية ا
  ، 2004المكتب الجامعي الحديث 

)حق الممكية (،دار الجامعة الجديدة ،  الأصميةام محمد زىوان ، الحقوق العينية و ى .35
  2006مصر ، 
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مكتبة وحيد الدين سوار ، حق الممكية في ذاتو والقانون المدني الأردني ، عمان ،  .36
 ،  1993دار الثقافة لمنشر والتوزيع ، الطبعة الأولى 

 : المذكرات والأطروحات .ثانيا 
جيتوس عمار، الممكية الشائعة في الشريعة الإسلامية والقانون المدني الجزائري، مذكرة  .1

 ، 2012لنيل شيادة الماجستير  القانون ، كمية الحقوق، جامعة الجزائر 
بوبكر . التصرف في المال الشائع اختياريا ) دراسة مقارنة بين الفقو الإسلامي  لبيض .2

،  1شيادة الماجستير في الحقوق كمية الحقوق جامعة وىران  والفقو  المدني ( مذكرة لنيل
2015  

وىاب عباد ، التصرف في المكمية العقارية الشائعة ، مذكرة مقدمة لنيل شيادة  .3
قسنطينة ، الماجستير،في الحقوق، تخصص القانون الخاص ، كمية الحقوق جامعة 

  2008الجزائر 
4.  

 : المجلات .ثالثا 

ة الاحكام العدلية ، لجنة مكونة من عدة عمماء وفقياء في الخلافة العثمانية ، تجيب مجم .1
 ىواويني نور محمد ، كار خانة تجارب ، 

,قسمة المال الشائع في القانون المدني الجزائري, مجمة التواصل في  مريم تومي . .2
  2016مارس  45خنشمة, العدد  الاقتصاد والادارة والقانون, جامعة عباس لغرور

 : القوانين .رابعا 

يتضمن الق المدني الجزائري   1975/ 09/ 26مؤرخ في    58/ 75مر رقم  .1
 معدل ومتممم . 1975/  09/  30صادر في تاريخ  78ج.ر.ج.ج. عدد 

مارس  7في  95-94معدل بالمرسوم  1983نوفمبر  12في  666 - 83المرسوم  .2
يحدد القواعد المتعمقة بالممكية المشتركة وتسير العمارات الجماعية ليتم إلغاؤه  1994
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