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Abstract

Abstract:

This study aims to determine the legal nature of off-plan property sales contracts
and their importance in real estate development. It seeks to identify the unique
characteristics that distinguish these contracts from others, and to highlight their
fundamental concepts as a modern technique in real estate development. This technique
IS unique in that it involves the sale of a property that does not yet exist, obligating the
developer to construct a building, while the buyer (subscriber) agrees to pay the price
in installments as construction progresses. The study employs a descriptive approach
to describe these concepts and an analytical approach to examine the relevant legal
texts to determine the legal nature of this new contract. Specifically, it aims to ascertain
whether this contract is a sales contract or a construction contract, and if neither, to
determine its legal nature and its significance in real estate development.

Keywords: Off-plan sales contract, real estate development, real estate developer.
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P e — l
FONDS DE GARANTIE ET DE CAUTION MUTUELLE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE % '
POLIGH D'ASSURANGEN® | 2 5 N LI EIEI R EREl J .
[ IETIZ ) R N 6 N W R G 0 Y G T A | a—j
AVENANT N* : 06 ]J |
1!

OBJET & sur demande du promotenr, et u'un enmmun aecand snirg laa pariion , 16 présont avanant st élabil at porie sue :
«La prolongation da Ia durda da la garantlo :

1 LE PROMOTEUR i —

RAISON SOCIAL @ m&\.

SIGLE OU ABREVIATION : .

SIEGE SOCIAL ; 11 NO2,8A10 LIARMDINE BIrt MOURAD AAIS, WILAYA PALGER

YEL: 020-60-17.00 1 129601007

FAX ! 024440070

E-MAIL : Dacdrnofdgmall.eom

N* REGISTRE DE COMMERCE : 0O/G - 0014084

AFFILIE N : 3304.2018

2= LE PROJEY ASSURE

QUVRAGES GARANTIS : 166 LOGEMENTS COLLECTIFS

STATUT : PROMOTIONNEL

LOCAUISATION PRECISE : CITE HLM VILLE WILAYA DE TIPAZA

REF. DU PERMIS DE CONSTRUIRE: PERMIS D'ACHEVEMENT N* 340/2011, ETABLI PAR L'APC DE TIPAZA LE 13/1101:511
REF, DU TITRE DE PROPRIETE : ACTE N*" 59, DU 17/03/2010 PUBLIE A LA CONSERVATION FONCIERE DE

TIPAZA LE 27/04/2010 , VOLUME 186 N* 29
REF. DU TITRE DE PROPRIETE : ACTE DE FUSION N* 24/2017, DU 20/03/2017 PUBLIE A LA CONSERVATION
FONCIERE DE TIPAZA LE 29/05/2019 , VOLUME 350 N* 08

REF DE L'EDD : N°* 568/2020 DU 01/07/2020 ENREGISTRE LE 23/08/2020
3- DUREE DE LA GARANTIE
LA DATE D'EXPIRATION DE LA GARANTIE EST PROLONGEE AU 3 311212022

4~ CALCUL DE LA PRIME DE GARANTIE.
Le présent avenant est donné moyennarit Une surprime qul 8'éléve 3

[ TAUXNET APRES RETRAITEMENT DES CRITERES (TAUXDEBASE 774) | 0.89%
AVANCE DES ACQUEREURS DEJA GARANTIES: [ 1705421 577.55
[ PRIVE NETTE : 15 15 178 252.04
PRIME DEJA PAYEE : 15 007 709.58
[ PRIME SUPPLEMENTAIRE § 170 542,16
FRAIS AVENANT ; = =T o00.00
DROITS DETIMBRE ST A e 20,00
MONTANT TTC 171 582.16 DA

| Réglé par: | Ordre do viromont (CPA-BDL) do 171 682.16 DA du 22/04/2021

Le rasle des clauses du confral demeure Inchangé
LE PROIMOTEUR EST TENU DE FORMALISER DANS LES DE| AlS LEGAUX LES i OYES DE VENTE SUR PLANS « VSP »

~.Ea|\p\r}( 5) exemplalres & Alger le :|2210612021

Slanature du promotour h :
b oetteny 4 VN, o
AR m=——ry ‘\

gl w9

(co 05 T7_T 701 [ Page ]

'y
SrannA nun
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Ministére do [Habltal el de ['Urbanisme \-\‘ ' . Oyl gl 51
Agence natlonala de I'amélloratlon ot é\‘ el g gl g il gl
du développoment du logemant, sl il ’
Pl oy s wi sl g,
BR, n°62 Said Hamdine, Bir Mourad Rals, Alger. 0.“ }:“ (021) 44 6320; %
AADL, Jae allig (021) 44 63 18

Tél.;(021) 44 63 20
Télécopie: (021) 44 63 18

Ref 7 DRAO/AADL/2021 Blida Le 0.7 1€, 20

ATTESTATION DE RESERVATION D'UN LOGEMENT PROMOTINNEL
AU SITE 156 LOGEMENTS PROMOTIONNELS TIPAZA

Jc soussxgne Monsmur le Directeur Régional Alger Ouest atteste que Monsieur
co2iti fop N6 le 18/02/.4% 4710 +*. ; est réservataire d’un logement

promotionnel au site 156 logements sis & Txpaza.

Identification du logement :

- Bloc:B5

- Typologie : F3

- Etage : 2éme

- N°d’ilot:45

- Surface Habitable : 103.37 M2

Montage Financier :

1-Prix de cession Prévisionnel du Logement : 9 932 984.40 DA

2-Montant de I'apport mtxal payé : 600 000,00 DA
3-Reste 4 payé = 1-2.soit : 9332 984,40 DA
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- SkX:85 |
- N*étege: 02
- N'dulogement : 07
- Typ2:F3B s 0k
- Surfoce : 91.87 m* : el ity ;& [ 1

- Prix de Cession Préwsionnel T7C: 9932 984.40 Da
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