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 اءـــــــــــــــــــــــــدع
الميع نػر بالكتاب برخؼ واشمق بو لداني واشخح بو صجرؼ ويدخ بو أمخؼ كي ندبحظ 

 كثيخا ونحكخك كثيخا

الميع لا تجعشي أصاب بالغخور إذا نجحت ولا أصاب باليأس إذا فذمت بل ذكخني دائسا لأن 
 الفذل ىػ التجارب التي تدبق الشجاح

 يا رب عمسشي أن التدامح ىػ أكبخ مخاتب القػة أن حب الانتقام ىػ أول مطاىخ الزعف 

عصيشي شجاعة يا رب إذا أسأت لمشاس أعصيشي شجاعة الاعتحار وإذا أساء لي الشاس أ 
العصف، يا رب إذا جخدتشي مغ السال فاتخك لي الأمل وإذا جخدتشي مغ الشجاح اتخك لي 
القجرة عمى الربخ حتى أتغمب عمى الفذل وإذا جخدتشي مغ نعسة البرخ اتخك لي نعسة 

 الإيسان يا رب إذا نديت لا تشداني

 الميع إني أسألظ عمسا نافعا ورزقا شيبا وعسلب متؿبلب

 ع الخاحسيغيا ارح

 اميغ

 

 

   



 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 بدم الله الخحسن الخحيم

مَ ضَاحِكًا مِنْ قَهْلِيَا وَقَالَ رَبِّ أَوْزِعْشِي أَنْ أَشْكُخَ نِعْسَتَكَ الَّتِي أَنْعَسْتَ عَمَيَّ وَعَمَىٰ وَ  الِحًا "فَتَبَدَّ ََ  ََ الِجَ ََّّ وَأَنْ أَعْسَ
الِحِينَ)تَخْضَاهُ وَأَدْخِمْشِي بِخَحْسَتِكَ فِي  سهرة الشسَ (19عِبَادِكَ الرَّ  

 َجق الله العظيم

بادئ ذ َّ بجء الذكخ لله وحجه الح َّ أمجني بالربخ القهة والعديسة لإتسام ىحه الجراسة من شيم الإندان 
السخمص العخفان بالجسيَ، وأنا لا أممك في ىحا السقام من الكمسات سهى كمسة شكخ لكَ من مج لب يج 

السحكخة وأخص بالحكخ الأستاذ السذخف" دمانة محمد" عمى الحخية التي مشحيا لي وعمى  العهن لانجاز ىحه
تذجيعاتو الستهاَمة وتهجيياتو الدجيجة ونرائحو الكيسة الهجيية التي أفادني بيا طهال إعجاد وإنجاز ىحه 

تجريدشا السحكخة شكخ خاص لكافة أساتحة قدم الحقهق دون استثشاء عمى جيهدىم السبحولة من أجَ 
وتعميسشا دون أن أندى تقجيم أسسى عبارات الذكخ والتقجيخ لمجشة السشاقذة عمى قبهليم مشاقذة ىحه 

 السحكخة وكَ من ساعجني في انجاز ىحه السحكخة وله بجدء َغيخ سهاء كان من قخيب أو بعيج.

 وشكخا

 



 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإىجاء
والدلام عمى خاتم الأنبياء والسخسمينالحسجلله رب العالسين والرلاة   

أول من أىج َّ ثسخة جيج َّ إلا من لا يسكن لمكمسات أن تهفي حقيسا والجيا الح َّ تسشيتيسا أن يذاركاني فخحتي 
 التي لا تكتسَ بجونيسا الميم ارحسيم بخحستك الهاسعة وأسكشيسا فديح جشاتك.

نبزات قمبي: حسيجة، محبهبة الحين دعسهني إلى من بهجهدىم أكتدب القهة ومحبة لا حجود ليا أختا َّ 
 بالجعاء الرادق فكانها دافعي دوما إلى الشجاح حفظيم الله.

 وأخص بالحكخ في إىجائي ىحا خالتي وأمي الثانية "مباركة" حفظيا الله وأدام عمييا الرحة والعافية. 
 وأختي أمال وأجسَ بشات "زكية" و"تهبة".

عسخ َّ أولادىا محمد أنذ حبيبي وطفمي السجلَ الح َّ جعمشي أنظخ لمحياة بخوح إلى أجسَ ما أىجتشي أختي طيمة 
طفمة بخيئة وفخحتي الثانية يانيذ عبج الخحسان قطعة الدكخ التي تحمي أيامي الميم أحفظيم وأسعجىم ولا 

 تخني فييم مكخوه يارب.

 وإلى كَ من نديتيم محكختي ولم تشداىم ذاكختي.

 وإلى كَ من أحب.

 
 



 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإىجاء
الحسج لله الح َّ ىجانا ليحا وما كشا لشيتج َّ لهلا أن ىجانا الله نحسجه حق حسجه الح َّ وفقشا لإتسام ىحا العسَ 

 الستهاضع الح َّ أرجه أن يكهن خالرا لهجيو، وأن يشفعشا بو وأن يجج غيخنا فيو مشفعتشا.

العسَ والعبادة إذ قال سبحانو وتعالى "وقزى ربك ألا تعبجوا إلا إياه أىج َّ ىحا العسَ إلى من ربط الله بيا 
 وبالهالجين إحدانا".

 إلى "والج َّ رحسو الله" أسأل الله تعالى أن يتغسج روحو الطاىخة بسديج من السغفخة والأجخ والثهاب.

فيا "أمي الحبيبة حفظيا الله".  إلى التي تعجد الكمسات عن وَ

ي إخهتي وأخهاتي.إلى كافة أفخاد عائمت  

 إلى كافة الأَجقاء والأساتحة التي تتمسحت عمى يجىم.
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أن البشػك دور ىام في انتعاش الاقتراد والسداىسة في تشسيتو، حيث كمسا زاد نسػىا زاد نسػ  لاشظ  
الاقتراد، وىحا عغ شخيق تسػيل الأفخاد والسؤسدات في إشار دعع السذاريع والاستثسارات، عبخ تػفيخ 

في تعديد الديػلة اللبزمة مغ أجل دعع قجرة البشػك عمى التػسع في مشح الائتسان، الحؼ يداىع 
الاستقخار، حيث تدعى جاىجة مغ خلبل أنطستيا إلى مدايخة الػاقع ومػاكبة العرخ لسا يفخضو عمييا مغ 
مدتججات وتحجيات، مغ خلبل معاملبتيا السالية والسرخؼية، والخجمات السقجمة مغ جيتيا اتجاه زبائشيا 

يدال في سعي كبيخ وبحث مدتسخ  الستعامميغ السدتفيجيغ أو السقتخضيغ أو السدتثسخيغ، والسذخع لا
ومتػاصل عغ ضسانات أكثخ نجاعة وأكثخ فعالية وملبئسة، تعسل عمى تػشيج العلبقة بيغ العسيل والبشظ، 
وتحفع مرمحة الصخفيغ، ومرمحة الاقتراد الػششي في آن واحج، لحلظ فحاجة البشػك إلى الزسان 

الػفاء والأمان، والتعامل بيحه الأمػال السػدعة كحاجة الأرض إلى الساء، باعتبار أن الزسان ىػ وعج ب
 لجػ البشػك ىي في حؿيقة الأمخ ممظ لمغيخ، وجب الػفاء بخدىا بعج استغلبليا.

وبسا أن الزسانات أصبحت قبمة لمبشػك، فإن الجور الحؿيقي لمسذخع ىػ الإرشاد إلى الػجية    
القانػني وإسقاشو عمى مثل ىحه السعاملبت  الرحيحة، أؼ إلى بخ الأمان القانػني، وذلظ بتفعيل الشز

 السالية، بسا يتساشى مع متصمبات الحياة التجارية والاقترادية، وبسا لا يتعارض أو يخالف الشطام العام.
مسا لا ريب ؼيو، أن لمبشظ خرػصية، تتسثل في سمصتو التقجيخية في مشح القخوض، التي مشذؤىا    

ستعامميغ معو، وكحا شبيعة ونػع وحجع العقػد السخاد إبخاميا، فيي كسبجأ الحخية التعاقجية، في اختيار ال
عام ترمح لمتصبيق عمى كل السعاملبت العقجية، بغس الشطخ عغ أشخافيا أو إجخاءاتيا أو آثارىا الستختبة 
عمييا، ومغ ىحا السشصق، فإن ضخورة السػازنة بيغ مرمحة البشظ والعسيل، تتجمى مغ خلبل تفعيل 

ة مغ الآليات القانػنية، التي تداىع حؿيقة في حساية كلب الصخفيغ، ومغ أبخز ىحه الآليات القانػنية مجسػع
الزسانات البشكية، مشيا الزسانات الكلبسكية الستسثمة في ضسانات شخرية وضسانات عيشية وأخخػ 

 ضسانات مدتحجثة.
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 أىسية السهضهع:
نات بسختمف أشكاليا وأنػاعيا تمعب دورا وقائيا كبيخا ضج السخاشخ الستختبة عغ العسميات اإن الزس  

البشكية خاصة عشج مشحيا لمقخوض، كسا يكتدب ىحا السػضػع مغ أىسية في القانػن الخاص لمزسانات 
مشحيا  وفي مجال التعاملبت اليػمية لمستعامميغ مغ أجل التقميل مغ السذاكل التي تػاجو البشػك عشج

 قخض لمقخوض والجخػل في العسميات السرخؼية وضسان إستخجاع حقػقيا السالية
ومغ الأسباب التي دفعت السذخع إلى ضخورة وضع الزسانات السدتحجثة عمى أن الزسانات   

الكلبسيكية لع تعج كاؼية في خمق إئتسان ليحه القخوض أو لبعس القخوض وربسا يخجع إلى أنو ىشاك 
 ػيمة الأجل أو قريخة الأجل يقابميا نػع معيغ مغ الزسانات.قخوض سػاء ش

 أسباب إختيار السهضهع:
 أنو كان مغ السػاضيع السقتخحة مغ قبل الإدارة في كمية الحقػق. -
 إن ىحا السػضػع مغ السػاضيع الذيقة التي ساىست في خمق ثقة كبيخة لجػ البشػك. -
 لسعخفة في ىحا السجال.محاولة الإستفادة ولػ بجدء قميل والحرػل عمى ا -

 َعهبات الجراسة:
ككل بحث أو دراسة قانػنية لسػضػع معيغ يػاجو الصالب عجة صعػبات ومغ بيغ الرعػبات التي 

 واجيتيا عشج دراستشا ليحا السػضػع نحكخ ما يمي:
 عامل الػقت الحؼ لا يتشاسب مع أىسية السػضػع. -
ات برفة مدتقمة كالكفالة والتأميشات العيشية معطع الكتب السػجػدة ىي كتب عامة تتشاول الزسان -

بحيث نجرة في الكتب التي تتصخق إلى مػضػع الزسانات القخوض البشكية في القػاعج الخاصة بحج 
 ذاتيا مسا أدػ بالإستعانة بالقػانيغ والسقالات وأشخوحات دكتػراه والبحػث العمسية ورسائل ماجدتيخ.

الاعتبار كل جدئية مغ ىحا البحث، لأنيا ترمح أن تكػن السػضػع مػسع خاصة إذا أخحنا بعيغ  -
 مػضػعا لبحث ججيج بإشكالية ججيجة.

 خطة مهجدة لمبحث:
للئحاشة بالسػضػع تع تقديع خصة البحث إلى فرميغ الفرل الأول بعشػان الزسانات السدتحجثة 
لمقخوض البشكية الحؼ بجوره يشقدع إلى مبحثيغ في السبحث الأول مشو تع التصخق إلى التػريق كزسان 

كزسان مقدع  لمقخوض البشكية. بيشسا كان الفرل الثاني بعشػان ضسانات عسمية لذخط الإحتفاظ بالسمكية
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إلى مبحثيغ، السبحث الأول يعالج ؼيو شخط الإحتفاظ بالسمكية كزسان لمقخوض البشكية، والسبحث الثاني 
 يتزسغ الإعتساد الإيجارؼ كرػرة شخط الإحتفاظ بالسمكية كزسان.

 :الإشكالية
 يتسثل الإشكال الخئيدي لمبحث في التداؤل التالي:

 ة لمقخوض البشكية في التذخيع الجدائخؼ.ؼيسا تتسثل أىسية الزسانات السسشػح
 ىحه الإشكالية بجورىا تتفخع مشيا عجة تداؤلات حاولشا جاىجيغ للئجابة عمييا في الستغ التالي:

 نقرج بالزسان السالي كآلية لمقخوض؟. ما -
ىي الشرػص القانػنية الخاصة التي تشاول فييا السذخع الجدائخؼ الزسانات البشكية وكيف  ما -

 نطسيا؟.
 مجػ نجاعة شخط الإحتفاظ بالسمكية كزسان لمقخض؟. ما -

  السشيج الستبع:
للئجابة عغ ىحه الإشكالية تع إتباع السشيج التحميمي لمشرػص القانػنية التي تصبق عمى ىحه الزسانات، 
ذلظ أن ىحا السشيج يتشاسب بذكل  أفزل مع صيغة الجراسة حيث تع إستقخاء السػضػع مغ عجة بحػث 

السعمػمات بسشيج تحميمي وإعتساد السشيج الػصفي بغخض مختمف الزسانات السسشػحة لمقخوض وجسع 
 البشكية.
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 تسييج:
شػيل ومتػسط الأجل إلى ؾيام  لقج أدػ التخاجع الشدبي لجور الجياز السرخفي في تػفيخ التسػيل

السؤسدات السالية والعجيج مغ الجيات الخاغبة في الحرػل عمى التسػيل، بالبحث عغ أدوات مالية 
ججيجة تدتفيج مغ خلبليا الدػق السرخؼية مغ الجور الستشامي لدػق رأس السال وكان مغ بيغ ىحه 

 الأدوات نطام التػريق.
ت بحثا عغ ضسان القخض بالإضافة أو تكسمة لزسان أخخػ يمجأ البشظ أيزا إلى عجة تقشيا  

مذتخشة )الذخرية أو العيشية(، تقػم بيا ىيئات متخررة مثل شخاكة تأميغ القخض أو شخكة 
 تأميغ عادية الستخررة في ىحا الشػع مغ الزسانة "تأميغ القخض".

ىحه السؤسدات الزسان لمقخوض السدتثسخة مغ شخف  وكحلظ في نفذ الدياق إنذاء صشجوق   
التي بجورىا تسشح الزسان السالي ويتسيد ىحا الأخيخ بخرػصيات مغ بيشيا الصابع الشقجؼ 

 1والسمسػس ؼيعصي أكثخ إشسئشانا لمسرخف وقج أنذأت ىيئات مخترة ليحا الشػع مغ الزسانات.

تعخض وعميو سػف يتع التصخق في ىحا الفرل إلى التػريق السرخفي في السبحث الأول ثع يتع ال
 في السبحث الثاني إلى الزسان السالي.
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  السبحث الأول: التهريق كزسان لمقخوض البشكية
تعج عسميات التػريق مغ الأنذصة السدتحجثة والتي تمقى أىسية كبيخة في السشطػمة السرخؼية،   

وبالحات في القخوض البشكية الأمخ الحؼ جعل الجدائخ وأغمب دول العالع تدتعيغ بيحه الآلية كأداة 
 لأول.لمزسان ومشح الائتسان وتػفيخ الديػلة، ليحا سيتع دراسة مفيػم التػريق في السصمب ا

 السطمب الأول: مفيهم التهريق 

يعتبخ التػريق كحل لمجائشيغ عشج عجم وفاء مجيػنييع السذكػك فييع أو ذوؼ الجيػن السعجوم بيشيع،   
فيػرق أو يباع ديشيع دون تكػيغ مؤونة لو في السيدانية. وبالتالي يتحرل مقابمة عمى سيػلة تسكشو 

 الجائغ.مغ إعادة الإفتخاض وتحقيق أرباح لرالح 
إن الدػق السالية الجدائخية في أمذ الحاجة ليحه الآلية في التسػيل بإعتبارىا تػفخ فخص تسػيل   

ججيجة، وتديل أو تشقز مغ عبئ الجيػن عمى البشػك بشقميا إلى الدػق السالية، وبالسقابل  فيي 
مػال والخرػم تسكغ السؤسدات الاقترادية السختمفة مغ تشطيع مخاشخىا وتدػية أو مقابمة الأ

 لجييا.

وفي ىحا السجال ومغ أجل إعصاء نفذ ججيجة لدػق الأوراق السالية في الجدائخ وتشػيعيا، صجر   
لتحجيج الشطام القانػني اللبزم لتػريق القخوض الخىشية الخاصة  2006القانػن الخاص بالتػريق سشة 

 1بقصاع الدكغ.
 الفخع الأول: تعخيف التهريق

 ىػ إخخاج الأوراق والػرق ىػ الشقج. التهريق لغة:

إن مرصمح التػريق:ضيخ في بادغ الأمخ في السجال السالي ىػ يعخف بتقشية في الػلايات   
، وىي إشارة إلى فكخة التحػيل إلى أوراق مالية، ويقابل ىحا Securitizationالستحجة الأمخيكية 

 مية التي يتع بسقتزاىا تحػيل الجيػن ، لتعخيف العسTitrisationالسرصمح في القانػن الفخندي 
أوراق مالية قابمة لمتجاول في الدػق السالي. ويقرج بو أيزا تحػيل القخوض وأدوات الجيػن غيخ 

                                                             
1
: انرٕعٚك أصاج دٕٛٚح نرُلٛظ انـٕق انًانٛح يغ لغاءج نمإٌَ ذٕعٚك انمغٔى انؼماعٚح فٙ ههٛذح تٍ طهذح 

 .80-79ٔانرجاعج، مانجؼائغ، يجهح انؼهٕو الالرواص ٔانرـٛٛغ 
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الدائمة إلى أوراق مالية سائمة أؼ عبارة عغ سيع ومدتشجات قابمة لمتجاول في أسػاق تدتشج إلى 
 1.ضسانات عيشية أو مالية ذات تجفقات نقجية متػقعة

 06/05ونجج السذخع الجدائخؼ قج نطع عسمية التػريق بسػجب القانػن  أما التهريق قانهنا:
 2الستزسغ تػريق القخوض الخىشية.

والحؼ نججه قج عخف التػريق ىػ عسمية تحػيل القخوض الخىشية إلى أوراق مالية وتتع ىحه العسمية   
 عمى مخحمتيغ:

 مرخؼية أو مالية لفائجة مؤسدة مالية أخخػ. تشازل عغ القخوض الخىشية مغ قبل مؤسدة -
 قابمة لمتجاول في الدػق مسثمة لمقخوض الخىشية. 3ؾيام ىحه الأخيخة بإصجار أوراق مالية -

مغ خلبل ىحا التعخيف نجج أن السذخع الجدائخؼ قج أعصى السعشى  العام لعسمية التػريق والحؼ   
لى بيان السخاحل الأساسية لعسمية التػريق، حيث يعشي تسثيل حق بدشج أو ورقة، وإنتقل بعج ذلظ إ

 تتع عبخ مخحمتيغ ىسا: ؾيام مؤسدة مرخؼية أو مالية.

تدسى السؤسدة الستشازلة بالتشازل عمى الجيػن الخىشية )مػضػع العسمية(  لفائجة مؤسدة مالية   
 4لأوراق السالية.متخررة تقػم بتحػيل الجيػن السقتشات إلى أوراق مالية قابمة لمتجاول في سػق ا

كحلظ يتبيغ مغ خلبل ىحا التعخيف أن السذخع الجدائخؼ قج قرخ مجال التػريق عمى القخوض 
بأنيا  5الستعمق بتػريق بالقخوض الخىشية 06/05مغ القانػن رقع  2الخىشية التي عخفيا في السادة 

بحلظ فيي تذسل الدمؽيات السسشػحة مغ البشػك والسؤسدات السالية في إشار تسػيل الدكغ، و 
القخوض السسشػحة في إشار إقتشاء السداكغ الفخدية أو إصلبحيا أو تػسيعيا أو القخوض السسشػحة 

 6في لإشار البشاء الفخدؼ لمدكغ.

صحيح أن الػلايات الستحجة الأمخيكية بجأت أولا بتػريق القخوض الخىشية ثع تػسعت بعج ذلظ   
دبة لمجدائخ يسكغ التفكيخ في وضع إشار قانػني واسع لتذسل أنػاعا أخخػ مغ القخوض، لكغ بالش

                                                             
1
َٕٔغٙ غاصج: ضًُاخ انمغٔى انثُكٛح، يظكغج ياؿرغ فٙ لإٌَ الأػًال، كهٛح انذمٕق، جايؼح يـٛهح،   

2016/2017. 
2
: ٚرضًٍ ذٕعٚك انمغٔى انغُْٛح، انجغٚضج انغؿًٛح 2006فٛفغ٘  20انًؤعر فٙ  05-06انمإٌَ على   

 .15، انؼضص 12/03/2006نهجًٕٓعٚح انجؼائغٚح، انواصعج تراعٚز 
3
الأٔعاق انًانٛح تأَٓا الإنرؼاياخ انًانٛح انًضػًح تمغٔى عُْٛح يٍ  05-06ػغفد انًاصج انثاَٛح يٍ انمإٌَ على   

 انغذثح الأٔنٗ.
4
تانؼٛـأ٘ محمد انطاْغ: ذٕعٚك انمغٔى انغُْٛح فٙ انرلغٚغ انجؼائغ٘، انًجهح الأكاصًٚٛح نهثذس انمإََٙ، كهٛح   

 .163، م2010انذمٕق، جايؼح تجاٚح، 
5
 ٚرضًٍ ذٕعٚك انمغٔى انغُْٛح: يغجغ ؿاتك. 05-06لإٌَ على   

6
 تانؼٛـأ٘ محمد انطاْغ: يغجغ ؿاتك.  
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لعسمية التػريق بحيث تذسل أشكالا متشػعة مغ القخوض إضافة لمقخوض لخىشية. فالإستفادة مغ 
تجخبة مغ سبقشا في ىحا السجال مع الأخح بعيغ الإعتبار لػاقع الاقترادؼ الجدائخؼ، تدسح 

 1ػريق.بإخترار الػقت والإستقادة مغ إيجابيات الت

 الفخع الثاني: أطخاف عسمية التهريق

يتجخل في عسمية التػريق عجة أشخاف تتسثل في السقتخض وىػ السجيغ الخاىغ والبشظ السانح لمقس   
)الجائغ السختيغ( ومؤسدة التػريق والسؤتسغ السخكدؼ عمى الدشجات والسدتثسخون. سػف نقػم 

 بتػضيح السخاكد القانػنية ليؤلاء بإيجاز.
  قتخض السجين:الس -1

ويسكغ أن يأخح اسع العسيل وىػ شخز شبيعي أو معشػؼ وأول مغ يحخك عسمية الائتسان البشكي   
بصمبو قخض مغ البشظ أو السؤسدة السالية، عمى أن يكػن ىحا القخض مزسػنا بخىغ عقارؼ أؼ 

الييكمة، أو في قصاع الدكغ مثلب، وقج يكػن الغخض مغ الإقتخاض ىػ التعثخ السالي أو إعادة 
الإستعانة بالأمػال السقتخضة لمػفاء بجيػن حل تاريخ إستحقاقيا، وإحلبل ديغ القخض شػيل الأجل 

 2محل ىحه الجيػن.
أؼ أن السجيغ في ىحه العسمية ىػ صاحب القخض الخىشي السخرز لتسػيل الدكغ، ويذتخط في   

 06/05مغ القانػن  02جاء في  ىحا القخض أن يكػن مزسػنا بخىغ عقارؼ مغ الختبة الأولى كسا
 السحكػر سابقا 

  مؤسدة التهريق: -2

وىي مؤسدة تتجخل عمى  3وتدسى أيزا بالسؤسدة السبادرة لعسمية التػريق أو البادغ لمتػريق  
السؤرخ في  98/01مدتػػ الدػق الثانػية، تع إعتسادىا مغ قبل مجمذ الشقج والقخض رقع 

ذات شابع إقترادؼ، وتختمف تدسيتيا بإختلبف  ، وتتخح شكل شخكة مداىسة06/04/1998
( ويخترخ Spécial purpose vehicleالتذخيعات، وىي مشذأة متخررة تعخف في أمخيكا )

(SPV) ( وفي فخندا يصمق عمييا تدسيةLe fond commun de créance)  ويخترخ(FCC) 
 La Société de retinancementوفي الجدائخ تدسى بذخكة إعادة التسػيل الخىشي )

                                                             
1
، يغكؼ 02انثُكٙ أصاج نجهة انـٕٛنح ٔذذمٛك انغتخ، يجهح صعاؿاخ إلرواصٚح، انؼضص صعصع َوٛغج: انرٕعٚك   

 .89، م2009نهثوٛغج اانذٕز ٔالإؿرثًاعاخ ٔانشضياخ انرؼهًٛٛح، انجؼائغ، 
2
 ههٛذح تٍ طهذح: يغجغ ؿاتك.  

3
 .1999نهطثاػح،  : انرٕعٚك انًوغفٙ نهضٌٕٚ انًًاعؿح ٔالإطاع انمإََٙ، صاع أتٕ انًجض دـٍٛ فرذٙ ػثًاٌ 
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Hypothécaire وتخترخ ب )(SRH)  مغ قانػن  02وقج عخفيا السذخع الجدائخؼ في السادة
وتدسى غالبا في  1التػريق بأنيا ىيئة ليا صفة مالية تقػم بعسمية التػريق في سػق الأوراق السالية

أدبيات اليشجسة السالية بػسيمة ذات غخض خاص أو تدسى أيزا وسيمة الإستثسار السشطسة وتدسى 
أيزا شخكات القخض الخاص، وىحا الإختلبف في التدسية راجع لتعجد مجالات التػريق بجءا مغ 

 2القخوض السشدلية، القخوض العقارية، قخوض الديارات...إلخ.

لتحػل إلييا الحقػق السالية السزسػنة بأصػل وتقػم بإصجار أوراق مالية تكػن وىي شخكة تشذأ   
 3مزسػنة بحريمة ىحه الحقػق السالية والأصػل الزامشة ليا.

 السدتثسخون:  -3

وفي الغالب سيكػن ىؤلاء مدتثسخون مؤساستيػن كذخكات التأميغ، البشػك أو السؤسدات السالية   
مغ أجل الإحتفاظ بيا بحثا  (SRH)الدشجات مغ مؤسدة التػريق ويقػم ىؤلاء السدتثسخون بذخاء 

 4عمى إعادة بيعيا في الدػق السالية فيي تسثل ديػن مخىػنة مغ الجرجة الأولى.
  البشك السانح لمقخض: -4

وىػ الجائغ السختيغ الستشازل عغ القخض الخىشي لسؤسدة التػريق. يرصمح عميو بالسؤسدة   
الستعمق بالتػريق  06/05الستشازلة وقج عخف السذخع الجدائخؼ السؤسدة الستشازلة في القانػن رقع 

"عمى أنيا مؤسدة مرخؼية أو مالية تتشازل بػاسصة ججول التشازل عغ قخوض مسشػحة في إشار 
 5ػيل الدكغ.تس

 

 
 

                                                             
1
 تانؼٛـأ٘ محمد انطاْغ: انًغجغ انـاتك.  

2
تٕػٚاٌ عدًاَٙ، ٕٚؿفاخ ػهٙ: انرٕعٚك ٔالأػيح انًانٛح انؼانًٛح انًهرمٗ انضٔنٙ انثاَٙ دٕل الأػيح انًانٛح   

انرـٛٛغ،  انغاُْح ٔانثضائم انًانٛح ٔانًوغفٛح انُظاو انًوغفٙ الإؿلايٙ ًَٕطجا، يؼٓض انؼهٕو الالرواصٚح ٔػهٕو

 .06، م2009يا٘  06ٔ 05انًغكؼ انجايؼٙ سًٛؾ يهٛاَح، ٕٚيٙ 
3
سًٛـٙ محمد تٍ عجى: انرٕعٚك ٔٔالؼّ ػهٗ الأػياخ انًانٛح، يجهح أتذاز إلرواصٚح ٔإصاعٚح، كهٛح انؼهٕو   

 .08/12/2010الالرواصٚح ٔانرجاعٚح ٔػهٕو انرـٛٛغ، جايؼح محمد سٛضغ تـكغج، انؼضص 
4
يُوٕع دهًٛح، يؼغٛق َجٛة: ضًاَاخ انمغٔى انثُكٛح فٙ انرلغٚغ انجؼائغ٘، يظكغج ياؿرغ، كهٛح انذمٕق   

 .66، م2022ٔانؼهٕو انـٛاؿٛح، جايؼح محمد سٛضغ تـكغج، 
5
أيُٛح ػثضنٙ: الإطاع انمإََٙ نلغكح إػاصج انرًٕٚم انغُْٙ فٙ انرلغٚغ انجؼائغ٘، صائغج انثذٕز ٔانضعاؿاخ   

، انًغكؼ انجايؼٙ يغؿهٙ ػثض الله ذٛثاػج )انجؼاع(، 2020، ؿُح 09، انؼضص 04ٛح ٔانـٛاؿٛح، انًجهض انمإََ

 .100م
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 السؤتسن السخكد َّ عمى الدشجات:  -5

 93/10مغ السخسػم التذخيعي رقع  03أنذئ السؤتسغ السخكدؼ عمى الدشجات بسػجب السادة   
إلى جانب لجشة تشطيع  1السشقػلة والستعمق ببػرصة الؿيع السعجل والستسع 23/05/1993السؤرخ في 

لؿيع السشقػلة، وحجدت ميام السؤتسغ السخكدؼ عمى ومخاؾبة عسميات البػرصة وشخكة تدييخ بػرصة ا
الستعمق  2003ؼيفخؼ  17السؤرخ في  03/04مغ القانػن  مكخر 19لدشجات بسػجب السادة ا

مغ قانػن التػريق الجدائخؼ وىي كميا تجور حػل حفع الأوراق  02ببػرصة الؿيع السشقػلة، والسادة 
يام لجشة تشطيع عسميات البػرصة تتسثل في حساية السالية ومتابعة حخكتيا وإدارتيا. ونجج أن م

السدتثسخيغ في الؿيع السشقػلة، وحدغ سيخ سػق الؿيع السشقػلة وشفافيتيا. ومشو يذكل إشخاط وجػد 
السؤتسغ السخكدؼ عمى الدشجات ضسانا داعسا لبث الثقة لجػ السدتثسخيغ للئؾبال عمى شخاء الأوراق 

 2إلى ىحه الييئة. شةلية بالشطخ إلى السيام السشػ السا
 وتتسثل ميام السؤتسغ السخكدؼ عمى الدشجات في:

 حفع الدشجات الحؼ يسكغ مغ فتح حدابات باسع الستجخميغ السعتسجيغ. -
 متابعة حخكة الدشجات مغ خلبل التشقل مغ حداب إلى حداب. -
 إدارة الدشجات لتسكيغ الستجخميغ السعتسجيغ مغ مسارسة حقػقيع السختبصة بيا. -
 يع القانػني لمسدتشجات.التخؾ -
 نذخ السعمػمات الستعمقة  بالدػق. -

ومشو فإن وضيفة السؤتسغ السخكدؼ عمى الدشجات في عسميات التػريق التي تقػم بيا مؤسدات   
 3التػريق.

 الفخع الثالث: مسيدات التهريق.

يسكغ إعتبار التػريق مغ الزسانات السدتحجثة التي لجأ إلييا معطع الجول والتي عسل بيا    
الستعمق بالقخوض الخىشية، وذلظ لإعادة تسػيل القخوض  06/05السذخع الجدائخؼ ضسغ القانػن 

                                                             
1
 23/05/1993انًؤعر فٙ   93/10يا٘ انًغؿٕو انرلغٚؼٙ على  20فثغاٚغ  17انًؤعر فٙ  03/04انمإٌَ   

 .34ٔانًرؼهك تثٕعهح انمٛى انًُمٕنح، انجغٚضج انغؿًٛح، انؼضص 
2
 .66ٕع دهًٛح، يؼغٛق َجٛة: يغجغ ؿاتك، ميُو  

3
انًرضًٍ ذٕعٚك انمغٔى انغُْٛح ػهٗ أَّ ٚجة ػهٗ يؤؿـح انرٕعٚك  05-06يٍ انمإٌَ على  4َود انًاصج   

نلأٔعاق انًانٛح انرٙ لايد تئهضاعْا نضٖ انًؤذًٍ انًغكؼ٘ ػهٗ انـُضاخ ٔذكٌٕ ْظِ الأٔعاق لاتهح نهرُأل فٙ 

 انـٕق انًانٙ.
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ظ العقارية ومشحيا الائتسان والزسان الكافي، ومعالجة العجد وتفادؼ الإفلبس الحؼ قج يمحق البش
 إذا لع يفي السقخض بجيػنو ومسيدات التػريق.

 التهريق وسيمة لسهاجية الخطخ أولا:

بسا أن الشذاط البشكي متذعب بالسخاشخ التي تقع عمى عاتق البشظ وحجه، ولابج لمبشظ إتباع   
مجسػعة القػاعج بكل أشكاليا وفقا لمقػانيغ الدارية السفعػل، وبطيػر نطام التػريق أصبح البشظ 

 1ا ضج كل ذلظ، لحلظ يعتبخ عسمية التػريق ضسان لمقخوض البشكية.محز

نطخا لأن القخوض الخىشية تشتقل ىي وضساناتيا لتتحػل إلى أوراق مالية وبالتالي فإن حساية ىحه   
 القخوض يعج حساية لزساناتيا وبالتالي فالتػريق ىػ ضسان إضافي لمقخض والبشظ.

 هلةثانيا: التهريق وسيمة لتحدين الدي

السقرػد ىشا أن البشظ عشج إستعسالو لعسمية التػريق يكػن في مخكد ائتساني مختفع ومتقجم، يدسح   
لو بستابعة نذاشو البشكي برفة عادية مع زيادة مرادر التسػيل ومشح القخوض الخىشية والحرػل 

 عمى ضسشات تسكشو مغ تحديغ الديػلة السالية.

 ثالثا: دور التهريق في التسهيَ

بسا أن عسمية التسػيل تعتبخ العسمية الخئيدية والأىع عمى الإشلبق لمبشظ في مسارسة نذاشو   
البشكي وبالتالي فالتػريق يداعج عمى الذفاؼية في سػق السعاملبت السالية، وتحديغ تبادل 
السعمػمات. وكحلظ يداعج عمى تشذيط سػق الأوراق السالية مغ خلبل تعبئة مرادر تسػيل ججيجة، 

 2كسا يداعج عمى تجفق رؤوس الأمػال ويداىع في رفع إقتراد البلبد.
 السطمب الثاني: تأمين القخض كزسان لمقخوض البشكية

في إصلبحات جادة وفعالة ومذ ىحا القصاع العام، القصاع  1988شخعت الجدائخ سشة   
وتشسية القصاع  السرخفي، والقصاع العام. كسا شخعت الحكػمة في وضع الإشار القانػني لتذجيع

الخاص وفي إشار ىحه الإصلبحات التي عخفتيا الجدائخ. وذلظ مغ خلبل إعادة ـيكمتيا 
لمسؤسدات الػششية كسا أن قصاع التأميغ عخف نطاما ججيجا وتغيخا جحريا، وذلظ مغ خلبل تستع 

                                                             
1
ؿفٛاٌ ػغٛض٘: الأنٛاخ انمإََٛح نًٕاجٓح يشاطغ انمغٔى انؼماعٚح فٙ انجؼائغ، يظكغج ياجـرٛغ، جايؼح   

 .92، م2012/2013انجؼائغ، كهٛح انذمٕق، لـى انذمٕق، 
2
دـٍٛ فرذٙ ػثًاٌ: انرٕعٚك انًوغفٙ نهضٌٕٚ انًًاعؿح ٔالإطاع انمإََٙ، تذس يُلٕع ػهٗ انًٕلغ    

www.arablawingo.com 
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سارسة السؤسدات التأميغ بالإستقلبلية، كسا تع القزاء عمى إحتكار الجولة لقصاع التأميغ لس
السؤسدات نذاشيا في جسيع فخوع التأميغ، وفتح السجال للئسثسارات الخاصة والسشافدة الحخة 

الستعمق بالتأميشات حيث  1995جانفي  25السؤرخ في  95/07وكان ذلظ نتيجة صجور الأمخ رقع 
قامت الذخكة الجدائخية وذلظ مغ أجل تذجيع صادرتيا بسسارسة التأميغ عمى القخض عشج 

 1يخ.الترج
 الفخع الأول: تعخيف تأمين القخض

 تأميغ القخض فالتأميغ لغة يعشي الأمغ وىػ شسأنيشة الشفذ وزوال الخػف.  
وفي السرصمح السالي إعصاء الأمغ ذلظ أن التأميغ ىػ نذاط تجارؼ غخضو أن  أما إَطلاحا  

 يحرل تأميغ الأفخاد والذخكات.
وىػ أىع كمسة في السػضػع البحث ىػ ضسان القخوض البشكية ؼيقرج بو  أما مرطمح القخض

الستعمق بالشقج والقخض  11-03مغ الأمخ  68الإئتسان والاعتساد والتدميف وقج عخفتو السادة 
"يذكل عسمية قخض في مفيػم ىحا الأمخ، كل عسل لقاء عػض يزع بسػجبو شخز ما أو يعج 

 ..." بػضع أمػال تحت ترخف شخز أخخ....
لمتأميغ عمى القخض بأنو "عقج يعتسج بسػجبو شخف مقابل أجخ بتفػيس  أما التعخيف القانهني

 شخف أخخ عغ الخدارة إذا كانت سببيا وقػع حادث محجد في العقج.

كسا عخفو الفؿيو الفخندي "ـيسار" بأنو: عسمية يحرل بسقتزاىا أحج الصخفيغ وىػ السؤمغ لو   
ػ القدط عمى تعيج لرالحو أو لرالح الغيخ في حالة تحقق خصخ معيغ "تصيخ دفع مبمغ معيغ وى

مغ شخف الأخخ وىػ السؤمغ الحؼ يحرل عمى عاتقو مجسػعة مغ السخاشخ، ويجخؼ بيشيسا 
 2السشاقرة وفقا لقػانيغ الإحراء.

ن ق.م.ج بقػليا " التأميغ عقج يمتدم السؤمغ بسقتزاه أ 9/6حيث ورد تعخيف التأميغ في السادة   
يؤدؼ إلى السؤمغ لو أو إلى عػض السدتفيج الحؼ إشتخط التأميغ لرالحو مبمغا مغ السال أو إيخادا 

                                                             
1
عدًٛح كهغٕو: ضًُاخ انمغى، عؿانح ياجـرٛغ، لـى انذمٕق، كهٛح انذمٕق، جايؼح انجؼائغ،   

 .77، م2007/2008ؿُح
2
 يغجغ ؿاتك، ضًُاخ انمغٔى انثُكٛح، ٚاؿًٍٛ طٔٚة، ؿؼٛضج ْايم.  
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أو أؼ عػض مالي أخخ في حالة وقػع الحادث أو تحقق الخصخ السبيغ بالعقج، وذلظ مقابل قدط 
 1أو أؼ دفعة مالية أخخػ يؤدييا السؤمغ لو لمسؤمغ.

ميغ ىسا السؤمغ والسؤمغ لو تخبصيسا علبقة تعاقجية يمتدم ندتخمز مغ نز السادة أن شخف التأ  
الصخف الأول وىػ السؤمغ بتغصية الخصخ عشج وقػعو والسؤمغ لو الصخف الثاني السعخض لخصخ 

 معيغ سػاء في مالو أو في شخرو.

الستعمق بالتأميشات الدابق ذكخه  07-95وفي الجدائخ يخزع ىحا الشػع مغ الزسانات إلى الأمخ   
خ 06-96عتبخ الأمخ رقع وي ىػ التشطيع الفعمي ليحا  2الستعمق بعسميات القخض عشج الترجي

التأميغ، وذلظ لكي لا يختمط التأميغ العام الػارد في القػاعج العامة كالقانػن السجني مع تأميغ 
القخض الخاص وتأميغ القخض يتفخع إلى أشكال عجيجة مغ بيشيا تأميغ القخض عشج الترجيخ 

، وىشاك تأميغ الكفالة والحؼ يكتتب مغ شخف السجيغ ويقجم 06-96ر أعلبه الخاضع للؤمخ السحكػ 
 كسان لمجائغ، وكحلظ نجج تأميغ السال الإحتياشي.

 الفخع الثاني: الطبيعة القانهنية لتأمين القخض

أشار سكػن السذخع الجدائخؼ في الشرػص القانػنية  الستعمقة بالتأميشات حػل شبيعة تأميغ   
القخض ضسغ ترشيف التأميشات، ومغ خلبل الغسػض الحؼ يخاود ىحا الشػع مغ الزسان انقدع 

 الفقياء إلى فخيقيغ:
 أولا: الفخيق الأول

ذىب رأؼ مغ الفقو في ىحا الفخيق إلى إعتبار تأميغ القخض مجخد نذاط مغ إختراص   
 ة مغ الحجج أىسيا:السؤسدات السالية، لاسيسا البشػك، حيث إستشجوا في ذلظ عمى مجسػع

أن السؤمغ  في تأميغ القخض يجفع مبمغ التعػيس عشجما لا يتػقف السجيغ عغ دفع الجيغ في  -
أجل الإستحقاق. وىحا ما يتعارض مع السبجأ الأساسي لمتأميشات وىػ دفع التعػيس عغ تحقق 

 الكارثة.

                                                             
1
 انًرضًٍ انمإٌَ انًضَٙ انًؼضل ٔانًرًى. 26/09/1975انًؤعر فٙ  58-75الأيغ على   

2
انًرؼهك ترأيٍٛ انمغى ػُض انروضٚغ، انجغٚضج انغؿًٛح نهجًٕٓعٚح  01/01/1996انًؤعر فٙ  06-96الايغ على   

 .7. 6. 5، انًاصج 03انجؼائغٚح، انؼضص 
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لعسميات التأميغ عمى أنو  لػ أدرج تأميغ القخض ضسغ قانػن التأميشات، لكان ذلظ عائقا  -
 1القخض الحؼ يغصي الأخصار التي يحتسل أن تقع.

 ثانيا: الفخيق الثاني

يخػ أنرار ىحا الخأؼ أن تأميغ القخض يعتبخ عقجا تأميشيا كيؽية عقػد التأميغ الأخخػ. وإستشجوا   
 في ذلظ إلى:

 سعخوف.أن عقج تأميغ القخض يتسيد بشفذ الخرائز التي يتسيد بيا عقج التأميغ ال -
أن فكخة الخصخ والزخر تشذأ بسجخد تػقف السقتخض عغ دفع ديػنو كسا يخون أنو لػ أخزعشا  -

ىحا العقج )عقج تأميغ القخض( إلى القػاعج العامة في القانػن السجني الجدائخؼ لقممشا ندبة 
 2تعخض وقػعو في التعدف مغ شخف شخكات التأميغ.

ء حػل ىحا العقج نجج أن تأميغ القخض عبارة عغ عقج مغ خلبل ماسبق وبالشطخ إلى رأؼ الفقيا  
مبخم بيغ السؤمغ وشخكة التأميغ وأيزا ىػ عبارة عغ عسمية تأميشية وإتفاؾية بيغ السؤمغ والسؤمغ 

 لو، يخزع بسػجب ىحه الإتفاؾية وىحا العقج إلى أحكام القػانيغ الستعمقة بالتأميشات.
 الفخع الثالث: إنقزاء عقج تأمين القخض

يشقزي عقج تأميغ القخض بإنقزاء مجة العقج أو بفدخو أو بتقادم دعػاه ، وذلظ شبقا لمقػاعج   
العامة وللؤشخاف كامل الحخية في تحجيج مجة العقج التي تكػن ممدمة لكافة الأشخاف ولا يجػز 

سجة فإنو يسكغ فدخ العج قبل ال 3مغ الأمخ الستعمق بالتأميشات 10مخالفتيا. ولكغ وفقا لمسادة 
 السحجدة.

 السبحث الثاني: الزسان السالي كألية لزسان القخوض البشكية
يعج الزسان السالي وسيمة لزسان القخوض السخررة للئستثسار، كسا أصبحت السؤسدات   

الرغيخة والستػسصة في الػقت الحالي الػسيمة السشاسبة لتحقيق التسشية السحمية إذا أنيا تسمظ 
وغيخ مكمفة، قادرة عمى تػسيع حخكية الشذاط الاقترادؼ لمجول خاصة  محفدات إستثسارية كبيخة

تمظ التي إعتسجتيا لتحقيق قفدتيا التشسػية، فيي تعسل عمى تمبية الحاجات الإستيلبكية وتػفيخ 
                                                             

1
َٕعج فضٛم: انُظاو انمإََٙ نهرأيٍٛ ػهٗ انمغى فٙ انجؼائغ، يظكغج ياجـرٛغ، جايؼح انجؼائغ، كهٛح انذمٕق،   

 .23. 22، م 2003/2004لـى انذمٕق، 
2
 .127يغجغ ؿاتك، عدًٛح كهغٕو، م  

3
يٍ الأيغ انًرؼهك تانرأيُٛاخ "يغ يغاػاج الأدكاو انًرؼهمح تانرأيٍٛ ػهٗ الأكشام ٚجٕػ نهًؤيٍ نّ فٙ  10انًاصج   

 ؿُٕاخ ػٍ طغٚك إكؼاع يـثك تثلاز ؿُٕاخ". 3ؿُٕاخ أٌ ٚطهة فـز انؼمض كم  3انؼمٕص انرٙ ذفٕق يضذٓا 
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مشاصب العسل وتديج مغ روح السشافدة بيغ السؤسدات الأمخ الحؼ جعل البمجان الستقجمة تعسل 
 اسبة لمشسػ القصاع وإزدىاره.عمى تػفيخ البيئة السش

إن إستحجاث تقشية الزسان السالي عغ شخيق صشاديق الزسان كان في ضل قػانيغ إعادة الييكمة   
مغ  31السالية التي مدت السؤسدات العسػمية الاقترادية، وىػ ما نلبحطو مغ خلبل نز السادة 

يلبت السراحبة لمتحػل . والتي كانت عخضة لسجسػعة مغ التعج1985قانػن السالية لدشة 
مغ السخسػم  131الاقترادؼ الحؼ شيجتو البلبد بحيث كان أخخ تعجيل ليا بسػجب السادة 

حيث ضيخت صشاديق الزسان  1993الستزسغ قانػن السالية لدشة  01-93التذخيعي رقع 
 1والكفالة الستبادلة التي تيجف إلى ضسان القخوض البشكية لقصاعات إقترادية معيشة.

 السطمب الأول: مفيهم الزسان السالي

الزسان السالي يعتبخ مغ الزسشات السكسمة لمزسشات العيشية والذخرية التي تذتخشيا البشػك   
ويعتبخ أيزا وليج الإصلبحات الاقترادية في الجدائخ حيث يسثل رؤية ججيجة ومدتحجثة وججت 

 مغ أجل دعع الإستثسار وتحقيق التسشية الاقترادية.
 الأول: تعخيف الزسان  الفخع

الزسان إصصلبحا ىػ ضع ذمة الزامغ إلى ذمة السزسػن عشو إلتدام الحق الػاجب حالا أو   
لأن إلتدام الحق قج يكػن بالسال وقج يكػن بالشفذ، كسا  2مدتؿبلب وىػ تعخيف شامل لأنػاع الزسان

إلى أن معطع القػانيغ السجنية لع تتشاول القػانيغ السجنية التعخيف بالزسان. والدبب في ذلظ يعػد 
استخجمت مرصمح الزسان لمتعبيخ بو عغ معشى معيغ. فالزسان يدتخجم لمجلالة عمى معان 

 ثلبثة وىي:
 الزسان يقرج بو الكفالة أؼ ضع ذمة إلى ذمة أخخػ. -
الزسان مقرػد بو الأداء أو إعصاء تعػيس  معيغ عسا لحق السعصى مغ أضخار تدبب بيا  -

 السعصي. 
ن مقرػد بو شغل الحمة وقج عخفو بعس الفقياء الزسان ىػ شغل الحمة بسا يجب الزسا -

 3الػفاء بو مغ مال أو عسل والسخاد بو ثبػتو فييا  مصمػبا أداؤه شخعا عشج تحقق شخط أدائو.
                                                             

1
، "ًٚكٍ إدضاز هُاصٚك 1993انًرضًٍ  لإٌَ انًانٛح نـُح  01-93انًغؿٕو انرلغٚؼٙ على  131انًاصج ذُن   

 نهضًاٌ ٔانكفانح انًرثاصنح فٙ يشرهف لطاػاخ انُلاط الالرواص٘ ػٍ طغٚك انرظٛى".
2
 .70يُوٕع دهًٛح، يغجغ ؿاتك، م  

3
 .70َفؾ انًغجغ يُوٕع دهًٛح، م  
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الزسان السالي قانػن: لع يػرد السذخع الجدائخؼ تعخيفا لمزسان السالي لكغ إستشادا إلى 
الستعمق بإنذاء صشجوق الزسان  11/11/2002السؤرخ  373-02قع السخسػم التشفيحؼ ر 

 يسكغ إستخلبص تعخيف لمزسان السالي. 1لمقخوض الرغيخة والستػسصة،

إن الزسان السالي عبارة عغ وسيمة يتع مشحيا مغ قبل مؤسدات الزسان السالي بإعتباره ىيئة   
لقخض، ويحسي ىحا الزسان أسشجت ليا ميسة مشح ىحا الزسان لمقخوض أو لمسدتفيج مغ ا

 القخوض السخررة للئستثسار ومغ خلبل ماسبق تطيخ خرائز الزسان السالي متسثمة في:
الزسان عبارة عغ إلتدام مابيغ البشظ ومؤسدات الزسان لسؤسدات الرغيخة الستػسصة بسػجبو  -

 يمتدم البشظ بتعػيس السؤسدة إذا أخل السقتخض بتشفيح إلتدامو.
 مخرز لمسذاريع الإستثسارية فقط.إن ىحا الزسان  -
 إن مؤسدات الزسان السالي تعتبخ مؤسدات متخررة قانػنا في مشح الزسان . -
 الزسان السالي أداة إئتسان ويعتبخ وسيمة مػثػق فييا مغ قبل البشػك. -
 الزسان السالي لو الأولػية في إستفاء الحقػق عمى باقي الزسشات .  -

السحكػر أعلبه بقػلو "ييجف الرشجوق إلى ضسان القخوض مغ السخسػم  03تشز السادة    
 الزخورية للئستثسارات التي يجب عمى السؤسدات الرغيخة والستػسصة أن تشجدىا...".

فالزسان السالي ىػ أداة أو وسيمة مدتعسمة مغ قبل الييئات الستخررة في مشحو لمسدتفجيغ مغ 
ان القخوض اللبزمة للئستثسارات السحققة مغ القخض لتجعيع الثقة بيغ شخفي عقج القخض. أو لزس

الستزسغ إنذاء  134-04مغ السخسػم الخئاسي رقع  04قبل السؤسدات السالية. كسا تشز السادة 
حيث ييجف   (CGCI)2صشجوق ضسان قخوض الإستثسار لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة 

يا السؤسدات الرغيخة الرشجوق الرشجوق إلى ضسان تدجيج القخوض البشكية التي تدتفيج مش
والستػسصة بعشػان تسػيل الإستثسارات السشتجة لمدمع والخجمات الستعمقة بإنذاء تجييدات السؤسدة  

 ( مميػن ديشار.50وتػسيعيا وتججيجىا ويكػن السدتػػ الأقرى لمقخض القابل لمزسان خسديغ )
 الفخع الثاني: أطخاف الزسان السالي

 الرغيخة والستػسصة والبشظ والرشجوق السالي:مغ السؤسدة  الزسان السالي يتكػن أشخافو  
                                                             

1
انًرؼهك تئَلاء هُضٔق انضًاٌ نهمغٔى انوغٛغج  11/11/2002، انًؤعر فٙ 02/373انًغؿٕو انرُفٛظ٘ على   

 .74ٔانًرٕؿطح، انجغٚضج انغؿًٛح نهجًٕٓعٚح انجؼائغٚح، انؼضص 
2
انًرضًٍ إَلاء هُضٔق ضًاٌ لغٔى الإؿرثًاع نهًؤؿـاخ انوغٛغج  134-04انًغؿٕو انغئاؿٙ على   

 .2004َٕفًثغ  28، انواصع تراعٚز 27ٔانًرٕؿطح انجغٚضج انغؿًٛح نهجًٕٓعٚح انجؼائغٚح، انؼضص 
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 أولا: السؤسدة الرغيخة والستهسطة

الستزسغ  2001ديدسبخ  12السػافق ل  1422رمزان  27السؤرخ في  18-01حدب القانػن   
القانػن التػجييي لتخؾية السؤسدات الرغيخة والستػسصة، نجج أن ىشاك تقارب كبيخ في السعاييخ 
الخاصة بالإتحاد الأوروبي في تحجيج تعخيف ىحه السؤسدات، حيث وفي السادة الخابعة مغ نفذ 

تعخف السؤسدات الرغيخة والستػسصة عمى أنيا مؤسدة إنتاج الدمع والخجمات تذغل مغ القانػن 
مميار دج أولا يتعجػ إجسالي حريمتيا الدشػية  2عامل ولا يتجاوز رقع أعساليا  250واحج إلى 

 1مميػن دج، وىي تدتػفي معاييخ الإستقلبلية. 500
عسال، وتحقق رقع أعسال  09إلى السؤسدة السرغخة: ىي مؤسدة تذتغل مابيغ عامل واحج  -

 ملبيغ دج. 10مميػن دج أولا يتجاوز مجسػع حريمتيا الدشػية  20أقل مغ 
عامل ولا يتجاوز رقع  49أو  10السؤسدة الرغيخة: تعخف عمى أنيا مؤسدة تذتغل بيغ  -

 مميػن ديشار. 100مميػن دج أولا يتجاوز مجسػع حريمتيا الدشػية  200أعساليا الدشػؼ 
عامل ويكػن رقع أعساليا الدشػؼ  250و 50ة الستػسصة: ىي مؤسدة تذتغل مابيغ السؤسد -

 2ديشار. 500و 100مميػن ديشار أو يكػن مجسػع حريمتيا الدشػية مابيغ  200

يتػقف الذكل القانػني ليحه السؤسدات عمى شبيعة وحجع رأس السال السدتثسخ فييا وشبيعة   
يكػن رأسساليا كبيخ مقارنة مع شخكات الأشخاص وفي ىحا تسػيميا، فذخكات الأمػال غالبا ما 

الإشار، تذسل السؤسدة الرغيخة والستػسصة، مؤسدات الأشخاص والذخكات والسيغ الرغيخة 
 الإنتاجية والرخؼية والبشاء ....إلخ.

وقج وضعت عجة معاييخ لتسيد ىحه السؤسدات في الدػق مشيا معيار التشطيع والإدارة، حيث   
حه الأخيخة ببداشة التشطيع السدتخجم ومعيار الحرة في الدػق، تعتبخ مؤسدات صغيخة تتسيد ى

والستػسصة تمظ السؤسدات التشافدية وليذ إحتكارية وتعتبخ حدب معيار السمكية أن ىحه 
 السؤسدات تعػد ممكيتيا لمعائلبت غالبا أؼ شخكات أشخاص.

دات الرغيخة والستػسصة تكػن مػجػدة في كسا نجج معيار محمية الشذاط، ويقرج بو أن السؤس  
مشصقة واحجة وليدت متعجدة الفخوع. كسا نجج معيار الكسية ويشقدع إلى عجد العسال ورقع الأعسال 

                                                             
1
الالرواصٚح انرجاعٚح  كغٕٚف محمد: إؿرغاذجٛح ًَٕ انًؤؿـاخ انوغٛغج ٔانًرٕؿطح، أطغٔدح صكرٕعاِ، كهٛح انؼهٕو  

 .09، م 2013/2014ٔانرـٛغ، جايؼح أتٕ تكغ تهماٚض ذهًـاٌ، 
2
فغاجٙ تهذاج: ذأْٛم انًؤؿـاخ انوغٛغج ٔانًرٕؿطح ٔصٔعْا فٙ ػًهٛح انرًُٛح الالرواصٚح تانجؼائغ، أطغٔدح   

 .11، م2010/2011صكُٕعاِ، كهٛح انؼهٕو الالرواصٚح ٔانرجاعٚح ٔانرـٛغ، جايؼح أتٕ تكغ تهماٚض ذهًـاٌ 
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والأولػية لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة  1ورأس السال السدتثسخ، وىػ ما أخح بو السذخع الجدائخؼ 
لسعاييخ أيزا مشيا إنتاج الدمع والخجمات التي لا التي تدتثسخ في مذاريع تدتجيب لسجسػعة مغ ا

يتع إنتاجيا في الجدائخ، تحقيق ؾيسة مزافة معتبخة، تداىع في تقميز الػاردات أو تشسية وزيادة 
الرادرات، تداىع في عسيلبت الإبتكار والتصػيخ، تحتاج إلى حجع تسػيل يتشاسب مع عجد 

ة مغ الذباب ذوؼ الكفاءات والستخخجة مغ مخاكد مشاصب الذغل السدتحجثة أو تدتخجم أيجؼ عامم
 التكػيغ أو الجامعات أو السعاىج الستخررة.

بيشسا لا يسكغ لبس السؤسدات الرغيخة والستػسصة الحرػل عمى ضسان الرشجوق وىي:   
السؤسدات التي إستفادت سابقا مغ التدييلبت البشكية والتي عجدت لأسباب تدييخية عغ الػفاء 

( والستعمق 17/02السؤسدات التي تدتجيب لمذخوط السشرػص عمييا في قانػن رقع ) يإلتداميا،
البشػك والسؤسدات السالية، شخكة التأميغ السؤسدات  2بتعخيف السؤسدات الرغيخة والستػسصة،

التي يتع تجاول أسيسيا في سػق الؿيع السشقػلة، شخكات الترجيخ والإستخاد بإستثشاء السؤسدات 
 لػكلبت العقارية.الإنتاجية وا

 ثانيا: البشك

البشظ ىػ وحجة إقترادية، يتػلى تدييخ السػارد السالية عغ شخيق تػضيف الإدخار وإعادة   
تػجيييا في عسمية تسػيل الشذاط الاقترادؼ مغ أوجو مختمفة، فسيستو الأساسية ىي إيجاد  

ة الشذاشات السسػلة في التشسية الأمػال اللبزمة لديخ العادؼ لشذاط السؤسدة الاقترادية مع مخاعا
الاقترادية بغخض إيجاد محيط اقترادؼ فعال بالإضافة إلى حاجة السؤسدات الرغيخة 
والستػسصة لمتعامل مع البشػك والإستفادة مغ خجماتيا الستشػعة، ىي حاجة حيػية وممحة تسمييا 

لظ مغ الرعب إعصاء متصمبات العسل السيجاني ومقتزيات السحيط الحؼ تعسل ؼيو السؤسدات لح
 مفيػم لمبشػك لأن البشػك في معطع الجول تباشخ نذاشيا في الحجود التي تخسسيا ليا تذخيعتيا.

الحؼ يشز عمى  3( السمغي،90/10وعخف السذخع الجدائخؼ البشػك في قانػن الشقج والقخض رقع )
بال الػدائع مشح أن البشظ ىػ شخرية إعتبارية تستيغ برفة دائسة كل وضائف البشػك مغ إستؿ

                                                             
1
ػٕاص٘ يوطفٗ إككانٛح إؿرضايح انًؤؿـاخ انوغٛغج ٔانًرٕؿطح فٙ انجؼائغ، يهرمٗ ٔطُٙ، جايؼح انلٓٛض دًّ   

 .04، م2017/2018نشضغ انٕاص٘، 
2
 انًرضًٍ انمإٌَ انرٕجٛٓٙ نرطٕٚغ انًؤؿـاخ انوغٛغج 10/01/2017( انًؤعر فٙ 17/02انمإٌَ على )  

 .02، ػضص 2017ؿُح ج.ع.ب،  ، ٔانًرٕؿطح
3
انًهمٗ  1410عيضاٌ  23انًؤعسح فٙ  16انًرؼهك تانُمض ٔانمغى انجغٚضج انغؿًٛح  14/04/1990انواصع تراعٚز  10-90انمإٌَ   

 انًرؼهك تانمغى ٔانُمض انجغٚضج انغؿًٛح. 2003غلد  26انًؤعر فٙ  11-03تًٕجة الأيغ 
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الرادر بتاريخ  10-90مغ القانػن  114القخوض وتػفيخ وسائل الجفع وتديخىا السادة 
 الستعمق بالشقج والقخض. 14/04/1990
الستعمق بالشقج والقخض عمى ما يمي: " يجب أن  11-03مغ الأمخ  83حيث تشز السادة   

خؼ في شكل شخكات مداىسة وبجرس تؤسذ البشػك والسؤسدات السالية الخاضعة لمقانػن الجدائ
 السجمذ ججوػ إتحاد بشظ أو مؤسدة مالية شكل تعاضجية".

الستعمق بالشقج والقخض عمى ما يمي: "البشػك  11-03مغ الأمخ رقع  70كسا نرت السادة   
 برفة ميشتيا العادية".  68إلى  66مخػلة دون سػاىا بالؿيام بجسيع لعسميات السبيشة في السػاد 

 يزا أنيا تتعمق بالأعسال السرخؼية ونجج أ

الستعمق بالشقج والقخض لع يعخف البشػك وإنسا أشار إلى كيؽية تأسيديا  11-03وعميو فإن الأمخ  
( 66وذلظ في شكل شخكة مداىسة تقػم دون سػاىا بالعسميات السرخؼية شبقا لشز السادتيغ )

 ( مغ قانػن الشقج والقخض الدارؼ تخزع لأحكام القانػن التجارؼ وقانػن الشقج والقخض.67و)
أما السؤسدات السالية فيي شخز معشػؼ في شكل شخكة مداىسة بإمكانيا ؾيام بدائخ العسميات   

 السرخؼية بإستثشاء تمقي الأمػال مغ العسػم وإدارة وسائل الجفع أو وضعيا تحت ترخف زبائشيا.
وبحلظ تدتفيج مغ الزسان السالي كل مؤسدة يشصبق عمييا تعخيف البشظ أو السؤسدة السالية،   
ضافة إلى بعس الذخوط الخاصة التي نز عمييا السذخع الجدائخؼ التي تختمف بإختلبف إ

 السؤسدة السانحة لمزسان السالي.

 ثالثا: الييئات الستخررة في مشح الزسان السالي: 

 عشجنا ثلبث صشاديق متخررة في الزسان السالي في الجدائخ وىي:
 والستهسطة.َشجوق ضسان القخوض لمسؤسدات الرغيخة  -1

أنذئ صشجوق ضسان القخوض السؤسدات الرغيخة والستػسصة بسػجب السخسػم التشفيحؼ رقع   
الستعمق بتصبيق القانػن  2002نػفسبخ  1السػافق ل 1423رمزان  06السؤرخ في  02-373

التػجييي لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة الستزسغ لمقانػن الأساسي لرشجوق ضسان قخوض 
 غيخة والستػسصة.السؤسدات الر



 الفرل الأول                                 الزسانات السدتحجثة لمقخوض البشكية 

20 

صشجوق ضسان قخوض السؤسدات الرغيخة والستػسصة ىي مؤسدة عسػمية ذات شابع   
إجتساعي، اقترادؼ وضع تحت وصاية وزارة السؤسدات الرغيخة والستػسصة والرشاعة التقميجية 

 يجيخه مجيخ عام ويديخه مجمذ إدارة يتكػن مغ مسثمي بعس الػزارات.

لمتجارة والرشاعة، ويتستع ىحا الرشجوق بالذخرية السعشػية  والاستقلبل ومسثل الغخفة الجدائخية   
 1مميار ديشار مخرز مغ قبل الخديشة. 1.01السالي، وقج أسذ بخأس مال يقجر ب

ويدعى صشجوق ضسان القخوض لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة إلى إيجاد حمػل فعالية ؼيسا   
ت الرغيخة والستػسصة، إذا تسثل أىع السراعب يخز إشكاليات التسػيل التي تعتخض السؤسدا

التي نػاجو ىحا الشػع مغ السؤسدات في ضعف القجرات السالية والسداىسات الذخرية لمسدتثسخ 
في حج ذاتو وعجم كفاية الزسان الحؿيؿية التي يقجميا البشظ، وىحا ما يداىع في زعدعة ثقة البشػك 

 والستػسصة.بالسذاريع التي تعخضيا السؤسدات الرغيخة 
 َشجوق ضسان لقخض الإستثسار لمسؤسدات الرغيخة والستهسطة -2

أنذئ صشجوق ضسان القخوض الإستثسارات السؤسدات الرغيخة والستػسصة بسػجب السخسػم   
 2004.2أفخيل  19السػافق ل 1425صفخ  39السؤرخ في  134-04الخئاسي رقع 

لو السدسػح بو مغ ثلبثيغ مميار ديشار، الرشجوق شبقا ليحا القانػن شخكة أسيع يتكػن رأس ما
 40بالسئة عمى الخديشة وندبة  60ويقجر الخأس مال السكتب بعذخيغ مميار ديشار، مشيا ندبة 

بالسئة عمى البشػك ويتكػن الفخق بيغ رأس مال السدسػح بو والخأس مال السكتب مغ سشجات غيخ 
جم البشػك والسؤسدات السالية مداىستيا في مكافأة بحػزىا الرشجوق عمى ذمة الخديشة. ويسكغ أن تق

رأس مال الرشجوق بػاسصة الحقػق والسستمكات التي تحػزىا في شخكة التأميغ وضسان قخوض 
 الإستثسار حدب الذخوط التي تحجدىا الجسعية العامة لمرشجوق.

ة ييجف الرشجوق إلى ضسان تدجيج القخوض البشكية السسشػحة لمسؤسدات الرغيخة والستػسص  
الخاصة بتسػيل الإستثسارات السشتجة لمدمع والخجمات الستعمقة بإنذاء تجييدات السؤسدة وتػسيعيا 

 وتججيجىا.

 
                                                             

1
 انـاتك انظكغ. 373-02يٍ انًغؿٕو انرُفٛظ٘  10ٔ 3ٔ 2ٔ 1انًاصج   

2
، انًرؼهك تانمإٌَ 2004أفغٚم  19انًٕافك ل  1425هفغ   29انًؤعر فٙ  134-04انًغؿٕو انغئاؿٙ على   

انًؤعسح   27الأؿاؿٙ نوُضٔق ضًاٌ لغٔى إؿرثًاعاخ انًؤؿـاخ انوغٛغج ٔانًرٕؿطح، انجغٚضج انغؿًٛح على 

 .2004أفغٚم  28فٙ 
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 ويدتفيج مغ ضسان الرشجوق:

قخض الإستثسار السادؼ )مشقػل، تجييد وتييئة( الحؼ تكػن مجة تدجيجه الأصمية مداوية لدبع  -
 سشػات أو تقل عشيا بسا في ذلظ ميمة التأجيل.

 10لإعتساد الإيجارؼ لمسشقػل والعقار الحؼ لا يسكغ أن تديج مجة تدجيجه الأصمية عغ ا -
 1سشػات.

 2( مميػن ديشار.50يكػن السدتػػ الأقرى لمقخوض القابمة لمزسان ) -
لا تدتفيج مغ ضسان الرشجوق القخوض السشجدة في قصاع الفلبحة والقخوض الخاصة  -

 3السػجية للئستيلبك.بالشذاشات التجارية وكحا القخوض 

 تخز السخاشخ السغصاة مغ الرشجوق ما يأتي:

 عجم تدجيج القخوض السسشػحة. -
 التدػية أو الترؽية القزائية لمسقتخض. -
وتشرب تغصبة السخاشخ  4تتذكل إدارة الرشجوق مغ الجسعية العامة لمرشجوق ومجمذ إدارة  

عمى أجال الإستحقاق بالخأس مال، وكحا الفػائج السدتحقة شبقا لمشدب السغصاة، ويحجد مدتػػ 
بالسئة لمقخوض السسشػحة عشج إنذاء مؤسدة صغيخة ومتػسصة بعشػان  80تغصية الخدارة ندبة 

 تػسيعيا وتججيجىا.تسػيل الإستثسارات السشتجة لمدمع والخجمات الستعمقة بتجييدات السؤسدة و 
 ويخزع ضسان الرشجوق إلى الكيؽيات والذخوط الػاردة في الإتفاؾية   

والتي يكػن  FGARيمتدم السرخف بجسع الػثائق لسمف خاص بالرشجوق عمى عكذ صشجوق   
لمسقتخض الحخية في إيجاع الصمب لجػ البشظ أو الرشجوق، وعشجئح يتػلى البشظ دراسة السمف 

إما بقبػل الزسان أو رفزو مع الدبب بالصبع وىحا كمو في إشار الذخوط التي وإصجار قخار يا 
 أقختيا الإتفاؾية التي تخبط الرشجوق بالبشظ.

 

 

                                                             
1
 .175كغهٕو عدًٛح: انًغجغ انـاتك، م  

2
 انـاتك انظكغ. 134-04يٍ انًغؿٕو انغئاؿٙ  04انًاصج   

3
 يٍ انًغؿٕو انغئاؿٙ انـاتك انظكغ. 05انًاصج   

4
 يٍ َفؾ انًغؿٕو انـاتك انظكغ. 22ٔ 21انًاصج   
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 َشجوق الزسان السذتخك لمقخوض السرغخة: -3

ذؼ القعجة عام  29السؤرخ في  16-04ىحا الرشجوق  بسػجب السخسػم التشفيحؼ رقع لقج أنذئ   
والحؼ يتزسغ إحجاث صشجوق الزسان السذتخك لمقخوض  2004يخ سشة يشا 22السػافق ل 1424

 السرغخة وتحجيج قانػنو الأساسي.

يتستع الرشجوق بالذخرية السعشػية والإستقلبل السالي، ويػشغ لجػ الػكالة الػششية لتديخ   
ذؼ القعجة عام  29السؤرخ في  14-04القخض السرغخ السشذأة بسػجب السخسػم التشفيحؼ رقع 

 .2004يشايخ سشة  22السػافق ل  1424
يتزسغ الرشجوق القخوض السرغخة التي تسشحيا البشػك والسؤسدة السالية السشخخشة في  -

 1الرشجوق.
يغصي الرشجوق بشاء عمى تعجيل البشػك والسؤسدات السالية السعيشة باقي الجيػن السدتحقة مغ  -

 2انيغ بالسئة.الأصػل والفػائج عشج تاريخ الترخيح وفي حجود خسدة وثس

مغ السخسػم  05و04إدارة الرشجوق كيؽيات تشفيح الزسان شبقا لأحكام السادتيغ  يحجد مجمذ  
 الدابق الحكخ. 16-04التشفيحؼ 

يتػلى السجيخ العام لمػكالة الػششية لتديخ القخض السرغخ تديخ الرشجوق بسداعجة أمانة  -
 3دائسة.

 السطمب الثاني: مخاحَ طمب الزسان السالي

يسخ الزسان السالي بإعتباره آلية لزسان القخوض البشكية بعجة مخاحل وذلظ وفقا لشز السادة   
الستزسغ القانػن الأساسي لزسان قخوض مغ الإستثسار  134-04مغ السخسػم الخئاسي رقع  12

ق وفقا للئتفاؾية الستػقعة بيغ البشػك والسؤسدات السالية والرشجو  4لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة
 لتحجيج مخاحل سيخ العسل والقػاعج السشطسة لسشح الزسان وتصبيقو وأىع ىحه السخاحل ىي:

 أولا: مخحمة إنذاء الزسان السالي

                                                             
1
، 2004ُٚاٚغ  22انًٕافمح ل 1424ط٘ انمؼضج  29انًؤعر فٙ  16-04يٍ انًغؿٕو انرُفٛظ٘ على  03انًاصج   

 .2004ُٚاٚغ 23انًؤعر فٙ  06انجغٚضج انغؿًٛح على 
2
 يٍ َفؾ انًغؿٕو انـاتك انظكغ. 04انًاصج   

3
 يٍ َفؾ انًغؿٕو انـاتك انظكغ. 08انًاصج   

4
 ؿاتك انظكغ.  134-04يٍ انًغؿٕو انغئاؿٙ على  12انًاصج    
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يختمف ىحا الإجخاء بالشدبة لرشجوق ضسان قخوض الاستثسار لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة  -
(CGCI)  وصشجوق ضسان القخوض لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة(FGAR) فالأول ليا ،

فالسرخف ىػ الحؼ  (CGCI)الحق في الخيار بالتػجو إلى صشجوق السرخف مباشخة والثاني 
 يقػم بإجخاء الزسان.

 يػم مغ قخار مشح الفخص. 30يجب أن يخسل شمب الزسان إلى الرشجوق خلبل  -
 عشج وصػل شمب الزسان لابج لمرشجوق بإبلبغ البشظ إذا ما كان مػافقا عمى مشحو الزسان -

 أولا.
 يا: مخحمة تديخ الزسان الساليثان

وفييا يخزع الزسان إلى الذخوط والأحكام الػاردة في اتفاؾية القخض وشمب الزسان، ويبجأ   
سخيان ضسان الرشجوق اعتبارا مغ تاريخ تعبئة القخض في مجال القخض والاستثسار وبجاية 
 استعسال العتاد بالشدبة لعسمية الاعتساد الايجارؼ، ويشتيي بدجاد مبمغ القخض، وفقا لشز السادة مغ

السخسػم الخئاسي السحكػر أعلبه يتزح أن الزسان السالي مختبط ارتباشا وثيقا بعقج القخض 
 الاستثسارؼ.

 ثالثا: مخحمة التشفيح

وفي ىحه السخحمة يشقزي عقج القخض الاستثسارؼ لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة، وذلظ أنو عشج   
السجة السحجدة لمزسان، أو بالفدخ أو أذا  تشفيح الزسان يعتبخ العقج نافحا وبالتالي يشقزي بانتياء
 1شاب العقج عيب مغ عيػب الإرادة أو نقز في الأىمية.

 : انقزاء عقج الزسان السالي.الفخع الأول

ككافة العقػد التجارية يشقزي عقج الزسان السالي بانتياء مجتو والستفق عمييا في العقج، كسا   
يشتيي كسا اشخنا سابقا بانتياء عقج ضسان الاستثسار كػنيا عبارة عغ عقجيغ مختبصيغ، وبالتالي 

ىحا  وبانقزاء عقج الزسان السالي يبقى عمى الأشخاف تدػية الأمػر الستبؿية والتي نتجت عغ
 العقج.

 اني: مخاحَ مشح الزسان من الرشجوق الفخع الث

 تسخ عسمية شمب الزسان مغ شخف الرشجوق بالسخاحل التالية:  

                                                             
1
 .48َٕٔغٙ غاصج: يغجغ ؿاتك، م  
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 مقابمة مع َشجوق الزسان من أجَ التعخيف بالسذخوع: - أ

تقجيع مخصط لمسذخوع الحؼ يخيج مغ الرشجوق أن يزسشو وذلظ بتقجيع يجب عمى السدتثسخ   
اقترادية(، كسا يجب عميو أيزا تقجيع جسيع الػثائق القانػنية الستعمقة بالسؤسدة،  -دراسة )تقشية

ويسكغ أن يتع تقجيع شمب الزسان مغ شخف السدتثسخ صاحب السذخوع مباشخة إلى الرشجوق، 
 1كسا يسكغ أن يتع تقجيسو مغ شخف البشظ مانح الائتسان مباشخة إلى الرشجوق.

 استلام السمف من طخف الرشجوق: - ب

يقػم الرشجوق بإرسال وصل إستلبم يؤكج مغ خلبلو قابمية السذخوع لمحرػل عمى الزسان أو   
 عجم إمكانية ذلط، وفي حالة القابمية يصمب مغ السدتثسخ تقجيع دراسة دؾيقة عغ السذخوع.

 دراسة السكمف بالجراسات: -ج    

بجراسة دؾيقة، وتقجيع السخاشخ يقػم السكمف بالجراسات بجراسة السمف السقجم مغ شخف السدتثسخ   
الستختبة عشو، وفي الشياية يقػم بػضع السخصط التحميمي لمسذخوع بالإضافة إلى التػصيات )تقييع 
السمف(، ثع يتع إرسال وثيقة فتح السمف إلى السؤسدة السدتفيجة، ولا تذسل وثيقة فتح السمف قبػلا 

بجئيا، وسيتع رفعو إلى المجشة السقخرة الستسثمة بسشح الزسان، ولكشيا تأكيج عمى أن السمف مقبػلا م
في لجشة الالتدامات والستابعة، وخلبل ىحه السخحمة يجب عمى السؤسدة شالبة الائتسان تقجيع علبوة 
كتكمفة لجراسة السذخوع تحجد وفقا لسبمغ القخض، وفي حالة عجم مشح الزسان يخد مبمغيا لراحبو، 

دائخية إلى أن مشح القخض يتع بسػجب عقج مكتػب بيغ البشظ وقج ذىب قزاء السحكسة العميا الج
والسدتفيج يحجد الالتدامات الستقابمة لمصخفيغ، ولا تخقى مخاسمة السػافقة السبجئية إلى مختبة الالتدام 

 2بسشح القخض.
 دراسة لجشة الالتدامات: -د    

جل السػافقة أو عجميا يتع دراسة الصمب مغ شخف لجشة الالتدامات عمى مدتػػ الرشجوق مغ أ
عمى شمب الزسان، بحيث يقػم مجيخ الالتدامات والستابعة بعخضو عمى المجشة السكػنة مغ عجة 

 أشخاف بيجف دراسة.
 عخض مشح الزسان: -ه   

                                                             
1
 www.fgar.dzأَظغ يٕلغ هُضٔق ضًاٌ انمغٔى نهًؤؿـاخ انوغٛغج ٔانًرٕؿطح:   

2
، لضٛح 2010جاَفٙ  07، هاصع تراعٚز 590758لغاع انًذكًح انؼهٛا، انغغفح انرجاعٚح ٔانثذغٚح، يهف على   

 .173، م2010، 01)ج.ف( ٔ)أ.ع( ضض يضٚغ انمغى انلؼثٙ انجؼائغ٘، يجهح انًذكًح انؼهٛا، انؼضص 
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في حالة السػافقة يخسل إلى السؤسدة عخض بسشح الزسان يعتبخ بسثابة قبػل مبجئي لسشح الزسان 
 ػيل البشكي.في انتطار الحرػل عمى التس

 إبخام اتفاقية مشح الائتسان: -و    

يقػم السدتثسخ بتقجيع ندخة مغ عخض الزسان السسشػحة مغ شخف الرشجوق لمبشظ، ويتع إعجاد 
 1اتفاؾية القخض بيغ السؤسدة والبشظ، وتخسل ندخة مغ الاتفاؾية إلى الرشجوق الزسان.

 مشح شيادة الزسان إلى البشك: - َّ    

بإعجاد شيادة الزسان بصمب مغ البشظ، ىحه الأخيخة يجب أن تتزسغ العشاصخ يقػم الرشجوق 
 التالية:

 ؾيسة وندبة الزسان ومجتو. -
 شخيقة التدجيج. -
 عسػلة الالتدام( -العسػلات )عسػلات دراسة السمف -
 الزسانات السقجمة مغ السدتفيج. -
 التدامات السؤسدة. -
وبتقجيع شيادة الزسان مدتػؼية لكل الذخوط يقػم البشظ بسشح ائتسانو لمسؤسدة السقتخضة بزسان   

 2مغ الرشجوق.
 

 

 
 

 
 

 
 

                                                             
1
 .83كؼٛة أَلٙ، يغجغ ؿاتك، م  

 
2
 ، يغجغ ؿاتك.www.fagr.dzأَظغ يٕلغ انوُضٔق  

http://www.fagr.dz/
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 خلاَة الفرَ
مغ خلبل ما سبق يتزح أن التػريق والزسان السالي بإعتبارىسا آليات لزسان القخوض البشكية 

حلظ ضسانات فعالة تحسي البشظ مغ يعتبخان ضسانات السدتحجثة لقخوض محجدة، وىي تعتبخ ك
 مخاشخ الإعدار والإفلبس الحؼ يتعخض ليسا البشظ إذا لع يدجد السقتخض الجيغ.

وتعتبخ ىحه الزسانات السدتحجثة معخوفة في السشطػمة البشكية، وتيجف إلى الجعع والسداىسة في 
السالي وكحا تحػيل التشسية الاقترادية بعزيا متسثل في مؤسدات متخررة في مشح الزسان 

القخوض السزسػنة إلى أوراق مالية، حيث يعتبخ الزسان السالي داعع الإستثسار ومداىع في 
 تحقيق التشسية الاقترادية ودعع السؤسدات الرغيخة والستػسصة وتصػيخىا في الاقتراد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني:

 ضمانات عملية شرط الاحتف اظ بالملكية كضمان
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 تسييج 
يقتخن شخط الاحتفاظ بالسمكية بعقج الاعتساد الايجارؼ، ولقج كثخ المجػء إليو مغ شخف البائعيغ في  

الآونة الأخيخة، بحيث بسقتزى ىحا الذخط يسشح البائع ائتسانو لمسذتخؼ، ؼيقبل تأجيل الػفاء بالثسغ 
إستيخاد الذيء السبيع في حالة عجم لأجل معمػم يتفق عميو الصخفان، بحيث سكػن البائع الحق في 

الػفاء بالثسغ، غيخ أنو وفي ضل غياب نطام قانػني محكع ليحا الذخط، تجق السدألة خاصة إذا 
تػقف السذتخؼ عغ دفع ديػنو، وتع شيخ إفلبسو. ونطخا لمخرػصية التي يتسيد بيا ىحا الذخط 

 كزسان خاص.
في غاية مغ الجقة والحر في اختيار  فسع التصػر الاقترادؼ والاجتساعي أصبح الذخز  

الأسمػب التبعات السالية لسختمف السخاشخ التي مغ حػلو، او التأىب لسػاجية حجث معيغ، وعميو 
 أصبح التأميغ يقجم نفدو عمى أساس ذلظ مغ خلبل تػفيخ الحساية اللبزمة.
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 السبحث الأول: شخط الإحتفاظ بالسمكية كزسان لمقخوض البشكية
يكثخ في السجال الرشاعي والتجارؼ أن لا يكػن تدميع السبيع ودفع الثسغ فػريا، لحلظ فإنو   

لحساية البائع مغ خصخ عجم دفع السذتخؼ لمثسغ لدبب ما، اعتاد البائعػن وبخاصة في حالات بيع 
لثسغ السشقػلات، الاتفاق عمى احتفاظ البائع السالظ بسمكية الذيء السبيع، حتى يجفع السذتخؼ ا

بكاممو أو حتى الػفاء بآخخ قدط مغ الثسغ الستفق عميو، وىحا ما يعخف بالبيع مع شخط الإحتفاظ 
مغ ق.م، وعميو يسكغ ملبحطة أن شخط  363بالسمكية، والحؼ نز عميو السذخع في السادة 

يخالفو الاحتفاظ بالسمكية بدببو تأجيل الػفاء بالثسغ، حيث أنو يجػز لمستعاقجيغ أن يتفقا عمى ما 
أؼ احتفاظ البائع يزسغ لو وفاء السذتخؼ بالتدامو بجفع الثسغ، فالبائع لا يخيج أن بفقج ممكية 
الأشياء السبيعة قبل أن يقػم الصخف الآخخ بتقجيع السقابل الحؼ يتعيج بو، ؼيطل السبيع بسقتزاه 

 عمى ممظ البائع.

 البشكية شخط الاحتفاظ بالسمكية كزسان لمقخوض مفيهم :السطمب الأول
بعج ما تست دراسة الزسانات الذخرية في السبحث الأول مغ الفرل الأول، تع التػصل إلى   

أن ىشاك صعػبات تػاجو تمظ الزسانات كػنيا قجيسة ولع تػاكب التصػرات الحاصمة، مسا أدػ إلى 
استحجاث ضسانات أخخػ تتسثل في استعسل حق السمكية كزسان، وتع تقديع ىحا السصمب إلى 
مفيػم شخط الاحتفاظ بالسمكية في الفخع الأول، التكييف القانػني لذخط الاحتفاظ بالسمكية في الفخع 
الثاني، الاعتساد الإيجارؼ كرػرة لذخط الاحتفاظ بالسمكية في الفخع الثالث ومػقف السذخع 

 الجدائخؼ مغ استعسال حق السمكية كزسان في الفخع الخابع.
 حتفاظ بالسمكيةالفخع الأول: تعخيف شخط الإ

عخف شخط الاحتفاظ بالسمكية عجة تعخيفات يسكغ حرخىا ما بيغ معشى لغػؼ وآخخ إصلبحي   
مغ جية، وما بيغ الفقو الإسلبمي وفقياء القانػن الػضعي مغ جية أخخػ، كسا تبايشت الآراء حػل 

 مجػ صحتو مغ مؤيج ومعارض.
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 لغة:  - أ
الذخط لغػيا مرجر فعل فيػ شارط الأمخ الفلبني أؼ لازما لو، وفي القامػس يعتبخ الذخط "إلدام   

الذيء وإلتدامو في بيع ونحػه"، وقج يصمق عمى السذخوط نفدو أؼ اسع السفعػل فيخاد بو ما يمدمو 
 1الإندان عمى نفدو".

 إَطلاحا: - ب
قػد البيػع ذات الصابع الإئتساني، حيث أن "إن شخط الإحتفاظ بالسمكية يقتخن في الغالب مع ع  

ىحا الشػع مغ البيػع ىػ في الػاقع بيع عادؼ ويختب أثاره صحيحة وكاممة غيخ أن أحج الأشخاف 
يخجػ تشفيح إلتدام ما مغ إلتدامو بفتخة ما أو لدبب ما ويأتسشو الصخف الأخخ عمى ذلظ، فقج يكػن 

دام السذتخؼ بالػفاء بالثسغ مؤجلب كمو أو جدء مشو رغع تدمسو البيع ائتسانيا بالشدبة لمباع إذا كان إلت
 لمسبيع.

 قانهنا: -ج
ق.م.ج حق السمكية : "السمكية ىي حق التستع والترخف في الأشياء بذخط  674عخفت السادة   

أن لا يدتعسل استعسالا تحخمو القػانيغ والأنطسة. ونجج ىحا الشػع مغ الحقػق عادة عقج البيع، 
قج بالذخوط السػجػدة عادة في أؼ عقج مغ تخاضي وأىمية ومحل وسبب، وعخفيا البعس الحؼ يشع

)شخط الاحتفاظ بالسمكية( عمى أنيا: "عبارة عغ بشج يسكغ إدراجو داخل عقج البيع يتع مغ خلبلو 
 احتفاظ البائع بسمكية السبيع حتى يتع الػفاء بثسشو كاملب عادة ما يحجث ذلظ في البيع السؤجل الثسغ

 2أو البيع بالتقديط".
ق.م.ج التي جاء فييا: "إذا كان ثسغ  363فعخف شخط الإحتفاظ بالسمكية حدب نز السادة   

البيع مؤجلب جاز لمبائع أن يذتخط أن يكػن نقل السمكية إلى السذتخؼ مػقػفا عمى دفع الثسغ كمو 
 3ولػ تع تدميع الذيء السبيع".

ق الإحتفاظ بسمكية السبيع لػيابو استيفاء الثسغ كمو، وذلظ ويفيع مغ نز السادة أن البائع لو ح  
مغ باب التأكج عمى الديادة في الزسان بغس الشطخ عغ التأميشات الأخخػ وججت أم لع تػجج، 

                                                             
1
محمد تٍ ػًاعج: انًهكٛح كأصاج ضًاٌ فٙ يجال نهؼلالاخ انرؼالضٚح، عؿانح ياجـرٛغ، كهٛح انذمٕق، جايؼح ْٔغاٌ،   

 .10، م2006
2
َٕال لذًٕؿٙ ٚايٙ: ػمض الإػرًاص الإٚجاع٘ فٙ ظم انمإٌَ انجؼائغ٘، أطغٔدح صكرٕعاِ، جايؼح انجؼائغ، كهٛح   

 .36، م2012/2013انذمٕق، لـى انذمٕق، 
3
 .2007، 78انًرضًٍ ق.و انًؼضل ٔانًرًى فٙ ج.ع.ج.ج، ع  26/09/1975انًؤعر فٙ  58-75الأيغ على   
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فالقانػن م.ج أعصى البائع ضسانا أخخ لتػثيق  العلبقة التعاقجية مع العمع أنو لا يػجج لسثل ىحا 
 الأخيخ عمى م.ج.الشز في ق.ف رغع تأثيخ ىحا 

مغ خلبل التعاريف الدابقة يسكششا استخلبص تعخيف أقخب لذخط الاحتفاظ بالسمكية فشقػل: "أن   
شخط الاحتفاظ بالسمكية ىػ الذخط الحؼ مغ خلبلو يحتفع بائع السشقػلات السادية بسمكيتو ليا لغاية 

دادىا في حالة الإفلبس كسالظ تدجيج الثسغ الستفق عميو كاملب مغ قبل السذتخؼ ولو الحق في استخ 
 1ليا لا كجائغ مستاز.

ييجف شخط الإحتفاظ بالسمكية إلى العجيج مغ الأىجاف التي مغ شأنيا الديادة في الزسان والتي   
 يسكغ حرخىا في الآتي:

في حالة إفلبس السذتخؼ قبل تسام الػفاء بالثسغ فإنو يحرل عمى أكبخ قجر مغ الحساية، ففي  -
يجبخ البائع عمى الجخػل في تفميدة السذتخؼ كجائغ عادؼ بالثسغ، وإنسا يكػن  ىحه الحالة لغ

مغ حقو أن يصالب باستيخاد السبيع باعتبار أن الذيء السبيع لا يداال مسمػكا لو، وليذ عشرخا 
 مغ عشاصخ الحمة السالية لمسجيغ ) السذتخؼ السفمذ أو السعدخ(

مرالحو أؼ سحب كسبيالة بالثسغ عمى السذتخؼ،  عجم المجػء إلى الػسيمة الكلبسيكية لزسان -
ثع الؿيام بخرسيا لجػ أحج البشػك قبل حمػل ميعاد استحقاقيا، فالشز عمى شخط الاحتفاظ 
بالسمكية، يدتغشي البائع عغ عسمية خرع الأوراق التجارية لجػ البشظ ويعتبخ كل ذلظ مغ مدايا 

 2البيع تحت الذخط السحكػر.
ي تتزسغ شخط الاحتفاظ بالسمكية وتكتب عادة في الرياغةالفخندية تػجج نرا العقػد الت -

 Jusqu’ au paiement complet du prix, la marchandise reste laالآتية: 

proprété du vendeur. 
أؼ تطل البزاعة مسمػكة البائع في استخجاع البزاعة مػضػع البيع مغ السذتخؼ في حالة عجم   

جاء لحساية البائع مغ  1980التدجيج قبل أو بعج الحكع بالإفلبس والتدػية القزائية، فقانػن 
 .1934جساعة الجائشيغ عمسا أن محكسة الشقس الفخندية اعتسجت مثل ىحا السػقف سشة 

 
 

                                                             
1
 .13اتك، م محمد تٍ ػًاعج: انًغجغ انـ  

2
 .19محمد تٍ ػًاعج: انًغجغ انـاتك، م 
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 ة كزسان لمقخضلثاني: آثار شخط الاحتفاظ بالسمكيالفخع ا
يكػن عقج البيع عسمية بديصة عشجما يتع الستعاقجان تشفيح التداماتيا عقب اتفاقيسا، إلا أنو ونطخا  

لحاجة السعاملبت التجارية، يحجث أن يتع تأجيل الػفاء بالثسغ أمام ىحا الػضع السحفػف بالسخاشخ 
ى الػفاء بالثسغ، يفخض عمى البائع المجػء إلى اشتخاط احتفاضو احتسال عجم قجرة السذتخؼ عم

 بسمكية ؼيسا بيغ الستعاقجيغ وفي مػاجية الغيخ.
 أولا: آثار الاحتفاظ بالسمكية فيسا بين الستعاقجين  

يختب عقج البيع بسجخد انعقاده التدامات عمى عاتق كل مغ البائع والسذتخؼ، وكل مغ التدام في   
ق لمصخف الآخخ، فالبائع يمتدم بشقل السمكية، يمتدم بالتدميع، الالتدام بزسان التعخض حج ذاتو ىػ ح

والاستحقاق والالتدام بزسان العيػب الخؽية، وبالسقابل مغ ذلظ فأن السذتخؼ ىػ الآخخ يمتدم بجفع 
 الثسغ ومراريف البيع وتكاليف السبيع وكحا تدميع السبيع.

 :حقهق والتدامات البائع - أ
عل السذخع مغ شخط الاحتفاظ بالسمكية وسيمة لمزغط عمى السجيغ، وحسمو عمى أداء التدامو لقج ج  

الستسثل في دفع الثسغ، ذلظ أن احتفاظ البائع بالذيء السبيع سيحخم السذتخؼ حتسا مغ الإستفادة 
 مشو وبالتالي فأنو سيدعى إلى تشفيح إلتدامو ليحرل عمى السبيع.

 حقهق البائع:
يطل البائع الحؼ اشتخط الاحتفاظ بسمكية السبيع لحيغ استقاء لمثسغ، السالظ الػجيج لو، وتكػن   

ممكيتو لمذيء السبيع ممكية خالرة، ولا تشتقل السمكية إلى السذتخؼ إلا بعج الػفاء بكامل الثسغ، فإذا 
لو سمصة استعسالو  كان الذيء لا يدال في حيازة البائع )السالظ( أؼ قبل تدميسو لمسذتخؼ فتكػن 

واستغلبلو وحتى الترخف ؼيو، وإذا قام البائع بالترخف في السبيع الحؼ باعو مع شخط  الاحتفاظ 
بالسمكية، سػاء كان ترخفو ماديا أو قانػنيا، فإن ترخفو يعج صحيحا، لأنو يترخف في شيء 

واقف، أما إذا اعتبخنا أن  مسمػك لو، ىحا شالسا اعتبخنا أن البيع معمق ؼيو انتقال السمكية عمى شخط
البيع معمقا عمى شخط فاسخ، فإن البائع يكػن ممدما بعجم الترخف في الذيء، وذلظ حتى لحطة 
تحقق الذخط، ذلظ أن الأخح بالذخط الفاسخ يتختب عميو نقل ممكية الذيء إلى السذتخؼ مشح لحطة 

 تكػيغ العقج.
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 إلتدامات البائع:
ومغ ثع ستعيغ السحافطة  1مسذتخؼ بالحالة التي كان عمييا وقت العقج،يمدم البائع بتدميع السبيع ل

 عميو وتدميسو بالحالة السػجػد عمييا.
كسا يمتدم البائع بتدميع الذيء السبيع إلى السذتخؼ في الدمان والسكان الستفق عمييسا، ذلظ أن   

، وىحا مانز عميو السذخع البيع مع شخط الاحتفاظ بالسمكية لا يسشع عسمية تدميع السبيع لمسذتخؼ 
 )ولػ تع تدميع الذيء السبيع(. 1مغ القانػن السجني/ ف 363صخاحة في السادة 

وعميو إلى حيغ سجاد الثسغ يبقى البائع محتفطا بالسمكية، وإن تع تدميع السبيع لمسذتخؼ فإن ىحا   
 2الأخيخ لا يعتبخ سػػ واضح ججا أو مجخد حائد عخضي.

استقاء ثسغ السبيع مغ السذتخؼ في الدمان والسكان الستفق عمييسا، وفي ىحا ومغ حق البائع   
السقابل ذلظ يمتدم البائع ضسان خمػ السبيع مغ العيػب الخؽية، وبزسان التعخض والاستحقاق وفقا 

وفي  3لمقػاعج العامة، كسا يحق لمسذتخؼ السصالبة بإستلبم الذيء السبيع بالحالة الستفق عمييا،
ان الستفق عمييسا، وإذا تع وإن تدمع السذتخؼ السبيع السحافع بالسمكية، فالبائع رغع الدمان والسك

تخميو عغ الحيازة يطل ىػ السالظ، ويكػن مغ حقو استغلبلو وتمقي ثساره بل والترخف ؼيو، إذ أن 
إنتقال الحيازة لمسذتخؼ يؤدؼ إلى حخمان البائع مغ مكشة الاستعسال فقط، وليذ لمسذتخؼ كسجخد 

ائد عخض مسارسة أؼ مكشة مغ مكشات حق السمكية عمى السبيع كأصل، وعميو فإنو لا يدتصيع ح
ما لع يػجج اتفاق مخالف، استعسالو أو استغلبلو أو الترخف ؼيو، وإذا ترخف بالسخالفة لحلظ قبل 

 4سجاد الثسغ تعخض لمجداء السجني الستسثل في الفدخ أو التعػيس أو كلبىسا.
يكػن لجائشي البائع الحق في تػؾيع الحجد عمى السبيع بتصبيق قػاعج حجد ما لمسجيغ لجػ الغيخ،   

باعتبار السبيع يجخل ضسغ أحج عشاصخ الحمة السالية لسجيشيع، ولا يكػن لجائشي السذتخؼ ىحا 
 الحق، ويجػز لمبائع الإعتخاض عمى الحجد السػقع مغ قبميع.

 
 

                                                             
1
 ق.و.ج ػهٗ: "ٚهرؼو انثائغ ترـهٛى انًثٛغ نهًلرغ٘ فٙ دانح انرٙ كاٌ ػهٛٓا ٔلد انثٛغ". 364ذُن انًاصج   

2
 .91َٕٔغٙ غاصج: يغجغ ؿاتك، م  

3
 فٙ انذمٛمح انرؼاياخ انثائغ ْٙ ػثاعج ػٍ دمٕق نهًلرغ٘ فٙ َفؾ انٕلد، اطا ٚوؼة انفوم تًُٛٓا.  

4
لا ًٚكٍ يراتؼح انًلرغ٘ انظ٘ ذوغف فٙ انًثٛغ انًذرفع تًهكٛح، ػهٗ أؿاؽ جغًٚح سٛاَح الأياَح انًُوٕم   

مٕو سٛاَح الأياَح تًُاؿثرٓا، فؼمض انثٛغ نٛؾ ػهٛٓا فٙ لإٌَ انؼمٕتاخ، تاػرثاع أٌ ػمض انثٛغ نٛـٍ يٍ انؼمٕص انرٙ ذ

 يٍ ػمٕص الأياَح.
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 :حقهق والتدامات السذتخ َّ  - ب
إذا لع يكغ السذتخؼ قج استمع الذيء السبيع بعج، فمذ لو الحق استعسال ذلظ الذيء أو أخحه مغ   

السالظ الحائد لو، كسا لا يجػز لو إعادة بيع الذيء قبل أو بعج استلبمو ما لع يربح السذتخؼ 
 مالكا بعج الذيء.

ا، وفي الدمان والسكان الستفق يحق لمسذتخؼ السصالبة باستلبم الذيء السبيع بالحالة الستفق عميي  
عمييسا، كسا يحق لو الاستثسار باستعسال واستغلبل الذيء السبيع بالصخيقة الستفق عمييا، 

 1والحرػل عمى عائج ذلظ لشفدو ما لع يتفق عمى غيخ ذلظ.
وإذا استمع السذتخؼ الذيء السبيع فأنو يمتدم بالسحافطة عميو واستعسالو في الغخض السخرز   

وعجم تحػيل الذيء إلى ىيئة مغايخة لييئتو الأصمية ولا يجػز لمسذتخؼ الترخف في الذيء  لأجمو،
بالبيع أو بالخىغ وإلا كان مغ حق البائع شمب فدخ العقج واستخداد السبيع، مع الحرػل عمى 

 2تعػيزات مشاسبة إذا لدم الأمخ.
 تحسَ تبعية ىلاك السبيع:

ر أثشاء السخحمة السستجة ما بيغ لحطة انعقاد العقج إلى حيغ مغ بيغ السدائل اليامة التي قج تثػ   
تحقق شخط الػفاء بالثسغ كمو، مدألة تبعية اليلب، فإذا ما حجث ىلبك أو تمف لمسبيع خلبل ىحه 

 الفتخة، مغ يتحسل تبعية ذلظ؟.
يء برفة يشبغي أولا بجء الإشارة إلى أن السقرػد بتبعية اليلبك، ىػ تحسل نتائج فقج أو تمف الذ  

ق.م.ج والتي تشز عمى: "إذا ىمظ السبيع قبل  369كمية أو جدئية، فالخجػع إلى نز السادة 
تدميسو بدبب لابج لمبائع ؼيو سقط البيع واستخد السذتخؼ الثسغ إل إذا وقع اليلبك بعج أعحار 

 3السذتخؼ بتدميع السبيع.
سو، برخف الشطخ عغ وقت انتقال نلبحع أن السذخع يخبط كسبجأ، بيغ تبعة ىلبك الذيء وتدمي  

السمكية، ولا يتحسل السذتخؼ تبعة ىلبك الذيء بقػة قاىخة إذا لع يكغ قج تدمسو أو أعحره البائع 
مغ ق.م.ج عمى :"إذا نقرت ؾيسة السبيع قبل التدميع  370لاستلبم السبيع، ىحا وقج نرت السادة 

ان الشقز جديسا بحيث لػ شخأ قبل العقج لتمف أصابو جاز لمسذتخؼ إما أن يصمب فدخ البيع إذا ك
 لسا أتع البيع، وإما أن يبقي البيع مغ إنقاص الثسغ.

                                                             
1
 .70محمد تٍ ػًاعج: يغجغ ؿثك طكغِ، م  

2
 .70محمد تٍ ػًاعج: يغجغ ؿثك طكغِ، م  

3
 .2007، 78انًرضًٍ ق.و. انًؼضل ٔانًرًى فٙ ج.ع.ج.ج، ع 26/09/1975انًؤعر فٙ  58-75الأيغ على   
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نلبحع مغ خلبل نز السادة، أنو إذا نتج ىلبك جدئيا بدبب أجشبي، فإنو اليلبك يتحسل البائع   
 ولكغ السذخع راعي في ذلظ جدامة اليلبك بحيث وضع الشز حكسيغ مختمفيغ:

ي الجديع، فالسذتخؼ في ىحه الحالة شمب الفدخ واستخداد الثسغ إذا دفعو، أو حكع اليلبك الجدئ -
 1نقاص الثسغ.الحق في الإحتفاظ بالسبيع وشمب إ عجم دفعو إن لع يكغ ذلظ قج تع، كسا لو

نقاص الثسغ حالة ليذ لمسذتخؼ سػػ السصالبة بإحكع اليلبك الجدئي غيخ الجديع، ففي ىحه ال -
 دون شمب الفدخ.

حيث أن مػقف السذخع الجدائخؼ يتدع بالسشصؿية، ذلظ أن ربط تبعية اليلبك بالتدميع في العقػد   
الشاقمة لمسمكية كالبيع، مػقف تدميع ومغ ثع تقع تبعية ىلبك السبيع قبل التدميع عمى البائع، ولػ 

 كانت ممكية قج انتقمت إلى السذتخؼ قبل اليلبك.
 :لسذتخ َّ لحظة انتقال ممكية السبيع إلى ا

إن مريخ شخط الاحتفاظ بالسمكية يتػقف في حؿيقة الأمخ عمى ؾيام السذتخؼ بالػفاء بالثسغ مغ   
عجمو والغالب أن يتع تعييغ الثسغ مباشخة بػاسصة شخفي العقج، باعتبار أنيسا خيخ مغ يقجر أن 

يعػد عميو مغ  ضخوف الرفقة السبخمة بيشيسا، ومقجار ما يتكبجه كل شخف مغ مذقة وكمفة، وما قج
ربح ومشفعة، فلب يدتقل البائع بتعييغ الثسغ، لأنو قج يبالغ ؼيو ؼيغبغ السذتخؼ، ولا يدتقل بو 

 السذتخؼ لأنو قج يبخذ الثسغ ؼيغبغ البائع.
وإذا تع سجاد الثسغ كاملب في البيع مع شخط الاحتفاظ بالسمكية انتقمت ممكية السبيع إلى السذتخؼ   

خام البيع، وتربح الترخفات التي صجرت مغ السذتخؼ نافحة مشح البجاية، بأثخ رجعي مغ وقت إب
كأن يترخف ؼيو بالبيع أو الخىغ مثلب، فتشتقل ممكيتو إلى السذتخؼ الثاني، ويشذأ حق الخىغ لمجائغ 

السختيغ مع وقت إبخام عقج الخىغ مع السذتخؼ، كسا تربح ثسار السبيع ممكا لمسذتخؼ مشح إبخام 
الفقخة الخابعة مغ القانػن السجني الجدائخؼ التي نرت  336ا ما سيكذف مغ السادة وىح 2العقج،

 3صخاحة عمى: "وإذا وفى السذتخؼ جسيع الأقداط يعتبخ أنو تسمظ الذيء السبيع مغ يػم البيع.
 ثانيا: آثار شخط الاحتفاظ بالسمكية في اتجاه الغيخ

ثل في استعسال ىحا الذخط كػسيمة لمزغط عمى إن الجور التأميشي لذخط الاحتفاظ بالسمكية، يتس 
السجيغ )السذتخؼ( وحسمو عمى تشفيح إلتدامو الستسثل في الػفاء بالثسغ، بعبارة أخخػ أن ىحا اشخط 

                                                             
1
 .93َٕٔغٙ غاصج: يغجغ ؿثك طكغِ، م  

2
 .94َٕٔغٙ غاصج: يغجغ ؿثك طكغِ، م  

3
 .2007، 78انًرضًٍ ق.و. انًؼضل ٔانًرًى فٙ ج.ع.ج.ج، ع 26/09/1975انًؤعر فٙ  58-75الأيغ على  
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يمعب دورا ىاما في حث السذتخؼ عمى الدجاد، كي يتحخر مغ القيػد السفخوضة عميو في الانتفاع 
ية كاممة بيغ يجيو، ولسعخفة أثار شخط الإحتفاظ والترخف في السبيع، وجسع مكشات حق السمك

بالسمكية في مػاجية الغيخ، تقتزي مغ التعخض لشفاذ الذخط قبل الجائشيغ، ومغ أثار الذخط قبل 
 الترخف ؼيو.

 :نفاذ شخط الاحتفاظ بالسمكية قبَ الجائشين - أ
إن فعالية شخط الاحتفاظ بالسمكية كػسيمة لزسان حق البائع في الثسغ، إن ىحا الإستيخاد لا يثيخ   

أؼ إشكال إذا ما بقي السبيع بيغ يجؼ السذتخؼ الستقاعذ عغ الجفع، كسا أن الإشكال لا يعج 
سبيع ترخفا في ممظ الغيخ، إذ يجػز لمبائع الأصمي استخداده مغ السترخف إليو، ما لع يكغ ال

مشقػلا وحازه ىحا الأخيخ بحدغ نية، كسا أن دائشي السذتخؼ إذا قامػا بالحجخ عمى أمػال السذتخؼ 
السجيغ، وكان مغ ضسشيا السبيع السحتفع بسمكيتو، فإن البائع يسكشو أيزا مسارسة دعػػ الإستخداد 

 1لأن ممكية السبيع لع تشتقل بعج لمسذتخؼ السحجػز عميو.
 :ع لمسبيع السحتفع بسمكيتودعهى استخداد البائ - ب
الاحتجاج بذخد الاحتفاظ بالسمكية في مػاجية جساعة  1980ماؼ  12أجاز السذخع بقانػن   

الجائشيغ واعتخف بفاعمية ىحا شخط الاحتفاظ بالسمكية في مػاجية جساعة الجائشيغ، والتدميع لمبائع 
 قق مجسػعة مغ الذخوط القانػنية: يتػقف عمى تح 2بحقو في استخداد البزاعة مغ أمػال التقميدة، 

 :الكتابة -
شبقا لمقػاعج العامة، لا يخزع شخط الاحتفاظ بالسمكية كذكمية محجدة في اثباتو ونفاذه، إلا أن 
السذخع الفخندي خخج عغ ىحه القاعجة ونز صخاحة عمى أنو لا يجػز لمبائع شمب استخداد السبيع 

اك اتفاق مكتػب عمى الذخط قبل لتدميع السبيع في مػاجية جساعة الجائشيغ، إلا إذا كان ىش
لمسذتخؼ، وعميو فإن الكتابة الرخيحة في ضل ق.ف لمذخوط لازمة لرحة الاتفاق عمى الاحتفاظ 

 بالسمكية.
 :قيام الاتفاق عمى الذخط قبَ تدميم البزاعة -
ذ شخط لتفادؼ حالة الغر والاضخار بسرالح جساعة الجائشيغ، استمدم السذخع الفخندي لشفا  

الاحتفاظ بالسمكية، والإحتجاج بو في مػاجية جساعة الجائشيغ، أن يكػن الاتفاق عميو كتابة قبل 
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تدميع البزاعة لمسذتخؼ أو عمى الأكثخ عشج التدميع، أؼ أن شخط الإحتفاظ بالسمكية الستفق عميو 
الحخص عمى بيان بعج التدميع، لا يكػن نافحا في مػاجية جساعة الجائشيغ لحا مغ مرمحة البائع 

 تاريخ وجػد الذخط لحطة تدميع البزاعة. 
 :عجم الخزهع الذخط لمذيخ -
لا يذتخط السذخع الفخندي لشفاذ شخط الإحتفاظ بالسمكية قبل الغيخ إجخاءات شيخ معيشة، حتى   

نز عمى بعس الإجخاءات إذ نرت السادة الثالثة مشو بأن  1980ماؼ  12وإن كان قانػن 
البزاعة السبيعة مع الاحتفاظ بسمكيتيا يشبغي أن تبخز في قيج مدتقل مغ الجانب الإيجابي لسيدانية 
السذتخؼ، ويجب أيزا إبخاز الحق الشاجع عغ ىحا السبيع في قيج مدتقل مغ الجانب الإيجابي 

 لسيدانية البائع.
إن ىحا الذخط أو الإجخاء ذو الصبيعة السحاسبية يداعج في إعلبم الغيخ بالذخط وبمقي الزػء   

لا أنو ليذ شخشا لشفاذ عمى الحمة السالية لمستعاقجيغ تفاديا للئحتجاج باليدار الطاىخ لمسجيغ، إ
الذخط قبل دائشي السذتخؼ أؼ لإستخداد السبيع مغ تقميدة ىحا الأخيخ، وليذ لمسذتخؼ التسدظ بعجم 

 1قيج الذخط في ميدانيتو لمتيخب مغ استخداد البائع لمبزاعة.
 الفخع الثاني: فعالية شخط الاحتفاظ بالسمكية لزسان القخض

الائتسان، في بحث دائع عغ الزسان، وإذا اعتبخنا أن التأميشات  إن الحياة العسمية قج جعمت مانح  
العيشية والذخرية لع تعج تحقق الزسان الكافي، نتيجة ارتفاع تكمفتيا وتعقيج إجخاءاتيا وعجم 
مػاكبتيا لمتغيخات الاقترادية، والتي أثخت بذكل بارز عمى نطع الإفلبس، وبالتالي عمى فعالية 

قتس البحث عغ ضسان يتجارك ىحا العجد، حيث سشتشاول ججوػ الزسان التأميشات فإن الأمخ ي
 الحؼ يحققو شخط الإحتفاظ بالسمكية، وفعالية شخط الاحتفاظ بالسمكية كزسان في بعس القخوض.

 أولا: ججوى الزسان الح َّ يحققو شخط الاحتفاظ بالسمكية
ثسغ البيع مؤجلب جاز التي تشز عمى: "إذا كان  1مغ ق.م.ج.ق 363باستقخاء نز السادة   

لمبائع أن يذتخط أن يكػن نقل السمكية إلى السذتخؼ  مػقػفا عمى دفع الثسغ كمو ولػ تع تدميع 
 2الذيء السبيع".
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ونلبحع مغ نز السادة كان السدتفيج مغ ىحا الزسان، ىػ البائع وحجه ذلظ وأنو وشبقا لشز   
والسذتخؼ، فالدؤال الحؼ يصخح ىل يسكغ نقل السادة فأن ىحا الزسان الإتفاقي أشخافو ىسا البائع 

ىحا الزسان إلى الغيخ وبالتالي استفادة ىحا الأخيخ مشو؟ فسثلب ىل يسكغ لبشظ أن يحل محل البائع 
 في شخط الاحتفاظ بالسمكية؟.

 الأجابة عمى ىحا الدؤال يكػن مغ خلبل نقصتيغ:
 بداطة شخط الإحتفاظ بالسمكية: - أ

الب في أنو لا يدتمدم سػػ الاتفاق عميو بيغ بشػد العقج، وىحا ما يص تطيخ بداشة ىحا الذخط  
مغ ق.م.ج.، ذلظ أن السذخع لع يذتخط شكلب معيشا أو إجخاءا  363يدتخمز مغ مزسػن السادة 

خاصا، لحلظ أن ىحا الذخط شائع في بيع الآلات السيكانيكية والجرجات وآلات الخياشة والآلات 
إدراج ىحا الذخط في بيع السحلبت التجارية والأراضي، حيث تتأتى الكيخومشدلية، ولا مانع مغ 

فعالية ىحا الذخط مغ خلبل إمكانية البائع بأن يصالب باستخداد الذيء السبيع باعتباره مالكا لو، مسا 
يجشبو مداحسة يأتي دائشي السذتخؼ لو، لكغ الإشكال الحؼ يثػر ىػ لأنو في حالة إفلبس السذتخؼ 

ئشيغ يأخحون في اعتبارىع الػضع الطاىخ، وىػ أن الذيء يجخل في الزسان العام فإن باقي الجا
لمسجيغ خاصة وأن حيازة الجائشيغ لمذيئ السبيع تغخز ىحا الػضع الطاىخ، فيل ىحا الزسان قادر 
عمى مػاجية ىحا الػضع بعبارة أخخػ ىل شخط الإحتفاظ بالسمكية قادر عمى الػقػف في وجو دائغ 

 1لتالي مشيع ىحا التشفيح عمى السبيع؟.السذتخؼ وبا
في الحؿيقة إن فعالية ىحا الذخط تطيخ بذكل جمي ضسغ أحكام عقج الإعتساد الإيجارؼ حيث   

الستعمق بالإعتساد الإيجارؼ عمى: "في حالة عجم قجرة  96/09مغ الأمخ  22نرت السادة 
السدتأجخ عمى الػفاء، تع إثباتيا قانػنا مغ خلبل عجم دفع قدط واحج مغ الإيجار، أو في حالة 

أو قزائي أو تدػية قزائية أو إفلبس السدتأجخ، لا يخزع الأصل السؤجخ لأية متابعة  التخاضي
مغ دائشي السدتأجخ العادييغ أو الإمتيازييغ ميسا كان وضعيع القانػني وصفتيع، سػاء أخحو بعيغ 

يتزح أن احتفاظ  2الإعتبار برفة فخدية أو عمى شكل كتمة في إشار إجخاء قزائي جساعي".
السؤجخ بسمكية الأصل يذكل ضسانا فعالا، في مػاجية الإجخاءات الجساعية الستخحة مغ شخف 
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دائشي السدتأجخ، في إشار الإفلبس أو التدػية القزائية حيث أن العيغ السؤجخة لا تخزع لأؼ 
 متابعة.

 :إمكانية إنتقال الإستفادة من شخط الاحتفاظ بالسمكية - ب
حؼ يرمح في ىحا السجال، ىل يسكغ لكل مغ البائع والسذتخؼ أن يشقل إلى البشظ إن الدؤال ال  

 شخط الإحتفاظ بالسمكية عمى سبيل الزسان وذلظ عشج حاجتيا للئئتسان؟.
إن الإجابة عمى ىحا التداؤل تقتزي مشا معخفة كيؽية حمػل البشظ محل البائع في شخط الاحتفاظ   

يع السبيع إلى السذتخؼ، مع الاحتفاظ بسميكة، ويقػم السذتخؼ عشج بالسمكية، عشجما يقػم البائع بب
حاجتو إلى تدجؼ الثسغ بالإقتخاض مغ البشظ، ومقابل ذلظ يصمب الحمػل محل البائع في شخط 
الاحتفاظ بالسمكية كزسان، فػجػد الذخط بيغ السذتخؼ والبائع ضخورؼ لإمكان الحمػل، حيث أن 

حجىا يكػن عغ شخيق الحمػل بػاسصة الجائغ أؼ أن الجائغ يتفق ق.م. يشطع نػعيغ مغ الحمػل، أ
مع السػفى عمى أنو يحل محمو في حقػقو بزساناتو قبل السجيغ ولا يذتخط أن يقبل ىحا الأخيخ 

وىحا ما جاءت بو  1بحلظ، مع الإشارة إلى أنو يجب أن لا يتأخخ ىحا الاتفاق عشج وقت الػفاء،
تفق الجائغ الحؼ استػفى حقو مغ غيخ السجيغ مع ىحا الغيخ عمى مغ ق.م. بشريا: "ي 262السادة 

 2أن يحل محمو ولػ لع يقبل السجيغ ذلظ. ولا يرح أن يتأخخ ىحا الاتفاق عغ وقت الػفاء".
أما الصخيق الثاني لمحمػل، ؼيكػن بػاسصة السجيغ، فإذا اقتخف ىحا الأخيخ مالا مغ أجل الػفاء   

ل الجائغ الحؼ استػفى حقو، بغس الشطخ عغ رضا ىحا الجائغ، بالجيغ، فإن السقتخض يحل مح
ويجب أن يكػن السال السقتخض مخررا ليحا الػفاء ويجب أن يحكخ ذلظ في عقج القخض، وعقج 

مغ  263السخاصة يجب بيان أن الػفاء  كان مغ ىحا السال السقتخض، وىحا ما جاءت بو السادة 
تخض مالا بو الجيغ أن يحل السقخض محل الجائغ الحؼ ق.م. بشريا: "يجػز أيزا لمسجيغ إذا اق

استػفى حقو ولػ دون رضا ىحا الأخيخ عمى أن يحكخ في عقج القخض أن السال قج تخرز لمػفاء 
 3وفي السخالرة أن الػفاء كان مغ ىحا السال الحؼ اقخضو الجائغ الججيج".

و في شخط الإحتفاظ بالسمكية، ويسكشو وعميو فإن لمبشظ الحؼ يػفي لمبائع ثسغ السبيع، أن يحل محم  
أن يحل محمو في حقػقو قبل السذتخؼ ودائشيو، وأن يصمب استخداد السبيع في حالة عجم استيفائو 
لحقو، ذلظ أن حمػل البشظ محل البائع لا يتعمق فقط بالحق وتػابعو ولكغ يذسل كل الحقػق 
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في عقج البيع، فالسمكية لع يتع الاحتفاظ السختبصة بو ومغ ذلظ حق السمكية الحؼ يحتفع بو البائع 
بيا لحاتيا ولكغ عمى سبيل الزسان لمحق في الثسغ، وبالتالي فسغ الصبيعي أن يشتقل ىحا الزسان 

 إلى البشظ.

 السطمب الثاني: التكييف القانهني لذخط الاحتفاظ بالسمكية كزسان
فسشيع مغ يخػ بأنو بيع معمق  إختمف الإتجاىات الفقيية حػل تكييف شخط الإحتفاظ بالسمكية  

عمى شخط واقف، ومشيع مغ يخػ بأنو بيع مزاف لأجل واقف، أو بأنو بيع يعمق ؼيو انتقال السمكية 
عمى الػفاء بكامل الثسغ أو أنو معمق عمى شخط فاسخ. وبالخجػع إلى رأؼ السذخع الجدائخؼ حػل 

 1مشو، 363وبالحات في السادة ىحا الأمخ كان لابج مغ الخجػع إلى نرػص السػاد مغ ق.م.ج 
التي يدتخمز مشيا أن السذخع اعتبخ شخط الاحتفاظ بالسمكية ىػ بيع معمق عمى شخط واقف ىػ 

 تدجيج كامل الثسغ الستفق عميو.

 كرهرة لذخط الاحتفاظ بالسمكية كزسان الاعتساد الايجار َّ  السبحث الثاني:
الزسانات التقميجية وعجم كفايتيا في غالب لقج فخضت الدػق السالية عمى السذخع نتيجة عجد 

الأحيان عغ تقجيع الزسانات الفعالة والكاؼية التي تحسي البشػك مسػلة السذاريع الاقترادية مغ 
خصخ ضياع أمػاليا، مسا نتج عشو وجػد مؤسدات تسمظ الأصػل الاستثسارية والتجييدات الستصػرة 

ظ السعجات والتجييدات لكشيا تفتقج إلى الديػلة مقابل وجػد مذاريع اقترادية في حاجة إلى تم
الكاؼية لإقتشائيا، البحث عغ صيغ تسػيمية ذات مخونة أكبخ وتكاليف أقل تذكل في آن واحج 
ضسانات أكثخ ضسانا لمسؤسدات السالية والبشػك، اعتسادا عمى آليات وصيغ تقميجية مغ خلبل 

الإئتسان والتسػيل، فمجأ السذخع إلى سغ  تصػيعيا وتصػيخىا لتػاكب التصػر الحاصل في مجال
الستعمق بالاعتساد الايجارؼ، وىػ نػع مغ العقػد التي يحتفع فييا البشظ أو  2(09/96الأمخ رقع )

 السؤسدة السسػلة بالسمكية عمى سبيل الزسان وفق شخوط محجدة.
ت الأخيخة، التي تػضف ويعتبخ عقج الاعتساد الايجارؼ مغ أىع عسميات التسػيل انتذارا في الدشػا  

السمكية كزسان، والتي نطسيا السذخع الجدائخؼ في نز خاص بالخغع مغ عجم سشو لأحكام خاصة 
 بذخط الاحتفاظ بالسمكية.
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 ، انًرضًٍ انمإٌَ انًضَٙ، انًؼضل ٔانًرًى.26/09/1975انًؤعر فٙ  58-75الأيغ على   

2
 .3، ع1996انًرؼهك تالاػرًاص الاٚجاع٘، ج.ع.ج نـُح  1996جاَفٙ  10( انًؤعر فٙ 09/96الأيغ على )  



ضسانات عسمية شخط الاحتفاظ بالسمكية كزسان                              الفرَ الثاني        

41 
 

 السطمب الأول: مفيهم الاعتساد الايجار َّ 
( 90/10نطع السذخع أول مخة آلية الاعتساد الايجارؼ في قانػن الشقج والقخض السمغى رقع )  

( مشو عمى )تعتبخ بسثابة 112قة ضسشية غيخ صخيحة بشرو في الفقخة الثانية مغ السادة )بصخي
عسميات قخض عسميات الذخاء السقخونة بحق خيار بالذخاء ولاسيسا عسميات الإقخاض مع الإيجار(، 

( الستعمق بعقج الاعتساد الايجارؼ الحؼ حاول مغ خلبلو 09/96ليرجر بعجىا بدشػات الأمخ رقع )
سذخع وضع تعخيف ليحه الريغة التسػيمية فجاء في نز السادة الأولى مشو أنو عسميات تجارية ال

مالية يتع تحؿيقيا مغ قبل البشػك والسؤسدات السالية أو شخكة التأجيخ تكػن قائسة عمى عقج إيجار 
ػلة يسكغ أن يتزسغ حق الخيار بالذخاء لرالح السدتأجخ، تتعمق فقط بأصػل مشقػلة أو غيخ مشق

 ذات الاستعسال السيشي أو بالسحلبت التجارية أو بسؤسدات حخؼية.
والػاضح مغ الشز أن السذخع الجدائخؼ لع يحجد الصبيعة القانػنية لمعقج بذكل بات واضح، كسا أن 
التعخيف حجد أشخاف العقج والأمػال التي  يسكغ أن تكػن محلب لو، لكشو لع يحجد تعخيفو، ليحا 

 تعخيف عقج الاعتساد الايجارؼ في الفقو وبعس القػانيغ السقارنة.سشحاول البحث عغ 
 الفخع الأول: تعخيف الاعتساد الايجار َّ 

يعخفو السذخع الجدائخؼ في السادة الأولى مغ القانػن السحكػر أعلبه بأنو: " يعتبخ الاعتساد الايجارؼ 
 مػضػع  ىحا الأمخ عسمية تجارية ومالية

والسؤسدات السالية أو شخكة تأجيخ مؤىمة قانػنا ومعتسجة صخاحة  يتع تحؿيقيا مغ قبل البشػك -
بيحه الرفة، مع الستعامميغ الاقترادييغ الجدائخييغ والأجانب، أشخاصا شبيعيغ كانػا أم 

 معشػييغ تابعييغ لمقانػن العام أو الخاص.
 جخ.تكػن قائسة عمى عقج إيجار يسكغ أن يتزسغ أولا حق الخيار بالذخاء لرالح السدتأ -
وتتعمق فقط بأصػل مشقػلة ذات الاستعسال السيشي أو بالسحلبت التجارية أو بسؤسدات حخؼية"  -

وعخفو أيزا بأنو: "عبارة عغ عسميات قخض لكػنيا تذكل شخيقة تسػيل اقتشاء الأصػل 
 1السشرػص عمييا في السادة الأولى أعلبه، أو استعساليا".

سار السذخع الجدائخؼ عمى نيج السذخع السرخؼ فمع يشز عمى شخط الاحتفاظ بالسمكية ضسغ   
الزسانات السدساة التي نطسيا القانػن، بل اعتبخه ضسانا إتفاؾيا لا يتعارض مع الأحكام العامة 

                                                             
1
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لعقج البيع، فأعصى الحق لمستعاقجيغ في تذجيج الزسان أو تخؽيفو في عقج البيع وتخك الأمخ 
اضعا لأرادتيسا، واعتبخ احتفاظ البائع بسمكية السبيع مرػغا يشذأ عغ التدامات الستقابمة لمبائع خ

 والسذتخؼ.
( مغ ق.م.ج عمى أنو )إذا كان الثسغ البيع مؤجلب جاز لمبائع أن يذتخط أن 363فشرت السادة )  

لذيء السبيع(، وىػ ما يكػن نقل السمكية إلى السذتخؼ مػقػفا عمى دفع الثسغ كمو ولػ تع تدميع ا
يطيخ أن السذخع الجدائخؼ يتبشى نطخية الذخط الػاقف، ولكغ التداؤل يثار حػل إذا كان الذخط 
الػاقف يتعمق بػجػد العقج بخمتو أو مختبط بانتقال السمكية إلى السذتخؼ دون السداس برحة العقج 

 وتختيبو لآثاره؟.
بيغ أن السذخع أجاز لمجائغ اتخاذ الإجخاءات ( مغ ق.م.ج، يت206بالخجػع إلى نز السادة )  

اللبزمة لحفع حقو السعمق عمى شخط، ؼيكػن لمبائع حق الفدخ شبقا لمقػاعج العامة ويدتخد السبيع 
، كسا يحق لمبائع 1مغ السذتخؼ إذا كان قج تدمسو، كسا يدتخد السذتخؼ ما دفعو مغ أقداط الثسغ 

م.ج، ويجػز الاتفاق عمى احتفاظ البائع يالأقداط ( مغ ق.19شمب التعػيس شبقا لشز السادة)
التي دفعيا السذتخؼ عمى سبيل التعػيس في حال تخمف السذتخؼ عغ الػفاء، مسا يجل عمى أن 
الذخط يػقف انتقال السمكية لا نفاذ عقج البيع ووجػده، لكغ وفي ذات الػقت اعتبخ أن الالتدام 

ختب آثاره إلا إذا تحقق ىحا الذخط، وقبل ذلظ لا يسكغ السعمق عمى شخط واقف لا يكػن نافحا ولا يت
التشفيح الجبخؼ للبلتدام ولا التشفيح الاختيارؼ، والسلبحع عمى نز السادة أن السذخع مغ جية اعتبخ 
الحق غيخ مػجػد قبل تحقق الذخط الػاقف فلب يحػل لمصخفيغ التشفيح الجبخؼ ولا الاختيارؼ، وفي 

ئغ أؼ السذتخؼ في البيع مع شخط الاحتفاظ بالسمكية اتخاذ كل نفذ الػقت أعصى الحق لمجا
الإجخاءات اللبزمة لمسحافطة عمى حقو عمى اعتبار أن الالتدام نتج عشو حق لمجائغ، وىػ ما نخاه 
نػع مغ التشاقس فتارة الذخط الػاقف يتعمق  بػجػد الحق ذاتو وتارة أخخػ يختبط بانتقال السمكية 

( مغ 1304قج وتختيبو لبعس آثاره بيغ الستعاقجيغ في حيغ نز السادة )دون السداس بػجػد الع
 القانػن السجني الفخندي اعتبخت الحق السعمق عمى شخط واقف مػجػدا وليذ محتسل الػجػد.

( مغ ق.م.ج تعتبخ أن للبلتدام أثخ رجعي متى تحقق 208وما تججر الإشارة إليو أن نز السادة )  
إرادة الستعاقجيغ أو مغ شبيعة العقج أن وجػد الالتدام يكػن فػرا مغ وقت الذخط، إلا إذا تبيغ مغ 

( مغ ق.م.ج بشريا )وإذا وفي 363تحقق الذخط، وىػ أيزا ما أكجتو الفقخة الخابعة مغ السادة )
                                                             

1
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السذتخؼ جسيع الأقداط يعتبخ أنو تسمظ الذيء السبيع مغ يػم البيع(، ومغ ثع متى قام السذتخؼ 
الثسغ اعتبخت السمكية كأنيا انتقمت إليو مغ تاريخ انعقاد العقج وذلظ نتيجة  الأثخ بالػفاء بكامل 

الخجعي لتحقق الذخط، أما إذا تخمف الذخط ولع يػفي السذتخؼ بالثسغ حدب الاتفاق فإن ممكية ىحا 
 الأخيخ التي كانت معمقة عمى شخط واقف تدول بأثخ رجعي ويعتبخ البيع كأن لع يكغ وتبقى السمكية

 لمبائع.
وفي ضل غياب أحكام خاصة لتشطيع شخط الاحتفاظ بالسمكية كزسان وفي ضل غياب اجتيادات   

قزائية تداعج عمى تحجيج الصبيعة القانػنية ليحه الآلية، تبقى وبحدب اعتقادنا الأحكام السشطسة 
خاصة مع  لذخط الاحتفاظ بالسمكية في عقج البيع قخيبة مغ التكييف القانػني لمسذخع السرخؼ،

التقارب المفطي لمشريغ، الحؼ تأثخ بجوره بالقزاء الفخندي الحؼ اعتبخ شخط الاحتفاظ بالسمكية 
عمى سبيل الزسان شخشا واقفا لانتقال السمكية إلى السذتخؼ دون السداس بػجػد العقج، وىػ ما 

سؤجل ؼيو ( مغ ق.م.ج حق شمب فدخ البيع ال363يبخر مشح السذخع البائع بسػجب نز السادة )
انتقال السمكية إلى غاية استيفاء الثسغ في حال تخمف السذتخؼ عغ دفع الثسغ، والفدخ لا يكػن إلا 
لعقج مػجػد، وىػ ما يسكغ أن يعصي ضسانات  أكثخ لكلب الصخفيغ لمتسدظ بكل الإجخاءات التي 

 مغ شأنيا حفع حقيسا الشاشئ عغ العقج.
 الايجار َّ:فخع الثاني: مدايا عقج الاعتساد ال
يتستع ىحا العقج بعجة مدايا تجعمو يتفػق عمى شخق التسػيل التقميجؼ وتتحقق ىحه السدايا لمسدتأجخ   

والذخكة التأجيخ التسػيمي التي حرخىا السذخع في البشػك أو السؤسدات الحاصمة عمى تخخيز 
 بالتأجيخ وكحا السؤجخ والسشتج وستتع معالجة السدايا كالآتي:

 ي تتحقق لمسدتأجخ:السدايا الت - أ
يسكغ لمسدتأجخ واعتسادا عمى الاعتساد الايجارؼ الحرػل عمى تسػيل يغصي الاستثسار بالكامل   

دون أن يتكمف بأؼ نفقات سابقة عمى حيازة الأمػال السؤجخة، كسل يفعل السقتخض مغ البشػك 
ػب بالؿيسة الكاممة والحؼ تذتخط عميو تقجيع ضسان كافي، كسا وأن البشظ لا يسشحو القخض السصم

 1لمزسان السقجم.
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كسا يسكغ لمسدتأجخ أن يحجد بشفدو السػاصفات الفشية للآلات والسعجات والأجيدة التي تحتاج   
إلييا ويدتصيع تحجيج أصػلو الإنتاجية بذكل مدتسخ، وعسمية التأجيخ ىحه بالشدبة إليو تكػن أقل 

 تكمفة اقترادية مغ شخاء الأصل الإنتاجي نفدو.
 السدايا التي تحقق السشتج:  - ب
يعبخ التأجيخ التسػيمي بالشدبة لمسشتج وسيمة بجيمة لمبيع بالتقديط إذ أن البائع يدعى إلى ويادة   

مبيعاتو وؾبس الثسغ فػرا، كسا أن السشتج الحؼ يحتخف عسمية إيجار السعجات والآليات يدتصيع أن 
يخذى بقاء السعجات لجيو لفتخة شػيمة، يمجأ إلى شخكات الاعتساد الايجارؼ خرػصا إذا كان 

 وخػفا أيزا مغ تعخضو لمزخر.
 السدايا التي تحقق للاقتراد الهطشي: - ج
إن عسمية التأجيخ التسػيمي تؤدؼ إلى دفع عجمة التشسية الاقترادية، ويحدغ مغ ميدانية الجولة   

 ويديج مغ التجفقات السالية عمى خديشتيا خاصة إذا كان السؤجخ أجشبيا.

 السطمب الثاني: أطخاف الاعتساد الايجار َّ 
يذيج تشفيج عقج الاعتساد الايجارؼ زيادة عمى السؤجخ والسدتأجخ تجخل شخف ثالث ىػ السشتج أو   

البائع أو السقاول أو السػرد، فالسػرد لا يعتبخ شخفا في عقج الاعتساد الايجارؼ، وإنسا شخفا في عقج 
تخؼ السؤجخ(، فسغ الشاحية القانػنية لا يػجج ىؤلاء الأشخاف في البيع )بائع السبخم بيشو وبيغ السذ

عقج واحج بل في عقجيغ مدتقميغ، عقج البيع بيغ السػرد والسؤجخ والسدتأجخ، وبالتالي لا تػجج 
علبقة عقجية بيغ البائع )السػرد( والسذخوع السدتفيج )السدتأجخ(، فإبخام عقج الاعتساد الايجارؼ 

 1اسييغ فقط ىسا السؤجخ والسدتأجخ.يذيج وجػد شخفيغ أس
 أولا: التدامات السؤجخ في عقج الاعتساد الايجار َّ 

بسجخد إ]رام عقج الاعتساد الايجارؼ فإن السؤجخ يمتدم اتجاه السدتأجخ بجسمة مغ الالتدامات، وىحه   
يتفق مع الأخيخة لا تخخج عغ الالتدامات التي يختبيا عقج الإيجار عمى السال السؤجخ، إلا ما لا 

شبيعة عقج الاعتساد الايجارؼ، وليحا سشتصخق للبلتدامات الخئيدية الػاقعة عمى عاتق السؤجخ، في 
 2ىحا العقج مع التسييد بيغ الالتدامات الاختيارية والالتدامات الإجبارية.

                                                             
1
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2
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 التدامات السؤجخ الإختيارية: - أ
بشاء عمى القػاعج الخاصة بعقج الاعتساد الايجارؼ، والقػاعج العامة القانػن السجني، يقع عمى   

عاتق السؤجخ التدامات رئيدية، ويسكغ السؤجخ إعفاء نفدو مغ ىحه الالتدامات بالاتفاق مع 
دام الدميع، السدتأجخ، وذلظ نطخا لعجم تعمق أحكاميا بالشطام العام، وتتسثل ىحه الالتدامات في الالت

 والالتدام بالزسان.
 الالتدام الدميم: -
يعتبخ التدام بتدميع العيغ السؤجخة أساس وجػىخة عقج الايجار، ففي حالة غياب ىحا الالتدام تربح   

 التدامات السؤجخ دون سبب مسا يؤدؼ إلى بصلبن العقج.
يقع عمى عاتق السؤجخ الستعمق بالاعتساد الايجارؼ  09-96مغ الأمخ رقع  8كسا نرت السادة   

شبقا لمخرػصيات التقشية السعيشة مغ قبل السدتأجخ في الحالة وفي التاريخ الستفق عمييسا في عقج 
 1الاعتساد الايجارؼ".

ويعخف التدميع أيزا بأنو: "دفع الذيء أو الأصل السؤجخ تحت ترخف السدتأجخ بذكل يسكشو   
 الانتفاع بو".

 َهر التدميم:  
 دب القػاعج العامة، إما بذكل فعمي أو بذكل حكسي.يتع التدميع ح -
يكػن التدميع حكسيا بسجخد تخاضي الستعاقجيغ أن العيغ السؤجخة قج تع تدميسيا مغ السؤجخ إلى  -

السدتأجخ، فيػ يتسيد عغ التدميع الفعمي بأنو ترخف قانػني وليذ عسلب ماديا، إنسا التدميع 
خف السدتأجخ بحيث يتسكغ ىحا الأخيخ مغ الفعمي يكػن بػضع العيغ السؤجخة تحت تر

حيازتيا والانتفاع بيا دون عائق ويتسيد عقج الاعتساد الايجارؼ بقػاعج خاصة ؼيسا يخز 
الالتدام بالتدميع، إذ أن الأمػال السؤجخة لا تكػن مسمػكة إبتجاء لمسؤجخ بل يذتخؼ بػية تأجيخىا، 

سػرد أو السقاول في أغمب الأحيان إن تدميع فالسدتأجخ ىػ الحؼ يقػم بالاستلبم مباشخة مغ ال
 2الأمػال محل العقج تتخح واحجة مغ ىاتيغ الرػرتيغ.

                                                             
1
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يتع التدميع مباشخة مغ السؤجخ إلى السدتأجخ، بعجما يتدمع السؤجخ الأمػال محل  التدميم السباشخ:
د الايجارؼ العقج مغ السػرد أو السقاول، وقج يحجث التدميع مباشخة كسا ىػ الحال في الاعتسا

 اللبحق.
وىػ حالة تدميع السدتأجخ الأمػال السؤجخة مغ السػرد أو السقاول، وىحا  التدميم غيخ السباشخ:

  1باتفاق السؤجخ والسدتأجخ عمى ذلظ.
 حالة التدميم وكيفية تشفيحه:

 حالة تدميم الأََ السؤجخة: -
عقج الاعتساد الايجارؼ لا يخالف القػاعج العامة، حيث يمتدم السؤجخ التسػيمي بتدميع الأمػال   

السؤجخة سػاء كانت مشقػلات أو عقارات مع ممحقاتيا إلى السدتأجخ في حالة صالحة لكي تؤدؼ 
لستعمقة الغخض الستفق عميو في العقج  والسؤجخ ممدم بإجخاء جسيع التخميسات الزخورية واللبزمة ا

 2بالأصل السؤجخ قبل تدميسو لمسدتأجخ.
 : انقزاء عقج الاعتساد الايجار َّ ولالفخع الأ 

يشقزي العقج إما بسداولة حق خيار الذخاء، أو بتججيج الايجار لفتخة أخخػ، وإما بخد الأصل إلى   
 (.09-96مغ الأمخ  16و 10السؤجخ، وىػ ما نرت عميو )السادتيغ 

سيجانية، لجػ كلب مغ: "بشظ البخكة"، و"بشظ سػسيتي جيشيخال" بػلاية ومغ خلبل دراستشا ال  
قدشصيشة، وججنا أنو  كان لمتختيبات التذخيعية للبعتساد الايجارؼ انعكاس إيجابي عمى الػاقع 
العسمي لتسػيل الاستثسار في الجدائخ، إذ أصبحت ىحه التقشية تسثل لجػ بشظ البخكة مثلب ماندبتو 

مف تسػيلبتيا، كسا أن العجيج مغ البشػك سايخت ىحه السػجة مغ خلبل إدراج مغ ؾيسة مخت 50%
ىحه التقشية كسشتج تسػيمي ضسغ أعساليا، أما البشػك والسؤسدات السالية التي لع تػاكب ىحا الشذاط 
فإن أغمبيا يجرس إمكانية تقجيع ىحه الخجمة لتسػيل الاستثسار في السدتقبل القخيب، غيخ أن 

 حؼ يصخح ىػ: الإشكال ال

                                                             
1
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رغع كػن سػق الاعتساد الايجارؼ في الجدائخ كبيخا بدبب الشسػ الاقترادؼ حاليا، غيخ أنشا  - أ
مميار  70، أؼ ؾيسة %10نجج حرتو لمسؤسدات الاقترادية في الدشتيغ الأخيختيغ في حجود 
 سشتيع بالسقارنة بالتسػيل السػجو للبستثسار في شكل قخوض بشكية. 

كل العقػد التي تخوج لو كسشتج تشقزي بتسمظ الأصل، وذلظ بسػجب بشج يتزسشو العقج. وفي   - ب
تقجيخنا أن ذلظ راجع لرعػبة  تصبيق الخياريغ الأخخيغ: تججيج الايجار، أو رد الأصل بعج 
نياية مجة الإيجار، بدبب صعػبة إيجاد مدتأجخ آخخ يخيج ىحا الأصل كسا أن غالبية العقػد 

 ى تسػيل السشقػلات وليذ العقارات.مشربة عم
بالشدبة لمسدتأجخ: عادة ما يصسح السدتأجخ إلى تغييخ السعجات بأخخػ متصػرة، لحلظ يمجأ إلى -

 شخكات الإجارة التي تزسغ لو ذلظ، وىػ ما ليذ متػفخا في الجدائخ.
تخرريغ في بالشدبة لمسؤجخ: إن تأجيخ الأصل فقط دون انتقال السمكية يتصمب تػفخ مؤجخيغ م-

ىحا الشػع مغ العقػد، ويحتاج الأمخ أيزا إلى إمكانيات مادية كبيخة، كالحزائخ التي تػضع فييا 
 الأصػل، وورشات الريانة التي تتكفل بريانتيا وتصػيخىا. 

وبالتالي لابج أن يشطخ السذخع في ىحا الأمخ، مغ خلبل تقشيغ قػاعج تدسح بتأسيذ شخكات إجارة   
داىسة كفخوع لسجسعات اقترادية، بحيث تزصمع ىحه الأخيخة برشاعة في شكل شخكات م

تجييدات الإنتاج )مفيػم السؤجخ الرانع( الحؼ أتى بو الشطام السحاسبي السالي، ليتكفل فخعيا 
بتأجيخىا لتمبية حاجات السدتأجخ مغ صيانة، واستبجال التكشػلػجيا القجيسة بالججيجة، فحلظ سيعػد 

أجخ، لأنو سيحرل عمى السعجات وفق التكشػلػجيا الججيجة، ويزسغ صيانتيا بالفائجة عمى السدت
 1واستبجاليا بتكشػلجيا أحدغ.

 
 
 
 
 

                                                             
1
فٙ انرلغٚغ انجؼائغ٘: صعاؿح َظغٚح  َاترٙ ػثض انذك ٕٚؿف: ػمض الاػرًاص الاٚجاع٘ كٕؿٛهح نرًٕٚم الإؿرثًاع  

ٔذطثٛمٛح يٍ يُظٕع لإََٙ الرواصٚح، يجهض يٛلاف نهثذٕز ٔانضعاؿاخ جايؼح ػثض انذًٛض يٓغ٘ لـُطُٛح، 

 جٕاٌ. 2019، 1، انؼضص 5انجؼائغ، انًجهض
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 خلاَة الفرَ:
 مغ خلبل ما سبق يسكغ إستخلبص أنو يقتخن شخط الاحتفاظ بالسمكية بعقج الاعتساد الايجارؼ   

 بحيث بسقتزى ىحا الذخط يسشح البائع إئتسانو لمسذتخؼ.
غيخ أن ىحه الزسانات لا تعتبخ كاؼية لزسان القخوض البشكية بل لابج مغ تػافخ ضسانات أكثخ   

أىسية ججيجة ليحا نجج السذخع الجدائخؼ في محاولة مشو لسػاكبة التصػرات الحاصمة والشيػض 
 بالاقتراد الػششي وتػفيخ الإئتسان الكافي لمعسل.

 
 
 
 



 

 

 خاتمة
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القخوض يتزح مغ خلبل الجراسات الدابقة أنو بالخغع مغ الجيػد السبحولة والسكخسة لتخؾية البشػك ومشح 
وتػفيخ الديػلة ورفع اقتراد الػشغ وتذجيع الاستثسار في شتى السجالات، وذلظ بسشح كل الزسانات 
اللبزمة لتػفيخ سيخ ملبئع لمسعاملبت البشكية، إلا أن حجع ىحه الزسانات السدجمة في البشػك لع تكغ 

سخ وبالخرػص في تشاسب مع حجع القخوض السسشػحة خاصة وأن السشطػمة البشكية في تصػيخ مدت
السعاملبت الأجشبية التي تدتػلي عمى معطع الاستثسارات إذ نقل الكل، وحتى وبعج أن استحجث السذخع 
الجدائخؼ ضسانات ججيجة، إلا أنو يلبحع أن العسل بيا غيخ مكتسل فقج يخجع ذلظ إلى نقز السعخفة أو 

 غ تع تدجيل الشقاط التالية:نقز في الإمكانيات، وبعج ىحه السخحمة في كتب الفقو والقػاني
أن البشظ لا يدتصيع التخمي عغ الزسانات التقميجية حتى ولػتع استحجاث العجيج مغ الزسانات  -

 السججدة.
أن الكفالة باعتبارىا ضسان لمقخوض القريخة الأجل، لا يختمف تشطيسيا عغ الكفالة العادية، غيخ أن  -

إثباتيا بالكتابة وىحا ما يتشافى مع القػاعج العامة السذخع يعاب عميو في مػضػع الكفالة عشج حرخه 
 السصبقة عمى البشظ كػنو يعتبخ تاجخا، وتتدع قػاعجه بحخية الاثبات.

أن الزسان السالي يعتبخ وسيمة فعالة لزسان القخوض البشكية وىػ يعتبخ شكل مغ أشكال الكفالة  -
 غيخ أنو يخد عمى الأوراق التجارية.

الستػسصة الأجل تكػن معخضة أكثخ مغ غيخىا لخصخ الإعدار وعجم الجفع أن القخوض الصػيمة أو  -
وغيخىا مغ الأخصار، مسا يدتػجب تقجيع ضسانات أكثخ فعالية مغ الزسانات الذخرية ىي 

 الزسانات العيشية متسثمة في الخىغ الخسسي والحيازؼ.
كان والبشاء والتعسيخ، كان لابج أنو وإثخ التصػر الحاصل في التجارة والاستثسار والاقتراد وكثخة الد -

لمسذخع وضع ضسانات مخررة ليحا الشػع مغ القخوض السدحػبة، متسثمة في التػريق والزسان 
السالي المحان يعتبخان مجازفة قام بيا السذخع ساعجت بذكل جيج في تػفيخ الديػلة وسيػلة مشح 

 الائتسان وحساية البشظ مغ مخاشخ الإعدار والإفلبس.
خغع مغ وجػد ىيئات ججيجة لتأميغ القخوض إلا أن السذخع لع تدتغشي عغ الزسانات أنو وبال -

 الكلبسيكية,
 واستشادا إلى ىحه الشتائج يسكغ اقتخاح ما يمي:  
تعجيل نرػص القانػن السجني والستعقمة بالكفالة أو وضع قػانيغ ججيجة تتشاسب ووضع الكفالة  -

 الصخف في ىحا العقج ىػ البشظ باعتباره تاجخا. باعتبارىا ضسان لمقخوض البشكية خاصة وأن
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وضع لجان ميستيا الخقابة عمى أعسال البشػك خاصة شخيقة مشح القخض، الزسانات السسشػحة، آجال  -
 التدجيج الإجخاءات الستبعة في حالة عجم الجفع.

وبذكل عشج استحجاث ضسان ججيج يدتحدغ وضع وسيمة ممسة لفيع كيؽية العسل بو أو تكػن مػاكبة  -
أكثخ لمتصػر الحاصل، وكحا الؿيام بجورات تجريبية لكافة العامميغ بالبشػك عغ كيؽية تقييع القخض 

 استشادا إلى ىحا الزسان.
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 .2004خ يشاي 23السؤرخ في  06،  الجخيجة الخسسية رقع 2004

  يشايخ  22السػافق ل 1424ذؼ القعجة  29السؤرخ في  16-04السخسع التشفيحؼ رقع
 .2004يشايخ  23السؤرخ في  06،  الجخيجة الخسسية رقع 2004

  الأوراق السالية بأنيا الإلتدامات السالية السجعسة بقخوض رىشية  05-06القانػن رقع
 مغ الختبة الأولى.
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  يتزسغ تػريق القخوض الخىشية،  2006ؼيفخؼ  20في  السؤرخ 05-06القانػن رقع
 .15، العجد 12/03/2006الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية، الرادرة بتاريخ 

  الستزسغ تػريق القخوض الخىشية عمى أنو يجب عمى مؤسدة  05-06القانػن رقع
الدشجات التػريق للؤوراق السالية التي قامت بإصجارىا لجػ السؤتسغ السخكدؼ عمى 

 وتكػن ىحه الأوراق قابمة لمتشاول في الدػق السالي.
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 ممخص:

لقج اىتست معطع التذخيعات وخاصة التذخيع الجدائخؼ بالزسانات الستعمقة بالقخوض، وبكيؽية مشح 
القخض لمسقتخضيغ وضسان استخدادىا، وذلظ بالاستشاد عمى الزسانات الكلبسيكية مغ كفالة وضسان 

ا مخرز احتياشي ورىغ رسسي وحيازؼ، واستحجاث ضسانات ججيجة تتساشى والتصػر الحاصل، بعزي
لشػع معيغ مغ القخوض كالقخوض السخررة لمبشاء والقخوض السخررة للبستثسار، وبعزيا مذتق 

 مغ الزسانات الكلبسيكية تعخف بزسان تأميغ القخض وشخط الاحتفاظ بالسمكية كزسان.

 وكل مغ الزسانات السدتحجثة تيجف لخجمة واحجة ىي ضسان القخوض البشكية ودعع الاستثسار.

 

Résumé : 

  La plupart des législations et notamment la législations Algérienne 
s’intéressent aux garanties des prêts, la modalité de leur attribution au 
emprunteur et la garantie de son remboursement et ce, en se basant sur les 
garantie classique d’une cautions, garantie de réserve et antichrèse. Ainsi que 
l’instauration de nouvelles garanties qui se conforme avec le développement 
moderne, une partie d’eux sont consacrés à une catégorie précise de prêts 
tels que les prêts alloués au bâtiment et ceux de l’investissement. Il y a des 
garantie qui sont dérivée des garanties classique connu sous la nomination de 
garantie d’assurance de prêt, à condition de garder la propriété de la garantie. 

  Tous les garanties tant que classique que modernes, visent à un seul service 
de garantir les prêts et de du développement de l’investissement.  

الاعتساد  ,شخط الاحتفاظ بالسمكية ,يلاسلا ناسالز,ضالقخو الزسانات  :السفتاحيةالكمسات 
 .الايجار َّ 


