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 وعرفان شكر
 " كم"وإن شكرتم لأزيدن قال الله تعالى

قطومنننننننننطق نننننننننعاقاونحمنننننننننبق عننننننننن لقا ق  ننننننننن  قو  ننننننننن  ق ننننننننن اق   ننننننننن ق  ننننننننن ق     ننننننننن ق ننننننننن
بننننننننننن    زقوا  ننننننننننننقمنىننننننننننن  ق نننننننننننعاقا   ننننننننننن قا نننننننننننع ق   ننننننننننن ق زق  ننننننننننن زق  ننننننننننن ققومننننننننننن  

  نننننننننننطقتق  نننننننننننطقا قو زق  مننننننننننن قت  ئننننننننننن لق  ننننننننننن قمنننننننننننطقا  ننننننننننن ق   ننننننننننن ق ننننننننننن زق  ننننننننننن 
ق  نننننننننننن  قلى  نننننننننننن قا عنننننننننننن لق  قا  نننننننننننن    وا ق  نننننننننننن  قوكقا     ننننننننننننبق ق  نننننننننننن قق فسنننننننننننن 
ا    ننننننننننن ققق  ننننننننننن ق  ئ ه  ننننننننننن قو  ننننننننننن ئ  قاولاد العيـــــــــــد ال ـــــــــــا ر    رقا نننننننننننقاوعنننننننننننل 

و  قجم ننننننننن ق  ننننننننن  علق سننننننننن قا  ننننننننن  قق  ننننننننن قق  ننننننننن ق لمننننننننن لق نحننننننننن قاونح  عننننننننن قاوننننننننن  لل
مننننننننننطق ل نننننننننن قاوقق  نننننننننن  قب  عنننننننننن لقا نننننننننن  ق  ق نننننننننن قمننننننننننطق نننننننننن   ي  زققلاق فنننننننننن  ي
قب   ق.قق

  بة الله ... أمينة
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 إ داء
المصطفى  عبدك  الحمد لله الذي اعاهىا على اجمام هذا العمل واهجاسه وصل اللهم على

 .وهبيك المجخبى وسلم حسليما لثيرا
اء روحي وأهارث درب حياحي وبقلبها الزحيم رعخني وبطيب حىانها غمزجني الى التي اضاءث سم

وشجعخني ولا جشال على مىاصلت الدرب فاسخحقت ان جنىن الجىت  اقىٍ اوالتي جعلخني اوساه

 .جحت اقدامها ادًن لها بعمزي امي الغاليت 

سعادحي ومىحني الى من علمني حقيقت الحياة ومعنى الاخلاص والىفاء الى من صىع من شقائه 

 . دون مقابل واعش واغلى ما املك في هذا الىجىد ادًن له بحياحي ابي الغالي

مت  إلى مل إخىحي  الأعشاء و العائلت النزٍ

ب أو بعيد.  وإلى مل من وسيهم قلمي وحفظهم قلبي، إلى من ٌعزفني من قزٍ

 "الحمد لله  رب العالمين جبارلت خالقي وخالق مل ش يء "

 

  ت اللهأميىت ... هب
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 مقدمة:
لما يتمتع بو ىذا العنصر الجوىري مف  ا، وذلؾ نظر المورد الأساسي للأمف الغذائي الزراعةعتبر ت

فلأراضي أىمية عظمى خولت لو في كثير مف الأحياف المساىمة في تقرير مصير الشعوب وحتى الدوؿ، 
عجمة الاقتصاد الوطني مما يساعد عمى  دورافساىـ وبشكؿ كبير في تفة أنواعو ومجالاتو وبكا الفلاحية

  النيوض بالدوؿ وارتفاعيا لأرقى المستويات. 
 تياة عامة في الاقتصاد، إلا أف أىميبصف الأراضي الفلاحي حتميا تبالرغـ مف الأىمية الكبيرة التي 

عتبر تتنمية  وتطوير الاقتصاد الوطني  إلى مساىمتو فيوؽ ذلؾ بكثير فيو إضافة عمى وجو الخصوص تف
ساىـ في تأميف أىـ ت االحؿ الفوري والسريع لحؿ مشكمة البطالة المتفشية بيف أوساط الشباب، كذلؾ فإني

عنصر يضمف بقاء الإنساف عمى قيد الحياة ألا وىو الغذاء، كؿ ىاتو الأمور وغيرىا جعمت جُؿّ التشريعات 
والذي سارع ومنذ لحظات الاستقلاؿ الأولى  الجزائريير لمقطاع الفلاحي ومف بينيا المشرع تولي اىتماـ كب

وتبيف كيفية استغلاليا وذلؾ لتيقنو التاـ بأىمية  الجزائريةالفلاحية  الأراضيلوضع نصوص قانونية تحمي 
التي مرت  المراحؿعب ىذا القطاع في النيوض بالاقتصاد الوطني لا سيما في تمؾ الفترة التي تعتبر مف أص

 بعد الاستقلاؿ.  الجزائريةبيا الدولة 
الفلاحية  الأراضيعامة وعمى  الجزائرغ الذي تركو المعمريف برحيميـ غداة الاستقلاؿ في اإف الفر       

كما ىي جماعيا  المزارعخاصة، جعؿ المشرع يقرر مشروع أو نظاـ التسيير الذاتي والذي يقصد بو تسيير 
الذيف كانت  والجزائرييفالفلاحية التابعة لممعمريف  الأراضيالدولة، وقد طبؽ ىذا النظاـ عمى  إشراؼوتحت 

إلا أف ىذا النظاـ ما لبث أف يستقر حتى زعزعتو عدة مشاكؿ  ،ليـ مواقؼ معادية لحرب التحرير الوطني
ة، إضافة إلى ذلؾ فإف تركزت عمى وجو الخصوص في مشاكؿ العماؿ فيما بينيـ وحتى فيما بينيـ وبيف الدول

 الأراضيالذاتي ولكف عمى  مع تطبيقو لنظاـ التسيير بالموازاة الزراعيةالمشرع كاف يطبؽ قانوف الثورة 
وأصناؼ الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة  الأراضيالتي لـ يشمميا ىذا الأخير وتتمثؿ في  الزراعية
عف  الزراعيةمكية الخاصة والتي ألحقت بصندوؽ الثورة العرش والوقؼ والم كأرضي الأراضيمف  أخرى

 طريؽ عممتي التأميـ والضـ. 
وبالرغـ مف كؿ ىاتو الجيود المبذولة مف طرؼ الدولة في سبيؿ تحسيف إنتاج القطاع الفلاحي إلا أف 

انوف ىذا الأخير سجؿ انخفاضات بالجممة جعمت المشرع يعيد النظر في نظاـ التسيير الذاتي وكذلؾ في ق
الفلاحية التابعة  الأراضيوالمتضمف ضبط كيفية استغلاؿ  87/19فأصدر القانوف رقـ  الزراعيةالثورة 

للأملاؾ الوطنية وتحديد حقوؽ المنتجيف وواجباتيـ، وكاف اليدؼ الأساسي لإصدار ىذا القانوف ىو تحسيف 
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اجيات الغذائية لمسكاف وكذلؾ وضعية القطاع الفلاحي في تمؾ الفترة ورفع الإنتاج مف أجؿ تمبية الح
 احتياجات الاقتصاد الوطني. 

تنظيـ ىيكؿ  استغلاؿ وضبط المتضمف كيفية  87/119قانوف نص مف خلاؿ  الجزائري لقد قاـ المشرع      
فلاحية تتنوع بيف الفردية والجماعية تسييلا عمى الفلاحيف  مستثمراتالقطاع الفلاحي ككؿ وذلؾ بإنشاء 

، إلا أف ىذا النظاـ لـ يسمـ ىو أيضا مف بعض السمبيات التي أدت عدـ الأراضيغلاؿ ىذه لمتحكـ في است
وتخمي الدولة عنو أىميا اتجاه الذىنية الفلاحية للأنانية والفردية عوضا عف العمؿ المشترؾ وذلؾ  استمراريتو

اعة المنتجيف نتيجة عدـ جم استقراربسبب غياب دور الدولة في ممارسة الرقابة، الأمر الذي أدى إلى عدـ 
 ضبط العلاقة فيما بينيـ فيما يخص تقاسـ الأشغاؿ داخؿ المستثمرة. 

رغـ كؿ الإصلاحات التي قاـ بيا المشرع لمنيوض بيذا القطاع الحيوي إلا أف أغمبية السياسيات 
لذي دفعو االمتبعة مف طرفو أثبتت فشميا الذريع في تحقيؽ ما سعى إليو طواؿ عقود مف الزمف، الأمر 

التي تسببت في فشؿ الأنظمة والقوانيف السابقة مف خلاؿ إعداده لرؤية شاممة  راتالثغلمحاولة تفادي كؿ 
الفلاحية التابعة للأملاؾ  الأراضيتتعمؽ بكؿ تفاصيؿ القطاع الفلاحي تجسدت في شروط وكيفيات استغلاؿ 

كما ييدؼ إلى  استثماراتوف خلاؿ تأميف ، حيث ييدؼ ىذا القانوف إلى تأميف الفلاح م 2لمدولة الخاصة
ولتيسير العمؿ بيذا  ، الأراضيالفلاحية مع توضيحو لكيفيات استغلاؿ ىذه  للأراضيحماية الطابع الإنتاجي 

المحدد لكيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلاؿ ، 10/3326القانوف اتبعو المشرع بالمرسوـ التنفيذي رقـ 
 ملاؾ الخاصة لمدولة. الفلاحية التابعة للأ الأراضي

 الأراضيولذلؾ جاءت أىمية ىذه الدارسة والتي ينصب موضوعيا حوؿ عقد الامتياز كآلية لاستغلاؿ 
الفلاحية التابعة لمدولة لاعتبار أف القطاع الفلاحي يعتبر عصب الاقتصاد الوطني في بلادنا وكذلؾ كوف 

التابعة ليا لاستغلاليا  أراضييا الجزائريةبو الدولة  الامتياز الفلاحي ىو النمط الحصري والوحيد الذي تمنح
 جديدة تسمو بالاقتصاد الوطني ككؿ.  استثماراتمف طرؼ الفلاحيف وتحقيؽ 

                                                           

، المتضمف ضبط كيفية استغلاؿ الأرضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية 08/12/1987، المؤرخ في87/19نوف رقـ القا1
 .18-19، ص50وتحديد حقوؽ المنتجيف وواجباتيـ، الجريدة الرسمية، العدد

لاحية التابعة ، المتضمف تحديد شروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الف15/08/2010، المؤرخ في 10/03القانوف رقـ 2
 .4، ص46للأملاؾ الخاصة لمدولة ،الجريدة الرسمية، العدد 

، يحدد كيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلاؿ الأراضي 23/12/2010، المؤرخ في 10/326المرسوـ التنفيذي رقـ 3
 . 11، ص79الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة، الجريدة الرسمية، العدد
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وبالنظر لحداثة ىذا الموضوع كآلية لاستغلاؿ العقار الفلاحي تولدت رغبة ذاتية لدارستو والبحث في      
نيا بالطبيعة القانونية ليذا العقد، الأمر الذي يساعد في حؿ جوانبو القانونية المختمفة خاصة ما تعمؽ م

 اوذلؾ نظر  10/03وكذا توضيح الصورة وتقريبيا عما ىي عميو في القانوف  ،عات التي تنشب عنوزاالن
 في حياتيـ اليومية.  للأفرادللأىمية الكبرى التي يحتميا ىذا القطاع بالنسبة 

أو  ينا أنو لا بد مف جمع المادة العممية، فقيية كانتوقصد التعمؽ في جميع عناصر البحث أر 
 نصوص قانونية وحتى اجتيادات قضائية في المادة العقارية. 

والبحوث في ىذا الموضوع وخصوصا المتخصصة منيا، إلا أننا حاولنا  الدراساتوبالرغـ مف نقص      
 الإلماـ بجوانبو المختمفة. 

الفلاحي نطرح الإشكالية  الأراضيكثر بموضوع عقد الامتياز لاستغلاؿ ونتيجة لما تـ ذكره وللإحاطة أ    
 الفلاحي ؟  الأراضيفي استغلال  نجاعة آلية الامتياز ىمدا م التالية:
التحميمي مف خلاؿ تحميؿ  الوصفي ما عمينا أف نتبع المنيجاوللإجابة عف ىذه الإشكالية كاف لز      

 .10/326والمرسوـ التنفيذي  10/03ىذا في القانوف النصوص القانونية التي تناولتو بالمعالجة و 
 استغلاؿ الامتياز لعقد القانوني الإطاروقد قمنا بتقسيـ دراستنا إلى فصميف حيث سنتناوؿ في الفصؿ الأوؿ 

 شروط افتناولن الثاني المبحث أما  الامتياز عقد مفيوـ وؿالأ المبحثحيث تناولنا في  الفلاحية الأراضي
  .الامتياز منح وكيفيات
حقوؽ  الأوؿ المبحثحيث جاء في  الفلاحية الأراضي استغلاؿ الامتياز عقدثار أ الثاني الفصؿاما في 

 .بالخاتمة لمموضوع حوصمة، ثـ الامتياز عقد عمى الرقابة الثاني المبحثاما في  والتزامات أطراؼ الامتياز 
 

  
 



 

 

 الفصل الاول:

إستغلال  متيازإ دلعق القانوني الإطار
 الأراضي الفلاحية
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 الفلاحية الأراضي إستغلال متيازإ لعقد القانوني الإطارل الأول: الفص
 الأملاؾ يريتس اجؿ مف الجزائري المشرع ضعيا و التي الأساليب أىـ إحدى الامتياز حؽ يعد
 اشير وأقدـ مف الأخير الامتياز، ىذا طريؽ عف العامة لمرافقيا الدولة إدارة الأصحوب العمومية، الوطنية
 والتطورات جديدة تتوافؽ بصورة ىذا يومنا إلى معتمدا لازاؿ والذي العامة المرافؽ لإدارة مدةالمعت الأساليب
 الوطنية الأملاؾ بعض اخضع قد الجزائري المشرع أف لذكرباالراىنة والجدير  والاقتصادية الإدارية
 لتحسيف ىاما اخيار  منو تجعؿ ومميزات خصائص مف الأخير ىذا بو يتمتع لما الامتياز لنظاـ الخاصة
 بشكؿ بو الاىتماـ إلى اليوـ حاجة في ىو الذي الفلاحي كالقطاع لمدولة التابعة القطاعات بعض مستوى
 الأراضي للاستغلاؿ نمط الامتياز نظاـ أصبح لتاليوبا الغذائي الأمف أزمة مف لمخروج ذلؾ و اكبر

 تدعـ قد النيوض بيذا القطاع و في بقةالسا الأنظمة فشؿ بعد لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية
 . المرجوة الأىداؼ لتحقيؽ تنظيميةو  قانونية بترسانة الفلاحي الامتياز

 عقد مفيوـوانطلاقا مما سبؽ ارتأينا تقسيـ ىذا الفصؿ الى مبحثيف، تناولنا في المبحث الاوؿ 
 .الامتياز منح وكيفيات شروطوفي المبحث الثاني  ز،الامتيا
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 .الامتياز عقد مفيوم: الأول المبحث
العمومية عرؼ منذ القدـ وذلؾ بغرض  المرافؽالامتياز كطريؽ تقميدي مف طرؽ إدارة واستغلاؿ 

تمكيف أشخاص القانوف الخاص مف المساىمة في إشباع الحاجات العامة لمجميور، تبنتو الدوؿ ذات 
العمومية  المرافؽابعا استثماريا، وىو يتنوع بتنوع وغالبا ما كاف يأخذ ط الرأسماليالتوجو الاقتصادي 

 .1ودرجة تطورىا، كما طبؽ الامتياز عمى أصناؼ أخرى عدا الأملاؾ العمومية
توجو جديد في استغلاؿ الأملاؾ الوطنية الخاصة عف طريؽ عقد  الجزائريلقد تبنى المشرع 

ؾ بصدور قانوف التوجيو الفلاحي رقـ الامتياز وخاصة في مجاؿ العقار الصناعي والعقار الفلاحي وذل
، 19-87وبعدما كانت تستغؿ عف طريؽ حؽ الانتفاع الدائـ الممنوح بموجب القانوف رقـ  08-16

 الأراضيالذي جعؿ مف الامتياز النمط الوحيد لاستغلاؿ  03-10وكرس ذلؾ فعميا بصدور القانوف رقـ 
 السطحية.الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة وأملاكيا 

المطمب  الجزائر في وتطوره الامتياز عقد تعريؼتناوؿ في ىذا المبحث سنبناءا عمى ما سبؽ  وعميو
 في المطمب الثاني. تطبيقو ومجاؿ الامتياز عقد خصائصو الاوؿ، 

 .ه في الجزائروتطور  الامتياز عقد تعريف: الأول المطمب
  ار ونظ الاقتصادي، النشاط في كبير دور عبوتم الفلاحي، القطاع ركيزة الفلاحيةالاراضي  تعتبر

 الطريقة إلى لموصوؿ القوانيف مف العديد يالجزائر  المشرع وضع فقد الفلاحيةلأراضي ل الكبيرة للأىمية
 ثـ الذاتي التسيير بنظاـ بدءا لمبلاد، الإقتصادية التوجيات مع تماشياالاراضي  ىذه لاستغلاؿ الأمثؿ
 .03/10الفلاحي الامتياز قانوف إلى وصولا الفلاحية، لمستثمرةا ثـ الزراعية، الثورة نظاـ

ومف ىذا المنطمؽ سنتطرؽ الى تعريؼ عقد الامتياز في الفرع الاوؿ، ثـ الى التطور التاريخي لو 
 في الفرع الثاني.

 .الامتياز عقد تعريف: الأول الفرع
 ىمع جديد نظاـ الخاصة، الوطنية للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي في الامتياز عقد نظاـ يعتبر

 العقارية كيةمالم بحيازة ؽمالمتع القانوف يعتبر حيث ،الاستقلاؿ منذ جةيالمنت الجزائرية العقارية السياسة

                                                           

 ،2015عقد الامتياز الفلاحي في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير في القانوف، جامعة مستغانـ، مزواغي ميمود، 1 
 .    08ص
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 امتياز حؽ منح لكيفيات المحدد 483-97 رقـ التنفيذي المرسوـ بموجب وذلؾ ،1طبؽ مف أوؿ الفلاحية
 15 في المؤرخ 2يةالاستصلاح المساحة في ةلدول التابعة الخاصة الوطنية الأملاؾ مف أرضية قطع

 كانت التي الأراضي ىمع 03-10 القانوف بموجب طبؽ ،ثـ 83 العدد الرسمية الجريدة 1997 ديسمبر
 . 16-08 القانوف في وتطبيقي بعد الفلاحية المستثمرات لنظاـ خاضعة

 10/03 رقم القانون في : تعريف عقد الامتيازأولا
 العقد ىو الامتياز "ف:أ 2010-08-15 في المؤرخ 10/03 رقـ القانوف مف بعةراال لمادةا في جاء

 صاحب المستثمر النص صمب في يدعى ةجزائري جنسية مف طبيعيا شخصا الدولة بموجبو تمنح الذي
 صمةالمت السطحية الأملاؾ وكذا لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية ضيار الأ استغلاؿ حؽ ،الامتياز

 مقابؿ لمتجديد قابمة سنة 40 أربعوف أقصاىا لمدة التنظيـ، طريؽ عف يحدد شروط دفتر عمى بناء بيا،
 .المالية قانوف بموجب وتخصيصيا وتحصيميا تحديدىا كيفيات تضبط سنوية، إتاوة دفع

 نوأ إلا نوعو، الصريح بالمعنى المشرع يحدد لـ عقد ىو الامتياز أف يتضح المادة ىذه خلاؿ مف
 عقد أنو نستنتج مما ،3ةالدول ىي عاـ معنوي شخص فواأطر  أحد نجد العقد ىذا ؼاأطر  إلى بالنظر
 الإشارة مع الجزائرية الجنسية ذوي فقط الطبيعية للأشخاص الامتياز تمنح الدولة أف أيضا ويلاحظ إداري،

 الامتياز يمنح أنو منو 20 المادة في نص الفلاحي التوجيو قانوف المتضمف 08/16  رقـ القانوف أف إلى
 .4المعنوية الأشخاص إلى إضافة الطبيعية للأشخاص
 الرىانات حجـ يبيف ما وىو الامتياز مف المستفيد عمى"المستثمر" مصطمح استعماؿ يلاحظ كما

 . الوطني الاقتصاد تنمية في الامتياز لنظاـ تبنيو بعد القطاع ىذا عمى الجزائري المشرع يعقدىا التي
 وكذا الفلاحية الأراضي استغلاؿ أجؿ مف لمتجديد قابمة سنة 40 ب الامتياز مدة المشرع دحد لقد
 الفلاحية الأراضي بممكية الاحتفاظ عمى المشرع عزـ يبيف الذي الأمر بيا المتصمة السطحية الأملاؾ
 .استغلاليا مف والحد عمييا التعدي أشكاؿ كؿ مواجية في وجديتو

                                                           

 عدد كية العقارية الفلاحية، الجريدة الرسميةم، المتعمؽ بحيازة الم1983أوت  13، المؤرخ في 83/18القانوف 1 
 . 1983أوت  16الصادر بتاريخ  ،34
مذكرة  ،الامتيازكية ومنح حؽ مالم اكتساببيف  الجزائريفي القانوف  الأراضي استصلاح استراتيجيةح حورية، افر  2

 .12، ص 2008-2007، بف عكنوف ،الجزائرماجيستير جامعة 

 يحي جامعة الحقوؽ، كمية ماستر، مذكرة ،زائريالج التشريع في الفلاحية الأراضي لاستغلاؿ الامتياز نظاـ ىتشاف، أسية3
 10 ص ،2012 ،رجزائال المدية، فارس

 .11المرجع نفسو، ص  4
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 الاستصلاح قانون إطار في از: تعريف عقد الامتيثانيا
 ،18-83 رقـ القانوف إطار في كاف الجزائر في الفلاحي العقار مجاؿ في للامتياز تطبيؽ أوؿ إف

 منح لكيفيات المحدد 1997 ديسمبر 15 في المؤرخ 483-97 رقـ التنفيذي المرسوـ بموجب وذلؾ
 ثانيا ثـ الاستصلاحية، المساحات في لمدولة التابعة الخاصة الوطنية الأملاؾ مف أرضية قطع الامتياز
 و لشروط المحدد ،03-10 رقـ القانوف بموجب ذلؾ وبعد ، الفلاحي بالتوجيو المتعمؽ القانوف بموجب
 . الخاصة الوطنية للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي استغلاؿ كيفيات

 في الامتياز عرؼ قد بجده ،97/483 رقـ التنفيذي بالمرسوـ الممحؽ الشروط دفتر إلى وبالرجوع
 الدولة تمنح تصرؼ ىو إليو المشار القانوف مفيوـ في الامتياز: "التالي الشكؿ عمى الثانية المادة نص

 أو طبيعي شخص لكؿ الخاصة الوطنية للأملاؾ تابعة متوافرة بأراض الانتفاع حؽ معينة، لمدة و بموجبو
 ".والسيبية بميةالج الصحراوية المناطؽ في الاستصلاح إطار في معنوي

 ىو الامتياز القانوف ىذا مفيوـ في يقصد: "  يمي كما الامتياز عرؼ فقد 08/16 رقـ القانوف أما
 إتاوة دفع مقابؿ محددة لمدة الفلاحية العقارات استغلاؿ حؽ لشخص المانحة السمطة بموجبو تمنح عقد

 .1سنوية
 في الجزائر عقد الامتياز تطور: الفرع الثاني

الفلاحي ثروة أساسية تتجمى أىميتو في كونو عصبة الاقتصاد  استغلاؿ الاراضي أظير تطو
الوطني لمختمؼ دوؿ العالـ و التي مف بينيا الجزائر، عمى غرار أىميتو السياسية و الاجتماعية التي 

و  الأراضي الفلاحية و حمايتيا و واضحا ؿاستغلابتتزايد مع الزمف، حيث بدا اىتماـ المشرع الجزائري 
رزا منذ الاستقلاؿ إلى يومنا ىذا و ذلؾ بتعاقب السياسات و القوانيف و طرؽ استغلاؿ العقار الفلاحي ، 

المؤرخ  71/73الاشتراكي آنذاؾ صدور الأمر رقـ  المتضمف قانوف الثورة الزراعيةفقد تبع ظيور النظاـ 
رأسمالي ميد ج النظاـ النتياولكف مع تغير التوجيات السياسية و الاجتماعية و ا ،08/11/19712في 

الذي عمؿ عمى إعادة تنظيـ القطاع الفلاحي  ،08/12/19873المؤرخ في  87/19القانوف  إلى صدور
اصة مف خلاؿ منح الفلاحييف حؽ الانتفاع الدائـ عمى الأراضي الفلاحية التابع للأملاؾ الوطنية الخ

                                                           

 ماستر، مذكرة، 10/03 رقـ القانوف ظؿ في لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي استغلاؿبوزنؽ زكية،  1
 10 ص ،2016/2015 ،الجزائر ،مغنية جامعةالممحقة ال ،والعموـ السياسية الحقوؽ كمية

 .1971لسنة  97يتضمف الثورة الزراعية ، الجريدة الرسمية العدد  08/11/1971المؤرخ في  71/73الأمر 2
لخاصة الذي يحدد كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ ا 08/12/1987المؤرخ في  87/19القانوف رقـ3

 .09/12/1987،المؤرخة في  50ـ ، الجريدة الرسمية العدد تيوواجبا يفالمنتج لمدولة وتحدد حقوؽ
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سنة و لكف دوف تحقيؽ لأدنى النتائج و الدليؿ عمى  20الخاصة لمدولة ، و الذي استمر العمؿ بو لمدة 
لمشرع الجزائري باللأراضي الفلاحية و تدني مستوى الإنتاج الفلاحي ، ىذا ما أدى  المزرىذلؾ الواقع 

ف السابقة، فأحدث القوانيعادة النظر في نمط استغلاؿ الأراضي الفلاحية مف خلاؿ تفادي سمبيات إلى إ
شروط و كيفيات استغلاؿ حدد ي 15/08/2010المؤرخ في  10/03نظاـ الامتياز بموجب القانوف 

يد ، فيو عبارة الفلاحي مف جدطاع الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة ، كمحاولة لبعث الق
المحتوـ مثؿ الثروات  عف رؤية مستقبمية لمواقع الفلاحي و الذي يعتبر ثروة مستمرة لا ييددىا الاستنفاذ

 . المعدنية الأخرىالطاقوية و 
 .تطبيقو ومجال الامتياز عقد خصائص: الثاني المطمب

سنتطرؽ  الثاني فرعال اما في الاوؿ الفرع في الامتياز عقد خصائص سنتطرؽ في ىذا المطمب الى
 .تطبيقو مجاؿالى 

 الامتياز عقد خصائصالأول: الفرع 
 مف بو يتميز لما وذلؾ ىذا، يومنا إلى ظيوره منذ القانوف رجاؿ باىتماـ الامتياز نظاـ حظي
 تتمثؿ خصائص بعدة يتميز الأخرى الامتياز عقود مف كغيره ىو الفلاحي الامتياز وعقد ىامة، خصائص

 1.الإذعاف عقود مف عقد كونو وكذلؾ معاوضة، عقد المدة، محدد عيني، حؽ يرتب اري،إد عقد كونو في
 إداري عقد الامتياز أولا:

 مف إداريا، العقد اعتبار شروط كافة عمى لتوافره الإدارية العقود طائفة ضمف الامتياز عقد يصنؼ
 يعتبر أف يجوز لا أطرفو أحد يةالإدار  الجية تكوف لا الذي فالعقد  فيو طرفا دائما العاـ الشخص وجود
 شروط عمى احتوائو مع عاـ، مرفؽ وتسيير بإدارة المباشر اتصالو عف فضلا ،2 الإدارية العقود مف

 الإدارة لفائدة المتعاقدة ؼالأطرا بيف مساواة عدـ تُظير التي الخاص القانوف في مألوفة غير استثنائية
 في كذلؾ الدولة مجمس اعتبره وقد الإداري القضاء تصاصاخ عنو ينتج ما ،3العامة المصمحة في ممثمة

 الذي وىراف بمدية رئيس ضد المسافريف نقؿ شركة بيف قضية في 09 -03-2004 بتاريخ الصادر رهار ق
 إداري عقد ىو الدولة لأملاؾ التابع الامتياز عقد أف وحيث":يمي ما تسبيبو في جاء وقد إليو الإشارة سبؽ

                                                           
 13أسية ىتشاف، المرجع السابؽ،ص1
 7 ص ، 2002 مصر، الإسكندرية، المعارؼ، منشأة الإدارية، العقود جمعة، محمود أحمد 2
نعيمة أكمي، النظاـ القانوني لعقد الامتياز الإداري في الجزائر، رسالة ماجستير، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة 3

 .48، ص 2013مولود معمري تيزي وزو، الجزائر، 
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 استثنائي بشكؿ الوطنية للأملاؾ تابع لعقار المؤقت بالاستغلاؿ لممستغؿ، الامتياز السمطة بموجبو تمنح
 المختص ىو الإداري القضاء فإف وعميو .فيو لمرجوع وقابؿ مؤقت لكنو إتاوة، دفع مقابؿ متواصؿ وبيدؼ
 1زاع..."الن في لمبت
 عيني حق يرتب الامتياز :ثانيا

 المدني القانوف عمى النظر بغض":يمي ما عمى 03/10 رقـ القانوف مف 12 المادة نص في جاء
 الناتج العقاري العيني الحؽ ينقؿ رىف تأسيس حؽ القانوف ىذا في عميو المنصوص الامتياز حؽ يخوؿ
 ". القرض ىيئات لفائدة الامتياز عف

 استئثار بأنو العيني الحؽ يعرؼ حيث عقاري عيني حؽ الامتياز أف يتضح المادة ىذه خلاؿ ومف
 تحقيقا ،وذلؾ الشيء ليذا بالنسبة معينة بأعماؿ القياـ مف يمكنو بذاتو معيف شيء عمى لشخص قرريت

 تجعؿ مباشرة صمة الحؽ عميو يرد الذي والشيء الحؽ صاحب بيف فالصمة ، القانوف يحمييا لمصمحة
 نوعاف، العينية والحقوؽ ،2آخر شخص تدخؿ عمى متوقعة غير أو معمقة غير الشيء ىذا مف استفادتو
 وحقوؽ ،)الارتفاؽ حؽ والسكنى، الاستعماؿ حؽ الانتفاع، حؽ الممكية، حؽ) :وىي أصمية عينية حقوؽ
 .3(التخصيص حؽ الامتياز، حؽ الحيازي، الرىف حؽ الرسمي، الرىف حؽ(: وىي تبعية عينية
 .السكني و الاستعمال لحق منشئ الامتياز:  ثالثا

 التابعة الفلاحية الأراضي عمى يقع الاستغلاؿ حؽ أف مىع 10/03 القانوف مف 04 المادة نصت
 مفيوـ التوضيح الثانية الفقرة وجاءت بيا، المتمصة السطحية الأملاؾ وعمى الخاصة، الوطنية للأملاؾ
 خلاؿ مف المباني منيا سيما ولا الفلاحية بالمستثمرة الممحقة الأملاؾ مجموع أنيا عمى السطحية، الأملاؾ
 وىو عاـ، كأصؿ بو المرخص الشيء استعماؿ حؽ ، الامتياز صاحب لممنتفع أف تستنتج ةالسابق المادة

 مف وجدت التي الأخرى والعقارات البنايات مثؿ الأخرى توالعقارا الفلاحية المستثمرة الفلاحية الأراضي
 لـ التي الأخرى، المنشآت وكذا الفلاحي النشاط بموضوع تعنى التي المستودعات مثؿ الأرض خدمة أجؿ
 خدمة أجؿ مف وجعمت بالتخصيص، العقارات القانوف الفقو في تسمى والتي دقيؽ مفيوما المشرع ليا يعط

 . الخ. .. الزراعي لمعمؿ المخصصة السيارات الجرارات الحرث، ألات: مثؿ الأرض
                                                           

 ، 5 العدد الدولة، مجمس بمجمة منشور ، 11950 رقـ يحمؿ ، 2004 / 03 / 09 بتاريخ صادر قرار  الدولة، مجمس 1
 .212،ص 2004 لسنة

 الشييد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية ماستر، مذكرة الامتياز، طريؽ عف الفلاحية ضيار الا استغلاؿ زوينة، سناء2
  .10ص ، 2015/2014 ،الجزائر ي،الواد لخضر حمو

 .13أسية ىتشاف، المرجع السابؽ،ص3
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 كؿ استعماؿ الامتياز لصاحب ويمكف المدني القانوف مف 850 و 848 المواد أكدتو ما وىذا
 أجؿ مف كمو وىذا 857-56-855 المواد نصوص بموجب المقرر السكنى حؽ ومنيا السطحية ملاؾالأ

 .1الأرض خدمة
 المدة محدد عقد زالامتيا رابعا:

 وادارتو، المشروع لإنشاء كبيرة نفقات الممتزـ إنفاؽ مف عميو يترتب وما العقد، ىذا لطبيعة انظر 
 .2الدولة أمواؿ عمى حرصا محددة مدة عمى تنص التشريعات فإف نسبيا، بالطوؿ العقد مدة تتسـ ما فغالبا

 صاحب المستثمر مف بطمب لمتجديد قابمة سنة 40 أقصاىا بمدة الجزائري المشرع حددىا وقد
 لمدة تقييده يجعمو مما الامتياز، تجديد تار م عدد يحدد لـ يالجزائر  المشرع أف الملاحظة مع ،3الامتياز
 معينة، بمدة الامتياز صاحب المستثمر تقييد إلى ييدؼ موضوعي تقييد منو ثرأك شكمي طابع ذات معينة

 .4الحؽ ىذا ينتيي ثـ
 تطبيق عقد الامتياز مجالالفرع الثاني: 

جراءات محددة تختمؼ مف دولة إلى أخرى، ومف  يخضع منح عقد الامتياز في كؿ مجاؿ لقواعد وا 
يجب أف تُراعي قواعد منح عقد الامتياز مبادئ الشفافية والمنافسة العادلة، وأف   كما مجاؿ إلى آخر

 .تُحقؽ مصمحة الدولة والجميور
" يشمؿ مجاؿ تطبيؽ ىذا القانوف الأراضي الفلاحية التابعة  10/03مف القانوف  02تنص المادة و 

أي أف القانوف  08/12/1987المؤرخ في 87/19قانوف للأملاؾ الخاصة لمدولة و التي كانت خاضعة لم
، المذكور سابؽ 87/19إلى القانوف  لرجوع .قد أعاد النظر في نمط استغلاؿ الأراضي الفلاحية 10/03

قواعد استغلاؿ الأراضي الفلاحية  نا لتحديد المتضمف قانوف الأملاؾنجد نص المادة الأولى منو تحيم
مف  139الوطنية و كما ىو معموـ الغي ىذا القانوف بموجب المادة  84/16مف القانوف  19لممادة 

المتضمف قانوف  01/12/1990بتاريخ  لصادر و بخصوص الأراضي التي منحتا 90/30القانوف رقـ
ىي تمؾ الأراضي التي كانت ضمف الأراضي التابعة لنظاـ 87/19الأملاؾ الوطنية في إطار القانوف رقـ

                                                           
، ص 2001، 2ليمى زروقي، التقنيات العقارية، العقار الفلاحي، الجزء الاوؿ ،الديواف الوطني للأشغاؿ التربوية، الطبعة 1

45 
 69 ص ، 1999 مصر، رة،القاى المفتوح، لمتعميـ القاىرة جامعة مركز الإدارية، العقود جعفر، قاسـ أنس محمد2
 ،01الجزائر جامعة الحقوؽ، كمية ماجستير، رسالة الوطنية، للأملاؾ التابعة الفلاحية ضياالأر  استغلاؿ جروني، خالد3

 .10ص ،2012

 .13أسية ىتشاف، المرجع السابؽ،ص4
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 30/12/1968المؤرخ في  68/653الذاتي بموجب الأمر  75/42المتمـ لأمر التسيير المعدؿ و 
في المؤرخ و  71/73الأراضي التابعة لنظاـ الثورة الزراعية بموجب الأمر و  17/11/1975المؤرخ في 

يجب التطرؽ إلى الأراضي التابعة  10/03حتى نتمكف مف تحديد مجاؿ تطبيؽ القانوف و  08/11/1971
 .الزراعيةير الذاتي و الأراضي التي كانت بعة لنظاـ الثورة لنظاـ التسي

 الفلاحية التابعة لنظام التسيير الذاتي الأراضيأولا: 
المتعمؽ لتسيير الذاتي ، و التي جاء فييا أف  68/653انطلاؽ مف المادة الأولى مف الأمر رقـ 

، تعد كأساس للاستغلالات الزراعية  الأرض ووسائؿ الإنتاج الزراعية الأخرى مف أمواؿ و عقارات مؤممة
وىي مجاؿ تطبيؽ نظاـ التسيير الذاتي و تضـ  1968-1962 فما بيىي الأراضي المؤممة في الفترة 

أراضي المعمريف و أراضي الجزائرييف الذيف كانت ليـ مواقؼ معادية لحرب التحرير الوطني أو لمنظاـ 
 .الاشتراكي

 لمصندوق الوطني لمثورة الزراعية : الأراضي الفلاحية التابعة اثاني
إف تطبيؽ قانوف الثورة الزراعية أدى إلى إدماج قدر كبير مف الأراضي الزراعية و المراعي و طبقا 

يتكوف صندوؽ الثورة الزراعية مف صنفيف مف الأراضي الفلاحية  71/731مف الأمر رقـ 19لنص المادة 
نييا أراضي فلاحية ألحقت لصندوؽ عف ثاـ و أوليا أراضي فلاحية ألحقت لصندوؽ عف طريؽ الض

 ـ.طريؽ التأمي
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
،  97دة الرسمية العدد المتضمف قانوف الثورة الزراعية ، الجري 08/11/1971المؤرخ في  71/73مف الأمر  19المادة 1

 .1971لسنة
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 .الامتياز منحوكيفيات  شروط: الثاني المبحث
جراءات تحدد النصوص القانونية والتنظيمية المعموؿ بيا في الجزائر شروط منح عقد  الامتياز، وا 

 منح اجراءاتلمطمب الثاني سنتناوؿ اما في ا الامتياز منح شروطحيث ستتناولو في المطمب الاوؿ  إبرامو
 .الامتياز عقد

 .الامتياز منح شروط: الأولالمطمب 
 ماىو  الامتياز عقد ؼاأطر  في توافرىا الواجب الشروط في الامتياز عقد إعداد شروط تتمثؿ

 رقـ القانوف مف 4،5،7،19 المواد نصوص إلى بالاستناد وذلؾ ،للامتياز المانحة والدولة المستثمر
 وبالمقابؿ ، دولةمل الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي استغلاؿ وكيفيات لشروط المحدد 10/03
 .  1الامتياز محؿ الأرض ىمع واردة شروط اؾىن

 . الامتياز بصاحب الخاصة الشروط: الأول الفرع
 مجاؿ في الاستثمار طالب الشخص في توافرىا الواجب الشروط مف ةممج الجزائري المشّرع أوجد

 للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلاؿ الامتياز عقد مف الأخير ذاى يستفيد لكي الفلاحي، العقار
 استغلاؿوكيفيات  لشروط المحدّد 10/03 القانوف خلاؿ مف الشروط ذهى ىمع نصّ  وقد ، دولةمل الخاصة
 مف المشّرع اييمع نص التي وطالشر  ةمجم ومف.   4،5،7،19 المواد منيا لاسيما ،2 الفلاحية الأراضي

 :   نجد المواد ذهى خلاؿ
 القانوف، ذاى أحكاـ مف الاستفادة المعنوي لمشخص فلا يمك إذ طبيعي، شخص المستثمر يكوف أف -

 ضرورة ايفي يشترط والتي السابقة الفلاحية لمستثمرات امتدادا يعد الامتياز لكوف ذلؾ ومرجع
 المعنوية الأشخاص ىمع تطبيقو فلا يمك ما ذاىو  ، الفلاحية يللأراض والجماعي المباشر الاستغلاؿ

 . 3المعنوي الشخص طبيعة مع وتماشي لعدـ

                                                           

بوشريط حسناء ، النظاـ القانوني لمعقار الفلاحي في الجزائر، رسالة دكتوراه مقدمة ضمف متطمبات نيؿ شيادة دكتوراه  1
، ص 2016عموـ في الحقوؽ تخصص قانوف أعماؿ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية ، جامعة محمد خيضر بسكرة ، سنة 

394. 
شروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ  ، يحدد2010اوت15المؤرخ في  10/03رقـ  القانوف 2

 . 2010اوت18المؤرخ في: 46الخاصة لمدولة ، الجريدة الرسمية العدد رقـ 
 . 395بوشريط حسناء، المرجع السابؽ، ص  3
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 وكيفيات  لشروط المحدد 10/03 القانوف حصر فقد ، جزائرية جنسية مف الامتياز صاحب يكوف أف -
 مستبعدا فقط جزائريال الطرؼ في الممتزـ ، دولةمل الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي استغلاؿ

 . 1 الأجنبية الأطراؼ بذلؾ
 المتعمؽ الشرط ذاى أفّ  إلا ،2 الوطني التحرير ثورة أثناء مشرّؼ غير وكامس ؾمس قد يكوف لا أف -

 تنظيـ أو تشريع وجود بغياب ؽميتع فيما إشكالا يطرح التحرير، ثورة أثناء مشرؼ غير وؾمس بوجود
 . 3 مشرّؼ الغير وؾمالس يحدد دقيؽ

 الفردية و الجماعية الفلاحية المستثمرات لأعضاء ، القانوف ذاى في يايمع المنصوص الامتياز يمنح -
 المحافظة في ريمش رسمي عقد ىمع والحائزيف ،  87/19 رقـ القانوف أحكاـ مف استفادوا الذيف

 بمقتضاىا منحي والتي 10/03 رقـ القانوف مف 05 مادةمل طبقا وذلؾ ، 4 الوالي مف قرار أو  العقارية
 ريالمش الإداري العقد دوف الوالي مف قرار ىمع الحائزيف الفلاحية المستثمرة لأعضاء الامتياز حؽ

 وانّما  عقاري عيني كحؽ لمستفيد الانتفاع حؽ ينقؿ لا الوالي قرار أفّ  مامع ، العقارية بالمحافظة
 .  5 فقط استغلاؿ كرخصة يعتبر

 07 المادة في يايعم والمنصوص 10/03 القانوف أحكاـ مف ستفادةالا مف القصييف مف يكونوا لا أف -
 6.ذكره السابؽ القانوف نفس مف
 .  الامتياز بمحل الخاصة الشروط:  الثاني الفرع

 كانت التي دولةمل الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي القانوف ذاى تطبيؽ مجاؿ يشمؿ
 الأراضي استغلاؿ كيفية ضبط المتضمف 1987 يسمبرد 08 في المؤرخ 87/19 رقـ قانوفمل خاضعة
 .  7وواجباتيـ المنتجيف حقوؽ وتحديد الوطنية للأملاؾ التابعة الفلاحية

                                                           

  .42أكمي نعيمة، المرجع السابؽ، ص  1

 . 10/03انوف مف الق 19أنظر المادة  2
 .  395بوشريط  حسناء، المرجع السابؽ  ، ص  3
 .10/03مف القانوف  05أنظر المادة  4
 .  397بوشريط حسناء، المرجع نفسو ، ص  5

والنشر  لطباعةومة ى، دار  10/03حؽ امتياز في ظؿ احكاـ القانوف  ىكحيؿ حكيمة ، تحويؿ حؽ الانتفاع الدائـ ال 6
 .213، ص  2013،الجزائروالتوزيع، 

 .10/03مف القانوف  02أنظر المادة  7
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 الامتياز بأفّ  483-97 رقـ التنفيذي بالمرسوـ محؽالم الشروط دفتر مف 02 المادة نصت وقد
 ىمع تنصب الاستصلاح يةموعم ، ةبيسيوال والجبمية الصحراوية المناطؽ في الاستصلاح إطار في يمنح

 وكذلؾ ، المياه توافر عند بيةسيوال الصحراوية المناطؽ في الواقعة الوطنية للأملاؾ التابعة الأراضي
 الاشارة مع ، الاستصلاح بعد اياستخدام يمكف والتي ، 19-87 قانوفمل طبقا المخصصة غير الأراضي

 لنظاـ التابعة ضيار الا القانوف ذاى تطبيؽ مجاؿ مف استثنت 1، 18-83 القانوف مف 02 المادة أف
 . 2 مايب قةمالمتع القانونية النصوص إلغاء قبؿ الزراعية الثورة صندوؽ أو الذاتي التسيير

 فائيةموالح الرعوية والأراضي ، دولةمل التابعة الزراعية الأراضي الاستصلاح مجاؿ مف يستثنى ميووع
 صنفيا التي الغابية الأراضي ذلؾ إلى يضاؼ ، الوقفية الأراضيو  ، البمديات وأراضي العرش وأراضي
   الخ. .. العمومية الدولة أملاؾ ضمف مف الوطنية الأملاؾ وقانوف الدستور

 رقـ التنفيذي المرسوـ بموجب الامتياز عقد محؿ للاستصلاح ةمالقاب الأراضي فإفّ  وبالتالي
 تكوف وقد  المنتجة الأراضي استبعاد بعد  الخاصة الوطنية للأملاؾ التابعة الأراضي يى ، 97/483

 عقد تطبيؽ نطاؽ نجد وبالمقابؿ ، المياه توافر عند خاصة ايحولي أو زراعية تجمعات ضمف أو معزولة
 التابعة الفلاحية الأراضي ىمع ينصب ، الذكر السالفة 10/03 القانوف مف 02 المادة نص وفؽ الامتياز
 .   87/19 قانوفمل خاضعة سابقا كانت تيوال الخاصة الوطنية للأملاؾ
 1997ديسمبر 15 في المؤرخ 483-97التنفيذي المرسوـ بموجب الممنوح الامتياز فإفّ  ذايوب
 المساحات في دولةمل التابعة الخاصة الوطنية الأملاؾ مف أرضية قطع امتياز حؽ منح كيفيات المتضمف

 نطاؽ في 10/03 القانوف بموجب الممنوح زالامتيا عف ؼميخت ، وشروطو وأعبائو الإستصلاحية
 أراضي ىمع يمنح الذي الثاني عكس منتجة اميوجع بور أراضي استصلاح قصد يمنح فالأوؿ التطبيؽ،
 .3 عالية قدرة وذات منتجة
 . الامتياز عقد في يةمالشك: الثالث الفرع

 إلا القبوؿ، مع الإيجاب ؽتواف يكفي إذ ، بالتعاقد مايمن كؿ رضيا متعاقديف وجود العقد في يفترض
 ذاى كوف جعار  ذاىو  الامتياز، لعقد المرشح إلى بالنسبة الامتياز عقد في الرضا مسألة تطرح لا وأنّ 

 دوف الموافقة إلا المرشح ىمع وما فامس معد شروط دفتر لوجود التنظيمي الطابع ميوع بميغ الأخير

                                                           

   .83/18مف القانوف  رقـ  02أنظر المادة  1
 .  214كحيؿ حكيمة ، المرجع السابؽ ، ص   2
 . 216، ص  ونفسكحيؿ حكيمة ، المرجع  3
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 التسجيؿ إجراءات بالضرورة ايتتبع التي الرسمية في الامتياز عقد في يةمالشك وتتمثؿ ،1التفاوض إمكانية
 شخص قبؿ مف تحريره إخضاع وجوب الامتياز عقد إبراـ مجاؿ في الرسمية وتعني العقاري، ريوالش

 ايمن لابد ،اذ 2الامتياز عقد في ركنا المعنى ذايب الرسمية وتعتبر وبةمالمط القانونية للأشكاؿ وفقا مختص
 مف 1مكرر 324 المادة ميوع نصت قانوني جزاء ايفمتخ ىمع يترتب بحيث تكوينو في تدخؿ ايلأن ولقيام

يجب أف يحرر في شكؿ رسمي كؿ عقد يتضمف " والتي جاء فييا  والمتمـ المعدؿ الجزائري المدني القانوف
ف التصرؼ في عقار أو حقوؽ عينية عقارية، وأف يوقع عميو المتعاقدوف أو وكلاؤىـ المأذوف ليـ بذلؾ، وأ

لا كاف باطلاً   ".يتـ تسجيمو والشير العقاري عميو، وا 
 وـيوبمف إبرامو يةملعم اللاحقة يةمالشك راءاتالإج مف الامتياز لعقد العقاري ريوالش التسجيؿ ويعد

 بؿ الامتياز عقد لقياـ ركنا العقاري ريالش رلا يعتب ، والمتمـ المعدؿ المدني القانوف مف 793 المادة نص
 إلا والغير المتعاقديف ةيمواج في العيني أثره يرتب لا وأنّ  غير ، الرسمية وفي توافرت تىم صحيحا يقوـ
 .3 ذلؾ في المختصة العقارية المحافظة لدى العقاري ريالش لإجراء واستيفائ بعد

 .الامتياز منح كيفيات: الثاني المطمب
 الانتفاع حؽ لتحويؿ تبعةالم الإجراءات إلى 10/326 التنفيذي والمرسوـ 10/03 القانوف أشار

 ومكوناتو بالممؼ والمتعمقة الفلاحية للأراضي الوطني الديواف لدى أولية إجراءات ،فيناؾ امتياز إلى الدائـ
 الثانية المرحمة أماالاولى  المرحمة في الفلاحية للأراضي الوطني الديواف طرؼ مف الممؼ ىذا دراسة ثـ

 .  الدولة أملاؾ ةمديري طرؼ مف الامتياز عقد إعداد وىي
   دائم إلى حق امتياز حويل حق الانتفاع الت :الأول الفرع

 إلى الدائـ  الانتفاع حؽ تحويؿ ممؼ يودع: الفلاحية للأراضي الوطني الديوان لدى الممف إيداع :أولا
 الفلاحية المستثمرة في عضو كؿ مف الفلاحية للأراضي الوطني الديواف لدى فردية بصفة امتياز
 إلى الدائـ الانتفاع حؽ تحويؿ ممفات إيداع إف الإشارة مع 87/19 لمقانوف الخاضعة الفردية أو ماعيةالج

 سابقا المذكور الأجؿ إنتياء وعند 18/08/2010 تاريخ مف ابتداء شيرا 18 مدتو بأجؿ مرتبط امتياز
 الفلاحية للأراضي الوطني الديواف مف بطمب قضائي محضر يثبتيا شير بفترة متباعديف إعذاريف وبعد

                                                           

تقى وطني حوؿ صافة خيرة ، عقد الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الفلاحي ، مداخمة مقدمة في إطار فعاليات مم 1
 .  19العقار الفلاحي ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية بممحقة السوقر ، جامعة ابف خمدوف تيارت ، ص 

كحيؿ حكيمة ، استغلاؿ الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة لمدولة طبقا لمتشريع الجزائري ، دار ىومة لمطباعة 2
 . 203والنشر والتوزيع، الجزائر، ص 

  .225ة، المرجع نفسو، ص كحيؿ حكيم 3
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 الحالة ىذه ،في حقوقيـ عف متخميف طمباتيـ يودعوا لـ الذيف الورثة أو الامتياز طالبي المستثمروف يعتبر
 ما وىذا ليا التابعة السطحية والأملاؾ الفلاحية الاراضي القانونية الطرؽ بكؿ الدولة أملاؾ إدارة تسترجع
  10/03.1 القانوف مف 30 المادة أكدتو

 في عمييا المنصوص الوثائؽ الامتياز إلى الدائـ الانتفاع حؽ تحويؿ طمب ممؼ يحتوي أف بد ولا
 محينا جردا يتضمف عميو مصادؽ المستثمر مف شرفي تصريح وىي  10/326 المرسوـ مف 03 المادة

 لنموذجا وفؽ إعداده يتـ الذي 87/19 القانوف بمفيوـ بالتزاماتو بالوفاء تعيده وعمى المستثمرة لأملاؾ
 العقد مف نسخة وىي الممؼ تتضمف التي وثيقة وأىـ 10/326 بالمرسوـ الثاني الممحؽ في المرفؽ
  2.الوالي قرار أو العقارية بالمحافظة المشير الأصمي

   الفلاحية للأراضي الوطني الديوان طرف من الممف دراسة :ثانيا
 لممستثمرة التابع العضو طرؼ مف تيازام حؽ إلى الدائـ الانتفاع حؽ تحويؿ طمب ممؼ إيداع عدي
 الوثائؽ مف التأكد خلاؿ مف بدراستو الفلاحية للأراضي الوطني الديواف يقوـ الجماعية أو الفردية الفلاحية
 حاؿ في لأنو قضائية نزاعات حالة في ليست المستثمرة أف يتأكد أف أيضا عميو يجب كما أعلاه المذكورة
 ىذه مف نيائيا البت بعد إلا امتياز إلى الانتفاع حؽ تحويمو يمكف لا فإنو ةبالمستثمر  متعمقة قضايا وجود

 القياـ ويتـ ، امتياز إلى الدائـ الانتفاع حؽ بتحويؿ المتعمقة الشروط كافة توفرت إذا وعميو3 النزاعات
 ؿيرس ثـ ، 10/326 رقـ التنفيذي المرسوـ الثالث الممحؽ في المرفؽ الشروط دفتر توقيع بشكميات
 باسـ الامتياز عقد إعداد قصد الممؼ الدولة أملاؾ مديرية إلى الفلاحية للأراضي الوطني الديواف

ذا المستثمر   الشيوع عمى متساوية بحصص فييا مستثمر عضو كؿ فباسـ جماعية مستثمرة كانت وا 
 4.التنفيذي المرسوـ مف 05 المادة عميو نصت ما ،وىذا

 يرسؿ بيا المصرح الوثائؽ أو الوثائؽ مف تحقؽ أو تكميمية موماتمع الممفات دراسة تطمبت إذا أما
 التنفيذي المرسوـ مف 07 المادة تشكيمتيا حددت  التي الولائية المجنة إلى الممفات ىذه الوطني الديواف
-الأراضي مسح مدير - الفلاحية المصالح مدير - العقارية المحافظة مدير - الدولة أملاؾ مدير:  وىي
 .  إقميميا المختصة الوطني الدرؾ مجموعة ممثؿ -والبناء تعميرال مدير

                                                           

 .10/03مف القانوف  30أنظر المادة 1
 .10/326مف المرسوـ التنفيذي  03أنظر المادة  2
 .10/326مف المرسوـ التنفيذي  11أنظر المادة 3
 .10/326مف المرسوـ التنفيذي  05أنظر المادة 4
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 دراسة في مساعدتيا شأنو مف شخص بكؿ تستعيف أف ليا يمكف ،كما الوالي الولائية المجنة ويترأس
  1.عمييا تعرض التي الممفات
 اعداد عقد الامتياز :الثاني الفرع

 إعداد ميمة أف عمى2 10/03 القانوف مف 06 دةالما نصت :الامتياز عقد بإعداد المكمفة الجية :أولا
 خمية إنشاء مف بد لا الامتياز عقود إعداد عممية تسير وحتى الدولة أملاؾ إدارة مياـ مف الامتياز عقد
 وفي الفلاحية للأراضي الوطني الديواف طرؼ مف المرسمة الممفات دراسة ميمتيا المديرية مستوى عمى
 إذا ،أما الفلاحية للأراضي الوطني لمديواف بإرجاعيا الدولة أملاؾ مديرية ـتقو  ناقصة الممفات وجود حالة
 بالمحافظة شيره ثـ التسجيؿ مصالح لدى وتسجيمو الامتياز عقد بتحرير فتقوـ كاممة  الممفات كانت

 كؿ باسـ الامتياز عقد إعداد يتـ أنو عمى أيضا الذكر السابقة المادة ونصت ، إقميميا المختصة العقارية
 الأمر تعمؽ إذا أنو عمى المادة نفس مف الثانية الفقرة ،وتضيؼ سابقا المذكورة الشروط فيو تتوفر مستثمر
 وعالشي في الامتياز صاحب مستثمر كؿ لفائدة الامتياز عقد إعداد يتـ فإنو جماعية فلاحية بمستثمرة

 الورثة ـالشيوع وباس في لامتيازا عقد يعد الورثة ممثؿ مف الممؼ تقديـ حالة في و ،3 متساوية وبحصص
 العقد إعداد فإف للإجراءات وتبسيطا أنو كما4 10/326 التنفيذي المرسوـ مف 12 المادة نص حسب وىذا

 امتياز حؽ مف المستفيد المستثمر إمضاء اشتراط دوف الدولة أملاؾ إدارة طرؼ مف أحادية بصفة الإداري
 يستوجب الذي والمستثمر الفلاحية للأراضي الوطني لديوافا بيف الممضي الشروط دفتر كافيا يعد بحيث
  5.بالعقد إلحاقو

 :  يمي ما يتضمف أف يجب الذي الإداري العقد بإعداد الدولة أملاؾ إدارة تقوـ
  .الامتياز صاحب المستثمر وعنواف ميلاد وتاريخ واسـ لقب -
  .الاقتضاء عند الشيوع في عمييا المحصؿ الحصص -
  .الامتياز مدة -
 . الأملاؾ جرد وثيقة في مبينة ىي كما السطحية والأملاؾ الأراضي وقواـ الأرض موقع -

                                                           
 .10/326مف المرسوـ التنفيذي  07أنظر المادة 1
 .10/03قانوف مف ال 09أنظر المادة 2
 .10/03مف القانوف  06أنظر المادة 3
 .10/326مف المرسوـ التنفيذي  12أنظر المادة 4
 .10/326مف المرسوـ التنفيذي  05أنظر المادة 5
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 الوطني لمديواف العقاري والشير التسجيؿ إجراءات تماـ بعد منو نسختيف تسمـ نسخ ثلاث في يحرر وحيث
 . المستثمر لفائدة الأخير ىذا طرؼ مف منو نسخة تبميغ قصد الفلاحية للأراضي

 الإعداد إجراءات تعفى أنو عمى 10/03 القانوف مف 08 المادة نصت: العقد وشير تسجيل :ثانيا
 1.المصاريؼ جميع مف الامتياز لعقد العقاري والإشيار والتسجيؿ
 مصاريؼ مف الامتياز صاحب المستثمر أعفى الجزائري المشرع أف نلاحظ المادة ىذه خلاؿ مف
 إدارة تقوـ حيث الإجراءات بيذه القياـ مف معفى ازالامتي صاحب المستثمر أف كما ، والشو التسجيؿ
 في تقع التي العقارية المحافظة في ،وشيره والطابع التسجيؿ بمصمحة الامتياز عقد بتسجيؿ الدولة أملاؾ
 العقد ىذا أف حيث مف كبيرة أىمية ذو الامتياز عقد شير ويعتبر ،الامتياز محؿ العقار اختصاصيا دائرة
 البطاقات مجموعة في يشير لـ إذا الامتياز حؽ في المتمثؿ العيني الحؽ نقؿ حيث مف لو أثر لا

 المتضمف 1975 نوفمبر 12 في المؤرخ 75/74 الأمر مف 16و15 المادتيف لنص طبقا وىذا 2العقارية
 القانوف مف 32 ةطبقا لمماد المشرع أكد وليذا ،3العقاري السجؿ وتأسيس العاـ الاراضي مسح إعداد
 العقد إعداد وعند نشره تاريخ مف ابتداء سنوات 3 أجؿ في القانوف ىذا أحكاـ تنفيذ ضرورة عمى 10/03

 بطاقية في الفلاحية المستثمرة تسجيؿ الفلاحية للأراضي الوطني الديواف يقوـ العقارية بالمحافظة وشيره
 ذلؾ وبعد4 انوفالق نفس مف 10 المادة لنص طبقا وىذا الغرض ليذا تمسؾ التي الفلاحية المستثمرات

 مف 04 رقـ الممحؽ) لمنموذج طبقا وىذا الامتياز صاحب المستثمر إلى الامتياز عقد مف نسخة تقدـ
 5(.10/326 التنفيذي المرسوـ

 عمى القانونية الاىمية تكتسب وبالتالي فعميا الفلاحية المستثمرة تنشأ الإجراءات ىذه إتماـ بعد إذف
  10/03.6 القانوف مف 20 المادة لنص طبقا ىذا (ةمدني شركة) معنوي شخص أنيا أساس
 ومشاكؿ داخمية نزاعات مف المستثمرات أكثر تعاني: التحويل إجراءات تواجو التي الصعوبات :ثالثا

 طيمة المستثمرات تمؾ مف المستفيديف مف عدد بيا قاـ التي القانونية غير التعاملات نتيجة عويصة قانونية
 تحويؿ عممية تتـ أف الصعوبة مف وعميو المستثمرات ليذه الوصية الجيات بةمراق غياب ظؿ في سنة 23

                                                           
 .10/03مف القانوف  08أنظر المادة 1
 .225ص  2006،الجزائر، جماؿ بوشنافة ،شير التصرفات العقارية في التشريع الجزائري ،دار الخمدونية لمنشر والتوزيع 2

 .75/74مف الأمر 16و15 أنظر المادتيف 3
 .10/03مف القانوف  10و32أنظر المادة 4
 .10/326مف المرسوـ التنفيذي  04 الممحؽ رقـأنظر 5
 .10/03مف القانوف  20أنظر المادة 6
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 18 خلاؿ سنة 40 لمدة الامتياز إلى الدائـ انتفاع مف الفلاحية المستثمرات لاستغلاؿ القانونية الصيغة
 أف سيما لا العدالة طريؽ عف العالقة الممفات كؿ لتصفية أطوؿ وقتا وتتطمب معقدة جد العممية لأف شير
 دوف أخريف لممستثمريف بتأجيرىا قاـ مف وىناؾ عرفيا، الدولة أراضي ببيع قاـ مف المستفيديف مف ىناؾ
 كثير و وغيرىا نشاطيا وحوؿ مستثمرات بشراء قاـ مف وىناؾ مستثمرات عدة أشترى مف وىناؾ1 وثائؽ
 في يتخبطوف ىـ الفلاحية المستثمرات أصحاب مف العديد أف كما المطروحة المعقدة الأخرى القضايا مف

 وىـ سنة 20 مف أكثر منذ مستثمراتيـ استغلاؿ بحؽ الخاصة للأتاوى دفعيـ عدـ عف المترتبة ديونيـ
 تستطيع وبالتالي فييا لمبنوؾ دخؿ لا الإتاوات ىذه أف خصوصا بمسحيا الوصاية مف اليوـ يطالبوف
 .  مسحيا الدولة

 قانوف إطار في الاراضي ممكية عقود إعداد عممية خلاؿ العقبات مف مجموعة تسجيؿ عف ناىيؾ
 والسبب الوطني المستوى عمى الفلاحية للأراضي الوطني الديواف مديريات طرؼ مف الفلاحي الامتياز
 المساحات مف الألاؼ المديريات سجمت حيث النشاط وتحديد الأرض مسح عمميات تأخر ىو الرئيسي
 تثبت وثيقةأي  أصحابيا يمتمؾ ،ولا العائمية والأحواش رشالع أراضي إطار في تدخؿ التي الفلاحية
 2.أحقيتيـ
 
 

                                                           
يؿ شيادة الماستر، تخصص قانوف الإطار القانوني لصيغ استغلاؿ العقار الفلاحي في الجزائر، مذكرة لن صادؽ وماحنوس1

 .118،ص 2012-2011عقاري، كمية الحقوؽ، جامعة يحي فارس بالمدية، 
 .119المرجع السابؽ، ص، صادؽ وماحنوس 2



 

 

 الفصل الثاني:

إستغلال الأراضي  متيازا عقد أثار
 الفلاحية
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 الفلاحية الأراضي إستغلال متيازإ عقد أثار :ثانيالفصل ال
لتسيير القطاع الفلاحي في الجزائر، ويأتي كرد فعؿ  حديثال خياراتال أحد أىـنظاـ الامتياز يعتبر 

نتيجة لمسياسات التنموية الفاشمة التي اعتمدىا المشرع في عمى الخيبات التي عانى منيا ىذا القطاع 
وقد أسفرت ىذه السياسات عف مجموعة مف الأضرار التي عوقت وحدت مف نمو الاقتصاد  ،السابؽ

 .الوطني بشكؿ كبير
 الامتياز صاحب المستثمر أحدىما طرفيف جمعت مصمحة عمى ينطوي وبصفتو الامتياز عقد إف
 عميو يجب الآخر اتجاه والتزامات حقوؽ الطرفيف مف ولكؿ الامتياز، مانحة ارةالإد في يتمثؿ والآخر
حقوؽ  الأوؿ المبحثسنتناوؿ في حيث  المشرع بضبطو قاـ ما وىو منتظمة، بصفة وأدائيا احتراميا
 .الامتياز عقد عمى الرقابة إلى فيو فسنتطرؽ الثاني المبحث أما، أطراؼ الامتياز توالتزاما
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  الامتياز أطراف والتزامات حقوق: الأول المبحث
بيف الطرفيف أي بيف المستفيد  والتزاماتيرتب حقوؽ  ذلؾ انوكباقي العقود  الامتيازعقد يعتبر 

فإنو وضع  10/03والدولة وىذا بعد قياـ المستثمرة الفلاحية بصفة قانونية فالمشرع عندما أصدر القانوف 
و حري عمييا كؿ عضو أو مستفيد لو الحؽ في إبراـ عقد مع الدولة لمنضوابط وتنظيمات حتى يس

ينتج عف حؽ حيث يتـ معالجتو سوىذا ما  احترامياعمى مستثمرة فلاحية ،لذلؾ لا بد عميو مف  الامتياز
الامتياز عدّة أثار تتعمؽ بالمستثمر صاحب الامتياز حيث يتمتع ىذا الأخير بطائفة مف الحقوؽ 

الى فػي المطمػب الأوؿ مػف ىػذا المبحػث، أمّػا المطمػب الثػاني سنخصصػو  ما سندرسوىذا و  والالتزامات
 .مانح الامتياز تحقوؽ والتزاما

 .الامتياز المستثمر صاحب والتزامات حقوق: الأول المطمب
أف قياـ المستثمرة الفلاحية بصفة قانونية يرتب عمى عاتقيا وعمى عاتؽ كؿ عضو فييا مجموعة 

لواجبات ولكف في نفس الوقت رتب المشرع الجزائري مجموعة مف الحقوؽ لكؿ مف المستفيديف مف ا
 الامتيازالمحدد لكيفيات تطبيؽ حؽ  10/326ؽ الثالث لممرسوـ التنفيذي حولقد حدد المم والدولة ،
صاحب  المستثمر والتزاماتالأراضي الفلاحية التابعة لأملاؾ الدولة الخاصة لمدولة حقوؽ  لاستغلاؿ
ولكف نص  ؽ السابؽ الذكر،حالدولة لـ يحددىا المشرع في المم والتزاماتلكف بالنسبة لحقوؽ  ،الامتياز

 المستثمرالأوؿ إلى حقوؽ  الفرعولشرح أىـ ىذه النقاط سوؼ نتعرض في  10/03عمييا في القانوف 
 .الامتياز حبصا المستثمر التزاماتفيو   سنتناوؿالثاني  الفرعفي أما  ، الامتياز صاحب

  الفرع الأول: حقوق المستثمر صاحب الامتياز
إف عقد الامتياز الفلاحي وكغيره مف العقود، متى نشأ صحيحا فانو يرتب حقوقا والتزامات في ذمة 
طرفيو، ىذه الحقوؽ تتمحور أساسا في حؽ الامتياز عمى الأراضي الفلاحية والأملاؾ السطحية المتصمة 

عقد الامتياز وطمب الفسخ المسبؽ لو، والحؽ في الشراكة لاستغلاؿ المستثمرة بيا، والحؽ في تجديد 
 الفلاحية. 

 أولا: حق الامتياز عمى الأراضي الفلاحية والأملاك السطحية المتصمة بيا 
يعتبر حؽ الامتياز مف أىـ الحقوؽ التي يستفيد منيا المستثمر صاحب الامتياز، فيو يخولو 

لامتياز، وقابميتو للانتقاؿ إلى الورثة، كما يسمح لو بحؽ توقيع رىف عمى الحؽ صلاحية التنازؿ عف حؽ ا
 العيني العقاري الناتج عف عقد الامتياز.
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 حق التنازل عن الامتياز   .1
مف القانوف  13إف الامتياز الممنوح لممستثمر يخولو الحؽ في التنازؿ عنو، وىذا ما أكدتو المادة 

نحو التالي: " يكوف حؽ الامتياز قابلا لمتنازؿ... طبقا لأحكاـ ىذا التي جاءت عمى ال 10/03رقـ 
 القانوف".  

يتضح مف ىذه المادة أف المشرع الجزائري منح المستثمريف أصحاب الامتياز إمكانية التنازؿ عف 
والتشريعات المعموؿ  10/03حقيـ شريطة أف يتـ ذلؾ وفقا للأحكاـ المنصوص عمييا في القانوف رقـ 

وعميو فقد يتـ ىذا التنازؿ إما بصفة مجانية أو بمقابؿ بعد إعلاـ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية  بيا،
 .  1بذلؾ، وتحديد مبمغ التنازؿ وىوية المرشح لاقتناء حؽ الامتياز

ويجوز لممستثمر صاحب الامتياز التنازؿ عف حقو في الامتياز مجانا لفائدة ذوي حقوقو وذلؾ عف 
سالؼ  10/03مف القانوف رقـ  14قية مف الامتياز وفي الحالات المنصوص عمييا في المادة المدة المتب

 ذكره والمنحصرة في حالتي العجز وبموغ سف التقاعد. 
ىذا ويقصد بالعجز كؿ مانع ناتج عف عجز بدني مثبت قانونا أو ممارسة ميمة وطنية انتخابية أو 

رة في المستثمرة الفلاحية، وفي ىذه الحالة يتعيف عمى دائمة تحوؿ دوف المشاركة الشخصية والمباش
المستثمر المستفيد مف حؽ الامتياز أف يعيف وعمى نفقتو شخصا آخر مف ذوي حقوقو ليحؿ محمو في 
إدارة المستثمرة، عمى أف يبقى المستثمر الأصمي ممزما بصفة شخصية ومباشرة بجميع الواجبات التي 

 .   2لجماعيةتتطمبيا المستثمرة الفلاحية ا
كما يجوز لممستثمر أف يتنازؿ عف حقو في الامتياز بمقابؿ مادي، وىنا يتوجب عمى الديواف 
الوطني للأراضي الفلاحية اخطار باقي أعضاء المستثمرة متى كانت جماعية بيذا التنازؿ بموجب وصؿ 

اف الوطني للأراضي استلاـ قصد الممارسة المحتممة لحقيـ في الشفعة، مع الإفصاح عف ردىـ لمديو 
الفلاحية بخصوص رغبتيـ في اقتناء حؽ الامتياز المعروض لمبيع أو رفضيـ وذلؾ في أجؿ لا يتجاوز 

 . 3ثلاثيف يوما مف تاريخ تبميغيـ

                                                           

المحدد لكيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلاؿ الأراضي  10/326مف المرسوـ التنفيذي رقـ  17نص المادة  أنظر1
 صة لمدولة. الفلاحية التابعة للأملاؾ الخا

 سالؼ ذكره.  10/03القانوف رقـ  أنظر2

المحدد لكيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة  10/236مف المرسوـ التنفيذي رقـ  18المادة 3
 للأملاؾ الخاصة لمدولة. 
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فإذا ما أبدى أعضاء المستثمرة الفلاحية الجماعية رغبتيـ في اقتناء حؽ الامتياز المعروض لمبيع، 
الفلاحية في ىذه الحالة بإعلاـ المستثمر صاحب الامتياز بضرورة اتخاذ  قاـ الديواف الوطني للأراضي

 . 1الإجراءات الشكمية المتطمبة قانونا لعممية التنازؿ
أما إذا كاف الرد سمبيا، بأف رفض أعضاء المستثمرة الفلاحية اقتناء حؽ الامتياز المعروض لمبيع، 

واقتناء حؽ الامتياز بعد ارسالو تبميغا كتابيا إلى فانو يمكف لمديواف الوطني ممارسة حقو في الشفعة 
 . 2المستثمر صاحب الامتياز

غير أنو وفي بعض الحالات، قد يمتنع كؿ مف أعضاء المستثمرة الفلاحية والديواف الوطني 
للأراضي الفلاحية عف ممارسة حقيـ في الشفعة خلاؿ المدة المحددة قانونا، الأمر الذي يخوؿ المستثمر 

لامتياز الحؽ في الحصوؿ عمى ترخيص مف الديواف الوطني للأراضي الفلاحية ،بعد موافقة صاحب ا
الوالي، بمواصمة التنازؿ عف حقو في الامتياز لمغير وفقا للإجراءات والقواعد الشكمية المنصوص عمييا 

ؾ الخاصة المحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملا 10/03في القانوف رقـ 
 لمدولة. 

 قابمية حق الامتياز لمتوريث  .2
عمى ما يمي: "يكوف حؽ الامتياز  10/03مف القانوف رقـ  13لقد نص المشرع الجزائري في المادة 

 قابلا ... والتوريث والحجز طبقا لأحكاـ ىذا القانوف". 
لاؾ السطحية يتضح مف نص ىذه المادة أف حؽ الامتياز الوارد عمى الأراضي الفلاحية والأم

التابعة ليا يعتبر حقا عينيا عقاريا قابلا لمتوريث، فيجوز أف ينتقؿ إلى الورثة عند وفاة المستثمر صاحب 
مف نفس القانوف سالؼ  25، ويكوف لمورثة عند ذاؾ اختيار إحدى الحالات المبينة في المادة 3الامتياز

 عمى النحو الآتي:  الذكر، خلاؿ أجؿ سنة ابتداء مف تاريخ وفاة مورثيـ وذلؾ
 

                                                           

 سالؼ الذكر.   10/236مف المرسوـ التنفيذي رقـ  19المادة انظر نص  1

المحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ  10/03مف القانوف رقـ  02لمادة أنظر نص ا2
المحدد لكيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلاؿ الأراضي  10/236مف المرسوـ التنفيذي رقـ  20الخاصة لمدولة، والمادة 

 الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة. 

والذي قضت فيو بما يمي:"  19/01/2003الصادر بتاريخ  قرارىاتو الغرفة العقارية لممحكمة العميا في ونفس المبدأ أكد3
التابعة للأملاؾ الوطنية في  للأراضييحؽ للأرممة الحموؿ محؿ زوجيا في نفس حقوقو وواجباتو في الاستغلاؿ الجماعي 

" وىو ما يتوافؽ حاليا مع أحكاـ المادة 87/19ف القانوف رقـ م 24و 23الفلاحية تطبيقا لأحكاـ المادتيف  المستثمراتإطار 
 سالؼ ذكره.  10/03مف القانوف رقـ  13
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 اختيار أحد الورثة من أجل تمثيميم في المستثمرة الفلاحية:   -
أو إناثا، ومنو  ذكوراصتو إلى ورثتو سواء أكانوا إف وفاة المستثمر صاحب الامتياز يترتب عميو نقؿ ح

فلاحية، عمى كاف ؿ ازما عمييـ اختيار واحد منيـ ليمثميـ ويتكفؿ بحقوؽ وأعباء مورثيـ في المستثمرة ال
 . 1وف الأسرة في حالة وجود قصرعى أحكاـ قاناأف تر 
 التنازل عن حق الامتياز لأحد الورثة:  -

 راضيالأعف حؽ الامتياز الوارد عمى يجوز لورثة المستثمر المتوفى الاتفاؽ فيما بينيـ عمى التنازؿ 
انا، ولا يحؽ لمدولة ممثمة في الفلاحية التابعة لأملاؾ الدولة  لأحد الورثة سواء بمقابؿ مادي أو مج

الفلاحية ممارسة حؽ الشفعة في ىذه الحالة، حتى يبقى استغلاؿ الأرض  للأراضيالديواف الوطني 
 واستثمارىا ذا طابع عائمي. 

  :التنازل عن حق الامتياز لمغير -
وفقا لمشروط  راثالميلامتياز العائد إلييـ بطريؽ يجوز لورثة المستثمر المتوفى أف يتنازلوا عف حؽ ا

سالؼ ذكرىا ، وذلؾ بأف يقوموا بإخطار باقي أعضاء المستثمرة الفلاحية لممارسة حقيـ في الشفعة، وفي 
حالة الرفض يمكف لمديواف الوطني اقتناء حؽ الامتياز، وفي حالة ما إذا امتنع كؿ مف أعضاء المستثمرة 

قتناء حؽ الامتياز المعروض لمبيع بعد الفلاحية عف ا راضيللأية المتبقيف والديواف الوطني الجماع
الفلاحية وبعد موافقة الوالي، مواصمة التنازؿ عف  راضيللأعمى ترخيص مف الديواف الوطني الحصوؿ 

والقواعد الشكمية المنصوص عمييا في  راءاتللإجلمغير وفقا  راثالميقيـ المنتقمة إلييـ عف طريؽ حقو 
 الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة.  راضيالأت استغلاؿ لمحدد لشروط وكيفياا 10/03القانوف رقـ 

 رىن حق الامتياز   .3
إضافة إلى امكانية التنازؿ عف حؽ الامتياز وتوريثو، يحؽ لممستثمر صاحب الامتياز أف يوقع رىنا 

ؾ الخاصة الفلاحية التابعة للأملا راضيالأعف عقد الامتياز الوارد عمى  عمى الحؽ العيني العقاري الناتج
" بغض كالاتي:المذكور أعلاه، والتي جاء نصيا  10/03مف القانوف رقـ 12لمدولة وىذا ما أكدتو المادة 

النظر عف أحكاـ القانوف المدني، يخوؿ حؽ الامتياز المنصوص عميو في ىذا القانوف، حؽ تأسيس رىف 
 . يثقؿ الحؽ العيني العقاري الناتج عف الامتياز لفائدة ىيئات القرض"

                                                           

الفلاحية التابعة للأملاؾ  راضيالألمحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ ا 10/03مف القانوف رقـ  25/2نص المادة  أنظر 1
 الخاصة لمدولة. 
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يستفاد مف نص المادة المبينة أعلاه، أف المستثمر صاحب الامتياز وبغرض الحصوؿ عمى قرض 
مف أجؿ تمويؿ مشاريعو الاستثمارية، يمجأ إلى منح ضمانات عينية لفائدة البنوؾ، وذلؾ بأف يرىف حؽ 

حصؿ عمييا استغلاؿ الأرض الفلاحية والأملاؾ السطحية المتصمة بيا كضماف لمقروض التي يمكف أف ي
 الفلاحية.  راضيالأبنايات والمنشآت المنجزة عمى مف ىيئات القرض، وقد يمتد الرىف ليشمؿ جميع ال

 1مف القانوف المدني 220والملاحظ أف ىذا الحكـ فيو خروج عف المبدأ العاـ المقرر في المادة 
ف ثـ يتبيف أف ممكية العقار مالكا لمعقار المرىوف وأىلا لمتصرؼ فيو، وم راىفالوالتي تقتضي أف يكوف 

القانوف المدني، وىو ما محؿ الرىف تعتبر شرطا أساسيا لقياـ وانشاء عقد الرىف الرسمي وفقا لقواعد 
 المنوه عنيا أعلاه.  10/03مف القانوف رقـ  12مع أحكاـ المادة  راحةصيتعارض 

يرجع بالدرجة الأولى إلى تسييؿ ليذا المبدأ عمى خلاؼ القواعد العامة  زائريالجالمشرع  رارإقولعؿ 
حصوؿ المستثمريف أصحاب الامتياز عمى القروض المناسبة التي تسمح ليـ بتمويؿ مشاريعيـ 
الاستثمارية مف جية،  والى منح البنوؾ ضمانات أكبر لاسترجاع المبالغ المقرضة مف جية أخرى، وذلؾ 

تنع فييا المستثمر المقترض عف رد أقساط مف خلاؿ رىف حؽ الامتياز والحجز عميو في الحالة التي يم
 القرض، أو عدـ قدرتو عمى رد الأقساط في الآجاؿ المحددة في الاتفاؽ، عمى أف يتبع البنؾ في ذلؾ

 . 2زائريالجالمدنية والإدارية  راءاتالإجاري المنصوص عمييا في قانوف الحجز العق إجراءات
  :المسبق ثانيا: الحق في تجديد عقد الامتياز وطمب فسخو

الفلاحية والأملاؾ السطحية المتصمة بيا، يحؽ لممستثمر  راضيالأإضافة إلى حؽ الامتياز عمى 
، كما يحؽ لو الفلاحية  راضيللأالامتياز مف الديواف الوطني  صاحب الامتياز أف يطمب تجديد عقد
 .قضاء مدتو المتفؽ عمييا في العقدطمب الفسخ المسبؽ لعقد الامتياز قبؿ ان

 :تجديد عقد الامتياز  .1
عنيا سابقا، يتبيف أف المشرع والتي سبؽ التنويو  10/03مف القانوف رقـ  04بالرجوع إلى المادة 

الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  راضيالأاب الامتياز الحؽ في استغلاؿ منح لممستثمريف أصح زائريالج
، وىذا عمى خلاؼ ما كاف معمولا بو وفؽ أحكاـ سنة قابمة لمتجديد لأكثر مف مرة 40لمدولة لمدة أقصاىا 

                                                           

عمى ما يمي: " يجوز أف يكوف اؿ ارىف ىو المديف نفسو أو شخصا آخر  ئريزاالجمف القانوف المدني  220تنص المادة  1
 يقدـ رىنا لمصمحة المديف، وفي كمتا الحالتيف يجب أف يكوف اؿ ارىف مالكا لمعقار المرىوف وأىلا لمتصرؼ فيو". 

/ 25/02وافؽ لػ الم 1429صفر عاـ  18المؤرخ في  08/09مف القانوف رقـ  765إلى  721أحكاـ المواد مف  يراجع 2
الصادرة  45، السنة 21، منشور في الجريدة الرسمية، العدد زائريالجالمدنية والإدارية  راءاتالإجالمتضمف قانوف  2008

 . 23/04/2008في 
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الفلاحية سواء  المستثمراتوالذي كاف يمنح لممستثمريف الحؽ في الانتفاع الدائـ عمى  87/19القانوف رقـ 
 الجماعية أو الفردية منيا. 

 ومف خلاؿ تحديده لمدة الاستغلاؿ يكوف قد وُفؽ، ذلؾ أف حؽ الانتفاع الدائـ الجزائريإف المشرع 
ضي الفلاحية، ار الأسباب التي أدت إلى إىماؿ الأكاف مف أىـ  87/19المعتمد في ظؿ القانوف رقـ 

 وتغيير وجيتيا الفلاحية، والتنازؿ عنيا لأشخاص لا علاقة ليـ بالمجاؿ الفلاحي. 
وعميو، متى وّفّى المستثمر صاحب الامتياز بجميع الت ازماتو التعاقدية والقانونية خلاؿ مدة 

تغلاؿ، جاز لو أف يطمب تجديد عقد الامتياز بموجب طمب خطي مودع لدى الديواف الوطني الاس
، ويكوف 1عمى الأقؿ التي تسبؽ انقضاء عقد الامتياز شيراالفلاحية، خلاؿ الاثني عشر   للأراضي

مكف أف الفلاحية أف يجدد لطالبو عقد الامتياز وفؽ دفتر شروط جديد ولمدة لا ي راضيللألمديواف الوطني 
  سنة مف تاريخ التجديد.  40تتجاوز في كؿ الأحواؿ 

 طمب الفسخ المسبق لعقد الامتياز   .2
عمى ما يمي:" تنتيي مدة حؽ الامتياز... بطمب مف  10/03مف القانوف رقـ  26تنص المادة 

 صاحب الامتياز قبؿ انقضاء مدة الامتياز". 
الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  راضيالأة مف دفتر شروط الامتياز عمى وتنص المادة السابع

 الأراضيالمحدد لكيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلاؿ  10/326رقـ  يالمرسوـ التنفيذلمدولة الواردة في 
مف  26: " يمكف أف يتـ انياء الامتياز طبقا لممادة يما يمالفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة عمى 

 مف المستثمر صاحب الامتياز قبؿ انقضاء مدة الامتياز". ... بطمب 10/03القانوف 
منح المستثمر الحؽ في فسخ عقد الامتياز بناء  زائريالجمف ىاتيف المادتيف أف المشرع يتضح 

إلى استغلاؿ جميع  الجزائريعمى طمبو وقبؿ انقضاء مدتو، ويرجع السبب في ذلؾ إلى سعي المشرع 
 الإضرارؾ الخاصة لمدولة، ذلؾ أف عدـ استغلاليا بشكؿ جيد مف شأنو الفلاحية التابعة للأملا الأراضي

 بمصالح الدولة سيما المجاؿ الفلاحي. 
إف ىذا الحؽ يخوؿ المستثمر أف يطمب الفسخ المسبؽ لعقد الامتياز شريطة أف يتـ ذلؾ وفقا 

الفلاحية التابعة  يالأراضالمنصوص عمييا في المادة الثانية مف دفتر شروط الامتياز عمى  للإجراءات

                                                           

 الأراضيالمحدد لكيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلاؿ  10/326مف المرسوـ التنفيذي رقـ  14/2جع نص المادة ار ي 1
 تابع للأملاؾ الخاصة لمدولة. الفلاحية ال
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 للأراضيكتابيا إلى الديواف الوطني  إشعارللأملاؾ الخاصة لمدولة، والتي توجب عمى المستثمر أف يوجو 
 الفلاحية بسنة واحدة عمى الأقؿ قبؿ فسخ عقد الامتياز الفلاحي.  

 الأراضيع الفلاحية باسترجا للأراضيومتى تقرر فسخ عقد الامتياز الفلاحي، يقوـ الديواف الوطني 
الممنوحة لممستثمر صاحب الامتياز وجميع الأملاؾ السطحية المتصمة بيا، ويحصؿ المستثمر طالب 
الفسخ في المقابؿ عمى تعويض تحدده إدارة أملاؾ الدولة عف الأملاؾ السطحية المنشأة عمى المستثمرة 

، 1تياز بالت ازماتوفي حالة اخلاؿ صاحب الام الأضرار% كتعويض عف 10الفلاحية مع طرح نسبة 
 عمى أف يكوف مبمغ التعويض قابلا لمطعف فيو أماـ الجية القضائية المختصة. 

الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة إلى  بالأراضيويعود الاختصاص في المنازعات المتعمقة 
والذي جاء  2004مارس  24الصادر بتاريخ  قرارىاالقضاء الإداري وىذا ما قضت بو المحكمة العميا في 

الفلاحية  المستثمرات بأراضيفيو بأف القضاء الإداري ىو المختص بالفصؿ في المنازعات المتعمقة 
 .  2باعتبار الدولة مالكة الرقبة

 لاستغلال المستثمرة الفلاحية  شراكةثالثا: الحق في عقد 
الأمواؿ الكافية  الفلاحية وتمكينيا مف الحصوؿ عمى المستثمراتإف رغبة الدولة في عصرنة 

الفلاحية أماـ الاستثمار الخارجي، وذلؾ بالسماح ليا  المستثمراتلتسييرىا، جعميا تشجع عمى فتح ىذه 
والمقاضاة والتعيد والتعاقد طبقا  للاشتراططالما أنيا تكتسب الأىمية القانونية الكاممة  شراكةعقود  بإبراـ

 لأحكاـ القانوف المدني. 
عقود  إبراـرات الفلاحية، وبغرض توسيع نشاطيا الفلاحي، أف تمجأ إلى ومف ثـ يجوز لممستثم

، أو مع أشخاص طبيعييف الجزائريشركات وطنية خاضعة لمقانوف  تحت طائمة البطلاف مع شراكة
مف طرؼ الموثؽ إلى الديواف الوطني  بموجب عقد رسمي مشير بالمحافظة العقارية يتـ تبميغو جزائرييف
 . الفلاحية للأراضي

 راتالمستثمعقود الش اركة لاستغلاؿ  راـإبلـ ينظـ شروط وكيفيات  10/03واذا كاف القانوف رقـ ىذا، 
 راضيالأمتياز لاستغلاؿ المحدد لكيفيات تطبيؽ حؽ الا 10/326الفلاحية، فاف المرسوـ التنفيذي رقـ 

                                                           

 سالؼ ذكره.  10/03مف القانوف رقـ  62نص المادة  راجعي 1

، منشور بالمجمة 24/03/2004الصادر بتاريخ  260154المحكمة العميا، الغرفة العقارية ، ممؼ رقـ:  رارق راجعي 2
 . 237، 2004القضائية، العدد الأوؿ، سنة 
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ركة وعمى تنظيـ عقود الش منو عمى كيفية 26الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة نص في المادة 
 البيانات الواجب ذكرىا فييا، والتي يمكف إجماليا فيما يمي: 

 كة وجميع المساىميف. اواسـ الشر  راؼالأطالتعرض إلى ىوية  -
 مقدار مساىمة كلا الشريكيف وتحديد برنامج الاستثمار.  -
المذكور  10/03القانوف رقـمف  22توزيع المياـ والمسؤوليات بيف الشركاء مع احت ارـ أحكاـ المادة  -

 سمفا. 
 كيفيات المشاركة في نتائج الاستغلاؿ وتقاسـ الأرباح.  -
 ركة التي لا يمكف أف تتجاوز مدة الامتياز المتبقية. مدة الش -

مى الموثؽ المكمؼ بإعداد ومتى تـ تحديد جميع البيانات الوا ردة أعلاه في عقد الش اركة، تعيف ع
الفلاحية بمضموف العقد، وأف يرسؿ لو نسخة منو بمجرد  راضيللأواف الوطني كة أف يعمـ الديار عقد الش

 الانتياء مف اعداده. 

 الفرع الثاني: التزامات المستثمر صاحب الامتياز 
حي تفرض عميو الخضوع لبعض إف الحقوؽ التي يتمتع بيا المستثمر بموجب عقد الامتياز الفلا

والقوانيف الأخرى المكممة لو، ومف  10/03في القانوف رقـ  ائريز الجالتي نص عمييا المشرع  زاماتالالت
ثـ أوجب عمى المستثمر صاحب الامتياز المشاركة في أشغاؿ المستثمرة الفلاحية بصفة شخصية ومباشرة 

 .ستغلاؿ المؤقتالمترتبة عمى حؽ الا الإتاوات، ودفع راريتياواستم، والمحافظة عمى وحدتيا 
 ال المستثمرة الفلاحية بصفة شخصية ومباشرة أولا: المشاركة في أشغ

يقصد بالمشاركة في أعماؿ المستثمرة الفلاحية بصفة شخصية ومباشرة، كؿ مجيود ا اردي يقوـ بو 
 . 1المستثمر صاحب الامتياز ويعود بالنفع عمى المستثمرة الفلاحية في ممارسة نشاطيا

حية بصفة مباشرة وشخصية، ويكوف ذلؾ عف الفلا راتيـمستثميجب عمى المستثمريف إدارة  ومف ثـ
طريؽ تحديد العلاقات القائمة بينيـ بموجب اتفاقية غير ممزمة لمغير تتضمف خصوصا المسائؿ المتعمقة 
بطريقة تعييف ممثؿ المستثمرة الفلاحية، وكيفيات مشاركة كؿ منيـ في أعماؿ المستثمرة، وكذا طريقة 

                                                           

، 2001، زائرالجاف الوطني للأشغاؿ التربوية، الفلاحية، الطبعة الأولى، الديو  راتستثمالمرقية بف يوسؼ، شرح قانوف بف 1
 .173ص
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، شريطة ألا يكوف الاتفاؽ القائـ ما بيف أعضاء 1ف استغلاؿ المستثمرةتوزيع واستعماؿ المداخيؿ المترتبة ع
الفلاحية  راضيالأالمحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ  10/03المستثمرة الفلاحية مخالفا لأحكاـ القانوف رقـ

 2000جواف 28الصادر بتاريخ  رارىاقذا ما أكدتو المحكمة العميا في التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة، وى
بما يمي:" لا يجوز حرماف عضو مف أعضاء المستثمرة الفلاحية مف حؽ الانتفاع بمجرد  والذي قضت فيو

اتفاؽ باقي الأعضاء عمى ذلؾ، وأف القضاء ببطلاف الاتفاؽ فيو تطبيؽ صحيح لمقانوف مف طرؼ قضاة 
 . 2المجمس"

 التزاماتثمرة الفلاحية يعد وترتيبا عمى ما سبؽ، يتبيف أف ضرورة العمؿ الشخصي والمباشر في المس
تعاقديا يقع عمى عاتؽ كؿ عضو فييا، مما يوجب عمى المستثمريف السير عمى خدمة مصالح المستثمرة 

الوسائؿ الكافية التي مف شأنيا دعـ مردودية  انت مصالحيـ الخاصة، وأف يوفرواالفلاحية كما لو ك
أف يبذلوا في جميع الأعماؿ السابقة عناية الرجؿ المستثمرة الفلاحية والأملاؾ السطحية التابعة ليا، و 

 العادي وألا ينزلوا عف ذلؾ. 
ويجدر التنويو في الأخير، إلى أنو لا حؽ في التعويضات الناجمة عف نشاط المستثمرة الفلاحية 
ر الجماعية إلا لممستثمريف الذيف شاركوا بصفة شخصية ومباشرة في أعماؿ المستثمرة الفلاحية ووفقا للإطا

 . 3الجماعي
كما لا يجوز لممستثمر صاحب الامتياز المطالبة بحصتو في الأرباح الناتجة عف المستثمرة 

ىو ما الفلاحية متى لـ يقـ بالمشاركة في أشغاؿ المستثمرة الفلاحية الجماعية بصفة شخصية ومباشرة و 
يمي: " مف المقرر  فيو بما والذي قضت 1999ديسمبر 22الصادر بتاريخ  رارىاقأكدتو المحكمة العميا في 

الفلاحية الجماعية تستغؿ جماعيا وعمى الشيوع حسب حصص  راتلممستثمالتابعة  راضيالأقانونا أف 
متساوية بيف أعضاء الجماعة، وعميو فاف القضاء لممطعوف ضده بحقو في الأرباح المحققة دوف التأكد 

                                                           

الفلاحية التابعة للأملاؾ  راضيالألمحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ ا 10/03مف القانوف رقـ  22جع نص المادة ار ي 1
 الخاصة لمدولة. 

، منشور بمجمة 10/10/2007الصادر بتاريخ  410746ؼ رقـ: المحكمة العميا، الغرفة العقارية ، مم رارق راجعي 2
 .213، ص2004الاجتياد القضائي، سنة 

، منشور بالمجمة 22/12/1999الصادر بتاريخ  191795، ممؼ رقـ: المحكمة العميا، الغرفة العقارية رارق يراجع 3
 .201، ص2008القضائية، العدد الأوؿ، سنة 
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مشوب بالقصور في  رارقالجماعي ىو  الأشغاؿ ضمف الإطارمف المشاركة المباشرة والشخصية في 
 . 1الأسباب"

  واستمراريتياثانيا: المحافظة عمى وحدة المستثمرة الفلاحية 
الفلاحية  راضيالألمحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ ا 10/03مف القانوف رقـ  23تنص المادة 

الفلاحية  راضيالأماية قياـ بتسيير واستغلاؿ وحيجب اللاؾ الخاصة لمدولة عمى ما يمي: "التابعة للأم
والأملاؾ السطحية الممحقة بيا الممنوح امتيازىا، بصفة منتظمة ودائمة ومطابقة لأحكاـ التشريع المعموؿ 

فتر الشروط المذكور في المادة بو ولأحكاـ ىذا القانوف، وكذا لمبنود والشروط والالت ازمات المحددة في د
 مف ىذا القانوف".  22تعاقدية المنصوص عمييا في المادة ربعة مف ىذا القانوف، والالت ازمات الالا

فردية أو جماعية  يتبيف مف ىذه المادة أنو يتعيف عمى أعضاء المستثمرة الفلاحية سواء أكانت
الفلاحية محؿ عقد الامتياز الفلاحي استغلالا مثاليا بصفة جماعية وعمى الشيوع،  راضيالأاستغلاؿ كؿ 

عف أي السير الحسف لممستثمرة، وأف يمتنعوا  يا كؿ عمؿ مف شأنو أف يعرقؿوأف يتجنبوا فرديا وجماع
 بيا أو يخالؼ الغرض الذي انشئت مف أجمو المستثمرة الفلاحية.  رارالأضنشاط مف شأنو أف يمحؽ 

وفي إطار المحافظة عمى وحدة المستثمرة الفلاحية وسلامتيا يتعيف عمى كؿ مستثمر صاحب 
 رارىاقذا ما أكدتو المحكمة العميا في أجير حصتو في المستثمرة الفلاحية، وىامتياز أف يمتنع عف ت
 والذي قضت فيو بما يمي: " يكوف باطلا ومخالفا لمقانوف تأجير 2003سبتمبر 24الصادر عنيا بتاريخ 

الفلاحية لمغير بغض النظر عف شكؿ العقد الذي تتـ بو  راتالمستثمالأرض المستغمة في إطار 
 . 2المعاممة"

كما يتعيف عمى أعضاء المستثمرة الفلاحية حمايتيا وذلؾ بالامتناع عف أي عمؿ مادي مف شأنو 
استعماؿ المباني المتصمة الإنقاص مف مردوديتيا أو الإنقاص مف استغلاليا والانتفاع بيا، والحرص عمى 

ي قيمة الأرض الفلاحية تتعمؽ بالنشاطات الفلاحية فقط، وتنفيذ كؿ عمؿ مف شأنو أف يزيد ف راضلأغبيا 
 ويرفع مف مردوديتيا. 

                                                           

، منشور بالمجمة 22/12/19999الصادر بتاريخ  191795الغرفة العقارية ، ممؼ رقـ: المحكمة العميا،  رارق يراجع 1
 .186القضائية، عدد خاص، الجزء الأوؿ ،ص

، منشور في المجمة 24/09/2003، الصادر بتاريخ 253569المحكمة العميا، الغرفة العقارية ، ممؼ رقـ:  رارق يراجع 2
 .253، ص2003القضائية، العدد الثاني، سنة 
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لعممية استغلاؿ  زائريالجمنحيا المشرع  ويجدر التنويو في الأخير إلى الأىمية البالغة التي
حينما نص  10/03مف القانوف رقـ  24الفلاحية والتي يمكف استخلاصيا مف أحكاـ المادة  المستثمرات

إلى توقؼ  و أكثر مف أعضاء المستثمرة الفلاحية، لا يؤديعمى أف فسخ عقد الامتياز أو وفاة عضو أ
الفلاحية والأملاؾ السطحية موضوع الامتياز، ومف ثـ فاف ىذا النص  راضيللأالاستغلاؿ المنتظـ 

القانوني إنما يدؿ عمى الأىمية البالغة والكبيرة التي تولييا الدولة لمنيوض بالمجاؿ الفلاحي عف طريؽ 
 الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة.  راضيالأف مردودية الاستثمار والرفع م

   الإتاواتثالثا: دفع 
التي تقع عمى عاتؽ المستثمريف أصحاب الامتياز لكونيا تمثؿ  زاماتالالتمف أىـ  الإتاوةيعتبر دفع 

ربعة مادة الارة الفلاحية، ولقد نصت الالمقابؿ الذي تحصؿ عميو الدولة نظير الاستغلاؿ المؤقت لممستثم
موجبو الدولة ... بالقوؿ أفّ : " الامتياز ىو العقد الذي تمنح ب زاـالالتعمى ىذا  10/03مف القانوف رقـ 
الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة ... مقابؿ دفع اتاوة سنوية تضبط كيفيات  راضيالأحؽ استغلاؿ 

  تحديدىا وتحصيميا وتخصيصيا بموجب قانوف المالية". 
مف منظور الفقو عمى أنيا مبمغ مف الماؿ، يمتزـ المستثمر صاحب الامتياز بدفعو  الإتاوةوتعرّؼ 

سنويا لفائدة الدولة ممثمة في صندوؽ مفتشية أملاؾ الدولة، مقابؿ انتفاعو بالأرض دوف الأملاؾ 
ا في الآجاؿ المحددة ، ولا يمكف لممستثمر صاحب الامتياز أف يمتنع عف أداء قيمتي1السطحية التابعة ليا

الطبيعية، ذلؾ  ليا ولو كاف ذلؾ الأمر يرجع لأسباب خارجة عف إ اردتو كالتعرض لمجفاؼ أو الكوارث
تعتبر بمثابة ضريبة تمنح لمدولة عف استغلاؿ الأرض لا عمى كمية الإنتاج المحققة مف طرؼ  الإتاوةأف 

 المستثمرة.  أعضاء
المستغمة، وىو  راضيالأالإمكانيات الفلاحية وأصناؼ  باختلاؼواف تقدير قيمة الاتاوة يختمؼ  ىذا

تاوة والتي نصت عمى ما يمي: " تحدد الا 2010مف قانوف المالية التكميمي لسنة  41ما أكدتو المادة 
ت الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة حسب المناطؽ ذا راضيالأمقابؿ حؽ الامتياز عمى 

 باليكتار وسنويا وخارج الرسوـ كما يأتي:  (مسقية أو غير مسقية) راضيالأناؼ الإمكانات الفلاحية وأص
دج لميكتار  3000كانت مسقية، و وواقعة في الصنؼ أ راضيالأدج لميكتار متى كانت  15000 -

 مسقية.  راضيالأمتى لـ تكف 

                                                           

 .147بف رقية بف يوسؼ، المرجع السابؽ، ص 1



 الفلاحية الأراضي إستغلال متيازإ عقد أثار                                 :ثانيالالفصل 

 

34 

كتار دج لمي2000واقعة في الصنؼ ب وكانت مسقية، و راضيالأدج لميكتار متى كانت  10000 -
 مسقية.  راضيالأمتى لـ تكف 

دج لميكتار متى 1000واقعة في الصنؼ ج وكانت مسقية، و راضيالأدج لميكتار متى كانت  5000 -
 مسقية.  راضيالألـ تكف 

 مسقية أو غير مسقية."  راضيأالمناطؽ المصنفة د سواء أكانت  دج لميكتار في 800 -
يمتزـ المستثمروف أصحاب الامتياز بدفعيا لصندوؽ  التي الإتاوةيتضح مف المادة السابقة أف قيمة 

مفتشية أملاؾ الدولة ،تعتبر مبالغ زىيدة لا تتناسب البتة مع قيمة الانتفاع بالأرض الفلاحية، ولربما يرجع 
السبب في ذلؾ إلى رغبة الدولة في تشجيع الفلاحيف عمى خدمة الأرض والمحافظة عمييا والرفع مف 

ما يؤدي بالنتيجة إلى تطوير المجاؿ الفلاحي وتحقيؽ الاكتفاء الذاتي والقدرة عمى قيمتيا ومردوديتيا، م
 الجزائريةتصدير المنتوجات الفلاحية لمخارج وجمب العممة الصعبة لمدولة 

 والتزامات مانح الامتياز حقوق: الثاني المطمب
طرؼ مف أطراؼ العقد الذي ىو  الامتيازالمستثمر صاحب  والتزاماتتطرقنا في السابؽ إلى حقوؽ 

الديواف الوطني للأراضي الفلاحية  باسـالتي ىي الدولة الممثمة  والتزامات،فكذلؾ لمطرؼ الثاني حقوؽ 
 في الفرع الثاني.   والتزاماتيافي الفرع الأوؿ  مانح الامتياز،لذلؾ سنقوـ بدراسة حقوؽ 

 مانح الامتيازحقوق  :الفرع الأول
مدولة ىو حؽ الإدارة في تحصيؿ الإتاوة وحقيا في توقيع عقوبات إف مف أىـ الحقوؽ المخولة ل

بالإضافة إلى حؽ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية في الرقابة وممارسة حؽ  الامتيازعمى صاحب 
 الشفعة.  

 : الإتاوة اقتضاءالحق في  :أولا
التابعة للأملاؾ  الأراضي الفلاحية استغلاؿالمحدد لشروط وكيفيات  10/03لـ يتضمف القانوف 

أو تحديد قيمتيا أو كيفية دفعيا وأحاؿ كيفيات  الامتيازالوطنية الخاصة تنظيـ الإتاوة التي يدفعيا صاحب 
 الامتيازذلؾ إلى قانوف المالية غير أف المشرع تضمف النص عمييا عند تحديد حالات إخلاؿ صاحب 

كاف عمى المشرع جعؿ دفع الإتاوة مف ضمف  ،وجعؿ عدـ دفعيا في حالات الإخلاؿ غير أنو  بالتزاماتو
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فس القانوف ،رغـ ذلؾ تبقى الإتاوة مف أىـ في الفصؿ الرابع مف ن الامتيازالواقعة عمى صاحب  الالتزامات
 .1الامتيازومف أىـ حقوؽ الإدارة صاحبة  ،الامتيازالواقعة عمى صاحب  الالتزامات

 ي الديوان الوطني للأراضي الفلاحية: حق الدولة في ممارسة حق الشفعة ممثمة ف ثانيا:
ىي رخصة تجيز الحموؿ محؿ المشتري في بيع العقار ويدخؿ في مدلوؿ العقار كؿ حؽ  الشفعة

إلى 774وقد نظميا المشرع في المواد مف  ،الامتيازوحؽ  الانتفاعالعقار بما في ذلؾ حؽ  عيني يرد عمى
  2.في القانوف المدني 807

ليذا الحؽ  استعمالوموؿ محؿ المشتري يجب عميو الإعلاف عف رغبتو في ولكي يمكف لمشفيع الح
علاف الشفيع في رغبتو لا تمقى دائما  الإيجابية مف طرؼ المشتري  الاستجابةوىذا الحموؿ لا يتـ تمقائيا وا 

ىذا في  10/03وىذا الحؽ نجده منصوص عميو في القانوف رقـ 3،البائع اتجاهبالسماح لو بالحموؿ محمو 
يمارس الديواف الوطني للأراضي الفلاحية ممارسة  الاقتضاءعند  الامتيازالة تنازؿ المستثمر صاحب ح

ويتـ ممارسة ىذا الحؽ مف قبمو في حالة ما إذا لـ يبدي المستثمر  4حؽ الشفعة طبقا لمتشريع المعموؿ بو
ده أيضا منصوص عميو وىذا الحؽ نج5رغبتو في الرد أو غياب الرد في مدة شير كامؿ الامتيازصاحب 

الذي أعطى لمدولة ممارسة حؽ الشفعة بصفتيا مالكة الرقبة وحؽ التصرؼ  87/19في القانوف 
بالإضافة إلى أنو لمديواف صلاحيات واسعة في ممارسة حؽ الشفعة لو الحؽ في التأجير والبيع 6لممستفيد
وقد بينت أحكاـ القانوف  فيذ ميامو بدقة،المباشر إذ انو مخوؿ بتطبيؽ التنظيـ العقاري وتن الاستغلاؿوكذا 

 عمى أنو لا يمكف ممارسة حؽ الشفعة إلا بتوافر شرطيف ىما:   10/03المدني والقانوف 
وبالتالي لا تجوز الشفعة في 7 وجود تنازؿ بالبيع بعوض أو دوف عوض لاحد ذوي حقوؽ المستفيد-1

 الحصة عف طريؽ الإرث.  انتقاؿاليبة أو الوصية أو المقايضة أو 

                                                           
 9365، تحت رقـ 2011ديسمبر  25التعميمة الوزارية الصادرة عف المديرية العامة للأملاؾ الوطنية ،المؤرخة في 1

 ،المتعمقة بتيديد مبمغ الإتاوة السنوية.  
 المتضمف القانوف المدني.   75/58مف القانوف 708إلى  774أنظر المواد 2
 2008أحمد خالدي ،الشفعة بيف الشريعة الإسلامية والقانوف المدني ،الطبعة الثانية، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع ،3

 .19، ص
 .10/03مف القانوف  15أنظر المادة 4
 .10/326مف المرسوـ التنفيذي رقـ  22-21-20-18أنظر المواد5
 .10/03مف القانوف  14أنظر المادة 6
 .10/03مف القانوف  18ة أنظر الماد7
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وجود شفيع ىو الدولة ممثؿ عنيا الديواف الوطني للأراضي الفلاحية إلا أف الملاحظ أف المشرع -2
الجزائري أعطى الأولوية للأعضاء الأخريف في المستثمرة حؽ ممارسة حؽ الشفعة قبؿ الديواف الوطني 

ممارسة  أعضاء المستثمريف الأخريف حؽندما أعطى وقد أحسف ما فعؿ المشرع ع، 1للأراضي الفلاحية
الأولوية  حؽ الشفعة إلا أنو لـ يصب عندما أعطى ليـ الأولوية مخالفا بذلؾ القواعد العامة والتي تعطي

  2الرقبة. مف القانوف المدني وفي ىذه الحالة الدولة ىي مالكة 795نص المادة للمالؾ الرقبة طبؽ 
 سمطة الرقابة: :ثالثا

ع الجزائري لمديواف الوطني الأراضي الفلاحية الحؽ في أف يمارس الرقابة عمى لقد منح المشر 
المستثمرة الفلاحية في كؿ وقت وذلؾ مف أجؿ التأكد مف مدى مطابقة النشاطات المقامة عمييا مع أحكاـ 

 والنصوص المتخذة التطبيقية ،وكذا بنود دفتر الشروط.  10/03القانوف رقـ 
مساعدتو لأعواف الرقابة  أثناء عممية الرقابة أف يقدـ الامتيازتثمر صاحب كما أنو أوجب عمى المس

مف خلاؿ السماح ليـ بالدخوؿ إلى المستثمرة وتزويدىـ بكؿ المعمومات والوثائؽ المطموبة مف أجؿ إنجاز 
  3عمميـ.
نو مف وذلؾ لأ استغلاليافاظ عمى الأراضي الفلاحية وحسف حوتعد ىذه السمطة ذات أىمية كبيرة لم 

بيف أسباب فشؿ الأنظمة السابقة التي نجـ عنيا تدىور الأراضي الفلاحية وتقمص مساحتيا وتغيير 
وجيتيا الفلاحية ىو غياب شبو تاـ للإدارة لذا وتفاديا لموقوع في نفس الخطأ نص المشرع عمى حؽ 

فعيمو في الميداف بشكؿ الإدارة في ممارسة حؽ الرقابة إلا أف النص القانوني غير كافي بؿ لا بد مف ت
رات  ية مف أجؿ متابعة نشاطات المستثممستمر ودوري، و توفير لأعواف  الرقابة كافة الإمكانيات الماد

  4.يةئحواللاالتعاقدية  بالتزاماتيـ الامتيازاب حالمستثمريف أص التزاـومدى  الفلاحية،
أعطى ىذه الميمة لمديريات الممغى نص  كذلؾ عمى سمطة الرقابة بحيث  87/19ونجد القانوف 

 ةيوالتفتيشالمصالح الفلاحية بالولاية وتحت سمطة الوالي بصفتو ممثلا لمدولة والقياـ بالزيارات الميدانية 
ويمكف أف تذىب إلى حد  الاقتضاءالتدابير اللازمة عند  لاتخاذورفع تقرير لموالي  لمعاينة المخالفات،

 لممستفيد.  الانتفاعإسقاط حؽ 
 

                                                           
 .10/03مف القانوف  24أنظر المادة  1
 .  63المرجع السابؽ ،ص أسية ىتشاف، 2
 .10/326مف دفتر الشروط الممحؽ بالمرسوـ التنفيذي رقـ  04أنظر المادة  3
 .60المرجع السابؽ ،ص  أسية ىتشاف، 4
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 سمطة توقيع الجزاءات:  :رابعا
يع الجزاء دوف في توق اىي سمطتيأف أخطر سمطة تتمتع بيا الإدارة في مواجية المتعاقد معيا 

الجزاءات متنوعة منيا الجزاءات  والتي ىي بمثابة عقوبة لضماف تنفيذ العقد وىذه1 المجوء إلى القضاء
  2المالية ووسائؿ الضغط والإكراه المختمفة وأخيرا الفسخ.

عمى الجزاءات  10/326والمرسوـ التنفيذي رقـ  10/03في نفس السياؽ نص المشرع في القانوف 
 . ةئحيواللاالتعاقدية  بالتزاماتوالمالية والفسخ الإداري كجزاء لإخلاؿ المستثمر 

وىذا كجزاء  ،الغ تقوـ الإدارة بتيديدىا مسبقاإف ىذه الجزاءات ىي عبارة عف مبالجزاءات المالية:  -1
لكف إذا ما تحقؽ ىذا الإخلاؿ المنصوص عميو فإف  التزاماتومف  بالتزاـند إخلاؿ المتعاقد معيا ع

للإدارة الحؽ في أف توقع ىذه العقوبة المالية بنفسيا ،دوف حاجة إلى أف تثبت أنو قد أصابيا ضرر 
 3مف ذلؾ الإخلاؿ ،وىذا الإجراء يغني الإدارة عف نظاـ التيديدات المالية. 

نجدىا نصت عمى أنو للإدارة حؽ توقيع جزاء مالي  10/03مف القانوف  26وع لنص المادة بالرج
كتعويض عف الأضرار في حالة % 10مع طرح  السطحيةتحدده إدارة أملاؾ الدولة بالنسبة للأملاؾ 

  4.بالتزامو الامتيازإخلاؿ صاحب 
ذلؾ بعد معاينة ىذا الإخلاؿ مف  للامتيازيكوف فسخ العقد الإداري : للامتيازفسخ العقد الإداري  -2

طرؼ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية الذي يثبتو عف طريؽ محضر قضائي يتـ إعذار المستثمر 
مف  28لأحكاـ ىذا القانوف ودفتر شروطو وىذا ما نصت عميو المادة  الامتثاؿمف خلالو لضرورة 

المستثمر وبعد  امتثاؿحاؿ عدـ  مف نفس المادة عمى أنو في 02وأكدت الفقرة  10/03القانوف 
الأجؿ المذكور في الإعذار تقوـ إدارة أملاؾ الدولة بعد إخطارىا مف طرؼ الديواف الوطني  انقضاء

ر وذلؾ في أجؿ دوف المجوء لمقضاء لمطعف في ىذا القرا الامتيازللأراضي الفلاحية بفسخ عقد 
 5شيريف مف التبميغ.

 وىي:   المستثمر بالتزاماتالحالات التي تعد إخلالا  10/03مف القانوف 29 ما أضافت المادة ك
  .السطحيةتحويؿ الوجية الفلاحية للأراضي والأملاؾ -

                                                           
 .102،ص 2009مطباعة والنشر والتوزيع ،الجزائر، مخموؼ بجردة ،العقار الصناعي، الطبعة  الثالثة ،دار ىومة ل 1
 .684ص ،1975دار الفكر العربي ،القاىرة مصر، الوجيز في القانوف الإداري ،دراسة مقارنة، سميماف محمد الطماوي، 2
 .684ص  المرجع نفسو، 3
 .10/03مف القانوف  26أنظر المادة  4
 .10/03مف القانوف  28أنظر المادة  5
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  .خلاؿ فترة سنة واحدة السطحيةالأراضي أو الأملاؾ  استغلاؿعدـ -
 السطحية.اضي الفلاحية أو الأملاؾ التأجير مف الباطف للأر -
  1.تيفعدـ دفع الإتاوة بعد سنتيف متتالي-

لكف الأرجح أنو  لـ يحدد المشرع ىذه الحالات ىؿ ىي عمى سبيؿ الحصر أـ عمى سبيؿ المثاؿ،
 عمى سبيؿ المثاؿ.  

لكف  10/03بالنسبة لكؿ ىاتو الحقوؽ السابقة فقد نص عمييا المشرع الجزائري صراحة في القانوف 
يأتي النص عمييا في القانوف السابؽ الذكر  فإف ليا سمطات أخرى لـ الامتيازبالنسبة للإدارة المانحة لعقد 

 ولكف جاء في القواعد العامة ومف بينيا:  
توجو الرأي الغالب في الفقو الإداري الفرنسي والعربي إلى فكرة قبوؿ : الامتيازسمطة تعديل عقد -1

وذلؾ  متيازالاالمتعاقد معيا بموجب عقد  التزاماتأف الإدارة تممؾ حؽ أف تعدؿ بإرادتيا المنفردة في 
أو الإنقاص منيا ويجب أف لا تتجاوز تمؾ التعديلات حدا معينا والإجازة لممتعاقد أف  الالتزاماتبزيادة تمؾ 

 . 2يطمب فسخ العقد
لـ يأتي بالنص عمى سمطة الإدارة  10/326والمرسوـ التنفيذي لو رقـ  10/03بالرجوع لمقانوف رقـ 

 اقتضت،إلا أنو يمكف ليذه الأخيرة ممارسة ىذه السمطة إذا  ازالامتيفي تعديؿ عقد  للامتيازالمانحة 
الأراضي الفلاحية والحفاظ عمى وجيتيا الفلاحية ذلؾ في حدود  استغلاؿة العامة المتعمقة بحسف حالمصم

  3الشروط المذكورة سابقا.
كؿ تنفيذ ة مف أف المتعاقد قد قاـ بسمطة الإشراؼ تعني تحقؽ الإدار  سمطة الإشراف والتوجيو:-2
العقدي  الالتزاـالطريقة الأمثؿ لتنفيذ  لاختيارالمتفؽ عميو ،أما التوجيو فيو توجيو أوامر  عمى النو التزاماتو

عمى نحو معيف في حدود الشروط والكيفيات المتفؽ عمييا في العقد ،كما  الالتزاماتأف ينفذ تمؾ  أو ،
ـ تحتفظ بو الإدارة صراحة في شروط العقد لأنو يمكنيا اف تستعمؿ سمطة الإشراؼ والتوجيو حتى ولو ل

 .4د الإداريةحؽ قائـ في كؿ العقو 

                                                           
 .10/03مف القانوف  29 أنظر المادة 1
 .685ص  سميماف محمد الطماوي ،المرجع السابؽ ، 2
 .59أسية ىتشاف ،المرجع السابؽ ،ص  3
 .683ص  المرجع السابؽ، سميماف محمد الطاوي، 4
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صريح  نجد أف سمطة الإشراؼ والتوجيو غير منصوص عمييا بشكؿ 10/03بالرجوع لمقانوف رقـ 
  1الفلاحية. الأراضي استغلاؿإلا أف الإدارة يمكف أف تستعمؿ ىذه السمطة لتوجيو المتعاقد حوؿ كيفية 

  مانح الامتياز التزامات :ع الثانيالفر 
الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ  استغلاؿدد لشروط وكيفيات حالم 10/03لـ يتضمف القانوف 

لكف بالرجوع لمقواعد العامة المنظمة  الامتيازالواقعة عمى الإدارة المانحة  الالتزاماتالوطنية الخاصة ،
الإدارة كما حددت جزاء  التزاماتبصفة خاصة قد تضمنت  الامتيازلمعقد الإداري بصفة عامة وعقد 

 .  الالتزاماتمخالفة ىذه 
 الدولة:   التزامات أولا:
يا إياىا عقد ممارسة الحقوؽ العادية التي خول باستثناءلا يحؽ للإدارة  :الامتيازالتقيد بحقوق  -1

فميس ليا أف تتعاطى مع  يا العقد لصاحب الإمتياز بأي طريقة ،حقوؽ التي منحالإمتياز التعرض لم
المستفيديف سوى تمقي الشكاوى أما في حاؿ قياـ صاحب الإمتياز بتصرؼ مف شأنو مخالفة عقد 
الإمتياز كالحصوؿ عمى رسوـ مرتفعة لا يحؽ للإدارة التدخؿ مباشرة والطمب مف المنتفعيف عدـ 

لحممو عمى إعادة  2از.تسديد الفواتير بؿ عمييا إتخاذ الإجراءات الأخرى في حؽ صاحب الإمتي
النظر في الأمور التي قد تجاوز فييا مضموف عقد الإمتياز بالإضافة إلى ضرورة إحتراـ الإدارة كافة 
الشروط المنصوص عمييا في العقد وما ىو مفروض عمييا كما تمتزـ بمراعاة قواعد حسف النية 

 فضلا عف تنفيذ العقد بأكممو دوف الإقتصار عمى جزء منو فقط. 
تتولى الإدارة المانحة للإمتياز منح الممتزـ التراخيص نح التراخيص اللازمة لصاحب الإمتياز: م -2

الأرض الفلاحية وأف كاف مضموف العقد يفرض القياـ بإنشاءات أو  واستثمار لاستغلاؿاللازمة 
ة تنفيذ مضموف عقد حإلى ممكيا لذلؾ يمكف أف يتضمف عقد الإمتياز في مصم تجييزات تمتد

  3.اللازمة بيذا الشأفكموضوع الإرتفاقات مثلا فالإدارة ممزمة بإتخاذ القرارات  متيازالا
 الامتيازالأصؿ أف تكوف المواعيد المحددة في العقد الإداري بصفة عامة وعقد  المواعيد: احترام -3

المتعاقد و بصفة خاصة ممزمة لممتعاقد مع الإدارة ،لكنو قد يحدث أف ينص في العقد عمى إلزاـ الإدارة 
معيا بالمدة المحددة في العقد لتنفيذه وقد لا يتضمف العقد تحديدا لمدة التنقيذ أو يجيء شرط المدة عاما 

                                                           
 .  59أسية  ىتشاف ،المرجع السابؽ ،ص  1
 .140نعيمة أكمي ،المرجع السابؽ ،ص  2
 .139المرجع نفسو ،ص  3
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في ىذه الحالة نرى أف يشار إلى ما ىو متعارؼ عميو مف مدد لمتنفيذ تتناسب مع طبيعة العمؿ فلا يجوز 
  1وؼ العمؿ.للإدارة إطالة مدة التنفيذ أو تقصيرىا مع وجوب مراعاة ظر 

لكف مقتضيات العقد  10/03وعميو فإف ىاتو الإلتزامات لـ ينص عمييا المشرع في القانوف 
 وطبيعتو وتنفيذه ،بصفة قانونية ومنظمة تفرض عمى ىذا العقد حتى ولـ ينص عمييا المشرع صراحة.  

 الجزاءات المترتبة عمى الإدارة مانحة الإمتياز: :ثانيا
الإدارة المانحة للإمتياز قد يوقع عمى المتعاقد فلا يمكف  يمكف توقيعيا عمىالعقوبات التي  تختمؼ

لصاحب الإمتياز الطمب مف السمطة القضائية توجيو إنذار للإدارة ،كما لا يمكنو الإستفادة مف وسائؿ 
 التنفيذ الجبري ضد الإدارة لكف يتمتع ببعض الوسائؿ التي تمكنو مف الحصوؿ عمى حقوقو ،فعدـ تنفيذ
الإدارة لواجباتيا مف شأنو أف يفسر وفقا لمفيوـ القوة القاىرة إف كاف مف شأف تصرؼ الإدارة عدـ السماح 

  2إستعماؿ المرفؽ العاـ كعدـ منح التراخيص اللازمة. الامتيازلصاحب 
بمضموف بنود العقد تكوف قد إمتنعت عف الوفاء بالإلتزامات  للامتيازوعدـ إلتزاـ الإدارة المانحة 

التعاقدية الإلزامية ،ما يرتب عمييا إلتزامات مالية تجاه صاحب الإمتياز قواميا التعويض عف أي ضرر 
 يصيبو مف جراء ذلؾ. 

والمسؤولية المالية التي يمكف أف تترتب عمى الإدارة المانحة للإمتياز جزاءا عمى مخالفتيا قاعدة 
،حيث أف مجرد حرماف الممتزـ مف  عقدية تفرض بمعزؿ عف أي نص تشريعي أو تنظيمي خاص بيا

الإستفادة مف حقوقو الثابتة في العقد يخولو مطالبة الإدارة بالتعويض المناسب ومف باب أولى إذا أدى 
ؽ لصاحب الإمتياز المطالبة حتصرؼ ىذه الأخيرة إلى حرماف الممتزـ مف إستغلاؿ الأراضي الفلاحية في

 3يد الإدارة بواجباتيا التعاقدية.عدـ تق بالتعويض عف الأضرار التي لحقتو مف جراء
 
 
 
 
 

                                                           
 .  66،المرجع السابؽ ،ص أسية  ىتشاف 1
 .140نعيمة أكمي ،المرجع السابؽ ،ص 2
 .141المرجع نفسو ،ص 3
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 الامتياز عقد عمى الرقابة: الثاني المبحث
 الجية باختلاؼ تختمؼ لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة الأراضي لاستغلاؿ الامتياز حؽ إف
 يذتنف عمى والرقابة الإشراؼ صلاحيات لدييا التي الدولة لرقابة تخضع جية مف ممارستو، ليا المخوؿ

 ندرس الثاني المطمب في أما ىذا وفي القضاء لرقابة منازعاتيا تخضع أخرى جية مف ،الامتياز عقد
 .الامتياز حؽ عمى القضائية الرقابة

 الأوؿ المطمب في الامتياز حؽ عمى الدولة ىيئات تمارسيا التي الرقابة بدراسة سنقوـ الإطار
 يازالامت عقد عمى داريةالإ الرقابة: الأول المطمب

 الفلاحية للأراضي الوطني الديواف طريؽ عف الامتياز حؽ عمى الادارية الرقابة الدولة تمارس
 قانوف طرؼ مف مستحدثة أساليب إلى بالإضافة الولائية، المجنة طرؼ مف الرقابة تمارس استثناء كأصؿ
 .الفلاحي التوجيو
 متيازالا لحق الفلاحية للأراضي الوطني الديوان رقابة: الأول الفرع

 وصاية تحت وتجاريا، صناعيا طابعا تكتسي عمومية مؤسسة الفلاحية للأراضي الوطني الديواف
 فبراير 24 في المؤرخ 87/96 رقـ التنفيذي المرسوـ إثر الديواف ىذا انشأ الريفية، والتنمية الفلاحة وزارة

 2011.1 المالية سنةال وخلاؿ 2010 سنة في إلا يبدأ لـ نشاطو أف غير والمتمـ، المعدؿ 1996
 :الأمثل الاستغلال رقابة :أولا

 عمى الرقابة ،326/10 التنفيذي المرسوـ أحكاـ بمقتضى الفلاحية للأراضي الوطني الديواف يمارس
 بيا يقوـ التي النشاطات مف لمتأكد وقت أي في الامتياز صاحب المستثمر وعمى الفلاحية المستثمرة

 2.الشروط لدفتر مطابقتيا ومدى
 يسيؿ بأف الرقابة لأعواف مساعدتو يقدـ أف الرقابة عممية في الامتياز صاحب المستثمر يمتزـ كما

 3.المطموبة الوثائؽ أو المعمومات بكؿ يزودىـ وأف المستثمرة إلى الدخوؿ ليـ
 مف 8 والمادة 03/10 القانوف مف 21 المادة في عمييا المنصوص الالتزامات بأحد الإخلاؿ عند

 حتى المعنى الديواف يعذر قضائي، محضر يعاينو 326/10 رقـ التنفيذي بالمرسوـ المرفؽ وطالشر  دفتر

                                                           
حاشي أمعمر الأزىر، إشكالية العقار الفلاحي في الجزائر، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير، تخصص العموـ الإقتصادية، 1

 .129، ص 2011، كمية العموـ الاقتصادية والعموـ التجارية وعموـ التسيير، جامعة الجزائر 
 ، المرجع السابؽ.326/10مف المرسوـ التنفيذي رقـ  27انظر المادة 2
 .56عامر سامية المرجع السابؽ، ص 3
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 أملاؾ إدارة تقوـ الإعذار في المحدد الأجؿ انقضاء وبعد الامتثاؿ عدـ حالة في الشروط، لدفتر يمتثؿ
 القضائية ةالجي أماـ لمطعف قابؿ قرار بموجب الامتياز عقد بفسخ الديواف مف إخطارىا بعد الدولة،
 1.الديواف طرؼ مف الفسخ قرار تبميغ يوـ مف تبدأ شيريف خلاؿ في الإدارية

 :الشفعة ممارسة طريق عن الرقابة :ثانيا
 حقوؽ لتكتسب 2الشفعة حؽ ليا فإف الامتياز محؿ الفلاحية الأرض رقبة مالؾ الدولة أف بما
 وفقا الشفعة حؽ ويختمؼ السابقة ظمةالأن خلاؿ الشفعة في الحؽ لمدولة عنيا، المتنازؿ الامتياز
 ىي الدولة كانت إذ ،الاستغلاؿ نظاـ لتعديؿ ذلؾ ، 19/87 القانوف في عميو كاف عما 03/10لمقانوف
 الشيوع في الشريؾ إلى بالإضافة الرقبة، ممكة كونيا السابؽ القانوف في الشفعة في الأولى المرتبة صاحبة

 مف أكثر عمى الحصوؿ يستطيع لا المستفيد لكوف جديد حؽ قتناءا يمكنو لا الانتفاع حؽ عمى المفروض
 .3حصة

 الامتياز حؽ عف التنازؿ حالة في الشيوع في الشريؾ الجزائري المشرع منح مضى، ما عف خلافا
 عمى وتشجيعا الفلاحية الأراضي لتجميع تشجيعا الرقبة، مالؾ الدولة مف أولى كدرجة الشفعة رخصة
 عدـ حالة أو الحؽ اكتساب الشيوع في المستثمريف رفض عند ثانية كدرجة الدولة تيتأ الاجتماعي، العمؿ
 حؽ تمارس أف الفلاحية للأراضي الوطني الديواف طرؼ مف ممثمة لمدولة يمكف الحالة ىذه ففي ردىـ

 4.لمتنازؿ المعروض الامتياز حؽ وتقتني الشفعة
 الشفعة في الحؽ لو الفلاحية للأراضي الوطني الديواف فإف فردية مستثمرة عف التنازؿ حالة في أما
 .أولى مرتبة كصاحب
 فحسب الأصيار، بيف أو الأقارب بيف أو الزوجيف بيف أو والفروع الأصوؿ بيف التنازؿ حالة في أما

 التنازؿ يتـ عندما القانوف نفس مف 25 المادة في جاء ما إلا عاما جاء قد 03/10 قانوف مف 15 المادة

                                                           
، المرجع السابؽ، 03/10بف رقية بف يوسؼ، كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة طبقا لمقانوف  1

 .13ص. 
منو عمى أنيا رخصة تجيز الحموؿ محؿ المشتري  794ي القانوف المدني بنص المادة عرؼ المشرع الجزائري الشفعة ف 2

 في بيع العقار ضمف الأحواؿ والشروط المنصوص عمييا
 . 37جروني خالد المرجع السابؽ، ص  3
المحددة  ؿالآجاعمى أنو في حالة ما إذا كاف الرد سمبا أو عند غياب الرد في  03/10مف القانوف رقـ  20تنص المادة  4

اعلاه، يمكف الديوف الوطني للأراضي الفلاحية بدوره ممارسة حؽ الشفعة و يعمـ بو كتابيا المستثمر صاحب  18في المادة 
 المتنازؿ. الامتياز
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 الفلاحية للأراضي الوطني الديواف مف لا الشفعة حؽ ممارسة يمكف لا الحالة ىذه في الورثة، لأحد بمقابؿ
 1.الشيوع حالة في المستثمريف باقي مف ولا

 الفلاحية، للأراضي الوطني الديواف مف الترخيص قبؿ الامتياز حؽ عف المستثمر تنازؿ يمكف لا
 أي الجماعية، المستثمرة حالة في المستثمريف باقي رغبة عدـ أو الحؽ اقتناء في رغبتو عدـ حالة في

 2.القانونية المساءلة إلى بالموثؽ يؤدي باطؿ ىو الديواف مف رخصة بدوف تنازؿ
 الولائية المجنة رقابة :الثاني الفرع

 طالب او المترشح يودعو الذي الممؼ دراسة مرحمة في الولائية المجنة طريؽ عف الرقابة تتـ
 .الفلاحية الأراضي الديواف لدى تيازالام عمى الحصوؿ

 الولائية المجنة تدخل حالة :أولا
 الوثائؽ مف لمتأكد أو تكميمية معمومات الى الممؼ دراسة تطمبت إذا ما حالة في المجنة ىذه تتدخؿ

 المجنة ىذه إلى الممؼ يرسؿ الذي الفلاحية للأراضي الوطني الديواف مف يطمب ذلؾ يكوف بيا، المصرح
 3.الوالي يرأسيا والتي
 الولائية المجنة تشكيمة :ثانيا

 : مف وتتشكؿ الوالي الولائية المجنة يترأس
 الدولة املاؾ مدير 
 العقارية المحافظة مدير 
 الفلاحية المصالح مدير 
 الأراضي مسح مدير 
 والبناء التعمير مدير 
 العامة والشؤوف التنظيـ مدير 
 اقميميا المختص الوطني الدرؾ مجموعة ممثؿ 

                                                           
 .38جروني خالد المرجع السابؽ، ص  1
 ، المرجع السابؽ.326/10مف المرسوـ التنفيذي رقـ  17راجع المادة  2
، عمى أنو في حالة ما إذا تطمبت دراسة الممؼ معمومات تكميمية أو 326/10لمرسوـ التنفيذي رقـ مف ا 6تنص المادة  3

استحؽ تحققا مف الوثائؽ المصرح بيا، يرسؿ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية ىذه الممفات الى لجنة ولائية يرأسيا الوالي 
 لمدراسة.
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 الممفات لدراسة مناقشاتيا في مساعدتيا اجؿ مف شخص بكؿ تستعيف أف الولائية لمجنة يمكف كما
 1.الفلاحية للأراضي الوطني الديواف طرؼ مف عمييا تعرض التي
 :الولائية المجنة انعقاد :ثالثا

 حالة في ،زامتيا إلى الدائـ الانتفاع حؽ لتحويؿ المودع الممؼ عمى رقابتيا الولائية المجنة تمارس
 الفصؿ في الدائـ الانتفاع حؽ تحويؿ إجراءات في دراستو تـ لما وفقا القبوؿ عدـ حالة في أو الممؼ قبوؿ
 .الأوؿ

 التحويؿ ممفات دراسة في والصرامة لمشفافية ضمنا الرقابي عمميا المجنة تتولى الأساس ىذا عمى
 .الفلاحية راضيللأ الوطني الديواف بمعية تمارس الرقابة ىذه أف عف فضلا
 الفلاحي التوجيو أدوات طريق عن الدولة رقابة :الثالث الفرع

 المرجوة النتائج تحقؽ ولـ النجاح تمؽ لـ الفلاحية بالأراضي المتعمقة القديمة القوانيف لكوف نظرا
 ىذه لتطا التي والتجاوزات التلاعبات وبسبب لمرقبة مالكة باعتبارىا عمييا الدولة رقابة مف بالرغـ منيا

 تسمح جديدة أدوات استحدث الذي الفلاحي التوجيو المتضمف 16/08 القانوف المشرع أصدر الأراضي،
 التوجيو أدوات عنواف تحت منو الثاني الباب في وذلؾ الفلاحية المستثمرات عمى لمدولة ممثمى برقابة

 : في الفلاحي التوجيو أدوات تتمثؿ: "  منو 7 المادة نصت إذ الفلاحي
 .الفلاحي التوجيو طاتمخط

 .والريفية الفلاحية التنمية وبرامج مخططات
 .الفلاحي العقار تأطير أدوات

 .منو 62 المادة نص خلاؿ مف القانوف ىذا أىداؼ تحقيؽ في رغبتو عمى المشرع أكد لقد
 الفلاحي التوجيو مخططات :أولا

 كؿ مستوى عمى الفلاحة توجيو في تتدخؿ مصالحيا خلاؿ مف الدولة جعؿ ىو المشرع غرض إف
 عمى الأساسية التوجييات تحدد أداة الفلاحي التوجيو اعتبر إذ الوطني المستوى وعمى والمنطقة الولاية مف

                                                           
 مف نفس المرسوـ التنفيذي. 7انظر المادة 1

 ، المرجع السابؽ.16/08مف القانوف رقـ  6المادة  أنطر2
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 تحديد ترؾ كما ومستدامة، ومنسجمة مندمجة فلاحية تنمية بغرض ذلؾ والطويؿ، المتوسط المدييف
عدادىا الفلاحي التوجيو بمخططات المبادرة كيفيات  .1التنظيـ طريؽ عف عمييا والمصادقة ضمونياوم وا 

 .الفلاحي التوجيو قانوف مف2 9 و 8 المادتيف خلاؿ مف يتبيف ما ىذا
 والريفية الفلاحية التنمية وبرامج مخططات :ثانيا

 إلى ييدؼ والريفية الفلاحية لمتنمية وطني مخطط ينشأ أنو عمى القانوف نفس مف 10 المادة تنص
 .والمكاف الزماف في النشاطات وتخطيط الفلاحية التنمية وسائؿو  استراتيجية تحديد

 بيا جاءت لمتدخؿ مجالات تتضمف برامج مف والريفية الفلاحية لمتنمية الوطني المخطط يتشكؿ كما
 :المثاؿ سبيؿ عمى منيا نذكر 11 المادة
 الإنتاج أنظمة تكييؼ. 
 الفلاحي الإنتاج تكثيؼ. 
 حيفلمفلا والإنتاجية الإنتاج تحسيف. 

 الفلاحي العقار تأطير أدوات: ثالثا
 الفلاحية الأراضي طالت التي لمتلاعبات حد لوضع فيو والتحكـ الفلاحي العقار معرفة أجؿ مف

 العقار لتأطير جديدة أدوات المشرع أنشأ استغلاليا عدـ أو الفلاحية وجيتيا عف تحويميا أو كبيعيا
 العقار ممتمكات قدرات يحدّد فيرس في الأدوات ىذه تتمثؿ إذ ،3منو 13 المادة بموجب ذلؾ الفلاحية،
 الأراضي تحدد خريطة إلى بالإضافة الدولة، لتدخؿ كأساس ويستعمؿ الفلاحية الوجية ذي أو الفلاحي
 .الفلاحية الوجية ذات والأراضي الفلاحية

 والأراضي حيةالفلا الأراضي عمى يتـ الفلاحي العقار تأطير أدوات تطبيؽ أف إلى الإشارة تجدر
 ما وىو الخاصة لمممكية التابعة تمؾ إلى بالإضافة لمدولة، الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية الوجية ذات
 بالعقار المتعمقة الأحكاـ ىذه مف المرجوة الأىداؼ تتمثؿ، و 08/416 القانوف مف 12 المادة أكدتو

 :في 16 المادة حسب الفلاحي

                                                           
، مذكرة التخرج لنيؿ إجازة المدرسة العميا لمقضاء، الدفعة 19/87بف علاؿ عبد الرفيؽ المستثمرات الفلاحية طبقا لمقانوف  1
 .48 ص ،2010 الجزائر، العدؿ وزارة لمقضاء، العميا المدرسة 18
 ، المرجع السابؽ.16/08ـ مف القانوف رق 9و  8انظر المادتيف  2
 مف نفس القانوف. 13انظر المادة  3
عمى أنو تطبؽ أدوات تأطير العقار الفلاحي عمى الأراضي الفلاحية والأراضي  16/08مف القانوف رقـ  12تنص المادة  4

 ذات الوجية الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة وتمؾ التابعة لمممكية الخاصة.
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 لاحيةالف الأراضي استغلاؿ نمط تحديد. 
 الفلاحي العقار عمى الواقعة التصرفات عمى المطبقة الشروط تحديد. 
 التجميع عمميات عمى المطبقة المقاييس ضبط. 

 يجب فلاحية وجية ذات أو فلاحية أرض موضوعيا يكوف التي التصرفات جميع أف الإشارة تجدر
 القانوف مف 13 المادة وجببم المؤسسة الأدوات في التسجيؿ لإجراءات تخضع أف البطلاف طائمة تحت
 1.منو 21 المادة أكدتو ما وىو 16/08

 الامتياز عقد عمى القضائية الرقابة :الثاني المطمب
 القانوف إلى بالرجوع المنازعات، بعض عنو ينتج قد الامتياز طريؽ عف الفلاحية الأراضي استغلاؿ إف
 يمكف التي الحالات إلى المواد ضبع في أشار كلاىما أف نجد ،326/10 التنفيذي ومرسومو 03/10
 تحديد دوف ،"المختصة القضائية الجية أماـ طعف تقديـ أو إخطار يمكف عبارة بذكر لمقضاء، المجوء فييا

 في العادي القضاء بيا يختص التي المنازعات سندرس ليذا النزاع، في لمفصؿ المختصة القضائية الجية
 .المطمب ىذا مف الثاني الفرع في الإداري لقضاءا بيا يختص التي والمنازعات الأوؿ الفرع

 العادي القضاء بيا يختص التي المنازعات :الأول الفرع
 أصحاب المستثمريف بيف تنشأ التي بالمنازعات بالمحكمة العقاري القسـ العادي، القضاء يختص

 أصحاب لمستثمريفا بيف يحدث داخمي ىو ما منيا المنازعات ىذه ،2الغير مع أو بينيـ فيما الامتياز
 .الداخمي نطاقيا عف يخرج ما ومنيا بينيـ فيما الامتياز

 :بينيم فيما الامتياز أصحاب المستثمرين بين المثارة المنازعات: أولا
 الفلاحييف المستغميف بيف تنشأ التي المنازعات بالمحكمة العقاري القسـ اختصاص مف يكوف
 القسـ ينظر كما واستغلاليا، وشغميا الخاصة الوطنية للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي بخصوص
 خرؽ بسبب الفلاحية المجموعة أعضاء مف أكثر أو عضو طرؼ مف المقدمة الدعاوي في العقاري

  3.ـ.إ.ؽ مف 514 المادة عميو نصت ما حسب الاتفاقية أو القانونية الالتزامات

                                                           
 مف نفس القانوف. 21 انظر المادة 1
عمى انو ينظر القسـ العقاري في المنازعات التي تنشأ بيف المستغميف  09/08مف القانوف رقـ  513تنص المادة  2

 الفلاحييف بخصوص الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة و شغميا و استغلاليا".
 مف نفس القانوف. 514انظر المادة  3
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 رئيس تعييف عمى التفاىـ عدـ أو احالأرب تقسيـ حوؿ المثاؿ، سبيؿ عمى المنازعات ىذه تتعمؽ
 أوجب 10/03 فالقانوف لذا المستثمرة، يخص عمؿ كؿ في عنيـ وينوب يمثؿ الذي الفلاحية المستثمرة

 أو طريقة تحديد لاسيما لمغير ممزمة غير اتفاقية بموجب بينيـ فيما العلاقات تحديد المستفيديف عمى
 المداخيؿ توزيع كذلؾ المستثمرة، أشغاؿ في منيـ واحد كؿ مشاركة وطرؽ الفلاحية المستثمرة ممثؿ تعييف

 .نزاع وقوع حالة في إلييا الرجوع يمكف التي 1واستعماليا
 الحموؿ أحد باختيار الورثة قياـ عدـ حالة في الامتياز أصحاب المستثمريف بيف تنشأ قد كما
 للأراضي الوطني الديواف عيرف الحالة ىذه في ،10/032 القانوف مف 25 المادة في عمييا المنصوص

قصد  العادي، القضاء أماـ الدعوى رفع يتـ حقيـ، عف الورثة تخمي اثبات قصد قضائية دعوى الفلاحية
دراج بالحراسة الخاصة الإجراءات تطبيؽ عميو يرتب الذي التخمي اثبات الأملاؾ  ضمف التركة أمواؿ وا 

 3.الخاصة الوطنية
 .العادي القضاء اختصاص ضمف يدخؿ الاتفاقية في الأطراؼ ىؤلاء بيف ينشأ نزاع كؿ

 والغير الامتياز أصحاب المستثمرين بين المثارة المنازعات :ثانيا
 القانوف يحكمو معنوي أو طبيعي كاف سواء آخر شخص وأي الفلاحية المستثمرة بيف نزاع وقع إذا
 أو لمغير فيو تسبب ضرر تعويض أو لممستثمرة تعاقدية التزامات بتنفيذ يتعمؽ الأمر كاف سواء الخاص،

 4.الأرض ممكية في التشكيؾ عدا ما ذلؾ، في لمنظر المختص ىو العادي فالقضاء ، آخر نزاع أي
 قد الشراكة، عقد إبراـ عند والشريؾ الامتياز صاحب المستثمر بيف إنشاؤىا المتصور النزاعات إف

 العقود عمى تنطبؽ التي العامة القواعد عميو تطبؽ مدني، عقد الشراكة عقد كوف الأرباح قسمة حوؿ تكوف
 .المتعاقديف شريعة العقد لمبدأ ويخضع المدنية

 آخر عمؿ بأي وتقوـ مدنية عقودا تبرـ قد فردية أو جماعية كانت سواء الفلاحية المستثمرات إف
 حسب لاحي،الف الاستغلاؿ حوؿ الفلاحية المستثمرة أعضاء بيف فيما وحقوؽ التزامات تنشأ أف يمكف كما

 في مدنية كشركات الفلاحية المستثمرات بيف وواجبات حقوؽ تنشأ وقد أعضائيا بيف المشتركة الاتفاقية

                                                           
 ، المرجع السابؽ.03/10مف القانوف رقـ  22راجع المادة 1
 مف نفس القانوف. 25انظر المادة 2

، المرجع السابؽ،  03/10بف رقية بف يوسؼ، كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة طبقا لمقانوف 3
 .13ص. 

، 2012 الجزائر، والتوزيع، والنشر طباعةلم ىومة دار جديدة، طبعة العقارية، المنازعات زروؽ، ليمى عمر، باشا حمدي4
 .122ص 
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 .المدني لمقضاء ينعقد النوعي الاختصاص فإف نزاع أي قياـ حالة وفي الغير مع تعاملاتيا
 .أعضائيا باسـ وفتك ولا رئيسيا ويمثميا الفلاحية المستثمرة باسـ الحالات كؿ في الدعوى ترفع

 حؽ ممارسة حالة في فييا طرفا الدولة تكوف والتي الفلاحية بالمستثمرة متعمقة نزاعات ىناؾ أف كما
 وتجاري صناعي طابع ذات عمومية مؤسسة ىو الذي الفلاحية للأراضي الوطني الديواف يمثؿ الشفعة،
  1.العادي لمقضاء الاختصاص حيث مف يخضع
 الإداري القضاء لرقابة الخاضعة اتالمنازع: الثاني الفرع

 عند العضوي بالمعيار العمؿ كرس الجزائري المشرع أف نجد ، 2.ـ.إ.ؽ مف 800 لممادة طبقا
 الدولة تكوف التي المنازعات في بالنظر مختصة الجية فيذه الإدارية، لممحاكـ النوعي الاختصاص تحديد

 تمؾ في بالفصؿ تختص بحيث النزاع، في رفاط الإدارية الصبغة ذات العمومية المؤسسات إحدى أو
 3.للاستئناؼ قابؿ بحكـ درجة أوؿ في القضايا

 الأمر تعمؽ إذا الأولى النزاعات، مف بنوعيف يختص الإداري القضاء فإف الإطار، ىذا في
 لو، ممؾ منيا جزء أو الفلاحية لممستثمرة الممنوحة الأرض أف شخص يدعي كأف الممكية في بالتشكيؾ

 مف 8 المادة لأحكاـ وخرقا السمطة تجاوز بذلؾ مرتكبا الانتفاع حؽ بإسقاط قرار الوالي اتخذ إذا الثانية أما
 90/51.4 رقـ التنفيذي المرسوـ

 طرؼ مف المرتكبة المخالفات مثؿ الإداري القضاء بيا يختص أخرى منازعات ىناؾ أف كما
 حالة وفي الفلاحي لطابعيا الفلاحية الأراضي فقداف حالة في النزاع في بالنظر يختص كذلؾ البمديات

 المحاكـ أماـ طرحيا تصور يمكف التي النزاعات فأىـ ىذا إلى إضافة ،5العامة لممنفعة الممكية نزع
 الإدارة، عف الصادرة القرارات بإلغاء المتعمقة والنزاعات الممكية باستحقاؽ المتعمقة النزاعات ىي الإدارية

 رفض حالة في كثيرة نزاعات تثار قد رأينا حسب. الإدارة عف صادر تصرؼ ةنتيج يكوف نزاع أي كذا
 وثانيا الممكية باستحقاؽ المتعمقة النزاعات إلى أولا سنتطرؽ لذا امتياز، حؽ إلى الدائـ الانتفاع حؽ تحويؿ
 .الإدارة تصرؼ مشروعية بمدى المتعمقة النزاعات إلى

                                                           
 .123زروقي ليمى وحمدي باشا عمر، المرجع السابؽ، ص  1
 ، المرجع السابؽ.09/08مف القانوف رقـ  800راجع المادة  2
 .148، ص 2000الجزائر ،  1المجمة القضائية لممحكمة العميا، قسـ الوثائؽ، العدد رقـ  3
 المرجع السابؽ. 51/90سوـ التنفيذي رقـ مف المر  8راجع المادة  4
جراءات إسقاط حؽ الانتفاع في قانوف المستثمرات الفلاحية، المجمة الجزائرية لمعموـ القانونية  5 بف رقية بف يوسؼ شروط وا 

 32، ص 2001 2الاقتصادية والسياسية، كمية الحقوؽ جامعة الجزائر، العدد 
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 كيةالمم باستحقاق المتعمقة المنازعات :أولا
 ممكيتو عمى بالتعدي قامت فلاحية مستثمرة أف الغير يدعى كأف الأرض ممكية حوؿ نزاع يثار قد
 دعوى رفع طريؽ عف ذلؾ ويكوف ممكيتو حؽ الحماية دعوى برفع المدعي يقوـ الحالة ىذه في الخاصة،
 1.الممكية حؽ حماية وسائؿ مف تعد التي الممكية استحقاؽ

 كاف عقارا الشيء بممكية المطالبة محميا يكوف التي الدعوى ىي قاؽالاستح دعوى إف عامة بصفة
 ىذه رفع يستطيع الغير يد تحت بممكو يطالب مالؾ كؿ الممكية، لحماية تقوـ التي الدعوى فيي منقولا، أو

 2ر.الغي عمى الدعوى
 داريةالإ القضائية لمجيات النوعي الاختصاص مسألة في الفاصؿ ىو العضوي المعيار أف باعتبار

 وأف لاسيما واستحقاقيا الممكية دعاوى في بالفصؿ الإدارية القضائية لمجية الاختصاص يعود عميو تأسيسا
 .لمدولة تعود الامتياز محؿ الفلاحية الأراضي في الرقبة ممكية

 أعضاء بأف ،399822 رقـ ممؼ 2007 ماي 9 في المؤرخ القرار في العميا المحكمة قضت لقد
 كانت إذا التقاضي، بصفة يتمتعوف لا الانتفاع حؽ مجرد مف المستفيدوف الجماعية حيةالفلا المستثمرة
 استحقاؽ دعوى في فصموا كما الاستئناؼ قضاة وأف المستثمرة لأرض الدولة بممكية متعمقة المنازعة
 يعرض لذيا الأمر القانوني الأساس بانعداـ مشوب قرارىـ فإف بالتالي القانوف، تطبيؽ أساؤوا قد يكونوا
 3.والإبطاؿ لمنقض قرارىـ

 ىذه في القضاء أماـ الدولة وتمثيؿ التقاضي في الصفة لو مف حوؿ التساؤؿ إلى بنا يؤدي ما ىذا
 ؟ الحالة

 رئيس مف لكؿ أنو نجد ،4الوطنية بالأملاؾ المتعمؽ 30/90 القانوف مف 125 و 10 لممادة طبقا
 مدعى أو كمدعييف سواء القضاء، أماـ الدولة تمثيؿ في الصفة يـل بالمالية المكمؼ والوزير الوالي البمدية،
 .لمدولة التابعة الخاصة بالأملاؾ المتعمقة المنازعات في عمييـ

                                                           
 .72عامر سامية، المرجع السابؽ، ص 1
 لمجامعات النشر دار ،8 المجمد ،(الممكية حؽ) الجديد المدني القانوف شرح في الوسيط أحمد، الرزاؽ عبد لسنيوريا2

. لنقار بركاىـ سمية، منازعات العقار الفلاحي التابع في مجاؿ الدولة في مجاؿ الممكية والتسيير 591،ص2007المصرية،
 .339، ص2004 ، الجزائر،1الديواف الوطني للأشغاؿ التربوية ط

لنقار بركاىـ سمية، منازعات العقار الفلاحي التابع في مجاؿ الدولة في مجاؿ الممكية والتسيير الديواف الوطني للأشغاؿ 3
 .339، ص2004، الجزائر، 1التربوية ط

 ، المرجع السابؽ.30/90مف القانوف رقـ  125و  10راجع المادتيف  4
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 الأملاؾ إدارة لشروط المحدد 91/454 رقـ المرسوـ مف 183 المادة أكدت ذلؾ، إلى إضافة
 أنواعيا اختلاؼ عمى الدعوى بمتابعة صيخت بالمالية المكمؼ الوزير أف عمى ،1لمدولة والعامة الخاصة
 السالؼ المرسوـ مف 184 لممادة وفقا الخاصة، الوطنية الأملاؾ جميع في عميو مدعى أو مدعيا بصفتو
 قانونا يخوليـ الذيف الدولة أملاؾ إدارة موظفي يكمؼ أف بالمالية المكمؼ الوزير بإمكاف فإنو 2الذكر
 يمنح قرار بإصدار يقوـ جديد مالية وزير فييا يعيف مرة كؿ في يتـ ام ىذا القضائية، الدعاوي في بتمثيمو
 3.القضاء أماـ الدولة أملاؾ لمديري عاـ توكيؿ بموجبو

 ىو منيا جزء أو لممستثمرة الممنوحة الأراضي أف شخص يدعي كأف الممكية في التشكيؾ حالة في
 رفعت إذا أما الوطنية، الأملاؾ مديرية ضد الإدارية الغرفة أماـ دعواه يوجو أف عميو يتعيف لو، ممؾ

ذا توجيييا لسوء مقبولة غير تكوف فإنيا وحدىا المستثمرة ضد الدعوى  الإداري القاضي أماـ ترفع لـ وا 
 4.النوعي الاختصاص بعدـ التصريح يجب

 يف الممكية في بالتشكيؾ يتعمؽ نزاع في باختصاصيا تمسكت العميا لممحكمة العقارية الغرفة أف إلا
 يتفقوا لـ الموضوع قضاة أف حيث: " ... يمي ما فيو وجاء 1999/04/28 بتاريخ عنيا الصادر القرار
 أف خاصة الطاعنوف إليو ذىب كما الاعتباري الشخص صفة ضدىا المطعوف الفلاحية المستثمرة عمى

 بكامؿ تتمتع ةمدني أشخاص شركة صفة الفلاحية لممستثمرة أقرنا 19/87 القانوف مف 14 و 13 المادتيف
 الدعوى لتعمؽ المالكة الجية فييا تقحـ أف ضدىا المرفوعة الدعوى لصحة اشترطوا إنما القانونية، الأىمية
 مف لممستثمرة الممنوحة الأرض عمى دائـ انتفاع بحؽ إلا يتمتعوف لا المستثمرة أعضاء ولكوف بالممكية
 قضاة فإف فعموا كما وبقضائيـ أعلاه رالمذكو  القانوف مف 6 المادة عميو نصت كما الدولة طرؼ

 الوطنية الأملاؾ قانوف المتضمف 30/90 رقـ القانوف أحكاـ ضمنيا طبقوا بؿ القانوف يخالفوا لـ الموضوع
 1991/11/23 في المؤرخ ،454/91 رقـ المرسوـ مف 183 المادة وكذا منو 125 و 10 المواد لاسيما

 غير الطعف ومعو الوحيد الوجو كاف ومنيا لمدولة التابعة عامةوال الخاصة الأملاؾ إدارة شروط المتضمف
 5"... رفضو يتعيف مؤسس

                                                           
، المحدد لشروط إدارة الأملاؾ الخاصة والعامة لمدولة 1991نوفمبر  23ؤرخ في ، الم454/91المرسوـ التنفيذي رقـ  1

 .1991نوفمبر  24، الصادر بتاريخ 60ويضبط كيفيات ذلؾ، ج و عند  وتسييرىا
 مف نفس المرسوـ التنفيذي. 184و  183راجع المادتيف  2
 .104زروقي ليمى وحمدي باشا عمر المرجع السابؽ، ص  3
 .56الرفيؽ المرجع السابؽ، ص بف علاؿ عبد  4
 143، ص 2000الجزائر،  1المجمة القضائية لممحكمة العميا، قسـ الوثائؽ بالمحكمة العميا، عدد  5
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 الإدارة تصرف شرعية بمدى المتعمقة المنازعات :ثانيا
 فالأعماؿ قانونية أو مادية إما الأعماؿ ىذه تكوف حيث مختمفة، إدارية بأعماؿ تقوـ الإدارة إف
 دوف الإدارية وظيفتيا ممارسة أجؿ مف الإدارة تأتييا التي لأعماؿا مف مجموعة عف عبارة المادية الإدارية

 مراكز إلغاء أو تعديؿ أو إنشاء إلى إرادتيا تتجو أف دوف أي عمييا، قانوني أثر أي ترتيب تقصد أف
 إرادتيا اتجاه مع الإدارة بيا تقوـ التي الأعماؿ تمؾ فيي القانونية الأعماؿ يخص فيما أما معينة، قانونية

 أو إنشاء إلى القانونية بالأعماؿ القياـ عند الإدارية الجية إرادة تتجو أف بمعنى قانونية، آثار بيترت لىإ
 قانونية إدارية أعماؿ قسميف، إلى وتنقسـ خاصة أو كانت عامة معينة قانونية مراكز إلغاء أو تعديؿ
 قانونية إدارية وأعماؿ الإدارية قراراتال وىي المنفردة وبإرادتيا وحدىا الإدارة عف الصادرة وىي انفرادية
 1.الآخر والطرؼ الإدارية الجية بيف الرضا وتبادؿ اتفاؽ عمى بناءا الصادرة رضائية أو اتفاقية

 أعماؿ تعتبر التي إدارية، قرارات بإصدار يقوـ لمدولة القانوني الممثؿ الوالي باعتبار المقاـ، ىذا في
 لـ الذيف الوفاة حالة في ورثتو أو الفلاحي المستثمر حؽ بإسقاط قاضيال كقرار انفرادية قانونية إدارية
 ىذا الإنذارات رغـ المحددة الآجاؿ في امتياز حؽ إلى الدائـ الانتفاع حقوؽ بتحويؿ الخاص ممفيـ يودعوا
 الحؽ بإسقاط قرارا الوالي يتخذ عندما حيث10/326،2 التنفيذي المرسوـ مف 9 المادة عميو نصت لما وفقا
 ،3القرار ىذا إلغاء لطمب الإداري القضاء أماـ دعوى رفع الإداري القرار ىذا مف المتضرر لممعني يمكف
 مف 801 المادة عميو نصت لما طبقا الدعوى في بالنظر المختصة ىي الإدارية المحكمة ىنا تكوف

 الصادرة الإدارية تالقرارا ضد الإلغاء دعاوى في الفصؿ سمطة الإدارية لممحاكـ أعطت التي..  ـ...ؽ
 4.الولاية عف

 قرار مف المتضرر قاـ إذا فإنو ،10/5326 التنفيذي المرسوـ مف 10 المادة عميو نصت لما طبقا
 كاف التي السطحية والأملاؾ الفلاحية الأرض فإف القضاء، أماـ دعوى يرفع حقو بإسقاط القاضي الوالي

 مف يتمكف حتى الفلاحي المستثمر لحقوؽ مراعاة ذلؾ استرجاعيا، الدولة أملاؾ لإدارة يحؽ لا يستغميا

                                                           
 .75عامر سامية، المرجع السابؽ، ص  1
 ، المرجع السابؽ.326/10مف المرسوـ التنفيذي رقـ  9راجع نص المادة  2
 .57. بف علاؿ عبد الرفيؽ المرجع السابؽ، ص 3
 ، المرجع السابؽ.09/08مف القانوف رقـ  801راجع المادة  4
عمى أنو تسترجع الأراضي والأملاؾ السطحية غير الممنوحة في  326/10مف المرسوـ التنفيذي رقـ  10نصت المادة  5

 الحالات .... بسعي مف إدارة أملاؾ الدولة بكؿ الطرؽ القانونية".
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 قد بو الخاصة المستثمرة يجد لا ولكي لطمبو القضاء استجابة حالة في لصالحو الصادر الحكـ تنفيذ
 .آخريف أشخاص منيا استفاد

 عف الصادر الإسقاط قرار أف عمى نصت أعلاه، إليو المشار التنفيذي المرسوـ مف 9 المادة أما
 ىذا يشير وىؿ بالشير لمقياـ اللازمة الزمنية المدة تحدد لـ أنيا غير العقارية بالمحافظة يشير الوالي
 ىذا الإلغاء دعوى برفع المعني قياـ عدـ مف التأكد بعد يشير أو العقارية بالمحافظة صدوره بمجرد القرار
 .القرار

 حؽ إلى الدائـ الانتفاع حؽ تحويؿ ممؼ قبوؿ عدـ حالة في نزاعات حتما ستثار ىذا، إلى إضافة
 الوثائؽ مف تحققا استحؽ أو تكميمية معمومات ممفاتيـ تطمبت الذيف بالأشخاص تتعمؽ الحالة وىذه امتياز

 إما الممؼ دراسة مف انتيائيا عند أنيا القوؿ سبؽ ، ولائية لجنة عمى تعرض والتي بيا المصرح الوقائع أو
 قبؿ مف معممة رسالة طريؽ عف الامتياز منح برفض المعني يعمـ ةالأخير  الحالة ىذه وفي ترفضو أو تقبمو
 طعف تقديـ لممعنى يمكف بحيث الفلاحية، للأراضي الوطني الديواف إلى منيا نسخة ترسؿ والتي الوالي
 أف إلا ،10/1326 التنفيذي المرسوـ مف 8 المادة عميو نصت ما وىذا المختصة القضائية الجيات أماـ
 .النزاع ىذا في بالفصؿ المختصة الجية بتحديد تقـ لـ المادة ىذه

 الولائية المجنة ضد أو الفلاحية، للأراضي الوطني الديواف ضد توجو الدعوى أف ىؿ نتساءؿ كما
 أف أو مخاصمتيا يمكف ىؿ امتياز، حؽ إلى الدائـ الانتفاع حؽ تحويؿ ممؼ تقبؿ لـ التي ىي باعتبارىا
 الولائية؟ المجنة رئيس هباعتبار  الوالي ضد توجو الدعوى

 الديواف قبؿ مف يكف لـ الطمب رفض أف باعتبار الولاية ضد دعواه يوجو المعني أف رأينا حسب
نما الفلاحية للأراضي الوطني  القانوف مف 87 المادة عميو نصت ما وىذا الولائية المجنة قبؿ مف تـ وا 

 الدولة ممثؿ ىو الوالي أف باعتبار ،2لممغىا الولاية قانوف المتضمف 1990 أفريؿ 17 في المؤرخ 09/90
 الولاية عف صادرة القانوف ناحية مف ىي الولائية المجنة عف الصادرة التصرفات فبالتالي القضاء أماـ

 3.المجنة ضد ترفع ولا الولاية ضد ترفع والدعوى

                                                           
 .76 75ص عامر سامية المرجع السابؽ، ص  1
افريؿ  11الصادر بتاريخ  15المتضمف قانوف الولاية، ج و عدد  1990أفريؿ  17، المؤرخ في 90/09القانوف رقـ  2

 )ممغی(.  1990
، منشورات 07عريشي أعمر : المنازعات الفضائية في المستثمرات الفلاحية، المجمة الفضائية لمجمس الدولة، العدد رقـ  3

 35ص ،2005الساحؿ الجزائر، 
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 الولاية لكوف.! ـ.إ.ؽ مف 801 لممادة وفقا الإداري لمقضاء ينعقد الاختصاص فإف لذلؾ تبعا
 .إدارية ىيئة عف صادرة وثيقة في الطعف ىو النزاع مصدر أف أيضا باعتبار النزاع، في طرؼ
 فييا يمكف التي 10/03 القانوف مف 28 المادة عمييا نصت أخرى حالة فيناؾ ىذا كؿ إلى إضافة
 نصت حيث ولة،الد أملاؾ إدارة قبؿ مف الامتياز عقد فسخ حالة في تتمثؿ والتي لمقضاء المجوء لممعني
 شيريف أجؿ في المختصة القضائية الجية أماـ لمطعف قابلا الامتياز عقد فسخ يكوف: " ...  أنو عمى
 ".الفلاحية للأراضي الوطني الديواف مف العقد ىذا فسخ تبميغ تاريخ مف

 ممثؿ باعتباره الوزير ضد توجو إنما الدولة، أملاؾ إدارة ضد الدعوى توجو لا الإطار، ىذا في
 القانوف مف 125و 9 لممواد وفقا ذلؾ الوزارة، باسميا تعمؿ التي المعنوية الشخصية بإضفائيا الدولة
 فإف الذكر سبؽ وكما أنو إلا ،91/454 رقـ المرسوـ مف 183 والمادة الوطنية بالأملاؾ المتعمؽ90/30

 800 لممادة طبقا القضاء، اـأم الدولة بتمثيؿ الدولة أملاؾ مديري تكميؼ يمكنو بالمالية المكمؼ الوزير
 1.النزاع ىذا في لمفصؿ المختصة ىي الإدارية المحاكـ فإف.! ـ.إ.ؽ مف

 ووفقا السطحية بالأملاؾ المتعمؽ التعويض حالة في الامتياز عقد انتياء عند نزاعات تثار قد كما
 تعويض عمى الحصوؿ الامتياز صاحب لممستثمر يحؽ الامتياز عقد نياية حالة في فإنو الذكر، سبؽ لما

 طبقا المختصة القضائية الجية أماـ لمطعف قابلا يكوف التعويض مبمغ أف حيث الدولة، أملاؾ إدارة تحدده
 .10/203 القانوف مف 26 لممادة

 حالة ففي ،.ـ.إ.ؽ مف 800 المادة في المشرع طرؼ مف تكريسو تـ الذي العضوي لممعيار طبقا
 بموجب الدولة أملاؾ إدارة قبؿ مف المقدر السطحية بالأملاؾ لخاصا التعويض حوؿ النزاع كاف إذا ما

 أملاؾ إدارة أف باعتبار النزاع في لمفصؿ المختص ىو الإداري القضاء فإف ليا، المالية وزير تكميؼ
 .الامتياز صاحب المستثمر يرفعيا التي الدعوى في عمييا المدعى تعد لمدولة ممثمة الدولة

                                                           
 .77عامر سامية، المرجع السابؽ، ص  1
 ، المرجع السابؽ.10/03مف القانوف رقـ  26انظر المادة  2
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 الخاتمة:
 الذي المشرع طرؼ مف كبير باىتماـ حظي الجزائر في الفلاحي القطاع فإف سبؽ ما خلاؿ مف

 التسيير نظاـ أوليا كاف بالبعيد، ليس أمد وحتى الاستقلاؿ منذ عميو توالت القوانيف مف بترسانة خصو
 وتحسيف الفلاحية للأراضي الأمثؿ الاستغلاؿ ضماف أجؿ مف ذلؾ كؿ ،10/03 القانوف وآخرىا الذاتي
 .ككؿ الوطني للاقتصاد وتطوير تنمية في وقع مف التحسيف ليذا لما نظرا وذلؾ ومردوديتيا، إنتاجيا

 أولى أنو حيث سابقا، طرفو مف المنتيجة الاستغلاؿ أنظمة بفشؿ تدأ التي للأخطاء وتفادياً 
 ىاتو حماية في كبير وبشكؿ يساىـ الذي الأمر العقد بتأقيت وقاـ كبيرة أىمية الاستغلاؿ عنصر

 .الأراضي
 ةو طبيعذ إداري عقد ىو الفلاحي الامتياز عقد أف الدراسة ىذه خلاؿ مف جميا لنا توضح وقد

 .الخاص القانوف عقود في موجودة غير واسعة بسمطات الإدارة فيو تتمتع خاصة
 لممستثمر تسييلا وذلؾ والرىف، والنقؿ لمتنازؿ قابؿ أصمي عقاري عيني حؽ لصاحبو يخوؿ حيث

 تحقيؽ أجؿ مف الشراكة عقود إبراـ الامتياز صاحب لممستثمر المشرع أجاز وقد الامتياز، بصاح
 .أخرى أشخاص مع الجديدة والتقنيات الخبرات بتبادؿ قوي ناجح استثمار

 الفلاحية للأراضي الوطني الديواف ذلؾ في ويمثميا وقت أي في تمارسيا رقابة بسمطة الدولة وتتمتع
 وكؿ إنتاجيا، تحسيف وضماف الفلاحية الأراضي عمى كبير وبشكؿ المحافظة في يساىـ الذي الأمر
 .الامتياز مانحة الإدارة طرؼ مف لمفسخ العقد يعرض بالالتزامات إخلاؿ أو تعدي

 أمثلا استغلالا الفلاحية الأراضي استغلاؿ تشجيع إلى القانوف ىذا خلاؿ مف المشرع حاوؿ وقد
 تكويف أجؿ مف امتياز حقوؽ عدة عمى الحصوؿ لممستثمر فأجاز حيةالفلا الأراضي تجميع عمى وحرص
 .واحدة فلاحية مستثمرة
 الفلاحي الامتياز اكتسابو في المعنوي الشخص أحقية عمى ينص لـ أنو المشرع عمى يأخذ أنو إلا

 .08/16 الفلاحي التوجيو قانوف في ذلؾ أقر أنو مف بالرغـ ،03/10 القانوف خلاؿ مف
 :التوصيات مف جممة إبداء إلى نخمص نتائج مف قدمناه ما عمى وتأسيسا الأخير وفي

 فعالية مستوى مف الرفع أجؿ مف وذلؾ امتياز إلى الدائـ الانتفاع حؽ تحويؿ عمميات في الإسراع -1
 . الفلاحية المستثمرات عمى 03/10 القانوف تطبيؽ

 مستوى عمى الفلاحية لممناطؽ النيائية الإحصائيات عمى لمحصوؿ الأراضي مسح عمميات إتماـ  -2
 .التعدي أشكاؿ مف عمييا والمحافظة حمايتيا عمى والعمؿ الوطني التراب
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 في للإسراع وكذلؾ الأفراد حياة في أىمية مف العقار بو يتسـ لما نظرا وذلؾ عقارية محاكـ إنشاء  -3
 .سنوات منذ الفلاح منيا يعاني التي الفلاحية العقارية النزاعات حؿ

 متابعة بمدى مرتبطة دراستنا مقدمة في طرحناىا التي الإشكالية عف الإجابة بأف نقوؿ ايةالني وفي
 تغيير عمى والعزـ الجدية مف نوع يضفي الذي الأمر وآنية، مستمرة بصفة الفلاحية لمنشاطات الدولة
 في التزاماتوب الامتياز صاحب المستثمر التزاـ مدى في وكذلؾ الأفضؿ، إلى الجزائر في الفلاحي الواقع
 .القانوف ىذا إطار

 و في الختام نصمي ونسمم عمى أشرف المرسمين.
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 النصوص القانونية: :أولا
 القوانين

كية العقارية الفلاحية، الجريدة م، المتعمؽ بحيازة الم1983أوت  13، المؤرخ في 83/18القانوف  .1
 . 1983أوت  16الصادر بتاريخ  ،34 عدد الرسمية

الذي يحدد كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة  08/12/1987المؤرخ في  87/19القانوف رقـ .2
،المؤرخة  50ـ ، الجريدة الرسمية العدد تيالمنتخبيف وواجبا 2للأملاؾ الخاصة لمدولة وتحدد حقوؽ 

 .09/12/1987في 
 .والمتمـ المعدؿ العقاري بالتوجيو المتعمؽ 1990 وفمبرن 18 في المؤرخ 25-90 رقـ قانوفال .3
 .والمتمـ المعدؿ الوطنية الأملاؾ قانوف يتضمف 1990 ديسمبر أوؿ يف المؤرخ 30-90 رقـ قانوفال .4
 الفلاحية الأراضي استغلاؿ وكيفيات شروط يحدد ،2010اوت15 في المؤرخ 10/03 رقـ القانوف .5

 .2010اوت18:في المؤرخ 46 رقـ ددالع الرسمية الجريدة ، لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة
 .الفلاحي التوجيوبقانوف  والمتعمؽ 2008 أوت 03 في الصادر 16-08 رقـ القانوف .6
المتضمف قانوف  2008/ 25/02الموافؽ لػ  1429صفر عاـ  18المؤرخ في  08/09القانوف رقـ  .7

الصادرة في  45، السنة 21، منشور في الجريدة الرسمية، العدد الجزائريالمدنية والإدارية  الإجراءات
23/04/2008 . 

 الأوامر:
لسنة  97رسمية العدد جريدة ف الثورة الزراعية ،يتضم 08/11/1971المؤرخ في  71/73الأمر  .1

1971. 
والمتضمف  1975سنة  سبتمبر 26 الموافؽ 1395رمضاف عاـ  20المؤرخ في  58-75الأمر رقـ  .2

 المعدؿ والمتمـ القانوف المدني
 المتضمف 1975سنة نوفمبر 12 ؿ الموافؽ 1395 عاـ القعدة ذي 08 في المؤرخ 75/74 رقـ الأمر .3

 .1206 العدد، الرسمية الجريدة العقاري، السجؿ وتأسيس العاـ الأراضي مسح إعداد
 المراسيم التنفيذية:

، يحدد كيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز 23/12/2010، المؤرخ في 10/326المرسوـ التنفيذي رقـ  .1
 .79، الجريدة الرسمية، العددلاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة
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 إدارة كيفيات و شروط يحدد الذي ،2012 سنة ديسمبر 16 في المؤرخ 12/427 رقـ تنفيذي مرسوـ .2
 .69، الجريدة الرسمية، العدد لمدولة التابعة الخاصة و العمومية الأملاؾ تسيير و

 الاجتيادات القضائية:
، 2011ديسمبر  25التعميمة الوزارية الصادرة عف المديرية العامة للأملاؾ الوطنية ،المؤرخة في  .1

 .لإتاوة السنويمبمغ ا تحديدب،المتعمقة  9365تحت رقـ 
، منشور 24/09/2003، الصادر بتاريخ 253569المحكمة العميا، الغرفة العقارية ، ممؼ رقـ:  قرار .2

 .2003سنة  في المجمة القضائية، العدد الثاني،
، منشور 24/03/2004الصادر بتاريخ  260154المحكمة العميا، الغرفة العقارية ، ممؼ رقـ:  قرار .3

 .2004بالمجمة القضائية، العدد الأوؿ، سنة 
، منشور 10/10/2007الصادر بتاريخ  410746المحكمة العميا، الغرفة العقارية ، ممؼ رقـ:  قرار .4

 .2004بمجمة الاجتياد القضائي، سنة 
، منشور 22/12/1999الصادر بتاريخ  191795المحكمة العميا، الغرفة العقارية، ممؼ رقـ:  قرار .5

 .2008بالمجمة القضائية، العدد الأوؿ، سنة 
 5 العدد الدولة، مجمس بمجمة منشور ، 11950 رقـ يحمؿ ، 2004/  03/  09 بتاريخ صادر قرار .6

 . 2004 لسنة ،
 ثانيا: الكتب

كحيؿ حكيمة ، استغلاؿ الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة لمدولة طبقا لمتشريع الجزائري ، دار ىومة  .1
 .توزيع، الجزائرلمطباعة والنشر وال

ليمى زروقي، التقنيات العقارية، العقار الفلاحي، الجزء الاوؿ ،الديواف الوطني للأشغاؿ التربوية،  .2
 .2001، 2الطبعة 

 .1999مصر، القاىرة، المفتوح، لمتعميـ القاىرة جامعة مركز الإدارية، العقود جعفر، قاسـ أنس محمد .3
حي التابع في مجاؿ الدولة في مجاؿ الممكية والتسيير الديواف لنقار بركاىـ سمية، منازعات العقار الفلا .4

 .2004، الجزائر، 1الوطني للأشغاؿ التربوية ط
 .2002 مصر، الإسكندرية، المعارؼ، منشأة الإدارية، العقود جمعة، محمود أحمد .5
ومة ى ، دار 10/03حؽ امتياز في ظؿ احكاـ القانوف  ىكحيؿ حكيمة ، تحويؿ حؽ الانتفاع الدائـ ال .6

 .2013،الجزائروالنشر والتوزيع،  لطباعة
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لنقار بركاىـ سمية، منازعات العقار الفلاحي التابع في مجاؿ الدولة في مجاؿ الممكية والتسيير الديواف  .7
 .2004، الجزائر، 1الوطني للأشغاؿ التربوية ط

لتوزيع ،الجزائر، مخموؼ بجردة ،العقار الصناعي، الطبعة  الثالثة ،دار ىومة لمطباعة والنشر وا .8
2009. 

أحمد خالدي ،الشفعة بيف الشريعة الإسلامية والقانوف المدني ،الطبعة الثانية، دار ىومة لمطباعة  .9
 .2008والنشر والتوزيع ،

الفلاحية، الطبعة الأولى، الديواف الوطني للأشغاؿ  المستثمراتبف رقية بف يوسؼ، شرح قانوف  .10
 .2001، الجزائرالتربوية، 

دار  ،8المجمد  ،(الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد )حؽ الممكية ،عبد الرزاؽ أحمد السنيوري .11
 .2007النشر لمجامعات المصرية،

 رلمطباعة والنش ىومة دار جديدة، طبعة العقارية، المنازعات زروؽ، ليمى عمر، باشا حمدي .12
 .2012 ،الجزائر والتوزيع،

 والتوزيع لمنشر الخمدونية ،دار الجزائري التشريع في العقارية التصرفات ،شير بوشنافة جماؿ .13
 . 2006 ،الجزائر،

 :ةالأكاديميثالثا: الدراسات 
مزواغي ميمود، عقد الامتياز الفلاحي في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير في القانوف، جامعة  .1

 .2015مستغانـ، 
ار القانوني لصيغ استغلاؿ العقار الفلاحي في الجزائر، مذكرة لنيؿ شيادة صادؽ وماحنوس الإط .2

 .2012-2011الماستر، تخصص قانوف عقاري، كمية الحقوؽ، جامعة يحي فارس بالمدية، 
 والعموـ الحقوؽ كمية ماستر، مذكرة الامتياز، طريؽ عف الفلاحية ضيار الا استغلاؿ زوينة، سناء .3

 . 2015/2014 ،الجزائر الوادي، لخضر موح الشييد جامعة السياسية،
حاشي أمعمر الأزىر، إشكالية العقار الفلاحي في الجزائر، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير، تخصص  .4

 .2011التسيير، جامعة الجزائر ،  العموـ الإقتصادية، كمية العموـ الاقتصادية والعموـ التجارية وعموـ
 الحقوؽ، كمية ماجستير، رسالة الوطنية، للأملاؾ التابعة الفلاحية ضياالأر  استغلاؿ جروني، خالد .5

 .2012 ،01الجزائر جامعة
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كية ومنح حؽ مالم اكتساببيف  الجزائريفي القانوف  الأراضي استصلاح استراتيجيةح حورية، افر  .6
 .2008-2007، بف عكنوف ،الجزائرمذكرة ماجيستير جامعة  ،الامتياز

 كمية ماستر، مذكرة ،الجزائري التشريع في الفلاحية الأراضي ؿلاستغلا الامتياز نظاـ ىتشاف، أسية .7
 .2012،الجزائر المدية، فارس يحي جامعة الحقوؽ،

، 10/03 رقـ القانوف ظؿ في لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي استغلاؿبوزنؽ زكية،  .8
 .2016/2015 ،الجزائر ،غنيةم جامعةالممحقة ال ،والعموـ السياسية الحقوؽ كمية ماستر، مذكرة

نعيمة أكمي، النظاـ القانوني لعقد الامتياز الإداري في الجزائر، رسالة ماجستير، كمية الحقوؽ والعموـ  .9
 . 2013السياسية، جامعة مولود معمري تيزي وزو، الجزائر، 

ازة المدرسة ، مذكرة التخرج لنيؿ إج19/87بف علاؿ عبد الرفيؽ المستثمرات الفلاحية طبقا لمقانوف  .10
 .2010 الجزائر، العدؿ وزارة لمقضاء، العميا المدرسة 18العميا لمقضاء، الدفعة 

بوشريط حسناء ، النظاـ القانوني لمعقار الفلاحي في الجزائر، رسالة دكتوراه مقدمة ضمف متطمبات  .11
، جامعة  نيؿ شيادة دكتوراه عموـ في الحقوؽ تخصص قانوف أعماؿ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية

 .2016محمد خيضر بسكرة ، سنة 
 :العممية رابعا: المقالات

 .2000الجزائر،  1المجمة القضائية لممحكمة العميا، قسـ الوثائؽ بالمحكمة العميا، عدد  .1
جراءات إسقاط حؽ الانتفاع في قانوف المستثمرات الفلاحية، المجمة  .2 بف رقية بف يوسؼ شروط وا 

 .2001، 2الاقتصادية والسياسية، كمية الحقوؽ جامعة الجزائر، العدد الجزائرية لمعموـ القانونية 
دار الفكر العربي ،القاىرة  الوجيز في القانوف الإداري ،دراسة مقارنة، سميماف محمد الطماوي، .3

 .1975مصر،
صافة خيرة ، عقد الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الفلاحي ، مداخمة مقدمة في إطار فعاليات ممتقى  .4

السوقر ، جامعة ابف خمدوف  ني حوؿ العقار الفلاحي ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية بممحقةوط
 .تيارت

 العدد الدولة، لمجمس الفضائية المجمة الفلاحية، المستثمرات في الفضائية المنازعات:  أعمر عريشي .5
 .2005 الجزائر، الساحؿ منشورات ،07 رقـ
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