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 ِمذِح

قواعد التهيئة والتعمير هػ  الرييػزة ااساسػية اػ  الماػاؿ العمرانػ  اػ   إف
العيومػػػات تعيػػػر هػػػذ  و  غيرهػػػا مػػػف الػػػدوؿ عيػػػث إف العديػػػد مػػػف الػػػدوؿو  الازائػػػر

أنها تعد التخطيط الاسػتراتيا  الػذب بػس تسػتطي  أف اادوات اهتماما بالغا عيث 
عػؿ العديػد و  المعيط العمران  اليفيؿ بتسويةو  بس تستدرؾ ما يخص البيئة، و تقوـ

ويظهػػر ذلػػؾ مػػف خػػلؿ وعػػ  المكػػرع لعػػدة اليػػات قانونيػػة التػػ  ، مػػف المكػػايؿ
ا بما ايه، تعمؿ إلى الموازنة بيف عدة وظائؼ يوظيفة السيف والفلعة والصناعة

، الطبيعيػة والتػراث الاقػاا  والتػاريخ  وقاية المعيط وااوساط الطبيعيػة والمنػاظر
لـ يترؾ المكػرع الازائػرب عريػة اسػتعماؿ العقػار مهمػا يانػت طبيعتػس ع ػى هػو  
المالؾ بؿ قيد  بماموعة مف القيػود التػ  تعطػ  الفرصػة ل مصػ عة العامػة بػدوف 

لمكرع وتطبيقها ل نظاـ العاـ والذب إف ارض إرادة ا، الإخلؿ بالمص عة الخاصة
العػػػبط الإدارب التػػػ  تاسػػػد الإدارة الفع يػػػة اػػػ  تفعيػػػؿ أدوات  وسػػػائ س مػػػف أهػػػـ
رئيس ، الوال ، التعميرو  التعمير مف بيف بينها المديريات المي فة بالهيئةو  التهيئة
 عػف طريػؽ الرقابػة القب يػة، يذلؾ كرطة العمراف يؿ ايمػا يختصػس قانونػاو  الب دية

الدائمػػة والفعالػػة لفػػرض إ  المراقبػػةو  المنػػ و  التػػرخيصو  الإلػػزاـو  الععػػرو  البعديػػةو 
 رادة المكرع بيؿ عزـ وعقلنية م  الواق .
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والازائػر ليسػت بمنػ   ، ا  السنوات ااخيرة بدأ الاهتماـ بما يسمى البيئػة
ا صبح المكرع ا  يؿ مرة يت ق ـ م  هذا العنصر الاديد إيمانػا منػس ، عف العالـ

استدامة الاروة بكتى و  بالمستقبؿ الذب تعد بس هذ  إدراج المكيؿ البيئ  ا  عفظ
 اسػتمرارية الدولػة بمقػدراتها الطبيعيػةو  أنواعها ل عفاظ ع ى يرامة اااياؿ القادمة

ا صبح ا  يؿ مرة يعاوؿ أف يوازف بيف مقتعيات العمراف والتآيػؿ  الااتماعيةو 
وبالتػػال  يعػػاوؿ ، العمرانػػ  الصػػناع  أوو  ألفلعػػ  المسػػتمر ل عقػػار بيػػؿ أنواعػػس

وبػػيف  دائمػػا المكػػرع الموازنػػة بػػيف اعتياااتػػس لاوعيػػة العقاريػػة الخاصػػة بػػالتعمير
 مقتعيات البيئة .

مػا ينػتع عنهػا مػف و  كهد الماتم  الازائرب زيادة مطردة اػ  عػدد السػياف
ر  الػذب البناءات العكوائية اػ  المػدف اليبػ خاصةو  مكايؿ ااتماعية واقتصادية

أصػػػبح يكػػػو  المنػػػاظر الطبيعيػػػة ناهيػػػؾ عػػػف اسػػػتغلؿ الوعػػػاء العمرانػػػ  بطريقػػػة 
تػػػػدمير المخػػػػزوف الاسػػػػتراتيا  و  عكػػػػوائية تػػػػتدب إلػػػػى تكػػػػويس المعػػػػيط العمرانػػػػ 

المنظـ عمف المخططات و  الوااب العفاظ ع يس عف طريؽ الاستغلؿ المدروس
 ع  .مخطط كغؿ ااراو  ل تهيئة المطروعة يالمخطط التوايه 

بالتهيئػػػػة  المتع ػػػػؽ 90/29: قػػػػاـ المكػػػػرع الازائػػػػرب بوصػػػػدار  القػػػػانوف رقػػػػـ
عػف و  الذب بس ييوف قد أعطى إطػارا كػرعيا وقانونيػا ل تخطػيط العمرانػ  والتعمَير

ييوف ذلؾ أار تزويد  بمعايير عمائية ل بيئة  04/05: طريؽ تعدي س بالقانوف رقـ
: أمػػػا بصػػػدور القػػػانوف رقػػػـ، البيئػػػ ايػػػرة النظػػػاـ العمرانػػػ   أعػػػااها ل توسػػػ  التػػػ 
المتع ػػػؽ بعمايػػػة البيئػػػة اػػػ  إطػػػار التنميػػػة المسػػػتدامة اقػػػد عػػػزز أدوات  03/10
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التعميػػػػػر بطريقػػػػػة نوعيػػػػػة يانػػػػػت بماابػػػػػة قفػػػػػزة عملقػػػػػة نعػػػػػو التخطػػػػػيط و  التهيئػػػػػة
منػػس  60و 40التعميػػر التػ  تاسػدت اػ  المػادة و  الاسػتراتيا  اػ  ماػاؿ التهيئػة

 التخصػػيص المسػػبؽ عػػمف أدوات التهيئػػةو  ئيػػة ل بنايػػاتايمػػا يخػػص الملئمػػة البي
 التعمير لنوع ااوعية العقارية سواء منها الفلعية أو الصناعية او السينية.و 
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 : الأوي ثث الد

 اٌغُاعح اٌؼماسَح في الجضائش ٍِخض

 : الأوي الدطٍة

 في اٌؼهذ اٌؼثّاني

ها الداخ يػػػػػة يانػػػػػت الازائػػػػػر تتمتػػػػػ  باسػػػػػتقللية أييػػػػػدة اػػػػػ  تسػػػػػيير كػػػػػتون
والخاراية رغـ خعوعها للإمبراطورية العامانية وياف يطبؽ المذهب العنف  ا  
ميػػػػاف توااػػػػد ااتػػػػراؾ والمػػػػالي  إعػػػػااة إلػػػػى ااطػػػػراؼ الترييػػػػة والبربريػػػػة وعتػػػػى 

 : الإسرائي ية بالنسبة ل يهودييف ويانت الم يية العقارية تصنؼ إلى ما ي  

 : أساضٍ الدٍه: أولا

متمريز ا  معظػـ التػؿ الازائػرب وبػااخص أعػال  الابػاؿ  ياف هذا النوع
المنخفعػة ماػػؿ منطقػػة  ومنطقػة القبائػػؿ والونكػريش وامتػػدت إلػػى بعػض المنػػاطؽ

كػػػػ ؼ بػػػػالراوع إلػػػػى الطبيعػػػػة القانونيػػػػة لهػػػػا يػػػػاف أصػػػػعابها يمارسػػػػوف ايهػػػػا يػػػػؿ 
 والاستغلؿ والتصرؼ . الس طات الت  يمنعها القانوف العاؿ مف عؽ الاستعماؿ

 : أساضٍ اٌىلف :أُاث

لقػػػػد يػػػػاف ل دولػػػػة العامانيػػػػة اهتمػػػػاـ يبيػػػػر لاوقػػػػاؼ العامػػػػة أو مػػػػا يسػػػػمى 
ي وقػػاؼ ميػػة والمدينػػة والاػػام   بػػالعبوس والتػػ  تنوعػػت بتنػػوع اامػػلؾ الموقواػػة
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اليبيػػر والزاويػػات وأوقػػاؼ اانػػدلس ول مسػػتغؿ عػػؽ الانتفػػاع دوف التصػػرؼ وهػػ  
 : نوعاف

 .(العرميف، زاوية، ة اهة خيرية )مساديعبس لفائد9 عامحبس خيري  *

 : ؿ إلى اهة خيرية والهدؼ منسيعبس ع ى أولاد  اـ يتو 9 حبس خيري خاص *

 عماية أمليهـ مف تصرؼ العياـ. -

 عرماف الإناث مف الإرث والعفاظ ع ى ااملؾ. -

 : اٌؼشػأساضٍ  :ثاٌثا

النػوع مػف يانت هذ  متمريزة خاصة ا  الاهة الكػرقية ويراػ  م ييػة هػذا 
 التقاليد.و  اارض إلى ماموعة مف السياف الذيف لهـ نفس العادات

أما التنظيـ القػانون  لهػا يػاف ل عػائز اػ  العػؽ اػ  الانتفػاع المتيػد مقابػؿ 
 داػػػ  العكػػػور أو عػػػريبة تسػػػمى بػػػالعير تيػػػوف اػػػ  كػػػيؿ مقابػػػؿ نقػػػدب أو خدمػػػة

وااة المنتف  ويانت  وياف عؽ الانتفاع ينتقؿ ل وراة الذيور دوف الإناث ا  عالة
 لا تقبؿ البي  أو القسمة.

 : أساضٍ اٌثاٍَه :ساتؼا

يػػاف المبػػػدأ السػػػائد اػػ  الدولػػػة العامانيػػػة أف ل عػػػايـ عػػؽ م ييػػػة مػػػا يعػػػوز  
اػػػػ  تنظيمهػػػػا القػػػػانون   ومتػػػػاع ويانػػػػت تكػػػػبس الرعيػػػػة الخاعػػػػعة لػػػػس مػػػػف أراعػػػػ 

عوذ ع يهػػػا اامػػػلؾ الوطنيػػػة المواػػػودة عاليػػػا وتكػػػيؿ اميػػػ  ااراعػػػ  التػػػ  اسػػػت
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وذالػػؾ إمػػا بطريقػػة  18الػػى بدايػػة القػػرف 16بػػيف الفتػػرتيف مػػف القػػرف  العػػايـ مػػا
الكػػػراء أو وعػػػ  اليػػػد أو بطريقػػػة غيػػػر وديػػػة يالمصػػػادرة والاسػػػتيلء أمػػػا طػػػرؽ 

 : الاستغلؿ ااتخذت عدة أكياؿ

* الاستغلؿ المباكر مف طرؼ العياـ عف طريؽ استعماؿ الخماسة أو تسػخير 
مػػا طواعيػػة مقابػػؿ تقػػديـ نصػػيب عػػئيؿ مػػف ، انػػت تابعػػة لػػسالرعيػػة التػػ  ي وا 

 ااتعاب بعد غروب الكمس.

* وأما الاستغلؿ غير المباكر يتـ بمنح عؽ الانتفاع إلى يبار الموظفيف وذوب 
 توالباكػواالنفوذ ا  الدولػة الترييػة ويبػار عػباط الاػيش والمكػايا والػدايات 

و العزالػػة وهػػ  قبائػػؿ يانػػت تقػػوـ أ عزالػػسيػػاف يمػػنح عػػؽ الانتفػػاع إلػػى قبائػػؿ 
 بتوايس مواك  والداب وزراعة ااراع  الفلعية إلى غيرها مف ااعماؿ .

* تمنح ل قبائؿ الموالية ل دولة العامانية مقابؿ عماية اػ  عالػة التػدخؿ العسػيرب 
 المخزف.وا  عالة الخطر أو أدائهـ لبعض أعمالها ويانت تسمى ب راع  

 : ءأساضٍ اٌظثشا :خاِغا

ويػاف يرتيػز النظػػاـ العقػارب بهػذا النػػوع العقػارب ع ػى وظيفػػة توزيػ  الميػػا  
ياتهػػا اعػػل ع ػػى العػػيعات التػػ  تػػـ إع وااراعػػ  العيػػة المواػػودة اػػ  الواعػػات

 .المسقية
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 : الدطٍة اٌثاني

 في اٌؼهذ الاعرؼّاسٌ

واػػد المسػػتعمر أف الكػػريعة وااعػػراؼ لا تخػػدـ أهدااػػس اػػ  السػػيطرة ع ػػى 
 المػػػػػػػترخ اػػػػػػػ  ا ػػػػػػػب المعمػػػػػػػريف وتكػػػػػػػاي  اسػػػػػػػتقرارهـ ا صػػػػػػػدر اامػػػػػػػرالعقػػػػػػػار ل

 : يتعمف 01/10/1841

 إلغاء عدـ التصرؼ ا  ااوقاؼ لفائدة المكرع الفرنس  . -

لا أدمػػع عػػػمف أمػػػلؾ  - واػػوب العصػػػوؿ ااهػػال  ع ػػػى سػػػند م ييػػة ميتػػػوب وا 
 الدولة. 

  المتع ػؽ بت سػيس الم ييػة اػ 16/06/1851 اـ اػاء القػانوف المػترخ اػ 
 الازائر.

 ااء ليعدد تكيي ة الم يية ا  الازائر وبياف أوصااها القانونية. -

 الفرنس .إخعاع الم يية الخاصة ل قانوف الفرنس  والقعاء  -

 الت ييد ع ى العرية ا  المعاملت العقارية . -

 تعديد قواعد نزع الم يية مف أاؿ المنفعة العمومية. -

قػػانوف أعيػػاف أمػػلؾ الدولػػة  22/04/1863 اػػـ اػػاء القػػانوف المػػترخ اػػ 
 : يتع ؽ بػ (سيناتوسيونسي ت)
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تعديػػػػد إاػػػػراءات الاعتػػػػراؼ بالم ييػػػػة العقاريػػػػة وتسػػػػ يـ العقػػػػود ع ػػػػى مػػػػرع تيف  -
 الاعتراؼ بم يية القبائؿ ع ى أراع  العرش .

 تعويؿ عؽ الم يية الاماعية ع ى الم يية الفردية. -

وهػػو  1887لمػػتمـ بالقػػانوف ا 07/1873المػػترخ اػػ  /26اػػـ اػػاء القػػانوف 
العقاريػػة وتسػػ يـ سػػندات  المعااظػػاتيهػػدؼ إلػػى إنكػػاء  مػػا يعػػرؼ بقػػانوف اػػارن 

خعاعها ل قانوف والقعاء الفرنس  دوف النظر إل ى م يية بعد التعقيؽ العقارب وا 
 ااعياـ القانونية وااعراؼ السائدة.

خ اػػػػ  المػػػػتمـ بالقػػػػانوف المػػػػتر  16/02/1897تػػػػل  القػػػػانوف الصػػػػادر اػػػػ  
ا  هذا القانوف ابتعد المكػرع الفرنسػ  ع ػى السياسػة القديمػة بعػد  4/08/1926

ا وبػدأت اػ  تطهيػر العمػؿ العقػارب عػف طريػؽ اسػتعداث لاػاف أف عققت نتائاه
تعقيؽ تمهيدا لتس ـ ااهال  سندات لتابت م ييتهـ عبر تعقيؽ ازئػ  أو تعقيػؽ 

 اماع  ا  أراع  العرش.

 : الدطٍة اٌثاٌ 

 1990 -1962 عرمالي ِٓتؼذ الا

عاولػػت الازائػػر إرسػػاء قواعػػد الم ييػػة العقاريػػة تتماػػؿ اػػ  تهمػػيش الم ييػػة 
 الخاصة وارض القيود ع يها لصالح الم يية الاماعية وأصدرت عدة قوانيف .

 قانوف التسيير الذات .: -01
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 إعلف ااملؾ الكاغرة م يا ل دولة ل قعاء ع ى المعاملت الماهولة .: 02

 ت ميـ يؿ المصان  واانظمة. :03

 تيويف الاعتياطات العقارية الب دية .: 04

 : واتسمت الوععية العقارية بما ي  

 اعؿ الب دية المعتير الوعيد ل معاملت العقارية داخؿ المعيط العقارب. -

عػػدـ واػػاء الب ػػديات بالتعويعػػات ل مػػلؾ ااصػػ ييف بعػػد دمػػع أراعػػيهـ الزائػػدة  -
 ف الاعتياطات العقارية الب دية .عف عااياتهـ عم

عرمػاف المػواطف مػف اختيػار اارعػية التػ  تناسػبس والعػ  الػذب ي لفػس وينػدمع  -
 معس.

اعػػؿ السػػعر الإدارب موعػػد مهمػػا يػػاف موقػػ  اارض عتػػى ولػػو تط ػػب اامػػر  -
 مصاريؼ لتهيئتها.

عػػدـ تميػػيف الب ػػديات مػػف تهيئػػة هػػذ  التازئػػات مػػ  بقػػاء البػػاب مسػػدود امػػػاـ  -
 الخواص.

الػذب اػاء باللمريزيػة ل قػرار الاقتصػادب القػائـ  1989عتى اػاء دسػتور 
 ع ى هيمنة الم يية الخاصة.

 الخدمات.و  التنظيـ عف طريؽ السوؽ وعرية المنااسة بيف الس  و 
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 1990أورىتش  18الدؤسخ في  25 -90 طذوس لأىْ اٌرىجُٗ اٌؼماسٌ: الأوي اٌفشع

المتعػػػػمف  1990أيتػػػػوبر  18اػػػػ  المػػػػترخ  25 -90اػػػػـ صػػػػدر القػػػػانوف 
 25المػػترخ اػػ   26 -95قػػانوف التوايػػس العقػػارب المعػػدؿ والمػػتمـ بػػػالقانوف رقػػـ 

اػػ  معاولػػة لإياػػاد تطػػػابؽ بػػيف التكػػري  العقػػارب وااعيػػاـ التػػػ   1995مػػارس 
وعػػػػد هػػػػذا القػػػػانوف الإطػػػػار المراعػػػػ  لتطبيػػػػؽ السياسػػػػة  1989أواػػػػدها دسػػػػتور 

اػزءا مػف أعيامػس قػد خصػص لمعالاػة العقػار  فعتػى واف يػا ا  بلدنا العقارية
 : وأهـ الوسائؿ الت  ااء بها هذا القانوف ه  الفلع 

 سد الاػرثاس ٌٍٍّىُح اٌؼماسَح الخاطح  -1

 : إسجاع الأساضٍ اٌفالحُح ٌٍٍّه ٌٗ الأطٍُين -أ

المػترخ  73 -71أهـ ما ااء بػس قػانوف التوايػس العقػارب هػو إلغػاء اامػر 
راػػاع ااراعػػ  المتممػػةالمت 8/11/71اػػ   وبعػػد تعػػديؿ  ع ػػؽ بػػالاورة الزراعيػػة وا 

 : استعؽ الاسترااع إلى 26 -95قانوف التوايس العقارب بالا مر 

 اارع  المتبرع بها إلى صندوؽ الاورة الزراعية  *

 .103 -63اارع  الت  وععت تعت العماية تطبيؽ ل مرسوـ  *

 : اٌفالحُح إػادج إٌظش في ِفهىَ الدٍىُح اٌؼماسَح -2

وعػػػ  قيػػػد إلا وهػػػو الإلػػػزاـ  وذلػػػؾ رغػػػـ أنهػػػا م ييػػػة خاصػػػة إلا أف المكػػػرع
ذ لػػـ يسػػتغؿ ، و لػػارض الفلعيػػة نظػػرا ل وظيفػػة الااتماعيػػة باسػػتغلؿ ااراعػػ  ا 
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تعسػػفا اػػ  اسػػتعماؿ عػػؽ الم ييػػة وهػػو مفهػػوـ اديػػد ل تعسػػؼ اػػ  اسػػتعماؿ  يعتبػػر
 51الاسػتغلؿ عسػب المػادة  ا  القواعد العامة . واػزاء عػدـ م لوؼالعؽ غير 

وعػػ  الارض عيػػز الاسػػتامار لعسػػاب وع ػػى  -مػػف قػػانوف التوايػػس العقػػارب هػػو 
 .نفقة المالؾ او العائز العاهر

 .ل ت ايرعرض الارض  -

 بيعها اذا يانت خصبة ادا او خصبة. -

مما يعن  اف المالؾ أصبح ا ليس عرا ا  تقرير ييفية الانتفاع بم يس)قيػد 
 الخاصة( وي ف المالؾ اصبح وييؿ ل مص عة العامة. ع ى الم يية

 : سفغ اٌمُىد ػًٍ اٌؼٍُّاخ اٌؼماسَح -3

الخػػواص الا لكػػروط القواعػػد العامػػة  فمػػا بػػيعيػػث لا تخعػػ  المعػػاملت 
عيث ألغػى قػانوف التوايػس العقػارب اامػر  والكي ية (.، والسبب والرعا، )ااه ية

الاعتياطات العقارية والذب ياف المتعمف  16/02/1974المترخ ا   26 -74
يمػػػنح الب ػػػديات سػػػ طة مط قػػػة اػػػ  ماػػػاؿ ا لتهيئػػػة والتعميػػػر ع ػػػى يامػػػؿ ترابهػػػا 
انطلقا مف تخصيص واستعماؿ اارعػ  اػ  الوسػط الععػرب وبالتػال  اسػتانى 
هذا لآمر اارع  المقػررة والمعػدة ل بنػاء والتػ  تقػ  وسػط النطػاؽ الععػرب مػف 

 التداوؿ الناس.
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ت لاعتياطػػػات العقاريػػة التػػ  أنكػػػ ت خصيصػػا لاعتػػواء وت بيػػػة وقػػد انعراػػ
واماعية عػف أهػدااها ااصػ ية  عمومية عغط العاايات اللزمة لإقامة مكاري 

 : العاـ ومصالح الب دية لاسيما بػ ع ى عساب الصالح

 تعمير بدوف رقابة 

  استهلؾ غير عقل لاراع 

 . تسيير إدارب ل بيوع العقارية 

 ف مالية أاق ت ياهؿ الب ديات.ديو و  منازعا ت 

 : ولما ااء قانوف التوايس العقارب بػ

 اعتراـ الم يية الخاصة -

إلغػػاء الاعتيػػار لصػػالح الب ػػديات )يػػؿ إنسػػاف يبيػػ  ويكػػترب بعريػػة اػػ  إطػػار  -
اعتػػراـ القػػوانيف( مػػ  دمػػع عػػمف الاعتياطػػات العقاريػػة لاراعػػ  التػػ  يانػػت 

 تعت تصرؼ مليها الاص ييف. موعوع مداولة أو رخصة والباق  يبقى

 : ذٕظُُ اٌغىق اٌؼماسَح -4 

المتع ػػؽ بالاعتياطػػات  74/26بعػػدما ألغػػى قػػانوف التوايػػس العقػػارب اامػػر 
العقاريػػػة الب ديػػػة تبنػػػى المكػػػرع مبػػػدأ تعريػػػر السػػػوؽ العقاريػػػة وذلػػػؾ بونكػػػاء سػػػوؽ 

 عقارية عرة .
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 : تٍذَح ػماسَحلزفضٗ إٔشاء  -5

ع يػػػػة لتسػػػػيير وتنظػػػػيـ العقػػػػارييف بعيػػػػازة اميػػػػ  وذلػػػػؾ بتي يػػػػؼ الويالػػػػة الم
العقارات المخصصة ل تعمير لعساب الب دية وايدا قانوف التوايس العقارب إف يؿ 
تصػػرؼ تباكػػر  الاماعػػة المع يػػة ولا ييػػوف لفائػػدة كػػخص مػػف أكػػخاص القػػانوف 
العػػػػاـ يعػػػػد بػػػػاطل ويسػػػػمح قػػػػانوف الب ػػػػديات اػػػػ  التصػػػػرؼ المباكػػػػر لاعتياطاتهػػػػا 

لػػػػة والب ديػػػػة أو أب فائػػػػدة ااكػػػػخاص العموميػػػػة ومصػػػػ عة عامػػػػة يالدو العقاريػػػػة ل
 .إدارية متسسة

 : إٔشاء حك اٌشفؼح الإداسَح -6

ي ػػػؼ قػػػانوف التوايػػػس العقػػػارب الدولػػػة والاماعػػػات المع يػػػة بتنظػػػيـ السػػػوؽ 
العقاريػػػة ووعػػػ  تعػػػت تصػػػراها بعػػػض اادوات القانونيػػػة يعػػػؽ الكػػػفعة الإداريػػػة 

عمالها عػػف طريػػؽ الويالػػة العقاريػػة وذلػػؾ ت بيػػة لمتط بػػات التػػ  يميػػف ل ب ديػػة اسػػت
سياسة التهيئة والعمرانية مف ااؿ العصوؿ ع ى ااراع  ذات الطاب  العمرانػ  

 .بتاهيزات عمرانية

 : .إٔشاء شهادج الحُاصج -7 

إنكػػػاء كػػػهادة العيػػػازة اػػػ  منػػػاطؽ التػػػ  لػػػـ يػػػتـ ايهػػػا إعػػػداد سػػػاؿ مسػػػح  
يؿ والكػػػػهر بعػػػػد تعريػػػػر مػػػػف طػػػػرؼ رئػػػػيس ااراعػػػػ  تخعػػػػ  لإاػػػػراءات التسػػػػا

 الما س الكعب  الب دب.
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 : ذؼشَف ٌلأِالن اٌؼماسَح حغة لأىْ اٌرىجُٗ اٌؼماسٌ: اٌفشع اٌثاني

 : ي  تكمؿ ما : أنهاعرؼ قانوف ااملؾ العقارية ع ى 

 : اٌفالحُحالأساضٍ راخ اٌىجهح و اٌفالحُح الأساضٍ -1

 : ع  الفلعية إلىتصنؼ ااراو  (.4نصت ع يها المادة )ـ 

عػػػػعيفة ، و متوسػػػػطة الخصػػػػوبةو  ااراعػػػػ  الخصػػػػبة اػػػػدا ااراعػػػػ  الخصػػػػبة -
 .9إلى  6نصت ع يها المواد : الخصبة

 : (11الأساضٍ اٌشػىَح راخ اٌىجهح اٌشػىَح )َ  -2

هػػ  يػػؿ أرض يغطيهػػا عكػػب يايػػؼ أو خفيػػؼ تكػػمؿ ع ػػى نباتػػات ذات 
 العيوانات. ع ى كايرات تستغؿ ا  رع و  دورات نباتية سنوية

 ه  وليدة مراعٍ سابقة تدهورت.و  ( الأراضي ذات الوجهة الرعوية21)م  -

 : الأساضٍ راخ اٌىجهح اٌغاتُحو الأساضٍ اٌغاتُح -3

ه  يؿ أرض تغطيها غابة ا  كيؿ نباتات تفوؽ ياااتها 9 والأراضي الغابية -
ة كارة اػ  المنطقػ 100الهيتار المنطقة رطبة وكبس رطبة و كارة ا  300

هيتػػػارات  10القاع ػػػة أو الكػػػبس قاع ػػػة ع ػػػى أف تمتػػػد مسػػػاعتها الي يػػػة ع ػػػى 
 متص ة.
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هػػػػ  يػػػػؿ أرض تغطيهػػػػا النباتػػػػات 9 (23الأراضييييي ذات الوجهيييية الغابييييية )م  -
نتفػػػرع ع ػػػى تػػػدهور الغابػػػات بسػػػبب قطػػػ  ااكػػػاار أو العرائػػػؽ أو و  الطبيعيػػػة
 الرع .

 : حالأسضٍ الحٍفاوَح الأساضٍ راخ اٌىجهح الحٍفاوَ -4

ه  المساعات الع فاوية وه  يؿ أرض تغطيها 9 (25الأرضي الحمفاوية )م  -
مفتوعة وغير منظمة تماؿ ايهػا الع فػاء ذات الواهػة  هعابيستيوينات نباتية 

 النباتية .

يػؿ أرض تغطيهػا تيوينػات نباتيػة 9 (26الأراضي ذات الوجهة الحمفاويية )م  -
ب الرعػ  أو العػرث أو التعريػة أو تتفرع عف تدهور المسػاعات الع فاويػة بسػب

 العرؽ أو مف اراء ظروؼ مناخية غير مواتية.

 : الأساضٍ اٌظثشاوَح -5

 م ـ.10ه  يؿ أرض تق  ا  منطقة تقؿ نسبة اامطار عف 

 : (20اٌماتٍح ٌٍرؼّير )َ و الأساضٍ اٌؼاِح -6

يػػػػؿ قطعػػػػة أرض يكػػػػغ ها تامػػػػ  البيانػػػػات اػػػػ  ماالاتهػػػػا 9 الأراضييييي الةييييا ر  -
لو يانت هذ  القطعػة اارعػية و  أنكطتهاو  تاهيزاتها ا  مكتملتو  فعائيةال

 أو عدائؽ. و  غير مزودة بيؿ مرااؽ أو غير مبنية أو مساعات خعراء
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هػ  يػؿ قطعػة أرعػية مخصصػة ل تعميػر 9 (12الأراضي القابمة لمتة يير )م  -
 ا  اااؿ معينة. 

 : (22الدىالغ المحُّح )َ و الدغاحاخ -7

النباتػات و  بارات التاريخية أو بغػرض المعااظػة ع ػى العيوانػاتنظرا للعت
 يميف أف تواد خاصة.

 : (23اٌرظُٕف اٌمأىني )َ 

 : تصنؼ هذ  المادة ااملؾ العقارية إلى الث أنواع

 (قفيةااملؾ الو ، أملؾ الخواص، )ااملؾ الوطنية

 : الأِالن اٌىطُٕح -1

العقػػوؽ العينيػػة و  (24العقاريػػة )ـ  الوطنيػػة اامػػلؾتػػدخؿ عػػمف اامػػلؾ 
 : مفاماعتها الإق يمية )المع ية( أو تيوف و  العقارية الت  تم يها الدولة

 الخاصة ل دولة.و  ااملؾ العمومية -

 الخاصة ل ولاية.و  ااملؾ العمومية -

 الخاصة ل ب دية.و  ااملؾ العمومية -
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 : تنقسـ ااملؾ الوطنية إلى صنفيف

 : اٌىطُٕح اٌؼاِحالأِالن  -أ 

ه  غير قاب ة لتم ؾ الخواص لها بسبب طبيعتها أو الغرض المخصص و
 ...، اانهار، البعار: قد تيوف طبيعية ماؿو  لها

هػ  التػ  يسػتعم ها الامهػػور و  اانفػاؽ(و  و قػد تيػوف اصػطناعية )الاسػور
 مباكرة أو بواسطة مراؽ عاـ بكرط تهيئتها طبيعياً أو بتدخؿ الإنساف.

 : الن وطُٕح خاطحأِ -ب

الاق يميػػػة والغيػػػػر مصػػػػنفة  اماعتهػػػػاو  هػػػ  اامػػػػلؾ التػػػ  تم يهػػػػا الدولػػػةو
 عمف الاملؾ العمومية..

 : (27الدٍىُح الخاطح )َ  -2

 هذا نوع مف الم يية يعمنس الدستور.، و التصرؼ ...و  و ه  عؽ التمت 

 : (31الدٍىُح اٌىلفُح )َ  -3

يػػة أو امعيػػة ذات منفعػػة عامػػة وهػػ  اامػػلؾ التػػ  تنتفػػ  بػػس امعيػػة خير 
 سواء ياف هذا التمت  اورياً أو عند الوااة.
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الدرررؤسخ في  29/ 90أ٘رررذاا لرررأىْ اٌرهُترررح واٌررررؼّير سلرررُ     : اٌفرررشع اٌثاٌررر  

 : 2017اوخ 14الدؤسخ في  04/05الدؼذي والدرُّ تاٌمأىْ  01/12/1990

 : إلىتعديد القواعد الرامية 

 ة ل تعمير بطريقة منظمة اقتصادية.تقييـ ااراع  القاب و  استغلؿ -

 تنظيـ إنتاج ااراع  القاب ة ل تعمير ا  إطار التسيير الاقتصادب لاراع . -

 الصناعة.و  الفلعةو  تنظيـ الموازنة بيف وظيفة السيف -

التػػاريخ  ع ػػى و  التػػراث الاقػػاا و  المنػػاظرو  ااوسػػاط الطبيعيػػةو  وقايػػة المعػػيط - 
 التعمير.و  ؼ السياسة الوطنية ل تهيئةأهداو  اعتراـ مبادئ - أساس

 : لشُضاخ الأساضٍ اٌماتٍح ٌٍثٕاء: اٌفشع اٌشاتغ

 تراع  الاقتصاد الععرب إذا يانت ا  أراع  معمرة. -

 تراع  قاب ية ااراع  الفلعية للستغلؿ إذا يانت ا  أرض العية. -

 تراع  التوازف الطبيع  إذا يانت مواودة ا  معالـ طبيعية. -

 الاقااية إذا يانت مواودة مف قبؿ.و    عماية المعالـ اااريةتراع -

 الابتعاد عف معور الطريؽ إذا يانت مواودة مف قبؿ.  -

رة خاصة إذا يانت بػالقرب مػف و ألا يتااوز الع و متوسط ع و البيانات الماا -
 معالـ تاريخية أو أف ييوف الع و خارج المناطؽ المعمرة خارج مف المعيط.
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اهػػاز صػػرؼ الميػػا  و  ع ػػى مصػػدر ل ميػػا  الصػػالعة ل كػػرب ياػػب أف تتػػوار -
 القذرة.

إذا ياف اامر يتع ؽ بتصميـ منكآت ذات استعماؿ مهن  أو صػناع  ياػب  -
 تصميمها بكيؿ يميف مف تفادب رم  النفايات الم ونة أو العناصر العارة.

مواق  التفريغ ياب إعادة اارض إلػى مػا يانػت و  بالنسبة لاستغلؿ المعاار -
 يعيد ل موق  ميانة النظيؼ.و  يسع 

 : الدطٍة اٌشاتغ

 اٌرؼّيرو أدواخ اٌرهُتحو ِشاحً ذطىس اٌرخطُط اٌؼّشاني في الجضائش

 الفينيقيػػػػػة تميػػػػػزت الازائػػػػػر العدياػػػػػة بتعاقػػػػػب عػػػػػدة ععػػػػػارات ع يهػػػػػا مػػػػػف
إلػػػى غايػػػة الاعػػػتلؿ الفرنسػػػ  عيػػػث تػػػـ  العامانيػػػة أخرهػػػاو  البيزنطيػػػةو  الرومانيػػػةو 

الت  ايتسػت أهميػة بالغػة ع ػى مػر و  الداخ يةو  المدف الساع يةت سيس العديد مف 
منهػا مػف لػـ ، و تطػورتو  نمػتو  يومنػا هػذا العصور منها ما يزاؿ قائمػا إلػى غايػة

متطورا بالكيؿ  عيث لـ ييف التكري  الععرب، يبق  منس إلا ااار كاهدا ع يها
نما ياف ع ى كيؿ مبادئ تقوـو  الذب نعراس اليوـ رهػا المػدف منهػا تنك  ع ى إاو  ا 

عيػػػث بعػػػد الغػػػزو الرومػػػان  ل ازائػػػر كػػػيدت ، منهػػػا العمرانيػػػة الاماليػػػةو  العاميػػػة
بعد ذلؾ قامت بونكاء المدف العخمة ع ػى غػرار مدينػة و  عصونا ل انودو  قلعا
سطيؼ لإبػراز عظمػة الإمبراطوريػة و  امي ة الواقعيف ا  تراب ولاية باتنةو  تيمقاد

 ة عيمها. اتساع رقعو  تطورهاو  الرومانية
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انتكػػرت عسػػب و  بعػػد الفتوعػػات العربيػػة الإسػػلمية تطػػورت المػػدف الداخ يػػة
 انتعكػػت ع ػػى غػػرار العمػػارة الإسػػلميةو  انتكػػار الػػدوؿ التػػ  عيمػػت اػػ  لازائػػر

 المسػػػػايفو  متط باتهػػػػا الوظيفيػػػػة المسػػػػتوعاة مػػػػف الكػػػػريعة الإسػػػػلمية يالمسػػػػاادو 
 المعماريػػػػػة الإسػػػػػلميةالعسػػػػػير ع ػػػػػى نمػػػػػط الهندسػػػػػة و  دور الكػػػػػرطةو  ااسػػػػػواؽو 
عسػػب تعاقػػب الػػدوؿ الإسػػلمية التػػ   تزايػػدت المػػدف عبػػر التػػراب الػػوطن  ع ػػىو 

الت  ما تزاؿ و  غردايةو  ت مساف، الق عة، الازائر يمدينة تيهرت عيمت عبر تراب
 قائمة الى يومنا هذا كاهدة ع ى هذ  الععارة.

 رؼّير في الجضائشاٌو اٌرهُتح ادواخو ذطىس اٌرخطُط الدؼّاسٌ: اٌفشع الأوي

التعميػػر يػاف لابػػد مػػف أف و  لا كػؾ أف التطػػور العاصػؿ اػػ  ماػػاؿ التهيئػة
اادوات التػػػػػ  مػػػػػف كػػػػػانها أف تيػػػػػوف اػػػػػ  مسػػػػػتو  و  يوايبػػػػػس تطػػػػػور اػػػػػ  القػػػػػوانيف

العيومػػات ل نهػػوض بقطػػاع العمػػراف الػػذب مػػف و  الاسػػتراتياية ل كػػعوب التط عػػات
عيػػث سػػوؼ نتطػػرؽ اػػ  هػػذا ،  الترابػػو  كػانس اف ييمػػؿ مرع ػػة الاسػػتقلؿ الغػػذائ 

التعميػػر عبػػر مخت ػػؼ مراعػػؿ تطػػور  بالنسػػبة و  المبعػػث إلػػى تطػػور أدوات التهيئػػة
 ل ازائر. 

 اٌرؼّير ػبر لسرٍف ِشاحً ذطىسٖ.و أدواخ اٌرهُتح: اولا

يمػػا هػػو العػػاؿ بالنسػػبة ، لا كػػؾ أف تطػػور ااكػػياء بطبيعتهػػا تمػػر بمراعػػؿ
المهػـ أف تيػوف ، عت هذا المسمى أو غير التعمير سواء يانت تو  ادوات التهيئة

 التػػػػ  تخػػػػتص بػػػػالتقنيف، و التعميػػػػر أو العمػػػػارة العقاريػػػػةو  اػػػػ  مػػػػا يخػػػػص التهيئػػػػة



 قانوف العمراف والمدينة

24 

الآليػػػات العػػػرورية التكػػػريعية المتبعػػػة مػػػف طػػػرؼ البنػػػائيف قػػػديما أو مػػػف طػػػرؼ و 
 الإدارة المسئولة بتطبيؽ هذ  القواعد و  المهندسيف عدياا

 ِشحٍح ِا لثً اٌرغؼُٕاخ -1

الازائػػػر عبػػػر تاريخهػػػا العااػػػؿ بتعاقػػػب الععػػػارات نعػػػرا لموقعهػػػا  مػػػرت
هػػػذا مػػػا اعػػػؿ اراءهػػػا المعمػػػارب الععػػػارب ، و القريػػػب مػػػف السػػػاعؿو  الاسػػػتراتيا 
الػػذب نعػػف بصػػدد المػػرور ع يػػس و  تاريػػا بصػػمتس ع ػػى واػػس اارض، بػػادب ل عيػػاف

  أهـ أاار .و  عبر السرد التاريخ  لس

اٌؼثّاني اٌؼّاسج الإعالُِح خالي الحىُ (أ
1
 : 

ياف ل ازائر ا  تاريخها البعيد مف الفنيقيف إلى الروماف العديد مف الآاار 
االعهػد ، التػ  خ فػت العديػد مػف العقػبو  الععارية المعمارية الت  تعاقبت ع يهػا

 الرومان  أيف عمؿ الروماف ع ى تكييد مدف بامي  المرااؽ المعماريةو  النوميدب
الطػراز ع ػى غػرار  رومانيػة هندسػيةبخصػائص  يانت تعد مف أامؿ مػدف العػالـ

، والدينية الااتماعيةمدن  ام  بيف المرااؽ  وتخطيط ما نرا  ا  مهد ععارتها
ع ػػى هػػذ  العقبػػة  السػػاع ية اػػ  الازائػػر دوتيمقػػاعيػػث تكػػهد ااػػار امي ػػة وتيبػػازة 

 تريز ع ى الساعؿ نتياة الملعة البعرية. و  الت  تميز ايها العمراف التاريخية

                                                           

، 2000، ديػػواف المطبوعػػات الاامعيػػة، الازائػػر، بكػػير تاػػان ، التععػػر والتهيئػػة العمرانيػػة اػػ  الازائػػر -1
 .12 -11ص



 قانوف العمراف والمدينة

25 

ـ يقوة عامية استناد بها الازائريوف  1516دخؿ العامانيوف ل ازائر سنة 
المدف و  لموااهة الغزو الاسبان  الذب ياف يريد القعاء ع ى الفاريف مف غرناطة

الػػذيف أسسػػوا و  الإسػػلمية التػػ  يانػػت اػػ  اانػػدلس بعػػد سػػقوطها اػػ  يػػد الإسػػباف
 بدأت، و المتميز ل ازائر دلس الطاب  المعمارب الإسلم  اان ا بوا معهـو  المدف

اانكػػطة و  ظهػػور مفهػػوـ الإق ػػيـو  العيػػاة الععػػارية بكػػيؿ بػػارزو  المػػدف الاديػػدة
الزراعية الت  أدت إلى و  الااتماعيةو  ت ايرها ا  الماالات الاقتصاديةو  المتعددة
الطػػػاب  الععػػػرب ل مػػػدف خاصػػػة السػػػاع ية إذ أنهػػػا أصػػػبعت ذات مسػػػتو   تقويػػػة

 المديػةو  الب يػدةو  الازائػرو  الكػرؽ قسنطينة ا و  ف ا  الغربعالم  يمدينة ت مسا
إذ أنهػػا يانػػت تػػتدب ، ألػػؼ نسػػمة 50التػػ  يػػاف عػػدد سػػياف هػػذ  المػػدف يتاػػاوز و 

ق يميػػةو  عسػػيريةو  وظػػائؼ إداريػػة امدينػػة الازائػػر يانػػت دائمػػا العاصػػمة الإداريػػة  ا 
تابعة ل عاصػمة مقر لعيـ الداب ا  عييف قسمت البلد إلى أقاليـ إدارية و  ل بلد

 االعاصػػمة يانػػت مدينػػة الازائػػر، يػػدير كػػتونها بايػػات معينػػوف مػػف طػػرؼ الػػداب
عاصػػػػمتس و  ي يهػػػػا إق ػػػػيـ التيطػػػػرب اػػػػ  الوسػػػػطو  هػػػػو الػػػػدابو  مقػػػػر لعيػػػػـ السػػػػ طاف

يدير كتونها باي ؾ الكرؽ المقػيـ و  الاهوية الادارية مدينة المدية اـ باي ؾ الكرؽ
قػيـ اػ  مدينػة معسػير اػـ مدينػة وهػراف بعػد باي ؾ الغػرب المو  ا  مدينة قسنطينة
 ـ.1830إلى غاية  إالئها مف الإسباف

 : ِشحٍح الاحرالي اٌفشٔغٍ ب(

سػػػقوط المػػػدف السػػػاع ية تػػػـ التواػػػس إلػػػى و  بعػػػد الاعػػػتلؿ الفرنسػػػ  ل ازائػػػر
اع هػا اػ  خدمػة الاقتصػاد الفرنسػ  عػف طريػؽ إقامػة مخػازف و  ااريػاؼو  الداخؿ
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نكػػػاء المػػػوانا يمينػػػاء الازائػػػر اػػػ  الوسػػػطو  عديديػػػةربطهػػػا بالسػػػيؾ الو  العبػػػوب  ا 
سػػػػيييدة لبعػػػػث الاقتصػػػػاد و  بنػػػػ  صػػػػاؼو  مينػػػػاء عنابػػػػةو  مينػػػػاء وهػػػػراف بػػػػالغربو 

نعاكػػسو  الفرنسػػ  إلا أف هػػذ  الكػػبية سػػاهمت اػػ  تنميػػة الهيي ػػة الععػػرية اػػ  ، ا 
 بػػؿ يػػاف هػػداهـ ت بيػػة عاايػػاتهـ لا هػػداا ععػػارياو  الازائػػر لػػيس عبػػا اػػ  الازائػػر

الانود ل قعاء ع ى المقاومة الت  و  تميينهـ مف نقؿ القواتو  هـ المسطرةأغراعو 
 مازالت مستعرة.و  يانت منتكرة ا  ربوع الوطف

بعػػػد و  أدواتهػػػا قبػػػؿو  تاػػػارب التعميػػػر الفرنسػػػيةو  إف معاولػػػة إسػػػقاط سياسػػػة
افػ  الفتػرة ، التعميػر الازائريػةو  الاستقلؿ تريت طابعها البارز ا  مااؿ التهيئة

تميػػػزت سياسػػػة التعميػػػر اػػػ  الازائػػػر بتطبيػػػػؽ  1919الػػػى  1830مػػػف  الممتػػػدة
 ) Plans D’aménagement Et De Réserveالاعتيػاط )و  مخطط التصػفيؼ

عرعػػػها و  تصػػػفيؼ الطرقػػػاتو  عيػػػث أنكػػػ ت لانػػػة معنيػػػة بتطبيقػػػس مي فػػػة بتنظػػػيـ
مخزونهػػا لإنكػػاء و  الاعتياطػػات العقاريػػةو  المسػػاعات الخعػػراءو  التهيئػػة العموميػػة

المعػػػػالـ العموميػػػػة يمػػػػا يعػػػػدد هػػػػذا المخطػػػػط الارتفاقػػػػات و  العموميػػػػة هيػػػػزاتالتا
نكاء العصص العقاريةو  العسيرية  .1ا 

 بقػػػػ  هػػػػذا المخطػػػػط سػػػػارب المفعػػػػوؿ الػػػػى غايػػػػة صػػػػدور قػػػػانوف يرنػػػػودات
(La Loi Cornudat )  الذب انك  بعد العػرب العالميػة ااولػى المعػدد ل تخطػيط

 1919الذب طبؽ ا  الازائر مػف و  عة لهاالمستعمرات التابو  الععرب ا  ارنسا
 عيث تـ أنكاء مخابر متخصصة ا  تطبيؽ هذ  المخططات. 1924إلى غاية 

                                                           

 11بكير تاان ، مرا  سابؽ، ص -1
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توسػػي  و  تعسػػيفو  بعػػد العػػرب العالميػػة الاانيػػة تػػـ إلغػػاء مخططػػات تهيئػػة
ميف طرؼ  1948تـ خ ؽ مخطط تعمير خاص بالازائر العاصمة سنة و  المدف

التاهيػػػزات عيػػػث أواػػػد التكػػػري  و  النقػػػؿويالػػػة التخطػػػيط عيػػػث اهتمػػػت بكػػػبيات 
اديػدة ل تعميػر اسػتاابة ل تععػر الماتمػ   ا  نهايػة الخمسػينات أدوات الفرنس 
يمعاولػػة ، و التوسػػ  العمرانػػ و  الاقتصػػادبو  مسػػايرة النمػػو الػػديموغراا و  الفرنسػػ 

 الاػػورة التعريريػػة تػػـ تطبيػػؽ تهدئػػةو  لامتصػػاص غعػػب الكػػارع لمدينػػة قسػػنطينة
الاقتصػادب عيػث و  ل نهػوض بالاانػب الااتمػاع  ـ1958سػنة مخطط قسنطينة 

 : التعمير ياف مف بينهاو  استعم ت عدة أدوات ل تهيئةو  انكات

  ال خطط الة راني ال وجهPUD 9 

ياف يتميز بالعمومية ليس ايس تفاصيؿ ذو مدة معددة بعكريف سػنة يعتمػد ع ػى 
بػػػالمواق  والمسػػػاعات  الإعصػػػاء لعػػػدد السػػػياف ومقارنتهػػػا مػػػ  اػػػرص العمػػػؿ يمػػػا يهػػػتـ
 1(. le zonageالمخصصة ل وظائؼ الاقتصادية والبنية الماالية والمناطقية )

 ال خطط التوجيهي لمتة ير (PUD) 9 

ويهػػدؼ إلػػى تعديػػد المنػػاطؽ الوااػػب تعميرهػػا لعػػماف الػػتعيـ اػػ  توسػػ  
سػنة وقػد ريػز ع ػى مبػدأ تعقيػؽ  20المدينة وتوايس نموهػا الععػرب ع ػى مػد  

 : ان  منظـ مف خلؿمااؿ عمر 

                                                           

مػذيرة ماايسػتير دوات التهيئة والتعمير بػيف التكػري  والتطبيػؽ، دراسػة عالػة مدينػة باتنػة، أسنوس  رايقة،  -1
 22ص ،2011اامعة العاج لخعر باتنة، ا  الهندسة المعمارية، تخصص المدينة والماتم ، 
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بنػػػاء الماموعػػػات السػػػينية اليبػػػر  لػػػذوب الػػػدخؿ المعػػػدود مػػػف الازائػػػرييف 
، والمعمريف وتكاي  التعصيصات )البناء الفردب الراق ( ا  كيؿ أعياء منظمة

ليػػف هػػذا ، تهيئػػة كػػبية النقػػؿ والطػػرؽ، تخصػػيص مسػػاعات لاسػػتقباؿ التاهيػػزات
عيـ اػ  النمػو العمرانػ  واػ  مراقبػة المخطط لـ يعقؽ أهدااس ولػـ يػتميف مػف الػت

 العرب.و  التعمير الفوعوب بسبب الاورة الكعبية

  ال خططات التفصيمية(Plan de détail) 9 

وهو وسي ة تطبيقية للإاراءات الت  يكم ها المخطط التوايه  ل تعمير قد 
تػػـ ت سيسػػها ع ػػى مسػػتو  الب ػػديات ويتماػػؿ دورهػػا اػػ  تنظػػيـ القطاعػػات المعمػػرة 

هػذ  ااداة الغايػة  ب ة ل تعمير م  تعيػيف مواقػ  التاهيػزات التػ  لػـ تعقػؽ أبوالقا
 المراوة منها لعدـ مراعاة خصوصية الماتم  الازائرب.

 عاد  الهيكمة  9  خططات التة ير وا 

 تاديد القديمة.و  تهدؼ الى مباكرة الهيايؿ الاديدة

 عاد  التهيئةو   خططات التة ير  9 ا 

  المدف وتاديد ااعياء المتدهورة. تهدؼ إلى استعادة مرايز

 9 برنا ج التجهيزات الحضرية 

وهو عبارة عف غلؼ مال  مخصص لتمويؿ برنامع التاهيزات وتنميػة القطػاع 
 :  (ZUPا  مناطؽ التعمير والمناطؽ القاب ة ل تعمير عسب ااولوية )، الاقتصادب
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ية وهػػو خػػاص بتعميػػر عػػواع  المػػدف ومنػػاطؽ توسػػعها اسػػتنادا ع ػػى كػػب
التاهيزات الت  تعتمد ع ى برمات التاهيزات عسب ااولوية انطلقػا مػف وعػدة 

مسيف( وصػولا  4000إلى  2500مسيف( اـ الع  ) 1200إلى  800الاوار )
 مسيف(.  10000إلى المامعات السينية اليبيرة )

إلا أنس وبعد أرب  سنوات مف تطبيقها استق ت الازائر وبقيت هػذ  اادوات 
نػػت المراػػ  ااساسػػ  اػػ  سػف المنظومػػة القانونيػػة ل تعميػػر اػػ  الازائػػر اعالػة ويا

 1بعد الاستقلؿ.

 : 1987ِا تؼذ الاعرمالي إلى غاَح  ج( ِشحٍح

اػػػ  موااهػػػة لمػػػا خ فػػػس الاسػػػتعمار مػػػف اػػػراغ اػػػ  و  بعػػػد الاسػػػتقلؿ مباكػػػرة
امي  المياديف ياف لا بد ع ى العيومة الازائرية المعااظة ع ى استمرار تطبيؽ 

ولهػػػذا أصػػػدرت اامػػػر رقػػػـ ، عػػػض القػػػوانيف الفرنسػػػية ل ػػػتعيـ اػػػ  كػػػتوف الػػػبلدب
الػػػػذب يايػػػػز مواصػػػػ ة العمػػػػؿ بػػػػالقوانيف  31/12/1962المػػػػترخ اػػػػ   62/157

وسػػائؿ عم هػػا اػػ  اميػػ  الميػػاديف بمػػا يتماكػػى و  الفرنسػػية بيػػؿ معػػامينها التقنيػػة
ر الاسػتمرار اػ  م  مبادئ الدولػة الازائريػة المسػتق ة ولػذلؾ تػـ اػ  ماػاؿ التعميػ

مكروع قسنطينة إلػى غايػة صػدور  31/12/1958العمؿ بالمرسوـ الصادر ا  
المتع ؽ برخصة البناء والتازئػة وهػو  26/09/1975المترخ ا   75/67اامر 
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أوؿ تكػػػػري  يصػػػػدر بعػػػػد الاسػػػػتقلؿ اػػػػ  ماػػػػاؿ البنػػػػاء والػػػػتعيـ اػػػػ  تسػػػػيير هػػػػذا 
 المااؿ.

يات العقارية ياامر المترخ يما تـ صدور نصوص منظمة ل عقار والممت 
المتع ػػػػػؽ بعمايػػػػػة وتسػػػػػيير اامػػػػػلؾ الكػػػػػاغرة بعػػػػػد مغػػػػػادرة  24/08/1962اػػػػػ  

والتػ  كػغ ها السػياف النػازعيف  المستعمريف وترؾ عظيرة سينية اارغة اػ  المػدف
، يمػػا تػػزامف 18/03/1963مػػف القػػر ، وتنظيمهػػا بمواػػب المرسػػوـ المػػترخ اػػ  

 1967تنمويػػة مػػف أوؿ مخطػػط الممتػػد مػػف اػػ  هػػذ  الفتػػرة ظهػػور المخططػػات ال
، وي هػػػا تنػػػدرج تعػػػت سياسػػػة 1977إلػػػى أخػػػر  1974ومػػػف  1969إلػػػى غايػػػة 

الدولة الهاداة إلى النهوض بالقطاع الصناع  والفلع  ومعاولػة تنظػيـ الماػاؿ 
والماموعػات السػينية اليبػر  ) ZIالعمران  مف خلؿ إقامة المناطؽ الصػناعية )

ع ى ااراع  الت  دخ ت عمف  (ZHUN)عرية الاديدة والمناطؽ السينية الع
المػػػترخ اػػػ   74/26الاعتياطػػػات العقاريػػػة لصػػػالح الب ديػػػة بمواػػػب اامػػػر رقػػػـ: 

والواقعة عمف المنطقة العمرانية الت  يعػدد  المخطػط العمرانػ   20/02/1974
مف القانوف الب دب لت ؾ  156المعد مف قبؿ الما س الكعب  الب دب طبقا ل مادة 

 لفترة.ا

 67/75إف صػػػػدور أوؿ نػػػػص تكػػػػريع  اػػػػ  ماػػػػاؿ التعميػػػػر يػػػػاف بػػػػاامر
ورخصػػة تازئػػة اارض مػػف  المتع  ػػؽ برخصػػة البنػػاء 1975/09/26المػػتر خ اػػ  

أاؿ البناء، الهدؼ منس تنظػيـ مخت ػؼ التػدخلت ع ػى النسػيع الععػرب وتنظػيـ 
وب اػ  أطػراؼ ظاهرة النمو الػديموغراا  والتوس ػ  العمرانػ  اليبيػر والبنػاء الفوعػ
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 1982/02/06المػػػػتر خ اػػػػ  02/ 82المػػػػدف، يمػػػػا يػػػػاف صػػػػدور القػػػػانوف رقػػػػـ: 
المتع  ؽ برخصة البنػاء ورخصػة ت ازئػة لاراعػ  الغػرض منػس اعتػراـ التنظيمػات 
المعمػػػوؿ بهػػػا اػػػ  إطػػػار مخططػػػات التعميػػػر المصػػػادؽ ع يهػػػا، أمػػػا ايمػػػا يخػػػص 

 1983/02/05المتر خ ا   83/03عماية البيئة العمرانية اقد ياف القانوف رقـ: 
المتع ؽ بعماية البيئة الذب ياف الهدؼ منس تعقيؽ التوازف بيف النمو الاقتصادب 
وعمايػػػة البيئػػػة والمعااظػػػة ع ػػػى إطػػػار المعيكػػػة اػػػ  ظػػػؿ اعتػػػراـ قواعػػػد التهيئػػػة 
العمرانية، ايما ياف تعييف قواعد كغؿ ااراع  قصد المعااظػة ع يهػا وعمايتهػا 

الػػػذب يعػػػدد قواعػػػد  1985/08/13المػػػتر خ اػػػ   01/  85بمواػػػب اامػػػر رقػػػـ: 
كػػغؿ ااراعػػ  قصػػد المعااظػػة ع يهػػا وعمايتهػػا ويعػػدد كػػروط اسػػتعماؿ اارض 
والػػذب لا ييػػوف الا برخصػػة بنػػاء أو رخصػػة تازئػػة مصػػادؽ ع يهمػػا يمػػا يعػػبط 

 التعاملت ع ى الاراع  العقارية مف بي  أو استغلؿ.

المػػػػتر خ اػػػػ   87/03دور القػػػػانوفيػػػػاف بصػػػػ أمػػػػا ماػػػػاؿ التنظػػػػيـ العمرانػػػػ 
يعدد الإطار التطبيق  ل سياسة  والمتع  ؽ بالتهيئة العمرانية الذب 27/01/1987

1الوطنية ا  مااؿ التهيئة العمرانية ل عفاظ ع ى المااؿ الاغراا  وعمايتس.
 

 : اٌمىأين اٌتي واوثرهاو اٌرؼّير في اٌرغؼُٕاخو ِشحٍح ذطىس أدواخ اٌرهُتح (د

الػػػػػذب نػػػػػص ع ػػػػػى عػػػػػدة  1989 الامانينػػػػػات وصػػػػػدور دسػػػػػتور مػػػػػ  نهايػػػػػة
ااػػر ، إصػػلعات كػػهدت الازائػػر تعػػولات سياسػػية واقتصػػادية وااتماعيػػة اوهريػػة
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اعرات بذلؾ  الت  بدورها أارت ع ى سياسة التعميرو  مواة الاعتاااات الكعبية
 90/08: سياسػػة التعميػػر تعػػولا عميقػػا بػػدأ بصػػدور قػػانون  الب ديػػة والولايػػة رقػػـ

اػػػػـ صػػػػدور ، رقابػػػػة ال ػػػػذاف عػػػػددا ماػػػػاؿ تػػػػدخؿ الإدارة يسػػػػ طات 90/09: قػػػػـر و 
عيث  المتع ؽ بالتوايس العقارب الذب صنؼ ااراع  مفو  90/25: القانوف رقـ

: وبصدور القانوف رقـ. طبيعتها ووع  الإطار العاـ ل تعيـ ا  العقار الععرب
دأت الازائػػػر المتع ػػػؽ بالتهيئػػػة والتعميػػػر بػػػ 01/12/1990المػػػترخ اػػػ   90/29

مرع ػػػة اديػػػدة لتطبيػػػؽ تواػػػس اديػػػد يعػػػبط قواعػػػد التعميػػػر بتقنػػػيف قواعػػػد وأدوات 
التهيئة والتعمير ووع  إطار قانون  خاص ل رقابػة وردع مخػالف  ماػاؿ التهيئػة 

والػػذب اػػتح الماػػاؿ لصػػدور عػػدة نصػػوص قانونيػػة وتنظيميػػة لتطبيػػؽ ، والتعميػػر
ع ػػػػة التسػػػػعينات عيػػػػث اػػػػ  مط ػػػػ  الاديػػػػدة التػػػػ  تعػػػػرؼ بمر  السياسػػػػة العمرانيػػػػة

عراػػت القواعػػد ، 1989واػػ  ظػػؿ الإصػػلعات التػػ  كػػرعها دسػػتور، التسػػعينات
مراسػيـ و  المطبقة ا  مااؿ التهيئة والت عمير تعولا يبيرا تاسد ا  صدور قػوانيف

 : تنفيذية نذير منها ما ي  

المعػػػػػدد  1991/ 28/05المػػػػػترخ اػػػػػ   175/  91: رقػػػػػـ التنفيػػػػػذبالمرسػػػػػوـ  -
 والبناء.  والتعمير ل تهيئةاعد العامة ل قو 

المعػػػػػدد  1991/ 28/05المػػػػػترخ اػػػػػ   176/  91: المرسػػػػػوـ التنفيػػػػػذب رقػػػػػـ -
رخصػػػة ، كػػػهادة التقسػػػيـ، لييفيػػػة تععػػػير كػػػهادة التعميػػػر ورخصػػػة التازئػػػة

والذب ألغ  ، المعدؿ والمتمـ تس يمهـو  ورخصة الهدـ، كهادة المطابقة، البناء
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 25/01/2015المػػترخ اػػ   19/ 15: تنفيػػذب رقػػـلاعقػػا بمواػػب المرسػػوـ ال
 الذب يعدد ييفيات تععير عقود التعمير وتس يمها.

المعدد لإاراءات 28/05/1991المترخ ا   91/177: المرسوـ التنفيذب رقـ -
إعداد المخطػط التػوايه  ل تهيئػة والتعميػر والمصػادقة ع بػس ومعتػو  الواػائؽ 

 . المعدؿ والمتمـ، المتع قة بس

المتع ػػػػؽ بعمايػػػػة التػػػػراث  05/06/1998المػػػػترخ اػػػػ   98/04: قػػػػانوف رقػػػػـال -
 .الاقاا 

المعػػػػػػػدد  28/05/1991المػػػػػػػترخ اػػػػػػػ   91/178: رقػػػػػػػـ التنفيػػػػػػػذبالمرسػػػػػػػوـ  -
ومعتػو  الواػائؽ  ع بهػااارع  والمصادقة  لإاراءات إعداد مخططات كغؿ

 المعدؿ والمتمـ.، المتع قة بها

 الإق ػػػػيـ بتهيئػػػػةالمتع ػػػػؽ  12/12/2001المػػػػترخ اػػػػ   01/20: القػػػػانوف رقػػػػـ -
 والتنمية المستدامة.

المتع ػػػؽ بعمايػػػة السػػػاعؿ  05/02/2002المػػػترخ اػػػ   02/02: القػػػانوف رقػػػـ -
 .وتامينس

 التوايه المتعمف القانوف  20/02/2006المترخ ا   06/06: القانوف رقـ -
 .ل مدينة
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لمطابقػػػػة المعػػػػدد لقواعػػػػد ا 20/07/2008المػػػػترخ اػػػػ   08/15القػػػػانوف رقػػػػـ  -
تمامها إناازها.و  ل بناياتبالنسبة   ا 

هػػػػذ  المرع ػػػػػة بػػػػالرغـ مػػػػف الظػػػػػرؼ  مميػػػػزاتو  إلا انػػػػس يػػػػاف مػػػػف نتائاهػػػػػا
 : العصيب الذب مرت بس الدولة ا  هذ  الفترة

مقارنػػة  التعميػػرالمنظمػػة لقطػػاع  والتع يمػػاتوالقػػرارات  التنفيذيػػة المراسػػيـتعػػدد  -
الاعتمػػاد و  عيػػث يػػاف اػػؿ الترييػػز ،قػػوانيفو  مػػف أوامػػر التكػػريعيةبالنصػػوص 

 مف طرؼ الإدارات العمومية. ع بها

والتػػ  تعبػػر  التعميػػرالصػػادرة اػػ  ماػػاؿ  والتنظيميػػة القانونيػػةياػػرة النصػػوص  -
 اليبر  الت  توليها الدولة لهذا المااؿ. ااهميةو  الانطلقة

 إسػػػتراتياية لاسػػػتهلؾ العقػػػار يسياسػػػةيػػػذلؾ بظهػػػور المػػػدف الاديػػػدة  تميػػػزت -
وقػػػػد صػػػػادقت العيومػػػػة ، المػػػػدف وتوسػػػػي الععػػػػرب لإنتػػػػاج الماػػػػاؿ السػػػػين  

 02/08: مػػدف اديػػدة بعػػد صػػدور القػػانوف رقػػـ مكػػاري ع ػػى عػػدة  الازائريػػة
ع ػػى التػػوال  بكػػروط إنكػػاء المػػدف الاديػػدة  المتع قػػيف 06/06: القػػانوف رقػػـو 

 1. ل مدينة التوايه والقانوف  وتهيئتها

 

 
                                                           

القػانوف  ماستر تخصػص الاانية السنة لط بة التعمير، مقدمة قانوف ا  سناء، معاعرات قندوز.ـ ناومف -1
 10، ص2017العقارب، 
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 : َذجُجُح جذإعرشاذ تخطُططذوس أدواخ  (و

 أربعػة العمرانيػة ع ػى بالتهيئػةالمتع ػؽ  87/03: رقػـ نص القػانوف السػابؽ
والمخطػػػط الاهػػػوب  العمرانيػػػة ل تهيئػػػةالػػػوطن   المخططػػػات المخطػػػطأنػػػواع مػػػف 

إلا أف صػػػدور  الب ديػػػة تهيئػػػةومخطػػػط  الولايػػػة تهيئػػػةومخطػػػط  العمرانيػػػة ل تهيئػػػة
مػػػف  نوعػػػافريػػػز ع ػػػى و  عػػػزز يػػػروالتعم بالتهيئػػػةالمتع ػػػؽ  90/29: القػػػانوف رقػػػـ

مخطػػط كػػغؿ ، و والتعميػػر ل تهيئػػة التػػوايه وهمػػا المخطػػط  المخططػػات المع يػػة
أولويػػػات يػػػؿ مخطػػػط و  التػػػ  سػػػوؼ نبػػػيف مػػػف خػػػلؿ مػػػا ي ػػػ  أهػػػداؼ، و اارعػػػ 

ياػػػدر الػػػذير هنػػػا ، و ع ػػػى التػػػوال  اػػػ  ي تػػػا القػػػانونيف أهميتهػػػاو  عسػػػب صػػػدورها
الػػذ ب ، المسػػتدامة وتنميتػػس الإق ػػيـ ئػػةبتهيالمتع  ػػؽ 20/ 01: صػػدور القػػانوف رقػػـ

منػذ  تطبيقس.( الذ ب كُرع ا  S.N.A.T)، لتهيئةنص ع ى وع  مخطط وطن  
 10/02: رقـ أماـ البرلماف بمواب القانوف ع بسبعد أف تم ت المصادقة  2011

 1ألغى المخطط المذيور ا  القانوف السابؽ .  2010يونيو  29المتر خ ا  

المتع ػػؽ  1990ديسػػمبر 01المػػترخ اػػ   90/29: ـإف صػػدور القػػانوف رقػػ
هػػػداها عػػػبط قواعػػػد النكػػػاط ، بالتهيئػػػة والتعميػػػر متبوعػػػا بماموعػػػة مػػػف المراسػػػيـ

تعديػد القواعػد العامػة لتنظػيـ واسػتغلؿ و  العمران  وتقنيف أدوات التهيئة والت عمير
انيػػػة ااراعػػػ  القاب ػػػة ل تعميػػػر اػػػ  إطػػػار اعتػػػراـ السياسػػػة الوطنيػػػة ل تهيئػػػة العمر 

اعتمػػػػادا ع ػػػػى أدوات التهيئػػػػة والتعميػػػػر واليػػػػات الػػػػتعيـ اػػػػ  العمػػػػراف مػػػػف خػػػػلؿ 
 مخت ؼ الرخص والكهادات. 

                                                           

 2010 أيتوبر 21 ا  ، صادرة61 عدد رسمية اريدة -1
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اليػػػػوارث الطبيعيػػػػة التػػػػ  عراتهػػػػا الازائػػػػر مػػػػف ايعػػػػانات العاصػػػػمة  بعػػػػد 
يكػػػػػفت عػػػػػف عػػػػػعؼ المنظومػػػػػة ، 2003سػػػػػنة وزلػػػػػزاؿ بػػػػػومرداس سػػػػػنة  2001

ع إدراج مفهػوـ اليػوارث الطبيعيػػة ايػػاف لزامػا ع ػى المكػػر ، العمرانيػة المعمػوؿ بهػا
خاصػػػة بعػػػد اليػػػوارث التػػػ  منيػػػت بهػػػا الازائػػػر اػػػ  الفتػػػرات ، وااخطػػػار اليبػػػر 

 : المتفاوتة مف الزمف عمف قوانيف التهيئة والتعمير تاسدت بالقوانيف التالية

المعػػدؿ والمػػتمـ ل قػػانوف  2004أوت  14المػػترخ اػػ   04/05: القػػانوف رقػػـ - 
اموعػػػػة مػػػػف المراسػػػػيـ الػػػػذب أدرج اليػػػػوارث الطبيعيػػػػة أتبػػػػ  بم 90/29: رقػػػػـ

وااخطػػػار التينولوايػػػة عػػػمف أعيػػػاـ هػػػذا القػػػانوف والتػػػ  ياػػػب أف ت خػػػذ اػػػ  
الػػػتعيـ اػػػ   اػػػ  معاولػػػة اػػػ و  العسػػػباف أانػػػاء إعػػػداد أدوات التهيئػػػة والتعميػػػر

 08/15: المظهػػر العمرانػػ  والعػػد مػػف الفوعػػى العمرانيػػة صػػدر القػػانوف رقػػـ
  . 2008ي ية او  20المترخ ا  

المتع ػؽ بالوقايػة مػف  2004ديسػمبر  25المػترخ اػ   20/  04: القانوف رقـ -
اػػػ  ، الإخطػػػار اليبػػػر  وتسػػػيير اليػػػوارث الػػػذب يهػػػدؼ لمنػػػ  البنػػػاء منعػػػا باتػػػا

، المنػػػاطؽ التػػػ  تعػػػرؼ خطػػػرا مػػػف ااخطػػػار الطبيعيػػػة المصػػػنفة يالفيعػػػانات
 وارتفاقات خطوط العغط العال  .، الانزلاقات

أف هذ  الترسانة والعاـ اليبير مف القػوانيف أد   سبؽ يميف أف نقوؿمما 
القوانيف الت  و  التعمير ا  مرع ة التسعينات وما بعدهاو  إلى تطور أدوات التهيئة

وايبتهػػػػػا تػػػػػدؿ ع ػػػػػى أهميػػػػػة ماػػػػػاؿ التهيئػػػػػة والتعميػػػػػر اػػػػػ  التنميػػػػػة الااتماعيػػػػػة 
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خت فة الت  تعيكها الازائر وليف وبعيـ الظروؼ الم، ل بلد البيئية، و والاقتصادية
الااتماع  والسياس  وت ايرها ع ى ، والتطورات العاص ة ا  الميداف الاقتصادب

العمرانػػػ  يبقػػػى المكػػػرع اػػػ  يػػػؿ مػػػرة يعيػػػد النظػػػر اػػػ  القػػػوانيف و  التطػػػور البيئػػػ 
 والتنظيمات المعموؿ بها ويييفها واقا ل مستادات الوطنية.

 90/29: ٌمأىْ سلُاو ِشحٍح ِا تؼذ اٌرغؼُٕاخ: ثأُا

 2001اليوارث الطبيعية الت  عراتها الازائر مف ايعانات العاصمة  بعد
غرداية ياف لزاما ع ى المكرع إدراج تقنيات ، و 2003سنة وزلزاؿ بومرداس سنة 

، 90/29خاصػة القػانوف و  اديدة اسػدتها اػ  القػوانيف الصػادرة بعػد سػنة تسػعيف
 مبػػػػادئ أدوات التهيئػػػػةو  خصػػػػائص زالػػػػذب سػػػػوؼ نتطػػػػرؽ إليػػػػس بالتفصػػػػيؿ لإبػػػػرا

 التعمير الت  يرتيز ع يها ا  هذا الفرع.و 

 الدؼذي والدرُّ:  90/29( ذؼشَف أدواخ اٌرهُتح واٌرؼّير في ظً اٌمأىْ 1

تعتبػػػر الفتػػػرة ااخيػػػرة ل تسػػػعينات هامػػػة اػػػدا مػػػف ناعيػػػة التكػػػري  العمرانػػػ  
اارعية القانونية لامي  البيئ  الذب ياف لس الاار اليبير ا  تهيئة و  الاقتصادب

 الػذب يعتبػر الناقػؿ النػوع  لػادوات التهيئػة 90/29: منها القػانوف رقػـو  القوانيف
السػػيان  التوسػػ  و  التعميػػرو  مػػا وايبػػس مػػف تكػػريعات اػػ  خدمػػة التهيئػػةو  التعميػػرو 

 الاقتصادب بالتوازب م  المكايؿ البيئية. النمو

الآليات الت  تعد د التواهػات ت ؾ  التعمير ع ى أنهاو  تعرؼ أدوات التهيئة
ااساسػػػػية لتهيئػػػػة ااراعػػػػ  المعنيػػػػة وتعػػػػبط توقعػػػػات التعميػػػػر وقواعػػػػد  وتعػػػػد د 
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الكػػػػروط التػػػػ  تسػػػػمح مػػػػف اهػػػػة بتركػػػػيد اسػػػػتعماؿ المسػػػػاعات والمعااظػػػػة ع ػػػػى 
النكػػاطات الفلعيػػة وعمايػػة المسػػاعات العس اسػػة والمواقػػ  والمنػػاظر ومػػف اهػػة 

نكػػاطات الاقتصػػادية وذات المنفعػػة العامػػة أخػػر  تعيػػيف ااراعػػ  المخصصػػة ل 
والبنايػػػػػػات المواهػػػػػػة للعتيااػػػػػػات العاليػػػػػػة والمسػػػػػػتقب ية اػػػػػػ  ماػػػػػػاؿ التاهيػػػػػػزات 
الاماعية والخدمات والنكاطات والمسايف يما تعد د أيعا كروط التهيئػة والبنػاء 

 . 1ل وقاية مف ااخطار الطبيعية والتينولواية

 : 90/29أ٘ذافها وِثادئها في ظً اٌمأىْ  (2

هػػو أنػػس اعػػؿ أدوات  90/29إف مػػف أهػػـ المبػػادئ التػػ  اػػاء بهػػا القػػانوف 
ايها الإدارة ذاتها بنص  المادة  ل امي  بماالتعمير قاب ة ل طعف يما اع ها م زمة 

"... وت تػػزـ السػػ طة التػػ  وعػػعتهما بػػاعتراـ معتواهمػػا " ويمػػا تػػنص المػػادة  14
و البنػػػاء يتنػػػاقض مػػػ  تنظيمػػػات ع ػػػى أنػػػس " لا ياػػػوز اسػػػتعماؿ ااراعػػػ  أ 10

واػ  عالػة ، التعمير دوف تعريض صاعبس ل عقوبة المنصوص ع يها ا  القػانوف"
غيػػاب هػػذ  اادوات تخعػػ  المكػػاري  العمرانيػػة ل قواعػػد العامػػة ل تهيئػػة والتعميػػر 

والتػػ  ياػػب مراعاتهػػا اػػ  يػػؿ الظػػروؼ واػػ  يػػؿ  03التػػ  تػػنص ع يهػػا المػػادة 
التهيئػػة والتعميػػر ببػػرامع الدولػػة والاماعػػات الإق يميػػة  يمػػا تتيفػػؿ أدوات، ااعػػواؿ

وتفػػػػرض المكػػػػاري  ذات المصػػػػ عة الوطنيػػػػة ، والمتسسػػػػات والمصػػػػالح العموميػػػػة
 نفسها ع ى هذ  اادوات عند إعدادها.

                                                           

   29 -90المعدؿ والمتمـ ل قانوف  05 -04مف القانوف  04المادة  -1
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تعتبر المخططات الوطنيػة والإق يميػة مراعػا أساسػيا اػ  تعديػد التواهػات 
ؿ عم يػػػات التػػػدخؿ ع ػػػى النسػػػيع وتعػػػبط يػػػ ااساسػػػية ادوات التهيئػػػة والتعميػػػر

 المتوسط والبعيد.، العمران  ع ى المد  القريب

 أدواخ اٌرهُتح واٌرؼّير:  (3

 تتماػػػؿ أدوات التهيئػػػة والتعميػػػر اػػػ  المخطػػػط التػػػوايه  ل تهيئػػػة والتعميػػػر
(PDAU) ،( ومخطط كغؿ ااراعPOS وتقوـ هاتيف ااداتيف ع ى ام ة مف )

 1: ف مراعاتها عند إعدادها وتتماؿ ا لا بد م العامة الت القواعد 

 25إلػػى  02أيػػد المرسػػوـ التنفيػػذب اػػ  مػػواد  مػػف : * السػػلمة واامػػف العمػػوم 
ع ػػػى عػػػرورة إقامػػػة البنايػػػات مهمػػػا يػػػاف اسػػػتعمالها بطريقػػػة تعػػػمف السػػػلمة 

 واامف العموم .

أهميػػػة يبيػػػرة  31إلػػػى  27أولػػػى المكػػػرع اػػػ  المػػػواد مػػػف : * المظهػػػر الخػػػارا 
 العمران  سواء ل بنايات وكي ها أومف عيث التهيئة الخاراية.  ل مظهر

 45إلػػػى  32أيػػػد المكػػػرع اػػػ  المػػػواد مػػػف : * البنايػػػات ذات الاسػػػتعماؿ السػػػين 
ع ى عرورة اعتراـ ام ػة مػف المعػايير والمقػاييس الخاصػة بتوزيػ  الماػالات 

 داخؿ البنايات المعدة ل سيف.
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 : الدطٍة الخاِظ

 اٌرؼّيرو ُتحاٌمىاػذ اٌؼاِح ٌٍره

المتعػػمف القواعػػد  28/05/1991المػػترخ اػػ   91/175عػػبط المرسػػوـ 
البناء عيث يعدد الكروط الت  تتوار ا  مكاري  تازئة و  التعميرو  العامة ل تهيئة

المػػػػػػػترخ اػػػػػػػ   90/29ااراعػػػػػػػ  مػػػػػػػف أاػػػػػػػؿ مكػػػػػػػاري  البنػػػػػػػاء تطبيقػػػػػػػا ل مػػػػػػػادة 
أو منكػػ ة  عيػػث يمػػنح رخصػػة البنػػاء كػػرط أساسػػ  لإناػػاز بنايػػة 1/12/1990

التػػػدابير الػػػواردة اػػػ  و  ليػػػف يميػػػف اسػػػتاناء منعهػػػا بكػػػرط اعتػػػراـ بعػػػض ااعيػػػاـ
 : ذلؾ ا  العالات التالية، و القوانيف الخاصة المعموؿ بها

اامػػػف العمػػػوم  مػػػف اػػػراء و  إذا يانػػػت البيانػػػات بطبيعتهػػػا تمػػػس بالسػػػلمة
زئػػػة موقعهػػػا أو عامهػػػا أو اسػػػتعمالها يميػػػف راػػػض رخصػػػة البنػػػاء أو رخصػػػة تا

 اارض مػػف أاػػؿ البنػػاء أو منعػػس كػػريطة اعتػػراـ ااعيػػاـ الخاصػػة اػػ  القػػوانيف
 المنظمات المعموؿ بها.و 

إذا يانػػت البنػػاء أو التهيئػػة مقػػررا اػػ  أرعػػية معرعػػة لاخطػػار الطبيعيػػة 
 الزلازؿ.، و انزلاقهاو  انخفاض التربة، و الاناراؼ، و النفايات: ماؿ

تتعػرض اعػرار خطيػرة يتسػبب ايهػا إذا يانت البناءات نظػرا لموقعهػا أف 
 العايع ع ى الخصوص.

مآلها أو عامها مف طبيعتهػا و  موقعهاو  إذا يانت البناءات بفعؿ أهميتها
 تيوف لها عواقب عارة بالبيئة.
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مآلهػػػا يميػػػف تتعػػػارض مػػػ  و  موقعهػػػاو  إذا يانػػػت البنػػػاءات بفعػػػؿ أهميتهػػػا
 التعمير.و  ااعياـ الواردة ا  مخططات التهيئة

ت البنػػػػاءات بطبيعتهػػػػا تخػػػػؿ بالمعااظػػػػة ع ػػػػى الميػػػػاف أو بالآاػػػػار إذا يانػػػػ
 التاريخية.

إذا يػػػاف اامػػػر يتع ػػػؽ ببنػػػاء عمػػػارة أو ماموعػػػة عمػػػارات لا تصػػػؿ إليهػػػا 
التػ  تميػف مػف ميااعػة اعالػة عػد و  الاقتػراب منهػاو  الطرؽ مف أاؿ النفػوذ إليهػا

مػف و  أـ المناطؽ.العرائؽ أو يانت منااذ العمارة تكيؿ خطرا ع ى منااذ الطرؽ 
 اهة أخر  يميف أف يتوقؼ منح رخصة بناء عمارة ع ػى القيػاـ بػبعض الكػروط

 : ه و 

انااز منكآت يفي ة بعماف توقيؼ السيارات المطابقة لاعتيااات العمارة 
 المتػػػػػاارو  اػػػػ  عالػػػػػة المياتػػػػبو  المزمػػػػ  إبقاتهػػػػا بعيػػػػػداً عػػػػف الطػػػػػرؽ العموميػػػػة.

توقػػػػؼ و  ة عتػػػػى تسػػػػمح بمنػػػػاوراتالمتسسػػػػات ياػػػػب أف تيػػػػوف المسػػػػاعات يفي ػػػػو 
 زبائف المتسسة.و  المستعم يفو  المستخدميفو  سيارات العمؿ

يميف و  انااز تهيئات خاصة ل دخوؿ عمف اعتراـ كروط اامف المط وبة
ل س طة الت  تس ـ رخصة البناء أف تكترط لبناء العمارة سواء للستعماؿ السين  

 أو غير السين .
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الإنارة و  التطهيرو  كبية لتوزي  الماءو  طرؽ إنااز صاعب العمارة السينية
مسػػػػاعات و  مغػػػػرسو  مسػػػػاعات كػػػػاغرةو  مسػػػػاعات لإيقػػػػاؼ السػػػػياراتو  العموميػػػػة
 ترتيب ل عماية مف العرائؽ.و  االعاب

بناء معلت ذات استعماؿ تاارب أو عرا  يستايب لاعتيااات صػاعب 
 العمارة المزم  اناازها.

ات العموميػػػة التػػػ  أصػػػبعت مسػػػاهمة صػػػاعب البنػػػاء اػػػ  نفقػػػات التاهيػػػز 
 عرورية بفعؿ المكروع.

 التهيئات ذات المص عة المكترية.و  تيويف امعية تتيفؿ بصيانة المنكآت

يميػػػػف أف يتوقػػػػؼ مػػػػنح رخصػػػػة البنػػػػاء متسسػػػػات صػػػػناعية ع ػػػػى عتميػػػػة 
الغػازات المعػرة بالصػعة و  تصػفية أنػواع الػدخافو  معالاة ملئمػة معػدة لمعالاػة

ذلػػؾ اكػػتراط تػػدابير ترمػػ  إلػػى التق يػػؿ مػػف مسػػتو  يميػػف اعػػل عػػف و  العموميػػة
 العايع.

 : اٌطشق الدؤدَح: اولا

طم نينػػػػة سػػػػياف العمػػػػارة و  اامػػػػفو  نظػػػػراً لمتط بػػػػات عفػػػػظ الصػػػػعة العامػػػػة
المزمػ  بناتهػػا اونػس لا يميػػف مػنح رخصػػة البنػاء بنايػػة مخصصػة ل سػػيف إذا يػػاف 

 : بعدها يقؿ عف
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متػػػر مػػػف يػػػؿ  30و ري متػػػر مػػػف يػػػل اػػػانب  معػػػور الطريػػػؽ السػػػ 50 -
يميػػف مخالفػػة قواعػػد الابتعػػاد إذا يانػػت و  الػػولائ و  معػػور اػػانب  الطريػػؽ الػػوطن 

البنايػػة مرتبطػػة مباكػػرة بمصػػ عة أو باسػػتعماؿ خػػاص بػػالطريؽ لاسػػيما إذا يػػاف 
لا تطبؽ ااعيػاـ السػابقة ع ػى أاػزاء الطريػؽ و  اامر يتع ؽ بمريز لتوزي  الوقود

عػػرية التابعػػة ل ب ديػػة يمػػا لا ياػػوز إقامػػة أيػػة بنايػػة المواػػودة داخػػؿ المنػػاطؽ الع
أمتػػار مػػف معػػور الطريػػؽ بالنسػػبة ل طػػرؽ التػػ  لػػـ يػػنص  6ع ػػى بعػػد يقػػؿ عػػف 

البعػػػػائ  خدمػػػػة و  يععػػػػر توقيػػػػؼ المريبػػػػات الريػػػػاب، مخطػػػػط التصػػػػفيؼ ع يػػػػس
، الماموعات السينية ع ى عااة الطػرؽ ذات ياااػة مروريػةو  التازءاتو  ل بناءات

بواسػػػػطة طػػػػرؽ اانويػػػػة لهػػػػا أدنػػػػى عػػػػد للتصػػػػاؿ مػػػػ  الطػػػػرؽ ذات  لا تػػػػزود إلاو 
 المواصلت اليايفة.

ياب عماف تزويد البناءات ذات الاستعماؿ السين  : الكبيات العرورية
الماموعػػات السػػػينية و  التازئػػػاتالتطهيػػر عيػػػث تػػزود و  بالميػػا  الصػػالعة ل كػػػرب

ف صػرؼ الميػا  كػبية البالوعػات مػو  بكبية تزويد ميا  الكػروب بواسػطة العػغط
ياػػب أف تنتهػػ  كػػبية البالوعػػات بكػػبية واعػػدة و  المسػػتعم ة مػػف يػػؿ نػػوع مباكػػرة

ل تصػػػفية يممػػػا ياػػػب عػػػماف صػػػرؼ ميػػػا  اامطػػػار دوف ريػػػود ة تيػػػوف أرعػػػية 
لهػا التراتيػب العػرورية لصػرؼ سػػري  و  منظمػةو  السػاعات المنعػدرة بصػفة ياايػة

الميػػا  المسػػتعم ة و  لصػػناعيةميػػا  الراسػػبة او  يميػػف صػػرؼ ميػػا  اامطػػار، و ل ميػػا 
المتسسػات الصػناعية اػ  الكػبية العموميػة و  التازئاتمف يؿ اانواع الآتية مف 

 ل تاهيز كريطة معالاة ملئمة.



 قانوف العمراف والمدينة

44 

 : حجّٗو ِىلغ اٌثٕاء: ثأُا

أف تقػػاـ البنػػاءات اػػ  م ييػػة واعػػدة بييفيػػة لا تعاػػب الفتعػػات التػػ   ياػػب
ا ياػػػب أف تتػػػوار اػػػ  إناػػػاز يمػػػ، تنيػػػر غػػػرؼ المسػػػايف بػػػ ب اػػػزء مػػػف العمػػػارة

( 20ماموعػػػػة مػػػػف العمػػػػارات ذات الاسػػػػتعماؿ السػػػػين  تكػػػػتمؿ ع ػػػػى عكػػػػريف )
مسيف ع ى ااقؿ أف يستفيد النصؼ ع ى ااقػؿ مػف الوااهػة الماقوبػة بالفتعػات 
المستعم ة لإنارة غرؼ المسايف مف الكمس ساعتيف ا  اليوـ عيث ياب وع  

ؿ ع ػى الوااهػة التػ  تتػوار ايهػا يؿ مسيف بييفية تاعػؿ نصػؼ عػدد غراػة تعػ
 الكروط.

 : ِظهش اٌثٕاء: ثاٌثا

يميػػػػف راػػػػض رخصػػػػة البنػػػػاء أو منعهػػػػا مقيػػػػدة ب عيػػػػاـ خاصػػػػة إذا يانػػػػت 
عامهػػا أو مظهرهػػا الخػػارا  و  المنكػػآت المزمػػ  بناتهػػا تمػػس بموقعهػػاو  البنػػاءات

ااظة المناظر الطبيعية أو الععرية يذا بالمعو  المعالـو  ب همية اامايف المااورة
وعػػدة اػػ  و  ياػػب أف تبػػدب البنايػػات بسػػيطة اػػ  العاػػـو  مػػف ااػػؽ المعػػالـ اااريػػة

المعػػولات اليهربائيػػة مػػ  يااػػة و  المظهػػر يمػػا ياػػب أف تنسػػاـ البنايػػات الم عقػػة
أما بالنسبة لسياج اياب إنااز  بانسااـ ، المناظر العامةو  المهندسيف المعمارييف

البنػاء لا ياػػوز أف و  القواعػد المعماريػة يامػؿ مػ  البيانػات الرئيسػية عػمف اعتػراـ
 متر. 240يرتف  أو يتعد  ارتفاع السيااات 
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 : الدغاحاخ الخضشاء: ساتؼا

 يميف راض رخص البناء إذا يانت المساعات الخعراء تماؿ أهمية أييدة
ذا ياف المكروع يترتب ع يس ق   عػدد يبيػر مػف ااكػاار يمػا و  لـ يتـ عمانهاو  ا 

طبيعة المكروع و  تهيئة مساعات خعراء تتناسب م  أهميةو  يميف اكتراط إنكاء
 ع ى العمارات ذات الاستعماؿ السين .

 : إاراءات عامة تطبؽ ع ى العمارات ذات الاستعماؿ السين 

نهػارا مػا عػدا و  يقصد بالعمارة السينية المعلت التػ  تسػتعمؿ ل سػيف لػيل
، المػػػػدارس، الملاػػػػا ،المكػػػػاا ، المسػػػػايف المعػػػػدة ل عيػػػػاة الاماعيػػػػة يالفنػػػػادؽ

 : يميف أف تكمؿ العمارات السينية التاليةو  المعلت المخصصة ل عياة الاماعية

  9مخصصػػػة للسػػػتراعة والتسػػػ ية والإطعػػػاـ ول نكػػػاط المنزلػػػ  غيييرئ رئي:يييية
 المتواصؿ ماؿ: قاعات المقاـ والمطابا.

  9معد اعماؿ عفظ صعة السياف ماؿ قاعات الميا  المػراعيض غرئ ثانوية
لمغاسػػػػؿ، البهػػػػو، اليػػػػواليس، المػػػػداخؿ، وااروقػػػػة الخارايػػػػة واادراج وغػػػػرؼ ا

 المهملت.

 : الدالحك: خاِغا

 المرائيب.، مغاسؿ الاياب، ماؿ الدهاليز
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الغػػػػرؼ و  أراعػػػػيهاو  و يكػػػػترط القػػػػانوف أف تيػػػػوف عػػػػوائط الغػػػػرؼ الرئيسػػػػية
ؿ ع ػى ياب أف تيوف مساعة يؿ غراة أف تقو  م عقاتها سه ة الصيانةو  الاانوية

متػر انطلقػا مػف أرعػية  2.60لا يقػؿ السػقؼ عػف و  أمتػار 6مطبا و  أمتار 10
أما إذا ياف السػقؼ مػائل اػيميف أف يب ػغ الع ػو اادنػى ، تامة التهيئة إلى السقؼ

تنػػار يػػؿ غراػػة رئيسػػية بواسػػطة اتعػػة أو و  تهػػو و  متػػر 2.20ااياػػر انخفاعػػا 
 ة قنوات عمومية.يميف تهوية لغرؼ الاانوية بواسطو  اتعات عديدة

 قػػػابل ل غسػػػؿو  السػػػقؼ عػػػازلاو  بالنسػػػبة ل مطػػػابا ياػػػب أف تيػػػوف الاػػػدراف
 : يعتوب المطبا ع ىو  سه ة الصيانةو 

 عوض مائ  مزود بمار  ل ميا  معقوؼ. -

 عنفية اوؽ العوض لاقتراؼ الميا . -

 الغازات المعروقة.و  قناة لإاراز البخار -

 اعالة.و  تهوية طبيعة دائمة -

اهػػاز لإنتػػاج المػػاء السػػاخف يكػػتغؿ بالغػػاز الطبيعػػ  أو  و إذا يػػاف هنػػاؾ
بالقارورة أو بوقود السائؿ ياػب أف تيػوف لػس وسػي ة إاػراز مباكػرة ل خػارج مسػتق ة 
عف التهوية إما بقناة تنفذ اوؽ السطح أو بقناة تنفذ إلى الوااهة ع ى بعد لا يقؿ 

بػالمظهر  سـ مف يؿ اتعػة لتهويػة دوف المسػاس 60و سـ مف يؿ منفذ 30عف 
 العاـ.
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 : لاػح الدُاٖ: عادعا

يػػؿ مسػػيف يعتػػوب ع ػػى غػػراتيف ع ػػى ااقػػؿ دوف مطػػبا أف يػػزود بقاعػػة 
 مػزود بالميػا و  ميا  لها اتعة مباكرة نعو الخارج ياب أف نػزود بعػوض معقػوؼ

 اػدرانهاو  ياب أف تيوف قاعة الميػا و  يميف تخصيص موق  لوع  غسالة اليةو 
ؿ مريزيػػة ياػػب تػػواير تهويػػة تعػػمف وصػػوؿ الهػػواء قاب ػػة ل غسػػو  سػػقواها عاليػػةو 

اراز الهواء غير نق  بواسطة قناة عمودية تنفذ اوؽ السو  النق   اج.يا 

 : الدشحاع: عاتؼا

ياب إدماج أو إدراج مرعاض مستقؿ اػ  يػؿ مسػيف مػزود اػ  أياػر مػف 
اػػػ  عالػػػة غػػػرؼ منعزلػػػة و  بالنسػػػبة لمسػػػايف العمػػػارات الاماعيػػػة، و غراػػػة رئيسػػػية

لا يميػف و  ( غػرؼ واقعػة اػ  نفػس المسػتو 5ر مرعاض واعد لخمسػة )ياب إقرا
غػرؼ و  أف يتصؿ المرعاض مباكرة بالطبا أو القاعات الت  يتناوؿ ايهػا الطعػاـ

يمػا ياػب أف و  ياب أف ييوف الوصوؿ إليس دوف المرور بالغرؼ الرئيسيةو  النوـ
 انهااػػػدر و  ياػػػب أف تػػػزود أرعػػػية المػػػراعيضو  متػػػر ع ػػػى ااقػػػؿ 1تب ػػػغ مسػػػاعة 

متصػؿ ب سػ وب التطهيػر و  معػؿ ل صػيانةو  قابػؿ ل غسػؿو  مقاعدها بت بيس عازؿو 
 اهػػاز يامػػ  أتػػلؼ الميػػا  الم فػػوؼو  ع ػػى عػػوض مػػزود بػػ نبوب إاػػراز معقػػوؼ

ييوف مرتب بييفية تبعد يػؿ خطػر ي ػوث المػاء الصػالح ل كػرب و  غسؿ العوضو 
 يما ياب تهوية المراعيض بنوااذ تفتح مباكرة إلى الخارج.
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 : اٌىىاٌُظو الأدساج: ثإِا

 بهو يؿ عمارة اماعية مهواة بصفة دائمةو  يواليسو  ياب أف ييوف أدراج
ياب أف يزود يؿ درج بمقبعيف ل يد ا  عالة و  متر 1.20عرعها لا يقؿ عف و 

ياػػػب أف ييػػػوف ع ػػػو اادراج اػػػ  و  ( مسػػػايف أو أياػػػر اػػػ  طػػػابؽ واعػػػد3واػػػود )
 سػـ مػا عػدا أدراج الػدهاليز 18و 15درج يميف أف يتراوح ع و يؿ و  طابؽ واعد

ذا يانػػػت اادراج المتديػػػة إلػػػى الطػػػابؽ البػػػاطن  تواػػػد اػػػ  نفػػػس و  المسػػػتودعاتو  ا 
ممرات اادراج المتدية إلى الطابؽ الباطن  تماما مػ  إلزاميػة ت قػ  اادراج هػواء 

 نق  بواسطة أنبوب أاق  ا  ازء  الع وب تهوية بفتعة يااية .

مسػتو  مػدخؿ العمػارة بغيػة عػزؿ الممػرات المتديػة ياب إياػاد بػاب ع ػى 
( طوابػؽ 5إلى الطابؽ البػاطن  يمػا ياػب أف تػزود العمػارة السػينية التػ  تفػوؽ )

  ع ى ااقؿ بمصعد.

 : عُاج الحّاَح: ذاعؼا

إعػػػػااة إلػػػػى النوااػػػػذ المواػػػػودة اػػػػ  الطػػػػابؽ اارعػػػػ  والتػػػػ  تفػػػػتح ع ػػػػى 
ة أازاتهػػػا السػػػف ية ع ػػػى ااقػػػؿ الكػػػراات والسػػػطوح وياػػػب تزويػػػد النوااػػػذ المواػػػود

 ـ ع ى ااقؿ.1سـ مف اارعية كباؾ ل عماية يرتف  إلى عد 0.90بارتفاع 

 : اٌذ٘اٌُض: ػاششا

ياػػػب أف لا تخصػػػص الػػػدهاليز ل سػػػيف ماعػػػدا اػػػ  البنايػػػات المقامػػػة اػػػ  
المنػػػػاطؽ الصػػػػعراوية ومػػػػ  ذلػػػػؾ ياػػػػب تهويتهػػػػا ولا ينبغػػػػ  أف تفصػػػػؿ بػػػػالغرؼ 
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اء المطػػبا وياػػب عمايػػة يػػؿ اتعػػات التهويػػة مػػف دخػػوؿ الرئيسػػية مباكػػرة باسػػتان
 القوارض .

 : وػاء اٌمّاِح: احذي ػشش

ياب أف تعتوب يؿ عمارة اماعية ع ى معؿ مغ ؽ ومهي  ومهو  لإيداع 
وعػػػاء القمامػػػة وأف تيػػػوف اارعػػػية والاػػػدراف مػػػف مػػػواد يتومػػػة غيػػػر نفػػػوذ  غيػػػر 

عػػػواؿ بػػػدخوؿ القػػػوارض متعفنػػػة أو عازلػػػة ولا ياػػػوز أف تمػػػنح بػػػ ب عػػػاؿ مػػػنـ اا
وياػػػب أف يغ ػػػؽ البػػػاب بصػػػفة معيمػػػة مػػػ  واػػػود مريػػػز ل غسػػػؿ واهػػػاز لصػػػرؼ 

 الميا  لتسهيؿ الصيانة وأف ييوف الدخوؿ إلى المعلت سهل .

 : الأٔاتُة: اثنى ػشش

ياب أف تيوف وصلت الكرب وأعمدة التوزي  ذات قطر ياا  لتزويد يؿ 
سوب يما يمن  أف تصؿ اانابيب إلى أاهزة العمارات ا  ظروؼ عادية مف المن

تعمؿ الماء غير صالح ل كرب بكبية الماء الصالح ل كرب علمتػس دائمػة )مػاء 
معػػر غيػػر صػػالح ل كػػرب ( وتط ػػى يػػؿ قنػػوات هػػذ  الكػػبية بػػالوف ااعمػػر اػػ  

 يامؿ طولها .

 : الأجضاء الدشرشوح: ثالثح ػشش

 ت عدة مستويات.ياب إقامة ااازاء المكترية ا  العمارة الامعية ذا

 قناة لمرور خطوط لتوزي  تيار يهربائ . -
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 الانترنت....(، أنبوب لمرور خطوط الاتصالات )الهاتؼ -

 قناة لمرور أنابيب توزي  الغاز والت  تعمؿ وسائؿ التهوية ا  السقؼ. -

 قناة لتمرير أنابيب الميا  . -

 إنزاؿ خط هوائ  ل ت فزة ا  غمد -

اس يػػػػاؼ وتيػػػػوف هػػػػذ  المنكػػػػآت وياػػػػب أف تيػػػػوف هػػػػذ  القنػػػػوات ذات قيػػػػ
 مطابقة لتع يمات المصالح التقنية التابعة ل وزارات المختصة.

راز وزيادة ع ى القنوات السػابقة ياػب إقػرار ماػر  ل ػدخاف ع ػى ااقػؿ لإاػ
 .الغازات المعروقة ا  يؿ مسيف

 : أحىاَ خاطح: استؼح ػشش

ر بانسػػػبة يميػػػف مخالفػػػة هػػػذا المرسػػػوـ بقػػػرار مػػػف الػػػوزير المي ػػػؼ بػػػالتعمي
ل بنايات ذات الطاب  المتقت والمعد لسد الاعتيااات المستعا ة وقتيػة وموسػمية 

 .أخذ رأب الوزير المي ؼ بالتعميرويميف مخالفة هذا المرسوـ بعد 
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 : الدثث  اٌثاني

 اٌرؼّيرو أدواخ اٌرهُتح

 التعميػػرو  المخطػػط التػػوايه  ل تهيئػػة: اف مػػف ادوات التهيئػػة والتعميػػر هػػ 
 كغؿ ااراع   مخططو 

لا ياػػوز اسػػتعماؿ ااراعػػ  ل بنػػاء ع ػػى نعػػو يتنػػاقض مػػ  قواعػػد العمػػراف 
 دوف تعريض صاعبس ل عقوبات المنصوص ع يها قانونا.

 : ااساسيةتعدد التواهات : التعميرو  أهداؼ أدوات التهيئة

 : الدطٍة الأوي

 اٌرؼّير و الدخطط اٌرىجُهٍ ٌٍرهُتح

ئة العمرانية ل ب دية أو الب ديات المعنية أخذ يعدد التوايهات ااساسية لتهي
يعػػبط الصػػيغة المراعيػػة و  مخططػػات التنميػػةو  بعػػيف الاعتبػػار تصػػاميـ التهيئػػة

التعميػػر مػػف نظػػـ و  يتاسػػد المخطػػط التػػوايه  ل تهيئػػةو  لمخطػػط كػػغؿ ااراعػػ 
 سندات بيانية مراعية.و  يصعبس تقرير توايه 

 ِىضىع لسطط اٌفشع الأوي: 

لاراعػػػ  ع ػػػى مامػػػوع تػػػراب الب ديػػػة أو ماموعػػػة مػػػف  التخصػػػيص العػػػاـ
 هذا بتقسيـ إق يمها ع ى أربعة قطاعات.و  الب ديات
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موق  و  طبيعتسو  النكاطاتو  تمريز المصالحو  يعدد توسي  المبان  السينية
 الهيايؿ ااساسية.و  التاهيزات اليبر 

 المناطؽ الوااب عمايتها.و  تعديد مناطؽ التدخؿ ا  اانساة الععرية

 : التعميرو  أقساـ التعمير ا  مخطط التوايه  ل تهيئة

التعمير المنطقػة التػ  يتع ػؽ سػواء ب ديػة و  يقسـ المخطط التوايه  ل تهيئة
 ( قطاعات.4أو عدة ب ديات إلى )

 : اٌمطاػاخ الدؼّشج :اولا

ف يانػت غيػر ماهػزة باميػ  التاهيػزاتو  تكمؿ يؿ ااراع  عتػى التػ  و  ا 
لو و  نكاطاتو  ما مف تاهيزاتو  مساعات ااص ة بينهماو  تكغ ها بنايات ماتمعة

الغابػات الععػرية و  المسػاعات العػرةو  العدائؽو  غير مبنية يالمساعات الخعراء
المواهػػة إلػػى خدمػػة هػػذ  البيانػػات الماتمعػػة يمػػا تكػػمؿ أاػػزاء المنطقػػة المعمػػرة 

صلعهاو  الوااب تاديدها  عمايتها.و  ا 

 : اٌمطاػاخ الدبرلرح ٌٍرؼّير :ثأُا

المتوسػط اػػ  و  تكػمؿ القطاعػات المخصصػة ل تعميػر مػػ  اامػديف القصػير
 .ادوؿ مف ااولويات المنصوص ع يس سنوات عسب10أااؽ 
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 : لطاػاخ اٌرؼّير الدغرمثٍُح :ثاٌثا

 سػنة 20تكمؿ ااراع  المخصصة ل تعمير ع ى المد  البعيد اػ  أاػاؽ 
لا يراػ  هػذا و  عػدـ البنػاءيؿ ااراع  الواقعة ا  هذا القطػاع خاعػعة لارتفػاع و 

الارتفػاؽ إلا اػ  الآاػاؿ المنصػوص ع يهػا إلا بالنسػبة لاراعػ  التػ  تػدخؿ اػ  
اػػػ  عالػػػة غيػػػاب تمنػػػػ  ، و عيػػػز تطبيػػػؽ مخطػػػط كػػػغؿ ااراعػػػ  مصػػػػادؽ ع يػػػس

يػػػػػذلؾ و  الاسػػػػػتامارات التػػػػػ  تتاػػػػػاوز مػػػػػدة انػػػػػداارها الآاػػػػػاؿ المنصػػػػػوص ع يهػػػػػا
نيػة بالهػدـ باسػتاناء المبػان  المفيػدة الإصلعات اليبػر  لبنايػات المعو  التعديلت

البنايػػات و  يػػذا التاهيػػزات العموميػػة ذات المصػػ عة الوطنيػػةو  لاسػػتعماؿ الفلعػػ 
أخػػذ رأب الما ػػس الكػػعب  و  بتػػرخيص مػػف الػػوال و  التػػ  تبررهػػا مصػػ عة الب ديػػة

 الب دب.

 : اٌمطاػاخ غير لاتٍح ٌٍرؼّير: ساتؼا

بسػػػبب و  ص ع يهػػػا بدقػػػةهػػػ  التػػػ  يميػػػف أف تيػػػوف عػػػوؽ البنػػػاء المنصػػػو 
 يتلءـ م  الاقتصاد العاـ م  هذ  القطاعات.

 لزرىي َرىىْ الدخطط اٌرىجُهٍ ٌٍرهُتح واٌرؼّير اٌفشع اٌثاني: 

 : اٌرمشَش اٌرىجُهٍ: أولا

 : عفيقدـ ايس عرض 

الاعتمػػػػالات الرئيسػػػػية ل تنميػػػػػة بػػػػالنظر إلػػػػى التطػػػػػور و  تع يػػػػؿ الوعػػػػ  القػػػػػائـ -
 الاقاا  لتراب الب دية أو الب ديات.و  اتماع الاو  الديموغراا و  الاقتصادب
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 نمط التهيئة المقترح بالنظر إلى التوايهات الخاصة بمااؿ التهيئة العمرانية.  -

 : اٌالئثح اٌرٕظُُّح: ثأُا

هػػػػ  القطاعػػػػات ااربػػػػ  و  تعػػػػدد القواعػػػػد المطبقػػػػة مكػػػػمولة اػػػػ  القطاعػػػػات
 : تعديدالسابقة عيث ياب 

ونػػوع ااعمػػاؿ التػػ  يميػػف ععػػرها عنػػس  اهػػة التخصػػيص الغالبػػة لاراعػػ  -
 الاقتعاء أو إخعاعها لكروط خاصة.

 اليفاية العامة الناتاة عف معامؿ كغؿ ااراع . -

 الارتفاقات المط وب الإبقاء ع يها أو تعدي ها أو إنكائها. -

 تعديد التاهيزات اليبر  وااساسية والخدمات وااعماؿ وطبيعتها ونوعها. -

ااقػػاليـ ذات الميػػزة الطبيعيػػة و  لخاصػػة بالسػػاعؿخاصػػة اػػ  كػػروط البنػػاء ا
يػػػػذا ااراعػػػػ  الفلعيػػػػة ذات المػػػػردود ألفلعػػػػ  العػػػػال  أو و  أو الاقاايػػػػة البػػػػارزة

 الايد. 

 : الدغرٕذاخ اٌثُأُحو لسططاخ اٌىثائك: ثاٌثا

 : و تكمؿ

 يػػػذا أهػػػـ الطػػػرؽو  يػػػتـ إبػػػراز ايػػػس الإطػػػار المكػػػيد عاليػػػاً : مخطػػػط الواقػػػ  القػػػائـ -
 ت المخت فة.الكبياو 
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 : مخطط التهيئة يبيف ايس قيود القطاعات المعمرة القاب ة ل تعمير -

 ااراعػػػ  الفلعيػػػة ذات الإميانيػػػات العاليػػػةو  بعػػػض إاػػػراء اارض يالسػػػاعؿ -
 الطبيعية البارزة.و  ااراع  ذات الصبغة الاقاايةو  الايدةو 

 مساعات تدخؿ مخطط كغؿ ااراع . -

 الإبقاء ع يها أو تعدي ها أو إنكائها.مخطط الارتفاقات الوااب  -

ميا  ، أهـ سبؿ إيصاؿ ميا  الكربو  مخطط تاهيز يبرز مخطط مرور الطرؽ -
 يذا تعديد موق  التاهيزات.و  التطهير

 وُفُاخ إػذاد الدخطط اٌرىجُهٍ ٌٍرهُتح واٌرؼّير اٌفشع اٌثاٌ : 

الس أو الماػػ يقػػرر إعػػداد عػػف طريػػؽ مداولػػة مػػف الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب
اػػ  عالػػة إذا يػػاف يعػػـ ماموعػة مػػف الب ػػديات التػػ  تامػػ  بينهػػا  الكػعبية الب ديػػة

 اقااية عيث يسمح القػانوف بػ ف يعػـ عػدة ب ػدياتو  ااتماعيةو  مصالح اقتصادية
يػذلؾ بقػرار مػف الػوال  و  يذا بالنسبة الذب يميف أف يعػـ ب ديػة أو عػدة ب ػدياتو 

الداخ ية( إذا ، وزارب مكترؾ )التعمير إذا يانت الب ديات مف نفس الولاية أو قرار
تعػػػت و  القػػػانوف ي ػػػزـ رئػػػيس يػػػؿ ب ديػػػة بوعػػػداد مكػػػروع، و يانػػػت أياػػػر مػػػف ولايػػػة

 : ما ي   المداولة ياب أف نبيفو  الآراءامي  و  متابعة الدراساتو  مستوليتس

 التوجيهات التي تحددها التهيئة. -
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 إػذاد الذُتاخ في و وُفُح ِشاسوح الإداسج اٌؼّىُِح :اولا

القائمة المعتم ة ل تاهيزات ذات القائمػة المعتم ػة اف المخطػط التػوايه  
متسسػػات و  اماعػػات الإق يميػػةو  ومخطػػط كػػغؿ ااراعػػ  يػػتيفلف ببػػرامع الدولػػة

ارض المكاري  ذات المص عة الوطنية نفسػها ع ػى ، و المصالح العموميةو  الدولة
ر مػػف الػػوال  يرسػػـ در قػػرايصػػو  ( كػػهر1المداولػػة تنكػػر اػػ  مقػػر الب ديػػة لمػػدة )

 .عدود ندخؿ معيط

 : الذُتاخ اٌتي ذغرشاس في إػذاد الدخطط: ثأُا

يقػػوـ رئػػيس الب ديػػة أو الب ػػديات المعنيػػة أو المتسسػػات العموميػػة المكػػترية 
امػػ  الآراء اػػ  إطػػار التكػػاور مػػ  و  القيػػاـ بدراسػػاتو  المسػػند لهػػا إعػػداد المكػػروع

يػػذا إطػػلع رتسػػاء و  الامعيػػات المعتمػػدةو  المصػػالح العموميػػةو  مخت ػػؼ الهيئػػات
هػتلاء و  تستكػار هػذ  الهيئػاتو  رتساء الامعيات المع يةو  الفلعةو  غرؼ التاارة

يوـ )أب  15ع يهـ أف يفصعوا ع ى رغباتهـ ا  مدة  الذيف أسؿ لهـ قرر دراسة
رسػاؿ مما ػيهـ( بعػد انتهػاء المػدة و  يفصعوا عف رغبتهـ ا  المكارية ا  إعداد  ا 

بوصػدار قػرار يبػيف ايػس قائمػة الإدارات التػ   ئيس الما ػس الكػعب  الب ػدبر يقوـ 
ط بػػػت استكػػػاراتها بكػػػ ف المكػػػروع المخطػػػط. غيػػػر أف يستكػػػار واوبػػػا الإدارات 

، النقػػؿ، الػػرب، الفلعػػة التنظػػيـ الاقتصػػادب، المعتمػػدة بالولايػػة المي فػػة بػػالتعمير
، المواصػػػػػلتو  البريػػػػػد، المواقػػػػػ  اااريػػػػػة الطبيعيػػػػػةو  ااكػػػػػغاؿ العموميػػػػػة المبػػػػػان 

توزيػػ  و  النقػػؿ، توزيػػ  الطاقػػة، بالإعػػااة ل هيئػػات المي فػػة ع ػػى المسػػتو  المع ػػ 
 تب ػػػغ الإدارات العموميػػػةو  ( كػػػهر اػػػ  مقػػػر الب ديػػػة1يػػػنش القػػػرار لمػػػدة )، و الميػػػا 
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 ،يومػػػػا لإبػػػػداء رأيهػػػػا 60تمهػػػػؿ مػػػػد و  الامعيػػػػاتو  المصػػػػالح العموميػػػػةو  الهيئػػػػاتو 
ف لـ ترد خلؿ هذ  المدة تعتبر موااقة.و  ملعظتهاو   ا 

 : الاعرمظاء اٌؼّىٍِ: ثاٌثا

 الما س الكػعب  الب ػدب للستقصػاءيخع  المكروع المصادؽ ع يس مف  
 : ذلؾ بواسطة قرار مف الب دية يعدد ا  هذا القرارو  يوما 45العموم  مدة 

 أمايف استكارة المخطط  -

 المفوض المعقؽ. -

 انتهائها.و  نطلؽ التعقيؽمدة ا -

ينتكػػػػر القػػػػرار الػػػػذب يعػػػػدد الاستقصػػػػاء اػػػػ  مقػػػػر الب ديػػػػة طػػػػواؿ المرع ػػػػة 
 تب غ نسخة ل وال .و  الاستقصاء

 كيفية التحقيق9  -2

ئػػيس الما ػػس الكػػعب  مػػرقـ مػػف ر ، يمسػػؾ المفػػوض المعقػػؽ سػػاؿ خػػاص
وض ساؿ ايس الملعظات أو بعرب الذب لس ملعظات يتابياً إلى المفػي، الب دب

 بعػػػد انتهػػػاء المػػػدة يقفػػػؿ السػػػاؿ الخػػػاص بالاستقصػػػاءو  أو المفوعػػػيف المعققػػػيف
يػػوـ مػػف تقػػؿ سػػاؿ  15خػػلؿ مػػدة و  يوقعػػس المفػػوض أو المفوعػػيف المعققػػيف.و 

بمصػعوبا بػالم ؼ اليامػؿ الب ػدب. الكػعب   رئيس الما ػسالاستقصاء يرسؿ إلى 
 الاستنتااات.و  للستقصاء م  الملعظات
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 ًٍ الدخطط اٌرىجُهٍ ٌٍرهُتح واٌرؼّيرالدظادلح ػ: ساتؼا

 مععر قف سو  يرسؿ بعد تعدي س عند الاقتعاء مصعوبا يساؿ الاستقصاء
بعد المصادقة ع يس بمداولػة الما ػس و  النتائع الت  استخ صها المعااظ المعقؽو 

، أو الماالس الكعبية الب دية المعنية إلى الػوال  المخػتص إق يميػاً  الكعب  الب دب
 : تبعا اهمية الب ديةو  عسب العالة ى رأب الما س الكعب الذب يت ق

ألػؼ  200بقرار مػف الػوال  بالنسػبة ل ب ػديات التػ  لا يتعػد  عػدد سػيانها 
 سايف.

 بقرار مف الوزير المي ؼ بالتعمير مكترؾ م  وزير الداخ ية.

بقرار مف الوزير المي ؼ بالتعمير مكترؾ بعد استكارة الوال  أو الولاة م  
 سايف. 500إلى  200أو عدة وزراء. وزير

استكػػػػارة الػػػػولاة و  بمرسػػػػوـ تنفيػػػػذب يتخػػػػذ بنػػػػاءاً ع ػػػػى تقريػػػػر وزيػػػػر التعميػػػػر
 ألؼ سايف. 500ل ب ديات الت  يتااوز عدد سيانها 

 ٍِف الدظادلح:  -اولا 

رأب  ياػػب أف ييػػوف م ػػؼ المصػػادقة مػػف مداولػػة الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب
 ش .و المعنية. أو الماالس الما س الكعب  الب دب

النتػػػػػائع التػػػػػ  و  مععػػػػػر قفػػػػػؿ الاستقصػػػػػاءو  سػػػػػاؿ الاستقصػػػػػاء العمػػػػػوم 
 يستخ صها المفوض.
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 البيانية.و  الواائؽ الميتوبة

المصادؽ  لامعيات الت  يب غ لها المخطط التوايه  ل تهيئة والتعمير يب غ
وزيػػر الداخ يػػة مخت ػػؼ و  ع يػػس والموعػػوع تعػػت تصػػرؼ الامهػػور لػػوزير التعميػػر

، مصػالح التعميػر بالولايػة الما س الكػعب  الب ػدب ئيسـ الوزارية المعنية ر ااقسا
 الفلعية.، و الفرؽ التاارية

 : ذؼذٍَٗو ِشاجؼح الدخطط :خاِغا

أو تعدي ػػػػس إلا إذا يانػػػػت المخططػػػػات المزمػػػػ  تعميرهػػػػا  لا يميػػػػف مرااعػػػػة
طػػػور المسػػػتقب ية( اػػػ  طريػػػؽ الإكػػػباع أو إذا يػػػاف ت، القاب ػػػة ل تعميػػػر، )التعميػػػر

البنيػػػة الععػػػرية لا و  ااوعػػػاع أو المعػػػيط أصػػػبعت معػػػس مكػػػاي  تهيئػػػة الب ديػػػة
تعػػػػديلت و  يصػػػػادؼ ع ػػػػى مرااعػػػػاتو  تسػػػػتايب أساسػػػػا لاهػػػػداؼ المعنيػػػػة لهػػػػا

 المخطط السارب المفعوؿ ا  نفس ااكياؿ المنصوص ع يها ل مصادقة ع ى .

 : الدطٍة اٌثاني

 لسطط شغً الأساضٍ

 عقػػوؽ اسػػتخداـ ااراعػػ ، توايهػػاتار يعػدد مخططػػات ااراعػػ  اػػ  إطػػ
 البناء و 

 .لسطط شغً الأساضٍ اٌفشع الأوي: ِضّىْ 

 و لهذا اوف مخطط كغؿ ااراع 
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 يعػػػدد بصػػػفة مفصػػػ ة بالنسػػػبة ل قطػػػاع أو المنػػػاطؽ المعنيػػػة الكػػػيؿ الععػػػرب -
 استعماؿ ااراع .و  عقوؽ البناءو  التنظيـو 

موح بػس المعبػر عنػس بػالمتر مربػ  القصػو  مػف البنػاء المسػو  يعيف اليمية الدنيا -
 أنماط البنايات المسموح بها.و  مف أعااـ 3أو ـ 2ـ

 يعبط القواعد المطبقة ل مظهر الخارا  ل بنايات. -

المواقػػ  المخصصػػة ل منكػػآت و  المسػػاعات الخعػػراءو  يعػػدد المسػػاعة العموميػػة -
 يذا مميزات طرؽ المرور.و  المنكآت ذات المص عة العامةو  العمومية

المنػػػػاطؽ الوااػػػػب و  النصػػػػب التذياريػػػػةو  الكػػػػوارعو  ااعيػػػػاءو  عػػػػدد الارتفاقػػػػاتي -
 عمايتها أو تاديدها أو إصلعها.

 عمايتها.و  يعيف مواق  ااراع  الفلعية الوااب وقايتها -

يميف أف يعـ مخطػط كػغؿ ااراعػ  ماموعػة مػف الب ػديات تامػ  بينهػا 
بػاقتراح و  يعػدد الػوال  بقػرار ا  هػذ  العالػةو  مصالح مكترية أو ازء مف الب دية
بمخطػػط الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب. مداولػػة  درئػػيس الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب. بعػػ

ا  عالة ب ديتيف مف ولايتيف عدد بقرار مكترؾ ما و  تدخؿ مخطط كغؿ ااراع 
الاماعػػػات و  يتيفػػػؿ هػػػذا المخطػػػط ببػػػرامع الدولػػػةو  الداخ يػػػةو  بػػػيف وزيػػػر التعميػػػر

 المكاري  ذات المص عة العمومية.و  صالح العموميةالمو  المتسساتو  الإق يمية
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 لزرىي لسطط شغً الأساضٍ: اٌفشع اٌثاني: 

 : ي ت يعتوب مخطط كغؿ ااراع  ع ى ما  

 لائثح ذٕظُُ : ولاأ

 مذيرة تابت تلءـ مخطط كغؿ ااراع  م  أعياـ مخطط التوايس لتهيئة
 يذا مخطط التوايه  ل ب دية.و  التعميرو 

تعػػدد ليػػؿ منطقػػة متاانسػػة لنػػوع المبػػان  المخصػػص بهػػا أو القواعػػد التػػ  
يكػػروط و  الارتفاقػػات المعتم ػػةو  عقػػوؽ البنػػاء المػػرتبط بم ييػػة اارضو  المعظػػورة

 : كغؿ ااراع  بالآت 

 المناطؽ والطرؽ. -

 وصوؿ الكبية إليها. -

 خصائص القط  اارعية. -

 موق  المبان  بالنسبة ل طرؽ العمومية. -

 ارتفاع المبان . -

 ر الخارا .المظه -

 المساعات الفارغة والمفرزة. -
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 مواقعهػػاو  التاهيػػزات العموميػػة تبػػيف لائعػػة التنظػػيـ أيعػػا نػػوع المنكػػآتو  
الت  تتعم ها الدولة يما هو معدد ا  مخطط و  الكبيات المخت فةو  يعدد الطرؽو 

 يذا اناازها.و  يذا الاماعات المع يةو  التعميرو  التهيئة

 : اٌىثائك اٌثُأُح: ثأُا

 : مفيوف ع ى الخصوص تت

 .5000/1، 2000/1بمقياس : مخطط بياف الموق  -

يبػػػػرز الإطػػػػار المكػػػػيد  1000/1أو  500/1بمقيػػػػاس : مخطػػػط الواقػػػػ  القػػػػائـ -
 الارتفاقات المواودة.و  الكبيات المخت فةو  يذا الطرؽو  عاليا

 : يعدد ما ي ت  1000/1أو  500/1بمقياس : العامةمخطط التهيئة  -

 المنك ة ذات المنطقة العمومية.و  زاتموق  إقامة التاهي -

ما تتعم س ، و الكبيات المخت فة م  إبراز ما تتعم س الدولة منهاو  مرور الطرؽ -
 الاماعات المع ية.

 المساعات الوااب العفاظ ع يها نظرا لخصوصيتها.  -

يتعػػػػػػمف ع ػػػػػػى  5000/1أو  500/1بمقػػػػػػاس : مخطػػػػػػط الترييػػػػػػب العمرانػػػػػػ  -
كياؿ التعميرية المنكودة بالنسبة ل قطػاع ياسد ااو  الخصوص لائعة التنظيـ

 المقصود.
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 إجشاءاخ إػذاد لسطط شغً الأساضٍ: اٌفشع اٌثاٌ : 

مػػارس  22المػػترخ اػػ   91/178مػػف المرسػػوـ التنفيػػذب  2المػػادة  عسػػب
، المصػػادقة ع يهػػػاو  الػػذب يعػػدد إاػػػراءات إعػػداد مخطػػػط كػػغؿ ااراعػػػ  1991

 مخت ؼ الواائؽ المتع قة بها و 

 ح المجٍظ اٌشؼبي اٌثٍذٌ ِذاوٌ: ولاأ

اونػػس يقػػر إعػػداد مخطػػط كػػغؿ ااراعػػ  عػػف طريػػؽ المداولػػة مػػف الما ػػس 
 : يتعمفو  ل ب دية المعنية الكعب  الب دب

 الهيئػػػػػاتو  تػػػػػذيير بالعػػػػػدود المراعيػػػػػة لمخطػػػػػط نقػػػػػؿ ااراعػػػػػ  العموميػػػػػة
 الامعيات ا  إعداد مخطط كغؿ ااراع .و  المصالح العموميةو 

ا  عالة ياف تابعا لولاية واعدة أو أياػر اييػوف بقػرار  تب غ المداولة ل وال 
هػػذا القػػرار يرسػػـ عػػدود المعػػيط الػػذب يتػػدخؿ ايػػس ، و التعميػػرو  مػػف وزيػػر التهيئػػة

مف المخطط الذب و  مخطط كغؿ ااراع  استنادا إلى م ؼ يتعمف مذيرة تقديـ
وب يعػيف عػدود التػراب المط ػو  التعميػرو  يعد ع ى مقياس مخطط التوايػس ل تهيئػة

المداولػػة المتع قػػة بػػس يبػػادر رئػػيس الما ػػس و  الػػذب يكػػم س مخطػػط كػػغؿ ااراعػػ 
ذلػػؾ بمتابعػػة و  عسػػب العالػػة اػػ  إعػػداد المخطػػط كػػغؿ ااراعػػ  الكػػعب  الب ػػدب

 المصالح العموميةو  ام  الآراء ا  إطار التكاور م  مخت ؼ الهيئاتو  الدراسات
 .الامعيات المعتمدةو  الإداراتو 
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 ٌتي ذغرشاس الذُتاخ ا: ثأُا

 اػػػ  هػػػذا القػػػرار يمػػػا يقػػػوـ مػػػف اهػػػة أخػػػر  بػػػاطلع رتسػػػاء غراػػػة التاػػػارة
القاعػ  و  الامعيػات المع يػة يتابيػا بػالقرارو  رتساء المنظمػات المهنيػةو  الفلعةو 

يوـ مف است مهـ المقرر للإاصاح  15لإعداد مخطط كغؿ ااراع  يمهؿ مه ة 
بعػد نهايػة المػدة يقػػوـ و  اعػػ عػف رغبػاتهـ المكػارية اػػ  إعػداد مخطػط كػغؿ اار 

بوصػػدار قػػررا  أو رئػػيس الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب رئػػيس الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب
الامعيػػػػػات التػػػػػ  ط بػػػػػت و  المصػػػػػالحو  الهيئػػػػػاتو  يبػػػػػيف قائمػػػػػة الإدارات العموميػػػػػة

استكارتها بك ف مكروع مخطط كغؿ ااراع  غير أنس يستكار واوبا الإدارات 
التنظػػػػػيـ ، دولػػػػػة اػػػػػ  الولايػػػػػة )التعميػػػػػر الفلعػػػػػةالمصػػػػػالح التابعػػػػػة ل و  العموميػػػػػة
، الاقاايػةو  المواقػ  اااريػةو  المبػان ، ااكػغاؿ العموميػة، النقؿ، الرب، الاقتصادب

، توزيػػػ  الطاقػػػة: المصػػػالح العموميػػػة التاليػػػةو  يػػػذا الهيئػػػات، و المواصػػػلتو  البريػػػد
يب ػغ و  يػوـ 30 ينكر هذا القرار ا  مقػر الب ديػة لمػدةو  توزي  الميا (، نقؿ، البريد

الهيئػػػات التابعػػػة و  الامعيػػػاتو  المصػػػالح العموميػػػةو  الهيئػػػاتو  لػػػلإدارات العموميػػػة
بمداولػػة الما ػػس الكػػعب   يصػػادؽ ع يػػس رئػػيس الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب، ل دولػػة
يوـ لإبداء رأيها  60تمهؿ و  الامعياتو  الهيئات العموميةو  يب غ المصالحو  الب دب

ف لـ تعب يعد و  أو ملعظاتها  رأيها مرااقاً.ا 

 : ِشحٍح الاعرمظاء اٌؼّىٍِ: ثاٌثا

تعميػػػر للستقصػػػاء العمػػػوم  مػػػدة و  لتهيئػػػة POSيخعػػػ  مكػػػروع مخطػػػط 
أو رتسػػػاء الماػػػالس الكػػػعبية  يصػػػدر رئػػػيس الما ػػػس الكػػػعب  الب ػػػدبو  يػػػوـ 60
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اهػذا القػرار ، قرار بهذا الصدد يعدد ايس المياف أو اامايف التػ  تػتـ ايهػا الب دية
 ض المعقؽ أو المفوعيف المعققيف.يعيف المفو 

 يبيف تاريا انطلؽ مدة التعقيؽ وتاريا انتهائها. -

 يعدد ييفيات ااراء التعقيؽ العموم  .  -

ل تهيئػػة والتعميػػر ع ػػى كػػغؿ ااراعػػ  مخطػػط  يعػػرضينتكػػر القػػرار الػػذب 
بمقػػر الما ػس الكػعب  الب ػػدب او الماػالس الكػعبية الب ديػػة  العمػوم  الاستقصػاء

المخػتص  ل ػوال مػف القػرار ب ػغ نسػخة يو  العمػوم الاستقصػاء مدة واؿ ط المعنية
 .اق يميا 

 كيفية التحقيق9  -2

ئػػيس الما ػػس مػػف ر وموقػػ  مػػرقـ ، يمسػػؾ المفػػوض المعقػػؽ سػػاؿ خػػاص 
 عنهػا مباكػرة او ترسػؿ عػربيايػس الملعظػات أو  ويػدوف سػاؿالكػعب  الب ػدب. ي

 .يتابياً إلى المفوض أو المفوعيف المعققيف

يوقعػس المفػوض أو و  بعد انتهاء المدة يقفػؿ السػاؿ الخػاص بالاستقصػاءو  
قػؿ سػاؿ الاستقصػاء قيػوـ مػف  15خػلؿ مػدة  الذب يقػوـالمفوعيف المعققيف. و 

الب ػػػدب الكػػػعب   رئػػػيس الما ػػػسإلػػػى  سيرسػػػ و  ب عػػػداد مععػػػر قفػػػؿ الاستقصػػػاء
 الاستنتااات.و  مصعوبا بالم ؼ اليامؿ للستقصاء م  الملعظات
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 شغً الأساضٍلسطط الدظادلح ػًٍ : ساتؼا

سػػاؿ بكػػغؿ ااراعػػ  بعػػد تعدي ػػس عنػػد الاقتعػػاء مصػػعوبا مخطػػط  يرسػػؿ
 المعقػؽ فوضالنتائع الت  استخ صها المو  مععر قفؿ الاستقصاءبو  الاستقصاء

يومػػا ابتػػداء  30الػػى الػػوال  المخػػتص اق يميػػا الػػذب يبػػدب رايػػس وملعظاتػػس خػػلؿ 
 انقعت هذ  المدة عدا راب الوال  موااقا . مف تاريا استلـ الم ؼ .واذا

بعػد اخػذ راب الػوال  اػ  العسػباف  كػغؿ ااراعػ ا  عالة تعػديؿ مخطػط 
المعدؿ عند  كغؿ ااراع يصادؽ الما س الكعب  الب دب بمداولة ع ى مخطط 

 الاقتعاء.

 ل اهات الاتية ع ى الخصوص . كغؿ ااراع يب غ مخطط 

  يميا.الوال  او الولاة المختصيف اق -

 مصالح التعمير بالولاية. -

 الغراة التاارية. -

 الغراة الفلعية . -

ويوعػػ  مخطػػط كػػغؿ الاراعػػ  المصػػادؽ ع يػػس تعػػت تصػػرؼ الامهػػور 
 عف طريؽ قرار يصدر  رئيس الما س الكعب  الب دب الذب يبيف ايس ماي   .

 تاريا بدء عم ية الوع  تخت التصرؼ. -
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 ارة الواائؽ ايها .المياف او الامايف الت  يميف استك -

 قائمة الواائؽ اليتابية والبيانية الت  يتيوف منها الم ؼ. -

 : ذؼذٍَٗو لسطط شغً الاساضٍِشاجؼح  :خاِغا

مخطػػػػط كػػػػغؿ الاراعػػػػ  مرااعػػػػة ازئيػػػػة او ي يػػػػة بعػػػػد  يميػػػػف مرااعػػػػة لا
 90/29مػػف القػػانوف رقػػـ  37المصػػادقة ع يػػس الا لاسػػباب المػػذيورة اػػ  المػػادة 

 : هيئة والتعمير والت  تكترط الات المتع ؽ بالت

سو  ا ث عاـ البناء المسموح بس  ساذا لـ يناز ا  الااؿ المقرر لا تمام -1
 ااول . مف المكروع الععرب او البنايات المتوقعة ا  التقدير

اذا يػػاف الاطػػار المبنػػ  المواػػود اػػ  عالػػة خػػراب او اػػ  عالػػة مػػف القػػدـ   -2
 تدعو الى تاديد .

 لمبن  قد تعرض لتدهورات ناتاة عف ظواهر طبيعية.اذا ياف الاطار ا -3

اذا ط ب ذالؾ وبعد مرور خمس سنوات مف المصادقة ع يس اغ بية مػلؾ  -4
البنايات البػالغيف ع ػى الاقػؿ نصػؼ عقػوؽ البنػاء التػ  يعػددها مخطػط كػغؿ 

 الاراع  السارب المفعوؿ.

 اذا استدعت ذالؾ عااة انكاء مكروع ذب مص عة وطنية . -5

تعػػديلت المخطػػط السػػارب المفعػػوؿ اػػ  نفػػس و   ػػى مرااعػػاتيصػػادؼ عو  
بعيث اذا . مخطط كغؿ الاراع  دلا إعداااكياؿ المنصوص ع يها و  الظروؼ
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توارت اعػد  الكػروط السػابقة وبعػد مداولػة الما ػس الكػعب  الب ػدب بهػذا الكػ ف 
 .تب غ المداولة المتع قة بذالؾ مصعوبة بتقرير يابت المبررات ل وال  .

موااقة الوال  يخع  اعداد مخطػط كػغؿ الاراعػ  والمصػادقة ع يػس  وبعد
 المطروح ل مرااعة ل كروط نفسها السابقة الذير.
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 : الدثث  اٌثاٌ 

 اٌشخضو وعائً اٌشلاتح ٌٍرؼّير ػٓ طشَك اٌشهاداخ

ع ػػػى كػػػػهادات ورخػػػص مسػػػػبقة تميػػػف الإدارة مػػػػف  90/29نػػػص القػػػػانوف 
 الإعػػػػلف بالوعػػػػعياتو  التوايػػػػسو  كػػػػراؼيػػػػذا الإو  الاعػػػػطلع بمهمتهػػػػا الرقابيػػػػس

الإدارية ل عقارات المعينة بالعصوؿ ع ى هذ  الرخص يما أنس لابد مف و  القانونية
ايػس أو هدمػس وعػبطت  العصوؿ ع يها قبؿ الكروع ا  أب بناء أو اعداث تغير

المػترخ  15/19ييفيات العصوؿ ع يهػا مػف خػلؿ المرسػوـ التنفيػذب و  إاراءاتها
 . عميرالذب يعدد ييفيات تععير عقود الت 25/01/2015ا  

، قبػؿ البػدء اػ  أب نػوع مػف ااكػغاؿ المتع قػة بالتهيئػة والتعميػر يتط بو 
العصػػػػوؿ ع ػػػػى مع ومػػػػات مسػػػػبقة تعػػػػدد العقػػػػوؽ المقػػػػررة ، بنػػػػاء يػػػػاف أو تازئػػػػة
 التػػ  هػػ  الترامػػة الفع يػػة ل كػػهاداتو  الػػواردة ع يػػس ااكػػغاؿ ل معنػػ  ع ػػى العقػػار

 لممنوعة مف طرؼ الإدارة .التراخيص او 

، مػػػػف اهػػػػة العػػػػبط الإدارب أنػػػػواعتعتبػػػػر الكػػػػهادات الإداريػػػػة نػػػػوع مػػػػف و 
وتعػػمف مػػف اهػػة اانيػػة عػػدـ مخالفتهػػا ل قواعػػد وااعيػػاـ المنصػػوص ع يهػػا اػػ  

، وقػد يتع ػؽ اامػر بتقسػيـ عقػار مبنػ ، إطار الرقابة الإداريػة ع ػى أكػغاؿ البنػاء
ناهيػػؾ عػػف خعػػوع ااكػػغاؿ ، سػػمة بكػػ نسالكػػ ء الػػذب يسػػتواب تسػػ يـ كػػهادة ق

ولذلؾ ، الت  تـ اناازها إلى كهادة تابت مطابقتها لرخصة البناء الصادرة بك نها
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تبنػػػى ، واػػ  إطػػار عػػػرص الإدارة العػػبطية ع ػػػى مراقبػػة أكػػغاؿ البنػػػاء والتعميػػر
إذ تعد النوع ، بعديةو  المكرع ماموعة مف الكهادات الخاصة ي دوات رقابة قب ية

، وتتماػػػؿ اػػػ  كػػػهادة المطابقػػػة، مػػػف القػػػرارات الفرديػػػة المتع قػػػة بػػػالتعميرالاػػػان  
ظهػػػػار  وكػػػػهادة التقسػػػػيـ وكػػػػهادة التعميػػػػر التػػػػ  ت عػػػػب دورا أساسػػػػيا اػػػػ  تبيػػػػيف وا 
مع ومات عف طبيعة ومعتػو  القيػود التػ  يفرعػها قػانوف التعميػر المطبقػة ع ػى 

 1ااراع  القاب ة ل بناء.

 .شهادج اٌرؼّير اٌفشع الأوي:  

التػػػ  و  وهػػ  كػػػهادة يط بهػػػا الكػػػخص المعنػػػ  قبػػؿ الكػػػروع اػػػ  الدراسػػػات.
مػػػػػف اادوات القانونيػػػػػة الإداريػػػػػة المعماريػػػػػة التػػػػػ  ظهػػػػػرت نتياػػػػػة ل طفػػػػػرة  تعتبػػػػػر

العمرانيػػة المتسػػارعة التػػ  كػػهدتها وتكػػهدها اػػؿ المػػدف الازائريػػة ع ػػى اخػػتلؼ 
الناتاػػػة عػػػػف ، واػػػػ  ظػػػؿ التعػػػػولات الاذريػػػة اػػػػ  الترييبػػػة العمرانيػػػػة، مسػػػتوياتها

 وظهػػور أنمػػاط قانونيػػة، الإاػػراءات المتبعػػة اػػ  ينػػؼ سياسػػات التعميػػر الوطنيػػة
مػػػف  تػػػدخؿ المكػػػرع الازائػػػرب اػػػ  العديػػػد، اسػػػتهليية مخت فػػػة ل ماػػػاؿ العمرانػػػ 

المرات موععا ااطػر العامػة والوسػائؿ القانونيػة والتقنيػة التػ  مػف كػ نها تنظػيـ 
متاانسػػػة صػػػديقة و  بيئػػػة عمرانيػػػة منسػػػامة وصػػػولا إلػػػى، عم يػػػة البنػػػاء والتعميػػػر

 الراعة ليؿ المعيط.و  السلمةو  توار العد اادنى مف اامفو  ل بيئة

                                                           

1- Deviller jacqueline morand, droit de l’urbanisme, Op cit, p 116 
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إذ ، تعػػػػد كػػػػهادة التعميػػػػر مػػػػف أدوات الرقابػػػػة المسػػػػبقة ع ػػػػى عم يػػػػة التعميػػػػر
والإمػػػداد بالمع ومػػات عػػػف ، وكػػػروط تازئتهػػا اارعػػيةتعػػمف إميانيػػػة البنػػاء ع ػػػى 

عااة إلى أنها تدلؿ ع ػى عقػوؽ المالػؾ اػ  البنػاء ،  ة ل بناءالمساعة المتبقية القاب وا 
اونها تعمف لػس عػدـ تعرعػس للعتػراض عنػد ، ع ى اارعية طواؿ مدة صلعيتها

امػػػف خللهػػػا يػػػتميف طالبهػػػا مػػػف الت يػػػد ، إقامػػػة ااكػػػغاؿ اػػػ  العػػػدود المقػػػررة ايهػػػا
 .1عؽ الم ييةوالتعرؼ ع ى عقوقس ا  البناء ع ى اارعية والعدود الإدارية ل

/  29مػف القػانوف رقػـ:  51و قد تناولها المكرع الازائػرب بمواػب المػادة 
المتع ػػؽ بػػالتعمير، تمػػنح لطالبهػػا وهػػ  تعتبػػر إاػػراء كػػي   لا يمػػس ب صػػؿ  90

العػؽ المعتػػرؼ بػػس ل مالػػؾ، إذ اعتبرهػػا ماػػرد وايقػػة، بماابػػة رد مػػف الإدارة يعمػػؿ 
مػػػف أاػػػؿ إمػػػداد  بالمع ومػػػات المتع قػػػة مواصػػػفات القػػػرار الإدارب، تسػػػ ـ لطالبهػػػا 

 .بالقطعة اارعية

  اٌرؼّير: : شهادجثأُا

بس ا  البناء ع ى ت ؾ القطعة اارعية، ومػف امػة اهػ  تعبػر عػف الرقابػة 
الت  تمارسها الاهات الإدارية ع ى استعماؿ اااراد لممت يػاتهـ وعقػوقهـ العينيػة 

 .2ع ى العقارات بالبناء ع يها

                                                           

والتا يػد،  ل نكػر قانػة التكػري  الازائػرب، دار ا  والتعمير التهيئة أكغاؿ ع ى الإدارية عايدة، الرقابة ديرـ -1
 86 ، ص2011 ااولى باتنة، الازائر، الطبعة

مااسػػتير،  التكػػري  الازائػػرب، مػػذيرة اػػ  العمػػراف أعيػػاـ تطبيػػؽ ماػػاؿ اػػ  الادارة الصػػادؽ، دور عػػزة بػػف -2
 213 ، ص2012السياسية،  والع وـ العقوؽ باتنة، ي ية اامعة
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 : اذؼشَفه: ولاأ

 التعميػر المعػدؿو  المتع ػؽ بالتهيئػة 90/29مف القػانوف  15عراتها المادة 
 : المتمـ يماي و 

يميف ليؿ كخص طبيع  أو معنػوب معنػى قبػؿ الكػروع اػ  الدراسػات أف 
الت  تخع  لها اارض  الإرتفاقاتو  يط ب كهادة التعمير تعيف عقوقس ا  البناء

 .المعينة

بػػ ف كػػهادة التعميػػر هػػ  الوايقػػة  19 / 15: المرسػػوـ التنفيػػذب رقػػـ نػػص
تعػػػيف عقوقػػػس اػػػ  البنػػػاء ، التػػػ  تسػػػ ـ بنػػػاء ع ػػػى ط ػػػب مػػػف يػػػؿ كػػػخص معنػػػ 

 .1والارتفاقات مف امي  ااكياؿ الت  تخع  لها القطعة اارعية المعنية 

وتـ تعريؼ كهادة التعمير ب نها كهادة مع ومات تعدد ل معن  عقوقس ا   
لهػا اارض المعنيػة وتػزود  بهػذ  المع ومػات مػف البناء والارتفاقػات التػ  تخعػ  

أاؿ أف يتصور مد  انسااـ غايتس مف البنػاء مػ  أعيػاـ رخصػة البنػاء التػ  قػد 
بالعصػػوؿ ع ػػى ، ولػػـ ي ػػزـ المكػػرع المعنيػػيف بعم يػػات التعميػػر، يط بهػػا بعػػد ذلػػؾ

ولػػذلؾ لػػـ ، مػػف خػػلؿ اسػػتعمالس لفظػػة يميػػف، بػػؿ اع هػػا اختياريػػة، هػػذ  الكػػهادة
بها يتمت  بيامؿ العرية   ليبقى المعن، أب ازاء ع ى عدـ العصوؿ ع يهايرتب 

 أو عدـ ط بها. ا  ط بها

 
                                                           

 24/ 28رقـ  التنفيذب المرسوـ مف 54المادة  -1
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  1: ٘ذافهاأ: ثأُا

 : اانيفتهدؼ كهادة التعمير إلى أمريف 

، يتماػػػؿ اػػػ  التعقػػػؽ مػػػف إميانيػػػة تخصػػػيص اارض المعينػػػة اامػػػر ااوؿ
 : 2 ولذلؾ لابد مف اعتراـ القواعد التالية

يمخطػػػػط كػػػػغؿ ، تهيئػػػػة والتعميػػػػر المطبقػػػػة ع ػػػػى القطعػػػػة اارعػػػػيةأنظمػػػػة ال -
 ااراع  والمخطط التوايه  ل تهيئة والتعمير.

ينػػػزع الم ييػػػة مػػػف أاػػػؿ المنفعػػػة ، المدخ ػػػة ع ػػػى القطعػػػة اارعػػػية الارتفاقػػػات -
 أو القيود الواردة ع ى عؽ الم يية.، العامة

العموميػػة المواػػودة أو خدمػػة القطعػػة اارعػػية بكػػبيات مػػف الهيايػػؿ القاعديػػة  -
 المتوقعة يكبية توزي  اليهرباء أو الميا  .

إذ لا يعؽ ، ايتماؿ ا  عماف العماية القانونية لصاعبها الاان  اامر أما
، ل سػػ طة الإداريػػة أف تعيػػد النظػػر اػػ  عقػػوؽ البنػػاء المعػػددة اػػ  كػػهادة التعميػػر

كهادة التعمير أو متى قدـ عائزها ط ب رخصة البناء قبؿ انقعاء مدة صلعية 
، ولػػو عػػػدث تغييػػر ع ػػػى مسػػتو  مخططػػػات وأدوات التعميػػػر، بطاقػػة المع ومػػػات

                                                           

 اػ  الكػروع معنػ ، قبػؿ معنػوب أو طبيعػ  كػخص ليؿ يميف "أنس  85/ 18القانوف رقـ  مف 42ادة الم -1
 اارض لهػػػػا تخعػػػػ  التػػػػ  والارتفاقػػػػات البنػػػػاء اػػػػ  عقوقػػػػس ل تعميػػػػر تعػػػػيف كػػػػهادة يط ػػػػب الدراسػػػػات، أف

   .المعنية"
 ير، اامعػػػةالعمػػػراف، مػػػذيرة مااسػػػت ماػػػاؿ اػػػ  الب ػػػدب الكػػػعب  الما ػػػس رئػػػيس ب مػػػرابط، سػػػ طات عنػػػاف -2

 87 ، ص1522العقوؽ،  قسنطينة، ي ية
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نمػػػا لهػػػا عػػػؽ الإقػػػرار بمػػػا هػػػو مبػػػيف اػػػ  كػػػهادة التعميػػػر لا غيػػػر يمػػػا أواػػػب ، وا 
أف تب غ كهادة ، 15/  19: مف المرسوـ التنفيذب رقـ 04المكرع بمواب المادة 

خػلؿ الخمسػة ، ج المراؽ بهػذا المرسػوـالتعمير أو بطاقة المع ومات واؽ النموذ
بعػػد أف يانػػت المػػدة كػػهريف اػػ  ظػػؿ ، عكػػر يومػػا المواليػػة لتػػاريا إيػػداع الط ػػب

/  19: الم غى بمواب المرسوـ التنفيذب رقـ، 91 /176: المرسوـ التنفيذب رقـ
 ، المكار إليس أعل  15

 : خظائض شهادج اٌرؼّير :ثاٌثا

اهػ  تسػ ـ مػف المصػالح الإداريػة المختصػة : ةإداريػكهادة التعميػر هػ  وايقػة  -
 بالب دية 

باعتبػػار اف صػػاعب عػػؽ الم ييػػة لػػس اصػػل عقػػا اسػػتعماؿ : هػػ  وايقػػة ياكػػفة -
 الم يية غير أف هذ  الوايقة ه  الت  توعح لس طرؽ الإستعماؿ وقاب يتس.

سػتخرج باسػـ الطالػب أو صػاعب عػؽ الم ييػة  كهادة التعمير ه  سند رسم  -
ااتس بعد الط ب عف الوراة إعػادة تقػديـ و  لقانون  عيث أنس ا  عالسأو م يس ا

 الط ب باسمس

 : المدةكهادة التعمير معددة  -
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 : ذغٍُُ شهادج اٌرؼّيرو إجشاءاخ تحضير: ساتؼا

 تكػػػترط التكػػػريعات الخاصػػػة بػػػالتعمير بالعصػػػوؿ ع يهػػػا إاػػػراءات معينػػػة
م ػػػؼ اػػػـ تقػػػوـ الإدارة  اع ػػػى المعنػػػ  بػػػاامر القيػػػاـ بط ػػػب تقػػػديـ ط ػػػب أو راقػػػة

 .ص الط ب اـ تس يـ كهادات التعميربفع

 : طٍة شهادج اٌرؼّير -1 

بعػػػد ط ػػػػب  15/19مػػػف النصػػػوص التنفيذيػػػػة رقػػػـ  3عسػػػب نػػػص المػػػػادة 
كػػػػهادة التعميػػػػر مػػػػف المالػػػػؾ أو موي ػػػػس أو أب كػػػػخص معنػػػػى ياػػػػب أف يكػػػػمل 

 : البيانات التالية

 ط ب خط  ممعى مف صاعب الط ب  -

 رض إسـ مالؾ اا -

 القطعة اارعيةتصميـ عوؿ الوععية يسمح بتعديد  -

 تصميـ يوعح العدود ل قطعة اارعية المتواادة ا  عدود المعػيط العمرانػ  -
 يتعمف ط ب بطاقة مع ومات و 

ونكػػػػػير إلػػػػػى أف التصػػػػػميميف يػػػػػتـ إناازهػػػػػا مػػػػػف طػػػػػرؼ ميتػػػػػب الدراسػػػػػات 
ائؽ المراقػة الواػو  المهندس معمارب أو خبير عقارب يوعػ  ط ػب كػهادة التعميػر

بس ا  نسختيف بمقر الما س الكعب  الب دب المختص إق يميا مقابؿ وصؿ إيداع 
 .يت و ا  ذات اليوـ 
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 اٌطٍة دساعح  -2 

ع ػػى  اعتمػػادا يػػتـ دراسػػة الط ػػب مقػػدـ مػػف طػػرؼ مصػػالح التعميػػر بالب ديػػة
إلػى ذلػؾ وعنػدما ييػوف تسػ يـ كػهادة  اسػتنادو  أعياـ أدوات التعميػر المعمػوؿ بهػا

تعميػػر مػػف اختصػػاص ر ـ ش ب اػػ  عالػػة مخطػػط كػػغؿ ااراعػػ  المصػػادؽ ال
ع يػػػس أو الػػػذب تاػػػاوز مرع ػػػة التعقػػػؽ العمػػػوم  يػػػتـ دراسػػػة الم ػػػؼ ع ػػػى مسػػػتو  

المصػػػالح المستكػػػارة مػػػف  ترسػػػؿ نسػػػخة مػػػف الم ػػػؼ إلػػػىو  الكػػػباؾ الوعيػػػد ل ب ديػػػة
 لم ؼ اهناأياـ التالية لتاريا إيداع ا 8ا  ااؿ  خلؿ مما يها ا  الكباؾ الوعيد

يػػوـ التاليػػة لتػػاريا  15ياػػب ع ػػى الكػػباؾ الوعيػػد الفصػػؿ اػػ  الط ػػب اػػ  أاػػؿ 
 إيداعس 

 : ذغٍُُ شهادج اٌرؼّير -3 

بطاقػة المع ومػات مػف طػرؼ ر ـ و  بعد التعقيػؽ يػتـ تسػ يـ كػهادة التعميػر
بمػا أف كػهادة التعميػر و  إيداع الط ب يوـ الموالية بتاريا 15تب غ خلؿ و  ش ب

مع وماتيػػػػة وألػػػػزـ الاهػػػػة الإداريػػػػة المخولػػػػة بمنعهػػػػا أف تبػػػػيف و  عيةوايقػػػػة توعػػػػي
 : الكهادة المع ومات التالية

 مواصفات التهيئة والتعمير المطبقة ع ى القطعة اارعية. -

المدخ ػػػػػة ع ػػػػػى القطعػػػػػة اارعػػػػػية والمواصػػػػػفات التقنيػػػػػة الخاصػػػػػة  الارتفاقػػػػػات -
 ااخر .
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القاعديػػة العموميػػة المواػػودة أو خدمػػة القطعػػة اارعػػية بكػػبيات مػػف الهيايػػؿ  -
 المبرماة. 

وت ػػؾ المعػػددة ، ااخطػػار الطبيعيػػة التػػ  يميػػف أف تػػتار ع ػػى الموقػػ  المعنػػ  -
ع ػػػى الخريطػػػة التػػػ  يميػػػف أف تػػػنقص مػػػف قاب يػػػة القطعػػػة اارعػػػية لإناػػػاز 

صػػػػدع زلزاليػػػػة نكػػػػطة ع ػػػػى ت لاسػػػػيما ظهػػػػور، المكػػػػروع ع يهػػػػا أو تمنػػػػ  ذلػػػػؾ
، رص، انسياب الوعػؿ، انهيار، رعية مف انزلاؽتعريات القطعة اا، السطح
 تساقط عاارة.، تميي 

 القط  اارعية المعرعة ل فيعانات. -

ااخطػػػػار التينولوايػػػػػة الناامػػػػػة عػػػػػف نكػػػػاط المتسسػػػػػات الصػػػػػناعية الخطيػػػػػرة  -
 رغػػـ الطػػاب ، و وقنػػوات نقػػؿ المنتاػػات البتروليػػة والغازيػػة وخطػػوط نقػػؿ الطاقػػة

إلا  أف الواقػػ  العم ػػ  يتط ػػب ، كػػهادة التعميػػرالاختيػػارب ل عصػػوؿ ع ػػى هػػذ  
ذلػػػػؾ أف أنظمػػػػة التهيئػػػػة والتعميػػػػر المطبقػػػػة ع ػػػػى القطعػػػػة ، العصػػػػوؿ ع يهػػػػا

عيػػث تعػػدد ، اارعػػية تعػػدد مػػف خػػلؿ المع ومػػات الػػواردة اػػ  هػػذ  الكػػهادة
 كهادة التعمير ع ى سبيؿ المااؿ عدد الطوابؽ المسموح

 اٌمغّح شهادجاٌفشع اٌثاني: 

، دة التقسيـ وايقة عمرانية هامة ا  إطػار تنظػيـ عم يػات البنػاءتعتبر كها
كػػهادة ، عيػػث أكػػار إليهػػا المكػػرع بػػالقوؿ " تسػػ ـ لمالػػؾ عقػػار مبنػػ  وبط ػػب منػػس
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ولا تصػػ ح هػػذ  الكػػهادة ، تقسػػيـ عنػػدما يريػػد تقسػػيمس إلػػى قسػػميف أو عػػدة أقسػػاـ
 يكهادة ل تعمير" 

عيػث ، طبيعتهػا 91/  176: مف المرسوـ التنفيػذب رقػـ 26وبينت المادة 
اعتبرتها مارد وايقة إداريػة تبػيف كػروط إميانيػة تقسػيـ م ييػة عقاريػة مبنيػة إلػى 

: مػف المرسػوـ التنفيػذب رقػـ 33وهو ما ذهبت إليس المػادة ، قسميف أو عدة أقساـ
ياػػب تبريػػر توااػػد البنايػػة ع ػػى ، غيػػر أف هػػذ  ااخيػػرة أعػػاات أنػػس، 15/  19

كهادة المطابقػة ، أو بسند إدارب، نون  ماؿ عقد الم ييةالقطعة اارعية بسند قا
وتػػـ تعريفهػػا ع ػػى أنهػػا وايقػػة عمرانيػػة تمػػنح اػػ  إطػػار تنظػػيـ عم يػػات ، أو غيرهػػا

البناء تخػوؿ ل مسػتفيد منهػا القيػاـ بعم يػات التقسػيـ ل عقػارات المبنيػة وتصػدر اػ  
 ب ديػػة أو بصػػفتس ممػػال ل، كػػيؿ قػػرار إدارب عػػف رئػػيس الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب

ويػػذا الػػوال  والػػوزير المي ػػؼ بػػالتعمير بػػورادة منفػػردة بعػػد ، بصػػفتس ممػػال ل دولػػة
اكػهادة التقسػيـ م زمػة ليػؿ مالػؾ ، دراسة الط ب المقدـ مف طرؼ طالب الكهادة

ذلػؾ ، عند تصراس ا  أب ازء مفرز مف م ييتس المبنية بعقد رسم  أمػاـ المواػؽ
ة اديػػد يابػػت م ييػػة العقػػارات الناتاػػة عػػف أف هػػذا التقسػػيـ ينػػتع عنػػس عقػػد م ييػػ

ومػػف امػػة عػػؽ الانتفػػاع بهػػا ، التقسػػيـ بمواصػػفاتها ومكػػتملتها وعػػدودها الاديػػدة
ولػػذلؾ يػػاف القػػرار المتعػػمف كػػهادة التقسػػيـ قػػابل ، والتصػػرؼ ايهػػا واػػؽ القػػانوف

ع ػى اعتبػار أنػس يعػدث أاػرا قانونيػا يتماػؿ اػ  تقسػيـ عقػار ، ل طعف ايس بالإلغػاء
   إلى قسميف أو عدة أقساـ.مبن
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تتميز كهادة التقسيـ عف رخصة التازئة اػ  يػوف كػهادة التقسػيـ تخػص  
بينمػػػا رخصػػػة التازئػػػة تخػػػص تازئػػػة أو تقسػػػيـ قطػػػ  ، الم ييػػػة العقاريػػػة المبنيػػػة

يمػػا أف كػػهادة التقسػػيـ لا ، أرعػػية غيػػر مبنيػػة خاليػػة مػػف ااػػ ر البنػػاء أو التهيئػػة
 ع ػػػى عيػػػس رخصػػػة، تفاقػػػات المرتبطػػػة بالعقػػػارتغيػػػر مػػػف عقػػػوؽ البنػػػاء أو الار 

يمػػػا أنهػػػا 1التازئػػػة عيػػػث ينػػػتع عػػػف عم يػػػة التازئػػػة أاػػػزاء تتمتػػػ  بعقػػػوؽ البنػػػاء 
يونها لا تبػيف عقػوؽ البنػاء ولا وعػعية العقػار تاػا  ، تخت ؼ عف كهادة التعمير

ع ػػػى ط ػػػب يقدمػػػس المالػػػؾ أو موي ػػػس ، ويتوقػػػؼ العصػػػوؿ ع يهػػػا، أدوات التعميػػػر
: وتب ػغ كػهادة التقسػيـ واػؽ نموذاهػا المراػؽ بالمرسػوـ رقػـ، المعنػ يعمؿ توقي  

بعػػػػد أف يانػػػػت المػػػػدة ، خػػػػلؿ الكػػػػهر المػػػػوال  لتػػػػاريا إيػػػػداع الط ػػػػب، 15/  19
وعػدد ، منس 31طبقا ل مادة ، 91/  176: كهريف ا  ظؿ المرسوـ التنفيذب رقـ

ا  ، تب يغها ابتداء مف تاريا، المكرع مدة صلعية كهادة التقسيـ بالث سنوات
 معددة بسنة واعدة.  91/  176: رقـ يانت ا  ظؿ المرسوـ التنفيذب 2عيف

/  176: تادر الإكارة إلى أف المكرع لـ ينص ا  المرسػوـ التنفيػذب رقػـ
عف إميانية إاارة طعوف عد قرارات الاهػة المختصػة بتسػ يـ كػهادة التقسػيـ  91

ميػػف و  15/  19: سػػوـ رقػػـلينػػس اسػػتدرؾ ذلػػؾ اػػ  المر ، اػػ  عالػػة راػػض منعهػػا
منس لصػاعب ط ػب كػهادة التقسػيـ الػذب لػـ يرعػس الػرد الػذب  40بمواب المادة 
أف ، أو اػػ  عالػػة سػػيوت السػػ طة المختصػػة اػػ  الآاػػاؿ المط وبػػة، تػػـ تب يغػػس بػػس
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ويمينػس أيعػا إيػداع طعػف اػاف لػد  ، يودع طعنا مقابؿ وصؿ إيػداع لػد  الولايػة
 يمينس را  دعو  لد  الاهات القعائية المختصة.يما ، الوزارة المي فة بالعمراف

 الدطاتمح:  شهادجاٌفشع اٌثاٌ : 

مف أهـ اليات الرقابة الإدارية البعديػة كػهادة المطابقػة ع ػى أكػغاؿ البنػاء 
إذ مف خللها تتميف الاهة الإدارية المختصة مف مراقبة ما تػـ اناػاز  ، والتعمير

وقػد ، اعيػاـ رخصػة البنػاء المتع قػة بػسومعراة مد  مطابقتػس ، مف أعماؿ البناء
وبيف أهميتها ودورها ا  دعـ ، عدد المكرع ماالا معينا لتطبيؽ كهادة المطابقة

وتمنح ل مالػؾ أو صػاعب ، عم ية الرقابة ع ى أكغاؿ البناء والتعمير بعد إنهائها
المكروع بعد إكعار الما س الكعب  الب دب واوبا بونهاء البنػاء مػف أاػؿ إابػات 

طابقة ااكغاؿ م  رخصة البناء اه  بذلؾ وسي ة لمراقبة لمد  اعتراـ المستفيد م
تصػدر اػ  كػيؿ قػرار إدارب عػف السػ طة ، قواعدهاو  مف رخصة البناء اعيامها

تابت مطابقة ااكغاؿ الت  تـ إنهاتها لرخصة البناء الصادرة ، الإدارية المختصة
 بك نها.

ابقة بػالقوؿ"يتـ عنػد انتهػاء أكػغاؿ نص المكرع الازائرب ع ى كهادة المط
تسػ ـ عسػب ، البناء إابات مطابقػة ااكػغاؿ ع ػى رخصػة البنػاء بكػهادة المطابقػة
وأكػػار إليهػػا  "1العالػػة مػػف قبػػؿ رئػػيس الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب أومػػف قبػػؿ الػػوال 

أيعػػا بػػالقوؿ"يتعيف ع ػػى المسػػتفيد مػػف رخصػػة البنػػاء عنػػد انتهػػاء أكػػغاؿ البنػػاء 
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إف اقتعػػػى اامػػػر اسػػػتخراج كػػػهادة مطابقػػػة ااكػػػغاؿ ، يتيفػػػؿ بهػػػا والتهيئػػػة التػػػ 
ويتبػيف مػف خػلؿ عبػارة "إف اقتعػى اامػر " ، "1المنازة م  أعياـ رخصة البنػاء

ا مػػف عيػػث ، أف مسػػ لة العصػػوؿ ع ػػى كػػهادة المطابقػػة هػػ  أمػػر غيػػر إلزامػػ  ػػ أم 
 90/  29: مػػف القػػانوف رقػػـ 75الاهػػة المانعػػة لهػػا اقػػد تيف ػػت بتعديػػدها المػػادة 

وت ييدا لما ، عسب العالة، والمتما ة ا  رئيس الما س الكعب  الب دب أو الوال 
 91/  176: مػػف المرسػػوـ التنفيػػذب رقػػـ 60أكػػارت المػػادة ، ورد اػػ  هػػذ  المػػادة

أنس " ا  عالة غياب أب قرار يفصؿ ا  المطابقة خلؿ ااكهر الالاػة المواليػة 
يميػػػف صػػػاعب الط ػػػب أف يتقػػػدـ بطعػػػف ، اءلإيػػػداع التصػػػريح بالانتهػػػاء مػػػف البنػػػ

إلػػى الػػوزير المي ػػؼ ، سػػ م  بواسػػطة رسػػالة موصػػى ع يهػػا مػػ  وصػػؿ بالاسػػتلـ
أو إلػػػى الػػػوال  اػػػ  ، متػػػى يػػػاف الػػػوال  هػػػو المخػػػتص بتسػػػ يـ الكػػػهادة، بػػػالتعمير

إلا انػس ، العالات ااخر " والمقصود ا  ذلؾ هو رئػيس الما ػس الكػعب  الب ػدب
وع ى خلؼ ما ااءت بس ، 15/  19: رسوـ التنفيذب رقـمف الم 64المادة  ا 

رئػػػػػيس الما ػػػػػس الكػػػػػعب  الب ػػػػػدب  ذيػػػػػرت بصػػػػػفة انفراديػػػػػة، المادتػػػػػاف السػػػػػابقتاف
واػػاء تعريػػؼ المطابقػػة ب نػػس الوايقػػة  2المخػػتص إق يميػػا بتسػػ يـ كػػهادة المطابقػػة 

 االإداريػػػة التػػػ  يػػػتـ مػػػف خللهػػػا تسػػػوية يػػػؿ بنايػػػة تػػػـ إناازهػػػا أو لػػػـ يػػػتـ إناازهػػػ
بػػالنظر ل تكػػري  والتنظػػيـ المتع ػػؽ بكػػغؿ ااراعػػ  وقواعػػد التعميػػر ولػػذلؾ تعتبػػر 
كػػػػهادة المطابقػػػػة أداة قانونيػػػػة لاسػػػػتلـ المكػػػػروع وت ييػػػػدا ع ػػػػى اعتػػػػراـ صػػػػاعب 
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وتعػد ، يػذا قواعػد ومخططػات التهيئػة والتعميػر، و الرخصة لمعتو  رخصة البنػاء
اسػػػتغلؿ العقػػػار و  اؿأيعػػػا ترخيصػػػا رسػػػميا مػػػف طػػػرؼ الاهػػػة المختصػػػة باسػػػتعم

يمػػا أنػػس بماػػرد العصػػوؿ ع ػػى ، الػػذب تػػـ بنػػات  دوف أب خطػػر ع ػػى مػػف يكػػغ س
كهادة المطابقة ييتسب صاعب البناية العؽ ا  الربط بالطرؽ وكبيات الانتفاع 

 1العمومية. 

 سخظح اٌثٕاء: اٌفشع اٌشاتغ 

 لقد اعؿ المكرع رخصة البناء اداة ل رقابة والتنظيـ العمران  .

المتع ػؽ بالتهيئػة 01/12/1990المترخ اػ   90/29اكترط القانوف  عيث
 14/08/2004المػػترخ اػػ   04/05والتعميػػر المعػػدؿ والمػػتمـ بمواػػب القػػانوف 

 وقبؿ القياـ بالبناء العصوؿ ع ى رخصة تسمى رخصة البناء .

 : ذؼشَف سخظح اٌثٕاء: ولاأ

مقتعػا  الادارة ه  وايقة إداريػة تصػدر بمواػب قػرار ادارب يمػنح الادارة ب
لطالبها العؽ ا  انااز مكروعس بعد اف تت يػد مػف عػدـ خرقػس لاعيػاـ المتع قػة 
بالتهيئة والتعمير المترامة ا  المخطط التوايه  ل تهيئة والتعمير ومخطط كغؿ 

 2ويذا المخططات الخاصة بالبيئة والمناطؽ المعمية.، الاراع 
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اارض وتتصؿ إتصاؿ قرار ع ى أف بناء يؿ المنكآت الت  تقاـ وتتصؿ ب
وقػػد تتماػػؿ اػػ  المبػػان  المخصصػػة ل سػػيف أو الإسػػتغلؿ الزراعػػ  أو الصػػناع  
 سواء يانت مواودة ا  الريؼ أو المدينػة ومهمػا يػاف الكػيؿ الػذب تتخػذ  منػازؿ

 أسواؽ مغطات . عمارات ايلت

أما أعماؿ البناء بمفهومس الواس  هػ  إنكػاء مبػان  أو تػدعيمها أو تغطيػة 
المتع ػػؽ  29/90مػػف القػػانوف  1اقػػرة  52تػػنص المػػادة و  اهػػات مبػػان  القائمػػةوا

رخصػػة البنػػاء مػػف أاػػؿ تكػػيد  تكػػرط –ع ػػى  التعميػػر المعػػدؿ والمػػتمـو  بالتهيئػػة
لتعميػر البنػاء و  لتمديػد البنايػات المواػودةو  البنايات الاديدة مهما يػاف اسػتعمالها

 ػػػى السػػػاعة العموميػػػة المفعػػػية ع العػػػخمة أو الوااهػػػات الػػػذب يمػػػس العيطػػػاف
 : يميف تصنيؼ هذ  ااعماؿ إلى صنفيفو  ولإنااز ادار ص ب لتدعيـ أو تسيع

يتع ػػؽ بتكػػييد بنايػػات اديػػدة أو إنكػػائها) إقامتهػػا اوؿ مػػرة ( 9 الصيينئ الأو  -
 أما 

تتماػؿ اػ  تمديػد البنايػات المواػودة و  ايتع ؽ بالمبان  القائمػة9 الصنئ الثاني -
 رض ل بناء الزيادة ا  الطوابؽ ..... الا .العو  يالتمديد ا  الطوؿ

أب التغييػػػر اػػ  هييػػػؿ  العػػخمة منػػس تغييػػر البنػػاء الػػػذب يمػػس العيطػػػاف 
 التغيير ا  كي س و  لبناء بقصد تعديات معالـ البناء

تغيػػػػػػر الوااهػػػػػػات  العموميػػػػػػة أبتغييػػػػػػر الوااهػػػػػػة المفعػػػػػػية إلػػػػػػى السػػػػػػاعة 
وقػػد إكػػترط  البنػػاء.تناسػػؽ و  امػػاؿو  وذلػػؾ لعلقػػة هػػذا النػػوع مػػف لبنػػاء الخارايػػة
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الػػذب  25/01/2015المػػترخ اػػ   15/19مػػف المرسػػوـ  41المكػػرع اػػ  المػػادة 
كػترط عيػازة رخصػة البنػاء ليػؿ و  تسػ يمهاو  يعدد تغيرات تععػير عقػود التعميػر ا 

 الوااهػػػػػةو  المقػػػػػاسو  تكػػػػػيد لبنايػػػػػة تتعػػػػػمف أكػػػػػغالها تغيػػػػػر مكػػػػػتملت اارعػػػػػية
 .لكبيات المكترية العابرة ل م ييةو  ل بناية الهييؿ العامؿو  الإستعماؿ أو الواهةو 

 : أػّاي اٌثٕاء اٌغير ِؼُٕح ٌشخظح اٌثٕاء: ثأُا

) لا تخع  لرخصة البناء البنايػات  90/29مف القانوف  50تنص المادة 
التػػ  ياػػب أف يسػػهر صػػاعب المكػػروع ع ػػى و  التػػ  تعمػػؿ سػػرية الػػدااع الػػوطن 

لعػؿ السػب و  لبناء(.و  ا  مااؿ التعمير التنظيميةو  توااقها م  ااعياـ التكريعية
 يتط ب السرية .و  ا  استانائها أنها تتع ؽ بقطاع أمف الدولة

 إجشاء الحظىي ػًٍ سخظح اٌثٕاء : ثاٌثا

إاػػراءات مػػنح الرخصػػة تبػػدأ بتقػػديـ ط ػػب إلػػى الاهػػة المختصػػة بمػػنح  إف
يػؿ رخصة البناء وهو إاراء عرورب يقدـ ط ب الرخصة مف قبػؿ المالػؾ أو الوي

الذب ياب أف تتػوار ايػس كػروط خاصػة مػ  عػرورة تععػير م ػؼ يعتػوب ع ػى 
أنػػس ياػػب ع ػػى  15/19مػػف المرسػػوـ  42بيانػػات وقػػد نصػػت المػػادة و  مسػػتندات

المالػػؾ أو موي ػػس أو المسػػت ار لديػػس المػػرخص لػػس قانونػػا أو الهيئػػة أو المصػػ عة 
مػػف نػػص المخصصػػة لهػػا قطعػػة أرض أو البنايػػة أف يتقػػدـ بط ػػب رخصػػة لبنػػاء ا

 المادة نستنع أنس مف لس عؽ رخصة البناء هو
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مالؾ اارض عيث يكترط ايس القػانوف أف يقػدـ نسػخة مػف عقػد الم ييػة  -
مساؿ ومكهر ا  العفظ العقارب. أو نسػخة مػف كػهادة العيػازة مسػا ة ومكػهرة 

المػترخ  90/25مف قانوف التوايػس العقػارب  39والمتعصؿ ع يها بمواب المادة 
والتػػػ  ترتػػػب لصػػػاعبها عقػػػوؽ ، والمتع ػػػؽ بالتوايػػػس العقػػػارب 18/11/1990اػػػ  

 المالؾ ايما يتع ؽ بالبناء.

يما يميف لصاعب الامتياز ع ى الاملؾ الوطنية العصػوؿ ع ػى رخصػة 
 .البناء

يمػػا يميػػف لصػػاعب التػػرقيـ المتقػػت اف يط ػػب رخصػػة البنػػاء لانهػػا ترتػػب 
 . 2004نفس عقوؽ كهادة العيازة بمواب قانوف المالية 

يميػف لمسػػت ار العقػػار سػػواء يػاف هػػذا ااخيػػر عبػػارة : المسػت ار المػػرخص لػػس -
عف قطعة أرض أو بناية أف يط ب رخصة بناء وذلؾ بعػد الموااقػة الصػريعة 

 مف المالؾ المتار يرخص لس بمقتعاها القياـ ب كغاؿ البناء.

ا أف يميػػف لهػػ: الهيئػػة أو المصػػ عة المخصػػص لهػػا قطعػػة اارض أو البنايػػة -ا
تط ػػػب رخصػػػة البنػػػاء يالمػػػديريات والمصػػػالح الخارايػػػة ل ػػػوزارات والمتسسػػػات 
العموميػػػػة ومػػػػف أاػػػػؿ ذلػػػػؾ ياػػػػب تقػػػػديـ نسػػػػخة مػػػػف القػػػػرار الإدارب المتع ػػػػؽ 
بتخصػػػيص قطعػػػة اارض أو البنايػػػة .وينسػػػعب هػػػذا ع ػػػى الهيئػػػات المسػػػيرة 

سػتغلؿ الوقفية الت  يميف لها ط ب رخصة البنػاء اذا تع ػؽ الامػر با لاملؾ
 م ؾ وقف .
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 : إجشاءاخ إَذاػٗو ذشىًُ ٍِف اٌطٍة: ساتؼا

 : اٌىثائك اٌتي ذثثد اٌظفح -1

 : ي   يتماؿ هذ  الواائؽ الت  ياب ع ى صاعب الم ؼ أف يقدمها ايما

نسػػخة مػػف عقػػد الم ييػػة أو كػػهادة العيػػازة ع ػػى النعػػو المنصػػوص ع يػػس اػػ   -
 قانوف التوايس العقارب 

 اـ القانوف المدن  توييؿ طبقا ااعي -

 نسخة مف العقد الإدارب الذب ينص ع ى تخصيص قطعة اارض أو البناية  -

 معنوب  موي س كخصنسخة مف القانوف ااساس  إذا ياف المالؾ أو  -

و ي تزـ صاعب الط ب أف يقدـ يؿ الواائؽ الميتوبة أو البنايػة التػ  تبػيف 
 أو عدة عصص.أف ااكغاؿ تخص بناية أو عدة بنايات ا  عصة 

إلى اانػب الواػائؽ التػ  تابػت صػفة المالػؾ ياػب  الخاصة بالبناءالواائؽ 
 تقنيا.اخر و  م ؼ إداريا طالب الرخصةأف يقدـ 

 : الدٍف الإداسٌ -2

أرض تقػ  عػمف  مراا  رخصة التازئة بالنسبة لبنايات المبرماة ع ى قطعػة -
 السينات 
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توسػػي  متسسػػات صػػناعية او قػػرار السػػ طة المختصػػة الػػذب يػػرخص إنكػػاء أو  -
 المزعاةو  الغير صعيةو  تاارية مصنفة ا  ائة المتسسات الخطرة

كهادة قاب ية الإستغلؿ مس مة واقا لاعياـ المذيورة بالنسبة ل بنايػات الواقعػة  -
 .عمف أراع  مازئة برخصة تازئة

 : الدٍف الدرؼٍك تالذٕذعح الدؼّاسَح -3

 9 ويعتوب ع ى

 س ـ مناسب يسمح بتعديد موق  المكروعمخطط الموق  ع ى  -

أو  مساعتها تقؿبالنسبة لقط  اارع  الت   1/200مخطط اليت ة ع ى س ـ  -
ل قط  اارعية الت  مساعتها  بالنسبة 1/500ع ى و  متر مرب  500تساوب 

 1/1000ع ػػػػػى سػػػػػ ـ و  5500تتعػػػػػد  و  متػػػػػر مربػػػػػ  5000تقػػػػػؿ أو تسػػػػػاوب 
يعتوب هػذا و  متر مرب  5000ا تتااوز بالنسبة ل قط  اارعية الت  مساعته

 : لمخطط التالية

 الاقتعاءتواهها ورسـ ااسياة عند و  مساعتهاو  عدود القطعة اارعية -

لقطعػػػػػة  المقػػػػاط  التخطيطيػػػػةو  منعنيػػػػات المسػػػػتو  أو المسػػػػاعة التصػػػػ يح -
 أرعية 

 عددها و  البنايات المااورة أو ارتفاعهاو  بياف نوع الطوابؽ -



 قانوف العمراف والمدينة

88 

 المبرماػػػة ع ػػػى القطعػػػة اارعػػػية أو طوابقهػػػاو  يػػػات المواػػػودةارتفػػػاع البنا -
 تخصيص المساعات المبنية و 

 المساعة المبنية ع ى اارضو  المساعة الإامالية -

كبيات  ايذو  م  مواصفاتها التقنية الموصولة بالقطعةبياف كبيات التهيئة  -
 القنوات المبرماة ع ى القطعة اارعية و  الطرؽ

  -ةتصاميـ مخت ف -

 : الجهاخ الدخرظح ترغٍُ اٌطٍة: خاِغا

 15/19مػػػػف المرسػػػػوـ التنفيػػػػذب  45عػػػػدد المكػػػػرع الازائػػػػرب اػػػػ  المػػػػادة 
السػػالؼ الػػذير رئػػيس الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب بتسػػ ـ ط ػػب وم ػػؼ رخصػػة البنػػاء 
وذالؾ ا  الث نسا ا  العالة العادية وا  اماف نسا اذا تع ؽ الامر بمكاري  

.ويتـ التس يـ مقابؿ وصؿ بعد التعقؽ مف الواائؽ  لعموميةتعتاج راب المصالح ا
 المراقة.

 الجهاخ الدخىٌح تاٌرثمُك في سخظح اٌثٕاء : عادعا

يػػػتـ الفصػػػؿ اػػػ  مػػػنح رخصػػػة البنػػػاء مػػػف طػػػرؼ رئػػػيس الما ػػػس الكػػػعب  
 الب دب أو الوال  او الوزير المي ؼ بالتعمير عسب العالة.

تس مماػػؿ ل ب ديػػة اذا يػػاف مػػف طػػرؼ رئػػيس الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب بصػػف
هناؾ مخطػط تػوايه  ل تهيئػة والتعميػر ومخطػط كػغؿ الاراعػ  مصػادؽ ع يػس. 
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وا  عالة غيابهما يتـ بصفتس ممال ل دولة .ويتـ دراسة الم ؼ مف طرؼ الكباؾ 
الوعيد ل ب دية ايرسؿ نسخة مف م ؼ الط ب الػى المصػالح المستكػارة مػف خػلؿ 

وياب اف ، اياـ التالية لتاريا ايداع الم ؼ 8ااؿ  مما يها ا  الكباؾ الوعيد ا 
يػوـ التػ  تػاريا الايػداع ويب ػغ  15يتـ الفصؿ مف طرؼ الكباؾ الوعيد ا  ااؿ 

مصػػػالح الدولػػػة المي فػػػة بػػػالعمراف ع ػػػى مسػػػتو  الػػػدائرة مػػػف خػػػلؿ مماػػػؿ قسػػػمها 
 1الفرع . 

عطػؿ ومف ااؿ تسري  وتيرة تسػ يـ رخصػة البنػاء وتفػادب تػرايـ الم فػات وت
مصالح المواطنيف اقػد عػث المكػرع المػوظفيف بالإسػراع اػ  تسػ يـ هػذ  الرخصػة 

نصػػػت  يػػػوـ يمػػػا 20وغيرهػػػا واػػػ  يػػػؿ الاعػػػواؿ اػػػ  ااػػػاؿ ينبغػػػ  اف لا تتاػػػاوز 
"ياب تب يغ القرار المتعمف رخصة البنػاء مػف  19 -15مف المرسوـ 51المادة 

زامية ا  امي  طرؼ رئيس الما س الكعب  الب دب الى صاعب الط ب بصفة ال
 العالات خلؿ عكروف يوـ الموالية لتاريا الايداع"

وتس ـ مػف طػرؼ الػوال  والػوزير المي ػؼ بػالعمراف اػ  عالػة تػوار كػرطيف 
 : هما

اف لا تيػػوف الاكػػغاؿ المزمػػ  اناازهػػا واقعػػة عػػمف منػػاطؽ مكػػمولة بمخطػػط  -
 كغؿ الاراع .

                                                           

   19 -15مف المرسوـ التنفيذب رقـ  48المادة  -1
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لصػػالح الدولػػة او الولايػػة او اف تتع ػػؽ الاكػػغاؿ بالبنايػػات والمنكػػئات المناػػزة  -
والنقؿ والتوزي  وتخزيف الطاقػة ويػذا  الإنتاج تبمنكئا إمالمصالعها العمومية 

الموارد الاسػتراتياية وامػا البنايػات الواقعػة اػ  المنػاطؽ المعميػة المكػار اليهػا 
 مف قانوف التهيئة والتعمير. 98 -49 -47 -46 -45 -44ا  المواد 

ما ييوف تس يـ الرخصػة مػف اختصػاص الػوال  او وا  هذ  العالة اب عند
الػػوزير المي ػػؼ بػػالعمراف اػػرئيس الما ػػس الكػػعب  الب ػػدب يرسػػؿ الم ػػؼ اػػ  سػػب  

 اايػػػاـوذالػػػؾ اػػػ  ااػػػؿ ، بالموااقػػػة رأيهػػػا إبػػػداءنسػػػا الػػػى مصػػػالح التعميػػػر قصػػػد 
الم ػػػؼ مػػػف طػػػرؼ الكػػػباؾ  تععػػػيرالط ػػػب .ويػػػتـ  إيػػػداعالامانيػػػة التاليػػػة لتػػػاريا 

لايػػة اػػـ ترسػػػؿ نسػػخة مػػف الم ػػؼ الػػػى المصػػالح المستكػػارة مػػف خػػػلؿ الوعيػػد ل و 
 مما يها.
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 الخاتدح

استند المكرع الازائرب إلى إيااد ع وؿ واليات قانونية الهدؼ منها عماية 
ع ػػػى البيئػػػة  بالكػػػيؿ الػػػذب يػػػتدب بػػػس الػػػى العػػػد مػػػف التعػػػدب المنظومػػػة العمرانيػػػة

قواعد العامػة وأدوات التهيئػة والتعميػر ا  ال المعيط البيئ  الت  تما تو  العمرانية
المتعػمف قػانوف التهيئػة والتعميػر المعػدؿ  90/29: الت  نص ع يها القانوف رقـ

المتعػػػػمف  91/175: مراسػػػػيمس التنفيذيػػػػة رقػػػػـو  04/05: والمػػػػتمـ بالقػػػػانوف رقػػػػـ
الػػػذب عمػػػؿ ع ػػػى تيػػػريس ايػػػرة اامػػػف ، القواعػػػد العامػػػة ل تهيئػػػة والتعميػػػر والبنػػػاء

ذات الاسػػتعماؿ  بالعمػػارات بالنسػػبة إلػػى القواعػػد المتع قػػة فس الكػػيؿبػػن، والصػػعة
 عػػػف طريػػػؽ، المعػػػيط البيئػػػ  الاييولػػػوا و  السػػػين  ودورهػػػا اػػػ  عمايػػػة الصػػػعة

تمػػاـ إناازهػػا اػػ  ظػػؿ القػػانوف رقػػـو  القواعػػد العامػػة لمطابقػػة البنايػػات ، 08/15: ا 
، السياف عرورة م عة البيئية وت بية اعتيااات يما تعتبر عم ية التنمية العمرانية

ت ويػػػث و  عيػػػث أنهػػػا لا يميػػػف أف تيػػػوف ع ػػػى عسػػػاب مسػػػتقبؿ ااايػػػاؿ القادمػػػة
ولػػػذلؾ تػػػدخؿ المكػػػرع لتنظػػػيـ العريػػػة العمرانيػػػة ، بكػػػتى أنػػػواع الم واػػػات المعػػػيط

يتماكػػػى وعػػػؽ يػػػؿ اػػػرد اػػػ  ، صػػع و  قصػػد الوصػػػوؿ إلػػػى نمػػػو عمرانػػػ  منسػػػاـ
نصوص و  أدوات ل تعميرالعيش ا  وسط عمران  اميؿ ومنظـ مف خلؿ وع  

ومػنح الإدارة سػ طة ، قانونية وتنظيمية ل تعيـ ا  مسار النمو العمران  المتسارع
لعػؽ الاايػاؿ و  أدواتػس إنصػااا ل بيئػةو  التدخؿ لفرض اعتراـ قواعػد قػانوف العمػراف

الػػذب تاسػػد اػػ  المخططػػات الخاصػػة بالتهيئػػة سػػواء ، القادمػػة اػػ  عيػػاة نعػػيفس



 قانوف العمراف والمدينة

92 

اادوات و  التػ  عػاوؿ المكػرع اف يػدرج هػذ  المعػايير لمع يػةاو  الإق يميػةو  الوطنية
تعػػػااظ ع يهػػػا بالنسػػػبة لاايػػػاؿ و  التػػػ  تعمػػػ  الاػػػروة الطبيعيػػػةو  الصػػػديقة ل بيئػػػة

الازائػػػرب اػػػ  المخطػػػط الػػػوطن  لتهيئػػػة الإق ػػػيـ  التػػػ  اسػػػدها المكػػػرع، و اللعقػػػة
يمػػػا ، دامةالمتع ػػػؽ بتهيئػػػة الإق ػػػيـ والتنميػػػة المسػػػت 01/20: بمواػػػب القػػػانوف رقػػػـ

المتع قػة بعمايػة  10/ 03: تبنى النصػوص البيئيػة التػ  أدراهػا اػ  القػانوف رقػـ
غيػػػػر أف ماػػػػاؿ التعميػػػػر لازاؿ يعػػػػان  مػػػػف خروقػػػػات وانتهايػػػػات متعػػػػددة ، البيئػػػػة

وهػػػو مػػػا اعػػػؿ ااهػػػداؼ المنكػػػودة مػػػف خػػػلؿ هػػػذ  النصػػػوص ، ااواػػػس والصػػػور
الازائر تبعػث عػف ع ػوؿ نااعػة  لتبقى الظاهرة العمرانية ا ، القانونية لـ تتعقؽ

ماالػس و  تعترـ الانسػاف، ويفي ة بتوسي  النكاط العمران  بطرؽ منسامة ومنظمة
ممػا ، لذا تنوعت المخالفػات المتع قػة بػالتعمير وتعػددت، البدن و  الصع  النفس 

إلا أف المكػػػػرع اػػػػرـ ااعمػػػػاؿ وااكػػػػغاؿ ، قػػػػد لا يميننػػػػا مػػػػف عصػػػػرها وتعػػػػدادها
، والمقامػػة خػػارج الإطػػار القػػانون  تعػػت طائ ػػة عقوبػػات مقػػررةالمتع قػػة بػػالتعمير 
مخت فػػة وسياسػػات متعاقبػػة ل تعميػػر بػػدءا بالمرسػػوـ التكػػريع  ، وهػػذا عبػػر مراعػػؿ

إلا ، 08/15: وانتهػاء بالقػانوف رقػػـ 04/06: بالقػانوف رقػػـ مػروراو  94/07: رقػـ
خالفػػات ممػػا اػػتح الماػػاؿ أياػػر أمػػاـ الم أنػػس اػػ  نفػػس الوقػػت أغفػػؿ اوانػػب مهمػػة

 أخر . 
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 لائّح الدشاجغ

 إٌظىص اٌمأىُٔح 

  المتعػػػػمف قػػػػانوف التوايػػػػس  1990أيتػػػػوبر  18المػػػػترخ اػػػػ   25 -90قػػػػانوف
المعػػدؿ والمػػتمـ بػػػالقانوف ، 18/11/1990الصػػادرة بػػػ  55ج رعػػدد ، العقػػارب

 .1995مارس  25المترخ ا   26 -95رقـ 

  ديسػػػمبر  1  اػػػ مػػػترخ: .المتع ػػػؽ بقػػػانوف اامػػػلؾ الوطنيػػػة 30 -90القػػػانوف
. المعػػػػػػدؿ  1990ديسػػػػػػمبر  2بتػػػػػػاريا  . الصػػػػػػادرة52العػػػػػػدد ، .ج ر 1990

: .المعػػػدؿ والمػػػتمـ اعيػػػاـ قػػػانوف اامػػػلؾ الوطنيػػػة 14 - 508والمػػػتمـ ص
أوت  3الصػػػػادرة بتػػػػػاريا  .44العػػػػػدد ، .ج ر2008اوي يػػػػة  20المػػػػترخ اػػػػػ  

2008. 

  هيئػػػػػػة المتع ػػػػػػؽ بالت 1990ديسػػػػػػمبر  01المػػػػػػترخ اػػػػػػ   90/29القػػػػػػانوف رقػػػػػػـ
نوف المعػدؿ والمػتمـ بالقػا 2/12/1990المػترخ اػ   52ج ر العػدد ، والتعمير

 .2004أوت  14المترخ ا   04/05

  المتع ػػؽ بتهيئػػة الإق ػػيـ  2001ديسػػمبر  12المػػترخ اػػ   01/20القػػانوف رقػػـ
 وتنميتس المستديمة. 
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  المتعمف ييفية ، 1991 -05 -28المترخ ا   176 -91المرسوـ التنفيذب
، رخصػة التازئػة، كػهادة التقسػيـ، رخصة البناء، وتس يـ كهادة التعميرإعداد 

الصػادرة اػ  ، 26ج . رعػدد  المعػدؿ والمػتمـ.، مترخة الهدـ، كهادة المطابقة
1- 01- 1991. 

  الػػػػػػذب يعػػػػػػدد  1991مػػػػػػارس  22المػػػػػػترخ اػػػػػػ   91/178المرسػػػػػػوـ التنفيػػػػػػذب
 المصادقة ع يس.و  إاراءات إعداد مخطط كغؿ ااراع 

  والمتع ػػػؽ بعقػػػػوؽ البنػػػػاء  1992سػػػػبتمبر  13زارب مكػػػػترؾ مػػػترخ اػػػػ  قػػػرار و
 المطبقة ع ى ااراع  الواقعة خارج المناطؽ العمرانية ل ب ديات .

 :اٌىرة 
ديػػواف المطبوعػػات ، التهيئػػة العمرانيػػة اػػ  الازائػػرو  التععػػر، اػػان يبكػػير ت (1

 .2000، الازائر، الاامعية
التكػػػػري   اػػػػ  والتعميػػػػر التهيئػػػػة أكػػػػغاؿ ع ػػػػى الإداريػػػػة الرقابػػػػة، عايػػػػدة ديػػػػرـ (2

 .2011 ااولى الطبعة، الازائر، باتنة، والتا يد ل نكر قانة دار، الازائرب
الازائػػر ، دار الهػػد  ،قواعػػد التهيئػػة والتعميػػر واػػؽ التكػػري : منصػػورب نػػورة (3

2010. 
 اضشاخالمح: 
 السػػنة لط بػػة مقدمػػة، التعميػػر قػػانوف اػػ  معاعػػرات، سػػناء قنػػدوز.ـ ناػػومف (1

 .2017، العقارب القانوف ماستر تخصص الاانية
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 اخ:زوشالد 

التكػػري   اػػ  العمػػراف أعيػػاـ تطبيػػؽ ماػػاؿ اػػ  الادارة دور، الصػػادؽ عػػزة بػػف (1
، السياسػػػية والع ػػػوـ العقػػػوؽ ي يػػػة، باتنػػػة اامعػػػة، مااسػػػتير مػػػذيرة، الازائػػػرب
2012. 

، العمػػراف ماػػاؿ اػػ  الب ػػدب  الكػػعب الما ػػس رئػػيس سػػ طات، ب مػػرابط عنػػاف (2
 .2013، العقوؽ ي ية، قسنطينة اامعة، مذيرة مااستير

دوات التهيئػػة والتعميػػر بػػيف التكػػري  والتطبيػػؽ، دراسػػة عالػػة أسنوسػػ  رايقػػة،  (3
مػػػػذيرة ماايسػػػػتير اػػػ  الهندسػػػػة المعماريػػػػة، تخصػػػػص المدينػػػػة  مدينػػػة باتنػػػػة،

 .2011والماتم ، اامعة العاج لخعر باتنة، 
 لأجٕثُح:الدشاجغ ا 

1) Deviller jacqueline morand, droit de l’urbanisme,. 
  



 قانوف العمراف والمدينة

96 

 

 اٌفهشط

 4 ........................................................................... مقدمة

 :  الأوي الدثث 

 الجضائش في اٌؼماسَح اٌغُاعح ٍِخض
 7 ............................................. العامان  العهد ا :  ااوؿ بالمط 

 7 ......................................................... الم ؾ أراع : أولا

 7 ........................................................ الوقؼ أراع : اانيا

 8 ........................................................ العرش أراع : االاا

 8 ....................................................... الباي ؾ أراع : رابعا

 9 ................................................... الصعراء أراع : خامسا

 10 ........................................ الاستعمارب العهد ا :  الاان  المط ب

 11 ......................... 1990 -1962 مف الاستقلؿ عدب:  الاالث المط ب

             ا  المترخ 25 -90 العقارب التوايس قانوف صدور: ااوؿ الفرع
 13 .......................................................... 1990 أيتوبر 18

 13 ................................. الخاصة العقارية ل م يية الاعتبار رد -1

 13 ....................... ااص ييف لس ل م ؾ الفلعية ااراع  إرااع -أ

 13 ..................... الفلعية العقارية الم يية مفهوـ ا  النظر إعادة -2



 قانوف العمراف والمدينة

97 

 14 ................................... العقارية العم يات ع ى القيود را  -3

 15 .............................................. العقارية السوؽ تنظيـ -4

 16 ........................................ ب دية عقارية معفعس إنكاء -5

 16 .......................................... يةالإدار  الكفعة عؽ إنكاء -6

 16 ............................................... العيازة كهادة إنكاء. -7

 17 ......... العقارب التوايس قانوف عسب العقارية لاملؾ تعريؼ: الاان  الفرع
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 17 ...................... (11 ـ) الرعوية الواهة ذات الرعوية ااراع  -2

 17 ...................... الغابية الواهة ذات وااراع  الغابية ااراع  -3

 18 ................... الع فاوية الواهة ذات ااراع  الع فاوية رع اا -4
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 18 ............................ (20 ـ) ل تعمير والقاب ة العامة ااراع  -6
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 19 ............................................. (23 ـ) القانون  التصنيؼ

 19 ................................................. الوطنية ااملؾ -1

 20 ........................................ العامة الوطنية ااملؾ - أ

 20 .......................................... خاصة وطنية أملؾ -ب

 20 ......................................... (27 ـ) الخاصة الم يية -2

 20 ........................................... (31 ـ) الوقفية الم يية -3



 قانوف العمراف والمدينة

98 

 ا  المترخ 29/ 90 رقـ والتعمير التهيئة قانوف أهداؼ: الاالث الفرع
                 ا  المترخ 04/05 بالقانوف والمتمـ المعدؿ 01/12/1990
 21 ......................................................... 2017 وتأ 14

 21 ................................ ل بناء القاب ة ااراع  مميزات: الراب  الفرع

 التهيئة وأدوات الازائر ا  العمران  التخطيط تطور مراعؿ:  الراب  المط ب
 22 ...................................................................... والتعمير

 23 .. الازائر ا  والتعمير التهيئة وادوات المعمارب التخطيط تطور: ااوؿ الفرع

 23 .................. .تطور  مراعؿ مخت ؼ عبر والتعمير التهيئة أدوات: اولا

 24 ........................................... التسعينات قبؿ ما مرع ة -1

 24 ............................. العامان  العيـ خلؿ الإسلمية العمارة( أ

 25 ......................................... الفرنس  الاعتلؿ مرع ة( ب

 29 ......................... 1987 غاية إلى الاستقلؿ بعد ما مرع ة( ج

  الت  والقوانيف التسعينات ا  والتعمير التهيئة أدوات تطور مرع ة( د
 31 .............................................................. وايبتها

 35 ............................ اديدة إستراتياية تخطيط أدوات صدور( و

 37 ..................... 90/29: رقـ والقانوف التسعينات بعد ما مرع ة: اانيا

       المعدؿ 90/29 القانوف ظؿ ا  والتعمير التهيئة أدوات تعريؼ( 1
 37 .............................................................. والمتمـ

 38 .......................... 90/29 القانوف ظؿ ا  ومبادئها أهدااها( 2
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 39 ............................................ والتعمير التهيئة أدوات( 3

 40 .............................والتعمير ل تهيئة العامة القواعد:  الخامس المط ب

 42 .................................................... المتدية الطرؽ: اولا

 44 ............................................... وعامس البناء موق : اانيا

 44 ..................................................... البناء مظهر: االاا

 45 .............................................. الخعراء المساعات: رابعا
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 واٌرؼّير اٌرهُتح أدواخ
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 51 ................................................ مخطط موعوع: ااوؿ الفرع
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 53 ..................................... ل تعمير قاب ة غير القطاعات: رابعا
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 55 ............. والتعمير ل تهيئة التوايه  المخطط إعداد ييفيات: ثالاال الفرع
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