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 ة ـقدمـم     

يعيش في محيط مكون من جماعات وهذه الجماعاات تكاون  والإنسانمنذ تواجد البشرية      

ضاامن هااذه  والتاالمي حاجيااات ييبيفااا ليعاايش الكااري   الإنسااانمجتمااب بحالااو ه ولفااذا فاا ن لفااذا 

هاي  فاالأرضه  الأرضهذه الحاجياات احتياجاو تساتعمال واسات  ل  أه الجماعات ه ولعل 

هاو ليبنااء عييفاا والساكن  لاررض الإنساان فاحتياا اساتمراريتفاه  جزء من وجود البشرية و

ليمالااا الحريااة  أنالعااا  فااي الميكيااة  والأصااله وكااذلا اسااتعماتها ليزراعااة  فيفااا وتميكفااا 

 واحتياجاتو. وإمكانياتواستعمال واست  ل والتصرف  في ميكيتو بما يتناسب  يالتامة ف

ل   المبدأانو من الناحية العميية ففذا  إت التشريعاتهوحرية التصرف في الميكية تبنتفا جل   

 يكن ثابتا ومرتبطا بالمنطق والعدل الذي امتضتو التشريعات.

الضام  ليبشارية ففاذي الحرياة ماد تاىدي إلاف التعساف فاي  ومب التطور والنمو الديم رافي  

استعمال حق الميكية لرراضي والبناء بشاكل عشاوا ي وت يات ء  والنسايح الحضاري ليادول 

في الومت الحالي ه فعميية البناء أه  المجاتت الحيوية المرتبطة بالتفي ة والتعمياره وان هاذا 

 عياف النسايح الحضاري ويشاوه المن ار روياىثالتعسف مد يميق نوع من الفوضف فاي البنااء 

 . واكتساحفا ليمدن وتىثر عيف المدينة والمواطن سيبا

عياف اهتماا  كبيار مان طارف الجمياب أساسية  في الحياة ويحوز فالعقار بصفة عامة ماعدة   

الحضاريه فالعقاار الحضاري لماا  أوالصناعي  أوسواء العقار الف حي  أنواعوعيف ممتيف 

 أوتن اي   لأيليحصاول عيياو بادون مراعااة  الأنفا اة الفرد مد يميق جشاعا فاي يعنيو في حي

 .مانون يحك  هذا البناء
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يحتاار  مواعااد  أن إلزاماااالحضاارية كااان  ولرنسااجةفالبناااء بااالن ر ليتوسااب العمرانااي        

لبناااء مساااكن وتيبااي حاجياااتف  ماان البناااء وهااذه  لرفااراد إداريااةمااران وتفاارض تاارامي  الع

الترامي  تكون ليحفا  عياف اتسات  ل العق ناي ليعقاار وكاذا الحفاا  عياف البي اة والحفاا  

   نسيح العمراني.يلي لاعيف الم فر الجم

وعيااف ماادع العقااود الماضااية انتشااار  يالعمرانااماان الاادول شاافد نساايجفا  ك يرهاااوالجزا ار   

تتطااابق والاارم  الممنوحااة لفااذه المباااني وت   ياار مانونيااة وت ب المبااانيكبياار ليبناااء وا ياا

 تتطابق ومواعد التفي ة والتعمير.

ومن هنا بادر المشرع الجزا ري بالتدمل ليقضاء عيف هذه ال ااهرة وكاذا معالجاة المبااني   

هااذه الفوضااف ه  وذلااا بساانو  فوالمواصاافات القانونيااة ليتعمياار والقضاااء عياا تاات ء التااي ت 

 .في تسوية البناءات ال ير شرعية 252-01ماصة بعد فشل المرسو  رم   51-80لقانون 

وتوميتااو يعتباار احاادا القااوانين المتعيقااة بااالعمران والفندسااة  لأهميتااووهااذا القااانون بااالن ر  

 لرنساااجةمااان ناحياااة الميكياااة العقارياااة وكاااذا الناحياااة الجمالياااة  لمعالجتاااو وضاااعية البنااااءات

 . البناء  آجالتحترا   تلديبية إجراءات لإرساء إضافةالعمرانية 

التي لا  يتحصال صااحبفا  البناياتكان هدف هذا القانون اتساسي هو تسوية وضعية ذن إ   

 .8002عيف شفادة المطابقة والتي ت  انجازها مبل 

فكان  مذكرتنا هو تسوية وضعية البنايات  ير المطابقة في التشريب الجزا ريو موضوع    

تركيزنا عيف تعاريف متعيقة بالبناء في حد ذاتاو ورمصاو وكاذا البنااء  يار المطاابق وكيفياة 
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ماانون سانو  أماراناو  أهمفاتعتبارات عديدة لعل  51-80تسويتو وهذا طبعا في  ل القانون 

 الزمنياة الفتارةالقاانون الوحياد ما ل هاذه  أصاب  لأناوبنايات وكاذا المشرع لتحقيق مطابقة ال

 كل النصو  السابقة لو في هذا المجال . أل ف ولأنو

 أسباب ودوافع اختيار الموضوع :

  .السبب الأه  انجذابنا لموضوع العقارات تسيما مجال التفي ة والتعمير 

  امتياار هاذا الموضاوع هاو ارتباطاو بمجاال  إلافالتي دفعتنا  الأسباب أه لعل من بين

 .تمص  دراستنا

  ر بتناا فاي البحاا والتعماق  أثاارالموضوع الوحيد ضمن المواضايب المقترحاة الاذي

 .فيو

  الصارمة في مجال البناءالممالفات.  

  51-02ودوافب استحداا مانون  أسبابمعرفة . 

 51-02لقانون  استحداثومدع توفق المشرع في  معرفة ما 

 عوبات الص

  وتواجااو مع اا  طيبااة القااانون ماصااة القااانون  واجفتناااماان اباارز الصااعوبات التااي

حتااف انعاادا  تااوفر المراجااب القانونيااة المتمصصااة فااي هااذا  أوالعقاااري هااو ناادرة 

 المجال.

  اعترضانناموضوع  تسوية وضعية البنايات  ير المطابقة في التشريب الجزا ري 

 .الكتب التي تتكي  في هذا المجال منعدمة  أنفيو جمية من العراميل كون 
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 إتكانت كثيرة جدا  الكتاب من دكاترة في القانون العقاريالكتابات من وان       

هاذا الموضاوع  أمااانو ا يب الكتابات متركزة عيف الرم  مثل رمصة البناء ه 

ع الموضوع وان الموضاو لأهميةانحصرت كتاباتف  في مقاتت مييية جدا بالنسبة 

 .8088ونحن عيف مقربة نفاية سنة  8002مطروح من 

 ماان أهاا  مشااكل صااادفنا ماا ل بحثنااا القااانون الااداميي ليمكتبااة فااي جامعتنااا انااو ت 

يمكاان إماارا  أكثاار ماان ماارجعين ومقتصاار عيااف الفتاارة الصااباحية والإرجاااع فااي 

 المساء وهو ما صعب عيينا المفمة بحك  اتنش اتت.

 الدراسات السابقة :

لقد كان هناا دراسات سابقة متعددة في مجاال التفي اة والتعميار وكاان تركياز جيفاا عياف     

مان ما ل رساا ل الادكتوراه والماجسااتير  وذلااه الارم  التاي تمنحفاا الإدارات الممتصاة 

 أماذناوالمقاتت المنشورة في المج ت عبر التاراب الاوطني واها  الدراساات  الساابقة التاي 

فااي مااذكرتنا عيااف ساابيل المثااال ولااي  الحصاار بعااض مااذكرات ورسااا ل منفااا المعيومااات 

مير الدين بن مشرنن ه رمصاة  أهمفا: والمقاتت المنشورة في المج ت الجامعية الدكتوراه

البناء )الأداة القانونية لمباشرة عميتي تثمير وحف  الميا الومفي العقاري العا  ( ه دار هوماة  

اتيجية البناااااء عيااااف ضااااوء مااااانون التفي ااااة والتعمياااار هإسااااترعربااااي باااااي يزيدهالجزا اااار 

طير لمحمد جبريهالتا الجزا ريهأطروحة دكتوراه مانون عقاريه جامعة الحا  لمضار هباتناة 

منااف  وماليةهجامعااة الجزا اار  إدارةالقااانوني ليتعمياار فااي وتيااة الجزا رهمااذكرة ماجسااتير 

 أطروحااةمق تيهالقيااود الااواردة عيااف الميكيااة العقاريااة الماصااة فااي التشااريعات المقارنةه
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دكتوراههجامعاااة الحاااا  لمضااار باتناااة  عااازري الزينهالن اااا  القاااانوني لرمصاااة البنااااء فاااي 

منصار نصار الاادين ه   التشاريب الجزا ريهمجياة العياو  الإنساانيةهجامعة محمد ميضار بساكرة

ه مجياااة  51-02راءات وإشاااكاتت تساااوية البناياااات فاااي إطاااار ماااانون نعيماااة ذيايبياااة ه إجااا

-02بوشايوش عبادال ني ه القاانون   تشريعات التعمير والبناء ه جامعاة ابان ميادون ه تياارت

 الأن ماةليتنمية العمرانية المستدامة ليمدينة الجزا ر ه مجية الحقوق والحريات فاي  كآلية 51

فايزة جروني همييكة بطيناةه التادابير    ميضر ه بسكرةالمقارنة  ه عدد تجريبي ه جامعة محمد

همجياااة العياااو  القانونياااة  51-02ماااانون  إطاااارالمتبعاااة لتساااوية لبناياااات  يااار المطابقاااة فاااي 

مالااده ايليااات القانونيااة لتسااوية البنايااات  ياار الشاارعية وفقااا لأحكااا   بااالجي لي والسياسااية 

  منصاار ه مجيااة تشااريعات التعمياار والبناااء جامعااة اباان مياادون تيااارت  51-02القااانون رماا 

هه 51-02نصر الدينهنعيمة ذيايبيةه إجاراءات وإشاكاتت تساوية البناياات فاي إطاار القاانون 

صاديقي ارزمايه أحكاا  مطابقاة  ة ابان ميادون تياارت مجية تشريعات التعميار والبنااء جامعا

مقارنااة بالقااانون الفرنساايهمذكرة ماسااتر مااانون عقاااري ه  51-02البنايااات فااي  اال القااانون 

إشااكالية البنايااات  ياار  إشااكاليةجامعااة مولااود معمااري ه تياازي وزو  عواطااف محااي الدينه

القاااانون العاااا   ةمجيااا 51-02التصااادي والتساااوية عياااف ضاااوء القاااانون  إجراءاتالشااارعية:

عيااااف ميكيااااة  وآثارهااااا هااااواري زياااان العاباااادينه مطابقااااة البنايااااات  مقااااارنلالجزا ااااري وا

 .بات واط ثييجي  عمار ةعقاريهجامع عقاريةهمذكرة ماستر
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 الإشكالية :

ها  الوساا ا القانونياة أو اادوات القانونياة  مااالإشكالية التي تطرح في هذا البحاا  و     

 المشرع الجزا ري لتسوية وضعية البنايات الغير مطابقة؟الت  سطرها 

 وللإجابة عيف هذه الإشكالية ت  إتباع المنفح التالي 

 المنهج المتبع :

 البحا اتبعنا هذه المناهح : إشكاليةعيف  لإجابتنا

  : حيا ت  م ل المذكرة وصاف البنااء وأنواعاو وإعطااء وصاف المنفح الوصفي

ووصااف لشاافادة لرمصااة البناااء ه وصااف ليبناااء ال ياار مطااابق وأساابابو وآثاااره 

   في إطار التسويةالمطابقة وما ينتح عنفا 

 :البناااء ال ياار مطااابق  اعتماادنا الماانفح التحيييااي لتوضااي  اساابابالماانفح التحيييي

 وآثاره وعرض لينصو  القانونية وتحيييفا 
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 خطة البحث: 

 : كايتيلدراسة هذه النقاط ولطبيعة الموضوع اعتمدنا مطة ثنا ية 

 مطابق   ليبناء والبناء ال ير  القانوني المفاهيميطار لإلالأول:الفصل تطرمنا م ل 

 

 يتسوية القانونية ليبنايات ال ير مطابقة ل الثاني:الفصل وم ل 
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 الأول  تمهيد للفصل     

لكسن  السنكن ين    الأذنرا السكن هو منن رنرورت ا الاتن ل ذا ناا كن ن سن    إن     

اةن  لا  إلاالاصنو  لان  مسنكن ي لطرتقنة الق ةوةتنة  أوكن ن ذورنوت   اتن  ولنوطرتقة 

 أر ةنن تتطنن يو والمواصننا ا الق ةوةتننة ولم رذننة كتنن  تكننون هنناا اليةنن   ال تننر مطنن يو 

سنتتم طران  ذن   التطرق لي ض الما هتم الت  تت او يااتتة هاا الموروع من خلا  م 

  .هاا الاص 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



للبناء والبناء الغير مطابق  القانوني المفاهيمي الإطار      : الأول الفصل  

 

10 
 

 ماهية البناء الغير مطابق في الجزائر  الأول:المبحث 

اليةن    أةنواع ويتن ناليةن   لت رت   أولا وج  الت رتجلا  الية   ال تر مط يو  لاتكام   

 وكالك رخصة الية   لتورتح كت  تكون الية   الق ةوة  

 تعريف البناء وأنواعهالأول:المطلب 

اليةن    أةنواع إل التطرق  وي  ه الية   لت رت   أولا وج  الت رتجلاتكام لا  الية      

 ا  من خلا  الارلتن الت لتن رسةو وهاا م 

 البناء:: تعريف الأولالفرع 

ةص ق ةوة  تجس  ةظ م  أو  78/30/0878الص  ر ذ   78/30ت   التشرتع رقم    

لايةن   والت تةنة  آخنرذ  مطاع هاا الق ةون تصور  ألطامةظمة  إستراتتجتةالية   وذو 

النتاكم  وأصنيح  ت رتجتاخا الورع تت تر ذ  س سة الت متر  أتنال مراةتة يصاة ل مة 

السننوق ال ق رتننة ت ننر  اةت  شنن  ذنن   وأخنناا،   ذنن  لماتننة اليةنن   مننةظم لمنن  كنن ن لاتنن

، ولكن سرل ن م  تينتن ما و تنة مجن   تطيتنو هناا القن ةون خ صنة الم  ملاا السكةتة

 إقنرارالنا  تطان   الأمنرالانر ذن  الم ن ملاا   ر ي خو  ال ولة اقتصن   السنوق ال قن

لت ا ووس ة  تمكن من مواكينة التوجن  الاقتصن    آو الية   يةظ م ج ت  ل ماتة الت متر 

1
 

 

 

                                                           

 م ة لم ر ثاتج  لق ر ، ج ،ق ةون الية   ،ما رراا ألقتا لا  طاية سةة أول  م سترالط هر اولا  ال ت 1
.0201غتر مةشورل، سةة ي لاغواط، 1  
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لايةن    ألطن الا   30/07/0883 يت رتخ 83/78وتجا  هاا ذ  ص ور الق ةون     

 .التةموتة ذ  المج   ال ق ر   الإصلاا اجت ل تتة س  مع  إستراتتجتة

التن  تقنوم لات ن   والأولتنة الأس سنتةهاا الق ةون لم تتةن و  ين لت رت  ال ماتنة  أنغتر   

الت تةة والت متر وه  لماتة الية   . أ واا
1
 

منن خنلا  المنن  ل  37/01المشنرع الجااةنر  لماتنة اليةن   مننن خنلا  قن ةون لنر   و

 تقص  ذ  ما وم هاه الق ةون يم  تأت : "مة  لا  اة   (37)الثانية

 أوالةشنن ط ال قنن ر   أوالتج تننا  أومةشنن ل توجنن  اسننت م ل   لاسننكن  أوكنن  ية تننة اليةنن   

 .الخ م ا  أوالالاا   الإةت ج أوالصة ل  والتقات    الإةت ج

".ت رت  هاه الم  ل إط رت خ  الية ت ا والمةش ا والتج تااا ال مومتة ذ   
2
 

ال ق ر الميةن  ولنت   أ ت رت  الية   ور  لا  اة  ك  ية تة  أنمن خلا  هاه الم  ل   

 لماتة تشتت  الية   .

اليةن   " 00/30من  القنانو  30ولتا ت  ت رت  الية   ي قة ج   ت رتا   ذ  الم  ل     

 أوالتجنن ر   أومجمولننة ية تنن ا ااا الاسننت م   السننكة   أوكنن  لماتننة تشننتت  ية تننة و 

 ."  الم ة  أو الارذ 

ية ت ا  أوذ لمشرع هة  ريط مصطاح الية   لا  اة  لماتة تشتت  ية تة    
3
 

                                                           

مرجع س يو.أولا  ال ت  الط هر،  1  
الما   لقوال  مط يقة الية ت ا وإتم م اةج اه ، الجرت ل الرسمتة  0220 20 02المؤرخ ذ   11 20ق ةون 0

.0220غشا سةة 20،مؤرخة ذ  44ال    2  
  3اولا  ال ت ، مرجع سيو اكره.
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من الموا  اتن  كن ن ةول ن   مجمولة يأة الاق  ةج  اة  ق  لر  الية    إل وع ي لرجو   

 . ي لأرضلتتص   إةس نك  هاا م   ، شت ت  ت   أوا ت ا  أوجترا  أوجيس  

تةشن  منن منوا  متم سنكة م من  كن ن  أنولات  تكنون اليةن   ين لما وم القن ةوة  تجن      

اسنمةا مسنناح وهن  تتشننك  لنن طرتننو  أواجنن رل يترن    أوةول ن  منن طننو  اامنر 

خاط وماج لموا  الية   من اسمةا ورم  واص   وم   وا ت  يةسية م تةة
1
 

 البناء : أنواعالفرع الثاني : 

وكناا القن ةون  الما   لقوالن  مط يقنة الية تن ا وإتمن م اةج اهن  01-37لق  ج   ق ةوة  

 فبراينر 08المنؤرخ ذن   ةال ق رتن تا   القوال  الت  تةظم ةشن ط الترقتنةالا   00-30

 .الية  (  أشك  ) لأةواع ييت ن  7300سةة 

 المناد  00/30منن قن ةون  30والمن  ل  01-37منن قن ةون  37الم  ل  من خلا والك 

يمن  تنأت  : اليةن   : كن  لماتنة تشنتت  ية تنة و   أو  القنانو  ذن  ما نوم هنااتقص  " : 0

مجمولنننننننننة ية تننننننننن ا ااا الاسنننننننننت م   السنننننننننكة  أو التجننننننننن ر  أو الارذننننننننن  أو 

   ."،............الم ة 

 

 

 

                                                           

لية   الاورو  ذ  الجااةر ، ماكرل م ستر اترش لتس  ، الامرل مس و ل ، الآلت ا الق ةوةتة لاا  من ظ هرل ا1
.20، ص0210لم ر ثاتج  ي لاغواط ، سةة ، ج م ة ر ، ق ةون لق  

1  
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: هنو كن  ميةن  مشنت  قن ةم يااتن  مثينا لان  الت يسنة او المن    البناء المعد للسنن  أولا

مننوا  يةنن   ك ةننا ، وتتكننون مننن طنن يو او لنن ل  أتننة، مكننون مننن  مؤقتننة أويصنناة  اةمننة 

تنؤ   منن  أكثنر أومن خ   ،لن الجمن ل   أوطوايو ول  سق  وتسنتخ م لاسنكن الانر   

 مث  المة ا  .  مشتملاتغ ليتة  أوجمتع  إل خ ص   أوطرتو ل م 

خن رج  تخنن م  أوذتن   رج  اخان   ذنأكثرهن  الميةن  النا  تتكنون مننن طن يو العمنار  : -1

لاسكن ذقط ذ  ا لة وجو  شقو سكةتة  الطوايو ذ  المية  ، وق  تستخ م جمتع
1

 

 081-0مننن المرسننوم التةاتننا   37فقننر    07وقنن  لرذننا ال منن رل مننن خننلا  المنن  ل 

والت متر والية   لان  اةن   ةلات تةوالما   لاقوال  ال  مة  31/0880/ 77المؤرخ ذ  

راا سننكةتة يما ننوم هنناا الاصنن  ، الماننلاا التنن  تسننت م  لاسننكن لتنن  ة نن ر  لمنن "ت نن 

والمستشنننات ا  االننن اخات  وم لننن ا المسننن كن الم ننن ل لااتننن ل الجم لتنننة مثننن  الاةننن  ق 

ذت ن   الإسنك نوالملاجئ والم ار  والمالاا المخصصة لااتن ل الم ةتنة لةن م  لا تنتم 

 خصصة لاات ل ال  ةاتة.ذ  ةا  مجمولة ال ر  الم الأق ولو جاةت  لا  

 :  تأت  هاه ال م راا السكةتة لا  م  تشم  أنوتمكن 

شن غات   ، ولاةشن ط المةالن   ولإط  مغر  رةتستة مخصصة ، للاسترااة والتساتة ،  -

المتواص  مث  ال ر  وق ل ا المق م والمط يخ.
2

 

                                                           

  1 اولا  ال ت ، مرجع سيو اكره.
،إستراتتجتة الية   لا  رو  ق ةون الت تةة والت متر الجااةر ،أطرواة  كتوراه ق ةون لق ر ، لري  ي   تات ،0

00،ص0211،ي تةة،سةة ج م ة الا ج لخرر   2  
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اانننظ صننناة السنننك ن مثننن  ق لننن ا المتننن ه والم  سننن   لألمننن  غنننر  ث ةوتنننة م ننن ل  -

ال اخاتنننة  والأروقنننةت  لوالمنننرااتض ومسننن ا ا المنننرور مثننن  ي نننو المننن خ  والكنننوا

 الم ملاا.وغر   والأ راج

المج ذت  والمراة  والشقتق ا. ملااو مث  ال ه لتا ال ات  وم  س  الثت   و -
1

 

مع وجو  المراذو الخ صة  أكثر أومن غرذة واا ل  تتأل ه  جا  من مية   الشقة : -2

جمتع مشتملات   إل تؤ    أكثر أوي   ول   م خ  
2
 

 الفلاحي: ثانيا البناء المعد للنشاط التجاري والصناعي والحرفي والمهني و

 أوالتج رتنة مثن  المانلاا  ي لألمن   لاقتن مالت  تكنون م ن ل  ةالمخصصوه  الية ت ا 

الارذتنة  الألمن   أوالم  من  والمصن ةع الصنة لتة مثن  المةشن ا الصنة لتة و الألمن  

 ك لمالاا والمك ت  المخصصة لمم رسة ةش ط ا م ةتة كمك ت  الما متن مثلا.

تةطينننو كنننالك لاننن  الية تننن ا المخصصنننة لاةشننن ط ا الالااتنننة ك لمراةننن  وهنننو مننن  

 المخصصة لتريتة المواش  مثلا.

من    الية  اا اس  من واس   استقرا  قواةتن الت تةة والت متر ذ ن هة ك ةولتن من 

 لاق ةون وه  : مخ لات   أومط يقت   

السننكن الننا  اصنن  صنن اي  لانن  جمتننع  أوهننو اليةنن    الشننرعي : أوالبننناء القننانوني  -1

وذو قواةتن الت تةة والت متر وخ صنة لقن  الماكتنة ورخصنة اليةن    الإ ارتةالتراختص 

وش   ل الت متر
1

 

                                                           

00لري  ي   تات ،مرجع س يو،ص 1  
0أولا  ال ت  الط هر ، مرجع  سيو اكره ، ص   2
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 ون  إقاننتمكنن   يةنن   : اليةنن   ال تننر شننرل  هننو شننرعي رالبننناء الغيننر نننانوني أو الغينن -2

لا  التراختص الق ةوةتة  أوالاصو  لا  رخصة مسيقة 
2

 

وتترتنن  لننن لنن م ااتننرام ااكنن م القنن ةون التينن ر اليةنن   الننا  تننم مخ لانن  لنن  يةنن   غتننر 

والت متنر  تسنتجت  لمخططن ا الت تةنة ق ةوة  ذق  اةتشر هاا الةوع من الية  اا التن  لا

تمكننن مةا نن  شنن   ل  اان لاإ  الرق يننة )رخننص اليةنن   والتجاةننة وال نن م( ذننولا لوسنن ة

المط يقة
3
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                          

12اولا  ال ت  الط هر ، مرجع س يو ، ص 1  
محمد جير ،الت طتر الق ةوة  لات متر ذ  ولاتة الجااةر،ماكرل م جستتر ا ارل وم لتة،ج م ة الجااةر،ي ون سةة 0  

04ةشر، ص 2  
11اولا  ال ت  الط هر ، مرجع س يو ، ص  3
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 : تعريف رخصة البناء المطلب الثاني 

   التعريف الفقهي -1

تنرختص اليةنن   هننو اان  التقةتنن ا التنن  تيةت ن  التشننرت  ا المق رةننة ي لتي رهنن   إن       

وستاة لااترام قوال  التةظتم والما ذظة لا  الط يع الارر  لام ن.
1

 

 :ل ل ت رتا ا خ صة يرخصة الية  ، تاكر مة   م  تا   الفقهأور  و

 رن ه الانو لاشنخصرخصة الية   لي رل لن القرار الإ ار  الا  تمةح الإ ارل يمقت"

التأك  من توذر الشروط الت  تتطاي ن  قن ةون التةظنتم ذن  المكن ن المنرا  اليةن    لية   ي  

 ."ذت 

:" القننرار الإ ار  الصنن  ر مننن سنناطة مختصننة محمد الصننغير بعلننيولرذ نن  النن كتور    

  .يمقتر ه لاشخص الاو ذ  الية   يم ة ه الواسع، طيق  لق ةون ال مران  تمةح ة ق ةو

ق ةلا: ''رخصة اليةن   هن  القنرار الإ ار  الصن  ر  الزي  عزريكم  لرذ   ال كتور   

 لإق منة)  ،تمنةح يمقترن ه الانو لاشنخص )طيت تن  أو م ةنو نلنن سناطة مختصنة قن ةو

ذن  ألمن   اليةن   التن  تجن  أن تاتنرم قوالن   تن  أو ت تتنر يةن   قن ةم قين  الين  ية   ج 

.ق ةون ال مران
2
 

  

 

                                                           

،القتو  الوار ل لا  الماكتة ال ق رتة الخ صة ذ  التشرت  ا المق رةة،أطرواة  كتوراه،ج م ة الا ج مة  مقلات 1 

140،ص0211لخرر ي تةة،سةة 1  
لية   ، مجاة هلالي  خترل ، تريح مخاو  ، ساط ا الق ر  الا ار  لا  الم   الا ارل ذ  مج   مةح رخصة ا0

20، ص 0210، الاغواط، ال    الأو  ، م ر   اال راس ا الأك  تمتة ، المركا الج م   أذاو 2  
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تسمح لاساطة المختصنة  إ ارتةه  وثتقة " يأة  لر  رخصة الية    الفرنسيوالفقه  

م ة   ال م راا الارةس ، الوال ،....( رق ية مش رتع التشتت  واليةن    ،)رةت  اليا تة 

 ."الم مة ي لألم  وخرول   لقوال  الت متر س رتة الما و  ، ذ اه الوثتقة تت او 

 .التعريف التشريعي  -0

 يأة ن ي  اكتا  يتا ت  طيت ة هاه الوثتقنة  المشرع الجااةر  رخصة الية  لم ت ر     

ية   م من  كن ن ةولن  يمن   أ تشتت   أوتسام  الساطة المختصة لاةج ا  إ ار ترختص 

.ت  ت  ذ  ية تة تت او ي لمظ ر الخ رج   أ  أو الإا طةذت  ج ران 
1
  

 لمشننننرع الجااةننننر  تتا شنننن  غ لينننن  الخننننوض ذنننن  مسنننن لة ت رتنننن  ي ننننض ذ إاا     

المورول ا كم  هو الا   ذ  رخصة اليةن   ذ سنا  المجن   لااقن  والقرن   ، كوة من  

 .الموروع  المستج ا رت  ج م ة ومواكية  ت تق م نل  ل 

 القر ةتة والاق تة لرخصة الية  : الت  رت ومن يتن   

وتصنيح ال ولنة رن مةة لمتطاين ا  ماكن ،قرار تا  من ساطة الم لك الانر  لان   " أة   -

."لاسكة الا جة الجم لتة 
2

 

 

 

                                                           

ول  لا  لم ر م ستةتس  ، رخصة الية   ذ  التشرتع الجااةر  ، مجاة الم ت ر ، ال    الث من لشر ، جوان 1

164،ص 0210 1  

، رخصة الية   )الأ ال الق ةوةتة لمي شرل لمات  تثمتر وااظ الماك الوقا  ال ق ر  ال  م ( ،  ختر ال تن ين مشرةن0
06،ص0214ة ، الجااةر ، الطي ة ي ون ، سةة ار هوم 2  
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يةن    أ  إق منةم ةنو  ذن   أوشخص طيت ن   أ " الوثتقة الرسمتة الت  تثيا او  أة   -

طرتنو  أوات  ولنو كن ن لين رل لنن جن ار ان جا لان  سن اة  أهمتت ج ت  م م  ك ةا 

توستع يةن   قن ةم ، تسنام   اليا تنة ي ن  النراو ي لمواذقنة لامصن لح  أوتة لموم  ، او ت ا

تتاقننو مننن ااتننرام قوالنن  الت متننر الطيقننة  أنالتقةتننة لم ترتننة اليةنن   والت متننر، ي نن  

ي لمةطقة الم تةة"
1

 

من   17المشرع ت رتا  لرخصة الية   اس  الم  ل  ألط وذ  الق ةون الجااةر       

تشننترط رخصننة اليةنن   مننن اجنن  تشننتت  الية تنن ا الج تنن ل م منن  كنن ن " 83/78نننانو  

 أواست م ل   ولتم ت  الية ت ا الموجو ل ولت تر الية   الا  تم  الاتط ن الرنخمة مةن  

 .الةستج أولا  الس اة ال مومتة ، ولاةج ا ج ار صا  لات لتم  ةالمارتالواج  ا 

."التةظتم تا  ه ج   الت  والآ الأشك  تارر رخصة الية   وتسام ذ  
2
 

من خلا  هاه المن  ل تتينتن ان ارنر اليةن   ين ون تنرختص تشنم  مجمنولتتن منن     

الخ صننة  الألمنن  وتشننتت  المينن ة  الج تنن ل وكننالك مجمولننة مننن  إةشنن  هنن   الألمنن  

 ي لمي ة  الق ةمة .

التنن   80/081منن  المرسننون لتنفينن ي  00وت نناا هنناا التوجنن  يموجنن  المنن  ل      

     كن  تشنتت  ية تننة او تاوتن  لية تنة لانن  اتن ال رخصنة اليةنن    تشننترط"ةصنا لان  اةن  

                                                           

00،مرجع س يو،صختر ال تن ين مشرةن 1  
،  0221سةة ،ة الأول الطي  ،ال توان الوطة  للأش    التريوتة،الةظ م الق ةوة  لاماكتة ال ق رتة،ق وج يشتر0 

01ص 2  
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ومنع مرالن ل المن  ل الاولن  منن  20 03منن القن ةون  44-42-54الموا   لأاك مطيق  

  " هاا المرسوم

لان  رخصنة  الاصنو لان  رنرورل  37/01من  ننانو   1لات  المن  ل  أك اكم    

م من  تكنن طيت ت ن   ون الاصنو  ية تنة  أ تمةع القت م يتشنتت   "الية   يةص   لا  اة  

  "  الما  ل ق ةوة   الآج  المسيو لا  رخصة الية   مسامة من الساطة المختصة ذ  

 نطاق رخصة البناء  الثاني:الفرع 

ذ  هاا الانرع سنةتكام لنن ةطن ق رخصنة اليةن   والنك منن خنلا  اكنر ةطن ق تطيتنو   

 ومن اتث الةط ق المك ة  . الأش   رخصة الية   من اتث 

 ( )النطاق الموضوعي أولا أعمال إنشاء أو تشييد المباني الجديد 

 تنن  الةطنن ق المورننول  لرخصننة اليةنن   ذنن  او  قنن ةون لقنن  اننرص المشننرع ذنن  تا  

 31/37/0877المنؤرخ ذن   77/37او يرخصة الية   ، وهو القن ةون رقنم ص ر مت 

 اتث ا  ا الم  ل الت س ة مة  موروع هاه الرخصة كم  تا  : 

تقنوم ،  ون رخصنة يةن    أنالتي رتن   أوطيت ت  خ ص   أوم   شخص ل لأ تجوا  لا"

كنن ن  أتنن يقة تسننام   السنناطة المختصننة وذقنن  لاشننروط المانن  ل ذنن  هنناا ييةنن   مانن  سننم

 والأشنن   هتكنن  الية تننة واتنن  اا ذنن  ال اننو  أوت تتننر الواج ننة  أشنن   تخصتصنن  وكنناا 

 "الت  تةجا لة   ت تتر ذ  التواتع الخ رج  
1
 

                                                           

40، ص 0216،ين توس  ين خ ل،سةة1رل م جستتر، ج م ةكلاتا  مرتم ، الةظ م الق ةوة  ذ  مج   الية  ،ما 1
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هاا القن ةون قن  ال ن   أن، ويم   إ ار هاه الموارتع الت  ك ةا موروع ترختص     

والمت انو ي لت تةنة والت متنر، ذقن  ان  ا المن  ل  78-83الق ةون رقنم موج  يال م  ي  

التن  تسنتاام رخصنة يةن   ياتنث ةصنا المن  ل المناكورل  الألمن   الأخترمن هاا  17

 لا  : أللاه

تشترط رخصنة اليةن   منن اجن  تشنتت  الية تن ا الج تن ل م من  كن ن اسنت م ل   ولتم تن  "

الواج نن ا  أولرننخمة مةنن  الية تنن ا الموجننو ل ولت تتننر اليةنن   الننا  تمنن  الاتطنن ن ا

   ."التستتج أوالمارتة لا  الس اة ال مومتة ، ولاةج ا ج ار صا  لات لتم 

منن المرسنوم  00، ذصناا المن  ل  78-83من الق ةون رقنم  71الم  ل  لأاك موتطيتق  

الما   لكتات ا تارتر لقو  الت متنر  7301 يناير 71في  خالمؤر 08-01التةاتا  

 تا  : الت  تستاام رخصة ية   اتث ةصا الم  ل لا  م  الألم  وتساتم   ، ذ  

ت تتننر مشننتملاا  أشنن  ل  تاوتنن  لية تننة تترننمن  أوتشننترط كنن  تشننتت  ية تننة ج تنن ل "

الوج نة وال تكن  الا من  لاية تنة والشنيك ا  أووالمق   والواج ة والاست م    الأررتة

 ." المشتركة ال  يرل لاماكتة ، ات ال رخصة الية  

ذ :ذمن ةص الم  ل تمكن اصر ألم   الية   الت  تستاام رخصة إ ارتة 
1
 

 

 

 

                                                           

40لاتا  مرتم ، مرجع س يو ، ص 1
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 الجديد :أعمال إنشاء أو تشييد المباني  -0

كورنع  منرل لأو الميةن   إق منةالين   ذن  والاسنتا اث يم ةن   الإةش  وتقص  ي لتشتت  

مننرل لانن  قط ننة ارض  لأو اليةنن    إق مننةالتشننتت  هننو  المينن أومننن اتننث   ،الأس سنن ا

 أمما  ل م م  ك ن ال رض من است م   تاك المي ة  ، سوا  ك ن الية   المشنت  لاسنكن 

 .لا

 والأسنوارمنرل  لأو المية   أس س االية   )المية ( وتشتت ه اةج ا  إق مةوتشم  لماتة 

النك  إلن م شن  ومن  الست ج ا والةص  والشرذ ا والسلام الخ رجتة المكشنوذة والم و

الم  تة والاةتة ، لتشم   الألم  الية   س ةر  إصلاحلت خ  يالك تاا م ة   ألم  من 

 ترختص . إل المية  كا  والا  تات ج  إةش  

 78-83)كميةنن ( ذنن  القنن ةون اليةنن    حلمصننطاذ لمشننرع الجااةننر  لننم ت طنن  ت رتانن  

 إ ار ختص الاصننو  لانن  تننر لإق متنن  تسننتوج المت اننو ي لت تةننة والت متننر والننا  

ي لية   ، لكن لاي  من تواذر خص ةص ثلاث ذتم  تجنر  لان  ال قن ر منن المن   م  تنة 

 ية   : ألم   يأة   تكتتا  تمكن من 

 إلان ق أوةقان   ون ه من   أوتمكنن ذصنا   ، ياتنث لا ين لأرضتكون الية   متصنلا  أن -

خس رل ي .
1

 

 

 

                                                           

01ختر ال تن ين مشرةن، مرجع سيو اكره، ص   1
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 أوالاجن رل  أوومصن ره  ،منن الطنو  ك ةا طيت ت    أت تكون متم سك م  ل الية    أن -

 الخش  . أوالاسمةا المساح 

ال وام  الطيت تة الجوتنة  أ ا اك ة ذإاا،  الإةس نتكون من اتث وجو ه من صةع  أن -

تكننوتن انن ةط مننثلا، ذننلا ت تيننر الننك يةنن   ينن لم ة  المنن    والقنن ةوة   إلنن التسننري ا  و

الإةس نلت  من صةع  لأة اتص   قرار  ي لأرض،ولو اتص  إلت المش ر 
1

 

 :التي تتن على المباني القائمة الأعمال -7

 31-30المعدل والمنتمن بالقنانو  رننن  78-83من الق ةون  17ي لرجوع لةص الم  ل 

المظ ننر لايةنن   المت اننو ي لت تةننة والت متننر ةجنن  ان المشننرع الجااةننر  ت يننر لننن هنناا 

 يت يتر تم ت  الية ت ا 

تره  وتقص  يتوستع المين ة  غالمقصو  ي لتم ت  هة  هو التوس ة  ون   تمديد البنايات: - أ

 اكير . أو أوسعمس اة  إل الاتا المك ة  الق ةم  أوهو ات  ل اجم المي ة  

ي ليسننط والسنن ة ذنن   المسننتأجر أوقتنن م الم لننك  ل مننة،توسننتع المينن ة  تننرا  ي نن   ذألمنن  

لا  والإرنن ذةتكننون ي لاتنن  ل   لينن  منن الت تتننر وغ أوالميةنن  ، سننوا  كنن ن الننك ينن لتكيتر 

 ي لةقص ن 

جن   قنرار مجان  ال ولنة  من  "التوسني""المشنرع قصن  يتم تن  الية تن ا  أنومم  تؤك  

 08/31/7333ال رذة الث ةتة الص  ر يت رتخ  088101رقم 
2
 

                                                           

00،00ختر ال تن ين مشرةن، مرجع سيو اكره، ص 1
  

 لمجا ،والست ستة ،تجرتم الية   ي ون رخصة وذو قواةتن الت متر،المجاة الجااةرتة لا اوم الق ةوةتةكي   مي ركة0
000 ،ص0202،السةة21ال   ،10 2  
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توسنتع اليةن    ون الاصنو   يأشن   قن م  المستأة ياتث اة  ذ  قرتة الا   ذ ن      

ت ن  خرقن   وهو م  78-83من الق ةون  17لا  الرخصة المةصوص لات   ذ  الم  ل 

ال  م المةصوص لات ن   يإجرا ااالق ةوةتة، واة  تت تن ي لةتتجة القت م  للأاك مص رخ  

.من ةا  الق ةون 87ي لم  ل 
1
 

المقصننو  يت تنر اليةنن   ت ن ت  م نن لم  تغيينر البننناء الن ي يمننط الحيطنا  الضننخمة مننه: - ب

قنن  قصننر  المشننرع أناليةنن   القنن ةم يشننك  م نن تر ومخنن ل  لمنن  كنن ن لاتنن ، والملااننظ 

الننك ان المسنن   ي لاتطنن ن الرننخمة هننو ، الت تتننر لانن  الاتطنن ن الرننخمة مننن اليةنن  

 الألمن  هناه  إخرن عمس   ي تكا  ،الش   الا  تاق ه  توااة  ،ذك ن من الرنرور  

 لية  .لرخصة ا

التوسن ة  ألمن  الت لتم والت تتر والت  ت  كثنرا منع م ةن   ألم  لكن تت اخ  ما وم    

وقنن  تقتننر  مةنن  ، ولكةنن  لا تخننتاط م نن ،غتر ان الث يننا ذنن  هنناا الصنن   ان كننلا مننن 

اصنو  لان  تنرختص لالت  ت  والتوس ة تترت  لات  ت تتر م  لم المية ،مم  تسنتاام ا

الت  ت  لامي ة  الق ةمة يألم  المختصة لاقت م مسيو 
2
  

والمقصو  ي  كن  ت ن ت  لواج نة الميةن  منن الخن رج امن  منن تغير واجهة البناء:   -ج

رخصة الية   ، إل ال اخ  لا تات ج 
3
 

                                                           

000 ص ، مرجع س يو،كي   مي ركة  1
  

01ختر ال تن ين مشرةن، مرجع سيو اكره، ص  2
  

الية   والت متر،مجاة الياوث وال راس ا  يوط سات ن،تجرتم ألم   الية    ون رخصة و وره ذ  الرق ية لا 0
00،ص 11الق ةوةتة،ال    3  
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ذ لمشرع ذرض الاصو  لان  رخصنة منن اجن  ت تتنر الواج ن ا اتن  لا تنؤثر       

تاانة لنن الاخنر  واتن  تان ذظ ذتكون ك  واج نة مخ الواج ةالك لا  جم   وتة سو 

 لا  الط يع ال مراة  لك  مةطقة.

-30-24المنؤرخ ذن   08-01منن المرسنوم التةاتنا   00ةصا لات  الم  ل  وهو م  

.، تا   كتات ا تارتر لقو  الت متر وتساتم   7301
1

  

منن  ين  من  وإاالنةالميةن  تقوتنة  ي ل لمتقص   ج:انجاز جدار صلب للتدعين والتسيي - 

رق ينة  إل  تات جالا   الأمرخا ،ك  م ج ار متص ع ثم ال  ل ية ة  لتقوتة المية  كا ، 

 ومواصا ا ذةتة لاي  من الترختص ل  

مر و تتن  منن الة اتنة الاقتصن  تة او  ومن ش ن الك الات  ل ذ  لمر ال قن ر الميةن  و 

 . المس همة ذ  ال  ل تخصتص  لوظتاة اخر  اكثر ةا  

 ألمن  ج ار ماتط ي لاة   الخن رج  لاميةن  ، وقين  مي شنرل  إق مةتتج ذت ة  التس وأم  

الت لتم والتستتج لاي  من رخصة ية   تمكن صن ا  اليةن   منن القتن م ي ن  تانا غطن   

 . 78-83من الق ةون  17ق ةوة  تةظم هاه ال ماتة طيق  لةص الم  ل 

لرم ن الاةتا ع ين  والما ذظنة  وتأمتة المية   تاستنترمتم الية   والت  ه ذ    وألم  

لات ، 
2
 

                                                           

00،ص مرجع س يويوط سات ن، 1  
06، ص يوختر ال تن ين مشرةن، مرجع س 2
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تخرع لررورل الاصنو  لان  رخصنة اليةن    ج ت ل،لاا لا إةش   يألم  تقوم  لا     

تنؤا  الجتنران  ك ن هاا الترمتم تااو الاا  ي لم رل او ت رق  اركة المرور او إاا إلا

المك ن يست ج ل ا . كإا طةال امتة  الأصو خ صة ااا لم ترال  ذت  
1

 

 ثانيا النطاق المناني لرخصة البناء :

المت او يرخصة اليةن   وتجاةنة الارارن  لايةن    37-77من الق ةون 30ا  ا الم  ل 

 الام كن الت  تشترط ذت   رخصة الية   وه  :

 ذ :المس ا ا الاررتة ومة طو التوستع  -

المراكننا الارننرتة والمجمولنن ا السننكةتة التنن  تاننوق لنن   سننك ة    اليانن ت ا،مراكننا 

ةسننمة  2433ةسنمة وذن  المراكنا الارنرتة السنكةتة التن  تانوق لن   سنك ة    2433

 .والق ياة لاتوستع

  .المة طو الرتاتة ااا القتمة الالااتة ال  لتة -

 .ااا الط يع الممتا او ذ  المة طو الممتال الم تةةالمة طو  -

.الم ةتة الإ اراالمطاو  ام تت   والمصةاة من قي  المة طو ا -
2

 

 

 

 

                                                           

06ختر ال تن ين مشرةن، مرجع سيو اكره، ص 1
  

،الةظ م الق ةوة  لرخصة الية   ذ  التشرتع الجااةر ،مجاة ال اوم الإةس ةتة،ج م ة محمد خترر لار  الاتن0
11، ص 0221،سةة20يسكرل،ال     2  
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 إلاامتنة ذتن ذنلا تكنون رخصنة اليةن    أخنر  أم كنوق  استثة  من هاه المة طو ،      

 من الق ةون الماكور اللاه وه  : الماد  الرابعةور ه ذ   وه  م 

ةسننمة  2433المراكننا الارننرتة والمجمولنن ا السننكةتة التنن  تقنن  لنن   سننك ة   لننن  -

والت  لتسا مراكا ليا ت ا م ل ا تاك المةصوص لات   ذ  الاقرل الاخترل من المقطع 

 .من هاا الق ةون 30من الم  ل  0

الت رتختنة والية تن ا  والآثن رتماتط القصنور الوطةتنة  و وإصلاحترمتم  لأش   ي لةسية  -

 لم ةتة المصةاة.ا

الخ صننة يمختان  شننيك ا ومةشنن ا)ةق   والإصنلاحالي طةتنة لاصننت ةة  للأشنن   ي لةسنية  -

المواصننلاا السنناكتة التاوتنن  يمتنن ه الشننر   الك رينن  ، وال  اتننة،الماروقنن ا السنن ةاة 

(،صر  المت ه
.

 

 ذتم  تخص الية ت ا الت ي ة لواارل ال ذ ع الوطة  ااا الا ة ل الاستراتتجتة. -

الرتاتة غتنر المصنةاة ااا القتمنة الالااتنة ال  لتنة والتن  لنم تكنن مان  تا تن   المة طو -

 ولا تصةت  ذ  المة طو ااا الط يع الممتا.

، ذ ةن  ي لأشن   ورغنم هناه الاسنتثة  اا التن  لنم تخرن    المشنرع سنو  لتصنرتا ا 

 ن  ااا ذن  كن  يةن   م من  كن ن موق  إلاامتنةلتج ن  منن رخنص اليةن    أخر ت و  مرل 

يم  تا  : الأمرت او 
1
 

 

                                                           

11،10،، ص مرجع س يولار  الاتن، 1
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 المةش ا الصة لتة. -

 المةش ا الم ةتة لامواصلاا والرص  الجو  واليث التاااتوة . -

 اةت ج الط قة الك ري ةتة وتاوتا   وةقا   وتوات    لن طرتو الاسلاك الجوتة. -

 اةت ج الماروق ا الس ةاة او ال  اتة والمةش ا المرتيطة يةقا   -

 المت ه وم  لجت  . اةت ج -

 تصاتة المت ه المست ماة وصرذ  . -

 است م ل  . وإل  لرلاا المةالتة ام  لجة ال -

 الوطةتة. والإش رلالوطة  والجم رك  الأمنمةش ا  -

ك  ية   تات  ل   المس كن المجم ة ذت  لا  ال شرل. -
1
 

   المشنرع يتةتنة واقتصن  تة لنالك خصن أي ن  الية   والتن  ت ن  ل ن   أهمتة أنوالملااظ 

 الأذنرا لان  اتن ل  تنأثترمسيو لا  رخصة الية   لمن  ل ن   إانالاصو  لا   يإلاامتة

جسنتمة لان  اليتةنة ، والنك منن قيتن  الرق ينة التن  تاررن    إخطن روم  قن  تا ثن  منن 

الت تةة والت متر من خلا  رخصة الية   أش   لا   الإ ارتةال تة ا 
2

 

 

 

                                                           

10، ص مرجع س يولار  الاتن،
1
  

الق ةوةتة لتاصت  رخصة الية   ذ  الجااةر،ماكرل م ستر ق ةون الت تةة  واسع موس ،س ل  محمد لا ،الاجرا اا0
00، ص 0202والت متر،ج م ة محمد اليشتر الإيراهتم ،يرج يولرترتج، سةة  2  
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ورنع اسنتثة  اا التن  لا تخرنع  78-83غتر اة  يموج  ق ةون الت تةة والت متنر     

" لا تخرنع لرخصنة اليةن   الية تن ا التن  تاتمن  10لرخصة اليةن   وذنو ةنص المن  ل 

يسرتة ال ذ ع الوطة  والت  تج  ان تس ر ص ا  المشروع لا  تواذق   مع الااكن م 

الت  تستوج  الاصنو  لان   الأم كنتا    ولم "التشرت تة والتةظتمتة ذ  مج   الية  

رخصننة   إن  78-83منن قن ةون  10الرخصنة وتا نم منن هناا يما ننوم المخ لانة لانةص 

التن  تاتمن   الأمن كن إلام من  كن ن ةول ن   الأمن كنل منة يجمتنع  كق ل ل إلاامتةالية   

 أن أخنر يسرتة الن ذ ع النوطة  وتسنتاام لان  واارل الن ذ ع ي لاشنتراك منع وااراا 

تشنرتع ال منران وهناا ترجنع لاطيت نة الخ صنة والطن يع  لأاكن متكون الية تن ا مط يقنة 

 الاستراتتج  للام كن ال سكرتة.

منن المرسنوم التةاتنا   الأولن من ااا الق ةون ذصناا المن  ل  10وتطيتق  لةص الم  ل 

 78-83هناا المرسنوم منةظم لرخصنة اليةن   تطيتقن  لاقن ةون  أنذ  الك لان   01-08

 وطرق تساتم   ذتم  تت او يتارتر هاه الرخصة

 وتشننم الق ل تننة التنن  تاتمنن  يسننرتة النن ذ ع الننوطة   ال ت كنن ت ةنن  هنناه الوثنن ةو  ولا"

والت ي ننة  الأولن ال ت كن  الق ل تنة الخ صنة التن  تكتسن  ط ي نن  اسنتراتتجت  منن ال رجنة 

"المؤسس ا  أوال تة ا  أولي ض ال واةر الواارتة 
1
 

                                                           

11يو اكره، صسلاتا  مرتم ،مرجع 
1
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وتكون تطيتو هاه الم  ل يموج  قراراا مشنتركة ينتن النواتر المكان  ين ل مران      

التاوتنن  خ رنن   لسننرتة النن ذ ع  أوالننوارا  الم ةتننتن لةنن م  تكننون اليةنن    أووالننواتر 

.خ ص  أوالوطة  وتكتس  ط ي   استراتتجت  
1
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 المبحث الثاني : البناء الغير مطابق 

ت تير الية   ال تر مطن يو ظن هرل اسنتاااا ذن  المن ن الارن رتة وأذسن ا الجمن       

ال مراة  لاجااةر واستوجيا هاه الظ هرل إلط   ما وم ل   وكناا تمتاهن  لنن غترهن  

من المصطاا ا المش ي ة ل   وكناا أسني   هناا اليةن   ال تنر مطن يو للأةظمنة الق ةوةتنة 

والت متر وكاا الاة ك س ا الت  ق  تتسي  هي   هناه اليةن  اا وهنو من  سنةتا ث  ةلات تة

 لة  ذ  هاا المياث 

   وتميزه عما يشابه البناء الغير مطابق مفهون:  الأولالمطلب 

ت رت  ماص  لجرتمنة اليةن   ال تنر مطن يو ين  اكتان  يتكتتا ن   أ لم تتية  المشرع    

 الية  .جرتمة من الجراةم المت اقة يرخصة  أة  لا  

 الفرع الأول : تعريف البناء الغير مطابق

 التعريف التشريعي للبناء الغير مطابق :  -0

جرتمة الية   ال تر مطن يو لمواصنا ا رخصنة اليةن   تان ث لةن م  تكنون هةن ك  إن   

تمةع الشروع ذن  " 30/31م  نانو   81الماد  ،  إاك م  رخصة ية   ولكن مخ لاة 

ااتنرام المخططن ا اليت ةتنة التن  سنماا   وناةج اهن   أوالية   وي ون رخصة  أش   

   ."ي لاصو  لا  رخصة الية  

الرخصة ". أس س  ية   مخ ل  لارسوم اليت ةتة الت  مةح لا   إق مةت ة  اة  تمةع  
1
 

 

                                                           

 ج   ق ور،الية   غتر المط يو لمواصا ا رخصة الية  ،ماكرل م ستر تخصص خ ص أس س ،ج م ة لي 1
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منن التأكن  ذن  ا لنة "منن ةان  القن ةون تنةص لان  اةن   31منرر  81الم  ل  أم       

ل م مط يقة رخصة الية   المسامة تارر ال ون المخو  ق ةوة  مارر م  تةة لامخ لانة 

رةنت  المجان   إلن ةسنخة مةن   أتر الج ة القر ةتة المختصة كم  ترس   إل وترسا  

 (س لة .22ذ  اثةتن وسي تن) المختصتنالوال   أوالش ي  اليا   

 إم  لايا ذ  ال لو  ال مومتة إلت  لة تقرر الج ة القر ةتة الت  تم الاجو   ذ  هاه الا

 كات  ذ  اج  تا  ه . أوه م  جاةت   أوالقت م ي لمط يقة 

الما  ل تقوم رةنت   الآج   أوذ  ا لة ل م امتث   المخ ل  لااكم الص  ر لن ال  الة 

المقنررل لان  ةاقنة الأشن    اتنا تاق ةتن  يتة المختصنتنالنوال   أوالش ي  اليا     المجا

." المخ ل 
1

 

 المشرع اكتا  ياكر الجرتمة ولم ت ط  ت رت  ش م  ل   

تمكن استخلاص ت رت  لجرتمنة  78-83م  نانو   17لكن ي لرجوع لةص الم  ل    

اليةنن   غتننر  يألمنن  القتنن م  جرتمننة "اليةنن   ال تننر مطنن يو لمواصننا ا رخصننة اليةنن   

اليةنن   ، سننوا   ألمنن  المط يقننة لمواصننا ا التننرختص ، هنن  قتنن م الشننخص ي منن  مننن 

 أوالت تتننر الننا  تمنن  الاتطنن ن  أوتم تنن  المينن ة  الق ةمننة،  أوتشننتت  المينن ة  الج تنن ل ، 

 الةسنتج أواةج ا جن ار صنا  لاتن لتم  أولا  الس ا ا ال مومتة ،  المارتةالواج  ا 

 "يصاة غتر مط يقة لمواصا ا الرخصة  لألم  اتق م هاه  أنلا  
2
 

                                                           

  1 00ج   ق ور،مرجع س يو،ص
ق ةون الجم ل ا  لمروش ات ل ،لم روش راتقة، الية   غتر المط يو لمواصا ا رخصة الية  ، ماكرل م ستر0

00،00الرامن مترل،يج تة،ص  الإقاتمتة،ج م ة لي  2  
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 أنةجننن   ألنننلاه المننناكورمنننن ااا القننن ةون  88ويننن لرجوع كنننالك لنننةص المننن  ل      

، ين  تمتن   الأرضالمخ طيتن ي اه الجرتمة غتنر مقتصنر ذقنط لان  من لك   الأشخ ص

 .ك  من المق و  والم ة   الم م ر   إل 

 الأذ نن  كنن ن  قتقنن  ذنن  تا تنن   الجااةننر ،والمشننرع الارةسنن  لانن  خننلا  المشننرع    

جنناا  لمختانن  الجننراةم المرتكيننة ذنن  هنناا المتنن ان الصنن   مننع  أور اةنن   إا المجرمننة،

 من:تا    تكتتا   الق ةوة  اتث جرم ك  

ال مات ا الت  تتم تةاتناه   ون الاصنو  لان  مختان  التنراختص المت اقنة ي ن  ك ليةن    -

 رخصة.ال  م  ون  رخصة،تجاةة  ون  إةش   رخصة، ون 

جنن   ذت ن  منن تااظنن ا  التنراختص ومن  أاكنن مال ماتن ا التن  تننتم تةاتناه   ون ااتنرام  -

 والتاام ا.

 الت تةة والت متر. أ وااج   ذ   ال مات ا الت  تتم  ون ااترام م  -

الرق ينننة  أج نننالالتننن  منننن شننن ة   لرقانننة انننو اتننن رل الية تننن ا وتاقننن ه  منننن  الأذ ننن   -

.المختصة
1

 

 

 

 

 

                                                           

00،00ص  ،لم روش راتقة، مرجع س يولمروش ات ل  1
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 ي للبناء الغير مطابق : فقهالتعريف ال -7

 :ت رت  جرتمة الية   غتر المط يو لمواصا ا رخصة الية   لا  اة    الاق   ا و       

الاةتننة  الأصننو ترالنن  ذت نن  م لننك اليةنن   او الم ةنن   او المقنن و   الجرتمننة التنن  لا"

الاةتننة ذنن   والأصننو ط يقنن  لامواصننا ا الواجنن  مرال ت نن  ، ذنن لمية  تجنن  ان تكننون م

اليةن   اسن  الةمن اج والرسنوم ا ال ة سنتة واسنتخ ام منوا   ألمن  ا لة اةش ة  وتةاتنا 

"الاةتة والمواصا ا ال  مة للأصو الية   المط يقة 
1
 

الت تتنراا جوهرتنة ذن  الرسنوم ا الم تمن ل  ون  إ خن  ه  الجرتمنة التن  تنتم ذت ن  "

"المختصة يشؤون التةظتم الإ ارتةالاصو  لا  تراختص من الج ة 
2
 

الاةتنة او الرسنوم ا واليت ةن ا والمسنتة اا  للأصنو ية   مخ لانة  يألم  قت م الج ة  "

  ".الترختص أس س  الت  مةح لا  

يننز البننناء ايننر المطننابق لمواصننفات رخصننة البننناء عنن  بعنن  يتم:  الفننرع الثنناني

 :المفاهين المشابهة له

قـ ةون الت تةـة والت مـتر لاـ  الـرخص ي لتي رهـ  ةـص المشـرع الجااةـر  ذ        

ـر و الأمـنـ م  تت انـ ن  رخصنة التجاةنة لةـنأ واا لارق يـة لاـ  ألمـ   اليةـ   منـن يتة

يتجاةـة أرض إل  قســمتن أو أكثــر
3
  

                                                           

00، ص ،مرجع سيو اكره ،لم روش راتقةلمروش ات ل  1  
00، ص 0226المسؤولتة الم م رتة ،  ار الاكر الج م ة ، مصر ، سةة  ،محمد استن مةصور  2  

01،06ص  سيو اكره، مرجع ج   ق ور 3
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 م المتطايننـة ذنن  ا لننـة ال ننـ م الكاننـ  أو الجاةننـ  لاية تننـة رخصننـة ال ننـوكـننـااك      

 .الق ةونتترتـ  مخ لاـة أاكـ م هـاه الـرخص جـراةم ت  قـ  لات ـ  

ت تينر رخصنة  : تمييزه ع  تقسين الملنية تقسيما اير مطابق لرخصنة التجزئنة أولا:

لج ننـة الإ ارتننـة   مننـن االتجاةننة الوثتقننة الإ ارتننـة الننـت  تصننـ ر يموجننـ  قننـرار إ ار

، اتـث تـرخص لم لـك واـ ل لق رتـة غـتر ميةتـة قسـمة القط ـة الأررنـتة المختصـة

 .أن تست م  ذ  تشتت  ية تة  ش نإل  قط تـتن أو أكثـر مـن 

تشننترط لتقسننتم ماكتننة لق رتننة غتننر ميةتننة أن تكننون تقسننتم   مواذقنن  للأاكنن م  اتننث     

كنن  أشنن    التجاةننة غتننر مط يقنننة  الننوار ل ذنن  رخصننة التجاةننة وإلا ت تيننر جرتمننة

لمواصننا ا هنناه الرخصننة والننك ي لتينن ره تج هنن  للالتاامنن ا التنن  تاررنن   رخصننة 

 .التجاةة

كن  منن تخن ل   م المت اقنة لقوين ا لان كم  ا  ا قوال  الت تةة والت متنر المراسنت   

 .الية  أاك م الرخصة ةظرا لأهمتت   ذ  مج   

وتظ ر ةقطة الاخنتلا  ينتن جرتمنة اليةن   المخن ل  لأاكن م رخصنة اليةن   وجرتمنة    

تقستم ماكتت  تقستم  غتنر مطن يو لمواصنا ا رخصنة التجاةنة أن ذن  الجرتمنة الأولن  

.ل ذ  رخصة الية  المخ ل  ق  خ ل  المواصا ا الما  
1
 

 

                                                           

06ص ، ، مرجع سيو اكرهج   ق ور 1
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أمنن  ذنن  الجرتمننة الث ةتننة المخنن ل  قنن  خنن ل  أو تج هنن  الالتاامنن ا المقتنن  لتقسننتم       

 ةة.تر ميتةة الوار ل ذ  رخصة التجاالماكتة ال ق رتة ال 

كن   ك  من رخصة الية   ورخصنة التجاةنة قن  جنرم ةلااظ أن المشرع الجااةر  ذ 

وقننرر ل نن  لقوينن ا ذنن  إطنن ر قوالنن  الت تةننة  الأذ نن   المخ لاننة لأاكنن م هنناه الننرخص

 روالت مت

تشنـترط لاقتنـ م ي ماتنـة :زه ع  أشغال الهندن اينر المطابقنة لرخصنة الهندن يثانيا: تمي

 ال ننـ م سننـوا  الكاننـ  أو الجاةننـ  ية تننـة الاصننـو  المسننـيو لاننـ  رخصننـة ال ننـ م

مةننـ ، والننـك لةننـ م  ،ي لتي رهننـ  مننـن أ واا الرق يننـة لاننـ  ال قننـ ر خ صننـة المامننـ  

تكـون هـ ه الية تـة واق ـة ذ  مكـ ن مصـة  أو طرتـو التصـةت  ذن  ق ةمنـة الأمنـلاك 

الت رتختننـة أو السننـت اتة أو الثق ذتننـة أو الطيت تننـة طيقننـ  للأاكنن م التشننرت تة والتةظتمتننـة 

 .جـ ورل المطيقـة لات ـ  أو لةـ م  تكـون الية تـة الآتاـة لا ـ م سـة ا لية تـ ا م

لالك تج  مرال ل المواصا ا والالتاام ا الوار ل ذن  الرخصنة لنن طرتنو مط يقنة  

ك  أش    ال ن م غتنر المط يقنة لارخصنة  أش    ال  م ل اه الرخصة وإلا ت تير جرتمة

.وت  ق  لات   ذ لا   وذق  لاق ةون الس ر  الما و 
1
 

 

 

                                                           

06ص ، ، مرجع سيو اكرهج   ق ور 1
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اليةـ   غـتر المطـ يو لمواصنـا ا رخصنـة كـ  مـن جرتمـة  وتظ ـر التمتتـا يـتن     

اليةننـ   وجرتمننـة القتننـ م يأشننـ    ال ننـ م غننـتر مط يقننـة لرخصننـة ال ننـ م أن ذنن  هننـاه 

الأخـترل الشنـخص المخنـ ل  لنم تانـترم المواصنـا ا النـوار ل ذن  رخصنة ال ن م لةن  

 .قت م  يتاك الأش   

مواصـا ا رخصـة اليةـ   ذ لمخـ ل  ذ  م  تت او يجرتمة الية   غـتر المطـ يو ل أم    

ذ  هـاه الا لـة لنم تقنـم يمرالنـ ل الأاكنـ م النـوار ل ذن  رخصنـة اليةنـ   والنـت  تشنـم  

تجنننـ وا م  منننـ  شنننـ   الأررنننـتة، لنننـ م ااتنننرام الارتاننن ع اه الصنننـور كإانننـ   هنننـ

1. المرخص ي  الاستتلا  لا  ماكتة ال تر ت  ت  الواج ة وإةج ا مةاا
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

06ص  ، مرجع سيو اكرهج   ق ور 1
  



للبناء والبناء الغير مطابق  القانوني المفاهيمي الإطار      : الأول الفصل  

 

37 
 

 وانعناسات البناء الغير مطابق  أسباب الثاني:المطلب 

 إتجنن  مننن  الأمننرظنن هرل او القرنن   لات نن  كنن ن مننن الواجنن  ذنن  ينن  و  أ لاانن  مننن   

 للاج ل    إتج  وال م  لا   تأثتره هاه الظ هرل وم    أسي  

ظنن هرل  أصننيحتتطنن يو ورخصننة اليةنن    اليةنن   الننا  لا أوولان اليةنن   ينن ون رخصننة   

 إةمن متاشتة ذ  مج   الت متر ذ  الجااةر وهناه الظن هرل طي ن  لنم تكنن ولتن ل الصن ذة 

هنو سنةيتة  خنلا  هناا المطان   وج  لاتة  م رذة سيي   والك م  أسي  ه  من جرا  

والاة ك س ا الت  تسيي   ذ  الارع  الأو الية   ال تر مشروع ذ  الارع  أسي   يإيراا

 الث ة  

 البناء الغير مطابق أسباب :الأولالفرع 

يظ نور  أ ا لأسني  كن ن ةتتجنة  إةمن من ل م  تأت الية   ال تر مط يو ذ  الاقتقة لم   

سنتتم طرانة منن  هاا الةوع من الية   وتاشت  ذ  مجن   ال منران ذن  الجااةنر وهنو من 

 الت لتة :   يالأسخلا  

 :أولا: الأسباب القانونية

إل  ش   ل المط يقة و ةظنم أاك م ن   83- 78من ق ةون رقم  81 :لق  أش را الم  ل   

وسننتاة مننن وسنن ة  الرق يننة أهننم التنن  هنن  ت تيننر و  081-80 :المرسننوم التةاتننا  رقننم

الية   لة  إةج اه لارخصة الممةواة  ااترامتمكن الإ ارل من مراقية م   الت   الي  تة

.ي لية  
1
 

                                                           

00، ص ،مرجع سيو اكره ،لم روش راتقةلمروش ات ل   1
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و ق  ألنام المشنرع  ،نات  تمكن يواسطت   ترختص ياتح أم كن لاجم ور و السك      

لم  تةنة اليةن   المةجنا و  ي لاةتقن  و الإ ارل ممثاة ذ  لجةة مراقينة المط يقنة الجااةر  

منن المرسنوم  17لا و  الرخصة الممةواة، كم  ةصا لا  الك الم  ل  ااترام م   

تمةح لط ل  الش   ل مواذقت   أو تيات   يتااظ ت ن  ذن  الس يو الاكر ،و لا  الإ ارل أن 

و إا لنم  ،من تق تم الطا  و إلا ذ ة  ترذع ط ةن  سنامت  ذن  ان   السنكوا أشهر 0أج  

تر  الساطة المختصة لا  طاي  ذ  أج  ش ر واا ، ذإن سنكوا الإ ارل ت تينر يمث ينة 

السننكوا  التينن ر لتة مواذقننة رننمةتة لانن  مننةح شنن   ل المط يقننة، و ي لتنن ل  ذننإن إشننك

الرننمة  ت تيننر مواذقننة م الننا ق ةمننة مننع منن  تمثانن  الننك مننن خطننورل، خ صننة إاا كنن ن 

الجم نور ذن  ميةن  لا تمنةح لن   ولن م النر  ةتتجنة ت ن ون  اسنتقي  اتنث تصنيح  هم  إ

ش   ل المط يقة أمر تقا  من أهمتة هناه الشن   ل و ذن  ةان  الوقنا تشنك  خطنرا لان  

 .الجم ور

، خولنننا لانننوال  و رةنننت  المجاننن   83- 78منننن قننن ةون رقنننم 80 :المننن  لكمننن  أن    

الش ي  اليا   الاةتق    ورت  لتاق  الية ت ا و م  تةة ك  الوث ةو المت اقة ي ليةن   و تكن   

  .تكون هاا الاو شرذت  أكثر مة  ذ ات 

ثتنرا غتر أن تق ل  الإ ارل لن مت ي ة الأش    ي لإر ذة ليط  إجرا اا التق ر  ك   

.م  تج   الية   تارض كأمر واقع إاا رذ ا ال لو  متأخرل لاقر  
1

 

                                                           

00، ص ،مرجع سيو اكره ،لم روش راتقةلمروش ات ل   1
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الت   38-80من المرسوم التشرت    13كم  أن المشرع الجااةر  يإل  ة  الم  ل      

تيتن ةط ق جرتمة الية   غتر المط يو لمواصا ا رخصة الية   و ال قوية المقنررل ل ن  

جر  الألوان المؤهاتن ق ةوة  ي لياث لن المخ لا ا من ساطة الأمر يوق  الأشن    و 

الا  ت تير إجرا ا ررورت  لتا    تا قم الجرتمنة و تقان  منن الأخطن ر التن  تمكنن أن 

.الية   اراستمرتا ث ذ  ا لة 
1

 

 ثانيا : الأسباب العامة

  : كم  تا  تمكن اصره  ذ  أسي   ست ستة و اجتم لتة و ثق ذتة و ه 

تا ـ  الست سـة ال  مـة لا ولـة  ورا م مـ  تـؤثر لانـ  مختانـ   الأسـباب السياسـية :-

ـتة ـرا لاتننـ  الظننـرو  الست سـننا  أثننقطـننـ ع اليةننـ   و الت مننـتر الننـالجواةننـ  و مة ننـ  

 و ا .ة ال شـرتة الســة ذ  مراار و خ صــت  ل شـت   الجااةـالـ

وت ـ  أكـير اـ ث ست سـ  ي ـ  الاسـتقلا  الـا  ةنـتج لةنـ  ةنـاوح سنـك ن الأرتنـ     

 الإره  .و توج  م إل  الم ن يسي  الألم   الواشتة الت  مورسا ر هم من قي  

و ذ  هاه المرااة لر  الية   ذ  الجااةر ت هورا مستمرا ، يسي  الظنرو  الأمةتنة  

كـ ن هم ـ  الواتـ  هـو الياـث لـن  ال ولـة أنالمرطرية و المأسـ ل الوطةتـة ، اتـث 

الأمـن و السـام لاخـروج مـن هاه المأس ل مم  أ   إلن  إهمن   لن ل قط لن ا منن يتة ن  

قط ع الت متر
2

 .  

                                                           

00، ص ،مرجع سيو اكره ،لم روش راتقةلمروش ات ل    1
  

01ج   ق ور،مرجع سيو اكره،ص  2
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ت  لو الية  ، أو ة األة اصو  الأذـرا  لا  رخصيمس  ا ال ولـة اهتم م او أهم      

الرخصننة ذقنن  تكننون غتننر مط يقننة لام نن تتر المةصننوص لات نن  ذنن  قننـ ةون  مـا ل ننـاننمة

،يننـ  أكثننـر مننـن الننـك إن مةاننـا للأذننـرا  رخصننـة يةننـ   صننـاتاة و  90-09الت مننـتر

يـ ورهم لا ترالنـون منـ  هنـو وار  ذن  الرخصنة مط يقـة لكـ  الم ـ تتر، ذـإن الأذـرا  

ممنن  تننؤ   إلنن  اةتشنن ر ظنن هرل اليةنن   الاورننو  و الننا  تشننم  اليةنن   غننـتر المطننـ يو 

لمواصـا ا رخصة الية  
1
 

 الاجتماعية :  الأسباب

 الأختننرلان المجتمنع الجااةنر  لنر  ةمننوا  تم راذتن  سنرتع خ صننة ذن  السنةواا     

التطنور مق رةة ذ  وقا الاست م ر وات  ي   الاسنتقلا  ولكنن سنرل ن من  تطنور هناا 

اثنر لان  ظ نور الية تن ا ال تنر مشنرولة ،  م  يصاة واراة ج ا ي   الاستقلا  وهاا

السننكن هننو الشنن   الشنن غ  لكنن  ذننر  ذنن   أصننيحالسننكن ياتننث  أامننةوهنناا ةتتجننة انن ل 

 أوطرتقننة ية ةنن   أولاصننو  لاتنن  ال ولننة لااصننو  لانن  سننكن م منن  ك ةننا طرتقننة ا

موق  .
2
 

 

 

 

 

                                                           

06ج   ق ور،مرجع سيو اكره،ص   1
  

06-01جير  محمد ، الت طتر الق ةوة  ذ  ولاتة الجااةر ، ماكرل م ستر إ ارل ل مة ، ج م ة الجااةر ، ص  2  
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إلن   ي لإرن ذة، الأسن  راق  ك ن لقنرار خوصصنة المؤسسن ا ال مومتنة وتارتنر ذ     

 الاجتم لتنةالا  تش  ه الم ن ةتتجة الةناوح الرتان  أثنرا سنايت  لان  الة اتنة  الاكتظ ظ

ويالك أصيح تاقتنو اليط لة واتس ع رق ة الاقر،  ارتا ع م     لامواطةتن، م  أ   إل 

.  ممطا  السكن واجي  مات
1
 

 اةتشننراالأمةنن  أتننن  الارننطرا لتتننأام الورننع أكثننر ذنن  ذتننرل التسنن تة ا يسنني      

ظ هرل الةاوح الرتا  و ال نرو  منن ي نض المةن طو المرنطرية أمةتن  ةانو المةن طو 

اليةنن  اا غتننر المط يقننة لرخصننة اليةنن  ، و هنناا تنن   أن ال ولننة  اةتشننراالآمةننة و لاتنن  

الجااةرتننة رغننم أامننة السننكن التنن  اةتشننرا يصننورل سننرت ة إلا أة نن  لننم تج ا نن  مننن 

أولوت ت نن  و مننن الطيت نن  أن تسنن   المننواطن إلنن  تننوذتر مسننكة  و لننو لانن  اسنن   

.ةالأةظمالقواةتن و 
2

 

 مطابقانعناسات البناء الغير  الثاني:الفرع 

 أوم منننن  كنننن ن تصننننةتا    الأرارنننن لايةنننن   المطنننن يو اة ك سنننن ا خطتننننرل لانننن       

 الارع .سةتطرق ل  ذ  هاا  وهو م  الأشخ صخصوصتت   وات  لا  

 الانعناسات على العقار الفلاحي والصناعي : أولا

                                                           

 ،ج م ة ،ماكرل م ستر ق ةون إ ار11-20اا مط يقة الية ت ا ال تر شرلتة ذ  ظ  ق ةون  ين  ل   هش م،إجرا1

00ص ،0202يسكرل ،سةة  محمد خترر 1  
42، ص ،مرجع سيو اكره ،لم روش راتقةلمروش ات ل   2  
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ذن ن المشنرع  الالااتنة الأرارن  ةلخصوصنت: ةظنرا  الانعناسات على العقار الفلاحي -1

الالاا  ةنوع خن ص منن الام تنة لمن  لن  منن التين راا لتطنوتر  الأرار اوج  لا  

   .ولتاقتو الاكتا   الاات  لامواطن والإةت جتةالاقتص   

-83منن القن ةون  30الالااتة من خلا  الم  ل  الأرار والمشرع الجااةر  لر    

 ين لأمرر  الم ن   والمنتمم والمت انو ي لتوجتن  ال قن  07/00/0883 :المؤرخ ذ  71

 الأرارننن ياتنننث ةصنننا المننن  ل لاننن  اةننن  "  71/38/0881 :المنننؤرخ ذننن  81-71

ااا الوج ننة الالااتننة ذنن  ما ننوم هنناا القنن ةون هنن  كنن  ارض تةننتج يتنن خ   أوالالااتننة 

تسنت اك ذن   أوالاتنوان  أوتسنت اك  اليشنر  إةت جن خلا  لن ل سنةواا  أوالاةس ن سةوت  

." ي   تاوتا  أوالصة لة است لاك  مي شرا 
1
 

ااا كنن ن هةنن ك ةننص  إلاالالااتننة الق ياننة لات متننر  الأرارنن والمشننرع تمةننع تاوتنن    

  ق ةوة  او تةظتم  تقر  يالك .

 أنمنن ةان  القن ةون ، اتنث تترنح  01و 01وهو اتر  منن ةصنا لاتن  المن  تتن    

يةنن   ي نن   الاسننت لا  الارالنن  او السننكة  مننرتيط ذنن   مةشنن ل اس سننتة او إ  إق مننة

تمكةنن   ويخلاذ نن  لا المسننتثمرلالاسنن   يرذننع الط قننة الاةت جتننة ، واتنن  ل الةشنن ط ذنن  

.الية  
2
 

   

                                                           

،ال توان الوطة  للإش    0222لتا  اروق ،التقةت ا ال ق رتة،ال ق ر الالاا ،الجا  الأو ،الطي ة الأول ،سةة 1

10، ص 0222التريوتة الجااةر  1
  

تسوتة الية ت ا ال تر مط يقة كوستاة لتةظتم الةش ط ال مراة ،ماكرل م ستر ق ةون يوارواطة محمد الأمتن ، 0
14،ص0201إ ار ،ج م ة مولا  الط هر،س ت ل، سةة  2  
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ك ةنا ت  ةتن  سن يق   الالااتنة  اخن  ال ولنة الجااةرتنة ومن  الأرارن  أهمتةورغم       

 .ذ  التستتر والاست لا ش ك  الاةجرا  والجا   واة  ام الكا  ل ممن 

ذ  الوقا الا رر الم  ة ا لم تقتصر لا  الك ي  امت ا ل او الاسمةا المساح  أم  

، اتنث اثنر  الأرارن  لأخصن لن طرتو التوسع ال تر المخطنط لمراةتن  واكتسن ا  

الالااتننة ويننالك لرذننا ذقنن ان مسنن ا ا ش سنن ة وم مننة  الأرارنن الننك لانن  مسنن اة 

وهنو رقنم رنخم ي لةسنية  1001ومن ر   1004ة جوان هكت ر يتن سة243ق را  

الالااتنة ذن   الأرارن لام ل وي لرغم من صن ور الت اتمنة الرة سنتة يخصنوص ام تنة 

 .الك الوقا

اةتش ر اليةن   الاورنو  وال تنر مطن يو مسنتمر ، ولنلان ذ لمسن ا ا تاا   اة  لا إلا   

 إلاالارنرتة  ، الأوسن طمشكاة السكن ذن   يسي  والكالالااتة الخصية ذ  تة قص ، 

الالااتننة  الأرارنن تتواصنن  لماتننة التوسننع ال مراةنن  ذنن  المنن ن لانن  اسنن    أة نن 

.الماتطة ي  
1
 

 

 

 

 

 

                                                           

14مرجع س يو،صيوارواطة محمد الأمتن ،  1  
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   الصناعي:الغير مطابق على العقار  انعناط البناء -7

 وي  را ذ  اطن رلرذا الجااةر ة رة تةموتة سةواا التس تةت ا من القرن الم ر  

مختانن  ست سننت   ذنن  تطننوتر وترقتننة الاسننتثم ر النن  تةظننتم وما ولننة تننوذتر المواقننع 

الم تةة لاستقي   الةش ط الصنة ل  ي ن   تايتنة الا جتن ا ال ق رتنة  ال ق رتة المة سية و

 أج ة . أو اك ةولك  المت  ماتن الاقتص  تتن ال مومتتن والخواص وطةتتن 

تةظنتم اققن  ل ناه المواقنع كن ن سنةة  وأو تة قصن  تجسنت  مشن رت  م الاسنتثم ر والك 

ت ننر  ي لمةنن طو الصننة لتة ومننع الوقننا اصننياا هنناه المةنن طو غتننر  وهننو منن  1020

صن ر قن ةون ترقتنة الاسنتثم ر  1000وذن   1003خ صنة ي ن   ك ذتة لتطا ن ا ال ولنة

وتةمتننة اقتصنن  تة  رالاسننتثم وظ ننرا ةولنن ن مننن المةنن طو الخ صننة والاننرل لتاقتننو 

ش ماة .
1
 

اا الاسننتثم ر ذنن  هنناا المجنن   خاننو يةنن  اا كنن ن ل نن  اة ك سنن ا خطتننرل لانن  هنن أن إلا

الماتط والسك ن ك لتاوث الصة ل  .
2
 

التننوطتن اليتةنن  والكثتنن  لامصنن ةع والمةشنن ا المةتجننة لامخاانن ا الماوثننة  أ  ياتننث   

  مسن ا ا ارالتنة كيتنرل ذن إتنلا  إل الت  تةتج موا  التةظت    ال ت كوخ صة مة   

 ج  ا ل ت ل خ صة الس ااتة.

 

                                                           

ثاتج  الط هر يراتك، ال ق ر الاستثم ر    ما رراا القتا لا  طاية سةة أول  م ستر لق ر ، ج م ة لم ر 1 
. 0201، سةة ، غتر مةشورلي لاغواط  1  

10،ص يو اكره يوارواطة محمد الأمتن ، مرجع س  2
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 الأذننرا مة نن   أصنن  للانن  لنن ل  تننأثترل نناه المصنن ةع مخاانن ا غ اتننة ل نن   وكننالك     

 تكون ي ت ا . أنوالةستج ال مراة  الا  تج  

 الانعناسات على العقار العمراني والسياحي : -0

المةنن طو هنناه المةنن طو لواقنن  تشننوه المةظننر  مطنن يو ذنن قنن  تةجننر لننن اليةنن   ال تننر 

 ال مراة  لامةطقة وكاا الط يع الجم ل  لامة طو الست اتة 

 الانعناسات على العقار العمراني  - أ

 الص رخ المس   ذ  شكا   و وال تر مط يقة الشرلتة غتر لاية ت ا ال  ة  ال    تسي 

 مننن 37 المنن  ل ا  تنن  كمنن  ال نن م الةظنن م لة صننر كأانن  الم منن ر  الجمنن   ي ةصننر

 الم ةنن   م ةننة مم رسننة و الم منن ر  ي لإةتنن ج المت اننو38-80 التشننرت   المرسننوم

 و الم ن ر  مجمولنة لن اةاص  الا  المية  الماتط لمةظر تشوت  كاا و,  الم م ر 

  .الية   ذن ذ  المجتم ة الم  راا

 مةن ظر خانو إلن  تؤ   الت  الواج ة ستم لا الية   إةج ا يإتم م الاهتم م ل م ذيسي    

 هنو النا  الم من ر  التشنكت   ور ت منتش أترن ,  مةسنجمة لمراةتة غتنر يتةة و يش ة

 و المينن  و و,  أس سننتة ك ة صننر الشننكاتة الماننر اا اليصننرتة ي سننتخ ام المصننمم قتنن م

 تنؤ   الآثن ر هناه ذكن ،  م نتن يةظن م ذرن  اا و كتن  إلن  لتاول   التصمتمتة الأس 

. ال مراة  الةستج و لاية ت ا الجم ل  المظ ر تشوه إل  مي شر يشك 
1
 

 

                                                           

 م ستر ق ةون ،ماكرل11-20شمشومة لامتة ،إجرا اا تسوتة الية ت ا غتر المشرولة ذ  ظ  ق ةون 1  

01ص ، 0202الامت  ين ي  ت ،سةة خ ص،ج م ة لي  1  
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 :  الانعناسات على العقار السياحي -  

 لامخنو ةظرا لم  تاتا  الست اة ذ  ا  يا  من قتمة اقتص  تة وجم لتة ومص ر هن م    

الق  مة يك ذة الوسن ة   للأجت   ولة وج  لا  ال و  ام تة هاا الموروث  لأ ال ول  

 والطرق .

ذننن   أة ننن  إلا الأخنننر ييننن ق  القط لننن ا  ي لمق رةنننة أهمتنننةولان ال قننن ر السنننت ا  لننن    

ورع لقوي ا صن رمة ين لةظر لمك ةنة  أوالجااةر لم تاظ  ي لق ر الك ذ  من الاهتم م 

لاسنت اة لاة نوض ي لاقتصن    أهمتنة أولنا الأختنرلهاا ال ق ر س يق  ولكن ذ  السنةواا 

 الوطة  .

لمننوار  السننت اتة لنني ض  ا  ينن تلا اسننتراتتجت  لاسننت لا  اتالقطنن ع السنن أصننيحياتننث 

ال و  وتشك  وكاا ترمن  تمومت   وت طت   مصن ر هن م للاقتصن   ي تن ا لنن الاتكن   

 مث  اليترو  . الأخر لا  مص  ر الط قة 

تشنرت  ا مت ن  ل  وأص راس ا الجااةر للاهتم م ي اا القط ع  الأس  ولا  هاا    

 القط ع.الةظ م الق ةوة  للاست لا  الست ا  من اج  الة وض ي اا  تة ولا

ي ةتشن ر الية تن ا ال تنر مط يقنة ةناكر  الت  تتنأثرال ق راا الموج ة لاست اة  أهمومن   

مة  :
1
 

 

                                                           

10 ،صيو اكره يوارواطة محمد الأمتن ، مرجع س 
1
   



للبناء والبناء الغير مطابق  القانوني المفاهيمي الإطار      : الأول الفصل  

 

47 
 

مةنن طو التوسننع والمواقننع السننت اتة كنن ن  أةشننةامنن   أو  مننناطق التوسنن" السننياحي : - أ

الما نن  وك ةننا تسننم  ي لمةنن طو  1011 30 21يتنن رتخ  12-11رقننم  الأمننريموجنن  

 .الست اتة  والأم كن

مةن  لان  اةن  منن اجن  تاقتنو مخطنط خن ص ين لتةظتم 31 وج   يمقتر  ةص المن  ل 

سنننت اتة خ رننن ة لاتننن ايتر  أولوتنننةااا  وأمننن كنالسنننت ا  ، سنننتجر  تا تننن  مةننن طو 

 الأمنرالمترمن تطيتنو  81-11م الخصوصتة لام تت   ، لتص ر ي   الك المرسوم رق

مةن  لان   30الس ل  الاكر وت ر  مة طو التوسنع السنت ا  ذن  المن  ل  17-11رقم 

 الأرضت تينر منن مةن طو التوسنع ال مراةن  كن  مةطقنة او مسن اة منن  أن"تمكن  أة  

ملاةمنة لاتةناه السنت ا  ، منن  أوخص ةص طيت تة وثق ذتة ، ويشنرتة  أوتتمتع يمتااا 

تةمتة مةش ا ست اتة تمكن است لال   لتةمتة تشك  لا  الاقن   أو يإق مةتسمح  أنش ة   

 الست ا  "  الإترا من   أشك  ل ل  أو

ولاتنن  ذ ل قنن ر السننت ا  هننو كنن  ذرنن   لنن ر  مؤهنن  لاسننتقي   مةشنن ا سننت اتة ي تننة 

الست اة. أشك  تاقتو شك  من 
1
  

 

 

                                                           

، سةة 20، ال   20محمد يوخرتص، ما وم ال ق ر الست ا  وموار ه الست اتة ، مجاة الق ةون ال ق ر  ، المجا  1 

41، ص 0201 1  
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 الأمنرتطيتنو  لمترنمنا81-11رقنم  المرسومج  ا رمن  السياحية:الموان"  -  

السننت اتة كنن   الأمنن كنالسننت اتة لانن  أن  الأمنن كنو  ي لمةنن طو المت اننو 17-11رقننم 

 ،الخلاية يمة ظرهمةظر طيت   أو مك ن او ج ايتة ست اتة 

 لن شنت ا ذتن  كمن    تا الالطيت تة أو الية  ا يخص ةص من لج ة  أو  يم  تاتوت أو  

ة رتنن   اسننتثم رصننت ةت  و تجنن   ياتننثأو ذةتننة أو أسننطورتة أو ثق ذتننة  ت رتختننة أهمتننة

 .الإةس نلات  من التا  الطيت   أو الة تج يا    الما ذظة و

السنت اتة لنر   المواقنعالتوسنع السنت ا  و  يمةن طو المت انو 00-30الق ةون وذ     

 يج ايتنةك  مةظنر أو موقنع تتمتنا  يأة  الست اتة  المواقعمة   37الاقرل  37 الم  ل ذ 

لاتنن  مننن لج ةنن  أو خصوصننت ا يمنن  تاتننو  ، أو الخننلا سننت اتة يسنني  مظ ننره 

أو ذةتننة أو أسننطورتة أو  ت رتختننة يأهمتننةلنن   ت تننر طيت تننة أو يةنن  اا مشننت ل لاتنن  

ةنن ث ر يا نن  لاا لاتنن  مننن التانن  أو الما ذظننةأصنن لت  و تثمننتن  تجنن  ثق ذتننة، و الننا 

  .ةس نالإالطيت ة أو 

و كناا كن   ةالت رتختن المواقنعأو  الأثرتنة الم ن لممة طو ست اتة يطيت ت ن  كن  تير الو ت 

المصةاةالطيت تة  الأم كن
1
 

 

 

                                                           

مسام  ةور ال تن ، ال ق ر الست ا  ذ  الق ةون الجااةر  ،ماكرل م ستر لق ر  ، ج م ة ات ن ل شور ، 1
10ص  0211الجااة   1  
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المت او يمة طو التوسع والمةن طو السنت اتة   30-30الق ةون  إل ي لرجوع  الشواطئ : - ج

تمتن  المةطقنة المان  ل  أنتمكنن  يأة مة  ، ةج   37فقر   37وي لتا ت  ذ  ةص الم  ل 

الماننك الننوطة  ال مننوم   إلنن  السننت ا مننن مةنن طو التوسننع  أة نن والمصننرح ي نن  لانن  

 الشواطئ تمكن التي ره  لق ر ست ا  . أن أ اليار  ، 

المان   لاقوالن  ال  منة للاسنت م   والاسنت لا   37-30والشواطئ ذن  ما نوم القن ةون 

لاسنن ا  الطيت نن  ترننم المةطقننة  اتمنن إقالسننت اتتن لاشننواطئ ، هنن  لينن رل لننن شننرتط 

مسننتواه  خننلا  السننةة ذنن  الظننرو  الجوتننة ال   تننة  ألانن الياننر ذنن   يننأمواجالم طنن ل 

مننة ل نن  ، والتنن  ترننيط انن و ه  ياكننم موق  نن  وق ياتت نن  السننت اتة اوالمااقنن ا المت 

الست ا   است لال  لاستقي   ي ض الت تة ا ي رض 
1
 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

جاو  ، ال ق ر الست ا  ذ  الجااةر ، المجاة الجااةرتة لااقوق وال اوم الست ستة ، ال    الأو  توةتو  ين ست رل1
0216 

106، ص   1  
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 خلاصة الفصل الأول :

موروع الية ت ا ال تر مط يقة لاتشرتع الجااةر  هو موروع شن ةك ومنرتيط  إن     

من   ااتنرام هناا اليةن   لانرخص  من  و ةولتتن ،ارتي ط وثتو ي لية   ذ  ان  ااتن  وكناا 

 ي اتت .الممةواة ل  مةا 

ت ن ت  القنواةتن  الإمكن نالمشنرع هناا المورنوع ي هتمن م وان و  قن ر  أولن ول اا ق    

ورننيط المانن هتم ، وكنناا قنن م المشننرع يتقتتنن  الية تنن ا يننرخص لااصننو  لانن  مةظننر 

 لمراة  ارر .

تةنتج  من  ج   يآلتة وق ةتة للاجتة لمراةتة وه  "تاقتو المط يقنة" و 14-30ذق ةون   

الج ت ل لم  لجة ور تة ال ق راا وم   مط يقت ن  لاشن   اا والنرخص  الآلتةلن هاه 

 اةتة.ال مر
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 الفصل الثاني:تمهيد 

أصبحت ظاهرة البناء الغير مطابق أو الغير شرري  ظراهرة مفرلةحفي ار  الم را       

الحضري لفمدن ال زائريي ، وهذه الظاهرة قد كادت أن لقض  بالمنظر ال مال  لمردن 

ال زائريي اان الم ا  الحضري ا  ال زائر من قب  الافلعمار كران مدردا لفحضرارات 

دررر  ميرر  إلا انررف مررذ لةشرر  هررذه ظي ذات مإذ كانررت ابفرر  أو  رر  المرردن ال زائريرر

الظاهرة الكارثيي كان من اللازم يفى المشرع ال زائري فن لرفاني قويي من القوانين 

واللنظيمات  لفقضاء يفى هذه الظاهرة وهو مرا فرنلكفم ينرف ار  هرذا الةصر  مرن فرب  

 لفلفويي البناءات الغير مطابقي لفقوانين والأنظمي. 
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 التسوية  مفهوم الأول: المبحث

من ا ر  لفرويي وضرعيي البنايرات المقامري  51-80المشرع ال زائري بقانون  لقد  اء  

 والل  لا للطابق مذ القانون.

 وإظدررار لاحفصررإيمكررن  مررا لإصررلا يكررن وليررد الصررداي برر   رراء  لررم 51-80اقررانون   

لك  رراء ليقرر  مفررلقبلا مررن كرر  بنرراء لا ذوكرر الأاضرر ،المبرران  بالشررك  القررانون  وهررو 

 البناء.يلطابق والشدادات والرخص الممنوحي لدذا 

ا المبحررا ان نوضرره مةدرروم اللفررويي ذارر  هرر ارلأينرراا القررانون ذ رراء بررف هرر ولمعرارري مررا

 اوخصائصررردفرررلناو  لعريرررو اللفرررويي  الأو مطالررر  اررر  المطفررر   3 إلرررىوقفرررمناه 

 اللفويي. أهداووالمطف  الثان  م ا  اللفويي والمطف  الثالا 
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 : تعريف التسوية وخصائصها  الأولالمطلب 

قررد اررله الم ررا  لنرروع مررن البنايررات بلفررويي  51-80المشرررع ال زائررري بفررنف لقررانون 

اللعريرو باللفرويي ثرم  الأمرربراد   أردنرالمقصرود باللفرويي اقرد  وضعيلدم ولمعراري مرا

 بيان خصائص اللفويي 

:لمعراي ما ا بف المشرع ال زائرري ار  لعريرو اللفرويي  تعريف التسوية الأولالفرع 

 اللعريو الفغوي ثم الاصطلاح  االقانون   إل  أولاو   اللعريج 

 التعريف اللغوي : أولا

اه ، قومرف ويدلرف ،  عفررف  اللفرويي هر  مرن اعر  ف،رو  ، " ، ونقرو  فرو، "يفروي " مفرو،

، لايوج ايف. فويا
1
 

ن د:"الصرررفه" مشرررلق مرررن المصرررالحي يكررر  ومرررن المصرررطفحات المراداررري لفلفرررويي 

  .قطذ المنازيي أخرزا  ينف الةفاد ، بمعنى  إذاالمخاصمي ، ويقا  صفه الش ء 
2
 

 :ثانيا التعريف الاصطلاحي

لرك لإثبرات حقرف ذالاصطلاح  لةيد مرنه المفرلةيد فرندا قانونيرا وإن اللفويي ا  المعنى 

أو وضعف الشري  ، االلفويي لكون يفى شك  قرار إداري يصدر من  دري مخلصري
3
 

                                                           

33، مر ذ فبق ذكره، ص شمشومي لاميي  1  
بن فعدي مولود،الآليات القانونيي لفحد من ظاهرة البناء الةوضوي ا  ال زائر:مذكرة مافلر قانون إداري ،  امعي  

11، ص 0808محمد خيضر بفكرة،فني  2  
02ص  ،مر ذ فبق ذكره بوزرواطي محمد الأمين ، 3
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ي شرريد بنرراء بيررر مشررروع ، ونقفررف مررن م ررا  المخررالو الررى ذقانونررا لمنحررف لفشررخص الرر

ائيي.هو اض النزاع القائم وقطذ الخصومي القض أيم ا  مطابق لفقانون 
1
 

 خصائص التسوية :الفرع الثاني 

 وه :لفلفويي ثلاا خصائص 

 أفررفو  بأنررف 80/51: يلميررز لحقيررق مطابقرري البنايررات بيررر الشرررييي ارر  القررانون  أولا

انرف يلرردخ  للفرويي وضررعيي الويراء العقرراري لفبنايري والوضررعيي العمرانيري لدررا  إذشرام  

 ر ع  ، احق البناء ملةرع ين حق المفكيي ، بأثر

لحقيررق  لإ ررراءلررم اللفررويي بخررلاو ذلررك ، ولا لخفررو هررذه الميررزة  أنولا ي رروز       

 .والغموض يند معال ي طف  لفويي الوياء  الأشكا المطابقي من 

لوحردها ولرم لشرلرك ايرف  51-80وزارة الفكن والعمران قد لقدمت بمشروع  أنحيا 

الماليي بشك  لعذر معف صدور نصوص لطبيقيي لبرين كيةيري لفرويي وضرعيي  وزارةمذ 

المفكيي العقاريي لوياء البنايي بير الشرييي.
2
 

يمفيي اللفويي بمو   لحقيرق مطابقري البنايرات بيرر الشررييي  أن: إلزاميةثانيا تسوية 

برببي وطف  حائز البناء  إلالا للحرك  أنداربم  إلزاميالكلف  طابعا 
3
 

 

                                                           

02ص  ،مر ذ فبق ذكره بوزرواطي محمد الأمين ،  1  
33شمشومي لاميي ، مر ذ فبق ذكره ، ص   2  
،مذكرة مافلر منازيات 51-80لفويي البناءات بير الشرييي ا  ظ  القانون فوالميي فميي ، بفكري ابلفام،3

31، ص 0853إداريي،فني  3  
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 وأصرحا لحقيق مطابقي ك  بنايي بير شرييي ويةرض يفى مالك   إلزاميايعد  إذ     

 الآ ررا اللازمرري لدررذا الغرررض ارر   الإ ررراءاتكرر  ملرردخ  ملاهرر  لالخرراذ  أوالمشرراريذ 

 .المحددة لفلفويي ولا لقرر معاقبلدم بالغرامي وهدم البناء
1
 

بصرةي ملاقلري  51-80اللفرويي ار  القرانون  إ رراءلقد  راء  ثالثا التسوية الاستثنائية :

من ا ر  لفرويي وضرذ افرلثنائ  يطبرذ العمرران ار  ال زائرر حيرا شرم   هرذا القرانون 

 البنايات المشيدة قب  صدوره ، 

 إ رراءحيرا حردد المشررع مردة  51-80مرن القرانون  51يفيف المرادة  أكدتوهذا ما   

، ثم لم لمديرد المردة 8880ابلداء من فني  فنواتخم   81اللفويي والل  ه  لقدر  

وهررذا بمو رر  قررانون  الأولررىخمرر  فررنوات  81بعررد ندايرري  إضررااييثررلاا فررنوات  80

8851الماليي اللكميف  لفني 
2
   

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

.31ص  مر ذ فابقفوالميي فميي ، بفكري ابلفام،  1  
  2 02ص مر ذ فبق ذكره، بوزرواطي محمد الأمين ،
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 مجال تطبيق شهادة المطابقةالثاني:المطلب 

يفى المفلةيد من رخصري البنراء بعرد إندراء البنراء ، طفر  إصردار شردادة المطابقري      

شرغ  أي بنايري إلا بعرد الحصرو  يفرى شردادة المطابقري  أوذلك انف يملنرذ يرن افرلغلا  

 08/80مرن القرانون  81والمرادة  80/51مرن القرانون  58وذلك لطبيقا لأحكام المرادة 

الملحصررفي يفررى رخصرري البنرراء إلا أن صرردور اشرردادة المطابقرري لخررص كرر  البنايررات 

 بين البنايات المعنيي بشدادة المطابقي والبنايات المعةيي مندا. ميز 80/51القانون 

 أولا : البنايات المعنية بتحقيق المطابقة 

 البنايات اللاليي : 80/51القانون   أحكاميشم  لحقيق المطابقي ا  مةدوم 

   متممة:الغير  البنايات  -1

صاحبدا يفى رخصي البناء اك  بنايي لم لكلم  يلعين يفرى صراحبدا  ل  لحص الوه  

إندائدررا واررق مواصررةات رخصرري البنرراء المفررفمي ليررلمكن مررن الحصررو  يفررى شرردادة 

المطابقي.
1

 

البنايات التي تحصل صاحبها على رخصة البناء وهي غير مطابقةة لأحاةام الرخصةة   -2

 المسلمة: 

البنايات الل  أن زهرا صراحبدا إلا أندرا بيرر مطابقري لأحكرام رخصري البنراء  ويقصد بدا

امثر  هرذه   الممنوحي ، إما طبيعي الطف  المقردم ار  هرذه الحالري يكرون شردادة المطابقري

البنايات يفمه لدا بالحصو  يفى شدادة المطابقي
1
  

                                                           

 80/51القادر ، مرا  إبراهيم ، الأثر القانون  لشدادة المطابقي يفى البناءات الةوضويي ا  ظ  قانون  حمام يبد5
،0853مذكرة مافلر قانون يقاري ،  امعي يمار ثفي   بالابواط ،  1  
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 : البنايات المتممة التي تحصل صاحبها على رخصة البناء  -3

لكررون مطابقرري لبنررود  أنبشرررط  إلمامدررادة المطابقرري لمررنه لفبنايررات ينررد شرردا نأذلررك 

ولصاميم رخصي البناء 
2

 

 : البناء البنايات الغير متممة التي لم يحص صاحبها على رخصة  -4

صراحبدا دون الحصررو  يفرى رخصري البنراء ، وار  مثر  هررذه  أن زهراوهر  البنايرات اللر  

فرى رخصري البنراء هرو بيرا  الفرند الرفرم  الحالي يكون يادة الفب  ا  يدم الحصرو  ي

يفى فبي  اللفويي ". إلماملفمفكيي ، وهنا لكون طبيعي الطف  المقدم "رخصي 
3
 

 ثانيا : البنايات الغير معنية بتحقيق المطابقة 

وذلرك بافرلثناء  51-80هذه البنايات قرد خصردا المشررع ال زائرري بالرذكر ار  قرانون 

 من هذا القانون وه :   51م مويي حالات بير قابفي لفلحقيق المطابقي ا  نص المادة 

البنايات المشيدة ا  قطذ أرضيي مخصصي للارلةاقات ويمنذ البناء يفيدا مث  البنايات  -1

لحررت قنرروات الصرررو  أوالكدربائيرري  الأيمرردة أوالمشرريدة لحررت ممرررات شرربكات الميرراه 

الصح  .
4

 

 

 

                                                                                                                                                                          

، م في لشريعات  51-80ا  إطار قانون  منصر نصر الدين ، نعيمي ذيايبيي ، إ راءات وإشكالات لفويي البنايات5 

.521، ص  0852اللعمير والبناء ،  امعي ابن خفدون ، ليارت ، العدد الثالا ،  1  
،مر ذ فابقالقادر ، مرا  إبراهيم ،  حمام يبد 2  

ميموني فعاد ، شدادة المطابقي وفيفي للنظيم النشاط العمران  ، م في اللعمير والبناء ،  امعي ابن خفدون ليارت، الم فد  3

،  10، ص0808 وان  53،العدد اللفففف  80العدد83 3  
ات ،  امعي خيضر  ميفي دوار ، البنايات المعنيي بلحقيق المطابقي ا  قانون اللعمير ال زائري ، م في الحقوق والحري3 

382محمد ، بفكرة ، يدد ل ريب  ، ص  4  
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المشيدة خرقا لقوايرد الأمرن او اللر  نشروه بشرك  خطيرر البيئري والمنظرر العرام  تبناياال -2

 .لفموقذ

البنايات المشيدة يفى الأراض  الةلاحيي أو الغابيي أو ذات الطابذ الغراب  بافرلثناء لفرك  -3

 ا  المحيط العمران  . إدما داالل  يمكن 

اللر  يفرلحي   أومضررة لدرا  أويائقا للشييد بنايي ذات منةعري يامري  البنايات الل  لكون -4

 نقفدا.

المنراطق المحميري المنصروص يفيدرا ار   أوالبنايات الملوا دة بصةي ايلياديي برالمواقذ  -5

اللشريذ الملعفق بمناطق اللوفرذ الفرياح  والمعرالم اللاريخيري والأثريري وبحمايري البيئري 

 نئ والمطارات ،والفاح  بما ايدا مواقذ الموا

وكذلك مناطق الارلةاقات المرلبطي بدا هده الأخيرة لكون موضوع هردم بعرد معاينلدرا   -6

الملاهفين ولكون نةقي العمفيي يفى يالق المخالو . الأيوانمن طرو 
1

 

 إطررارران ارر  الصررادرة يررن وزارة الفرركن والعمرر 5888/80اللعفيمرري  أضررااتكمررا 

الغيررر قابفرري للحقيرررق  الأخررر م مويرري مررن الحررالات  51-80لطبيررق أحكررام القررانون

 المطابقي والملمثفي ا  البنايات المقامي يفى : 

بمرررا ايدرررا المررروانئ والمطرررارات  الخطررررة،مفرراحات حمايررري المنشرررات الإفرررلرالي يي أو  -1

 الطاقي.والمفاحات الل  شيدت يفيدا ل ديزات 

                                                           

382 ميفي دوار مر ذ فابق ، ص   1
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ال يولقنيرري ، الدرافررات  المفرراحات الغيررر قابفرري لفبنرراء حفرر  نلررائج درافررات اللعميررر -2

الزلزاليرري  درافررات الأراضرر  ، أو لفررك الواقعرري ارر  المنرراطق المعرضرري لفةيضرران أو 

 لانزلاق اللربي .

اللرر  لضررر بررالمحيط والمظدررر العررام لفموقررذ  أو الأمررنالبنيررات المشرريدة خرقررا لقوايررد  -3

شررروط والملعفقرري خصوصررا بالبنايررات العشرروائيي الةوضررويي ولفررك اللرر  لا لضررمن ايدررا 

 البناء ملاني وافلقرار المنشات .

لضررر بلشررييد المنشررات العموميرري واللرر  يعلبررر لحويرر  موقعدررا  أوالبنايررات اللرر  لعيررق  -4

مفرررلحيلا  خرررط الطريرررق الفرررريذ ، أحرررواض فرررةو  الفررردود ، مواقرررذ اللنقيررر  يفرررى 

 المحروقات ومواقذ لوفيذ الموانئ والمطارات (.

اللرر  لكررون محررلا لنررزاع قضررائ  حررو  مفكيرري  البنايرري  تكمررا لا لخضررذ لفلفررويي البنايررا -5

.8880لحين إصدار حكم ندائ  ، بالإضااي إلى البنايات المشيدة بعد فني  
1

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

508ص  مر ذ فبق ذكرهمنصر نصر الدين ، 1
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 المطلب الثالث أهداف التسوية : 

حر  لفحرد مرن  مرن ا ر  وضرذ حرد او 15-80المشرع ال زائري  راء بقرانون  إن     

انلشار البنايرات الغيرر مطابقري ولفحرد مرن الةوضرى اللر  طغرت يفرى العمرران وبيررت 

ا  لفرويي   50/2812المنظر ال مال  وذلك بعدما لبين اش  المرفوم اللنةيذي رقم : 

 البنايات بير مشرويي 

 ترقية الإطار المبنى: : أولا

ويف النفريج العمرانر  ، حيررا شرل إلرىوالغيرر مشررويي لرلادي  يالبنايرات الةوضروي أن  

الراذ من القيمي المعماريي وال ماليي لفبنايرات والشروارع ، وباللرال   إلىلفعى اللفويي 

مظدرر منفر م وملكامر  لفبنايرات ، و عفدرا ذات طرابذ  لإيطراءالرق  بالبيئي العمرانيي 

اللرر   80/51مةةا القةةانوا  58يمرانرر  مررنظم وموحررد وهررذا مررا نفلخفصررف مررن المررادة 

ان المحااظي يفى المظدر ال مال  لفبنايات يعلبر من الصاله العام . كدتأ
1
 

 ثانيا : التخفيف ما أزمة الساا :

دو  العالم العرب  الناميي والل  لعرو وليرة فريعي  ردا ار   إحد لعلبر ال زائر من 

النمو الحضري بشك  رهي  لا يلماشى مذ طموحات الحياة الحضرريي المنشرودة وهرذا 

فب  لانلشار البنايات الغير شرييي والغير مطابقي 
2
  

 

                                                           

10بن فعدي مولود ، مر ذ فبق ذكره، ص   1  
32شمشومي لاميي ، مر ذ فبق ذكره ، ص   2  
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كان ولان هذا النمو هو الفب  الرئيف  ا  انلشار هذه البنراءات اللر  يعيشردا الفر      

لفلفويي لضمان اكبر يردد مرن الفركان ، لان معظرم  لإ راءات 51-80اقد  اء قانون 

لرداعدم حردة مشركفي الفركن ونقصرف الرى لشرييد بنايرات دون مرايرات  الأشرخاصمعظم 

وقوايرد اللديئري واللعميرر وبرذلك لفراهم ولرو بشرك  بفريط مرن اللخةيرو مرن هرذه  أحكام

المشكفي 
1
 

 :  ثالثا وضع تدابير ردعية

م مويي من العقوبات ، وذلرك بضضرةاء الطرابذ الإلزامر  يفرى  51-80وضذ القانون  

يمفيي اللفويي اللر   راء بدرا القرانون الفرابق الرذكر لكر  لرأل  بنلي ري اعالري ار  م را  

اللعمير ، لأنف إذا لم خرق هذه القايدة افوو لن للحقق الأهرداو المفرطرة، بالإضرااي 

ت ا  م ا  العمران وانلشار البنايرات الةوضرويي اكر  هرذا إلى لزايد ال رائم والمخالةا

 .51-80بالضرورة يلادي الى اش  فيافي اللعمير الل   اء بدا القانون 

 رابعا التوفيق بيا المصلحة العامة والخاصة: 

لقد حاو  المشررع ال زائرري الموازنري برين مصرفحي الةررد ومصرفحي الم لمرذ ويظدرر 

 أوضرراعوذلررك بلفررويي  15-80افررلحداا اللفررويي بمو رر  القررانون  ذلررك مررن  خررلا 

ومفا  بحقوق مكلفبي ،  أضرارنظرا لما ينلج ين ذلك من  إزاللدايفلحي  
2
 

 

                                                           

00مر ذ فابق ، ص  ،بوزرواطي محمد الأمين  1
  

11، مر ذ فبق ذكره، صبن فعدي مولود   2
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اللر  لا لقبر  اللفرويي ادر   أمراوهذا من ا   المحااظي يفرى المصرفحي الخاصري ،      

لضر بالمصفحي العامي وحةاظا يفى المصفحي العامي ايكون مصيرها الددم .
1
 

 خامسا السانات غير الماتملة شوهت المناظر :

الرروطن يلاحررظ اوضررى  بأبفرر مكلمفرري لا لعررد ولا لحصررى اررالمل و   رالفرركنات الغيرر

 مالدررا بفررب  البنرراء العشرروائ   الأحيرراء تاالقرردالعمررران والبنايررات الغيررر مكلمفرري اللرر  

 العمرانيريالكثيررون لفثقااري  يةلقردويدم الايلماد يفرى مخطرط يمرانر  منفر م ، حيرا 

لم يلردد البعض ا   إذلفمعايير المعمو  بدا ،  لفل ي  ميفي  أحياءالل  لفمه بان از 

 ا  منراطق وأخر ه  مفك لفدولي  أراضايلات وفكنات ارديي اوق  أوان از بنايات 

 الاحيي او ا  مناطق معرضي للانزلاق اللربي دون رخصي البناء .

يرررنص يفرررى القضررراء يفرررى اوضرررى العمرررران ووضرررذ حرررد لفةوضرررى  51-80وقرررانون 

والايلنررراء برررالمظدر ال مرررال  خاصررري بالنفررربي لفبنايرررات بيرررر المكلمفررري الحرررائزة يفرررى 

الرخص 
2
 

 

 

 

 

                                                           

11بن فعدي مولود ، مر ذ فبق ذكره، ص   1
  

كزواي مصطةى، مفعودي إبراهيم الخفي ، شدادة المطابقي بين النص القانون  واللطبيق،مذكرة مافلر ،  امعي 0 
12، ص 0852يمار ثفي   الابواط، فني  2  
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 طلب التسوية إلىشهادة المطابقة تحقيق مطابقة البنايات ما المبحث الثاني : 

المشرع ال زائري قام بمبادرة هامي وخطوة نحرو ل فريد نفريج يمرانر  خرا  مرن      

اللشررويدات اللرر  لةفررد المنظررر العررام وهررذه المبررادرة اللرر  كانررت ارر  لفررويي وضررعيي 

للفرويي البنراءات افقد كانرت المبرادرة فرابقا ار  لشرريعات فرابقي البنايات بير المطابقي 

حلرى  و لحقيق مطابقري البنايرات لشرغفدابافقد  اء المشرع  15-80ا  قانون  أمااللامي 

الإصرار يفى إلمام إن از البنايات بيرر لامري لفقيرام بمدينري يمرانيري حضرريي وراقيري، 

 ،وللمث  هذه الآليات ا  شدادة المطابقي

 :لتسوية البناء الغير مطابق آلية شهادة المطابقة استصدارالمطلب الأول : 

المشرع ال زائري قيد البان  برخصي البنراء قبر  إنشراء المشراريذ الفركنيي ولفلأكرد مرن 

إن البرران  قررد أقررام بنائررف بشررك  قررانون  يلطررابق والرخصرري الممنوحرري لررف اقررد ربررط هررذه 

الرخصي المشاريذ برخصي أخر  لفلأكد من ملائمي البناء والمواصةات القانونيي وهذه 

هرر  شرردادة المطابقرري واللرر  فررنلكفم يندررا خررلا  هررذا  المطفرر  بلعريةدررا وكررذا وكررذلك 

 إ راءالدا

 تعريف شهادة المطابقة الأولالفرع 

لثبرت ان ازهرا ومطابقلدرا  لخو  رخصري البنراء اللررخيص بلشرييد البنايرات ، لكندرا لا  

لفمعايير اللقنيي
1
 

                                                           

0883، بدون طبعي ، فني  حمدي باشا يمر ، نق  المفكيي العقاريي ، دار هومي 1
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المررررلار  ارررر   05/571مررررن المرفرررروم اللنةيررررذي  11المررررادة  ألزمررررتولدررررذا       

البنراء  أشرغا  إلمراملفرفم لرف بعرد  أنيفى المفرلةيد مرن رخصري البنراء  80/81/5005

 رخصي البناء . بأحكامالمن زة  الأشغا شدادة مطابقي 

 أي إشردارشدادة المطابقري فرفمت مفربقا قبر   أنويفى المحااظ العقاري اللحقق من    

بنايررات من ررزة ، واللرر  لررم لررذكر ارر  الوثيقرري المشرردرة مررن قبرر  وثيقرري لررد  يفررى و ررود 

المحااظي العقاريي الملعقفي بنة  العقار .
1
 

يررلم ينررد انلدرراء  " أندررالشرردادة المطابقرري يفررى  71ارر  المررادة  80-08لعرررض قررانون 

مذ رخصي البناء بشدادة مطابقي لففم حف  الحالري  الأشغا مطابقي  إثباتالبناء  أشغا 

 "من قب  الوال   أومن قب  رئي  الم ف  الشعب  البفدي 

 أوي ر  يفرى المالرك "واللر   راء ايدرا  80-08مةا قةانوا  11المرادة  أكدلرفوهو ما 

 "البناء للففم شدادة المطابقي بضنداءعر الم ف  الشعب  البفدي شي أنصاح  المشروع 

يلعرين يفرى المفرلةيد مرن " 50-51 مةا المرسةوم 10المرادة  أكدلرفوكذلك هو ما      

 الأمررراقلضررى  أنواللديئرري اللرر  يلكةرر  بدررا البنرراء  أشررغا رخصرري البنرراء ينررد انلدرراء 

"رخصي البناء  أحكامالمن زة مذ  الأشغا شدادة مطابقي  جافلخرا
2
    

 

 

 

                                                           

0883حمدي باشا يمر ، نق  المفكيي العقاريي ، دار هومي ، بدون طبعي ، فني  1  
38محاضرات قانون البناء مو دي لطفبي الفني الثانيي مافلر لديئي ولعمير ، ص ،اردي كريمي 2  
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 أنهامما سبق يماا تعريف شهادة المطابقة على  وانطلاقا     

مانحرري  الإداريررياللرر  للرروج بدررا العلاقرري بررين ال درري  الإداريرريالوثيقرري  آوهرر  الشرردادة  -

مرن  وللأكردبمو   فرفطلدا الرقابيري  الإدارةلرخصي البناء والمفلةيد مندا ، لشدد ايدا 

بالمواصرةات اللر  لضرمندا خلالدا من مد  احلرام المرخص لف لقانون البناء واللزامف 

واللقنيي اللازمي الإدارييقرار اللرخيص بالبناء مديما بالوثائق والمفلندات 
1
 

من بناء كان موضوع رخصري البنراء طبقرا  الأشغا ه  وثيقي رفميي لثبت الانلداء من  -

لمخطرط مصرادق يفيرف فرفةا مررن طررو نةر  الفرفطي اللرر  فرفمت رخصري البنراء ادرر  

طبقرا لفلصراميم المصرادق يفيدرا  الأشرغا قابي البعديي لثبرت ان راز وفيفي من وفائ  الر

رخصي البناء . وأحكامواقا لبنود 
2
 

 شهادة المطابقة إجراءاتالثاني :الفرع 

 مراحل تحقيق مطابقة البنايات الغير مطابقة  :أولا

والمرور بمراح  لفحصو  يفى هرذه  بض راءاتقب  منه شدادة المطابقي لابد من القيام 

 الشدادة.

 

 

 

                                                           
ميموني فعاد ، شدادة المطابقي وفيفي للنظيم النشاط العمران  ، م في اللعمير والبناء ،  امعي ابن خفدون 5  11

10، ص 0808، فني 53، العدد اللفففف  83ليارت ، الم فد، 1
  
خبر بورا  ن يي ، شدادة المطابقي كضليي قانونيي للطدير المفكيي العقاريي المبنيي ، م في القانون العقاري ، م0 

  2 ، ال زائر ، ص0القانون العقاري ،  امعي البفيدة 
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 المطابقة:  شهادة تقديم طلب الحصول على -5

 الحق ا  طفر  لفرويي إن مطابقة:لب تسوية البنايات الغير طب المعنيوا الأشخاص -أ

ييرندم  أشرخاصشرخص بر  يقلصرر يفرى  لأيالبنايات الغير مطابقي لحق حق شرري  

 وهم:القانون للقديم هذا الطف  

: قد يفلق  المالرك وصراح  المشرروع ار  مفكيري قطعري  المالك وصاحب المشروع -5أ

 ارض مقام يفيدا بناء اي   لحديد صةي ك  مندما يفى حد :

المفكيي هر  من القانون المدن  بقولدا " 171المادة أقرلف ما المفكيي ه  ك :ـالـالم 5-5

لا لفررلعم  افررلعمالا لحرمررف القرروانين  أنبشرررط  الأشررياءحررق اللملررذ واللصرررو ارر  

 "والأنظمي

مررن القررانون المرردن  اررضن "لمالررك الشرر ء حررق ارر  كرر  ثمرراره ومنل الررف  171والمررادة 

"ومفحقالف
1
 

ومندا ينرلج حقرف ار  أصي  فكيي حق مهذه ال اففمالك ففطات يفى مفكيلف احق البناء ا 

 طف  لفويي وضعيي بنائف .

 الأرضبران حرق البنراء مررلبط بمفكيرري  80-08مرن  18المرادة  أكدلرفمرا  أيضراوهرو   

 الأرض.لافلعما   يواللنظيميالقانونيي  للأحكاميمار  طبقا  أنبشرط 

  

                                                           

يمار يفوي ، المفكيي والنظام العقاري ا  ال زائر العقار(، دار هومي ال زائر ،الطبعي الثامني،فني 5
503،ص0852 1  
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نةرر  الحقرروق ارر  طفرر   معنرروي لدررم أووالمالررك هنررا فررواء كرران شررخص طبيعرر        

 مشرويي.لفويي البنايات الغير 

النصرروص هررو مررن لررف حررق اللملررذ واللصرررو والافررلغلا  افررف  االمالررك حفرر  هالررف   

 اوقدا من بناء. انشأوما  الأرض

لكفم ين صاح  المشروع بران لدرم الحرق  51-80قانون  أن:  صاحب المشروع 1-2

لرم يعطر  لعريةرا محرددا لدرذا  انرف إلالفبنايرات الغيرر مطابقري  يالقانونيرا  طف  اللفويي 

 .الشخص

المعمراري وممارفري  الإنلاجالملعفق بشروط  87-07وبالر وع لفمرفوم اللشريع    

 أوكر  شرخص طبيعر   "ان د انف يررو صراح  المشرروع كاللرال  : يمدنى المعمار

يكون مالكدرا  أرضيييحو  بناء ما يقذ يفى قطعي  أومعنوي يلحم  مفلاوليي من ين ز 

"يذ المعمو  بفيكون حائزا لحقوق البناء يفيدا طبقا لفلشر أو
1
   

صراح  المشرروع قرد يكرون هرو المالرك بحرد  أنمن  خلا  نص هالف المرادة ن رد       

 حق البناء مث  المرق  العقاري . لدم القانون أيطىممن  أوذالف 

 

 

 

 

                                                           

يقاري، امعي يمار  اولاد العيد الطاهر،حمايي المفكيي العقاريي، محاضرات ألقيت يفى طفبي الفني ثانيي مافلر5
0800فني بير منشورة ،ثفي   الابواط،  1  
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 الحائز وصاحب العقد العرفي : 5ب

افرلعمالف لحرق  أو:فرفطي اعفيري لشرخص يفرى شر ء  بأندرايرادا الةقداء :الحائز :5-5

صراح  الحرق العينر  يفيرف مرذ مررور مردة معينري مرن  أويين  بايلبراره مالكرا لفشر ء 

الزمن ي ذ واضذ اليد مالكا لف 
1
 

مرن  080من قانون اللو يف العقاري لمكن لك  شخص حف  مةدوم المادة  00والمادة

المفكيي الخاصري اللر  لرم لحررر يقودهرا ، حيرازة  أراض ، يمار  ا   10-71 الأمر

يفررى فررند رفررم    لشرروبدا شرربدي الحصررو مفررلمرة وبيررر منقطعرري وهادئرري ويلانيرري لا

يفمى شدادة الحيازة .
2
 

طفرر  لفررويي البنايررات المبنيرري يفررى  بضمكانيرري 811-05فرروم اللنةيررذي رالم وقررد اقررر   

مرن لرف الحرق بالحيرازة  أنالمفاحي الل  يحوزها واللر  هر  بيرر مطابقري يفرى ايلبرار 

 الحقيق .المالك  وكأنفالحيازة لف حق اللصرو  القانونيي ويملفك شدادة

 : صاحب العقد العرفي ج

حرررات اللر  اضندرا لفرك المالمردن   القرانونمرن  323العقد العرا  حفر  نرص المرادة 

 إنيفررى الفررند والشرردود  الأطررراوكالرر  ويوقررذ بوافررطي  أو بأنةفرردم يعرردها الأطررراو

ضابط يموم  مخلص أوموظو  أيدون لدخ   او دو
3
 

                                                           

مر ذ فابقأولاد العيد الطاهر،  1  
بونشادة حوريي ، شدادة الحيازة،يوم دراف  حو  المنازيات العقاريي ا  القضاء الإداري،م ف  الدولي، 0

3،ص0851ااري 80 2
  

رة مافلر قانون يقاري،  امعي زيان ياشور ،الآليات الإداريي لفقضاء يفى البناء الةوضوي،مذكزيان فعدو3
10، ص0851ال فةي،فني  3  
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العقررود  لأصررحا مفةررات طفبررات اللفرويي  المشررع لررم يرنص صررراحي يفررى قبرو        

 لأصرحا يمكرن  بأنرفاانرف يمكرن القرو   انف بما هو  ار العم  بف ا  البفديري إلاالعرايي 

 بلشييدها. اقاموالعقود العرايي طف  لفويي البنايات الل  

ان رد انرف ار  بعرض البفرديات لقردم  العقرود العرايري أصرحا امطابقي البنيات مرن قبر    

فند رفم  وبالربم من ذلرك لرم قبرو  هرذه المفةرات يفرى  أي أصحابدامفةات لا يملفك 

انررف فررللم اللفررويي  أبررداهررذا القبررو  لفمفةررات لا يعنرر   أن إلا،  مفررلو  مكلرر  اللفررويي

مررن الفررندات  أيررابالبيرري هررذه المفةررات قررد لررم راررض منحدررا  أنالقانونيرري لدررا ، بحيررا 

يفررى فرربي  اللفررويي بح رري و ررود لحةظررات يفيدررا ينبغرر  لفمصررر  راعدررا،  الإداريرري

يفررى فررندات رفررميي لثبررت  أصررحابداالمفةررات راضررت لعررد حيررازة  أنوالحقيقرري هرر  

 .للأرض المقام يفيدا البناءمفكيلدم 

نصررت  8858سةةبتمبر سةةنة 81الملارخرريا  81واللعفيمرري الوزاريرري المشررلركي رقررم   

 الان رراز المعررروض يفررى ل نرري إلمررام أوانررف ينرردما يكررون طفرر  لحقيررق المطابقرري  يفررى

يطفر  مرن  أنئرة يفلو   لفويي مفبقي لفعقار ، وي   يفرى رئري  ل نري الردا الدائرة

لرم يعمر  برف بخصروص المفةرات  الأمرريقرود المفكيري وهرذا  إيدادالدولي  أملاكمصاله 

الموضويي يفى مفلو  هالف البفديات.
1
 

 

 

                                                           

10، صابقزيان فعدو مر ذ ف  1  
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 الوطنية : الأملاكالمعتدي على  - د

الملضرمن اللعردي   8851رس مةا 81ار  ي الملارخر 85-51من قرانون  50المادة  أن

 :يفر  من نصرت يفرى مرا 88المادة  2828يقابفدا ا  اللعدي  الدفلوري  وماالدفلور 

 "المفكيي العامي ه  مفك الم مويي الوطنيي "
1
 

 الأمرررلاكالوطنيررري لعررررو  الأمرررلاكالملضرررمن قررانون  08-08مرررن قرررانون  58والمررادة

المنقولررري والعقاريررري اللررر  يفرررلعمفدا ال ميرررذ  والأمرررلاكالوطنيررري مرررن خرررلا  الحقررروق 

 يام.بوافطي مراق  أومباشرة  إماوالموضويي لحت لصرو ال مدور المفلعم  

الوطنيي العموميي موضوع لمفك خاص ، وه  بير قابفري  الأملاكلكون  أنالا يمكن   

اكلفابدا باللقادم  أولفلصرو ايدا 
2
 

والايلرداء الوطنيري  للأملاكمكن اللمفك الخاص انطلاقا من هذه اللعاريو اانف لا ي     

  .يعد لعدي واضه الأملاكمنشات اوق هذه  بضنشاءخطير  دا والقيام  أمر ايفيد

الخطيررر ارر  هررذا الموضرروع هررو العرردد الدائرر  مررن طفبررات اللفررويي القانونيرري  والأمررر 

هرذا النروع مرن البنايرات بشر ء مرن  حظر وقرد  الوطنيري، الأملاكلفبنايات المشيدة اوق 

حلا لف  إي اد وأراداللةصي  من قب  المشرع ال زائري 
3
 

 

                                                           

0808فبلمبر  02، الملار  ا  13ال ريدة الرفميي ، الملضمني اللعدي  الدفلوري، العدد من  08المادة   1  
،ص 0882، فني 83ال زائر ، طبعي  يمار يفوي،المفكيي والنظام العقاري ا  ال زائر، دار هومي بوزريعي0

5082  

13زيان فعدو مر ذ فبق ذكره ، ص 3
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مررن خررلا    51-80مررن قررانون  18 و 07ويظدررر ذلررك  فيررا  مررن خررلا  المررادلين     

أو الولايري  أوالوطنيي اللابعي لفدولري  للأملاكاللابعي  الأراض لفلناز  ين قطذ  لقريره

 الإدارةلفمفررك الملنرراز  ينررف كمررا هررو محرردد بلقيرريم مررن بفررعر القيمرري الل اريرري  البفديرري

الوطنيري العموميري  الأمرلاكلصرنيو  إيرادةضررورة  أيضراالدولي، واقر  بأملاكالمكفةي 

من ا   بيعيدا بنة  الطريقي الفابقي
1
 

 مع التصريح بالمطابقة: إرفاقهالملف الواجب  -8

 للبنايات غير المتممة ومطابقة لرخصة البناء :وثائق ملفات طلب التسوية  - أ

الشربكات اللابعري لرف  أوالوا درات  أشرغا يقصد بالبنايي الغير الملممي ك  بناء لم لكلمر  

 إلمرراميضرريو ارر  المفررو المراررق ارر  حالرري طفبررف رخصرري  أني رر  يفررى المصررر   إذ

ي يفررى لرراري  لشررييد البنايرري فررابق أنمحضررر بمخالةرري  أوشرردادة  أوالان رراز يفررى وثيقرري 

 80/15من المرفوم اللنةيذي  84الوثائق المحددة لفمادة  إليفيضاو  83/80/2880

 لنةيذ لصريه لمطابقي البنايات وه  : لإ راءاتالمحدد 

 .الوثائق البيانيي الل  رااقت رخصي البناء المففمي 

   المزمذ ان ازها يعده المدند  المعماري المعلمد. للأشغا بيان وصة 

  اولوبراايي لفوا دات والمفاحات الخار يي لفبنايي .مناظر
2

 

 

                                                           

13زيان فعدو مر ذ فبق ذكره ، ص 1  
30، صمر ذ فبق ذكرهفوالميي فميي  2
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البنايي يقيمف مدند  معماري معلمرد ينردما يلعفرق الامرر بطفر  رخصري  إلماما        

الان از . إلمام
1

 

الذي يحدد قوايد مطابقي البنايات وإلمام ان ازهرا اضنرف  80/15من قانون   24و المادة

 : أنيفى انف ي    أكدت

 ( نف  طبقا للافلمارة 85اللصريه ا    إيداديلم  -

 يذكر ا  اللصريه بالمطابقي  أنمن ذات القانون يفى  25والمادة 

 المشروع.افم الشركي لصاح   أوالقائم  أوافم ولق  المالك  -

 الان از. إلمامرخصي  أوطف  لحقيق مطابقي البنايي  -

 بدا . الأشغا ينوان البنايي وحالي ولقدم  -

 و دت. أنمرا ذ رخصي البناء المففمي ولاري  انلداء صلاحيلدا  -

 الطبيعي القانونيي لفوياء العقاري بالنفبي لفمبان  المشيدة بدون رخصي البناء . -

 وإلمامدا يند الاقلضاء. الأشغا لاري  بدايي  -

اللصررريه بمفررو يحلرروي يفررى كرر  الوثررائق الثبوليرري المكلوبرري والبيانيرري  إرارراقوي رر  

الضروريي لفلكة  بالبناء الوا   مطابقلف. 
2
 

 

 

                                                           

  1 30، صمر ذ فبق ذكرهفوالميي فميي 
، وإلمام ان ازهاالمحدد لقوايد مطابقي البنايات  08/82/0880الملار  ا   51-80من قانون   01و 03المادلين 0

0880بشت فني 83،ملارخي ا  33ال ريدة الرفميي العدد 2  
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مرن  أيرلاهذكرر  مرا إلرى إضراايوثائق ملف طلب التسوية للبنايةات غيةر المنهيةة :  - ب

 :الوثائق اللاليي  إليدانف لضاو ضوثائق ا

 وإلمرراماللقنيري  أو الإداريرريلعردم يرقفرري اللحقيقرات  الأشررغا وثيقري لعدرد واللررزام بلوقرو  -

 المطابقي طبقا لما هو مدون ا  الوثائق . إ راءات

الان راز  إلمرامالرذي يمرنه رخصري  الأ ر شدادة من مدنرد  معمراري معلمرد يقريم ايدرا  -

 :من نة  القانون والل  لنص يفى  82طبقا لفمادة 

 : الآلييالمدة  الأ  يل اوز هذا  أنحا   أييمكن ا   " بير انف لا -

 24 عما  الفكن  .شدرا بالنفبي لفبناءات ذات الافل 

 12  الحرا  . أوالخدمال   أوشدرا بالنفبي لفبناءات ذات الافلعما  الل اري 

 24   الخدمال   أوالل اري  أوشدرا بالنفبي لفبنايات ذات الافلعما  المزدوج الفكن 

 24 .  شدرا بالنفبي لفبنايي الخاصي بل ديز يموم 

لبفير  المعنر  بدرا مرن طررو  ابلرداء مرن لراري  أيرلاهالرذكورة  الآ را ويفري حفرا  

 رئي  الم ف  الشعب  البفدي " .

 أشرغا المعماريري مرذ كشرو ونروي  لكااري  يوالدندفرمخططات لقنيري لفدندفري المدنيري  -

بير المنلديي دون و ود رخصي  الأشغا البنايي المن زة مندا والملبقيي هذا ايما يخص 

بناء 
1

 

                                                           

30،31صمر ذ فبق ذكره ،شمشومي لاميي،    1
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البنايات المنلديي قيد الان از والمخصصي لممارفي الوظيةي الفركنيي والل اريري  أما     

المدنيرري اقررط ، اي رر  لرردييم وثررائق مفررو طفرر  اللفررويي المررذكورة  أوالل اريرري  أومعررا 

الخدمال  . أوبالوثائق الثبوليي المديمي لفممارفي النشاط الل اري  أيلاه
1
 

لقردم المرلاك  إلزاميرييفرى  ألرهويفيف اان قانون مطابقي البنايات المرافيم اللنظيميي لرف 

 15- 85من القرانون  15المادة  أحكامضمن  أبنيلدمالمشاريذ الذين لدخ   أصحا  أو

مصاله اللعمير لفبفديي قصد مطابقي بنايالدم  إلى
2
 

ه ا  خمفي نف  مرارق لصري م ءوذلك من خلا  لشكي  مفو حو  البنايي من خلا  

المن ررزة  الأشررغا بالمخططررات الدندفرريي المعماريرري والمدنيرري ولقررارير لوضرريحيي لبررين 

والمزمذ ان ازها وا   ان ازها ، ومد  مواكبي البنايي لفمعرايير اللقنيري يعرده المدنرد  

 ك  يفى حدا . أوالمدن  بصورة مشلركي  أوالمعماري 

و ض يذلك اخذ صور اولوبراايي لفوا دات والمفاحات الخار يي لفبناي إلى بالإضااي

ذلرك مخلفرو الوثرائق البيانيري اللر  رااقرت رخصري البنراء بالنفربي لفبنايرات المشرريدة  إلرى

 برخصي بناء .

المفررو لررد  الةرقرري المنشرراة خصيصررا لررذلك يفررى مفررلو  الم فرر   إيررداعيررلم  أيررن     

اللرر  لقرروم برردورها بلفرر ي  المفررو ارر  فرر   يعررد  إيررداعالشررعب  البفرردي مقابرر  وصرر  

 . إقفيماخصيصا لذلك يرقم ويلاشر من طرو رئي  المحكمي المخلص 

                                                           

30،31شمشومي لاميي، ص   1
 

كآليي لفلنميي العمرانيي المفلدامي لفمديني ال زائر ، م في الحقوق والحريات  51-80الغن  ، القانون  بوشفوش يبد0 

011ي  ، يدد ل ريب  ،  امعي محمد خيضر ، بفكرة ، ص  ا  الأنظمي المقارن 2  
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 طلب شهادة مطابقة بالنسبة لبناية متممة وغير مطابقة لرخصة البناء المسلمة:  -8

براي  إرااقرفيفرلفزم  لا 80-08قرانون  إطارطف  افلخراج شدادة المطابقي العاديي ا  

لصررريحا ارر   بررالأمريقرردم المعنرر   أنيكةرر   إذمحرر  المطابقرري ،  يرراتابالبنلعفررق وثيقرري ل

 51-80شدادة المطابقي ا  ظ  القرانون  أما،  الأشغا نفخلين يشدد يفى الانلداء من 

شريدت مرن  أندراالبنايي المرراد مطابقلدرا معفروم مفربقا  أنلخلفو ين فابقلدا ا   ولأندا

ضرررورة لرروار بعررض  51-80دون احلرررام رخصرري البنرراء الممنوحرري اقرررر القررانون 

الوثائق 
1
 

مرن المرفروم  88فقةرة 81يحلوي المفو حفر  نرص المرادة  أنوا  هذه الحالي ي   

 يف  : يفى ما80-511

 الوثائق البيانيي الل  رااقت رخصي البناء المففمي  -

 . 5/188مخطط الكلفي لفبنايي كما اكلمفت بففم  -

 5/18المخططات لك  طابق والوا دات كما اكلمفت بففم  -
2

 

المن ررررزة مررررذ احررررد خصوصرررريات الةيزيائيرررري  للأشررررغا مخططررررات الدندفرررري المدنيرررري  -

 الايلبار.بعين  للأرضوالميكانيكيي 

 مناظر اولوبراايي لفوا دات والمفاحات الخار يي . -

 

                                                           

.11، ص مر ذ فبق ذكرهزيان فعدو،  1
  

31فوالميي فميي، بفكري ابلفام،مر ذ فبق ذكره ص  2
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طلةةب رخصةةة البنةةاء علةةى سةةبيل التسةةوية لبنايةةة متممةةة غيةةر حةةائزة علةةى رخصةةة  -0

 البناء : 

يفلةيد مرن رخصري البنراء يفرى  أنيمكن " 51-80ما قانوا  85 اء ا  نص المادة 

المحددة ا  هذا القرانون صراح  البنايري الملممري والرذي  فبي  اللفويي وحف  الكيةيات

 لم يلحص  من قب  يفى رخصري بنراء وباللرال  يحلروي المفرو ار  هرذه الحالري يفرى مرا

 يف  :

وثائق مكلوبري وبيانيري ومخططرات الدندفري المدنيري لفبنايري كمرا اكلمفرت معردة بالشرراكي  -

يفيرف ايمرا يخرص رخصري  بين المدند  المعماري والمدند  المدن  كما هو منصوص

 البناء.

 الذي لم ان ازها. للأشغا بيان وصة   -

مناظر اولوبراايي لفوا دات والمفاحات الخار يي . -
1
 

 

 

 

 

 

 

                                                           

31فوالميي فميي، بفكري ابلفام،مر ذ فبق ذكره ص  1
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لبنايةة غيةر متممةة وغيةر حةائزة علةى  التسةويةالانجاز على سبيل  إتمامطلب رخصة  -1

 رخصة البناء :

 ان راز البنايري يفرى فربي  اللفرويي حفر  الشرروط و إلمراميمكن الافلةادة مرن رخصري 

مرري الررذي لررم منايرري بيررر الملبالكيةيررات المنصرروص يفيدررا ارر  هررذا القررانون صرراح  ال

يحلروي المفرو  أنيلحص  يفى رخصي البناء من قبر  حيرا انرف ار  هرذه الحالري ي ر  

 يف  : يفى ما

 مناظر اولوبراايي لفوا دات والمفاحات الخار يي . -

 البنايي يلم لقديره لفمدند  المعماري المعلمد. إلماما    -

البرراق   الأ ررزاءوثررائق مكلويرري والبيانررات والمخططررات الدندفرري المدنيرري لفبنايرري لبررين  -

وان ازها معدة بشراكي بين المدنرد  المعمراري والمدنرد  المردن  المعلمردين كمرا هرو 

منصوص يفيف ايما يخص لففيم رخصي البناء. 
1

 

بعرد  افرليةاء مطابقةة والملةف علةى مسةتوب البلديةة المختصةة :التصةريح بال إيداع -1

المصر  لفمفو المذكور حف  ك  حالي يوديف مذ اللصريه للحقيرق مطابقري بنايري 

لد  مصاله اللعمير لفم ف  الشعب  البفدي ا  مكان و ود البنايري ن مقابر  وصر  

وهويي المصر  . الإيداعافللام يبين ايف لاري  
2

 

                                                           

  31فوالميي فميي، بفكري ابلفام،مر ذ فابق ص 
1
  

م في العفوم ، 51-80لبنايات بير المطابقي ا  إطار قانون  الملبعي للفويي راللدابي ،اايزة  رون  ،مفيكي بطيني0

0850،230،فني 83،العدد81القانونيي والفيافيي ، الم فد  2  
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ويف   اللصريه ا  ف   خاص يرقم ويلاشر يفيف من طرو رئي  المحكمري         

 . إقفيمياالمخلصي 

وا  حالي طف  لفويي بنايري بيرر ملممري يضريو صراح  اللصرريه لصرريحا كلابيرا    

شدادة لوقيرو  الأخيرليففمف هذا  الأشغا يعفم ايف رئي  الم ف  الشعب  البفدي بوقو 

 ي .من ا   لحقيق المطابق الأشغا 

قبر   الأشرغا ولحت طائفي العقوبي المنصوص يفيدا ضمن هذا القرانون يمنرذ افرلئناو 

 لحقيق مطابقي البنايي .

المعيينرون لدرذا  الأيوان، يقوم  أيلاهلم يلم الاملثا  للاللزامات المنصوص يفيدا  وإذا

، وهرذا دون الغرض بالمعايني وبفق الورشي المعنيي مذ لحرير محضر يردم المطابقري 

 بالعقوبات المنصوص يفيدا ا  هذا الشأن. الإخلا 

الان از لحرت  إلماممن رخصي  أوويفزم المفلةيد من رخصي البناء يفى فبي  اللفويي 

طف  شدادة المطابقي  بضيداعالمحددة ا  الرخصي المففمي  الآ ا طائفي فحبدا منف ا  

ق يفيف .ويف   لاري  فح  الرخصي يفى يقد اللعمير المواا
1
 

 

 

 

 

                                                           

231، ص ،مر ذ فابقاايزة  رون  ،مفيكي بطيني ، 1
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 ثانيا دراسة طلب تحقيق المطابقة :

 : الدراسة على مستوب مصالح التعمير البلدي -1

لمارة اللصريه يفرى مفرلو  مصراله مراقا باف إيدايفالمصر  لفمفو يلم  بعد افليةاء

يبرين ايرف لراري   إيرداعاللعمير لفم ف  الشعب  البفدي مكان و رود البنيري مقابر  وصر  

اللصريه وهويي المصر  ، ويدون اللصرريه ار  فر   خراص ملاشرر يفيرف مرن  ايداع

 إلررىالبفديرري  أيرروان، بعررد افررلقبا  الطفرر  ينررز   إقفيميرراقبرر  رئرري  المحكمرري المخررلص 

( 80الميدان من ا   معايني يدم مطابقري البنايرات ويرلم لحريرر المحضرر خرلا  ا ر   

بلحريرر المحضرر المكفةرين  الأيرواناللصريه ، ويلعرين يفرى  إيداعمن يوم  أيامثمانيي 

لعطر  معفومرات  أنالل  يمكن  الأوضاعوصو حالي البنايي بدقي ومكان و ودها وك  

 الأراضر بلحديرد الطبيعري القانونيري لقطرذ  الأيروانحو  حالي هذه البنايري ، كمرا يكفرو 

.الإمكانالمعنيي يند 
1
       

( ثلاثرين 38درافري طفر  لحقيرق المطابقري خرلا    بضلمراماء لقوم مديريري اللعميرر والبنر

 من:و مذ الموااقات  الافللام،يوما من 

 

 

 

                                                           

12،12، صمر ذ فبق ذكرهزيان فعدو،  1
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الوطنيري مدررم  ردا ارر   برالأملاكالمصراله المكفةرري  اررأي:الوطنيةةة الأمةلاكمصةالح      

قبو  البنايي لفلفويي وذلك بلبيان العقارات الل  يحروز صراحبدا يفرى  إمكانييمن  اللأكد

 الحيازة.شدادة  أويقد المفكيي 

ويظدرر ذلرك  فيرا ار   أهميريهرذه المصراله ذات  رأييعلبرر :الحمايةة المدنيةةمصالح  

البنايرررات اللررر  لفرررلقب  ال مدرررور مثررر  البنايرررات ذات الطرررابذ الفررركن  ، الصرررناي  او 

  الل اري.

بناء بير مطابق قابلا لفلفرويي هذه المصاله ايما اذا كان ال برأييلاخذ  : الآثارمصالح 

، وهررر  ذات طرررابذ افرررلرالي   كرررون هرررذه المنررراطق مصرررنةي منررراطق فرررياحيي محميررري 

 ففبا يفى مصاله الدولي. يلاثرقد البناء يفيدا  داءواقلصادي وايل

ال زائري يفى يدم قابفيي البنايرات :نص المشرع الفلاحة على مستوب الولايةمصالح 

ار  حالري بيرا  مخطرط شرغ   إلاحيري لفلفرويي،الا أراضر بير المطابقي الواقعري يفرى 

الةلاحيرري ، ويكررون ذلررك بعررد  الأراضرر لفبفديرري المعنيرري اللرر  للوا ررد ايدررا  الأراضرر 

مرن القرانون رقرم  40نرص المرادة  ورد ار  افلشارة الوزارة المكفةي بالةلاحري وهرذا مرا

.فالو الذكر 08 -20
1
 

   

 

 

                                                           

العدد  0العدد 3ميموني فعاد، شدادة المطابقي وفيفي للنظيم النشاط العمران  ، م في اللعمير والبناء ن الم فد5

21،ص0808، 53اللفففف ، 1   
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 ايلبر فكولدا قبولا . وإلايوما  15الرد ا  ا    يلم و     

 ورأيارر  اللفررويي  رأيدررامفررو يشررم   بضيرردادللقرروم بعررد ذلررك مديريرري اللعميررر والبنرراء 

الةنيري لف نري  والأيمرا مفرلخفص مرن الدرافري  إراراقالمصاله الل  لم افلشرارلدا مرذ 

الدائرة بايلبارها ال داز المكفو بالبا ا  طف  اللحقيق الخاص المطابقي
1
  

 الدراسة على مستوب مديرية التعمير والهندسة التابعة للولاية : -2

مرن القرانون  88فقةرة  80لقوم مصاله اللعمير يفرى مفرلو  الولايري حفر  نرص المرادة  

والمصرراله والديئررات الملاهفرري اللرر  لحرردد  الإداراتمررن  والآراءب مررذ الموااقررات  80-51

قفم البناء واللعمير يفى مفلو  الولايري  الأيواناحد  إاادةقائملدا ين طريق اللنظيم وللم 

 اء ا  المفو من لصريه وشردادات ، وي ر   لفلحقيق ميدانيا من مد  صحي ومطابقي ما

 أشرغا وذلرك بالنفربي لحالري  الأشرغا اللحقق من مد  اللزام صراح  الطفر  براللوقو يرن 

البناء الغير منديي .
2

 

 

 

 

 

 

                                                           

يميري ويزة ، صالح  كنزة ، شدادة المطابقي ا  اللشريذ ال زائري، مذكرة مافلر يقاري،  امعي مولود 5
  1 30، ص0852معمري ليزي وزو،

30، ص  0853، فني مر ذ فبق ذكرهفوالميي فميي ، بفكري ابلفام ،  2  
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    154-80من المرفوم اللنةيذي 11نصت يفيف المادة  و ماهو     

وااقررات لمـكـفـةررـي بدرافرري اللصررريه ب مررذ الملـقـررـوم مـديـريررـي الـلـعـمـيررـر والـبـنررـاء ا

 : والآراء من

 .كفةي بالأملاك الوطنييلمصاله الما  - 

ـدنــيـرررـي اـيــمـرررـا يـخرررـص الـبــنــايرررـات ذات الافلـعرررـما  لممـصـرررـاله الحــمــايرررـي ا - 

الـرررررـل  لــفــلــقـرررررـب   البنايررررراتي ويفرررررى الـعرررررـموم كررررر  الـصـنرررررـاي  أو اللـ رررررـار

كرن أن لرـخضذ يم لفرـفكن و الرـل  المخصصري و كـرـذلك الــبــنــايرـات ا،ال ــمــدـرـور

 .حاربي الحريقق بمالخصوص ما يلعف مندا يفى و ف لشـروط خاصي

يــنــدمـررـا  ــــلاهـــفـــررـي و الـــفــــيـــاحــررـيلمـــررـواقذ الممــــصـــالررـه الآثــررـار و ا - 

صنةي ا  إطرار لمواقذ المــنــاطق أو الملــكــون مــشــاريذ الــفـــكن مــو ــودة ا  ا

 . مو  بفالماللشريذ 

ـلار  مرا 20-08مـن الـقانـون رقرـم  40مصاله الـةلاحـي اــ  إطـار أحـكـام الـمـادة  

.ذكور أيلاهلموا 1008اـ  أوّ  ديـفمـبر فـني 
1
 

 روا  ضرمن لرد ا  هذا الا   موااقي يفرى الطفر  وي ر  ان يللعد المصاله الل  لم 

  الرأيالمصاله مفو يفحق بطف   هذه

 

 

                                                           

، يحدد إ راءات لنةيذ اللصريه بمطابقي 0881مايو 80الملار  ا  513-81من المرفوم اللنةيذي  55المادة 5 

1 البنايات
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 . 15-80من قانون  38المادة نصت يفيف  وهذا ما     

، لك  لصريه, يحلوي يفى: "   لكون مصاله الدولي المكفةي باللعمير مفةا

 اللصريه كما لقدم بف المصر , -

 الرأي المعف  لمصاله اللعمير لفبفديي,  - 

 الرأي المعف  للإدارات والمصاله والديئات الل  لمت افلشارلدا. -

، لبرررر  -  ، لرليبيررا رأي مصرراله الدولرري المكفةرري برراللعمير. ي رر  أن يحمرر  المفررو رقمررا

 ".ادرفلف ا  ف   خاص ينشأ لد  مصاله الدولي المكفةي باللعمير
1
 

 إبرداءوا   ميرذ الحرالات يفرى مصراله الدولري المكفةري براللعمير يفرى مفرلو  الولايري 

 من طرو مصاله اللعمير لفبفديي . إخطارهايوم ابلداء من لاري   15رائيدا خلا  

رقمرا لرليبيرا لبررز ادرفرلف ار  فر   خراص  إيطائدراهذه المفةات  إيدادحيا انف بعد 

المنشرئي  الردائرةاللقنيري لف نري  الأمانيلد   إيدايفينشا لد  مصاله مكفةي باللعمير وبعد 

له مصررا إخطررارارر  ا رر  شرردر ابلررداء مررن لرراري   15-80مررن قررانون  32طبقررا لفمررادة 

الدولي المكفةي باللعمير .
2
 

 

 

 

                                                           

، ال ريدة ان ازهاالمحدد لقوايد مطابقي البنايات وإلمام  08/82/0880الملار  ا   51-80من قانون  38المادة 5 

0880بشت فني 83،ملارخي ا  33الرفميي العدد  

31فوالميي فميي ن بفكري ابلفام ، مر ذ فابق ، ص   2
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 الدراسة على مستوب لجنة الدائرة- 0

ل نرري الرردائرة قصررد  15-80مررن قررانون  32افررلحدا المشرررع بمقلضررى نررص المررادة 

يفرى مخالةرات اللعميرر ووضرذ محاولي اللحكم ا  اللعمير ومراقبلف وا  فبي  القضاء 

ح  لما فبق وقويدا مندا من خلا  يمفيي لفويلدا ولحقيرق مطابقلدرا اللر  لفرند مدمري 

البت ا  طفبالدا وملابعي اللحقيقات 
1

 

ي   يفى ل ني الدائرة الل  يرئفدا حف  الحالري الروال  المنلرد  او رئري  الردائرة او 

الان راز ار  ا ر  شرام  قردرة ثلاثري  لمراموإممثفيدم ان لبت ا  طفبات لحقيق المطابقي 

اشدر بعد افللام المفةات اد  لعقد كر  مرا افرلفزم الامرر مرن  ففرات لدرافري المفةرات 

المحددة لفبفديي المعنيي. الآ ا ا   وإرفالدا
2

 

رئرري   لرفرر  مفةررات البنايررات اللرر  يررلاو  الاخلصرراص ايدررا بمررنه رخررص البنرراء الررى

الم ف  الشعب  البفدي من طرو الف ني اللقنيي اللابعي لفبفديري مراقري بمحضرر المعاينري 

15-80من القانون  43و32المادلين  لأحكامالميدانيي الى ل ني الدائرة لطبيقا 
3
 

 

 

                                                           

النظام القانون  لرخصي البناء ا  اللشريذ ال زائري ، مذكرة مافلر قانون إداري،  امعي محمد  ،يعقو  هناء5 
12،ص0808خيضر بفكرة، فني 1  

مطابقي البنايات ا  اللشريذ ال زائري،مذكرة ما فلير،قانون إدارة يامي، امعي بوييادة مفيكي،شدادة  0

15،ص0853،فني5قفنطيني 2  
،مر ذ فبق ذكره شمشومي لاميي

3
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الرذي  2880مرايو  82المرلار  ار   155-80وبالر وع الى المرفروم اللنةيرذي       

 رة والطعررن اللرر  كفةررت بالبررت ارر  لحقيررق مطابقرري البنايررات ويحرردد لشرركيفي ل نلرر  الرردائ

 منف يفى لشكيفي ل ني الدائرة والملضمني : 82كيةيات فيرهما، الذي نص ا  المادة 

 كرئي  لف ني رئي  الدائرة او الوال  المنلد  يند الاقلضاء. -

 وكأيضاء ك  من :

 رئي  القفم الةري  لفلعمير والبناء  -

 الوطنيي  مةلش الاملاك -

 المحااظ العقاري المخلص اقفيميا -

 العموميي. للأشغا رئي  القفم الةري   -

 رئي  القفم الةري  لفري -

 ممث  مديريي البيئي لفولايي  -

 ممث  مديريي الفياحي لفولايي  -

 ممث  مديريي الثقااي لفولايي  -

ممث  الحمايي المدنيي -
1

 

  

 

 

                                                           

، م في لشريعات 51-80بال يلال  خالد، الآليات القانونيي للفويي البنايات بير الشرييي واقا لأحكام القانون رقم5 

021،ص 0852اللعمير والبناء  امعي ابن خفدون ليارت  ، العدد الرابذ،ديفمبر 1  
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 رئي  مصفحي اللعمير لفبفديي المعنيي -

 فونفغاز ممث   -

 أنبرراي هيئررري يمكندرررا  أوفرررفطي  أوكمررا يمكرررن لف نرري الررردائرة الافررلعاني بررراي شررخص 

 .أشغالدالفايدها ا  

مفةرات لحقيرق مطابقري البنايرات  إيداعيفى افللام  لقنيي أمانيالل  لفايدها لعم  الف ني 

 أيضراءهاولف يفدا لبعا للاري  وصولدا، واللحضير كذلك لا لمراع الف نري وافرلدياء 

يفررى لبفيرر  القرررارات لعمرر  كررذلك  الحريررر المحاضررر الخاصرري با لمرراع الف نرري كمرر

لفلررزم هررذه  أنرئرري  الم فرر  الشررعب  البفرردي ، يفررى  إلررىواللحةظررات ينررد الاقلضرراء 

اللقارير الةصفيي ين نشاطدا. بضيدادالف ني 
1
 

بمقر الدائرة مرة ا  الشدر ار  دورة  أيضائداء يكون ا لماع ل ني الدائرة بعد افلديا

الحا ي ا  دورة افلثنائيي ،حيا يلم افرلدياء الف نري يرن طريرق  إليفياديي كفما ديت 

وبكرر  وثيقرري لخررص ولةيررد هررذا الا لمرراع مررن قبرر   الأيمررا لبفيرر  ديرروة مراقرري ب رردو  

من لاري  انعقاد الا لماع. أيام( 80رئي  الف ني قب  ثمانيي  
2
 

      

      

 

                                                           

.021بال يلال  خالد، مر ذ فابق ، ص
 1  
لمبر، المحدد لفنظام الداخف  المفير لا لمايات ل ني الدائرة المكفةي فب 03،القرار الوزاري الملار  ا   85المادة0

. 0881،فني  11بالبا ا  لحقيق مطابقي البنايات، ال ريدة الرفميي، العدد  2  
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 أيضررائدامررن  (0/8ثلثةةي  بحضررور  إلابحيررا انررف لا لصرره مررداولات ل نرري الرردائرة    

، وان لررم يكلمرر  النصررا  يحرردد ا لمرراع  ديررد ارر  ا رر  لا يل رراوز ثمانيرري  الأقرر يفررى 

ولرردون مررداولات ل نرري الرردائرة ارر  محضررر يوقعررف  ميررذ ايضررائدا ،المواليي أيةةام( 80 

الحاضرين.
1
 

المعففرري  لرراراءالان رراز واقررا  إلمررام أولقرروم ل نرري الرردائرة ارر  البررا ارر  لحقيررق مطابقرري 

لمخلفو المصاله والديئات المعنيي ا  ا   شام  قدره ثلاثي اشدر من لاري   ييببالأبف

ل ني الدائرة يند درافي المفةات الايلبارات المنصوص يفيدا ار   ولأخذافللام المفو 

والملمثفي ا  الطبيعري القانونيري لفويراء العقراري ومرد   51-80 من القانون 50المادة 

لخصيص وافلعما  البنراء ومواقرذ  إلى بالإضااياحلرام قوايد اللعمير ومقايي  البناء 

بعين الايلبار الحالات المنصوص يفيدا ار   لأخذلوا د البناء وربطف بالشبكات ، كما 

ملعفقرري بالبنايررات بيررر القابفرري للحقيررق مررن ذات القررانون المررذكور ايررلاه وال 51المررادة 

المفررر في بمحضرررر ل نررري مديريررري اللعميرررر والدندفررري  والآراءالمطابقررري، واللحةظرررات 

المعماريي والبناء.
2
 

 

 

 

                                                           

المحدد للشكي  ل نل  الدائرة  0880ييوليو08الملار  ا  511-81، المرفوم اللنةيذي رقم  82،58المادة5 

.كيةيات فيرها ا  لحقيق مطابقي البنايات ووالطعن المكفةلين بالبت  1  

12شمشومي لاميي، مر ذ فبق ذكره، ص 2  
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وا  حالري  الأراض مخطط شغ   أحكامكما لدر  مد  مطابقي مشروع البنايي مذ     

المخطرط اللرو يد  لفلديئري واللعميرر   أحكرامانف لرم يرايرى مرد  مطابقري المشرروع مرذ 

الطريررق والح ررم والمظدررر  وإيصررا المشررروع  إقامرريومكرران  والطبيعرريويلاخررذ الموقررذ 

، نظرا لقوايد اللعميرر  الشأنبعين الايلبار ا  هذا  الأماكنالعام لفبنايي وانف امدا مذ 

المطبقرري ارر  المكرران المعنرر  وكررذلك الل ديررزات  الإداريرريالارلةاقررات  أنررواعو ميررذ 

 الأحكرراماحلرررام كرر  مررن  يالدرافررالعموميرري والخاصرري المو ررودة والمبرم رري ، ولررراع 

والصررحي والبنرراء والخصررائص  الأمررن  االلشررريعيي واللنظيميرري المعمررو  بدررا ارر  م رر

 ال ماليي وكذلك ايما يخص حمايي المحيط والمحااظي يفى الاقلصاد الةلاح  .

وبعرد درافرري المفررو والانلدرراء منررف لصرردر الف نري قرارهررا امررا بالموااقرري ارر  حالرري يرردم 

 رارالخراذ القر  يرلأ  أولف ي  لحةظات او الموااقي الموقواي يفرى لحقيرق شررط محردد 

لحقيق حو  البنايي او بالراض إ راء أولحين افلكما  وثائق 
1
 

 

 

 

 

 

                                                           

،، م في لشريعات 51-80منصر نصر الدين،نعيمي ذيايبيي، إ راءات وإشكالات لفويي البنايات ا  إطار القانون 5 

.501،ص 0852اللعمير والبناء  امعي ابن خفدون ليارت  ، العدد الثالا،فبلمبر 1  



التسوية القانونية للبنايات الغير مطابقة                       : لثانيا الفصل  

 

90 
 

يري اللفرويي يرن طريرق فيلم البا ا  يم طلب تحقيق المطابقة  فيالبث  :الفرع الثالث

اللر   51-80مرن قرانون رقرم  08مرادة فائرة طبقرا  لنري الردلحقيق المطابقري مرن قبر  ل 

وم أحكرام درو بالبا ا  لحقيق مطابقي البنايرات بمةفلنشأ ل ني بالدائرة لك"ى : فلنص ي

 . "ذا القانونه

 88مررلار  ارر   511-80رقةةملنةيررذي المرفرروم ال لشرركيفدا ويمفدررا  رراء  صوايمررا يخرر

 ةلرين بالبرا ار  لحقيرق المطابقري وفمكالي ل نل  الدائرة و طعن فلشكي ديحد 8880ماي

الوال  المنلرد  بالنفربي  أو، حيا لشك  ل ني الدائرة من رئي  الدائرة،  هاكيةيات فير

ى مفلو  الدائرة اللر  ف  مصاله الوال  يفا وممثدلدوائر ال زائر العاصمي، كرئي  ل

 .ا يند درافي لحقيق المطابقيدبت مديريي اللعمير افلشارلفط

شرخص  أي أوةي باللعمير فديي المكبفال أو ني الدائرة ان لفلعين بمصاله الدولي فيمكن ل

ى شرك  ا لمايرات بمقرر الردائرة فرا اللر  لعقرد يدا ار  أشرغالها أن لفايدديمكن هيئياو 

الحا ري إلرى ذلرك ، ار  شرك   ديرت ةر ضمن دورة ياديري أو ار  كر  مرردا  الش مرة

مرن  أشردرثلاثري  لا برات لحقيرق المطابقري خرفدورات بير ياديي مرن أ ر  البرا ار  ط

لفو الذي أيدفبالم لاييى مفلو  الوفا من قب  المديريي يهلاري  إخطار
1
 

                                                           

يري ويزة، صالح  كنزة ، شدادة المطابقي ا  اللشريذ ال زائري ، مذكرة لني  شدادة المافلر قانون يقاري يم5
30، ص 0852،  امعي مولود معمري ، ليزي وزو ، فني  1  
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( 80  خرلا  ديرد   لمراعالايقد و تالمداولايند دا ث  أيضائفويشلرط حضور ث     

إمرا بالموااقري  الأصرواتبيري فبأب دأو الرلحةظ أو الرررارض ثمانيي أيام، للخرذ القررارات 

ولففيم الفند
1
 

 في حالة رفض منح شهادة المطابقة :

 أحكررامالمن ررزة مخالةرري لفلصرراميم المصررادق يفيدررا ولررم لكررن واررق  الأشررغا كانررت  إن

منحف شردادة المطابقري  إمكانييالمعن  بعدم  إيلامرخصي البناء ، اان الففطي المخلصي 

وي   يفيف البناء طبقا لفلصراميم المصرادق يفيدرا ، ولرذكيره بالعقوبرات اللر  يلعررض 

 لدا بمو   القوانين واللنظيمات.

المطابقري وبعرد انقضراء  بض راءلفقيام  أشدريمكن ان يل اوز ثلاثي  لا أ لالحدد لفمعن  

ن مصفحي الدولي المكفةري براللعمير لففم الففطي المخلصي بناء يفى اقلرا  م الأ  هذا 

قررار يةصر   أيحص  ذلك وا  حالي بيا   أنيفى مفلو  الولايي شدادة المطابقي ، 

 اللصريه بالانلداء من البناء . لإيداعالثلاثي المواليي  الأشدرا  المطابقي خلا  

ويمكن صاح  الطف  بالطعن بوافطي رفالي موص  يفيدا مرذ وصر  بالافرللام، إمرا 

 وأفرفطي المخلصري بلفرفيم الشردادة ، زير المكفو باللعمير يندما يكون الوال  هرو الالو

.الأخر الوال  ا  الحالات  إلى
2
 

 

                                                           

30،31، ص مر ذ فابقيميري ويزة،   1
  

قانون اداري، امعي يبدالحميد  اار  شدرزاد،قوايد اللديئي واللعمير ا  ظ  اللشريذ ال زائري، مذكرة مافلر0
10،ص0808ابن بادي  مفلغانم، 2  
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خررلا  الشرردر  الدررراقرالبفرر   أوذا الطعررن هرر إليدررايررثمن يفررى الفررفطي اللرر  يراررذ      

اان شدادة المطابقي لعد بمثابي شدادة ممنوحي. إلاالموال ، 
1
   

 تسليم شهادة المطابقة :حالات عدم 

 : كالأل لففم ايدا شدادة المطابقي وه   هناك حالات لا

 مخصصي للارلةاقات والبناء يفيدا. أرضييالبنايات المشيدة ا  قطذ  -

البنايات الملوا دة وبصةي ايلياديي برالمواقذ والمنراطق المحميري المنصروص يفيدرا ار   -

  والأثريرررياللشرررريذ الملعفرررق بمنررراطق اللوفرررذ الفرررياح  والمواقرررذ والمعرررالم اللاريخيررري 

وحمايي البيئي والفاح  بما ا  ذلك مواقذ الموانئ والمطارات وكذا منراطق الارلةاقرات 

 المرلبطي بدا .

ذات الطررابذ  أوي الغابيرر أوذات الطررابذ  أوالةلاحيرري  الأراضرر يفررى  ةالمشرريدالبنايررات  -

 الغاب  بافلثناء لفك الل  يمكن دم دا ا  المحيط العمران  .

البنايررات المشرريدة خرقررا لقوايررد الامررن واللرر  لشرروه بشررك  خطيررر البيئرري والمنظررر العررام  -

 لفموقذ.

واللر  يفرلحي   مضررة لدرا أوعي يامري البنايات الل  لكون يائقا للشييد بنايات ذات منة -

نقفدا .
2
 

                                                           

10مر ذ فابق،ص اار  شدرزاد، 1
  

لعوي   يبد الله، قرارات اللديئي واللعمير ا  القانون ال زائري، مذكرة ما فلير قانون إداري ،  امعي الحاج 0 
518، ص 0850لخضر بالنيّ، فني  2  
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موضوييي لفحصو  يفى رخصي  وأخر وحدد المشرع ال زائري شروط شكفيي      

اللديئررري واللعميرررر خاصررري  أدوات إطرررارالبنررراء لفلديئررري واللعميرررر حرررددت قوايررردها اررر  

 . الأراض لفلديئي واللعمير ومخطط شغ  المخطط اللو يد  

 28/85/1001الملار  ار   01/135ضمن المرفوم اللنةيذي رقم  الإطاروا  نة  

البردء ار   أثنراءلفقوايد العامي لفلديئي واللعمير للشك  برذلك قيرودا يفرى المبران  المحدد 

وان لا يكرون  نمييالعمرو والأمرنيمفيي البناء وه  قيود للعفق بعردم المفرا  بالفرلامي 

كذلك للعفق بعردم المفرا  بالمعرالم  أخر وقيود  للأخطارالبناء المراد ان ازه معرضا 

اللاريخيي والثقاايي وكذا ضرورة احلرام القوايرد الردنيا لفلديئري واللعميرر وكرذلك وضرذ 

لرلبط بارلةاقرات اللعميرر المقيرد لفبران  مرايراة لفمصرفحي العامري والفركيني  أخر قيود 

احلرررام  إلررىدو اللعميررر لدرر أدوات إطرراريمفيرري البنرراء ارر   إفررلرالي يي لإظدرراروذلررك 

الحرردود والشررروط الوا برري ارر  البنرراء للحقيررق المصررفحي العامرري وحمايرري المررواطنين مررن 

خطررة خاصري بعرد الكروارا اللر   أمراكنالل  قرد لن رر مرن خرلا  البنراء ار   الأخطار

لعرضت لدا ال زائر .
1
 

 

 

 

 

                                                           

بن يوفو  -5 ا  البناء ،مذكرة ما فلير دولي وملاففات ،  امعي ال زائريزيزي مريم، النظام القانون  ا  م5 

582،582،،ص  0852بن خدة ،  1  
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 : 51-80خصائص مطابقة البنايات وأهميتها في ظل قانوا المطلب الثاني :

نبرزها مررن خررلا  هررذا فررخصررائص وأهميرري  15-80ارر  ظرر  قررانون لمطابقرري البنايررات 

 المطف  

 :مطابقة البنايات خصائص الأولالفرع  -1

 :  كالأل م مويي من الخصائص والمميزات نفخصدا  51-80افلحدا قانون  

واللعفيمري الوزاريري  01/858لحقيق مطابقي البنايات الغيرر شررييي ار  ظر  المرفروم  -

الملعفقلين بطرق معال ي البنراء الغيرر مشرروع  50/80/5001المشلركي الملارخي ا  

 أيررلاه المررذكورينالمرفرروم واللعفيمرري  أحكررامم مويرري مررن  51-80اقررد اقلررب  قررانون 

بشك  بير مبرر ومندا ويفى فبي  المثرا  كيةيري لحديرد معرايير اللفرويي المرذكورة ار  

مرن  51 بالمرادةاللحقيرق المرذكور  إ راءد لحديد البنايات المقصاة من او ين 50المادة 

 ل ني الدائرة . إلىيمفيي البت ا  المطابقي  إفنادوكذلك ا   51-80القانون 

انف يلدخ  للفويي وضرعيي  إذشام  لفلفويي ،  أففو  بأنفيلميز لحقيق مطابقي البنايات  -

ر عر  وحرق البنراء ملةررع يرن  برأثرالوياء العقاري لفبنايري والوضرعيي العمرانيري لدرا 

للم اللفويي بخلاو ذلك . أنحق المفكيي ولا ي وز 
1

 

 

                                                           

مقارني بالقانون الةرنف ،مذكرة مافلر قانون  51-80صديق  ارزق ، أحكام مطابقي البنايات ا  ظ  القانون 5

58، ص 0852يقاري ،  امعي مولود معمري ، ليزي وزو ، فني  1  
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اد  افلثنائيي من حيا ان احكام لحقيق المطابقري  لزامييإوبأندا افلثنائيي  أحكامفللميز  -

حدثت لموا دررري وضرررذ افرررلثنائ  يرررام يطبرررذ العمرررران ملاقلررري افرررل 15-80بالقرررانون 

الخروج يندا . أويمكن مخالةلدا  لأندا وإلزامييال زائري 
1
  

 الأهمية القانونية لتحقيق المطابقة :الفرع الثاني 

 ديرد حردد ا ر   كرض راءلحقيرق المطابقري  51-80افلحدا المشرع من خلا  القرانون 

 70من ، ومردده مرن خرلا  نرص المرادة  01فريانف خم  فنوات بمو   نص المادة 

يلضررمن قررانون الماليرري لفررني  08/58/8850المررلار  ارر   50-50مررن القررانون رقررم 

. 8850 أوت 0من  لبدأ إضااييفنوات  0 إلى 8851
2
 

منحرت لشرابف   ثلاا فرنوات إضرااييمنه هذا القانون  8888وا  قانون الماليي لفني 

مررن أ رر  لفررويي وضررعيلدم أمررام   ررانة  القررادم،مررن الةرراله  ابلررداءالفرركنات المن ررزة، 

دواوين اللرقيي والليفير العقاري ومصاله أملاك الدولي وكذا لفديد مفلحقالدم الل  لم 

، بفرررب  و رررود صرررعوبات اررر  لحصررري  ديرررون 8850ديسةةةمبر  05بايررري  لرررداذ إلرررى

مرن  558المفلةيدين مرن هرذه الفركنات ولطديرر وضرعيلدم بحفر  مرا لضرمنلف المرادة 

نونالقا
3. 

 

 

                                                           

. 55مر ذ فابق ،صصديق  ارزق ، 
1
   

20،ص مر ذ فبق ذكرهيعقو  هناء 2  
http://www.eldjazairpress.com/3  أفيا غ،  ديد لفويي البنايات ومطابقلدا ا  قانون الماليي 0808،
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مرنه  إلرىالمفرلحدثي واللدديرد ار  الآ را   يالفيافريوهدو المشرع من خلا  هرذه      

 الإداريرريارصرري للفررويي وضررعيي بنايررالدم المخالةرري لفقررانون والحصررو  يفررى القرررارات 

اللازمرري ارر  فرربي  ذلررك الر رروع للطبيررق العقوبررات المنصرروص يفيدررا قانونررا وهررذا 

بانف ام والذي كرفف  ومديأالمدن  ا  حدود مظدر  مال   الإطارلرقيي  إلىلفوصو  

 .المشرع من خلا  لبينيف فيافي احلرام المظدر العام والصحي العامي 

 51-80ولةعيلا لما نرص يفيرف القرانون  الإ راءهذا  لأهداووا  نة  الفياق ولحقيقا 

والصرادرة  58/80/8880الملارخي بلاري   5888/80 اءت اللعفيمي الوزاريي رقم 

المرلار  ار   51-80القرانون رقرم  أحكرامين وزير الفكن والعمرران الملعفقري بلطبيرق 

ان ازها لللاكد يفى ضررورة  وإلمامالذي يحدد قوايد مطابقي البنايات  88/87/8880

 لطبيقف ولنظيم العمفيي يفى مفلو  اللعمير والبناء . أحكام

اللعفيمي لنصي  خفيي مخلصي يفى مفلو  المديريي لفند لدا م مويي مرن  أو بتاقد 

، وافلقبا  ولف ي  المفةرات الخاصري برف  الإ راءال مدور حو  هذا  إيلامالمدام مندا 

ل ران الردوائر  إلرىلنظريم لحضريرها لفمعاينري  إلرى إضاايوالمرففي من طرو البفديي ، 

القررارات الصرادرة مرن الفرفطات  إيردادعري ت الصرادرة يندرا وملابرارامذ ملابعري القر

المخلصي ا  هذا الم ا  .
1
 

 

 

                                                           

21مر ذ فابق ، ص  ،يعقو  هناء 1
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 عملية تحقيق المطابقة  أثارالمطلب الثالث : 

نل ت ين با ل ني الدائرة ا  طال  اللفرويي لفبنايري الغيرر  آثارالرل  شدادة المطابقي 

 ه : الآثاره ذالمطابقي وه

 قبول طلب تحقيق المطابقة حالة: تسليم عقود تحقيق المطابقة في  الأولالفرع 

ولفررمى  51-80يقصررد بعقررود لحقيررق المطابقرري يقررود اللعميررر اللرر  افلصرردرها القررانون

يفرفمدا رئري  الم فر  الشرعب   إداريريوثائق لحقيق المطابقري وهر  يبرارة يرن وثرائق 

 :ه العقود ا  ذالقانون  وللمث  ه رالبفدي ويلرل  يفى لففيمدا لفويي البناء بي

كرهرا ار  ذالل  لم  تلففيم شدادة المطابقي يخضذ للإ راءا إن شهادة المطابقة : أولا

 يف  : المبحا الفابق ويلرل  يندا ما

 معا ي المخالةات العمرانيي. أيلفويي وضعيي البناء بير المطابق  -5

 .51-80من القانون  15الربط بالطرق وشبكات الانلةاع العموميي طبقا لنص المادة  -0

 58اللرخيص بافلعما  وافلغلا  البنايي ا  الو دي المخصصي لدا طبقا لنص المادة  -3

قرانون  إطراربلحقيرق المطابقري ار   المعنيريالواقذ البنايات بير انف  51-80من القانون 

شغ  اعف  . أبفبييه  ا  حالي  80-51
1 

 

 

                                                           

هواري زين العابدين، مطابقي البنايات وآثارها يفى مفكيي يقاريي،مذكرة مافلر يقاري، امعى يمارثفي   5 
33،ص0852بالابواط،فني 1  
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 إداريوهرر  ارر  هررذه  الحالرري فررند :علةةى سةةبيل التسةةوية الانجةةاز  إتمةةامثانيةةا رخصةةة 

البنايري  إلمرامالبنراء مرن ا ر   بأيمرا يلضمن لفويي البنايي بير الملممري مرذ اللررخيص 

 إداريادرر  قرررار  51-80مررن القررانون  51طبقررا لفمررادة رخصررلدا  آ ررا اللرر  انقضررت 

البنراء ويصردر  رخصريي يخضذ لف طفر  ذيرخص بالبناء يصدر واقا لنة  اللحقيق ال

ولحمرر  نةرر  مواصررةالدا  البنرراءي يخضررذ لررف طفرر  رخصرري ذاللحقيررق الررواقررا لررنة  

والاللزامات الملرلبي يفيدا.
1
  

الان راز  إلمراميمكرن ان يفرلةيد مرن رخصري  51-80مرن القرانون  22طبقا لنص المرادة 

اانرف  ا القرانونذالكيةيات المنصوص يفيدا ا  ه يفى فبي  اللفويي ، حف  الشروط و

 أنكانت البنايي بير ملممي وبير حائزة يفى رخصي البناء من قب  يمكن لصراحبدا  إذا

 الان از يفى فبي  اللفويي . إلماميفلةيد من رخصي 

الان راز فرواء مرن  إلمرامالان از يفى فبي  اللفويي مرذ رخصري  إلماموللشابف رخصي 

يكرررون الان ررراز  امإلمررررخصررري  أنبيندمرررا هرررو  آثارهمرررامرررن حيرررا  أوحيرررا طبيعلدمرررا 

يمفرك صراحبدا  الان از يفى فبي  اللفرويي لا إلماملصاحبدا رخصي بناء بينما رخصي 

.أصلارخصي بناء 
2
 

 

 

                                                           

كزواي مصطةى،مفعودي ابراهيم الخفي ،شدادة المطابقي بين النص القانون  واللطبيق،مافلر يقاري، امعي 5 
03، ص0852يمار ثفي   الابواط،فني  1   

33زين العابدين،مر ذ  فبق ذكره ، ص هواري   2
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 : التسويةثالثا رخصة البناء على سبيل 

الل  لرنص يفرى  51-80من القانون  25ه  الفند المففم طبقا لفحالي المذكورة بالمادة 

يمكن أن يفلةيد من رخصي البناء يفرى فربي  اللفرويي وحفر  الكيةيرات المحرددة "أنف: 

. "بدذا القانون صاح  البنايي الملممري والرذي لرم يلحصر  مرن قبر  يفرى رخصري البنراء

بررالربط الملاقررت ،  الوضررعيي العمرانيرري يررن لفررويي لاويفررمه هررذا الفررند لصرراحبف، اضرر

باللقردم بطفر   خلالدرااللر  يفرزم   قي اللفوييالمدة المبيني ا  وثي خلا نلةاع الابشبكات 

1.العاديي لحت طائفي فح  الفند  للإ راءاتشدادة المطابقي واقا 
 

 (:حالة تحفظ لحنة الدائرة في حالة الموافقة المبدئية المقيدة بشرطالثاني:الفرع 

مررن القرررار الرروزاري الصررادر يررن وزارة الفرركن والعمررران بلرراري   80لررنص المررادة 

اررر  حالررري و رررود لحةرررظ  الملعفرررق بلفررريير ا لمايرررات ل نررري الررردائرة  22/80/2882

الشررعب   الم فرر الان رراز لبفرر  الف نرري رئرري   إلمررام أوبخصرروص لحقيررق المطابقرري و/

الصرادر يرن  ي يبف  بردوره المصرر  مرن ا ر  رارذ الرلحةظذ،الإقفيمياالبفدي المخلص 

 (.المصفحي المعنيي

بوصرو الموااقري المقيردة  51-80مرن القرانون  00وه  الحالي الل  لعرضت لدا المادة 

ا  حين ايلبرها القرار الفابق  بشروط،
2
 

 

                                                           

-80اللصدي واللفويي يفى ضوء القانون  إ راءاتإشكاليي البنايات بير الشرييي: يواطو مح  الدين،إشكاليي5 
22،ص0808/ديفمبر 80 فد الفاد ، العدد لممقارن..الالقانون العام ال زائري وا م في 51  

1  

02كره،ص ذإبراهيم الخفي ،مر ذ فبق  كزواي مصطةى،مفعودي 2
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المحرردد للشرركيفي ل نلرر  الرردائرة  82-511ي رقررم ذمررن المرفرروم اللنةيرر 82والمررادة      

والطعن لحةظا وموقةا وفطا بين قبرو  طفر  اللفرويي وراضرف يلرلر  يرن لحةرظ احرد  

 .المصاله الل  طفبت ل ني الدائرة افلشارلدا حو  اللفويي

 اللاليي : الإ راءاتاة  هذه الحالي يلعين يفى ل ني الدائرة اللصرو ضمن احد 

حيا للولى ل ني الدائرة لبفير  المصرر  يرن طريرق من المصر  : إضاا طف  مفو  -5

كمرا طفبلرف  إضراا رئي  الم ف  الشعب  البفدي براذ اللحةظ ين طريرق لقرديم مفرو 

 . المصفحي الملحةظي

رئري  الم فر   ىلقدم موااقي مبدئيي يفى اللفويي مقيدة بشروط وا  هرذه الحالري يلرول -0

المصررر   لبفي المرروال  للوصررفف بموقررو ل نرري الرردائرة، الأفرربوعالبفرردي ارر   الشررعب 

 ها خلا  ا   محدد من ا   لففيم فند المطابقي.ذبالشروط المفبقي مذ طف  لنةي

.لراض طف  المصر  بمو   قرار معف  أن -3
1 

محر   البنايري أنالردائرة  لبرين لف نري إذا :المطابقةةفي حالة رفض تحقيةق  الفرع الثالث

كان لكون بير معنيي بلحقيرق  51-80ا  القانون  المطابقي لم لفلوو الشروط المحددة

 لصدر قرارا يلضمن راض لحقيق المطابقي. اضنداالمطابقي 

وباللال  اان مصير البنايات الل  راضت ل ني الدائرة لحقيق مطابقلدرا هرو الدردم طبقرا 

 2 51-80من القانون  22و50لما نصت يفيف المادلين 

                                                           

02كزواي مصطةى،مفعودي ابراهيم الخفي ،مر ذ فابق ه،ص  1  
33هواري زين العابدين،مر ذ  فبق ذكره ، ص  2
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الملعفرررق باللديئررري واللعميرررر المعرررد   22-28مرررن القرررانون  80ماةةةرر  01والمرررادة     

رئي  الم ف  الشعب  البفردي يلرولى هردم  أنالل  لنص يفى  81-80والملمم بالقانون 

 .الملاهفين الأيوانبدون رخصي بناء بعد معاينلدا من طرو البنايات بير الشرييي 

ذه خاصي، ا  ه آوبالنفبي لفبنايات المشيدة يفى ارض لابعي لمفلثمرة الاحيي يموميي 

حاللدرا ضرمن ا ر   إلرى الأمكنري لإيرادةار صراح  البنراء يذضالحالي لقوم ل ني الدائرة ب

لحدده وا  حالي يدم املثالف لخطرر رئري  الم فر  الشرعب  البفردي بالدردم يفرى ضروء 

 .22-28 ما القانوا 80مارر 01المادة 

يوقرو قررار  لا الإدارييالمحكمي  أمامقرار ل ني الدائرة  إلغاءراذ ديو   أن إلىنشير 

برارذ  إلاوقرو اللنةيرذ  ، ولا ي روز الأثررلم يرل  هذا  51-80القانون  أنالددم ،طالما 

قررار  إلغراءديرو   أمامدراال دري المراروع  أمرامديو  مفلقفي لوقو لنةيذ قررار الدردم 

والإدارييالمدنيي  الإ راءاتمن قانون  002و 022ل ني الدائرة طبقا لفمادلين 
1
 

 البطاقة الوطنية الخاصة بعقود التعمير والمخالفات الناجمة عنها :الفرع الرابع

بالبطاقرري الوطنيري الخاصرري بعقرود اللعميررر والمخالةرات النا مرري  51-80 رراء قرانون  لقرد

 فنلكفم ا  هذا الةرع  يندا وايلبارها وفيفي للعزيز المراقبي والملابعي وهو ما

 

 

                                                           
هواري زين العابدين،مر ذ  فبق ذكره ، ص

 1
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وهرو البطاقري الوطنيري الخاصري بعقرود اللعميرر  م افرلحداا ل قانون هذا ال بمو  ا     

للافر  لرد  الروزير المكفرو براللعمير، بطاقيري  " كرالآل منف  22نصت يفيف المادة  ما

المرلار   22-28القرانون رقرم  لأحكراموطنيي لف   ايدا يقرود اللعميرر المفرفمي لطبيقرا 

هرذا القرانون ،  وأحكرام أيلاه، المعد  والملمم ، والمذكور  5118ا  او  ديفمبر فني 

 "وكذا المخالةات الملعفقي بدا.
1
 

الملعفررق  بالبطاقرري الوطنيرري لعقررود اللعميررر والمخالةررات   201 -82المرفرروم اللنةيررذي و

 :  بأندامنف  82الملعفقي بدا وكذا كيةيات مفكدا يرو البطاقي الوطنيي  ا  المادة 

 الإداريرريللوثيررق يقررود اللعميررر اللرر  لفررفمدا الفررفطات المخلصرري والقرررارات  آليرري" 

و  ار  مرالفراري المعمرلبطي بلطبيق اللشريذ واللنظيم والقضائيي الملعفقي بالعقوبات ال

"أيلاهم ا  ملابعي لنةيذ العقود والقرارات المذكورة 
2
 

 :الآلييلحلوي البطاقي الوطنيي يفى المعفومات  مضموا البطاقة الوطنية :أولا 

لحقيرررق  نواللعميرررر، وقرررانوبقرررانون اللديئررري  يفيدرررايقرررود اللعميرررر المنصررروص  -

 المطابقي 

 لاري  اللففيم والففطي الل  قامت بلففيمف  -

هويي المفلةيد وينوانف. -
1 

                                                           

ال ريدة الرفميي ، المحدد لقوايد مطابقي البنايات وإلمام ان ازها 08/82/0880الملار  ا   51-80قانون  

0880بشت فني 83،ملارخي ا  33العدد 1  
 المرفوم اللنةيذي رقم 81-022،الملار  ا  38اوت0881، الملعفق  بالبطاقي الوطنيي لعقود اللعمير والمخالةات 

  2 الملعفقي بدا وكذا كيةيات مفكدا، ال ريدة الرفميي،يدد18، الملارخي ا  80 فبلمبر0881.
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 مدة صلاحيي العقد . -

 الخاص بف. الأ  يقد اللعدي  يند الاقلضاء ،  -

   ايفية مسك البطاقة الوطنية:ثانيا :

مررن  82لوضررذ البطاقرري الوطنيرري لررد  الرروزير المكفررو برراللعمير حفرر  نررص المررادة  - أ

وللرولى المةلشريي العامري لفلعميرر لحرت  الفالو الرذكر 201-82المرفوم اللنةيذي رقم 

من المرفوم اللنةيذي   83المكفو باللعمير مفكدا حف  نص المادة مفلاوليي الوزير 

 إرفررا ، ومنررف يلعررين يفررى رلافرراء الم ررال  الشررعبيي البفديرري والررولاة  201-82رقررم 

ر ا  ا   شدر يفري ابلرداء الوزير المكفو باللعمي إلىيقود اللعمير الل  لم لففيمدا 

 إراراقليلم لدويندا بالبطاقي الوطنيي ، كما انف يمكندم  بالأمرمن لاري  لففيمدا لفمعن  

للفر   يفرى  أفافيي أوبك  المعفومات والافلعلامات الل  يروندا ضروريي  إرفالدم

 201-82المرسوم التنفيذي رقةم من  80المادة  أكدلفهامش البطاقي الوطنيي وذلك ما 

كما لف   يقود اللعمير الل  يفلفمدا الروزير المكفرو براللعمير مباشررة يفرى مفرلو  

 201-82من المرفوم اللنةيذي رقم  80الوزارة بالبطاقي الوطنيي المادة 
2 

 

 

 

                                                                                                                                                                          

مافلر قانون إداري، امعي ،مذكرة 51-80ت مطابقي البنايات الغير شرييي واق القانون ا راءابن ديا  هشام ، 

18، ص 0808خيضر بفكرة،فني محمد 1
  

15بن ديا   هشام ،مر ذ فابق ص  2
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وقرارات ندائيي ار   أحكاما أصدرتويلعين يفى ال دي القضائيي المخلصي الل        

الرروزير المكفررو ارر  ا رر  شرردر ابلررداء مررن  إلررىنفرر   إرفررا م ررا  مخالةررات اللعميررر 

بكر  المعفومرات والافرلعلامات  إرفرالدا إراراق الأخر لاري  النطق بدا،ويمكندا ه  

مررن نةرر   82اللرر  لراهررا ضررروريي للفرر   يفررى هررامش البطاقرري الوطنيرري  المررادة 

 المرفوم(
1 

 الوطنيرري مررن قبرر  المةلشرريي العامرري لفلعميررر،ولخص المةلشرريي ال دويرري لمفررك البطاقيرري - ب

المةلشرريي العامرري لفلعميررر ومفررلاوليي الرروزير المكفررو ، لمفررك البطاقرري  إشررراولحررت 

الخاضذ لاخلصاصالدا  الإقفيمال دويي حف  
2
والل  لفمى بالبطاقي ال دويي ، وذلك  

ف  وب رردوللدا ارر  البطاقرري حفرر  نظررام لفففرر والأحكررامبلفرر ي  العقررود والقرررارات 

يفررى  الإرفررا مررذ  إرااقدرراالمنافرربي، مررذ لقييررد المعفومررات والافررلعلامات اللرر  لررم 

الدامش.
3 

 

 

 

 

 

                                                           

15بن ديا   هشام ،مر ذ فابق ص  1  
31هواري زين العابدين،مر ذ  فبق ذكره ، ص  2  

15بن ديا   هشام ،مر ذ فابق ص  3
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 خلاصة الفصل الثاني :

لفحرد مرن افرلةحا    ديردة تءابرض را راء  51-80قرانون  إنكما رئينا ا  هرذا الةصر  

 أيطرىوقروانين اللديئري واللعميرر ار  ال زائرر وقرد  لأنظمريظاهرة البناء الغير مطرابق 

الحاصفي يفى يقرود  كالمبان بطريقي قانونيي  نشأتأالبناءات فواء الل   يللفويارص 

لررم لحصرر  يفررى الرررخص  أوالمبرران  اللرر  لررم لكررن بطريررق قررانون   أومفكيرري ورخررص 

كر  مرا يمكرن   إصرلا، االمشرع اله الم را  لفلفرويي القانونيري وحراو  القانونيي لفبناء 

كبيرررة  ارصرري وأيطررىواللعميررر الفررابقي  اللديئرريولرردارك الررنقص ارر  قرروانين  إصررلاحف

 . ديد و مي  لفمدن الحضاريي ا  ال زائر مظدر لإنشاء
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 خاتمةال    

فت  ك  تر   أهم تةدراستتنا لذت ا الموعتول الت ل    ت  تناولناه خلال  إن من خلال ما        

مظذتتتتتر ورونتتتتتت ممتتتتتال  ل ت م تتتتتر فتتتتت   وإلطائتتتتت محافظتتتتتة ل تتتتتل النستتتتت   ال مرانتتتتت  ال

ه لقوالتتد نانون تتة فتت  ممتتال التذ ئتتة والت م تتر وممتتال ر تقر تتفالمشتترل المزائتترل ،رالمزائ

المحافظتة ل تل النظتال ال تال ال مرانت   الأمترال مران  صفة لامة فقد كانت رغ ت  ف   ادئ 

والتشر  ات نتد  والأنظمةالقوان ن  أنالمواطن ورغل  وأموال أرواحف  المزائر وك ا حما ة 

انتت  ومتتن  إلا والأنظمتتةواحتتترال هتت ه القتتوان ن  نامتتت  عتت ط نوالتتد ل شتتنل ال قلانتت  ل  قتتار

الناح تتة ال م  تتة فتتاختراا هتت ه القتتوان ن وارتكتتام المتترائل المخالفتتة لقوالتتد التذ ئتتة والت م تتر 

 مزال مستمرا .

هو نفز  نول ة ف  التشر ع المزائترل لتنظت ل ال متران  51-80لقانون   إصدارهفالمشرل    

 وإتمتتالالتستتو ة والتتت  تعتتمن تحد تتد نوالتتد مطا قتتة ال نا تتات  آل تتاتآل تتة متتن  أهتتلوكتت ل  

، و سن ه ا القانون  كون حد لحالات ال ناء الن ر مكتمل وال مل ل ل تحق ت مطا قتة انمازها

   ه  ن د الانماز. أوال نا ات الن ر منمز  

 ال حث:خلال ه ا  منوالنقائص    ض النتائ  إللتوص نا ول    

انت   إلا ن وع  ة ال نا ات غ ر القانون ةاك ر لدد ممكن م لتسو ةماء  51-80نانون  إن -5

وتس ر  وت ر   ط ئة متدا  تزال لم  ة التسو ة غ ر مط قة ل ل الوانع او  نس ة عئ  ة لا

م ظل   تد ات التوطن و لت  ل تدل ومتود التول  التشتر    ال مرانت  ولتدل تحست    ف 
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نصتوص التذ ئتة والت م تر متع وانتع  تتلاءلهت ا الموعتول وكت ل  لتدل   أهم تةالممتمع 

 . الممتمع المزائرل لانت اسذا لن التشر ع الفرنس  

متا  م تل هت ا  وهتومن   ن النقائص الت  تشوم ه ا القانون انت  محتدد الفتتر  الزمن تة ،  -2

القانون  تحد د الفتر  الزمن ة و تالنظر ل تدل ولت  م ظتل المتواطن ن وكت ا كعتر  وعت  ة 

 الت  ه  ف  طور الانماز نولا ما ص م التط  ت . أوة ال نا ات الن ر مطا ق

 إسترالالممارسات ال  رونراط ة متن طترب   تض ال  تد ات والتت  توامت  المتواطن فت   -3

 وت ر  تسو ة وع  ة  نائ .

 ولذ ا فنحن نقدل   ض الانتراحات الت  ند تخفب من حد  ال ناءات الن ر مطا قة وه  :

المتواطن ن وتست  ط لقو تات رادلتة ل تل ممارست  ال  رونراط تة والت  ن  أمالفتح الممال -5

   ط ون مصالح المواطن.

الحصتتول ل  ذتتا دون المستتا   المصتت حة  آمتتالمتتنح التترخص وتق تت ص  إمتتراءاتتستت ل -2

 ال امة.

 لأنت وعقافتة المتواطن المزائترل  تتتلاءلالق ال  حملات تحس س ة من امل نشر عقافة لمران ة -3

 م اشر   م  ة التسو ة .الم ن  ال

 الم دان.ف  ه ا  ومؤه  ن ل  ملمختص ن  إدار  نت   ن تقن  ن -4

 صتفة لام تة لمنتة مختصتة لحستل الوعت  ة  إنشتاءوال مل ل تل  51-80تم د ال مل  قانون -1

  س طة. و إمراءات
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تتتدل ل ال  تتد ات  الوستتائل الماد تتة وتخصتت ص م تتال  مال تتة وكفتتاءات متخصصتتة لمكافحتتة -6

 ال مران  . التشو  

 



الصفحة                                   فهرس المحتويات                   
 البسملة

 شكر
 إهداء

الأول فصلال    

رقم الصفحة         الإطار المفاهيمي القانوني للبناء والبناء الغير مطابقالفصل الأول:   
   01ماهية البناء في الجزائر                                          : الأولالمبحث 
01: مفهوم البناء وأنواعه                                             الأولالمطلب   

  01                                                       :تعريف البناء الأولالفرع 
01البناء                                                         أنواعالفرع الثاني :  

01                                           البناء تعريف رخصةالمطلب الثاني  :   
 المبحث الثاني : البناء الغير مطابق 01 

01مفهوم البناء الغير مطابق وتمييزه عما يشابه                     المطلب الأول :  
    01  الفرع الأول:تعريف البناء الغير مطابق                                         

تمييز البناء غير المطابق لمواصفات                                الفرع الثاني :
   00                                   المفاهيم المشابهة لهرخصة البناء عن بعض 

    03وانعكاسات البناء الغير مطابق                           أسبابالمطلب الثاني:  
 03                                         البناء الغير مطابق أسبابالفرع الأول: 

               10                                     البناء غير المطابق انعكاساتالفرع الثاني :
 
 
 



رقم الصفحة التسوية القانونية للبنايات الغير مطابقة                      :ثانيالفصل ال  
    30المبحث الأول :مفهوم التسوية                                                   

   31                                         تعريف التسوية وخصائهاالأول :المطلب 
  31                                                      تسويةالفرع الأول:تعريف ال

33الثاني:خصائص التسوية                                                   الفرع   
33         مجال تطبيق شهادة المطابقة                            الثاني:المطلب   

10التسوية                                                  أهداف:الثالمطلب الث   
تحقيق مطابقة البنايات من شهادة المطابقة إلى طلب التسويةالثاني:المبحث  11   

11  استصدار شهادة المطابقة آلية لتسوية البناء الغير مطابق       الأول:المطلب   
    11                                              شهادة المطابقةالفرع الأول:تعريف 

  11إجراءات شهادة المطابقة                                           الفرع الثاني :
    01البث في طلب تحقيق المطابقة                                     الفرع الثالث :

   01     03-10في ظل قانون  وأهميتهاخصائص مطابقة البنايات المطلب الثاني:  
 01                                         خصائص مطابقة البنايات الفرع الأول: 

  03                                 القانونية لتحقيق المطابقة الأهميةالثاني:الفرع 
  03عملية تحقيق المطابقة                                      المطلب الثالث:آثار 

  03تسليم عقود تحقيق المطابقة في حالة قبول طلب تحقيق المطابقة   الفرع الأول:
      00في حالة الموافقة المبدئية المقيدة بشرط                          الفرع الثاني: 

 011                                 في حالة رفض تحقيق المطابقة  الثالث:الفرع 
 010الفرع الرابع :البطاقة الوطنية الخاصة بعقود التعمير والمخالفات الناجمة عنها   

                                                                                                                  الخاتمة            
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 أولا الكتب :

تقلىىىاي،ق و0222ليلىىىروقي،التقلياتيىىىقاوقل،اقييىىىاتقل،اقيوقلء التقلاىىىقةوقلأ،لتقلنة،ىىىاوقلأ،لرت ىىىتاو -1

 0222قل،نتلوللإشغقلوقليية،ياوقلاققئيو

و0222امايوةقشقوعميوتوتالوقلملكياوقل،اقيياوتواقيوه،ماوتوةا، ونة،اوتو تاو -0

تويخصىىاوقلةتىىقةواقلأاققوقلاقت،تيىىاولمةقشىىيقوعمليىىلوياميىىيو،اءىى وقلملىى وقلىى،اءلووخيىىيوقلىىاي وةىى ومشىىيت  -3

 0212قل،اقييوقل،قمو(وتواقيوه،ماوتوقلاققئيوتوقلنة،اوةا، وتو تا

عمقيوعل،يوتوقلملكياو،قلت قموقل،اقييوفلوقلاققئياقل،اىقي(تواقيوه،مىاوقلاققئىيوتقلنة،ىاوقلاقمتات ىتاو -2

0212 
تو ىىتاو23قل،اىىقييوفىىلوقلاققئىىيتواقيوه،مىىاوة،قيي،ىىاوقلاققئىىيوتونة،ىىاوعمىىقيوعل،يتقلملكيىىاو،قلت ىىقمو -5

و0222

اا،جوةشىييتقلت قموقلاىقت،تلوللملكيىاوقل،اقيياتقلىاي،ق وقلى،نتلول شىغقلوقليية،يىاتوقلنة،ىاوقلأ،لرت ىتاو -2

0221 

 0222محمدوا ي ومتص،يتوقلم ؤ،لياوقلم،مقيياوتواقيوقلءكيوقلاقم،اوتومصيوتو تاو -2

 مذكرات تخرج

 الأطروحات :أولا 

متروما يلتقلاي،اوقل،قياقوعلروقلملكياوقل،اقيياوقلخقصاوفلوقليشيي،قاوقلماقيتاتأني،ااو -1

 0215اقم،اوقلاقجولخضيوةقيتات تااكي،يقهت

 ثانيا مذكرات الماجستير 

ة،عيقاقومليكاتشهقاقومنقةااوقلةتقيقاوفلوقليشييعوقلاققئييتمذكيقومقا يييتاقت، وإاقيقو -1

و0212ت تا1تاعقماتاقم،اوا تني

ل،،يالوعةاواللهتوايقيقاوقليهيئاو،قلي،مييوفلوقلاقت، وقلاققئييتومذكيقومقا يييواقت، وإاقييوتو -0

و0210اقم،اوقلاقجولخضيوةقيتاتّو تاو

محمدواةييتقليقنييوقلاقت،تلوللي،مييوفلو،لاياوقلاققئيتمذكيقومقا يييوقاقيقو،مقلياتاقم،او -3

وقلاققئيتةا، و تاوتشي

عقيقيومييمتوقلت قموقلاقت،تلوفلوماقلوقلةتقةوتمذكيقومقا يييوا،لاو،مؤ  قاوتواقم،او -2

و.0212ة وي، فوة وخاقوتوو-1قلاققئي

 ثالثا مذكرات الماستر

تمىىذكيقومق ىىييو15-20ةىى واعىىقاوهشىىقموتقاىىيقةقاومنقةاىىاوقلةتقيىىقاوقلغيىىيوشىىيعياو،فىى وقلاىىقت، و -1

و.0202اقت، وإاقييتاقم،اومحمدوخيضيوة كيقت تا
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ة و ى،ايوم،ل،اتقلليىقاوقلاقت،تيىاوللاىاومى و ىقهيقوقلةتىقةوقلء،ضى،يوفىلوقلاققئيسمىذكيقومق ىييو -0

و.0202اقت، وإاقييوتواقم،اومحمدوخيضيوة كيقت تاو

ة،قي،قنىىاومحمدوقلأمىىي وتوي ىى،ياوقلةتقيىىقاوقلغيىىيومنقةاىىاوك، ىىيلاوليت ىىيموقلتشىىقنوقل،ميقتلتمىىذكيقو -3

و.0201ياقتو تاومق ييواقت، وإاقييتاقم،اوم،لايوقلنقهيت ،

واةييومحمدوتوقليقنييوقلاقت،تلوفلو،لاياوقلاققئيوتومذكيقومق ييوإاقيقوعقماوتواقم،اوقلاققئي -2

اىىىايواىىىا،يتقلةتقةوميىىىيوقلمنىىىقة ولم،قصىىىءقاويخصىىىاوقلةتقةتمىىىذكيقومق ىىىييويخصىىى وخىىىق و -5

و.0210أ ق لتاقم،اوعةاوقلامياوقة وةقايات تا

قت،تلولشهقاقوقلمنقةااوعلروقلةتقةقاوقلء،ض،ياوفلو لوامقموعةاوقلاقايوتوميقحوإةيقهيموتوقلأايوقلا -2

و.مذكيقومق ييواقت، وعاقييوتواقم،اوعمقيواليالوةقلام،قنو20/15اقت، و

اييشوعي روتوقلاميقوم ،،اقوتوقلليقاوقلاقت،تياوللااوم و قهيقوقلةتقةوقلء،ض،يوفىلوقلاققئىيو -2

و.0213تو تاتومذكيقومق ييواقت، وعاقييتوتواقم،اوعمقيواليالوةقلام،قنو

قيق و ،ا،تقلليقاوقلإاقيياوللاضقةوعلىروقلةتىقةوقلء،ضى،يتمذكيقومق ىييواىقت، وعاىقييتواقم،ىاو -0

و.0215قيق وعقش،يوقلالءات تاو

تمىىذكيقو15-20 ىى،قلمياو ىىمياوتوة ىىكييوقةي قمتي ىى،ياوقلةتىىقةقاوميىىيوقلشىىيعياوفىىلو ىىلوقلاىىقت، و -9

و.0212مق ييومتققعقاوإاقييات تاو

تمىذكيقومق ىييو15-20ي ،ياوقلةتقيقاوميىيوقلمشىي،عاوفىلو ىلواىقت، ووشمش،ماولامياوتإايقةقا -12

و.0202اقت، وخق تاقم،اوعةاوقلامياوة وةقايات تا

ماقيتىاوةقلاىقت، وقلءيت ىلتمذكيقوو15-20صايالوقيقالتوأاكقمومنقةااوقلةتقيقاوفلو ىلوقلاىقت، و -11

و.0212مق ييواقت، وعاقييوتواقم،اوم،ل،اوم،مييوتوييقيو،ق،وتو تاو

تةىى وي، ىىفوةىى و1مىىييموتوقلت ىىقموقلاىىقت،تلوفىىلوماىىقلوقلةتقةتمىىذكيقومقا ىىيييتواقم،ىىاعقيىىقيو -11

 .0212خاقت تا

عمي،شوايققوتعمقي،شويقياىاتوقلةتىقةوميىيوقلمنىقة ولم،قصىءقاويخصىاوقلةتىقةتومىذكيقومق ىييو -13

و.اقت، وقلامقعقاوقلإاليمياتاقم،اوعةاوقليام ومييقتةاقيا

فلوقليشييعوقلاققئييوتومذكيقولتيلوشهقاقوقلمق ييووعميييو،يققتوصقلالوكتققوتوشهقاقوقلمنقةاا -12

و.0212اقت، وعاقييوتواقم،اوم،ل،اوم،مييوتوييقيو،ق،وتو تاو

فىىىقياوشىىىهيققاتا،قعاوقليهيئىىىاو،قلي،ميىىىيوفىىىلو ىىىلوقليشىىىييعوقلاققئىىىييتومىىىذكيقومق ىىىييواىىىقت، و -15

و.0202قاقييتاقم،اوعةاقلامياوقة وةقاياوم يغقتمت
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خليلتوشهقاقوقلمنقةااوةي وقلىت وقلاىقت،تلو،قلينةي تمىذكيقوكق،قيومصنءرتوم ،،ايوإةيقهيموقل -12

و.0212مق ييوتواقم،اوعمقيواليالوقلام،قنتو تاو

م لملوت،يوقلاي وتوقل،اقيوقل يقالوفلوقلاقت، وقلاققئييوتمىذكيقومق ىييوعاىقييوتواقم،ىاوقيىق و -12

و.0215عقش،يوتوقلالءا

ه،قييوقي وقل،قةاي تومنقةااوقلةتقيقاو،آاقيهقوعلروملكيىاوعاقيياتمىذكيقومق ىييوعاقييتاىقم،رو -10

و.0212عمقياليالوةقلام،قنت تا

،ق ىىعوم، رت ىىقلرومحمدوعللتقلإاىىيقةقاوقلاقت،تيىىاولياصىىيلويخصىىاوقلةتىىقةوفىىلوقلاققئيتمىىذكيقو -19

و.0202ة،عييييجتو تاومق ييواقت، وقليهيئاو،قلي،مييتاقم،اومحمدوقلةشييوقلإةيقهيملتةيجو

ي،ا،بوهتىقةتوقلت ىقموقلاىقت،تلوليخصىاوقلةتىقةوفىلوقليشىييعوقلاققئىييوتومىذكيقومق ىييواىقت، وإاقييتو

و.0202اقم،اومحمدوخيضيوة كيقتو تا

 ثالثا المجلات:

تو15-20ةقلاي للوخقلىاتوقلليىقاوقلاقت،تيىاولي ى،ياوقلةتقيىقاوميىيوقلشىيعياو،فاىقولأاكىقموقلاىقت، وياىم -1

و،قاوقلي،مييو،قلةتقةواقم،اوقة وخلا، وييقياومالاويشيي

ة و يايقوال،لوتوقل،اقيوقل يقالوفلوقلاققئيوتوقلمالاوقلاققئيياوللااى، و،قل،لى،موقل يق ىياوتوقل،ىااو -0

و0212قلأ،لوي،تي،و

ة،يقاوتاياوتوشهقاقوقلمنقةااوكإلياواقت،تياولينهييوقلملكياوقل،اقيياوقلمةتياوتومالاوقلاقت، وقل،اقييوتو -3

وتوقلاققئي0قلاقت، وقل،اقييوتواقم،اوقلةلياقوومخةي

كآليىىاولليتميىىاوقل،ميقتيىىاوقلم ىىياقماوللمايتىىاوقلاققئىىيوتومالىىاوو15-20ة،شىىل،شوعةىىاوقلغتىىلوتوقلاىىقت، و -2

و.قلاا، و،قلاييقاوفلوقلأت ماوقلماقيتاووتوعااوياييةلوتواقم،اومحمدوخيضيوتوة كي

قلياقةىاوعلىروقلةتىقةو،قلي،مييتمالىاوقلةاى، ووة،نو ءيق تياييموأعمقلوقلةتقةوا، ويخصىاو،ا،يهوفىل -5

و11،قلايق قاوقلاقت،تياتقل،اا

ة،تشقاقوا،يياوتوشهقاقوقلايقققتي،موايق لوا،لوقلمتققعقاوقل،اقييىاوفىلوقلاضىقةوقلإاقييتمالىاوو -2

و .0215قفييل20قلا،لاتو

اميلىىىاوا،قيوتوقلةتقيىىىقاوقلم،تيىىىاوةياايىىى وقلمنقةاىىىاوفىىىلواىىىقت، وقلي،ميىىىيوقلاققئىىىييوتومالىىىاوقلااىىى، و -2

و،قلاييقاوتواقم،اوخيضيومحمدوتوة كيقوتوعااوياييةل.

تإ ييقيياياوقلةتقةوعلروضى،ةواىقت، وقليهيئىاو،قلي،ميىيوقلاققئييتأني،اىاواكيى،يقهوعيةلوةقيويقيات -0

و.0215يتات تاواقت، وعاقييتواقم،اوقلاقجولخضيوتةق

عقييوقلقي تقلت قموقلاقت،تلوليخصاوقلةتقةوفلوقليشييعوقلاققئييتمالاوقل،ل،موقلإت ىقتياتاقم،اومحمدو -9

و0225ت تا20خيضيوة كيقتقل،ااو

قليصىىايو،قلي ىى،ياوعلىىرووإايقةقاإشىىكقلياوقلةتقيىىقاوميىىيوقلشىىيعياسوع،قنىىفوماىىلوقلاي تإشىىكقليا -12

/اي ىمةيو20الىاوقل ىقااتوقل،ىااولمماقي ..قلققئىييو،ققلاىقت، وقل،ىقموقلاومالىاو15-20ض،ةوقلاىقت، و

و0202
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و15-20فقيققواي،تلوتمليكاوةنيتاتوقلياقةييوقلمية،اولي ،ياولةتقيقاومييوقلمنقةااوفلوإنقيواقت، و -11

و.0210ت تاو23تقل،اا29تمالاوقل،ل،موقلاقت،تياو،قل يق ياوتوقلمالاو

مييتقلمالىاوقلاققئييىاولل،لى،موقلاقت،تيىاوكةقبومةقيكاتياييموقلةتقةوةىا، ويخصىاو،فى واى،قتي وقلي، -10

و0202تقل تا25تقل،اا52،قل يق ياتلمالاو

تو20محمدوة،خيي تومءه،موقل،اقيوقل ىيقالو،مى،قياهوقل ىيقاياوتومالىاوقلاىقت، وقل،اىقييوتوقلمالىاو -13

 .0201تو تاو23قل،اا

و15-20توإايقةقاو،إشكقلااوي ،ياوقلةتقيقاوفىلوإنىقيواىقت، وومتصيوتصيوقلاي وتوت،يماوذيقيةيا -12

و.0212تومالاويشيي،قاوقلي،مييو،قلةتقةوتواقم،اوقة وخلا، وتوييقياوقل،ااوقلاقل وتو

ميم،تاو ،قاوتوشهقاقوقلمنقةااو، يلاوليت يموقلتشقنوقل،ميقتلوتومالىاوقلي،ميىيو،قلةتىقةوتو -15

و.0202تو تاو12قلي ل للووتوقل،اا22اقم،اوقة وخلا، وييقياوتوقلمالات

قلااقيقوفىىلوماىىقلومىىتفووأعمىىقلعلىىرووقلإاقييه لةىىلوخيىىيقوتويىىيةفومخلىى،فوتو ىىلنقاوقلاقضىىلو -12

يخصاوقلةتقةوتومالاوقلايق قاوقلأكقايمياوتوقلميكقوقلاقم،لوأفل،قوتوقلام،قنتوقل،ىااوقلأ،لوتومىقياو

و.0219

تويخصىاوقلةتىقةوفىلوقليشىييعوقلاققئىييوتومالىاوقلم،يىقيوتوقل،ىااوقلاىقم وو،لاوعللوعمقيومق يتي ىق -12

و0212عشيوتوا،ق و

و

 : قوانينال ثانيا

قلماىىااولا،قعىىاومنقةاىىاوقلةتقيىىقاو،إيمىىقموقتاققهىىقتوقلاييىىاقوو02/22/0220قلمىىؤيفوفىىلوو20/15اىىقت، و -1

و0220مشاو تاو23تمؤيخاوفلو22قلي مياوقل،اا

قلماىىااوليشىىكيلولاتيىىلوقلىىاقئيقو،قلن،ىى وو0220ي،ليىى،02ؤيفوفىىلوقلمىى155-29قلمي ىى،موقليتءيىىذيوياىىمو -0

وقلمكلءيي وةقلةاوفلويااي ومنقةااوقلةتقيقاو،وكيءيقاو ييهق

وتوياااوإايقةقاويتءيذوقليصييفوةمنقةااوقلةتقيقا0229مقي،و20قلمؤيفوفلو152-29قلمي ،موقليتءيذيو -3

قلمي،لىى ووةقلةنقاىاوقل،نتيىىاول،اىى،اوقلي،ميىىيوتو0229ق،ا32تقلمىؤيفوفىىلو022-29قلمي ى،موقليتءيىىذيوياىىمو -2

و0229 ةيمةيو20فلوواتوقلمؤيخ52،قلمخقلءقاوقلمي،لااوةهقو،كذقوكيءيقاوم كهقتوقلايياقوقلي مياتعاا

 ةيمةيتوقلماااوللت قموقلاقخللوقلم ييولاايمقعقاولاتىاوقلىاقئيقوقلمكلءىاوو03قلايقيوقل،ققييوقلمؤيفوفلو -5

و0229ت تاوو55اتوقلايياقوقلي مياتوقل،ااوةقلة وفلويااي ومنقةااوقلةتقيق

 0202 ةيمةيوو02توقلمؤيفوفلو52قلايياقوقلي مياوتوقلميضمتاوقلي،ايلوقلا ي،ييتوقل،ااو -2

 رابعا المحاضرات:

تاقت، وقلةتقةوتماقضىيقاوألايىاوعلىرونلةىاو ىتاوأ،لىرومق ىييوعاىقييتواقم،ىاوعمىقيوأ،لااوقل،ياوقلنقهي -1

 0201اليالوةقلام،قنتمييومتش،يقتو تاو

قل،ياوقلنقهيتامقياوقلملكياوقل،اقيياتوماقضيقاوألاياوعلرونلةاوقل تاواقتياومق ييوعاقييتاقم،اووأ،لاا -0

و0200عمقيواليالوقلام،قنتومييومتش،يقوت تاو
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قلنقهيوةيقي توقل،اقيوقلا يامقييو/وماقضيقاوقلاياوعلرونلةاو تاوأ،لرومق ييوعاقييتواقم،اوعمىقيو -3

 0201تومييومتش،يقتو تاوواليالوةقلام،قن

 فيايوكييماتوماقضيقاواقت، وقلةتقةوم،اهاولنلةاوقل تاوقلاقتياومق ييويهيئاو،ي،ميي -4

 مواقع الانترنت: 

 ت0202ااياوي ،ياوقلةتقيقاو،منقةايهقوفلواقت، وقلمقلياوأ يقوغتو -1
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