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 كمسة شكر
ليها خير الأنام وبدزالتمام محمد بو عبدا لله إعصنا بالإضلام وأزضلها  أالحمد لله الري 

 عليه أفضلالصلاة و أشكى الطلام 

ضعودي زالدكتو ذالأضتا تكدم بأسمى معاني الشكس والتكديس  إلى المشسف عليأ

 .في إتمام هرا البحث  الكيمةهصائحه وتوجيهاته بوالري لم يبخل عليها ضعيد 

الجهد والوقتجصاهم إلى مو علمونا أضاترتها الكسام الريو قدموا لها الكثير باذلين 

 اللهم عها كل خير.

 العمل المتواضع. هراأعضاء  اللجهة الموقسة بكبولهم مهاقشة إلى 

 هرافي انجاش  لى كل مو ضاعدنا مو قسيب أو مو بعيدإو

 البحث

 



  

 

 

 إىــــــــداء
واندتً انكزًٌة حفظها إنى 

 الله وواندي انعشٌش رحًه الله

إنى سوجً انكزٌى وإنى إخىتً 

 كم بإسًه

إنى جًٍع يىظفً وعًال كهٍة 

انحقىق وانعهىو انسٍاسٍة 

 بجايعة عًار ثهٍجً الأغىاط

وكم ين ساعدونً ين قزٌب أو 

بعٍد فً انجاس هذا انعًم 

 انًتىاضع
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 مقدمة
فإف السشازعات   ،التشسية الاجتساعية والاقترادية السرجؾةنغرا لأهسية العقار في تحقيق

ومبعثػرة فػي  حؾله تكثر وتتشؾع خاصػة ذذا كانػا الشرػؾص القانؾنيػة التػي تحكسػه يضػر د يقػة
عدة نرؾص تذريعية وتشغيسية، بل ومتشاقزة في كثضر مؽ الحالات، زد على ذلػ التذبذب 
الػػذع عرفتػػه ااصػػلحات الدياسػػية والاقترػػادية  فػػي الػػبلد، مػػؽ نغػػاـ كػػاف يسجػػد السلكيػػة 

 .نغاـ يزسؽ السلكية الفرديةذلى  ساعية الج
 
سؽ عدة نرؾص قانؾنيػة ببرزهػا قػانؾف  ،ومؽ مغاهر الشهؾض بالعقار بعد الاستقلؿ 

نػؾفسبر  12السػررخ فػي  75/74السدح العقارع العاـ يتبشى الذهر العضشي بسؾجب الأمػر رقػؼ 
انضؽ بخػر  كانػا وقػؾ  ،الستزسؽ ذعداد مدح الأراضي العػاـ وتسسػيس الدػجل العقػارع  1975

بتحديػػد  تهػدؼ فػػي مجسؾعهػػا اجػػرا  ذحرػا  شػػامل للسلكيػػات العقاريػػة ومدػح الأراضػػي العػػاـ
ومػػػا ترتػػب عػػػؽ ذلػػػػ وسػػػاعل قانؾنيػػة اسػػػتعسلتها الدولػػػة لتدػػػهضل  ، الشظػػاؽ الظبيعػػػي للعقػػػارات

 .وتبديط ااجرا ات في تثبضا السلكية
 

الرامية لتشغيؼ السجاؿ العقارع ذلا بنه ما زالا بعض ااشػكالات  لكؽ ريؼ السجهؾدات 
لػزـ السذػرع بنذكر مشهػا علػى سػبضل السثػاؿ كيتيػة تظهضػر العقػار الفلحػي، مػا  ،تتعلق بالعقار

هػػدفها مؾاةبػػة  ،الجزاعػػرع بػػسف يػػستي بسجسؾعػػة مػػؽ القػػؾانضؽ ااصػػلحية فػػي السجػػاؿ العقػػارع 
الػذع 1990بهؼ هػذ  القػؾانضؽ قػانؾف التؾجيػه العقػارع لدػشة  للدولة، ونذكر الاقترادعالتغضضر 

وإلغػػػا  قػػػانؾف الثػػػؾرة  ،التامػػػة بالسلكيػػػة الخاصػػػة للعقػػػار الاعتػػػراؼجػػػا  بتغضضػػػرات هامػػػة مثػػػل 
 العقارية . الاحتياطاتالزراعية وقانؾف 

 
ذلػػػى  وهػػػذ  ااصػػػلحات تقتزػػػي تػػػدخل عػػػدة خبػػػرات فػػػي السجػػػاؿ العقػػػارع للؾصػػػؾؿ

تجعل تعقػد وتعػدد بوجػه السدػسلة العقاريػة بمػؾر يجػب بف يكػؾف فػي ذطػار  ،الأهداؼ السشذؾدة
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حضث  ،عسل جساعي طؾيل السد ، مشدمج ومتكيف مع كل مرحلة مؽ مراحل تظؾر السجتسع
ريؼ كؾف القانؾف يعد الؾسضلة الفزلى لدفع عجلة التقدـ لكشه يبقى ناقرا دوف تشغػيؼ مجسػؾع 

 الفاعلضؽ ضسؽ بسلؾب متكامل.
 

سؽ الخبػػرات السعسػػؾؿ علػػضهؼ فػػي حػػل السدػػالة العقاريػػة هػػي السهػػؽ السرتبظػػة ومػػؽ ضػػ
ومؽ ذلػ مهشة الخبضر العقارع باعتبارها على يرار باقي السهؽ ذات الرػلة بالعقػار  ،بالعقار

 العقارية.مؽ بضؽ العؾامل التشغيسية التي تداهؼ في حل السذاةل 
 96/95والسرسػؾـ التشفضػذع،95/081 رع الأمػما جعل السذرع يرطرهػا مػؽ خػلؿ وضػ

وهػػػذ  الأخضػػػرة تجعػػػل للخبضػػػر  ،يعتػػػرؼ هػػػذ  السهشػػػة ويحػػػدد شػػػروص مسارسػػػتها واختراصػػػاتها2
 الالتزامػػػاتوااخػػػلؿ بهػػػذ   ،العقػػػارع التزامػػػات يجػػػب القيػػػاـ بهػػػا دوف يضػػػر  وتحػػػا مدػػػرولضته

 وهذا هؾ مؾضؾع دراستشا الضؾـ وهؾ مهشة الخبضر العقارع. ،يعرضه للسدرولية
 

وهؾ مجاؿ معقد وواسع وله حداسػية بػضؽ  ،ةؾنه مرتبط بالعقارأىسية السهضهع  تكسن
الأفػػراد خاصػػة فػػي جانػػب ذلبػػات السلكيػػة، مايدػػتلزـ كفػػا ة تقشيػػة وقانؾنيػػة يجػػب بف يتستػػع بهػػا 

وبع تقرػػضر فػي بدا  مهامػػه يترتػب عليػه مذػػاةل مػؽ عػػدة  ،الخبضػر العقػارع فػػي تسديػة مهامػه
مػؽ خدمػػة الخبضػػر العقػػارع وهػذا مػػا يجعلػػه يحسػػل علػػى   فضديؽالسدػػتجؾانػب لأصػػحاب الذػػسف 

 عاتقه مدرولية ذلػ.
هػي ذعظػا  نغػرة شػاملة علػى مهشػة الخبضػر   ،ومن الأىداف السرجهة من ىذه الدراسة

وذلػػػ محاولػػة فػػي ذسػػقاص الجانػػب الشغػػرع علػػى هػػذ   ،العقػػارع برػػفة عسؾميػػة والتعسػػق فضهػػا
 السهشة وتكضيفها على الشتاعج السترتبة مؽ ذخلؿ الخبضر العقارع.

                                                             
1

والذي ٌتعلك بمهنة الخبٌر المهندس العماري، الجرٌدة الرسمٌة عدد  1559فٌفري سنة  1المؤرخ فً أول رمضان الموافك لـ  59/80الأمر

 . 1559-80-11.المؤرخة فً 08
 

2
، ٌحدد كٌفٌات تنظٌم هٌاكل هٌئة المهندس الخبٌر العماري 81/80/1551الموافك ل  1011شوال 11المؤرخ فً  59-51المرسوم التنفٌذي رلم  

 .1551-80-10، المؤرخة فً 11وسٌرها،الجرٌدة الرسمٌة، العدد 
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وتتسثل الػدوافع  ،هي دوافع مؾضؾعية وبخر  شخرية السهضهع اختياركسا أن دوافع 
ـ التعسػػق فػػي بحكػػاذلػػى  بااضػافة ،بةثػػر علػى مهشػػة الخبضػػر العقػػارع  فػػي التعػػرؼالسؾضػؾعية 

كؾنشػػػا لشػػػا علقػػػة  ،هػػػذا السؾضػػػؾع لاختيػػػارهػػػذ  السهشػػػة و.لارهػػػا. وتتسثػػػل الػػػدوافع الذخرػػػية 
وبيزػػا لػػه علقػػة بؾاقعشػػا السعػػاش فػػي قلػػة وعػػي الأفػػراد فػػي عسليػػة ذلبػػات  ،بالسجػػاؿ العقػػارع 

فػػي بعػػض  وانحيػػازوهزػػؼ لحقػػؾقهؼ مػػؽ جػػرا  قرػػؾر  ،السلكيػػة والؾلػػاعق التقشيػػة السرتبظػػة بهػػا
 الأحياف للخبرا  العقاريضؽ في تسدية مهامهؼ.

 
 الستخررػة هػي شػح ونقػص السراجػع ،الرـعهاات التـي اعترضـر دراسـتشا ومن بـين

ذلػػى  والسدػروليات الؾاقعػػة علػى عاتقػه ،ذضػافة ،والسرػادر التػي تتشػاوؿ مهشػػة الخبضػر العقػارع 
 نقص الترسانة القانؾنية التي تشغؼ السهشة في الجزاعر.

 
تشغيؼ مهشة في رسالة ماجدتضر تتسحؾر حؾؿ  راسات الدابقة ليذا السهضهعدال تتسثل 

تػؼ مشاقذػتها  ،لدسضرة فروخ مذكرة لشضل رسػالة ماجيدػتضر ،الخبضر العقارع في القانؾف الجزاعرع 
ةليػػػػة الحقػػػػؾؽ قدػػػػؼ القػػػػانؾف الخػػػػاص تخرػػػػص قػػػػانؾف ،فػػػػي جامعػػػػة سػػػػعد دحلػػػػب بالبلضػػػػدة 

مزػػػسؾف السهشػػػة و طػػػرؽ مسارسػػػتها  ،هػػػذ  الدراسػػػة فرػػػلضؽ ،وقػػػد تشاولػػػا 2012سػػػشة،عقارع 
بحضػػث تظرقػػا ذلػػى كػػل مػػا ،والفرػػل الثػػاني تشاولػػا اختراصػػات الخبضػػر العقارع  ،وضػػبظها

مػػداخلت فػػي بيػػاـ دراسػػية لخبػػرا  ذلػػى  ذضػػافة،ي القػػانؾف الجزاعرع فػػيخػػص الخبضػػر العقػػارع 
العقاريضؽ تشاقش بعض السداعل القانؾنيػة عقاريضؽ وملتقيات عؽ تشغيؼ الهضئة الؾطشية للخبرا  

 والتقشية للسهشة.
بعػػػض ذلػػػى  تشاولشػػػا السؾضػػػؾع مػػػؽ الجانػػػب التشغيسػػػي لسهشػػػة الخبضػػػر العقػػػارع ورجؾعػػػا

السدػرولية ذلػى  القؾانضؽ  مؽ حضث شروطها وضؾابط مسارسة مهشة الخبضػر العقػارع بااضػافة
 اماته.السلقاة على عاتق الخبضر العقارع  عشد ذخلله بالتز 
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العقػػػػػارع وانظلقػػػػػا مػػػػػؽ الأهسيػػػػػة البالغػػػػػة التػػػػػي يحغػػػػػى بهػػػػػا مؾضػػػػػؾع مهشػػػػػة الخبضػػػػػر 
مــاىي الأحكــام التــي خــم بيــا السذــرع الجزائــري ميشــة الخبيــر  :ةالتاليــ يةالإشــكالسشظرح

 العقاري؟ ومامدى كفايتيا في تشظيم ميشة الخبير العقاري؟
 
، فػالسشهج السـشي  الهصـفي والتحميمـي انتيجشا في سبيل الإجابة عمى ىـذه الإشـكالية 

لدراسة ااطار التشغيسي لأحكاـ مهشة الخبضر العقارع بما السشهج التحلضلي فقسشػا بذػرح االػار 
 السترتبة على مهشة الخبضر العقارع والستسثلة في السدرولية السقررة له.

 
ذلػػى  دػػسشا تشغػػيؼ مهشػػة الخبضػػر العقػػارع والػػذع بػػدور  قذلػػى  تعرضــشا فــي الفرــل الأو 

مبحثضؽ في السبحث الأوؿ ضؾابط مسارسة مهشة الخبضر العقارع بما السبحػث الثػاني فقػد جػا  
.لػار مسارسػة ذلػى  تؼ التظرؽ فيػه الفرل الثانيبعشؾاف بحكاـ مهشة الخبضر العقارع  في حضؽ 

خبػػرة تقضػيؼ ذلػى  مبحثػػضؽ ذذ تظرقشػا فػي السبحػػث الأوؿذلػى  مهشػة الخبضػر العقػارع، وقػػد قدػسشا 
 .بالتزاماتهالسدرولية الشاجسة عؽ اخلؿ الخبضر ذلى  وفي السبحث الثاني الخبضر العقارع 
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 :ممخم
ف مهشة االخبضر العقارع وعلى الريؼ مؽ التهسيش الذع طالها لفترة طؾيلة، بدبب الفراغ الذع جعل ذ 

-95السهشة يكتشفها الغسؾض لعدـ وجؾد نرؾص قانؾنية خاصة تهتؼ بتشغيؼ هذ  السهشة، فسصدر القانؾف 
ا الذروص الأساسية الؾاجب تؾفرها الذع عرؼ لشا هذ  السهشة ومشحها حساية قانؾنية خاصة وحدد لش 08

 الأجانب بو  ضضؽرحيحة للسهشة سؾا  تعلق الأمر بالخبرا  العقاريضؽ السحلالسسارسة المؽ بجل 
، ومركز  القانؾني الذع يتستع به وما له مؽ حقؾؽ وما ةسا حدد لشا كيتيات تشغيؼ بجهزة ضبظها  

 .ديبية وجزاعيةسمدنية وتمدرولية  عاتقه لىلتزاماته تترتتب عاوعشد اخلله ب ،التزامات و  عليه مؽ واجبات
 :مفتاحيةكمسات 
-لكية العقاريةالبات الس-مدرولية الخبضر -السلكية العقارية-الخبرة العقارية -الخبضر العقارع  -الحرةالسهؽ 

الرسؾـ الظبؾيرافية.

Summary: 

The real estate expert profession, despite its long-term marginalization, due to 

the vacuum that made the profession shrouded in ambiguity due to the lack of 

special legal texts concerned with regulating this profession, so Law 08-95 

was issued that defined this profession for us and granted it special legal 

protection and specified for us the basic conditions that must be met. For the 

correct practice of the profession, whether it is local or foreign real estate 

experts 

He also specified for us the modalities of organizing their control agencies, his 

legal status, his rights, his duties and obligations, and when he breaches his 

obligations, he bears civil, disciplinary and penal responsibility. 

Keywords: 

Liberal professions - real estate expert - real estate expertise - real estate 

ownership - expert responsibility - proof of real estate ownership - 

topographical fees. 
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 تشظيم ميشة الخبير العقاري  الأو : الفرل
 

 مؽ السعروؼ بف للعقار بهسية بالغة في وسط السجتسع سؾا  على الرعضد الذخري       
السدسلة فقد جا  السذرع الجزاعرع بسهشة مؽ السهؽ الحرة التي بوكل فضها هذ  ، العلسيبو 

ذلػ عؽ طريق الخبضر العقارع الذع تعتبر مهسته و  الستعلقة بكل ما له صلة بالعقار
ها هذ  القيسة قد يكؾف الحافز لتقدير و  ،الاعتبارالأساسية تقدير  يسة الأملؾ العقارية محل 

السرسدات بو  ة مثل القزا  والسحاةؼدويتعامل هذا الأخضر مع جهات عدي، بسباب مختلفة
 وسظا  عقاريضؽ.بو  شركاتبو  يةالحكؾم

 
 بحث الأوؿ في ضؾابط مسارسة مهشةمبحثضؽ بساسضضؽ  يتسثل السذلى  قدسشا هذا الفرل    

مسارسة كيتيات و  خبضر العقارع تشاولشا فيه تعريف الخبضر العقارع وشروصومؽ هذا السشظلق 
بو  اـالعقارع وتشاولشا فيه مههذ  السهشة بما السبحث الثاني يتسثل في بحكاـ مهشة الخبضر 

 قؾقه وواجباته اتجا  هذ  السهشة.حو  صلحيات الخبضر العقارع 
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 السبحث الأو : ضهابط مسارسة ميشة الخبير العقاري 
 

،وبسؾجب هذا الأمر 1 95/08نغؼ السذرع الجزاعرع مهشة الخبضر العقارع بسؾجب الأمر    
مؽ نفس القانؾف على الذروص  03اسؼ لهذ  السهشة وحدد مجالاتها،وقد نرا السادة  اعظى

كيتيات مسارسة ذلى  الؾاجب تؾافرها في الذخص السترشح لهذ  السهشة ومسارستها بااضافة
 .مهشة الخبضر العقارع وهذا ما سشتشاوله في هذا السبحث على التؾالي

 
 السظمب الأو : تعريف الخبير العقاري 

 
تعريف اللؼ  )الفرع الأوؿ(لتعريف الخبضر العقارع يجب السرور على التعريف اللغؾع للخبضر  

 .)الفرع الثالث(الخبضر العقارع القانؾني تعريف وبعدها ال )الفرع الثاني(لخبضرلالفقهي 
 

 مخبيرل المغهي تعريف الالفرع الأو : 
 

جل سسا  الله الحدشصوهؾ اسؼ مؽ ببالخبرةعلى الذخص الذع يقؾـ  الخبضر عسؾما يظلق      
"الحسد لله الذع له ما في : جل وعل في محكؼ كتابهذذ يقؾؿ ، إحد  صفاتهو  جلله

اسسؿ عشه خبضرا و  2."الدساوات وما في الأرض وله الحسد في ااخرة وهؾ الحكيؼ الخبضر
ما بتاؾ مؽ نبس  هؾو  استخبرته سسلته عؽ الخبر،و ، ، ويقاؿ خبرت بالأمر بع علستهيخبر

كدر البا  و  خبر)بفتح الخا و  خبضرو  رجل خابرو  بخابضرو  الخابر يقاؿ بخبارو  عسؽ تدتخضر،
الخبرة و  ما عشه  بنبس  ما عشد   والخبر خبؾر بخبر  و ، السذددة( بع عالؼ به

 التخبر. و  )بكدرهسا(ويزساف العلؼ بالذي  كالأخبار
                                                             

1
نة الخبٌر المهندس العماري، الجرٌدة الرسمٌة عدد والذي ٌتعلك بمه 1559فٌفري سنة  1المؤرخ فً أول رمضان الموافك لـ  59/80الأمر

 . 1559-80-11.المؤرخة فً 08
 مؽ سؾرة الشبس. 1انغر ااية: 2
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هؾ الشبات  خبر، الخبضرو  لي بفلف خبرة: ويقاؿ، ف الخبر)بزؼ الخا (هؾ العلؼ بالذي ذ
 اللضؽ. 

بخبر  خبؾرة بنبس  و  الخبضر السخبرو  خبضر عالؼ بالخبرو  رجل خابرو  السختبر السجربو  الخابرو 
 1استخبر  ذذا سسؿ عؽ الأخبار ليعرفها.و يقاؿ الخبر و  ما عشد ،

 
يضر بو  التقشي الذع يهتؼ بقياس العقارات سؾا  كانا مبشية هؾالخبضر العقارع ف عليهو     
-GEOاللغة الفرندية فإف مرظلح)ذلى  بالرجؾعو  ،2ساتايويحدد معايضر تلػ الق، مبشية

MATREالذع يظلق على الخبضر العقارع متكؾف مؽ كلستضؽ ) (لاتضشضتضؽGEO معشاها)
 3.(ومعشاها القياسMETRONو)، الأرض

 
 الثاني: التعريف الفقيي لمخبير الفرع

 
 يعرؼ الفقيه جاسؼ محمدبضؽ التعريفات التي جا  بها الفقه لتعريف الخبضر بذكل عام مؽ   

شخص صاحب معلؾمات فشية خاصة نتيجة مسارسة، وتعهد ذليه السهسة  بسنه الخبضرجشدؿ 
 السؾضؾعالحرؾؿ على معلؾمات وافية عؽ هذا و  ووقاعع خاصة بدراسة مؾضؾع معضؽ

 4ابدا  ربيه فيه.و 

                                                             
في القانؾف  رواف بلؿ ودخضشيدةالزوبضر، السدرولية السدنية والجزاعية للخبضر العقارع، مذكرة في ذطار مقتزيات نضل شهادة الساستر1

 .7، ص2017/2018العقارع، كلية الحقؾؽ والعلؾـ الدياسية، جامعة عسار لليجي الأيؾاص، 
سساعضؽ شامة، الشغاـ القانؾني الجزاعرع للتؾجيه العقارع، بدوف طبعة، دار هؾمة للظباعة والشذر ولتؾزيع، الجزاعر، بدوف سشة، ص  2

121. 
دس العقارع في القانؾف الجزاعرع، مذكرة ماجدتضر، كلية الحقؾؽ، قدؼ القانؾف الخاص، جامعة سسضرة فروخ، تشغيؼ مهشة الخبضر السهش 3

 .14، ص2012سعد دحلب، البلضدة، 
4

 .01، ص0800، مؤسسة الوراق للنشر والتوزٌع، المملكة الأردنٌة الهاشمٌة، 1جاسم محمد جندل، الخبرة، الطبعة  
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اجرا  تحقيقي، واستذارة فشية، تقؾـ بها السحكسة،بقرد الحرؾؿ على ةسا يعرؼ على بنه 
معلؾمات ضرورية، عؽ طريق بهل الاختراص، وذلػ للبا في كل السداعل التي تدتلزـ 

 فشية، لا تدتظيع السحكسة االساـ بها.بو  الفرل فضها بمؾر علسية
 

ه على بنه هؾ كل شخص له دراية يكؾف الخبضر معتسدا قزاعيا فيسكؽ تعريفوعشدما        
بسدسلة خاصة مؽ السداعل التي تتظلبها دعؾ  قاعسة فهؾ بذلػ يعد مؽ بعؾاف القزاة  فشية 

حضث يزع الشتاعج التي انتهى ذلضها تحا يد القاضي حضث يتدشى له الؾقؾؼ على حقيقة 
 1دته . الشزاع السعروض بمامه وتكؾيؽ عقض

 
 العقاري لمخبير  لقانهنيا: التعريف لثالفرع الثا

 
الستعلق  01/02/1995السررخ في  95/08مؽ ضسؽ الأهداؼ التي جا  بها الأمر    

ذلػ مؽ بجل تشافي الغسؾض الذع و  هؾ ذيجاد تعريف للسهشة،العقارع،سهشدسلبسهشة الخبضر ا
 اةتشفها لسدة طؾيلة.

مؽ نفس الأمر كسا يلي:  02حضث بورد السذرع تعريف السهشة مؽ خلؿ نص السادة   
"يسارس مهشة السهشدس الخبضر العقارع بسؾجب هذا الأمر،ةل شخص طبيعي يقؾـ برفة 

الؾلاعق التقشية و  تحا مدرولضته بؾضع السخظظات الظبؾيرافيةو  رعيدية باسسه الذخري
 السلكية العقارية.التي تلحق بعقؾد رسسية تتعلق بشقل 

لدظح الأملؾ  العقارع وضع الرسؾـ الظبؾيرافية يتؾلى السهشدس الخبضر، الرفةبهذ  و 
بو  يسكشه بف يقيسها مؽ حضث القيسة التجارية، و تحديدها ووضع معالؼ حدودهاو  العقارية

 يجارية.لاا

                                                             
1

مذكرة لنٌل شهادة ماستر،كلٌة -دراسة تحلٌلٌة على ضوء التشرٌع الجزائري-لمجنٌة للخبٌر العماريسنٌسنة فٌصل ،طهاري رضوان، المشؤولٌة ا

 5، ص0801/0800الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة غرداٌة،
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عسؾمية في لدوف السداس بالرلحيات السخؾلة للإدارات ا، يقؾـ السهشدس الخبضر العقارع 
نزع السلكية مؽ بجل بالتحريات العقارية السرتبظة بعسليات ، مجاؿ تدضضر الأملؾ العقارية

 ذلػ وفقا للأحكاـ القانؾنية والتشغيسية السعسؾؿ بها.و  السشفعة العامة
الرسؾـ الظبؾيرافية في ذطار عسليات و  لخبضر العقارع بف يشجز كل الدراساتلةسا يسكؽ  

 .1العقارية"التهضئة 
فالخبضر هؾ كل شخص له دراية فشية بسدسلة خاصة مؽ السداعل التي تتظلبها دعؾ        
حضث يزع الشتاعج التي يشتهي ذلضها في تقرير  ، فهؾ بذلػ يعد عؾنا مؽ بعؾاف القزا ، قاعسة

 .2بذرونه فكل شخص في السضداف الذع هؾ مختص فيه وعالؼ، تحا يد القاضي
الؾطشي للسهؽ الحرة في فرندا ذلي تعريف السهشة الحرة بسنها السهشة التي  الاتحادوذهب 

ومهسا ، دتلزـ الحرؾؿ على دراسات علياوت، فرادرر مسارستها على فئة معضشة مؽ الأتقت
فسؽ جهة ، ةاف تعريفها فإنها تجتسع فضها مجسؾعة خراعص تسضزها عؽ يضرها مؽ الأنذظة

 -بسا في ذلػ مهشة الخبضر العقارع  -رسة السهؽ الحرة بولى وبررؼ الشغر عؽ بشكاؿ مسا
بل وحتى ذذا اتخذت السسارسة شكل شركة ، فإف القاعؼ بهذ  السهؽ  هؾ داعسا شخص طبيعي

 3فإف ذلػ عادة بؾاسظة شخص طبيعي.
ومؽ جهة لانية يسارس صاحب السهشة الحرة نذاطا ساميا ذا تفؾؽ ذهشي يدتلزـ     

مؽ  3/2طبقا لذلػ بخزع السذرع مؽ خللشص السادةو  مدتؾا علسياو  لسباشرته تكؾيشا طؾيل
حيازة الذخص القاعؼ بها ذلى  مسارسة مهشة الخبضر العقارع ، السذكؾر سابقا 95/08الأمر 

مدلسة مؽ طرؼ ، س تظبيقيدمهشبو  س دولة في الظبؾيرافيادمهشبو  دولةة مهشدس دشها
 .الاختراصشهادة تعادلها في هذا بو  مرسدات التعليؼ العالي

                                                             
ية والذع يتعلق بسهشة الخبضر السهشدس العقارع، الجريدة الرسس 1995فيفرع سشة  1السررخ في بوؿ رمزاف السؾافق لػ  95/08الأمر1

 .02، السادة20عدد 
الجزاعر ، دار هؾمة للشذر والتؾزيع، 2الظبعة ، الخبرة القزاعية في مادة السشازعات اادارية، نعيسة تراعيو  نرر الديؽ هشؾني 2
 .وما بعدها 24 ، ص2009،
 .16سسضرة فروخ، نفس السرجع، ص  3
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البحث عؽ بدوات قانؾنية جديدة ذلى  وترجع بسباب تحرير مهشة الخبضر العقارع في الجزاعر،
سشدات  السلكية و  تكفل تظهضر السدالة العقارية السرتبظة في جانب هاـ مشها بتدؾية عقؾد

التي و ، ة  بالتشغيؼ العقارع فكاف مؽ بضؽ تلػ االيات تحرير السهؽ السرتبظ، العقارية الخاصة
 1مشها مهشة الخبضر العقارع.

 
 العقاري مسارسة ميشة الخبير الثاني:  ظمبالس

 
ذلى  لجس السذرع الجزاعرع ، مؽ بجل ضساف السسارسة الرحيحةلسهشة الخبضر العقارع      

الستعلق    95/08 الستسثلة بساسا في الأمررقؼو  ذحاطتها بسجسؾعة مؽ الشرؾص القانؾنية
السررخ في  96/95كذا السرسؾـ التشفضذع رقؼو ، بسهشة السهشدس الخبضر العقارع 

طرؽ السحدد لكيتيات تشغيؼ هياةل مهشة الخبضر العقارع وسضرها وبزبط  06/03/1996
 مسارسة السهشة.

، بوؿ فرعمسارسة مهشة الخبضر العقارع كشروص ذلى  ظلبوعليه سشتظرؽ مؽ خلؿ هذا الس  
 .نيلا فرعمسارسة مهشة الخبضر العقارع كوكيتيات 

 
 الأو : شروط مسارسة ميشة الخبير العقاري  فرعال

 
 95/08بورد السذرع شروص مسارسة مهشة الخبضر العقارع ضسؽ القدؼ الثاني مؽ الأمر    

على نتشاولها في هذا السظلب )لانيا( تقشية شروص و )بولا( ذجسالها في شروص قانؾنية  ويسكؽ
 .الترتضب

 
 

                                                             
 .وما بعدها 16 رة فروخ، نفس السرجع، صسسض 1
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ذف الذروص الؾاجب تؾافرها في الخبضر حتى يتؼ تدجضله في قاعسة :: الذروط القانهنية أولا

الجشدية الجزاعرية، عدـ التعرض لحكؼ قزاعي  هيالخبرا  ذذا كاف الخبضر شخرا طبيعيا
بدبب بعساؿ تسس بذرؼ السهشة وسسعتها، التستع بالحقؾؽ السدنية الدياسية، تسدية اليسضؽ 
بماـ السحكسة والتسكؽ مؽ فهؼ مختلف الشرؾص القانؾنية والتذريعية، وامتلةه لسرهلت 

 الشقابية.
 
 05/01رية طبقا لقانؾف الجشدية الجزاعرية ويعتبر مؽ جشدية جزاع :الجشدية الجزائرية-أ

بـ جزاعرية مع مراعاة بو  كل شخص مؾلؾد مؽ بب جزاعرع  27/02/2005السررخ في 
 .1مؽ قانؾف الجشدية 10-09-08-07السؾاد 

 
 دبع لا يكؾف قب أعسا  تسس بذرف السيشة وسسعتياعدم التعرض لحكم قزائي بدب-ب

هذا بمر مشظقي و  الذرؼبو  ااداببو  بالاستقامةعؽ فعل مخل صدر في حقه حكؼ 
واجباتها فل يترؾر بف يترشح لهذ  السهشة شخص اقترؼ بفعاؿ و  تقتزيه ملتزمات السهشة

جراعؼ بخل ية بو  التزوير وخيانة الأمانةو  الشربو  عؾقب علضها مثل الدرقةو  ذجرامية
 .2دتحريض القرر على الفداو  الزنا والذذوذ الجشديو  ةالدعارة

 
مؽ دستؾر  34،41،50،51وذلػ طبقا للسؾاد التستع بالحقهق السدنية والدياسية،-ج

ويقرد ،07/12/1996السررخ في  96/438عاسيالرادر بسؾجب السرسؾـ الر  1996
حقؾؽ و  بالحقؾؽ السدنية الحقؾؽ العامة التي تكفل له حساية شخرضته في مغاهرها السختلفة

بخر  خاصة تتسثل في حقؾؽ شخرية وبخر  معشؾية بما الحقؾؽ الدياسية  فتتسثل بساسا 
                                                             

 .27/02/2005، السررخة في 15الجريدة الرسسية، العدد 05/01رقؼ  انغر القانؾف  1
 .10طاهرع حدضؽ، نفس السرجع، ص 2
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، حق الترشح، الانتخابومؽ امثلته الحق في ، في تسكشه مؽ السداهسة في شروف بلجه
 .1الحق في تؾلي الؾعاعف العامة

 
بقا للسادة طتأدية اليسين أمام السحكسة التي يتهاجد بدائرة اختراصيا مقر إقامتيم، -د

، وفق العبارة التالية "بقدؼ بالله العلي 01/02/1995السررخ في 95/08مؽ الأمر  14
 بتعهد بف بخلص في تادية مهشتي وبةتؼ سر السهشةو  العغيؼ بف بقؾـ بعسلي بحدؽ  ياـ 

 .2سلؾؾ السحترؼ الذريف"بسلػ في كل الأمؾر و 
 
 04فقد جا  في نص السادة أما بالشدبة للأشخاص الظبيعيين ذوي الجشدية الأجشبية -ه

الستعلق بسهشة الخبضر العقارع بحضث  01/02/1995السررخ في  95/08مؽ الأمر رقؼ 
يسكؽ الترخيص للأشخاص الظبيعضضؽ ذوع الجشدية الأجشبية مسارسة مهشة الخبضر العقارع 

 3ذذا ما ببرما اتفا ية بو اتفاؽ لهذا الغرض مع البلد الذع يشتسي ذليه هرلا  الأشخاص.
 
التي تشغؼ  التذريعيةو  يذترطفيو كذلك التسكن من فيم مختمف الشرهص القانهنية-و

 .تدخل ضسؽ صلحيات مسارسة السهشة السجالات التي
 
مسارسة ، 95/08مربحكاـ الألسذرع الجزاعرع مؽ خلؿ بخزع ا.الشقابية السؤىلات-ي

، ضرورة التدجضل في جدوؿ هضئة السهشدسضؽ الخبرا  العقاريضؽذلى  مهشة الخبضر العقارع 

                                                             
 .08/12/1996، السررخة في 76الجريدة الرسسية، العدد  1996مؽ دستؾر  34،41،50،51انغر السؾاد  1
والذع يتعلق بسهشة الخبضر السهشدس  1995فيفرع سشة  1السررخ في بوؿ رمزاف السؾافق لػ  95/08الأمرؽ م 14انغر السادة  2

 .20العقارع، الجريدة الرسسية عدد 
 
مجلة دراسات لجامعة ، الاختراصات القانؾنية"و  حلضتيؼ سراح ،"الشغاـ القانؾني لسهشة الخبضر العقارع بضؽ الرلحيات القانؾنية3

 .313ص، 2016جؾاف، 43العدد، جامعة مدتغانؼ، العلؾـ الدياسيةو  كلية الحقؾؽ ، الأيؾاص
 



 الفرل الأو : تشظيم ميشة الخبير العقاري 
 

14 
 

، يضر بف هذا التدجضل لا يعشي مشح ااعتساد كسا هؾ الحاؿ بالشدبة للسهشدس السعسارع 
جانب التدجضل ذلى  لسباشرة الخبضر العقارع لسهامه 14حضث اشترص السذرع بسؾجب السادة

اعرة اختراصها مقر ذقامة دماـ السحكسة التي يتؾاجد ببتسدية اليسضؽ في الجدوؿ ضرورة 
الأخل ية و  السعشي وترجع بهسية حلف اليسضؽ ذلي ضرورة اقتراف العسل بالذرعية القانؾنية

 .1جة الأولى بحق السلكية العقاريةةؾنه مرتبط بالدر 
 

 95/08الذروص القانؾنية السشرؾص علضها في الأمر  ذلى جانب:الذروط التقشية: ثانيا
فقد نص على شروص بخر  تتعلق  بالجانب التقشي، ونسضز بضؽ ما ، الستعلق بالخبضر العقارع 

 2وتفرضله كااتي: ذذا كاف الذخص قد سبق له مسارسة السهشة بـ لا
 

وهي حالة ما ذذا سبق :55/00رسين لمسيشة قبل صدور الامرالأشخاص السسا-أ
لة تدؾ  وضعية اففي هذ  الح، السترشح مسارسة السهشة قبل صدور الأمر السذكؾر بعل 

 السعشي ذذا تؾافرت فيه ذحد  الذروص التالية:
 
تؼ قبؾله في امتحاف و  ذذا كاف السعشي قد مارس السهشة كسهشدس متدرب لسدة للث سشؾات .1

تحا ذشراؼ مهشدس خبضر عقارع يسارس السهشة  ويجرع التدريب السهشي، نهاية التدريب
ويشتهي التدريب باجتياز امتحاف تدلؼ ، ضسؽ شركة السهشدسضؽ العقاريضؽبو  بظريقة فردية

 على بساسه شهادة نجاح مؽ طرؼ رعيس السجلس الجهؾع لهضئة الخبرا  العقاريضؽ.
الظبؾيرافيا لسدة مهشدس في بو  ،ذذا كاف السعشي قد مارس السهشة كسهشدس مدح الاراضي .2

حتى بو  الجساعات السحليةبو  خسس سشؾات على الأقل بإحد  الغدارات التابعة للدولة

                                                             
حرزالله كريؼ، الشغاـ القانؾني للتقضيسات العقارية في التذريع الجزاعرع، بطروحة لشضل درجة الدكتؾرا ، تخرص قانؾف خاص، جامعة 1

 .93، ص 2015الدكتؾر يحي فارس بالسدية ،
 .123سساعضؽ شامة، السرجع الدابق، ص  2
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وتعد هذ  الحالة انتقالية مؽ بجل تدؾية وضعية الخبرا  العقاريضؽ ، السرسدات العسؾمية
 لؿالذيؽ كانؾا يسارسؾف مهامهؼ في عل الفراغ القانؾني الذع طبع السدة السستدة مؽ ااستق

 يؾـ صدور الأمرالسذكؾر.ذلى 
 
وهي الحالة العامة :1555الأشخاص السترشحين لسسارسة ىذه السيشة بعد الأمر -ب

التي تشظبق على كل مترشح للسهشة دوف بف يكؾف قد سبق له مسارستها قبل سشة 
بو  ،حيازة شهادة مهشدس دولة مداح، ففي هذ  الحالة يذترص في السترشح، 1995

مهشدس تظبيقي تقؾـ بتدلسها مرسدة مؽ مرسدات بو  في الظبؾيرافيامهشدس دولة 
 1.شهادة تعادلها في هذا الاختراصبو  التعليؼ العالي

 
وعلى العسؾـ فإف السسارسة التقشية الرحيحة لهذ  السهشة تدتدعي مراعاة جسلة مؽ    

 :الذروطؾالستسثلة بساسا في
كثضر مؽ السسارسضؽ لها مؽ الشاحية العسلية السدتؾ  العالي وهؾ الذع قد لا يتؾفر في  .1

بو  خاصة فيسا يخص العلؾـ التي لها علقة بسسارسة السهشة سؾا  ما تعلق بالرياضيات
وهي علؾـ بساسية ومذروطة في السسارسة ، السفاهيؼ الفضزياعيةبو  العلؾـ الجضؾديزية

 . الرحيحة
رصد السعظيات للأقسار ، ؾيةتحلضل صؾر ج، التحكؼ في تقشيات القياس مؽ طبؾيرافيا .2

 .الرشاعية وكلها بسالضب مختلفة تزسؽ تقديؼ السعلؾمات الجغرافية بالذكل الرحيح
متابعة التظؾرات خرؾصا ما تقدمه السعلؾماتية في مجاؿ التكشؾلؾجيات الحديثة مؽ  .3

 2.وساعل القياس وبسالضب الحداب

                                                             
 .123سساعضؽ شامة، السرجع الدابق، ص  1
يحدد كيتيات تشغيؼ هياةل هضئة السهشدس ، 06/03/1996السؾافق ؿ  1416شؾاؿ 17السررخ في  95-96السرسؾـ التشفضذع رقؼ  2

 .1996-03-13، السررخة في 17الخبضر العقارع وسضرها،الجريدة الرسسية، العدد 
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 مسارسة ميشة السيشدس الخبير العقاري  الثاني: كيفيات الفرع

 
 95/96ذف كيتيات مسارسة مهشة السهشدس الخبضر العقارع كرسها السرسؾـ التشفضذع رقؼ     

السحدد لكيتيات تشغيؼ هياةل مهشة السهشدس الخبضر العقارع ، 1996/03/06السررخ في 
عؽ بو  برفة فرديةبحضث تسارس هذ  السهشة ذما ، ويزبط طرؽ مسارسة السهشة، وسضرها

 :ولذا سشقؾـ بسعالجة هذا الفرع في نقظتضؽ رعيدضتضؽ كالتالي، طريق شركة
 
ذف الخبضر العقارع يسارس  :مسارسة ميشة السيشدس الخبير العقاري برفة فردية -أولا

الهضئة،ويعرؼ مكتبه ي جدوؿ فالذع يكؾف مقر  مظابقا للعشؾاف السدجل و  مهامه داخل مكتبه
شركة السهشدسضؽ حدب بو  مبضشا فضها مكتب A4ذشهارية فؾؽ جدار السكتب بسبعادبلفتة 

وفي ، متر مربع30رقؼ التدجضل على بف لا تقل مداحة السكتب و  الحاؿ اسؼ ولقب الخبضر
ويدلؼ ، حالة تؾ يف الشذاص يتعضؽ على الخبضر العقارع بف يذعر رعيس السجلس الجهؾع 

في نفس الشاحية  الاجتساعيبخرؾص تغضضر السقر بما  ،الختؼو  شهادتهو  بظاقته السهشية
لشاحضته برسالة مزسؾنة الؾصؾؿ مع ذرفاقها بالؾلاعق  فيجب ذخظار رعيس السجلس الجهؾع 

ذلى  ناحية بخر  فضؾجه طلبذلى  وفي حالة ما ذذا كاف التحؾيل، الثبؾتية لسقر  الجديد
 .1ذلضها مرفقا بسؾافقة السجلس الجهؾع السقيؼ  الانتقاؿالسجلس الجهؾع للشاحية السراد 

 
الأصل بف تتخذ مسارسة مهشة السهشدس الخبضر العقارع شكل السسارسة الفردية بتسسيس و      

وتعتبر السسارسة الفردية ، مكتب لسسارسة السهشة يستد اختراصه عبر كافة التراب الؾطشي
حضث يعجز ، مؽ بنساص مسارسة تلػ السهؽلهذ  السهشة كغضرها مؽ السهؽ الحرة، نسط تقلضدع 

والذع يعتسد على ااطار ، هذا الشسط عؽ مشافدة الذكل السرسدي لتقديؼ ذات الخدمات
                                                             

 .314ص ، السرجع الدابق، حلضتيؼ سراح1
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بل ذف الذكل ، التشغيسي انتاج الخدمة بقدر ما يعتسد على كفا ة السهشضضؽ داخل السرسدة
دمات في الدوؿ السرسدي لخدمات السهؽ الحرة كاد بف يربح الأصل في انتاج هذ  الخ

ذطراد تسسيس السذروعات السهشية على بسس ربسسالية ذلى  الربسسالية الستقدمة، مسا بد 
السدتهلػ بسلساف تقل عؽ تلػ التي ذلى  سسحا بتقلضل تكلفة ذنتاج الخدمات، وبالتالي تقديسها

 1. يظلبها السهشي الفرد
 

بجاز السذرع للخبرا  :مسارسة السيشة عن طريق شركة السيشدسين الخبراء العقاريين -ثانيا
العقاريضؽ بف يشذروا فيسا بضشهؼ مكتب يكتدي شكل شركة مدنية بحضث يكؾف لهذ  الذركة 
مكتب ذو مقر اجتساعي رعيدي على بف تبقى السكاتب الأخر  فرعية بحضث لا يتعد  

عدد الذركا . وتخزع مسارسة السهشة على هذا الذكل  عيالاجتساعددها بسا فضها السقر 
 .2لسؾافقة السجلس الجهؾع السختص ذقليسيا

 
يحدد  06/03/1996السررخ في،  95/96هذ  الظريقة نغسها السرسؾـ التشفضذع رقؼ و      

ويزبط طرؽ مسارسة السهشة، ، ةيتيات تشغيؼ هياةل مهشة السهشدس الخبضر العقارع وسضرها
يسكؽ بف يرسس مهشدساف خبضراف ، مشه 39فقد نرا السادة ، 42ذلى  39مؾاد  مؽ خلؿ 

بةثر مدجلضؽ قانؾنا في قاعسة الهضئة فيسا بضشهؼ مكتب مهشدسضؽ خبرا  عقاريضؽ بو  عقارياف
 3.يكتدي شكل شركة مدنية

 

                                                             
 .37ص ، السرجع الدابق، فروخ سسضرة 1
 .314ص ، السرجع الدابق، حلضتيؼ سراح2
، الجريدة والذع يتعلق بسهشة الخبضر السهشدس العقارع  1995فيفرع سشة  1السررخ في بوؿ رمزاف السؾافق لػ   95/08الأمر رقؼ  3

 .16/04/1995. السررخة في 20الرسسية عدد 
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لقد حرر السذرع الجزاعرع مؾضؾع الذركة الرعيدي في مسارسة مهشة السهشدس الخبضر 
رع بؾاسظة عدة بشخاص طبيعية مرهلة لسباشرة السهشة بالفعل على بلا يقل عددهؼ عؽ العقا

ولؼ يشص السذرع ، شريكضؽ وعلى بلا يكؾف لأحدهؼ بف يذترؾ في بةثر مؽ شركة واحدة
على كيتية اةتداب هذ  الذركة للذخرية السعشؾية التي ترهلها لاةتداب الحقؾؽ وتحسل 

 .الالتزامات
 

، مؽ القانؾف السدني 417للقؾاعد العامة في ذلػ، حضث طبقا لشص السادة  وعليه نرجع    
فإف هذ  الذركة تكتدب الذخرية السعشؾية بسجرد تكؾيشها، ويتؼ تكؾيشها عؽ طريق ذعداد 

ونرا ، 96/95مؽ السرسؾـ التشفضذع رقؼ  40القانؾف الأساسي لها طبقا لأحكاـ السادة 
رعيس السجلس ذلى  ورة تبليغ القانؾف الأساسي للذركةمؽ نفس السرسؾـ على ضر  40السادة 

 1الجهؾع لهضئة السهشدسضؽ الخبرا  العقاريضؽ السختص خلؿ شهر مؽ ذعداد .
 
 

 العقاري السبحث الثاني: أحكام ميشة الخبير 
 

ذف السقرؾد بالأحكاـ هؾ ضساف السسارسة الرحيحة لسهشة الخبضر العقارع و عليه      
وإلى  الرلحيات السقررة للخبضر العقارع في السظلب الأوؿذلى  السبحثسشتشاوؿ في هذا 

 ظلب الثاني على التؾالي.سفي ال الؾاقعة على عاتقه ؾاجباتالحقؾقه و 
 

 الخبير العقاري  اختراصاتالأو : السظمب
 

                                                             
 .وما بعدها 38فروخ سسضرة، السرجع الدابق، ص  1
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بعد قرا ة الشرؾص القانؾنية الستفرقة التي و ، 95/081مؽ الأمر 02السادة ذلى  رجؾعا
السسشؾحة للخبضر العقارع  الاختراصاتتتشاوؿ الخبضر العقارع يتحدد لشا جليا مجسؾعة مؽ 

)الفرع  يكؾف بماـ بشخاص القانؾف الخاصما مشها و  )الفرع الأوؿ( ادارةيكؾنسماـ اما مشها 
 .بخر  بماـ القزا  )الفرع الثالث(و  الثاني(

 
 أمام الإدارةالخبير العقاري  اختراصات الأو : الفرع

 
ته بماـ اادارة فسشها ما يتعلق بعسليات صاااخترتتعدد مجالات تدخل الخبضر العقارع ب    

 وكذا التحقضق الجزعي في ذطار نزع السلكية للسشفعة العسؾمية   بولا(،) السدح العاـ للأراضي
 .التقضيؼ العقارع )لالثا(و  ومشها ما يتعلق بالتر ية العقارية لانيا(،) 
 
في مجاؿ تظهضر السلكية  نغرالأهسية السدح العقارع  للأراضي:السدح العام  عسميات-أولا

الأمر ، تحديد مختلف بصشاؼ السلكيات العقاريةذلى  باختلؼ بنؾاعها التي تهدؼ العقارية
بسؾجب الأمر رقؼ ، السشغؼ لعسلية السدح العقارع يردر القانؾف الذع جعل السذرع 

تسسيس الدجل و  الستزسؽ مدح الأراضي العاـ 12/11/1975السررخ في ، 75/74
تقديؼ ذلى  ذلا بف بط  عسلية السدح العقارع عبر كامل التراب الؾطشي بد  ،2العقارع 

 لجشة السدح، و يالدور فضها على عدة مرسدات وهضئات مشها الؾكالة الؾطشية لسدح الأراض
 .السحافغة العقارية و  الحفظ العقارع و  إدارة بملؾ الدولةو 
 

                                                             
و الذي ٌتعلك بمهنة الخبٌر العماري،  1559فٌفري سنة  1المؤرخ فً أول رمضان الموافك ل    59/80من الأمر    80انظر المادة    

.  10/80/1559،المؤرخة فً 08الحرٌدةالرسمبة، عدد
1
 

، 92العدد، دة الرسسيةالجر ، تسسيس الدجل العقارع و  الستزسؽ مدح الأراضي العاـ12/11/1975السررخ في  75/74الأمر رقؼ 2
 .18/11/1975السررخة في 



 الفرل الأو : تشظيم ميشة الخبير العقاري 
 

20 
 

الؾكالة الؾطشية ، و ويعتبر الخبضر العقارع بحد الأعزا  الفاعلة في لجشة مدح الأراضي
مؽ السرسؾـ  09ة دتها السادفهؾ يقؾـ ضسؽ هذ  اللجشة بالسهاـ التي حد، لسدح الأراضي

السررخ  84/400الستتؼ بالسرسؾـ التشفضذع رقؼو  السعدؿ 25/03/1976السررخ في  76/62
، التي تشدرج ضسؽ مرحلتضؽ، و العاـ الستعلق بإعداد مدح الأراضي 24/12/1984ي ف

البيانات مؽ بجل تدهضل ذعداد الؾلاعق و  تتجلى السرحلة الأولى في جسع كل الؾلاعق
عشد ااقتزا  مؽ اتفاؽ السعشضضؽ حؾؿ حدود  التثبابما السرحلة الثانية فضتؼ فضها ، السداحية
 1عقاراتهؼ.

 
بما بالشدبة للؾكالة الؾطشية لسدح الأراضي السدتحدلة بسؾجب السرسؾـ التشفضذع رقؼ      
 92/63، السعدؿ والستسؼ بالسرسؾـ التشفضذع رقؼ 19/12/1989السررخ في  89/234

فضتؼ تعضضؽ ، الستزسؽ ذنذا  الؾكالة الؾطشية لسدح الأراضي 12/02/1992السررخ في 
الخبضر العقارع كعزؾ بها عؽ طريق قرار مؽ وزير السالية بشا ا على اقتراح مؽ هضئة 

 2.السهشدسضؽ الخبرا  العقاريضؽ
 

التي تلي قرار  هي السرحلةالتحقيق الجزئي في إطار نزع السمكية لمسشفعة العسهمية:  -ثانيا
، الترريح بالسشفعة العسؾمية في ذطار عسليات نزع السلكية مؽ بجل السشفعة العسؾمية

حضث يتؼ في مرحلة التحقضق الجزعي تعضضؽ خبضر ، بسؾجب قرار ذدارع صادر مؽ اادارة
، جل ذجرا  تحقضق جزعي حؾؿ تحديد الحقؾؽ العقارية السعشية بعسلية نزع السلكيةعقارع لأ

 3كل ذع حق علضها.، و ة مالكضهاهؾيو 

                                                             
 24/12/1984السررخ في  84/400الستتؼ بالسرسؾـ التشفضذع رقؼؾ السعدل 25/03/1976السررخ في  62/ 76السرسؾـ التشفضذيرقؼ1

 .30العدد، الجريدة الرسسية، الستعلق بإعداد مدح الأراضي العاـ
السررخ في  92/63السعدؿ والستسؼ بالسرسؾـ التشفضذع رقؼ ، 19/12/1989السررخ في  89/234السرسؾـ التشفضذع رقؼ 2

 .54الجريدة الرسسية العدد، الستزسشإنذا  الؾكالة الؾطشية لسدح الأراضي 12/02/1992
 .233ص ، السرجع الدابق، سساعضؽ شامة  3
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 لخبضر العقارع كافة الؾساعل القانؾنيةلف تكؾ و  كل قرار ذدارع يتؼ ذجرا  التعضضؽ في شو       
ويشتهي التحقضق الجزعي بؾضع الخبضر ، التدهيلت مؽ بجل القياـ بسهامه على بحدؽ وجهو 

بصحاب الحقؾؽ و  للسالكضؽ قاعسة ذسسية، و العقارع مخظط جزعي للسلكيات السراد نزع ملكضتها
 ندخ مشها بسقر البلدية على بف يقؾـ بذهر، يرادؽ على مظابقتها للأصلو  العقارية الأخر  

يؾما لكي يتدشى للجسهؾر الاطلع على محتؾ  نتاعج التحقضق  15الؾلاية للسعشضضؽ لسدة و 
 1الجزعضؾيبدع ملحغاته ذذا اقتزى الأمر ذلػ.

 
ذف صلحيات التقييم العقاري: و الخبير العقاري الستعمقة بالترقية العقارية اختراصات-ثالثا

السرقي  الخبضر العقارع في مجاؿ التر ية العقارية يتحدد مؽ خلؿ السهاـ التي يقؾـ بها
: "يتؾلى السرقي العقارع 11/04مؽ القانؾف رقؼ  07العقارع والتي نرا علضها السادة 

تعبئة التسؾيل وكذا و  الأبحاثو  ات التي تدخل في ذطار الدراساتمدرولية تشدضق جسيع العسلي
كسا يلتزـ بتدضضر مذروعه طبقا لأحكاـ الفرل ، تشفضذ بشغاؿ ذنجاز السذروع العقارع 

 2."الخامس مؽ هذا القانؾف 
 

مؽ نفس القانؾف على ضرورة بف يتزسؽ عقد بيع العقار على  26ةسا نرا السادة    
هؾ الامر الذع يدتعضؽ فيه السرقي العقارع ، و الؾعيتية للعقار السراد بيعهو  الذروص التقشية

كسا تغهر صلحياته في تحديد ، بخبضر عقارع مؽ خلؿ الؾلاعق التقشية السعدة مؽ طرفه
سعر البيع في عقؾد البيع على التراميؼ وفي حالة مراجعة هذا الدعر باعتبار بف الخبضر 

 .ية التقضيؼ العقارع العقارع هؾ مؽ يظلع على عسل

                                                             
 .234ص، السرجع الدابق، سساعضؽ شامة 1
، السررخة 14السحدد للقؾاعد التي تشغؼ نذاص التر ية العقارية،الجريدة الرسسية،العدد 17/02/2011السررخ في  11/04القانؾف رقؼ 2

 .06/03/2011في 
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فإف السهسة الأساسية للخبضر العقارع هي تقدير بما صلحياته الستعلقة بالتقضيؼ العقارع    

، الدابقة الذكر 95/08مؽ الأمر  02 يسة الاملؾ العقارية وهذا ما نرا عليه السادة 
التعؾيض و  والتسمضؽهذ  القيسة قد يكؾف الحافز لتقديرها بسباب عديدة مثل البيع والذرا  و 

ويقدـ ، تجاريةبو  استكساؿ بشا  بملؾ سكشيةبو  تسؾيل بشا بو  على خدارة جز  مؽ الأملؾ
لتقديؼ التقرير يجب على الخبضر العقارع ذجرا  و  الخبضر العقارع عسله على هضئة تقرير التقضيؼ

 1ة .دراسة د يقة لتقدير  يسة الأملؾ التي يقيسها شاملة للسشظقة الجغرافي
 

 الخبير العقاري أمام أشخاص القانهن الخاص اختراصاتالفرع الثاني: 
 
 )بولا( العقارية الخاصة بإعداد الدشدات السثبتة للسلكية السرتبظة الاختراصاتوتذسل   

 .)لانيا( والسرتبظة بالتحقضق العقارع 
 
: وتتسثل في السرتبظة بإعداد الدشدات السثبتة لمسمكية العقارية الخاصة ختراصاتالا-أولا

دور الخبضر العقارع في ذعداد الدشدات التؾليقية الستسثلة ، العقؾد العرفيةو  الدشدات التؾليقية
فيذترص السذرع في محل ، بالشدبة للعقد الرسسي، العقؾد الترريحيةو  في العقد الرسسي

محتؾياته حدب السادة ، و ومداحته، بياف نؾعهو  العقار برفة د يقة التعاقد بف يتؼ تعضضؽ
يرفق بسخظط يعد  خبضر ، و الستزسؽ القانؾف السدني 75/58مؽ القانؾف رقؼ  4مكرر324

بما بالشدبة للعقؾد الترريحية بهؼ صؾرها تدخل الخبضر العقارع في ذعداد عقد ، عقارع 
الذع نص على  21/05/1983السررخ في  83/352التي نص علضها السرسؾـ رقؼ هرة  ذال

الستزسؽ الاعتراؼ بالسلكية العقارية ، إعداد عقد الذهرةو  ذجرا ات البات التقادـ السكدب

                                                             
، الدي ٌتعلك ب مهنة الخبٌر العماري،الجرٌدة 1559فٌفري سنة  1المؤرخ فً أول رمضان الموافك ل  59/80من المرسوم 80انظر المادة   

.10/80/1559، المؤرخة فً 08الرسمٌة، عدد
1
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ملف السعشي مخظط السلكية العقارية الخاصة معد  حضث نجد مؽ بهؼ شروطها بف يتزسؽ
اـ الأملؾ تؾضيحسد  احتر و ويتؼ فيه التسةد مؽ السداحة بدقة، مؽ طرؼ خبضر عقارع 

 1.الارتفاؽمختلف الحقؾؽ العضشية عليه كحق و  السجاورة
 

 ما بالشدبة لدور الخبضر العقارع في ذعداد العقؾد العرفية وهي نؾعاف عقؾد عرفية لابتةب     
، 1971وعقؾد عرفية لابتة التاريخ بعد الفاتح جانفي ، 1971التاريخ قبل الفاتح جانفي 
بالشدبة لهذ  العقؾد في ضرورة ذعداد مخظط يرفق بالحكؼ السفرغ  ويتسثل دور الخبضر العقارع 

 2في شكل سشد تؾليقي السعد مؽ طرؼ السؾلق.
 

تعتبر عسلية معايشة : الخبير العقاري في إطار عسميات التحقيق العقاري  اختراصات-ثانيا
السررخ في  07/02السلكية العقارية عؽ طريق تحقضق عقارع بسؾجب القانؾف رقؼ 

وتدليؼ سشدات السلكية ، الستزسؽ تسسيس ذجرا  لسعايشة حق السلكية العقارية 27/02/2007
بسقتزاها يجؾز لكل حاعز بدوف سشد بسفهؾـ السؾاد  جؾازيةمدالة ، عؽ طريق تحقضق عقارع 

التي لؼ تذسلها عسليات السدح وما بعدها مؽ القانؾف السدني في السلكيات العقارية  823
ولؼ  01/03/1961السلؾ الحاعزيؽ على سشدات ملكية محررة قبل بو  ،بعدالعاـ للأراضي 

، السادية بحدب الحالةو  بف يبادروا بظلب السعايشة القانؾنية، تعد تعكس الؾضعية القانؾنية لها
مؾقعها ووضع و  تحديد مداحتها، و للأملؾ العقارية والحقؾؽ العضشية العقارية السرتبظة بها

 معالؼ للحدود بها.
 

                                                             
اعداد عقد الذهرة الستزسؽ و  الستزسؽ سؽ ذجرا  البات التقادـ السكدب 21/05/1983السررخ في 83/352السرسؾـ التشفضذع رقؼ 1

 .24/05/1983،السررخة في 21العدد ، الجريدة الرسسية، الاعترافبالسلكية
 .311ص، 2009، الجزاعر، دار البغدادع، طبعة .ليات تظهضر السلكية العقارية في التذريع الجزاعرع ،بدوف ، محسؾدع عبد العزيز 2
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 ويتلخص دور الخبضر العقارع في ذطار هذ  العسلية في ذعداد السخظظات الظبؾيرافية    
كسا يردع ، البظاقة الؾصتية التي يعدها على نفقة صاحب الظلب السرفقة بالسلف التقشيو 

ووضع معالؼ ، الخبضر العقارع في ذطار هذ  العسلية الدور الأساسي في ذعادة التسثضل السادع
التي يجب بف تتؼ بحزؾر الجضراف وبصحاب السرلحة مسؽ لهؼ ، و ؾ العقاريةملالأو  الحدود

 1بعبا  على هذ  الأملؾ محل التحقضق العقارع.بو  حقؾؽ عقارية
 

 الخبير العقاري أمام القزاء اختراصاتالفرع الثالث: 
 

والقزا  ، )بولا(دور الخبضر القزاعي بماـ القزا  السدنيذلى  مؽ خلؿ هذا الفرع سشتظرؽ   
 ضشه تبعا.سشبوهؾ ما  )لالثا(الاستعجاليالقزا  ، و لانيا() اادارع 

 
مؽ القانؾف رقؼ  126جا  في نص السادة :دور الخبير العقاري أمام القزاء السدني أولا :

"يجؾز ، الستزسؽ قانؾف ااجرا ات السدنية واادارية 25/02/2008السررخ في  08/09
عدة خبرا  مؽ نفس التخرص بو  بظلب مؽ الخرؾـ تعضؽ خبضربو  للقاضي مؽ تلقا  نفده

 بومؽ تخررات مختلفة."  
مؽ قانؾف ااجرا ات السدنية  128شا ا على نص السادة وتذكر السحكسة في مشظؾؽ الحكؼ ب

 :و اادارية
   تبرير تعضضؽ عدة خبرا ؛ الاقتزا عشدو لى الخبرةذعرض الأسباب التي بررت اللجؾ 
  التخرص؛الخبرا  السعضشضؽ مع تحديد بو  وعشؾاف الخبضربياف اسؼ ولقب 
  د يقا؛تعضضؽ مهسة الخبضر تعضضشا 
 بجل ايداع الخبرة بسمانة الزبط؛ تحديد 

                                                             
 .وما بعدها 314، ص  نفدهالسرجع  ،محسؾدع عبد العزيز 1
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  تحديد مبلغ التدبضق على بف يكؾف مقاربا قدر اامكاف للسبلغ الشهاعي السحتسل
 ومراريف الخبضر؛ لأتعاب

 علضهؼ ايداع مبلغ التدبضق لد  بمانة الخرؾـ الذيؽ يتعضؽ بو  يعضؽ القاضي الخرؼ
 1الزبط في الأجل الذع يحدد .

 
وقد تؾجد لد  الخبضر السشتدب ع قزية معضشة بسباب تحسله للعتذار عؽ بدا  هذ     

بسا لا يزر ، السسمؾرية، فكاف طبيعيا بف يشغؼ السذرع كيتية اعتبار  اعتذارا في هذ  الأحؾاؿ
مؽ قانؾف ااجرا ات السدنية  132لة فقد نرا السادة بسرلحة الخرؾـ ولا سضر العدا

تعذر عليه ذلػ ،استبدؿ بو  ذذا رفض الخبضر ذنجاز السهسة السدشدة ذليهعلى بنه: "واادارية
 بغضر  بسؾجب بمر على عريزة صادرة مؽ القاضي الذع عضشه."

 
يؾضح و  بعساله،بنهى الخبضر العقارع مهسته وجب عليه بف يقدـ تقريرا يزؼ نتيجة  إذاو     

ويلتزـ بعد كتابته تقرير  ذليه،وكل السعلؾمات التي تخص السهسة السدشدة  الخاص،فيه ربيه 
 2بذلػ.الجهة السخترة ذلى  الخبرة القياـ بالتؾ يع عليه لؼ يؾدعه

 
نذكر مشها علصدبضل العقارع،ثضرة يدتعضؽ فضها القزا  السدني بالخبضر هشاؾ حالات كو     

 713السثاؿ قدسة الساؿ الذاعع حضث عرؼ السذرع الجزاعرع السلكية الذاععة في نص السادة 
كانا و  بةثر شضئابو  الستزسؽ القانؾف السدني بنه : " ذذا ملػ الشاف 75/58رقؼ  مؽ الأمر

الحرص متداوية ذذا لؼ يقؼ  رتعتبو  ؼ شركا  على الذضؾعمفرزة  فه حرة كل مشهسا يضر
 دلضل على يضر ذلػ."

                                                             
السررخة ، 21العدد، الجريدة الرسسية، الستزسؽ قانؾف ااجرا ات السدنية واادارية، 25/02/2008السررخ في  08/09القانؾف رقؼ  1

 .23/04/2008في 
 .145ص ، الدابقالسرجع ، نرر الديؽ هشؾني 2
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، فدسة قزاعيةبو  والقدسة الخاصة بالسلكية الذاععة هي نؾعاف ذما قدسة رضاعية   
مؽ القانؾف  724لاختراص الخبضر العقارع حضث تشص السادة تعتبرالقدسة القزاعية محلو 

اقتداـ الساؿ الذاعع فعلى مؽ يريد الخروج مؽ الذضؾع  في ذذا اختلف الذركا السدني بنه :"
بو  وتعضؽ السحكسة ذذا ربت وجها لذلػ خبضراالسحكسة بف يرفع دعؾ  على باقي الذركا  بماـ 

حررا ذذا كاف الساؿ يقبل القدسة عضشا دوف بف يلحق  قدستهو  الذاعع بةثر لتقؾيؼ الساؿ
 1."نقص كبضر في  يسته

 
 تحقضق،في السؾاد اادارية ذجرا   الخبرة :الخبير القزائي أمام القزاء الإداري : دور ثانيا

 يضر بف هذ  السادة بحالتهامؽ قانؾف ااجرا ات السدنية واادارية  858السادة  بشارت ذليه
 القانؾف.مؽ نفس  149و 125السؾاد ذلى 

 
التي تشص على بنه:  ااداريةمؽ قانؾف ااجرا ات السدنية و  125دة الساذلى  وبالرجؾع  

بما السؾاد التالية لها فتبضؽ طريقة  ،" علسيةبو  تؾضيح واقعة مادية تقشيةذلى  "تهدؼ الخبرة
بالخبرة، وفي رد الخبرا  والظريقة التي يتؼ بها محتؾ  الحكؼ القاضي و  الخبرة،ذلى  اللجؾ 

في لى الخبضر العقارع ع ويلجس، تحديد بتعاب الخبضروفي ، محتؾ  تقرير الخبرة، و الرد
التي تتعلق بشزع السلكية مؽ بجل السشفعة العسؾمية، وما ، و السشازعات ذات الظابع اادارع 

وطلب ندب خبضر ، يشجؼ عشها مؽ اعتراض السشزوع مشه ملكضته على التعؾيض السقترح
ؼ كذا الشزاعات الستعلقة بالتر يو  الحرؾؿ على تعؾيض مشرف،، و مختص لتقضيسها عقارع 

 2العقارع.
 

                                                             
 .الستزسؽ القانؾف السدني 75/58مؽ القانؾف  724، 713انغر السؾاد 1
 .مؽ قانؾف ااجرا ات السدنية واادارية 858،125،149انغر السؾاد  2
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مؽ قانؾف  939نرا السادة  :الاستعجالي دور الخبير القزائي أمام القزاء -ثالثا
يجؾز لقاضي الاستعجاؿ ما لؼ يظلب مشه بةثر مؽ البات  بنه " ااجرا ات السدنية واادارية

في غياب قرار ذدارع مدبق بف يعضؽ خبضرا بسؾجب بمر على عريزة ولؾ ، حالة الؾقاعع
يتؼ ، نزاع بمامالجهة القزاعيةذلى  مؽ شسنها بف تردعليقؾـ بدوف تسخضر، بإلبات الؾقاعع التي 

 1."ذشعار السدعى عليه السحتسل مؽ قبل الخبضر السعضؽ على الفؾر
 

السعضؽ مقضدا بجدوؿ  فإذا كاف الخبضر، بما ذجرا ات تعضضؽ الخبضر فهي تسخذ شكلضؽ    
إذا كاف يضر مقضد ، و الخبرا  يذرع في انجاز مهسته مباشرة بعد تبليغه الأمر القاضي بتعضضشه

ذذا  ،في الجدوؿ يجب عليه قبل القياـ بسعساؿ الخبرة بف يحلف اليسضؽ ما لؼ يعف مؽ ذلػ
ؾجب بمر على حرل له مانع استبدؿ بغضر  بسبو  الخبضر القياـ بالسهسة السدشدة ذليه رفض

 .عريزة فقط دوف الحاجة لأمر استعجالي جديد
 

ذلػ تفاديا اعظا  فرصة للخبضر و  ،و يقؾـ القاضي بتحديد مهسة الخبضر بدقة متشاهية   
بالتالي يربح و  بف يرعب عليه القياـ بسهسته،بو  ،الحق سؾضؾعللدخؾؿ في بمؾر تسس ب

كسا يجب عليه بف يحدد السدة الزمشية بيزا التي يتعضؽ ، الأمر الاستعجالي ذشكالا في التشفضذ
ذلا بنه يسكؽ لقاضي ، يؾما 15بو  بياـ 10هي يالبا و  الكتابي على الخبضر فضها ايداع تقرير 

 2ساعات.بو  يؾـذلى  الأمؾر السدتعجلة تختيض هذ  السهلة في حالة الاستعجاؿ القرؾ  
 

 
 
 

                                                             
 .ؾف ااجرا ات السدنبة وااداريةمؽ قان 939انغر السادة 1
 .وما بعدها 51، السرجع الدابق ص نرر الديؽ هشؾني  2
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 الثاني: حقهق وواجبات الخبير العقاري  السظمب
 

، مجسلها حساية قانؾنية فييتستع الخبضر العقارع بسركز قانؾني يسشحه حقؾؽ تذكل     
وقد ، مجسؾعة مؽ الؾاجبات التي تقع على عاتقه وتذكل له ع مجسلها التزامات قانؾنيةو 

مؽ خلؿ الفرل الثالث مشه تحا عشؾاف حقؾؽ السهشدسضؽ العقاريضؽ  95/08الأمر هاحدد
 ،وعليه سشذكرها مؽ خلؿ الفرعضؽ التالضضؽ.مشه 34ذلى  22وواجباتهؼ مؽ السادة 

 
 الخبير العقاري  حقهق ميشةالفرع الأو : 

 
ذف بهؼ حق يتعلق بالخبرا  هؾ الحق في تقاضي بتعاب مقابل الخدمة التي يقدمؾنها     

 08/95مؽ الأمر  22مهامهؼ وهذا ما نرا عليه السادة بو  والتي تدخل في صلحياتهؼ
مؽ  15السذكؾر سالفا، وإذا كاف الخبضر العقارع خبضرا قزاعيا معتسدا فإف نص السادة 

تشص على القاضي هؾ مؽ يقؾـ بتحديد بتعاب الخبضر القزاعي  95/310السرسؾـ التشفضذع 
مؽ  143عقارع ذذا كاف خبضرا قزاعيا، وهذا ما عززته السادة وندقط ذلػ على الخبضر ال

 .قانؾف ااجرا ات السدنية واادارية 
 
ذلػ فالخبضر العقارع يحتاج لحساية قانؾنية اتجا  ما يقؾـ به مؽ بعساؿ في ذلى  ذضافة   

الفزاعضضؽ وبسا بف الخبضر  للخبرا ذطار السسارسة الرحيحة لسهشته وقد عززت هذ  الحساية 
فإنشا نتظرؽ لسدسلة حساية الخبضر العقارع ذذا ،  1العقارع يسكؽ له بف يكؾف خبضرا قزاعيا

على  310/95مؽ السرسؾـ التشفضذع  16و 14فقد نرا السادة ، ةاف خبضرا قزاعيا معتسدا

                                                             
نؾرالديؽ وحضدالة مرر، الخبرة القزاعية في الدعاو  السدنية، مجلة الحقيقة للعلؾـ الاجتساعية والاندانية، جامعة عضد مراد 1

 .58، ص 2019، 4، العدد 18الحسضد بؽ باديس مدتغانؼ، السجلد 
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قزاعي بلشا  تسدية حساية الخبضر مؽ قبل الشاعب العاـ ومعا بة كل مؽ يقؾـ بإهانة الخبضر ال
 .مؽ قانؾف العقؾبات 148و 144مهامه وفق السادتضؽ 

 
 2015كرس ذلػ قانؾف ااجرا ات الجزاعية في التدابضر التي استحدلها السذرع في  وقد  

مكرر  65والتي تخص حساية الخبرا  وهذا ما نرا عليه السؾاد مؽ  15/02بسؾجب الأمر 
السذرع وباعتبار  للخبضر عؾف ومداعد العدالة فقد رتب مسا يبضؽ بف  28مكرر  65ذلى  19

 1له في السقابل حساية قانؾنية له تسثلا في كل ما سبق وبف ذكرنا  في هذ  الشقظة".
 

 واجبات الخبير العقاري الفرع الثاني:
 

 26ذلى  23وذلػ مؽ السادة  08/95نجد بف واجبات الخبضر العقارع جا ت في الأمر     
الؾاجبات التي يجب على الخبضر العقارع بف يلتزـ بها نرا علضها السؾاد مؽ  وهي كالتالي:

 يسكؽ التظرؽ ذلضها فيسا يلي: 95/08مؽ الأمر  26ذلى  23
 

ويكؾف هذا الالتزاـ وفق السعايضر والتؾعية  الالتزام بإنجاز الأعسا  السظمهاة مشيم :أولا: 
ا  العقاريضؽ، وهؾ التزاـ جؾهرع السهشية والتقشية السذترطة في مجاؿ تخرص الخبر 

 بالشدبة للخبضر العقارع، وهؾ الالتزاـ بالقياـ يعسل.
 

وهؾ الالتزاـ بالقياـ بعسل يلتزـ الخبرا   :الالتزام بالدر السيشي واداء اليسينثانيا: 
عسلهؼ وفق الذروص السحددة قانؾنا وتحا طاعلة العقؾبات  العقاريضؽ بكتساف اسرار

ضافة على ذلػ بدا  اليسضؽ ذمؽ قانؾف العقؾبات،  301السادة  السشرؾص علضها في

                                                             
 .18دابق، صالسرجع ال، رواف بلؿ ودخضشيدةالزوبضر1
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ةذلػ يلتزـ الخبضر العقارع بسداعها بماـ السحكسة التي يكؾف مقر  في داعرة اختراصها 
 .95/08مؽ الأمر  14حدب نص السادة 

 
سهؽ بخر  بخلط مهشة الخبضر العقارع  بعدم خمط السيشة بسين أخرى:الالتزام ثالثا: 
مؽ قانؾف ااجرا ات السدنية 24 حالة التشافي السشرؾص علضها في السادة ذلى  يردع

بو  عدـ مسارسة بع نذاص يتعلق بعسليات السزاربة لذرا  العقارات وبيعها،و واادارية 
دوف تؾكضل مكتؾب واةتداب حقؾؽ متشازع الدساح لعؾنه بالتدخل في مسارسات مهامه 

الانتفاع مؽ بية عسلية في الأعساؿ التي تدشد بو  يضر مباشر،بو  فضها بظريق مباشر
 عليه.

 
بسؾجب  1كسا بف الؾاجبات التي يقؾـ بها الخبضر العقارع بسشاسبة اعتساد  كخبضر قزاعي     

كؾف بظلب مؽ القاضي، وليس هي بف الالتزاـ بسدا  عسله ي 310/95السرسؾـ التشفضذع 
، والالتزاـ بسدا  اليسضؽ القانؾنية بماـ الشاعب العاـ  10الزبؾف نص السادة  مؽ نفس السرسؾـ

 2مؽ نفس السرسؾـ . 09لد  السجلس السختص ذقليسيا نص السادة 
 

لفترة  يسكششا القؾؿ بف مهشة االخبضر العقارع وعلى الريؼ مؽ التهسيش الذع طالها وعليه    
طؾيلة، بدبب الفراغ الذع جعل السهشة يكتشفها الغسؾض لعدـ وجؾد نرؾص قانؾنية خاصة 

الذع عرؼ لشا هذ  السهشة ومشحها حساية  08-95تهتؼ بتشغيؼ هذ  السهشة، فسصدر القانؾف 
رحيحة السسارسة القانؾنية خاصة وحدد لشا الذروص الأساسية الؾاجب تؾفرها مؽ بجل 

 الأجانب بو  ضضؽلق الأمر بالخبرا  العقاريضؽ السحلللسهشة سؾا  تع

                                                             
بػػؽ سػػػالؼ عيدػػى، الخضػػػرة القزػػاعية فػػػي السػػػادة العقاريػػة، مػػػذكرة نهايػػة الدراسػػػة لشضػػػل شػػهادة الساسػػػتر، كليػػة الحقػػػؾؽ والعلػػػؾـ 1

 .27، ص 2015/2014الدياسية، قدؼ الحقؾؽ، جامعة زياف عاشؾر، الجلفة، الدشة الجامعية 
.19رواف  بلؿ ودخضشيدةالزوبضر، السرجع الدابق،  ص  2
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، ومركز  القانؾني الذع يتستع به وما له مؽ ةسا حدد لشا كيتيات تشغيؼ بجهزة ضبظها  
 التزامات .و  حقؾؽ وما عليه مؽ واجبات

 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 

 الثاني الفصل

 بير العقاري خثار ممارسة مهنة الآ
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 بير العقاري خثار مسارسة ميشة الالثاني:آ الفرل

دلة والبراهضؽ القاضي جسيع الأ ساـ بجسيع جؾانب الأحكاـ القزاعية يتؾلىلللإ          
مر بتعضضؽ خبضر اجرا  الخبرة القزاعية سشخرية وإذا استعرا عليه بعض الامؾر ي بعشاية

لا سيسا في السجاؿ العقارع الذع يتدؼ بالتعقضد  وتعاملتشاالتي لها بهسية بالغة في حياتشا 
يسكؽ الفرل فضها دوف  لا قزاياباانداف حضث تؾجد  اللريقة والغسؾض لأنه يسس الحقؾؽ 

فالخبرة وسضلة مؽ وساعل جسع الادلة في التحقضق بالسداعل  1هل الاختراصب ذلى  الرجؾع
 2الفشية.

دا  الخبضر العقارع لسهامه يؾاجه مدرولية قانؾنية عؽ كل ضرر يشتج عؽ بوبردد      
الاطراؼ مهامه حفاعا على حدؽ سضر ذجرا ات الخبرة القزاعية وحقؾؽ  احد اخلله 

هذا  ؼديقوبالتالي سضتؼ ت،سدرولية القانؾنية للخبضر العقارع الالسعشية بالخبرة وفي هذا تتعدد 
 ذخلؿالسدرولية الشاجسة عؽ (السبحث الأوؿ)تقضيؼ خبرة الخبضر العقارع   ضؽمبحثذلى  الفرل

 .(الثاني )السبحث بالتزاماتهالخبضر العقارع 

 

 

 

 

 

 
                                                             

الدياسية، جامعة و  شغاـ القانؾني للخبرة في السادة العقارية، مجلة الأستاذ الباحث للدراسات القانؾنية، المبروؾ حدة-1
 .550، ص2021، ديدسبر02العدد 06العربي التبدي، السجلد

 368، ص2013الجزاعر،  دار هؾمة،عبد الله بوهايبيه، شرح قانؾف ااجرا ات الجزاعية الجزاعرع ،الظبعة الخامدة،-2
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 الأو : تقييم خبرة الخبير العقاري  لسبحثا

وؿ السذرع الجزاعرع دلضل الخبرة في كثضر مؽ الشرؾص القانؾنية ااجراعية القد تش 
ذلى  تهدؼ سنهاب" 1مؽ قانؾف ااجرا ات السدنية والادارية 125حضث عرفا الخبرة في السادة 

مؽ قانؾف ااجرا ات  143وعرفتها السادة ، 2"علسية للقاضي بو  تؾضيح واقعة مادية تقشية
 .لة ذات طابع فشيسمد سنهاالجزاعية ب

الكذف عشها ذلى  لة تحتاجسذلػ بنها تعتبر مد هوالخبرة ليس لها مجاؿ محدد بذات 
خذ سما يذوالشتاعج التي يتؾصل لها الخبضر تبقى محل تقدير القاضي  3،في حقيقتها وااجل 

تقضيؼ الخبرة مؽ حضث  مظلبضؽ يؼ هذا السبحث ذلىما يدتبعدها تساما وبالتالي سضتؼ تقدإبها و 
 تقضيؼ الخبرة مؽ حضث الذكل )السظلب الثاني( السؾضؾع )السظلب الأوؿ(

 السظمب الأو : تقييم الخبرة من حيث السهضهع

خذ بها سيستلػ القاضي سلظة تقديرية واسعة في تقضيؼ خبرة الخبضر العقارع اما ي 
خر  بمر بإجرا  خبرة سي خذ بها بوسكليا واما يرفزها ولا يبو  ويرادؽ على نتاعجها جزعيا

سلظة القاضي  وؿ في الفرع الأوؿاؾضح هذ  ااجرا ات مؽ خلؿ الفرعضؽ التالضضؽ نتششوس
 .مر بإجرا  خبرة بخر  خذ بتقرير الخبرة والفرع الثاني الأفي الأ

 بتقرير الخبرة العقارية الأخذالفرع الأو : سمظة القاضي في 

ف يسارس سلظة سمؽ قانؾف ااجرا ات السدنية والادارية للقاضي ب 141تدسح السادة  
ف يتخذ جسيع ااجرا ات ب التقديرية في تقدير العشاصر التي بشى علضها الخبضر تقرير  وله

                                                             
 اادارية و  الستزسؽ قانؾف ااجرا ات السدنية 08/09مؽ قانؾف رقؼ  125لسادة ا-1
الستزسؽ قانؾف  66/155الستسؼ للأمرو  ،السعدؿ2006ديدسبر20السررخ  06/22مؽ القانؾف رقؼ 143السادة -2

 .2006ديدسبر 24ةمررخ،  84عدد ،الجريدة الرسسية،ااجرا ات الجزاعية 
 .09، ص 2014، دار هؾمة، الجزاعر، 9ص ،ةقانؾف ااجرا ات الجزاعية الجزاعري،مذكرات في حزيطمحمد -3
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 لتزويد  مامهببحزؾر الخبضر  يسمربو  مر باستكساؿ تحقضقسف يب اللزمة كسا يجؾز له
 1والسعلؾمات الزرورية . باايزاحات

 ،2خذ بسا جا  فضهاسباب عدـ الأب هف يبضؽ في حكسبوللقاضي استبعاد نتاعج الخبرة على     
وتعديل القاضي لتقرير  )بولا( ذا الفرع اعتساد القاضي لتقرير الخبرة العقاريةهوسشبضؽ في 

 .)لانيا( الخبرة

 

نجزها بذذا اعتسد القاضي على تقرير الخبرة التي :أولا: اعتساد القاضي لتقرير الخبرة العقارية
قؾة  ف يكؾف سببا للحكؼ في مؾاجهة ساعر الخرؾـ وتكؾف لهبذا التقرير يرلح هف إالخبضر ف

نه استؾفى ااجرا ات لا عؽ طريق الظعؽ بالتزوير ذلػ لأذالدشد الرسسي ولا يجؾز انكار  
 3.القانؾنية

يؾافق على تبشي  هنإؼ بخلؾها مؽ بع عضب فذذا اقتشع القاضي بتقرير الخبرة وحك
وإذا طرب بع يسؾض فللقاضي ،قضدبو  سرادقة على الخبرة كلية دوف شرصالالخبرة وقد تكؾف 

الحالة بع عشد اعتساد  هذ بو للقياـ بإجرا  خبرة تكسضلية وفي  استدعا  الخبضر لسشاقذته
 4يرسس حكسه على نتاعجها. التقرير بهذا هنإالقاضي لتقرير الخبرة ف

ف يقترر دور الخبضر العقارع على ابدا  ربيه في السداعل  الفشية فقط دوف بويجب  
 فالسداعل القانؾنية هي مؽ اختراص القاضي فقط. اوز حدود السهسة السكلف بهاف يتجب

                                                             
 سدنية واادارية ،الستزسؽ قانؾف ااجرا ات ال 08/09مؽ قانؾف رقؼ  141السادة  -1
 اادارية و  ،الستزسؽ قانؾف ااجرا ات السدنية 08/09 مؽ قانؾف رقؼ 144السادة -2
 ،2015ر،الجزاع ،عضؽ مضلة ،التؾزيعدار الهد  للظباعة والشذرو ، في السشازعات اادارية االبات سعاد بؾزياف،طرؽ -3

 81ص
 دنية واادارية ،الستزسؽ قانؾف ااجرا ات الس 08/09 مؽ قانؾف رقؼ 144السادة -4
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ر خظا  ونقاعص في تقريبذذا تبضؽ للقاضي بؾجؾد   :ثانيا: تعديل القاضي لتقرير الخبرة
خظا  الخبضر لضتدارؾ هذ  الأذلى  تقريرالف يعضد ب الخبرة التي قاـ الخبضر العقارع بانجازها له

ف يعتبر جز ا مؽ تقرير الخبرة صحيحا ويدتبعد الجز  بويقؾـ بترحيحها كسا يجؾز للقاضي 
 1ترحيحه مؽ طرؼ الخبضر العقارع. بو  الاخر الذع يسكؽ الغاعه

 

 خبرة أخرى بإجراء الفرع الثاني: الأمر 

 

 بو  بو الخبرة الثانية خر  والتي تدسى الخبرة الجديدةبيسمر القاضي بإجرا  خبرة  
  بذذا ر نؾاع حد  هذ  الأذ ذلى سف القاضي يلجبالخبرة التكسضلية حضث  بو  الخبرة السزادة

وعلى الخبضر    تشاقض وعدـ تشاسق بهابذذا ر بو  ،عدـ عدالة الحل السقترح في الخبرة 
السكلف بتقرير الخبرة القياـ بالسهاـ نفدها حضث يقؾـ بسرا بة صحة الشتاعج وسلمة 

خر  والحكؼ القاضي بإجرا  بذلى خبرة  جؾ لال وسشبضؽ في هذا الفرع حالات 2السعظيات.
 .خر  بخبرة 

 :المجهء لخبرة أخرى  لاتأولا: حا

  تكؾف الاجابة بو  واستفدارات القاضيذذا كانا الخبرة الأولى لا تجضب على بسئلة
 ؛يضر واضحة ويضر مفهؾمة

 ؛مر القاضي ببظلف الخبرة الأولىسعشدما ي 
 ؛ذذا طربت وقاعع جديدة ذات صلة بالؾقاعع الدابقة وهذا بعد انجاز الخبرة 

                                                             
 .82ص  ،سرجع الدابقال سعاد بؾزياف ،-1
ؾف العقارع، كلية الحقؾؽ ، مذكرة ماستر تخرص القانالعقاريةقزاعية في حل السشازعات سد عيادع، دور الخبرة الحب-2

 .37ص ،2019 ،الؾادع ،جامعة الذهضد حسة لخزر،الدياسية  ؾـوالعل
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  1مشها لؼ تؾضح بذكل كاؼ في الخبرة. التسةدذذا كانا الؾقاعع السرجؾ 

خبرة بو  خبرة مزادةبو  خذ شكل خبرة لانيةسخر  قد يبمر بخبرة وكسا ذكرنا سابقا فالأ  
 خبرة تكسضلية والتي سشؾضحها كااتي:بو  جديدة

ف بها ببو  ف تقرير الخبرة متشاقضب : يتؼ اللجؾ  الضها ذذا تبضؽ للقاضيالخبرة السزادة .1
 .ذذا رب  بسف الحل السقترح بها يضر عادؿبو  تقضيسات مختلفة للتعؾيض السقترح

: يتؼ اللجؾ  الضها عشد وجؾد نقص في الخبرة كعدـ اجابة الخبضر على الخبرة التكسيمية .2
 .حقها مؽ البحث والتحرع  تسخذلؼ  بنهابو  جلهابةل الاسئلة السعضؽ مؽ 

وؿ نقاص اخر  مختلفة يضر اهي التي تذسل نفس القزية ولكشها تتش الخبرة الثانية: .3
 .2عدة خبرا  بو  تشد على خبضرمؾجؾدة بالخبرة الأولى ويسكؽ اف تد

لى لأع سبب مؽ و : يتؼ اللجؾ  الضها عشدما ترفض نهاعيا الخبرة الأالخبرة الجديدة .4
ضؽ جديدة همؽ الخرؾـ وذلػ لاعهار برا  بو  الاسباب والتي يسكؽ طلبها مؽ القاضي

 3في عشاصر الدفاع عؽ قزضتهؼ.

 

كسا تؼ تؾضيحه سابقا فالقاضي يسلػ سلظة تقديرية  ثانيا:الحكم القاضي بإجراء خبرة أخرى:
لا يسمر بها ذذا رب  بنها صحيحة بو  واسعة في هذا السجاؿ حضث يسمر بإجرا  خبرة اخر  

وكافية ومشتجة في الدعؾ  وفي الحالة التي يدتدعى فضها الخبضر العقارع لتؾضيح بعض 
ضافية يضر كافية فيسمر بإجرا  ف السعلؾمات والتؾضيحات اابالعشاصر فقد يتبضؽ للقاضي 

 .خبرة بخر  
                                                             

جامعة  ،العلؾـ الدياسيةو  العقارع،مذكرة ماستر تخرص قانؾف عقارع كلية الحقؾؽ ضر سختار،السركز القانؾني للخبقسان-1
 .30، ص2015،،الجلفة ر،زياف عاشؾ 

 .10-9 صدابقرالسرجعالبحسد عيادع،-2
التشسية و  تحقضق العدالة الجشاعية، مجلة القانؾف و  بؽ الديحسؾ محمد السهد ، دور الخبرة القزاعية في دعؼ الاقتشاع القزاعي-3

 .31ص،2022جانفي، 01العدد ، 04السجلد ،بدرار،جامعة بحسد دراية ،السحلية 
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ف يسمر بإجرا  خبرة اخر  حتى ولؾ لؼ يظلب الاطراؼ مشه ذلػ كسا بويسكؽ للقاضي 
 1طراؼ مشه.يسكؽ له رفض اجراعها حتى ولؾ طلبها الأ

طراؼ عرقلة عسل خر ذذا تعسد بحد الأبةسا يسكؽ للقاضي كذلػ رفض تعضضؽ خبضر 
 ؼ السدتشدات التي يراها ضرورية لانجاز مهسته دوف تسخضر. بعدـ تقدي الخبضر الأوؿ

يظلع الخبضر القاضي على بع اشكاؿ يعترضه ويسكؽ للقاضي بف يسمر الخرؾـ 
مؽ قانؾف  137تحا طاعلة يرامة تهديدية بتقديؼ مدتشدات وهذا ما نرا عليه السادة 

ف يكلف بها ب فله ،خبرة بخر  ى ذل وعشدما يسمر القاضي باللجؾ  2وااداريةااجرا ات السدنية 
 .عدة خبرا  بو  يكلف خبضر بخر بو  نفس الخبضر الدابق

كفا ته فانه  عدـبو  سباب متعلقة بعدـ حياد الخبضرلغى الخبرة الأولى لأب ما ذذاب
ف بخر  بدوف بف يسمر بخبرة بخر وعلى مدتؾ  السجلس يسكؽ .يكؾف ملزما بتعضضؽ خبضر 

 .بو تعديله تسيضد و ب لغاعهإوبعد ذلػ يقزي بنف سيلغى الحكؼ السدت

ف يؾضح العشاصر التي تشرب علضها ب خر يجب.والحكؼ القاضي بتعضضؽ خبضر  
ف يكتفي بتكليف الخبضر بشفس السهاـ السحددة سابقا والتي كلف ب الخبرة السدشدة له ويسكشه

 للقاضي اللجؾ  خر  جديدة, كسا يسكؽبف يزيف عشاصر ب بو  يسكشه،3بها الخبضر الدابق
 4.مر ذلػ كالخبرات السحاسبيةعدة خبرا  ذذا استلزـ الأذلى 

نه يؾجد تفريط في تعضضؽ خبرا  في بعض الشقاص التي هي مؽ صسيؼ سب ااشارةوتجدر 
وقد لبا  ،يضر مالكضؽبو  صفة الأطراؼ كسالكضؽ الباتخبضر الوعيفة القزاة كتعضضؽ 

                                                             
 32-31ص دابق صالسرجع القساف مختار،  -1
 السعدؿ،اادارية ستزسؽ قانؾف ااجرا ات السدنية و ،ال2008فبراير سشة  25السررخ  08/09مؽ قانؾف رقؼ  137السادة  -2
 .الستسؼ و 
 33-32قساف مختار، مرجع سابق ص  -3
 .151ص،2011،الجزاعر،للشذرمؾفساادارية الجديد،طبعة لانية مشقحة،و  قانؾف ااجرا ات السدنية، عبد الدلـ ذيب-4



 ميشة الخبير العقاري  آثار مسارسة                                                   : الثانيالفرل 
 

- 37 - 

يقع على عاتق  تةرفع الدعؾ  تعد مدالة قانؾنية بحقزا  السحكسة العليا بسف الرفة في 
تدخل ضسؽ مجاؿ وعيفته  نهاةد مشها لأسف يعضؽ خبضر للتبالسدعي الباتها ولا يسكؽ للقاضي 

 1التي لا يسكشه التشازؿ عشها.

 

 السظمب الثاني: تقييم الخبرة من حيث الذكل

 هية وهذا لزساف حجضتخر  بعدبف يدتؾفي تقرير الخبرة على ذجرا ات قبلية و بيجب  
في الالبات العقارع فسؾضؾع الخبرة يكؾف داعسا محل طعؽ وملحغات بطراؼ الشزاع فسؽ 
جا  تقرير الخبرة في مرلحته يدعى لتثسضؽ ما جا  فيه ومؽ جا  تقرير الخبرة ضد  يدعى 

 ما شابه مؽ عضؾب ونقاعص  ابراز

ا الأطراؼ في اطار اعادة وعلى القاضي التسةد مؽ صحة ااجرا ات التي قاـ به
الدضر في الدعؾ  بعد الخبرة لؼ يقؾـ بتقضيؼ الخبرة مؽ حضث الذكل ويتسةد مسا ذذا كاف تقرير 

 .البظلف هالخبرة مدتؾفي لذروص الذكلية ولا يذؾب

 بعد الخبرة إجرا ات الرجؾعو وؿ في هذا السظلب ذجرا ات الخبرة )فرع بوؿ( اوسشتش 
 .)فرع لاني(

 :الأو : إجراءات الخبرةالفرع 

يقرد بااجرا ات مؽ قبل  ،الخبرة والتي نقدسها ذلى اجرا ات ما قبل الخبرة وما بعد
الخبرة ااجرا ات الذكلية التي تقؾـ بها السحكسة مؽ بدا  اليسضؽ القانؾنية وتبليغ الخبضر 

محتؾ  التقرير الذع يقؾـ به  العقارع بسمر تعضضشه اما ااجرا ات ما بعد الخبرة فيقرد بها

                                                             
جامعة  ،سلظة القاضي السديؽ ازا  تقرير الخبرة القزاعية ،مجلة الاجتهاد للدراسات القانؾنية والاقترادية ،حسدبفاتح -1

 .148ص،02،2019العدد ، 08السجلد ،الايؾاص،عسار لليجي



 ميشة الخبير العقاري  آثار مسارسة                                                   : الثانيالفرل 
 

- 38 - 

هذ  ذلى  وسشتظرؽ 1ذيداعهالخبضر العقارع وما يتزسشه مؽ محتؾيات محددة قانؾنيا وكيتية 
 العشاصر فيسا يلي:

وتتسثل هذ  ااجرا ات في بدا  اليسضؽ وتبليغ الخبضر بسمر  :أولا:إجراءات ما قبل الخبرة
 .تعضضشه

ف يردع بمؽ قانؾف ااجرا ات السدنية والادارية على  131السادة  تشص :أداء اليسين-1
ماـ القاضي السعضؽ في الحكؼ اامر بالخبرة. ب الخبضر يضر السقضد في قاعسة الخبرا ، اليسضؽ

 2.وتؾدع ندخة مؽ محزر بدا  اليسضؽ في ملف القزية

فة القانؾنية التي عشد الانتها  مؽ بدا  اليسضؽ القانؾنية يكتدب الخبضر العقارع الر
شرص ويتؼ ذلػ في جلدة خاصة على  بو  بدا  اعساله ومهامه ومباشرتها دوف قضدذلى  ترهله

مؽ  لخضر تحرير محزر نهاعي يؾقع عليه كمدتؾ  السجلس القزاعي بالسحكسة ويتؼ في الأ
 3.الخبضر ورعيس السحكسة وكاتب الزبط

 بو  مر تعضضشه بسمر مؽ السحكسة بؾاسظة البريديبلغ الخبضر بس تبميغ الخبير بأمر تعييشو: -2
طراؼ ليدتلؼ مشهؼ استدعا  الأه طراؼ الشزاع ويجب على الخبضر فؾرا تبليغبيبلغ عؽ طريق 

السدتشدات والؾلاعق التي تثبا ادعا اتهؼ ليقؾمؾا بدراستها والتحقق مشها مضدانيا خاصة ذذا 
 .4طراؼ الستشازعةالأةانا متعلقة بالجانب العقارع كرسؼ الحدود بضؽ 

يداعه ذتتسثل هذ  ااجرا ات في محتؾ  تقرير الخبرة وكيتية  :ثانيا:إجراءات ما بعد الخبرة
 .مؽ طرؼ خبضر

 :هسهاب محتؾ  تقرير الخبرة يتكؾف مؽ عدة عشاصر  -1
                                                             

  29بحسد عيادع،مرجع سابق ص -1
 دنية واادارية ،الستزسؽ قانؾف ااجرا ات الس 08/09نؾف رقؼ مؽ قا 131السادة -2
 .65-64ص ، ص  2002 ،الجزاعر ،دار هؾمة للشذر والتؾزيع، محسؾد تؾفضق ذسكشدر، الخبرة القزاعية -3
 30بحسد عيادع، مرجع سابق ص-4
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o ؛اسؼ ولقب الخبضر وعشؾانه 
o محامضهؼ؛بو  وكلعهؼ بسسا بو  اسؼ ولقب وعشؾاف الأطراؼ الستشازعة 
o  ؛مشظؾؽ الحق بدقة والجهة القزاعية التي بصدرتهذكر 
o ؛تاريخ الحكؼ ورقؼ القزية 
o ؛مر تعضضشهتاريخ التدليؼ الخبضر لأ 
o ؛طراؼ ذكر تاريخ استدعا  الأ 
o ؛ذكر الأطراؼ الحاضرة والأطراؼ السدتدعية الغاعبة 
o ؛الأماةؽ والسبانيو  السعايشة ذكر تاريخ الانتقاؿ ذلى 
o  ؛طراؼ الستشازعةلخبضر مؽ طرؼ الألالتي سلسا تعداد السدتشدات والؾلاعق 
o  1.والسلحغات وتقديؼ ملخص للأبحاث التي قاـ بها الخبضرالأقؾاؿ عرض 

ف يكؾف بسئلة السحكسة و بف يجضب بدقة ووضؾح على بنه يجب على الخبضر بوالجدير بالذكر 
ف يؾقعه ويررخه، كسا يسكؽ للأطراؼ بمدببا مؽ خلؿ تقرير الخبرة الذع يجب  ربيه

ضدهؼ لربع سيالستشازعة الرد على ما جا  به وتقديؼ عكس ما يثبا ذلػ عشد ادعاعهؼ وعدـ ت
ف يسمر بإجرا  تكسضلي للخبرة وهذا دوف ايفاؿ بهؼ مبدب تقؾـ عليه بوبقؾاؿ الخبضر وللقاضي 

ف تجرع وبلأطراؼ الستشازعة قؾاؿ ابالخبرة وهؾ مبدب الؾجاهية لذا حرص السذرع على سساع 
 الخبرة بحزؾرهؼ.

 كيفية ايداع تقرير الخبرة من طرف الخبير:-2

بعد اتساـ الخبرة مؽ طرؼ الخبضر العقارع يقؾـ بإيداعها مع محاضر بعساله لد  كتابة ضبط 
 24السحكسة التي قاما بانتدابه وعلى الخبضر اخظار الخرؾـ بإيداع تقرير الخبرة خلؿ 

ية مؽ ايداعها ويجب عليه ايداعها في ااجاؿ محددة قانؾنا واذا تجاوز هذ  السدة ساعة السؾال
فإف عليه ايداع مذكرة قبل انتها  الأجل مبضشا فضها بسباب التسخر لتقؾـ السحكسة بعدها باتخاذ 

                                                             
 30ص ،بحسد عيادع، مرجع سابق -1
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ما يجب اتخاذها ذذ يسكؽ للسحكسة الحكؼ على الخبضر العقارع بجسيع ما بضافه مؽ 
 .1زـ الامر الحكؼ عليه بالتعؾيزات واستبداله بخبضر .خرمرروفات واذا استل

قانؾف الاجرا ات السدنية والادارية  "يرفع الخبضر  136وهذا ما نرا عليه السادة 
تقريرا عؽ جسيع الاشكالات التي تعترض تشفضذ مهسته، كسا يسكشه عشد الزرورة طلب تسديد 

 .2السهسة يسمر القاضي باتخاذ بع تدبضر يرا  ضرورع"

وعلى السحكسة بف تراعي الؾقا اللزـ لاعداد الخبضر لتقرير الخبرة ويجب بف يتزسؽ 
حكسها مؾعد انتها  السسمؾرية، اضافة ذلى تحديد التدبضق السالي والذع يجب ايداعه في 
خزانة السحكسة لحداب بتعاب الخبضر، ويالبا ما يكؾف السدعي هؾ السكلف بايداعه، بما في 

يسكؽ للخرؼ بف يلتسس مؽ القاضي الترخيص له بتدديد بتعاب الخبضر متى حالة امتشاعه ف
 ةاف له مرلحة في ذلػ.

مؽ قانؾف الاجرا ات السدنية والادارية "يحدد القاضي  129وهذا ما جا ت به السادة 
 الأمر بالخبرة مبلغ التدبضق، على بف يكؾف مقاربا قدر الامكاف للسبلغ الشهاعي السحتسل

قاضي الخرؼ بو الخرؾـ الذيؽ يتعضؽ علضهؼ ايداع مبلغ ريف الخبضر. يعضؽ اللأتعاب ومرا
 التدبضق لد  بمانة الزبط في الأجل الذع يحدد . 

 .3يترتب على عدـ ايداع التدبضق في الأجل السحدد اعتبار تعضضؽ الخبضر لاغيا"

وهذا ما وقد بلزـ السذرع الجزاعرع بف يتزسؽ تقرير الخبرة حد بدنى مؽ السعلؾمات 
 ؽ ذ ـ ذ التي تشص "يدجل الخبضر في تقرير على الخرؾص: 138جا ت به السادة 

                                                             
 32بحسد عيادع، مرجع سابق، ص - 1
الستزسؽ قانؾف الاجرا ات السدنية والادارية السعدؿ  2008فيفرع  25السررخ في  08/09مؽ القانؾف  136السادة - 2

 ؼ، مرجع سابق.والستسس
مرجع  م،المتضمن لانون الاجراءات المدنٌة والادارٌة المعدل والمتمم 0880فٌفري  09المؤرخ فً  80/85 مؽ القانؾف  129السادة  -3

 سابك.
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 بقؾاؿ وملحغات الخرؾـ ومدتشداتهؼ.  -1

 عرض تحلضلي عؽ ما قاـ به وعايشه في حدزد السهسة السدشدة ذليه. -2

 .1نتاعج الخبرة" -3

 رجهع بعد الخبرةالالفرع الثاني: إجراءات 

 

نغؼ قانؾف ااجرا ات السدنية والادارية جسلة مؽ القؾاعد السشغسة اجرا ات رفع 
ذجرا ات اعادة الدضر في الدعؾ  بعد الخبرة والتي تتؼ بشفس بو  دعؾ  الرجؾع بعد الخبرة

القؾاعد السشغسة لرفع الدعؾ  عؽ طريق عريزة مكتؾبة مؽ طرؼ الخرؼ الذع يهسه 
 :رؽ لذلػ فيسا يليات الدعؾ  وسشتظمؾاصلة ذجرا 

عادة الدضر في الدعؾ  بعد الخبرة ومؾاصلة ذجرا اتها ذ يبادر الظرؼ الذع يهسه حضث  -
مانة الزبط والحرؾؿ على ندخة مؽ الخبرة بعد تدديد السراريف السدتحقة ببالتؾجه لد  

الذع يدسح  3ويتؼ استئشاؼ الدضر في الدعؾ  بعد الخبرة عؽ طريق طلب بديط 2،للخبضر
 بو  راعهؼ علضها وتقديؼ الدفؾع الذكليةبطراؼ في مشاقذة نتاعج الخبرة وتقديؼ اعتراضاتهؼ و للأ

عادة الدضر ذ ف سوجرت العادة ب ،رفزهابو  السؾضؾعية ليقؾـ القاضي بالسرادقة على الخبرة
ة لرفع الدعؾ  عؽ طريق عريزة مكتؾبة ر في الدعؾ  بعد الخبرة يتؼ بشفس ااجرا ات السقر 

 .4مانة الزبطبكل الذروص القانؾنية ومؾقعة ومررخة لد  تدتؾفي 

                                                             
الستزسؽ قانؾف الاجرا ات السدنية والادارية السعدؿ  2008فيفرع  25السررخ في  08/09مؽ القانؾف  138السادة  -1

 والستسسؼ، مرجع سابق.
 .37دابق صال سرجعال قسانسختار، -2
 سدنية واادارية ،الستزسؽ قانؾف ااجرا ات ال 08/09 مؽ قانؾف رقؼ 99السادة  -3
كلية الحقؾؽ والعلؾـ  ،لقزاعية في السشازعات اادارية، مذكرة ماستر تخرص قانؾف ادارع صبيحة بهاز، الخبرة ا -4

 .48، ص2018 ،جامعة يرداية ،الدياسية
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تكؾف على حداب الظرؼ الذع قاـ بإجرا ات الرجؾع وإذا  فإنهاما رسؾـ الدعؾ  ب -
 الذسففاف ذجرا ات الرجؾع يقؾـ بها محامي نيابة عؽ صاحب  هابمرالسجلس القزاعي ب

 1ماـ السجلس.بنفدهؼ سضي بباستثشا  الحالات التي يدسح القانؾف صراحة للأطراؼ التقا

 

 مدؤولية الخبير العقاري السبحث الثاني: 

 

الخبضر شخص يردع مهاـ محددة لرالح القزا  مشحه السذرع جسلة مؽ الحقؾؽ 
زا عشد اداعها فقد يقع في الخظس ويخل بيالتي تكفل له بدا  مهامه، وتقع عليه عدة التزامات 

عاقة سضر الدعؾ  وتقؾـ ذ  ذلى الزرر بالخرؾـ بولحاؽ ذذلى  بتلػ الالتزامات فضردع هذا
ذا هتسديبية وبالتالي سضتؼ تقديؼ  بو  جزاعية بو  كانا مدنية  اسؾا هالسدرولية في حق

سظالب التالية السدرولية السدنية الخبضر العقارع )السظلب الأوؿ( السدرولية الذلى  السبحث
 العقابية للخبضر العقارع )السظلب الثاني(

 

 السظمب الأو : السدؤولية السدنية لمخبير العقاري 

 

حد الأفراد بيقرد بالسدرولية السدنية بؾجه عاـ تعؾيض الزرر الشاشئ عؽ اخلؿ 
بو  الفعل الزار القانؾف بوبو  بالتزاماته في مؾاجهة الغضر سؾا ا كاف مردر الالتزاـ العقد

 الارادة السشفردة بو  الفعل الشافع

                                                             
1

 .38 ص ،دابقال سرجعالقسانسختار،-
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هؼ مرادر نذؾ  الالتزامات السدنية للخبضر العقارع فتقؾـ ب ويذكل القانؾف والعقد 
مدرولية العقدية نتيجة الاخلؿ بالتزاـ تعاقدع وتقؾـ السدرولية التقرضرية نتيجة الاخلؿ بسا 

 1جا  به القانؾف.

 العقارع  التالضضؽ السدرولية العقدية للخبضر وسشؾضح هاتضؽ السدرولضتضؽ مؽ خلؿ الفرعضؽ
 السدرولية التقرضرية للخبضر العقارع.و 

 

 الفرع الأو : السدؤولية العقدية لمخبير العقاري 

 

بلشا   ياـ الخبضر العقارع بالسهاـ السؾكلة له قد يقع في بخظا  كثضرة ترتب عليه  ياـ    
 سدرولية العقدية اتجاهه وتتسثل هذ  السدرولية في صؾرتضؽ هسا:ال

 

عقد بضؽ الخبضر  ذبراـ عشد الخبير العقاري جراء التأخر في أداء ميامو:أولا:  مدؤولية 
ف هذا إعداد تراميؼ فذ بو  نجاز مهسة مؽ مهامه كتحديد ورسؼ الحدودالعقارع والزبؾف ا

ةسل وجه وبع تسخر في بعلى  هالالتزاـ يجعل الخبضر العقارع مدروؿ مدنيا في تشفضذ التزام
السادة تشاولتهوهذا ما  2،بتشفضذ هذا الالتزاـ وهذا بتحقضق الخظس اخللاالتشفضذ بدوف سبب يعتبر 

ذذا استحاؿ على السديؽ بف يشفذ الالتزاـ عضشا حكؼ عليه "قانؾف مدني التي تشص  176
 3"بتعؾيض الزرر الشاجؼ عؽ عدـ تشفضذ التزامه...

                                                             
 91صالسرجع الدابق،سسضر  فروخ، -1
 .40 صسرجع الدابق،السشيدشة فيرل، طهارع رضؾاف، -2
 تزسؽ القانؾف السدني الس،58/ 75مؽ الأمر  176دة السا-3
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اتجا  زباعشهؼ  مدرولضؽ ،مسارسة مهشتهؼ ذطارخبرا  العقاريؾف في اليكؾف السهشدسؾف 
الدراسات التي بو  في حدود ما اتفق عليه في العقد بالشدبة لكل الؾلاعق والعسليات التقشية

 .1ايشجزونه

ويتجلى هذا في بعساؿ الخبضر الستعلقة بالتر ية العقارية حضث تقؾـ مدرولضته مثل ذذا 
 .وقع خظس عقدع وهؾ التسخر في اعداد وليقة القياس في .جالها السحددة

 

تقؾـ مدرولية الخبضر  :داء مياموأثشاء أخظاء ثانيا: مدؤولية الخبير العقاري جراء الأ 
 جديؼ بدؾ  نية عطراؼ في حالة ارتكابه خظس عسدعساله الستفق عليه مع الأب العقارع عؽ 

هسالا وتحرضل ذ شد الشاس ب بحضث يعتبر هذا الخظس لا يرتكبه ،اهساؿ بلشا  تسدية مهامه بو 
 هؼ تظبيقات هذا الشؾع نجد:ب حاصل لضرتكبه خبضر عقارع ذو خبرة فشية ومؽ 

 

قد يقع الخبضر العقارع في خظس وضع :خظأ الخبير في وضع الرسهم الظبهغرافية -1
 الرسؾـ والسخظظات الظبؾيرافية بلشا   يامه بؾضع الرسؾـ سظح الأملؾ العقارية وتحديدها

عساؿ التي تدخل لسدتفضد مؽ هذ  الألبحضث هذا الخظس يدبب ضررا  ،وضع معالؼ حدودهاو 
سابق  95/08الفقرة الثانية مؽ الأمر  02ضسؽ مهاـ الخبضر العقارع وهذا بسؾجب السادة 

خبضر العقارع بسؾجب هذا الأمر كل شخص الالذكر والتي تشص" يسارس مهشة السهشدس 
وتحا مدرولضته بؾضع السخظظات  يالذخر باسسهطبيعي يقؾـ برفة رعيدية، 

الظبؾيرافية والؾلاعق التقشية التي تلحق بالعقؾد الرسسية  التي تتعلق بشقل السلكية العقارية" 

                                                             
  08 /95مؽ الامر  26لسادة ا-1
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الخظس تعؾيض السدتفضد عؽ الزرر اللحق به مؽ جرا  خظس الخبضر  ويدتؾجب هذا
 1.العقارع 

يقع كذلػ الخبضر العقارع في قد :الخبير في العسميات الستعمقة بالتييئة العقارية أخظ -2
خظس بلشا   يامه بعسليات الستعلقة بالتهضئة العقارية والتي تدبب ضررا للسدتفضد مشها والتي 

 2.تؾجب تعؾيض لها حدب الزرر الشاتج

وهذا ما تشاولته الفقرة :الخبير العقاري اثشاء مسارستو ميشتو كخبير قزائي معتسد أخظ-3
جرا ات السدنية واادارية والتي تشص "ذذا رفض الخبضر ذنجاز قانؾف اا 132مؽ السادة  02

بغضر  بسؾجب بمر عريزة صادر عؽ  استبدؿتعذر عليه ذلػ ،بو  السهسة السدشدة ذليه
لؼ يؾدعه في بو  القاضي الذع عضشه، وإذا قبل الخبضر السهسة ولؼ يقؼ بها ولؼ يشجز تقرير 

الحكؼ  الاقتزا ب فيه مؽ مراريف، وعشد السحددة جاز الحكؼ عليه بكل ما تدب ااجاؿ
 3عليه بالتعؾيزات السدنية ويسكؽ علوة على ذلػ استبداله"

فإذا كاف الخبضر العقارع خبضرا قزاعيا وقاـ بقبؾؿ السهاـ التي كلفه ذياها القاضي ولكؽ لؼ يقؼ 
 .ا كلف به فإف هذا يؾجب عليه بالتعؾيضسلؼ يشجز تقريرا لبو  بها

 

 لمخبير العقاري  ةالتقريري ةالسدؤولي :الفرع الثاني

                                                             

95/08مؽ الأمر  02السادة - 1
 

43دابق صال سرجعالفيرل، الظهارع رضؾاف، ةسشيدش- 2 
09/ 08مؽ القانؾف رقؼ  132السادة - 3
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فعاؿ للث بنؾاعالسدرولية عؽ الأذلى  ةالتقرضري ةقدؼ السذرع الجزاعرع السدرولي
شيا  ويذترص لقيامها للث عؽ الأ ةالذخرية والسدرولية عؽ فعل الغضر والسدرولية الشاشئ

 1ة.الدببي ةوالزرر والعلق سشروص الخظ

ف يكؾف ببع ة ياببذؿ عش التزاـهؾ  ةضريرتقالف الالتزاـ داعسا في السدرولية بوبسا 
يؾجب سوبع انحراؼ عؽ هذا الدلؾؾ يذكل خظ، الذخص حذرا متبررا حتى لا يزر بالغضر

لؾؼ سهؾ السعيار السؾضؾعي الذع قؾامه الدلؾؾ الس سوالسعيارالعاـ للخظةالسدرولية التقرضري
 .للرجل العادع

والتي يتحسل فضها  ةالخبضر العقارع التي تدخل ضسؽ السدرولية التقرضري ةروليف مدذ     
مؽ  124 ةساسها السادبوالتي  ةالتقشيبو  مشها ة  سؾا  القانؾني خظابعؽ  ةضرار الشاتجالأ

هؼ تظبيقات هذا الشؾع مؽ السدرولية هؾ اطلع الخبضر العقارع بالتقضيؼ ب ومؽ ،القانؾف السدني 
التقضيؼ كؾنها التزاـ قانؾني  ةفي عسلي سارتكابه خظ ةالخبضر تقؾـ في حال ةمدروليف إالعقارع ف

ذا تبضؽ ة ذضافة،ذبهذ  العسلي ةخر  ذات صلبوقؾانضؽ  08 /95مر وهذا بسؾجب الأ ،وتقشي
ؾ حاؼ في حق السلجابو  التعؾيض ةفي عسلي ةالدول ةلقاؿ مضزانيإوقؾع الزرر مرتبط ب

 2.هؼمش ةالسراد نزع السلكي

ولقياـ السدرولية التقرضرية للخبرا  العقاريضؽ يجب تؾافر العشاصر الثلث للسدرولية    
 .)لالثا( والعلقة الدببية )لانيا(والزرر )بولا(التقرضرية الا وهي الخظس

بل هؾ الأساس الجؾهرع  يعتبر الخظس شرص ضرورع لقياـ السدرولية التقرضرية:أولا: الخظأ
وقد وضع الفقها  عدة تعريفات للخظس  ،الذع ترتكز عليه حضث يسثل الحجر الأساسي لقيامها

 :الدابقة نذكر لللتزاماتسابق وبالشدبة  بالتزاـومؽ بضشها بنه ذخلؿ 

                                                             
  192ص، 2015 ،رالجزاع ة،ديؾاف السظبؾعات الجامعي ةالأولى،الظبع،لللتزاـة العامةفي الشغري زالؾجض ،ادريس يضلاف-1
 وما بعدها. 44 ،صدابقال سرجعالاف،طهارع رضؾ  ،فيرل ةسشيدش-2
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 ؛العشف ضد الأشخاص والأمؾاؿ استعساؿبعدـ  الالتزاـ-

 ؛الغش والخداع استعساؿبعدـ  الالتزاـ-

 ؛اليقغة في تسديتهبو  السهارةبو  بعدـ القياـ بعسل لؼ تتهيس له الأسباب مؽ القؾة الالتزاـ-

 .1برقابة الأشخاص والأشيا  تحا الحراسة الالتزاـ-

 

الحق بقؾ  مشه فهؾالسداس بحق  الاستثشا ذلىويعرؼ كذلػ بسنه ااضرار بحق للغضر دوف 
 2.السدروؿ بحق بقؾ  مؽ حق السزروربف لا يدتظيع بف يتزرع ،مؽ حقؾؽ اانداف

فالخظس في السدرولية التقرضرية يقؾـ على ركشضؽ وهسا الركؽ السادع الذع يتسثل في التعدع 
 .والركؽ السعشؾع الستسثل في اادراؾ

 

الؾاقعة على  الالتزاماتمؽ  بالتزاـوالخظس الذع يرتكبه الخبضر العقارع يشتج عؽ ذخلله     
بحد الأطراؼ وهذا ما يشعكس سلبا  اتجا بااهساؿ والتقرضر بو  الأضرار بتعسد سؾا عاتقه 

تؾفرها لديه، بما بالشدبة  السهشة الؾاجب بخل ياتعؽ  انحراؼفي سلؾؾ الخبضر الذع يعتبر 
 نقص الكفا ة واليقغة فهشا لا يكؾف الخبضر العقارع مدرولاذلى    التي ترجع سببهااخظللأ

عؽ الأضرار الشاتجة لأنه لؼ يكؽ متعسدا ااضرار بسحد الأطراؼ وهذا نتيجة لأمريؽ ذما 
ذما عدـ درايته للسبادئ القانؾنية بو  خروج الخبضر العقارع عؽ الأصؾؿ الفشية والعلسية

 3الؾاجبة عليه والالتزامات

                                                             

193.ص  ،دابقالسرجعالفاضلي ادريس، الشغرية العامة للإلتزاـ ،- 1 
150فاضلي ادريس ،مرجع سابق ص  - 2

 

3
في القانؾف تخرص قانؾف خاص كلية  تكالي اوريدة، الخبرة القزاعية في نظاؽ السدرولية السدنية، مذكرة شهادة الساستر-

 .79ص ، 2021/2019 ،تضزع وزو ،جامعة مؾلؾد معسرع  ،الحقؾؽ والعلؾـ الدياسية
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في بو  يعرؼ الزرر بسنه الأذ  الذع يرضب الذخص في حق مؽ حقؾقه:ثانيا: الزرر
بو  هذا الحق له علقة بدلمة جدسهبو  مرلحة مذروعة له سؾا  كانا هذ  السرلحة

 ...حريتهبو  اعتبار بو شرفه بو  سلمة مالهبو  بدلمة عاطفته

ويعتبر الزرر شرطا جؾهرع لقياـ السدرولية فل مدرولية بغضر تحقق الزرر فل 
 1الزرر كذلػتقؾـ السدرولية بحرؾؿ الفعل الزار بل يجب تحقق 

 

ولكي تقؾـ مدرولية الخبضر العقارع يجب وقؾع الخظس مؽ طرفه بحضث يحدث ضررا 
بكلهسا والزرر قد يتسثل في الخدارة التي لحقا السدعي والسرروفات بو  بسحد الأطراؼ

القياـ بخبرة مزادة والفرص التي بضاعها والستسثلة في بو  التي بنفقها للقياـ بخبرة لانية
التسخر في الفرل في الدعؾ  وتغضضر بو  ضياع حقه كلهبو  ذما جز ا مشه ضياع حقه

 2.ذتجاهها بظريقة تذكل ضررا له

لا يكفي وقؾع الخظس والزرر للذخص السزرور لقياـ السدرولية :ثالثا:العلاقة الدببية
ف يكؾف هذا الزرر نتيجة للخظس الذع ذرتكبه الذخص الذع بحدث بالتقرضرية بل يجب 

وفي حالة عدـ حرؾؿ الرابظة الدببية بضؽ الخظس والزرر فل تقؾـ السدرولية  ،ررهذا الز
 .التقرضرية

العلقة الدببية ركؽ جؾهرع كذلػ وهؾ ركؽ مدتقل يجب على السدعي ذلباته ويجب على    
السحكسة عشد الفرل في القزية بف تبضؽ تؾفر الرابظة الدببية وإلا كاف حكسها يدتؾجب 

 3.كسة العلياالشقض مؽ السح

                                                             

.211، صدابقالسرجع الفاضلي ادريس ،- 1
 

.79ص  ،دابقالسرجعالتكالي بوريدة،- 2 
.217ص ،دابق السرجع الفاضلي ذدريس ،- 3 
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وإذا براد الخبضر العقارع نفي  ياـ السدرولية العقدية في حقه يجب عليه نفي العلقة الدببية 
 127وهذا بإلبات وجؾد سبب بجشبي خارج عؽ ذرادة الخبضر العقارع وهذا ما تتشاوله السادة 
له فيه مؽ القانؾف السدني الجزاعرع "ذذا بلبا الذخص بف الزرر قد نذس عؽ سبب لابد 

خظس مؽ الغضر كاف يضر ملزـ بو  خظس صدر مؽ السزروربو  قؾة قاهرةبو  ةحادث مفاجئ
 1."ذتفاؽ يخالف ذلػبو  بتعؾيض هذا الزرر، ما لؼ يؾجد نص لانؾع 

 

ذذف فكل الخبرا  الذيؽ يشتدبهؼ القزاة لتقديؼ براعهؼ يخزعؾف للقؾاعد العامة للسدرولية     
فسع  ،خظس والزرر والعلقة الدببية بضؽ هذا الخظس والزررالسدنية التي تؾجب تؾفر ال

سهشة الخبضر العقارع يرتب عليه  ياـ مدرولية في حقه لتعؾيض لللشرؾص السشغسة  انحراؼ
الزرر الشاتج عؽ خظئه بسؾجب صدور حكؼ قزاعي لتحديد هذا التعؾيض، كسا يسكؽ 

 .2عهاذلغابو  للقاضي بيزا اانقاص مؽ بتعاب الخبضر العقارع 

 

 لمخبير العقاري  ةالعقابي السدؤولية :السظمب الثاني

 

خظا  عشد ارتكابه لأ ةعقؾبلبؾجه عاـ تعرض الفرد  ةيقرد بالسدرولية العقابي
في حقه سؾا  كانا  ةالعقابي ةسدروليالالعقاب قانؾنا فتقؾـ  بتؾج ةو جريسةبجديس

 ة.جزاعي ةو مدروليةبديبيستةمدرولي

خلله بؾاجباته والتزاماته ذوكذلػ الخبضر العقارع يتعرض في حاؿ 
في ةديبيسكسا قد يتعرض ذلصالسدرولية الت ،ما ةعشد ارتكابه لجريس ةذلصالسدرولية الجزاعيةالقانؾني

                                                             

58/ 75مؽ الأمر  127السادة  - 1 
.80ص ،دابقال سرجعالتكالي بوريدة،- 2
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تالضضؽ  الفرعضؽ الوسشؾضح هاتضؽ السدرولضتضؽ مؽ خلؿ  ةديبيساخلله بالتزاماته التةحال
 .للخبضر العقارع  ةديبيسلخبضر العقارع السدرولية التل ةالسدرولية الجزاعي

 

 الجزائية لمخبير العقاري  السدؤولية الأو :الفرع 

 

في القانؾف الجزاعرع سؾا  كاف  ةتررؼ بذكل جريسبو  ذا قاـ الخبضر العقارع بفعلذ
 ةمشرؾص عليه في القؾانضؽ الخاصبو  هذا الفعل مشرؾص عليه في قانؾف العقؾبات

 :خر  فتقؾـ السدروليةالجزاعية في حقه ومؽ بضؽ هذ  الجراعؼ نذكرالأ

 فذاء سر السيشيإو  ةالرشه  ةجريس:ولا أ

 ة:جريسة الرشه  -1

الذع يذترص على كل ة خلؿ بؾاجب الشزاهواا ةتجار بالؾعيفيقرد بها اا تعريفيا: - أ
 1.التحلي به ةعسؾمي ةبو يتؾلى خدم ةعسؾمي ةبو وكال ةمؽ يقؾـ بؾعيف

  مقابل  ةيضر مدتحق ةبظلب الخبضر العقارع بو قبؾله لسزي الرشؾةوتتحقق جريسة  
 2.عساؿ وعيفته بو الامتشاع عشهب  يامه بعسل مؽ 

 25 ةنص السذرع الجزاعرع على هذ  الجريسة بسؾجب الساد : الركن الذرعي - ب
" يعاقب بالحبس مؽ سشتضؽ ذلى عذر سشؾات  التي تشص 01/ 06مؽ القانؾف 
 دج .1000000دج ذلى 200000وبغرامة مؽ 

                                                             
، دار هؾمة للظباعة  والشذر والتؾزيع، 13بحدؽ بؾسقيعة، الؾجضز في القانؾف الجزاعي الخاص، الجز  الثاني، الظبعة-1

 .71الجزاعر، ص

 75نفس السرجع، ص -2
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ةل مؽ وعد مؾعفا عسؾميا بسزية يضر مدتحقة او عرضها عليه بو مشحه  -
ذياها بذكل مباشر بو يضر مباشر سؾا  كاف ذلػ لرالح السؾعف نفده بو 

بدا  عسل لرالح لذخص بو كياف .خر لكي يقؾـ بسدا  عسل بو ذمتشاع عؽ 
 مؽ واجباته"

ةل مؾعف عسؾمي طلب او قبل بذكل مباشر بو يضر مباشر مزية يضر  -
مدتحقة سؾا  لشفده بو لرالح لذخص .خر لأدا  عسل بو امتشاع عؽ بدا  

 1عسل مؽ واجباته .

 ةمالي ةسشؾات وبغرام 10بدشتضؽ ذلى  اعقؾبته نفس السادة اقرت : عقهاتيا - ج
 2ج.د 1000000إلى جد 200000تقدر ب 

 :در السيشيالافذاء   -2

وتقتزيه ة خلقي تفرضه قؾاعد وعادات السهشبيعد الدر السهشي واجب : تعريفيا - أ
احترامه والتقضد به ويترتب على  ةلزـ السذرع الجزاعرع بزرور بوقد  ةالعام ةالسرلح

 مخالفته  ياـ السدروليةالجزاعية للخبضر العقارع 

 95مؽ مرسؾـ التشفضذع رقؼ  ةالثاني ةالفقر  12تشص السادة  :الركن الذرعي  - ب
"الخبضر القزاعي هؾ السدروؿ الؾحضد عؽ الدراسات والاعساؿ التي يشجزها  310/

                                                             
1

عدد ،جريدة رسسية ،الستعلق بالؾقاية مؽ الفداد ومكافحته  2006فيفرع  20السررخ في  06/01مؽ القانؾف  25السادة  - 
 ،44عدد ،جريدة رسسية ، 2011بوت  02السررخ في  ،11/15معدؿ ومتسؼ بسؾجب ؽ  2006مارس 08الرادرة في  14

 .2011بوت  10الرادرة 

 نفس السرجع 06/01مؽ القانؾف   25السادة -2
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يتعضؽ عليه في جسيع ويسشع على الخبضر القزاعي بف يكلف يضر  بسهسة بسشدت ذليه و 
 1".الحالات اف يحفظ سر ما اطلع عليه

قؾبات تجرـ هذا الفعل سؾا  قانؾف العمؽ  302جا ت السادة عقهاتيا : -ج
رض الؾطؽ والذيؽ عقؾبتهؼ الحبس مؽ سشتضؽ ذلى خسس سشؾات سالجزاعريؾف السقيسؾف ب

بو الجزاعريضؽ السقيسضؽ بالخارج والذيؽ عقؾبتهؼ مؽ  1000,000ذلى  20,000مؽ  ةويرام
 2دج. 1000,000ذلى  20,000مؽ  ةاشهر ذلى سشتضؽ ويرام ةللل

 الزور جريسة شياده: ثانيا

:يقرد بذهادة الزور الكذب السرتكب في ترريح يدلى به بماـ  تعريفيا .1
 القزا  بعد .دا  اليسضؽ .

ولا ترتكب هذ  الجريسة ذلا مؽ قبل شاهد يردع شهادته بعد حلف اليسضؽ ولا يدسؿ ذلا 
عسا بدا  بشفده ويقرد بالذاهد  الذخص الذع يحزر ذلى دعؾ   لا يكؾف فضها خرسا 

 لتسةضد ما علؼ به مؽ بفعاؿ وهذا مؽ بجل ذنارة السحكسة .

دعؾ  قزاعية واماـ جهة حكؼ ولا تقؾـ هذ  الجريسة كذلػ ذلا ذذا بديا الذهادة في 
 3بع بماـ قاضي التحقضق بو ضابط شرطة قزاعية.

"  310/ 95مؽ السرسؾـ التشفضذع رقؼ  17السادة  تشص الركن الذرعي : .2
 ةنها يضر مظابقبيعلؼ بها  ةكتابيا بو يريد واقع ايتعرض الخبضر الذع يبدع ربي

 1" .ؽ قانؾف العقؾبات م 238ذلى العقؾبات السشرؾص علضها في السادة  ةللحقيق

                                                             

يحدد شروص التدجضل في  الذع 1995بةتؾبر  10السررخ في  95/310مؽ السرسؾـ التشفضذع رقؼ  02فقرة  12السادة  -1
 .1995بةتؾبر  15صادرة ، 60عدد ،قؾاعؼ الخبرا  القزاعضضؽ وكيتياته كسا يحدد حقؾقه وواجباته، جريدة رسسية 

صادرة  49الستزسؽ قانؾف العقؾبات، جريدة رسسية عدد  1966يؾنضؾ  8السررخ  66/156مؽ الأمر  302السادة -2
 السعدؿ والستسؼ. 1966جؾاف  11بتاريخ 

3
 .008-005أحسن بوسمٌعة / كرجع سابك ص 
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الخبضر السعضؽ مؽ  "قانؾف العقؾبات والتي تشص 238 ةوبالرجؾع للساد عقهاتيا:.3
نها يضر بربيا كاذبا بو يريد وقاعع يعلؼ  ةا بو كتابهالذع يبدع شفا ةالقزاعي ةالدلظ
 ةكانا علضها الاجرا ات تظبق عليه العقؾبات السقرر  ةوذلػ في بع حال ةللحقيق ةمظابق
 2...".الزور ةلذهاد

ةل " الزور والتي تشص ةشهاد ةقانؾف عقؾبات والتي تحدد عقؾب 235 ةوبالرجؾع للساد
يعاقب بالحبس مؽ سشتضؽ ذلى خسس سشؾات  ةبو الاداري ةمؽ شهد زورا في السؾاد السدني

 دج" .2000ذلى  دج500مؽ  ة ماليةويرام

 السدؤوليةالتأديبية لمخبير العقاري :الفرع الثاني

 يامه بو  ةف سبب  ياـ مدروليه التسديبية هؾ اخلؿ السؾعف في واجبات الؾعيفذ
بو  عليه فكل مؾعف يخالف الؾاجبات السشرؾص علضها قانؾنا ةبعسل مؽ الاعساؿ السسشؾع

ذلى ةالادار  ةرادذوتتجه  تسديبهيكؾف مرتكبا لذنب ادارع يؾجب  ةالعام ةيخالف القؾاعد التشغيسي
 3.تؾ يع جزا  عليه

الدالف الذكر على الاطار  310/ 95مؽ السرسؾـ التشفضذع  19وقد نرا السادة 
بو  الخبضر ةبسهس ةبالالتزامات السرتبظ ذخلؿكل  بنها"للخبضر على  ةخظا  السهشيالعاـ للأ

 4ة".هذ  السهس بدا عؽ  ةبالالتزامات الشاتج

ودور الهضئات  (بولا)عقارع التسديبية للخبضر ال ةالسداعل ذجرا اتوسشبضؽ في هذا الفرع 
 .(الاني )التسديبية ةستابعال ةفي مباشر  ةالقزاعي

                                                                                                                                                                                              
 .95/310مؽ السرسؾـ التشفضذع رقؼ  17السادة -1
 .السعدؿ والستسؼ 66/156مؽ الامر  238السادة  -2
ةساؿ رحساوع، تسديب السؾعف العاـ في القانؾف الجزاعرع، طبعة لالثة، دار هؾمة للظباعة والشذر والتؾزيع، الجزاعر،  -3

 .19، ص2006
 .95/310مؽ السرسؾـ التشفضذع  19 السادة-4
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تحريات الوؿ اجرا  بؾجه عاـ  ياـ الشاعب العاـ ببيتسثل : ةديبيأتال لةءجراءات السداأولا:إ
 ويسكشه اف ةمانتبضؽ اخلؿ الخبضر بالأ ةكافي ةدلبةد بؾجؾد قراعؽ و سوهذا مؽ اجل الت ةاللزم

رعيس ذلى  ديبيستالضد  لؼ يحضل السلف  ةف الؾقاعع السشدؾبسيظلب مشه تقديؼ تؾضيحات بذ
ةد مشه لؼ يقؾـ بعد ذلػ سقؾاله والتسالسجلس القزاعي الذع يقؾـ باستدعا  الخبضر للستساع ذلص

 .التؾبيخنذار بو اا ةتتظلب عقؾب الأفعاؿاذا كانا  ةالعقؾب بإصدار

 لا تتجاوز للث سشؾات ةالتؾ يف عؽ العسل لسد ةتتظلب عقؾب ةكانا السخالف ذذاما ب
 1ة.العقؾب دللإصداروزير العذلى  السلف بإحالةالذظب الشهاعي فهشا يقؾـ رعيس السجلس بو 

سالف الذكر على العقؾبات  310/ 95مؽ السرسؾـ التشفضذع  19وقد نرا السادة 
لا تتجاوز للث سشؾات وشظب  ةؾ يف مدالت ،التؾبيخ اانذار،التي يتعرض لها الخبضر وهي 

 2.الشهاعي

طرؽ الظعؽ ذلى  لؼ يتظرؽ  310/ 95والجدير بالذكر اف السرسؾـ التشفضذع رقؼ 
جل الذع ضد القرارات التسديبية ولؼ يبضؽ الظرؽ التي يتؼ بها استدعا  الخبضر والأ ةالستاح

 .جل الحزؾربيسشح له مؽ 

 التأديبية ةستابعال ةلسباشر  ةدور الييئات القزائي :ثانيا 

يباشر الشاعب العاـ " الدالف الذكر 310/ 95مؽ السرسؾـ التشفضذع  21تشص السادة 
وجؾد ةفي حالبو  طراؼالستابعات التسديبية ضد الخبضر القزاعي بشا  على شكؾ  مؽ احد الأ

رعيس السجلس ذلى  ديبيسسلف التاليحضل الشاعب العاـ  .تدؿ على اخلله بالتزاماته ةقراعؽ كافي

                                                             

 41دابق،صالسرجع القساف مختار،  -1
 ، 95/310مؽ السرسؾـ التشفضذع  19السادة -2
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قؾاله بع اوزير العدؿ بعد استدعا  الخبضر قانؾنا وسسذلى  مريرفع الأبو  ةالذع يردر العقؾب
 1" .ليهذ ةولبؾت الؾقاعع السشدؾب

 

على  االتسديبية ضد الخبضر بشا  ةالستابع ةمباشر  ةتخؾؿ هذ  السادة للشاعب العاـ سلظ
للشاعب  ةمخؾل ةتؾضح ما اذا كانا هذ  الدلظ نها لابمؽ تلقا  نفده يضر بو  طراؼاحد الأ

 ا.العلي ةنها تكؾف كذلػ على مدتؾ  السحكسبالعاـ على مدتؾ  السجلس القزاعي فقط اـ 

 

 ةسحكسالهي التي يسكشها تعضضؽ خبضر دوف  ةف السحاةؼ والسجالس القزاعيونغرا لأ  
الشاعب العاـ على مدتؾ  السجلس القزاعي هؾ وحد  صاحب  نه يدتشتج افإالعليا ف

 ةالتسديبية باستثشا  الحالات التي تكؾف فضها السحكسةتحريػ الستابع ةفي سلظ الاختراص
فشجد كل مؽ  ةاما على مدتؾ  السحاةؼ الاداري .للفرل في السؾضؾع ةخاص ةالعليا مدعؾ 
ة بالسجلس فهسا السدرولاف على تحريػ الستابع ةدولالومحافظ  ةالاداري ةبالسحكسةمحافظ الدول

 2.التسديبية ضد الخبضر
 

ندتشتج مؽ خلؿ ما هذا الفرل بف تقضيؼ خبرة الخبضر العقارع تكؾف وفق شقاف ،   
شق متعلق بالسؾضؾع وشق متعلق بالذكل ، بالشدبة للذق الستعلق بالسؾضؾع فيستلػ فيه 
القاضي سلظة تقديرية واسعة في تقرير الخبرة فإما يسخذ بها جزعيا بو كليا وإما يقؾـ برفزها 

 ر بإجرا  خبرة بخر  .ولا يسخذ بهابو يسم
 

                                                             
1

 ، 95/310مؽ السرسؾـ التشفضذع   21السادة  -

.42دابق،صالسرجع القساف مختار،  2
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بما بالشدبة للذق الستعلق بالذكل فيجب بف يدتؾفي فيه تقرير الخبرة على ذجرا ات   
قبلية وبخر  بعدية لزساف الحجية في االبات العقارع، لأف مؾضؾع الخبرة يكؾف داعسا محل 

راؼ في طعؽ لأطراؼ الشزاع ويقؾـ القاضي بالتسةد مؽ صحة ااجرا ات التي قاـ بها الأط
 ذطار ذعادة الدضر في الدعؾ .

 
بما  بالشدبة للسدرولية الشاجسة عؽ ذخلؿ الخبضر العقارع بالتزاماته بو عشد وقؾعه   

في بخظا  تردع ذلى ذلحاؽ الزرر بالخرؾـ بو ذلى ذعاقة سضر الدعؾ  فتكؾف مدرولية 
العقد بو   مدنية والتي تؾجب التعؾيض عؽ الزرر الشاشئ سؾا  كاف مردر الالتزاـ

القانؾف، بو تكؾف مدرولية عقابية والتي تفرض تظبضق الجزا  بو العقؾبة سؾا  كانا مدرولية 
جزاعية وهذا بقياـ الخبضر العقارع بفعل مجرـ في القانؾف بو مدرولية تسديبية عشد ذخلؿ 

 الخبضر العقارع بؾاجباته الؾعيتية التي تفرضها عليه مهشته.
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

خاتمة



 خاتسة
 

- 58 - 
 

  خاتسة

في الأخضر يسكششا القؾؿ بسف مهشة الخبضر العقارع تعتبر مؽ بهؼ السهؽ الحرة التي لها      
التي يقؾـ مؽ خللها الخبضر العقارع بؾضع و  دور هاـ وخرؾصية كؾنها متعلقة بالعقار

تحديدها ووضع معالؼ حدودها وتقضيسها و  الأملؾ العقارية الظبؾيرافية لأسظحالسخظظات 
تلحق بالعقؾد الرسسية عالؼ حدودها وتقضيسها ويقؾـ بؾضع الؾلاعق التقشية التي م ويقؾـ بؾضع

 وتتعلق بشقل السلكية العقارية.
 

كسا يقؾـ كذلػ بالتحريات العقارية السرتبظة بعسليات نزع السلكية للسشفعة العامة وفقا     
وهذا دوف السداس بالرلحيات السخؾلة للإدارات  التشغيسية السعسؾؿ بهاو  للأحكاـ القانؾنية

العسؾمية في مجاؿ تدضضر الأملؾ العقارية ، كسا يسكشه كذلػ انجاز كل الدراسات والرسؾـ 
 الظبؾيرافية في ذطار عسليات التهضئة العقارية .

 
ز ومهشة الخبضر العقارع مهشة تداعد القزاة في الفرل في السداعل الفشية لأنه لا يجؾ     

برة فل يسكؽ للسحكسة بهل الخذلى  لهؼ الفرل فضها بعلسهؼ فقط بل يجب لهؼ الرجؾع
التقرير السقدـ مؽ طرؼ  ستغشا  عشهؼ بسع حاؿ مؽ الأحؾاؿ ، ويقؾـ القاضي بتقضيؼالا

 الخبضر مؽ حضث الذكل والسؾضؾع لذع يستلػ فيه القاضي سلظة تقديرية واسعة.
 
الغضر بو  لسهامه قد يرتكب بخظا  تدبب بضرار للخرؾـ بلشا  مسارسة الخبضر العقارع و  

والتي يدسؿ عشها مدنيا بسا بنه لا تؾجد بية علقة تعاقدية بضؽ البضر العقارع والخرؾـ ولا 
مدا لة الخبضر العقارع عؽ بخظاعه  صيسارس بية رقابة على بعساؿ الخبضر السدشدة ذليه، فذر 

بتؾفر و  ية الثللة وهي الخظس والزرر والعلقة الدببيةتؾفر بركاف السدرولية السدنذلى  تدتشد
إلى و  التي يلتزـ مؽ خللها بالتعؾيضو  هذ  الأركاف تقؾـ السدرولية السدنية للخبضر العقارع 
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 تذكل جراعؼو  جانب السدرولية السدنية ، قد يدسؿ الخبضر جزاعيا عؽ الأخظا  التي يرتكبها
 ا وهذا عشد ذخلله بؾاجباته السهشية السدشدة ذليه.في القانؾف الجزاعي، كسا يدسؿ تسديبي

 
التي يدتعضؽ بها القاضي ليعكس وتجدر ااشارة بسف الخبضر العقارع يعتبر السر.ة     

حضث تشضر القاضي في  الحقيقة، لأف الخبرة القزاعية تلعب دورا بارزا وهاما في الالبات
 ذدراؾ السداعل الفشية والعلسية التي يثضرها مؾضؾع الشزاع السظروح بمامه للفرل فيه، هذا

 بجانب يضرها مؽ وساعل االبات الأخر  التي يدتعضؽ بها لتحقضق العدالة.
 

نية لأف فالخبرة القزاعية تتشاوؿ الؾقاعع السادية والتقشية والعلسية السحزة دوف السداعل القانؾ 
ؾاضيع الخبرة القزاعية يضر تظبيقه كسا بف مب والالتزاـالقزاة يفترض فضهؼ العلؼ بالقانؾف 

 محرؾرة في مضداف معضؽ فهي تذسل تخررات متشؾعة.
 
وقد بولى السذرع الجزاعرع على يرار يضر  مؽ السذرعضؽ اهتساما بالغا لسؾضؾع الخبرة   

مقارنة بسا وصلا ذليه الدوؿ الغربية مسا يركد بف  القزاعية، ذلا بف الاهتساـ يبقى ضئيل
مؾاةبة الدوؿ الستظؾرة ذلا بنه لؼ يدتشفذ كامل ذلى  التذريع الجزاعرع وإف كاف يدعى جاهدا

 الدور البارز الذع تلعبه الخبرة القزاعية.و  الجهؾد اعظا  الؾجه الأمثل
 
 :خلا  دراستشا لسهضهع ميشة الخبير العقاري تهصمشا إلى الشتائ  التالية منو  
 

 شسنه شسف بع شخص معتسد  عدة ذجرا اتذلى  يخزع الخبضر العقارع في تعضضشه
بخر  خاصة بهسها بدا  اليسضؽ القانؾنية و  لد  القزا  حضث يجب تؾفر شروص عامة

طرفا بساسيا في و  لدور القاضييكؾف بذلػ دور  مكسل و  اعتسافو  ليربح مخل لقة
 الدعؾ .
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 بجز  بو  تبقى الدلظة التقديرية له بالأخذ بهاو  الخبرة لا تكؾف ذلا بسمر مؽ القاضي
 برفزها كليا.بو  مشها

   تقرير الخبرة يسكؽ بف يقؾـ به خبضر واحد كسا يسكؽ بف يقؾـ به عدة خبرا  متى رب
 القاضي بهسية التعدد.

  قد تعرضه للذظب مؽ قاعسة  بخظاعهبو  العقارع عؽ بعسالهذف مدرولية الخبضر
 هذا دوف ااخلؿ بالستابعات الجزاعية.و  للتعؾيض السادعبو  الخبرا 

 ذف اختراصات الخبضر العقارع تتسثل في اختراصات تقشية واختراصات قانؾنية 
تتسضز هذا ما جعل مهشة الخبضر العقارع و  اللتاف تعتبراف مكسلتاف لبعزهسا البعضو 

 عؽ السهؽ الأخر .
  بالتزاماته  ذخللهلؼ يشغؼ السذرع الجزاعرع السدرولية السدنية للخبضر العقارع عشد

هذا لؼ يشغؼ دعؾ  السدرولية ذلى  اةتفى بالعقؾبات التسديبية ذضافةو  التقشيةو  القانؾنية
 برفة خاصة.

 
 :فيسا يميوالستسثمة  قتراحاتالإ وعمى ضهء الشتائ  الدابقة يسكن أن نتقدم ببعض

 
 التذريعي الخاص بسهشة الخبضر العقارع بحضث تتزح و  تعديل ااطار التشغيسي

 بوضح.و  مهامه بذكل بدؽو  اختراصاته
 ملتقيات خاصة و  عقد دورات تكؾيشية وكذا ندواتو  ذنذا  معاهد تدريب متخررة

 إعداد تقرير الخبرة لسدايرة التظؾرات التكشؾلؾجية.و  بسراجعة
 عدـ و  مؾضؾع الخبرةو  تعريفة وطشية للخبرة القزاعية على حدب الاختراص وضع

 ترؾ السدسلة للدلظة التقديرية للقاضي.
  وضع بسس قانؾنية لتحديد السدرولية السدنية للخبضر العقارع عشد ذخلله بالالتزامات

 السدشدة ذليه.
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 يقؾـ بعرقلة عسل الخبرا .بو  وضع نرؾص ردعية لكل خرؼ يرفض 
 يجب بف و  القاضي بف لا يتعدف في استعساؿ سلظته التقديرية في ذقرار الخبرة على

 بسس قانؾنية سليسة.و  معايضرذلى  يدتشد في ذلػ
  ربيه ببعض السهاـ التي يراها مشاسبة والتي يدظرها له  ذعظا  فرصة للخبضر ابدا

 معضشة.فتح السجاؿ له للقياـ بسهامه على بةسل وجه تقضضد  بسمؾر و  القاضي
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 برواية ورش عن الإمام نافع القرآن الكريم-
عــــــــــثانيا: السراج  

 1- الكتب:

، دار 13بحدؽ بؾسقيعة، الؾجضز في القانؾف الجزاعي الخاص، الجز  الثاني، الظبعة -1
 هؾمة للظباعة  والشذر والتؾزيع، الجزاعر.

، مرسدة الؾراؽ للشذر والتؾزيع، السسلكة الأردنية 1جاسؼ محمد جشدؿ، الخبرة، الظبعة -2
 .2022الهاشسية، 

 ،دارالهد  للظباعة والشذروالتؾزيع، في السشازعات اادارية االباتسعاد بؾزياف،طرؽ  -3
. 2015ر،الجزاع ،عضؽ مضلة  

ارع، بدوف طبعة، دار هؾمة سساعضؽ شامة، الشغاـ القانؾني الجزاعرع للتؾجيه العق-4
.لتؾزيع، الجزاعر، بدوف سشةاللظباعة والشذر و   

مشقحةمؾفؼ ،  2عبد الدلـ ذيب، قانؾف ااجرا ات السدنية واادارية الجديد،الظبعة-5
.2011للشذر،الجزاعر،  

، دار هؾمة، 5عبد الله بوهايبيه، شرح قانؾف ااجرا ات الجزاعية الجزاعرع ،الظبعة -6
.2013 الجزاعر،  

، ديؾاف السظبؾعات 1فاضلي ادريس، الؾجضز في الشغرية العامة لللتزاـ، الظبعة -7
.2015الجامعية، الجزاعر،  
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، دار هؾمة للظباعة 3ظبعة الةساؿ رحساوع، تسديب السؾعف العاـ في القانؾف الجزاعرع، -8
.2006والشذر والتؾزيع، الجزاعر،   

عبد العزيز، .ليات تظهضر السلكية العقارية في التذريع الجزاعرع، بدوف طبعة،  محسؾدع-9
.2009دار البغدادع، الجزاعر،   

،دار هؾمة، 9بعةظال، يط، مذكرات في قانؾف ااجرا ات الجزاعية الجزاعرع حز  محمد-10
.2014،الجزاعر  

.2002للشذر والتؾزيع، الجزاعر،  محسؾد تؾفضق ذسكشدر، الخبرة القزاعية ، دار هؾمة-11  

نرر الديؽ هشؾني ونعيسة تراعي، الخبرة القزاعية في مادة السشازعات اادارية، الظبعة -12
.2009، دار هؾمة للشذر والتؾزيع، الجزاعر ،2  

 

 :الرسائل ومذكرات التخرج-2
 

 الرسائل:
 

كريؼ، الشغاـ القانؾني للتقضيسات العقارية في التذريع الجزاعرع، بطروحة لشضل  حرزالله-
 .2015درجة الدكتؾرا ، تخرص قانؾف خاص، جامعة الدكتؾر يحي فارس بالسدية ،

 
 :السذكرات

، تشغيؼ مهشة الخبضر السهشدس العقارع في القانؾف الجزاعرع، مذكرة سسضرة فروخ-1
 .2012ماجدتضر، كلية الحقؾؽ، قدؼ القانؾف الخاص، جامعة سعد دحلب، البلضدة، 
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العقارع،مذكرة ماستر تخرص قانؾف عقارع ضر مختار،السركز القانؾني للخب قساف-2
 .2015،الجلفة ر،جامعة زياف عاشؾ  ،ةلية الحقؾؽ والعلؾـ الدياسية

رواف بلؿ ودخضشيدةالزوبضر، السدرولية السدنية والجزاعية للخبضر العقارع، مذكرة في -3
ذطار مقتزيات نضل شهادة الساستر في القانؾف العقارع، كلية الحقؾؽ والعلؾـ الدياسية، 

 .2017/2018الأيؾاص،  جامعة عسار لليجي
دراسة تحلضلية -رضؾاف،السدرولية السدنية للخبضر العقارع  طهارع  سشيدشة فيرل ،-4

مذكرة لشضل شهادة ماستر ،ةلية الحقؾؽ والعلؾـ الدياسية، -على ضؾ  التذريع الجزاعرع 
 .2021/2022جامعة يرداية،

صبيحة بهاز، الخبرة القزاعية في السشازعات اادارية، مذكرة ماستر تخرص قانؾف -5
 .2018 ،جامعة يرداية ،لؾـ الدياسيةكلية الحقؾؽ والع ،ادارع 

تكالي اوريدة، الخبرة القزاعية في نظاؽ السدرولية السدنية، مذكرة شهادة الساستر في -6
 ،جامعة مؾلؾد معسرع  ،القانؾف تخرص قانؾف خاص كلية الحقؾؽ والعلؾـ الدياسية

 .2021/2019 ،تضزع وزو
 
 السجلات:-3
 
تحقضق و  الخبرة القزاعية في دعؼ الاقتشاع القزاعيدور "بؽ الديحسؾ محمد السهد ، -1

العدد ، 04السجلد ،بدرار،جامعة بحسد دراية ،التشسية السحلية و  ، مجلة القانؾف "العدالة الجشاعية
 .2022،جانفي، 01
الشغاـ القانؾني لسهشة الخبضر العقارع بضؽ الرلحيات القانؾنية "حلضتيؼ سراح ،-2

والاختراصات القانؾنية"، مجلة دراسات لجامعة الأيؾاص، كلية الحقؾؽ والعلؾـ الدياسية، 
 .2016،، جؾاف43جامعة مدتغانؼ، العدد
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للدراسات ، مجلة الأستاذ الباحث "الشغاـ القانؾني للخبرة في السادة العقارية"مبروؾ حدة، -3
 .2021، ديدسبر02العدد 06الدياسية، جامعة العربي التبدي، السجلدو  القانؾنية

، مجلة الحقيقة للعلؾـ "الخبرة القزاعية في الدعاو  السدنية"مراد نؾرالديؽ وحضدالة مرر، -4
، 4، العدد 18مدتغانؼ، السجلد  ،الاجتساعية والاندانية، جامعة عضد الحسضد بؽ باديس

2019. 
 
 الشرهص التذريعية:-4
 

، 07/12/1996السررخ في  96/438الرادر بسؾجب السرسؾـ الرعاسي1996دستؾر-1
 .08/12/1996، السررخة في 76، العددالجريدة الرسسية

 
،يتزسؽ 18/11/1990ؿ ،السؾافق1411جساد  الأولى01السررخ في 90/25القانؾف -2

 .18/11/1990، السررخة في49التؾجيه العقارع، الجريدة الرسسية، العدد
الجريدة ، الستزسؽ قانؾف الجشدية، 27/02/2005السررخ في  ،05/01القانؾف رقؼ -3

 .27/02/2005، السررخة في 52الرسسية، العدد
، الستعلق بالؾقاية مؽ الفداد ومكافحته  2006فيفرع  20السررخ في  06/01القانؾف  -4
ستسؼ بسؾجب السعدؿ و ال 2006مارس 08الرادرة في  ،14عدد ، الرسسية الجريدة ال
 10الرادرة  ،44عدد ، الرسسيةالجريدة ،ال 2011بوت  02السررخ في  ،11/15 انؾف قال

 2011بوت 
 66/155الستسؼ للأمرو  ،السعدؿ2006ديدسبر20السررخ  06/22القانؾف رقؼ-5

ديدسبر 24ةمررخ،  84عدد ،الجريدة الرسسية،الستزسؽ قانؾف ااجرا ات الجزاعية 
2006. 
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، الستزسؽ قانؾف ااجرا ات السدنية 25/02/2008السررخ في  08/09القانؾف رقؼ -6
 .23/04/2008، السررخة في 21واادارية، الجريدة الرسسية، العدد

السحدد للقؾاعد التي تشغؼ نذاص  17/02/2011السررخ في  11/04القانؾف رقؼ -7
 .06/03/2011، السررخة في 14، العددالرسسية ة، الجريدالتر ية العقارية

 
الستزسؽ قانؾف العقؾبات، جريدة رسسية  1966يؾنضؾ  8السررخ  66/156الأمر -8

 والستسؼ.السعدؿ  1966جؾاف  11صادرة بتاريخ  49عدد 
القانؾف السدني السعدؿ الستزسؽ 29/09/1975السررخ في  75/58الأمر رقؼ -9

 .30/09/1975، السررخة في 78دة الرسسية، العددي، الجر والستتؼ
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 الشرهص التشظيسية: -5
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 .1995بةتؾبر  15،صادرة  60عدد 

السؾافق ؿ  1416شؾاؿ 17السررخ في  95-96السرسؾـ التشفضذع رقؼ -5
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