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 عخفانو ، شكخ
 

 : سممو ، عميو الله صمى الله رسهل قال
 الله" يذكخ لم الشاس يذكخ لم من "

 .الستهاضع البحث ىحا تسامل  يل تهفيقو عمى لو الذكخو ، إحدانو عمى لله الحسج
  إلى الذكخ بجديل تقجمأ البحث ىحا لتسامي ل تهفيقو عمى وتعالى، سبحانو الله شكخ بعج

 تقجر لا التي العمسية لتهجيياتوعسخ  الدوبيخ بن الجكتهر يمحكخت عمى بإشخافو يشخفش من
 .الستهاضع البحث ىحا إتسام في كبيخ بذكل ساىست التيو ، بثسن

 طيمة يمع السبحولة مجيهداتيم عمى الحقهق  قدم أساتحة كل إلى بالذكخ تهجوأ كسا
 .سشهات الخسذ

 
  

  

  

 
 
 
 
 



 
 
 
 

 الىجاء
 

 " صغيخ ربياني كسا حسيسار أ ربي قل و" 

 الحي إلى الأخلاق بسكارم سقانيو ، طيبة ضخافي زرعشي من إلى العظيم الله صجق
 نياية بجاية كل بعج " قائلا الشجاح عمسشي من إلى أنا لأرتاح تعب 

  "غاب كدل من كلو ، نال تعب من كلو ، راحة عسل كل بعج و
 الستهاضع العسل ىحا أىجي

  عسخىم في أطالو ، إلىتع الله حفظيم أبيو ، أمي إلى
 زوجي ومشبع سعادتي إلى رفيق دربي

  إلى شعاع حياتي بشاتي

 هاتيـــأخو الخهة  جسيع إلى
 رقتيو ، متدعي لمو ، قمبي سعيمو ، من كل إلى

 السعخفةو ، بالعمم عقمي أناروا الحين الأساتحة كل إلى
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 السقجمة :

 الجدائخي السدؤولية عغ الأضخار الشاجسة عغ تيجم البشاء في الفقخة لقج تشاول السذخع
 ، رفةبأن ألقاىا أساسا عمى عاتق مالظ البشاء بسقتزى ىحه ال، مجني140الثانية مغ السادة 

الستزخریغ  فإنو یكػن ممدما بتعػیس، وميسا كانت الرلبحيات التي یسارسيا عمى بشائو
یكػن لو الحق أن  الحي یخفف مغ حجّ ة ىحا الحكعأن  غيخ، الجدئيأو  تيجمو الكمي جخاء
وبخاصة السيشجس السعساري ومقاول البشاء ، عمى كل مغ تدبب في وقػع التيجم الخجػع في

فإن مالظ البشاء تارة ما یطيخ بسطيخ السدؤول ، وتختيبا عمى ذلظ.مجني554 عسلب بالسادة
وذلظ بأن یكػن قج تدبب فعلب بخصئو في حجوث ، عغ تيجم بشائو عغ الأضخار الشاجسة

أو  قجم في البشاءأو  مغ إىسال في الريانة، إحجى الأسباب الثلبثة بحيث یكػن مخده، التيجم
 بسطيخ الستزخر جخاء تيجم بشائو. یطيخ وتارة أخخى ما، فيو عيبا

فلب یكػن أمامو مغ ، مدؤوليتو صفتو كسالظ ىي الرفة التي تػجب انعقادأن  غيخ
ثع الخجػع بسا دفع عمى  ومغ، بتعػیس الستزخر جخاء تيجم البشاء یمتدمأن  سبيل سػى 

السدؤولية عشو  لو كامل الحق في دفعأن  عمى، الستدبب الحكيقي في حجوث الزخر
 .تمف الػسائل السقخرة قانػنابسخ

، تعج السدؤولية مغ أىع الخكائد وأسذ التي یقػم عمييا القانػن السجني بذكل عام كسا
والتي تؤسذ بشاءا ، خلبليا یتع صياغة أحكام القانػن السجني عمى وجو الخرػص والتي مغ

البج مغ  انأركعمى فكخة التعػیس وجبخ الزخر وقيام السدؤولية السجنية یكػن دون قيام 
، العقجیة والتقريخیة ثالثة یفتخض قيام السدؤولية السجنية بذقييا أركانتػافخىا ابتجاء وىي 

 .والعلبقة الدببية

بعج دراستشا لأحكام السدؤولية السجنية عغ تيجم البشاء ندتخمز السذخع الجدائخي قدع 
، الزخرو  أ التقريخي الخص، أساسية أركانثلبث  إلى السدؤولية السجنية التقريخیة أركان

 إلىعلبقة سببية و  ضخرو  السدؤولية السجنية العقجیة مغ خصأ عقجي أركانو ، العلبقة الدببية
 .العامة لقػاعج السدؤوليةالأحكام تشجرج وفق الأحكام ىحه أن 
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 :الجراسة أسباب اختيار مهضهع-2

، فاق كل التػقعاتليحا السػضػع اىتسام الباحثيغ بو الحي  ي لاختيار  مغ الأسباب الجاعية
 وكع ىي كثيخة، إليو مغ زاویة الزسان العذخي لسذيجي البشاء یشطخأن  الغالبأن  عمى

 .الجراسات العمسية في ىحا السجال

 :الجراسة أىسية مهضهع -3

 الكثيخ مغ الجراسة حيث إلىنطخا لأىسية مػضػع السدؤولية السجنية عغ تيجم البشاء یحتاج 
 التقريخیة كل مغ السدؤولية السجنية السػضػع في مجن التفخقة بيغتشجرج أىسية دراسة ىحا 

الحي و  عقجيأو  كان تقريخي  إذاالخصأ وبيان ما إثبات كيفية ، و العقجیة عغ تيجم البشاءو 
 بيحه السدؤولية . الإخلبلمجى التعػیس عغ الزخر الشاتج عغ و  نتج عشو الزخر

 ذلظ لتقارب عشاصخو  الػاقعية للؤفخادو  ةلمسػضػع أىسية تكسغ في الحياة العمسيأن  كسا
 .السدؤولية أركانتذابييا وجب التفخقة بيغ و  السدؤولية

 :البحثصعهبات  -4

وتذعبو  وومغ الرعػبات التي اعتخضت ىحا البحث والتي یجب التشػیو إلييا ىػ اتداع
ل السػاضيع بسػاضيع قانػنية كثيخة، وىػ ما یبخر ربسا أنشا كشا انتقائييغ في تفري لتعمقو

ىحا البحث، بحيث فرمشا ودققشا كثيخا في بعس السػاضيع  السختمفة التي تع التصخق إلييا في
 بغخض الاستخلبص مشيا ما یفيج البحث

 :إشكالية الجراسة  -5
 ة السجنية العقجیة عغالسدؤوليو  تيتع ىحه السحكخة بجراسة كل مغ السدؤولية السجنية التقريخیة

 وأي، قػاعج بشاء السدؤوليةو  بيان كأسذو  اتيسا عمى أشخاص البشاءتصبيقو  تيجم البشاء
  التالية : الإشكاليةخلبل ىحه الجراسة نحاول مشاقذة  الأسذ التي یخزع ليا التعػیس لحالظ

 أساس قيام السدؤولية السجنية عن تيجم البشاء ؟ ىه ما
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 مشيج الجراسة : -6

صخوحة فان ىحه الجراسة سارت في مشيج الس الإشكاليةعغ ىحه  للئجابة يوفي محاولت
السػضػع مغ خلبل الشرػص  خاصة في بيان حكيقة مػقف السذخع الجدائخي مغ الػصفي

 الستعمقة وأیزا الشرػص الجدائخیة، السشطّسة لمسدؤولية السجنية ضسغ القانػن السجني
نية السشطسة وىحا بعخض مختمف الشرػص القانػ ، بالسدؤولية السجنية خارج القانػن السجني

التي جاء الأحكام و تحميميا وتحميلب قانػنيا مغ أجل استخلبص ، لسػضػع السدؤولية السجنية
 بيا السذخع الجدائخي.

 :الجراسةتقديسات -7

 فرميغ إلى اقدسوأن  تارتأی، بغخض الإلسام الذامل والكامل بسػضػع ىحه الجراسة
 وذلظ وفقا لمخصة الآتي بيانيا :، مدتقميغ

 الأول :شخوط قيام السدؤولية عغ تيجم البشاء في القانػن السجني الجدائخي الفرل 

 الأساس القانػني لسدؤوليتوو  الفرل الثاني :تحجیج صفة السالظ لمبشاء

 
  
 



 
 
 
 
 
 
 
 

 الأول الفرل
 البشاء تيجم عن السدؤولية قيام شخوط

 الجدائخي  السجني القانهن  في
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 خوطـل شـاص یجعـانػني خـام قـنط إلىجم ـر التيخاـغ أضـاع السدؤولية عـإن إخز
 العقجیة برػرتييا، ةـالسجني ي السدؤوليةـػدة فـظ السعيـع تمـة مـخدة بالسقارنـا مشفـانعقادى

 ةـخر وعلبقـأ وضـغ خصـم، ثلبثـالسدؤولية ال أركانػافخ ـب تـي تتصمـوالت، والتقريخیة
 خغعـب، ياءـغ الأشـي السدؤولية عـػدة فـالسعي ظـع تمـة أیزا مـوبالسقارن، الدببية بيشيسا

 شيء جخلـا تـتػجب لانعقادىـي تدـوالت، يئيةـالذ حه السدؤوليةـػر ىـغ صـػرة مـج صـا تعـأني
 .بحيث یكػن ىحا الذيء محل حخاسة، إحجاث الزخر في
ي ـى فـا یتجمـإنس جمـخار التيـغ أضـؤولية عـاد السدـة لانعقـخوط الػاجبـث الذـغ حيـخاد مـوالانف 
الفقخة ـخرة بـؤولية السقـاق السدـو نصـجد بسػجبـث یتحـبحي، ائعـاء قـػد بشـتػجب وجـانػن یـػن القـك

ة ـخ الحيـياء غيـل الأشـقبي غـخ مـاء یعتبـحا البشـىأن  ىـعم، جنيـ( م140ادة )ـغ السـة مـالثاني
 صح الأرضـػق سـع فـػاء ارتفـس، ػدهـي وجـبب فـػ الدـان ىـظ لأن الإندـذل، يةـذات الخرػص

ب ـحي یتصمـخ الـالأم، لبمةـة والدـالستان ایيخـغ معـو مـػم عميـا یقـوبس، اـي باششيـتقخ فـاسأو 
خة ـجود الفقـي حـخى وفـة أخـغ جيـمغ جية وم حاـى، اءـييج البشـي تذـػدة فـػل السعيـاة الأصـمخاع
 يـقػط الكمـالد إلىؤول ـأن یـظ بـوذل، اءـالبش جمـیتيأن  اـزتػجب أیـانػن یدـإن القـف، حكػرةـالس

خرا ـان ضـػاء كـس، الغيخـخر بـق الزـیمح وأن، ارـادث ضـو كحـج بـى یعتـي حتـالجدئأو 
 ال لإعسال أحكام السدؤولية عغ أضخار التيجمـلب مجـوالا ف، اـماليأو  اـأدبيأو  اـجدجی
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  تيجم البشاء :السبحث الأول
 وـكسا یقرج ب 1إسقاشو إلىیعسج أو أن  یقرج بتيجم البشاء سقػشو بذكل تمقائي 

 2خارـال قـيا اترـل بـترـي یـفرالو عغ الأرض التـشاء وانـبـظ الـكـفـت، ا وبإجساع فقييـأیز
سػاء جخى ىحا الانحلبل 3حلبل الخابصة التي تخبط أجداء البشاء بعزيا ببعس ـأي بسعشى ان

وذلظ عمى حدب التعبيخ الػارد في نز السادة ، اقترخ عمى جدء مغ البشاء أو بذكل كمي
   .......»ولػ كان انيجاما جدئيا   « ......:مجني2/140

أو  الستساسكة بحيث تختل أجدائو، عمى أنو حالة تريب البشاء بيحا السعشى إنسا یفدخ التيجم
، الدقػط إلىتؤول أو  تتداقطو ، وضع تربح معو متفككة غيخ متساسكة إلىوتؤول ، بعزيا

والآثار قج تصال  فتذكل حالة واضحة مغ حيث الجلالة، بحيث لا تقػى عمى البقاء قائسة
متى انفرمت عغ  كسا قج تصال الأشياء السعتبخة جدءا مغ العقار، البشاء كػحجة متساسكة

 .4الأصل السختبط بو
 ى وانـحت 5الزسان العذخي فإن تعيب البشاء السذسػل بأحكام ، وتبعا ليحا السجلػل

 فيػ نػع مغ الخمل، حالة التيجم إلىالتيجم إلا أنو لا یخقى  إلىیفزي أن  كان مغ شأنو
 بأن یكػن سميسا، یكػن عميياأن  ليجعمو عمى غيخ الحالة التي یقتزي، الحي یريب البشاء

 .فإنو یػجب الإصلبح، وتفادیا لسخاشخ تيجمو 6ومتيشا وممبيا لأغخاض إنذائو
 ذلظ لأن الخدم، حالة التيجم إلىكحلظ ردم الأرض بكسية مغ الأتخبة والأوساخ لا یخقى 

 مدتعيشا في ذلظ بسختمف الػسائل، عسمية مادیة بحتة تتصمب تجخل الإندان لمكيام بيا

                                                           
1 https://play.google.com. Littré, Dictionnaire de la langue française أنطخ السػقع الإلكتخوني 

 مرادر(م نظخية الالتدام بهجو عا(، 2(م)1، ج )في شخح القانهن السجني الججيج، الهسيطعبج الخزاق أحسج الدشيػري، 2
 .1213ص2000الصبعة الثالثة الججیجة، مشذػرات الحمبي الحقػقة، لبشان، ، )الالتدام

 .163، ص2004(، مشذأة السعارف، الإسكشجریة، 2، ط)شخح أحكام عقج السقاولة في ضهء الفقو والقزاءمحمد لبيب ششب، 3
(، دار الثقافة، 1ط)، )السدؤولية السجنية التقريـخية(قارن نظخية الالتدامات في ضهء القانهن السجني السعبج العدید المراصسة، 4

 .225ص2002الأردن، 
 .(مجني554أنطخ السادة )5
  79206ممف رقع1992/01/29قخار صادر عغ الغخفة السجنية لمسحكسة العميا، بتاریخ، 6
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 وىػ ما خالفو القزاء الجدائخي ، بحيث یكػن الغخض مشيا محػ آثار معيشة وليذ إقامة بشاء
 ػطـوأن یتجاعى لمدق، اـع مدبقـو وجػد بشاء قائـتيجما فالتيجم یفتخض لحجوثلسا اعتبخ الخدم 

 .لعيب فيوأو  لقجمأو  ال في صيانتوـب الإىسـبدب
 كأن یريب أحج السارة ضخر بدبب الانفتاح، وقج یقع الزخر بفعل البشاء غيخ تيجمو

  یتحقق التيجمففي ىحه الحالة لا، حخكيا شخز ماأو  غيخ السشتطخ لباب حخكتيا الخیاح
 ما یػجب، ویكػن الزخر قج وقع بفعل البشاء، لانعجام سقػط السػاد التي یتكػن مشيا البشاء

فإن التيجم كحادث ضار لا یتحقق ولا یػجب ، وعمى ذلظ ،مجني 138تصبيق حكع السادة 
 :تػافخت العشاصخ الآتي ذكخىا إذاأضخار إلا  السدؤولية عسا یحجثو مغ

یتفق الفقو الفخندي عمى أنو لا یسكغ القػل بتيجم البشاء  یتكػن مشيا البشاء سقػط السػاد التي
سقصت السػاد  إذاإلا ، مجني جدائخي 2/140مجني فخندي السقابمة لمسادة 1386بسعشى السادة 

بأن اشتخط صخاحة ، الخأي الحي لع یخالفو القزاء الفخندي1البشاء  التي یتكػن مشيا ىحا
حيث  1993مارس3وذلظ بسػجب القخار السؤرخ في ، عتجاد بالتيجمسقػط مػاد البشاء للب

الخجػع  إلىما دفع السؤمغ ، تدبب الاشتغال السعيب لأداة لمتجفئة في تدسع ثلبثة أشخاص
القزاة رفزػا اعتبار التذقق أن  يخـغ، السجخشة كان بيا تذققاأن  بحجة ظـوذل، عمى السالظ

 .2خورة سقػط عشرخ مغ الإنذاءالتيجم یقتزي بالز تيجما وصخحػا بأن
 ویخى بعس الفقو الفخندي بأن فكخة التيجم تثيخ فكخة الدقػط السادي لمبشاء وفكخة انييار

 یمحق الزخر بالسػاد التيأن  فالتيجم الحي یريب البشاء یجب 3السػاد التي تترل بالبشاء
في أو  ا البشاء كموليجخي مجخاى، طـتدقأو أن  ػطـى لمدقـفتتجاع، یتكػن مشيا في الأساس

 جدء مشو.
                                                           

1 (H) (L) et (J) MAZEAUD, Leçons de droit civil, T(2), 4e éd, Montchrestien, Paris, 1969, p523. 
2 Civ. 2e, 3 mars 1993, D. 1993.Ir.83 « la ruine implique nécessairement la chute d’un élément de 
la construction ».p28 
3 (A) VIALARD, Droit civil Algérien (la responsabilité civile délictuelle), 2e éd, OPU, Alger, 1986, 
p110 
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یتيجم أن  یربح البشاء خخابا تاما بل یكفيأن  ليذ السقرػد بالتيجم جدئياأو  تيجم البشاء كميا
كان السقرػد بالتيجم الكمي حجوث انفرال كمي  إذاعمى أنو  1شخفةأو  ججار جدئيا كدقػط

لجدئي یقترخ عمى انفرال فإن التيجم ا، البشاء ما یتختب عشو تيجم جسيع البشاء في أجداء
، وىػ الغالب في الػاقع2ما یتختب عشو ىػ الآخخ تيجم بعس البشاء فحدب، الأجداء بعس
 .3الأمثمة كثيخة في ىحا الرجدأن  عمى

 اءـغ الإنذـدءا مـولقج اعتبخ القزاء الفخندي التيجم الجدئي ىػ التيجم الحي یذسل ج
 ، ثابتأو  ء كان ىحا العشرخ غيخ ثابتسػا، أو عشرخا مغ العشاصخ التي یتكػن مشيا

 مػصػلا بالبشاء بصخیقة تجعمو غيخ قابل للبنفرال عشو وبالتالي فإن التيجم غيخ محجد
 یقعأن  لحلظ یدتػي ، غ حتى تتحقق السدؤولية عغ أضخار التيجمـجر معيـبقأو  برػرة معيشة

 4بذكل جدئي أو  بذكل كمي
 فالسدؤولية تتحقق سػاء حرل التيجم في بشاء ،كحلظ لا عبخة بحجاثة البشاء مغ عجمو

كان أو  وسػاء انصػى عمى عيب في التذييج5حتى بقایا بشاءأو  جخى إنجازه حجیثاأو  قجیع
 . 6خاليا مغ العيػب

 یربح مغ أن  ،جدئياأو  إن جػىخ التيجم سػاء كان كميا عجم صلبحية البشاء لسا أعج لو
 

                                                           
، السؤسدة الػششية لمكتاب، )مرادر الالتدامات وأحكاميا في القانهن السجني الجدائخي (هجيد في نظخية الالتدام المحمد حدشيغ، 1

 204ص1981الجدائخ، 
، 2007(، دار الثقافة، الأردن، 1، ط))مقارنة بالفقو السلامي دراسة(مرادر الالتدام في القانهن السجني الأردني أنػر سمصان، 2

 378ص
عمى سبيل السثال انييار أجداء مغ ججران عسارة بحي عجل ببمجیة العاشػر، الجدائخ العاصسة، ما تختب عشو تحصع نحكخ مشيا 3

 25/01/2017. سيارتيغ وحجوث حالة مغ الفدع لجى الدكان. أنطخ: جخیجة الخبخ، الرادرة بتاریخ
والتيجم الحي یقترخ عمى جدء مغ البشاء فحدب ىحا ما صخاحة بيغ الانييار الحي یمحق البشاء كمو  عمى أن السذخع السغخبي یسيد4

 .(مغ قانػن الالتدامات والعقػد السغخبي89یدتفاد مغ الفرل )
، السؤسدة الػششية لمكتاب، )مرادر الالتدامات وأحكاميا في القانهن السجني الجدائخي (الهجيد في نظخية الالتدام محمد حدشيغ،  5

 204ص 1981الجدائخ، 
 دراسة مقارنة بين القانهن السجني الدهري والقانهن (، العسل غيخ السذخوع باعتباره مرجرا للالتدامحسدة،  محسػد جلبل 6

 336، ص1986، د م ج، الجدائخ، )السجني الجدائخي والقانهن السجني السرخي 



 الجدائخي  السجني القانهن  في البشاء تيجم عن السدؤولية قيام شخوط:         الأول الفرل
 

 
9 

 أن  عمى1 ع أضخار وضياع الفائجة مغ إقامتو واستحجاثودون وقػ  غيخ السسكغ استعسال البشاء
 .یتحقق ذلظ فعلب في الػاقع وبسا یتختب عميو مغ نتائج ضارة

 بحيث یجعمو، والتيجم إنسا یتدبب في عجم تساسظ العشاصخ التي یتكػن مشيا البشاء
نو كذف كسا أ2 فيعتحر لحلظ تحقيق الغایة التي أعج لأجميا، عمى نحػ یخالف ما كان عميو

 السفخوض في عقج مقاولة البشاء أنأن  في حيغ، عغ عجم متانة البشاء وصلبحيتو
 .3یبقى متيشا وسميساأن  یشرب عمى إنجاز بشاء مغ شأنو

 وبسا انصػى عميو مغ العشاصخ، التيجم متى تحقق بالسعشى الستقجمأن  وحاصل القػل
 فإنو، وعمى اختلبف درجاتياوبسا سببو أیزا لمغيخ مغ أضخار متشػعة ، الدالف ذكخىا

 كيف لا والقانػن قج رتب السدؤولية، مجني 2/140یػجب السدؤولية عسلب بشز السادة 
عغ الفعل الزار بػجو عام؟ وليذ التيجم سػى فعلب مغ الأفعال الزارة السػجبة لانعقاد 

 السدؤولية السجنية
 مجني 140/2السظمب الأول :مفيهم البشاء في ضهء السادة 

ي ـوف، جمـخار التيـغ أضـؤول عـج السدـي تحجیـة فـى بخاصـتتجم، ػى ـة قرـو أىسيـاء لـلبشان ا
ا ـان بسعشاىـكشى الإندـة لدـات السخررـي البشایـاء فـع البشـخع لفـخ السذـع یحرـياق لـحا الدـى

ت ـا كانـميس امـو عـدة بػجـات السشجـحلظ البشایـسل بـع ليذـا الػاسـج بسفيػميـل اعتـب، ادـالسعت
السعشى ـاء بـييج البشـا تذـغ وراء إقامتيـخض مـػن الغـي یكـات التـوالعسمي، تعسالياـو اسـأوج
ال ـغ الأعسـا مـخ وغيخىـجیج وتغييـغ تسـم، مفاـدة سـالسشج اتـي البشایـة فـظ السقامـوتم، جمـالستق
جد أي ـاء السشـجد بالبشـي یتحجنـم، (2/140ادة)ـق السـتصبي اقـنصأن  خـغي، حكخـالفة الـالد

 خر ـحلظ الزـق بـفيمح، جمـيبو التيـل ویرـا بالفعـػن قائسـث یكـبحي، شخى ـا سـييج كسـي التذـالسشتي
                                                           

(، 1، ط))دراسة مقارنة(لأخخى الالتدام بالريانة في عقهد مقاولات السباني والسشذآت الثابتة اصادق عبج عمي شخیخع الخكابي، 1
 .151، ص2011دار الفكخ والقانػن، السشرػرة، ، 

 دراسة مقارنة(مرادر الالتدام ، (1)، جالهجيد في الشظخية العامة للالتدامحدغ عمي الحنػن ومحمد سعيج الخحػ، 2
 345ص،  2002(، دار وائل، الأردن، 1، ط)بالفقو الاسلامي والسقارن(

 229، ص2015(، مكتبة السشار، الأردن، 1ي، مدؤولية السقاول والسيشجس في عقج السقاولة، ط)أحسج سعيج السػمش3
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 تجعي إعسال الشز السحكػر.ـا یدـم، الغيخـب
 ذلظ لأن التعخیف مدألة، القػانيغ السجنية قيج الجراسة تكػن قج أغفمت تعخیف البشاءأن  كسا

 وىػ حال القانػن السجني الجدائخي الحي جاء خاليا مغ ذلظ في، یتخك أمخىا للبجتياد فقيية
 ن كان السذخع الجدائخي قج عسل عمى تعخیف البشاء ببيان السقرػدىحا وا، (2/140مادتو )

 وذلظ بسقتزى نرػص قانػنية متفخقة، مشو
 :اء في التذخيع الجدائخي ـشـالب وخرائص فـخيـعـت: الفخع الأول 

 :البـشـاء في التذخيع الجدائخي  تـعـخيـف -1
وإن لع ، تعخیف البشاء إلىلقج عسج السذخع الجدائخي مغ خلبل عجیج الشرػص القانػنية 

و مغ ـفعخّف، وأما الفقو، یخخج عغ مفيػمو العام إلا أنو انفخد في ذلظ مقارنة بالسذخع الفخندي
 إیرالياوالتي تعسل یج الإندان عمى  ،مشصمق مجسػع السػاد الأولية التي یتذكل مشيا

مكان آخخ  إلىتحػیميا مغ مكانيا أو  نقميا مدتحيلب بحيث یربح، خارـق إیرالبالأرض 
یقتزي البشاء تجخل الإندان تجخل الإندان مغ خلبل جسعو لسػاد مختمفة بغخض تذييج 

 1جية أخخى وحجة متساسكة مغ جية وأن تكػن تمظ الػحجة مترمة بالأرض اترال قخار مغ 
وتعتبخ عسمية التذييج التي یقػم بيا الإندان عشرخ مغ عشاصخ تعخیف البشاء وىي تتسثل 
في جسع مػاد البشاء باختلبف أنػاعيا قرج تذكيل وحجة متساسكة ومتسيدة عغ السػاد التي 
تتكػن مشيا وأما السػاد التي یتع جسعيا بفعل الصبيعة فلب تعج بشاء كالشباتات والرخػر 

 الخیاح وتذقق الأرض بفعل الأمصار...الخأو  خمال التي تجسعيا الأودیةوال
 فيػ، یكػن مترلب بالأرض اترال قخارأن  وأما الذخط الثاني الحي یقتزيو البشاء ىػ
 مجني التي تشز ": كل شيء مدتقخ بحيده  612یجعل البشاء بسثابة عقار أیزا شبقا لمسادة 

  .2مف فيػ عقارفيو ولا یسكغ نقمو مغ دون ت وثاب

                                                           
 .33، ص 2015عمي فيلبلي، الإلتدامات، الفعل السدتحق لمتعػیس، الصبعة الثالثة، مػفع لمشذخ، الجدائخ، 1
 .مغ القانػن السجني الجدائخي  612السادة  2
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القػانيغ السجنية قيج الجراسة تكػن قج أغفمت أن  السدؤولية عغ أضخار التيجم كسا في مجال
وىػ حال القانػن السجني ، ذلظ لأن التعخیف مدألة فقيية یتخك أمخىا للبجتياد، تعخیف البشاء

دائخي قج ( ىحا وإن كان السذخع الج2/140مادتو ) الجدائخي الحي جاء خاليا مغ ذلظ في
ا ـأم وذلظ بسقتزى نرػص قانػنية متفخقة، عسل عمى تعخیف البشاء ببيان السقرػد مشو

وذلظ في إشار الشز عمى أحكام الزسان ، فتشاولو بصخیقة غيخ مباشخة، السذخع الفخندي
 . العذخي 

 :في التذخيع الجدائخي  خرائص البشاء-2
 الصخیقةأو  وـل في استحجاثـد التي تجخػاـغ حيث السـػاء مـس، اءـل البشـتذك إلىخ ـبالشط

 فإنو یتسيد، (مجني2/140ادة )ـنصاق تصبيق الس إلىخ أیزا ـوبالشط، السعتسجة في ذلظ
 .)ثانيا(اء ـة الإنذـوبرف، )أولا(ة ـة العقاریـخاصة بالرف

 أولا: الرفة العقارية
ل ـػ كـى«:يـمجن1/683)ادة) ـػم السـار بسفيـوالعق، ارـف العقـع بػصـاء یتستـالبشأن  يـظ فـلا ش

ى ـار عمـالعق فـووص، » ...... فـو دون تمـغ نقمـولا یسك، وـت فيـوثاب، دهـخ بحيـشيء مدتق
ما ، والاستقخار اتـو الثبـى وجـالأرض عمـل بـو یترـاء كػنـي البشـق فـا یتحقـة إنسـاكمـحه الذـى

وعمى ذلظ یعتبخ  اق اليلبك بولحامكان آخخ دون ىجمو و  إلىحر معو نقمو مغ مكان ـیتع
 .2كل العقارات وىػ أیزا نػع مغ العقارات وليذ 1البشاء قخیشا لسفيػم العقار نفدو

وىػ  3عمى البشاء ا بأن الانجماج في الأرض شخط ضخوري وكاف لإضفاء صفة العقارـعمس
 ات التي لا تقبل د ـوالتجيي اریة الستسثمة في السبانيـػال العقـة الأمـو في خانـما یدسح بترشيف

 
                                                           

(، 19، س)الحقهق  مجمة)السقاول ــ ميشجس البشاء ــ صاحب البشاء("، القدع الأول،  ة لسذيجي البشاءغشام محمد غشام، السدؤولية الجشائي1
 128.، ص1995(، جامعة الكػیت، سبتسبخ، 3ع )

 السدؤولية الشاشئة عن الأشياء غيخ الحية في القانهن السجني الجدائخي (دراسة مقارنة في القانهن محسػد جلبل حسدة، 2
 145.ص،  1988، د م ج، الجدائخ، )ي والقانهن السجني الفخندي والقانهن السجني السرخي السجني الجدائخ 

 25.، صالسخجع الدابق(، 8، ج)الهسيطعبج الخزاق أحسج الدشيػري،  3
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 .1إتلبف الإنذاء أو  الفظ دون إتلبفيا
متى ، اـوغيخى اتـظ وشخفـة لمبشاء مغ أبػاب وشبابيـداء السكسمـار أیزا الأجـویمحق وصف العق

 فيحه الأجداء تكػن مثبتة بالبشاء، باليجمأو  انجمجت في البشاء انجماجا ثابتا لا یدول إلا بالفظ
 .2ليحا تعتبخ عقارا بصبيعتو، لو عمى سبيل القخار ومكسمة

 ثانيا: صفة النذاء
فيػ إنذاء مغ صشع الإندان كسا قجمشا في ، زیادة عمى الرفة العقاریة التي یتسيد بيا البشاء

ام ـ(وأن یكػن ت1ا )ـیكػن مبشيأن  ،مجني (140یتصمب تصبيقا لمفقخة الثانية مغ السادة )، ذلظ
 .(2از)ـالإنج

 يصفة النذاء السبش1)
یكػن أن  فحتى نكػن برجد بشاء یجب، اءاتـػد إنذـخورة وجـد عمى ضـاء یختكـػم البشـإن مفي

یعخًف  وىحا الإنذاء3ىشاك إنذاء ذو أسذ متيشة مثبتة بالأرض بسا یدسح بارتفاعو بأمان 
 یختفع فػق سصح ouvrage ان مغ خلبليا عسلبـج الإندـػاد یذيـة مـمجسػع « :عمى أنو
 ومشو یكػن الأمخ، 4»عقارا بصبيعتو ویكػن بسثابة جدع مترل بالأرض فيذكل، الأرض

  un assemblage réfléchi de matériaux5ػاد متساسكة ـػعة مـاء كسجسـشذـقا بالإـمتعم
 .6ان وثبتو بالأرض عمى وجو الجوامـو الإندـشعـل إنذاء صـاء كـخ بشـبحيث یعتب

 
                                                           

1 (N) BOUDJELLAL, Le propriétaire de bâtiment (responsabilités et assurances), mémoire DESS 
assurances,université Panthéon-Assas, Paris II, 2000/2001, pp48-49 

 5.2(، السخجع الدابق، ص8، ج)الهسيطعبج الخزاق أحسج الدشيػري،  2
3 (A) VIALARD, op.cit, p109 
4(H) (L) et (J) MAZEAUD, op.cit,, pp522-523  
5 (Ph) DELEBECQUE et (F-J) PANSIER, Droit des obligations, responsabilité civile, délit et quasi 
délit, 4e éd, LITEC, Paris, 2008, p182. 
6 (C) ELIASHBERG, Risques et assurances de responsabilité civile, 4e éd, l'Argus de 
l'assurance, Paris,2002, p97. Voir aussi: (A) LOURDJANE, Le droit civil Algérien, éd l'Harmattan, 
Paris, 1985, p104. 
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 صفة النذاء السشجد2)
 یجب بل، مجني لا یتػقف عمى وجػد إنذاء مبشي فحدب 2/140)) ةإن تصبيق نز الساد

أن  س الفقو الجدائخي ـلحلظ یخى بع، یكػن ىحا الإنذاء مشجدا بسعشى مشتيي التذييجأن 
أما قبل ذلظ فلب تصبق ىحه ، السدؤولية عغ أضخار التيجم لا تثار إلا بعج تسام تذييج البشاء

، مجني (1386ادة)ـحرخ نصاق تصبيق الس إلىخندي و الفـب بعس الفقـكحلظ ذى، 1 السادة
وىحا الحل في نطخ البعس ليذ بالحل 2یكػن البشاء مشجدا أن  ياـاشتخط لتصبيق ثـحي

 .3ازهـام إنجـل تسـط حتى قبـیدقأن  غـب یسكـل معيـذلظ لأن الإنذاء السبشي بذك ،السشصقي
 ى یتدشى تصبيق نز السادةحت4 س الآخخ شخط تدميع البشاء لسالكوـف البعـحا ویزيـى
فيتحسل عبء مدؤولية ، وأما التيجم الحي قج یمحق البشاء خلبل فتخة تذييجه .مجني 1386))

 5السذيجیغ الآخخیغ أو  الشاجسة عشو السقاول في السقام الأول والسيشجس السعساري  الأضخار
، تقريخیة دؤوليةمما وا 6 عقجیة مدؤوليةتكػن السدؤولية إما أن  عمى، في السقام الثاني

مغ فخض أو  بو مغ فخض العقج الإخلبلكان الالتدام الحي حرل  إذاوذلظ بحدب ما 
 .القانػن 

 جاء الشز، مجني تشفخد بحكع خاص2/140) فإن السدؤولية السقخرة بالسادة )، وعمى ذلظ
 لبل خ وىحا یخالف شبعا نطام السدؤولية السجنية السقخرة، عميو في سياق السدؤولية الذيئية

                                                           
-الفعل غيخ السذخوع(الهاقعة القانهنية (، 2، ج)العامة للالتدام في القانهن السجني الجدائخي  الشظخيةبمحاج العخبي، بمحاج العخبي،  1

 4.، ص2008(، د م ج، الجدائخ، 5، ط))والقانهن -الثخاء بلا سبب
2 (C) ELIASHBERG, op.cit, p97. Voir aussi: (Ph) DELEBECQUE et (F-J) PANSIER, op.cit, p182. 
3 (G) VINEY et (P) JOURDAIN, Traité de droit civil (les conditions de la responsabilité), 2e éd, 
LGDJ, Paris,1998, p685. 
4 (J-B) AUBY, (H) PERINET-MARQUET, et (R) NOGUELLOU, Droit de l'urbanisme et de la 
construction,8eme éd, Montchrestien, Paris, 2008, p852. 

 غشام محمد غشام، السدؤولية الجشائية لسذيجي :أنطخ .»كل شخز یقػم بجور في عسمية البشاء  « :یقرج باصصلبح مذيج5
 90.البشاء، السخجع الدابق، ص

 ، ي عقج السقاولةمدؤولية السقاول والسيشجس فأحسج سعيج السػمشي،  :أنطخ مثلب في إخلبل السقاول بالتداماتو العقجیة6
 146-141ص ص 1987، مكتبة السشار، الأردن، 1) ط)
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 .حيث تخزع كسا قجمشا لمقػاعج العامة في السدؤولية السجنية، فتخة تذييج البشاء
 تسييد البشاء عن السرظمحات السذابية لو الفخع الثاني:

، لفع البشاء یقتخب بخاصة مغ لفطيغ أساسيغ ىسا السباني والسشذآت الثابتة الأخخى أن  
في ذلظ یخجع لمجور الحي یؤدیو  الفزلأن  عمى، فجسيعيا مترل بالأرض اترال قخار

أو  العيب في إقامة السباني والسشذآت الثابتة الأخخى أن  كسا، لإندان في مجال تذييج البشاء
یحجث مغ العيب في إقامة أن  الزخر ذاتو الحي یسكغ إلىالإىسال في صيانتيا قج یؤدي 

إلقاء عبء السدؤولية عمى  الإىسال في صيانتو )أولا( ىحا ویفيج التسييد بيشيسا فيأو  البشاء
 .الستدبب في إحجاث الزخر )ثانيا(

 أولا: تسييد البشاء عن السباني والسشذآت الثابتة الأخخى 
، وفي إشار الشز عمى أحكام الزسان العذخي ، السذخعأن  یقػم سشج التسييد عمى اعتبار 

فسا ىػ ، نيمج) 554(اعتسج اصصلبح السباني والسشذآت الثابتة الأخخى في نز السادة 
مجني والسباني والسشذآت الثابتة  )2/140 (الفخق بيغ البشاء بالسعشى الػارد في نز السادة

الإجابة عمى ىحا الدؤال تدتجعي أن  مجني؟ )554(الأخخى بالسعشى الػارد في السادة 
 ( 2) وبيغ البشاء والسشذآت الثابتة مغ جية أخخى  )1(التسييد بيغ البشاء والسباني مغ جية 

  تسييد البشاء عن السباني1) 
 وىي تعج محلب لدخیان  1تأتي السباني أیا كان نػعيا عمى رأس السشذآت الثابتة الأخخى  

فزسان السيشجس السعساري والسقاول یشرب عمى ما یحجث مغ ، أحكام الزسان العذخي 
شرب عمى كسا ی، أقاماه مغ مشذآت ثابتة أخخى أو  جدئي فيسا شيجاه مغ مبانأو  تيجم كمي

نجج القزاء في مرخ قج ، وفي تحجیج معشى السبشى .العيػب التي تيجد متانة البشاء وسلبمتو
كل عقار مبشي یكػن محلب « السخاد بو في خرػص تشطيع وىجم السباني: أن  استقخ عمى

                                                           
والػكالة  سقاولة(، العقػد الػاردة عمى العسل )ال1(، م)7عبج الخزاق أحسج الدشيػري، الػسيط في شخح القانػن السجني الججیج، ج)1

 .107، ص2000، والػدیعة والحخاسة(، الصبعة الثالثة الججیجة، مشذػرات الحمبي الحقػقية، لبشان
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ونخز بالحكخ ىشا الأستاذ الجكتػر ، وأما بعس الفقو 1للبنتفاع والاستغلبل أیا كان نػعو 
، ةـآت ثابتـػق سصح الأرض مغ مشذـل ما یختفع فـفقج عخًفو بقػلو: "ىػ ك، اجي یاقػتمحمد ن

و ـتػفخ لأن  اـیتحخك بجاخميا وأن یكػن مغ شأنيأن  بحيث یدتصيع الفخد، مغ صشع الإندان
 2غ السؤثخات الصبيعية الخارجية" ـة عـخ الشاتجـة ضج السخاشـػ جدئيـة ولـحسای

وذلظ عمى اعتبار ، ىػ مجى التقارب بيغ الألفاظ محل التسييد والسلبحع في ىحا الدياق
وكحا التستع بػصف العقار ، الاعتجاد بعشرخ الاترال بالأرض اترال قخار كعشرخ مذتخك

وبغس الشطخ عغ نػعو ، وذلظ بالسقػمات التي یقػم عمييا ىحا العقار مغ ثبات واستقخار
  .یػفخ الحسایة لمفخد ولػ ندبياأن  فيو السصمػبأن  عمى، وعغ الغخض السخجػ مغ إقامتو

وذلظ بأن عسل عمى التسييد بيغ  3كحلظ اىتع بعس الفقو الفخندي بتحجیج السقرػد بالسبشى
فالعسل العقاري ، وفكخة البشاء 4فكخة السبشى والأفكار الأخخى السذابية لو كفكخة العسل العقاري 

لظ لأن كل مبشى یعتبخ عسلب عقاریا ذ، في نطخ ىحا الفقو یعتبخ أوسع نصاقا مغ السبشى
ع ـفيػ أوس، اري ـل العقـق نصاقا مغ العسـان أضيـوأما البشاء وان ك .ولكغ العكذ غيخ صحيح

بل یذسل أیزا السشذآت ، البشاء یذسل كل ما یعتبخ مغ قبيل السبانيأن  كسا، مغ السبشى
كل مبشى أن  عمى ذلظ والحي یتختب، الثابتة الأخخى كالدجود والجدػر والقشاشخ وغيخىا

وأما الدجود والجدػر والقشاشخ فتعج مغ الأبشية ، یعتبخ بشاءا ولكغ العكذ غيخ صحيح
دور أو  مدارحأو  عساراتأو  وقج تطيخ السباني في صػرة مشازل .ولكشيا لا تعج مغ السباني

                                                           
ذكخه خالج عبج الفتاح محمد، السدؤولية السجنية في ضػء أحجث أحكام 1970/04/13.ق جمدة 39لدشة 879نقس الصعغ رقع  1

 361، ص2009الكتب القانػنية، مرخ،  محكسة الشقس، دار
ذأة السعارف، الإسكشجریة، د س ن، ص محمد ناجي یاقػت مدؤولية السعساریيغ بعج إتسام الأعسال وتدمسيا مقبػلة مغ رب العسل، مش 2

 82-83ص.
عغ الأضخار التي  أنطخ في تفريل ذلظ: عبج الحسيج عثسان الحفشي، نصاق التأميغ الإجباري مغ السدؤولية السجنية لسذيجي البشاء3

كػیت، لجشة التأليف (، مصبػعات جامعة ال1، ط))والفخندي دراسة مقارنة في القانػنيغ السرخي (تمحق بالسزخور مغ تيجم البشاء 
 101-102، ص ص1998والتعخیب والشذخ، الذػیخ، 

لقج اقتخح بعس الفقو السرخي الأخح بعبارة "الأعسال العقاریة" بالسعشى الػاسع بجل عبارة "السباني والسشذآت الثابتة" الػاردة  4
 .91مجني. أنطخ في تفريل ذلظ: محمد ناجي یاقػت، السخجع الدابق، ص651بالسادة
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أن  ي یيعوالح، بحيث لا یذتخط لتذييجىا مػاد معيشة، غيخىاأو  متاجخأو  مرانعأو  الديشسا
فيي إذن عبارة عغ عسل عقاري مغ  1تكػن مدتقخة ثابتة بسكانيا لا یسكغ نقميا دون ىجميا

أحكام الزسان العذخي لا أن  وذلظ عمى اعتبار، یتسيد بكػنو تام الإنجاز، صشع الإندان
 2تغصي ىحا العسل العقاري إلا مغ وقت تدمسو نيائيا مغ قبل رب العسل

 ذآت الثابتة الأخخى (تسييد البشاء عن السش2
وىحا في ضل ، لقج عسل السذخع عمى تعخیف السشذآت الثابتة الأخخى شأنيا شأن لفع البشاء

جانبا مغ الفقو تحسل أن  كسا، تبایغ القػانيغ السجنية قيج الجراسة في الأخح بحات التدسية
لمسدؤولية  عمى أنو عسل عمى التسييد بيغ السشذآت الثابتة ولفع البشاء السػجب، عبء ذلظ

وىحا ما سشبخزه مغ خلبل تعخیف ، جدئياأو  عغ الأضخار التي تحرل بدبب تيجمو كميا
 (2( والفقو )1السشذآت الثابتة في التذخیع )

 التعخيف التذخيعي لمسشذآت الثابتة الأخخى  إلىتسييد البشاء بالشظخ   )أ
وىحا ، ام الزسان العذخي جانب السباني محلب لدخیان أحك إلىتعج السشذآت الثابتة الأخخى 

، مغ القخار الػزاري السذتخك (2/23یفخد ليا تعخیفا بسػجب السادة )أن  إلىما دفع بالسذخع 
التجييدات  :یقرج بالسشذآت الثابتة « :بالشز عمى أنو فجاء 1988/05/15، السؤرخ في

وأن تكػن ، عسالتدتجيب لقيػد الاستأن  والتي مغ شأنيا، ا بالسشذآتـا وثيقـالسختبصة ارتباش
 .»مصابقة لاحتياجات السدتعسل 

 ( مغ1/181والتجييدات السعخّفة بيا السشذآت الثابتة یسكغ استخلبصيا مغ نز السادة )
 . 3السعجل والستسع، یتعمق بالتأميشات1995، یشایخ25السؤرخ في 07/95، الأمخ رقع

 
 

                                                           
 107السخجع الدابق، ص(، 1(، م)7ج)عبج الخزاق أحسج الدشيػري، الػسيط،  1
 .»مغ وقت تدمع العسل نيائيا 10)وتبجأ ىحه الدشػات العذخ) « :مجني عمى أنو2/554نرت السادة  2
 . 1995/03/08( السؤرخة في13ج ر ج ج، ع ) 3
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ا لا یتجدأ مغ مشجدات وىي تعج جدء 1حيث یخاد بيا العشاصخ الخاصة بتجييد بشایة ما
بحيث تبمغ مغ الأىسية ما یؤثخ في ، التييئة ووضع الأساس والييكل والإحاشة والتغصية

 .متانة البشاء وسلبمتو
 ، (مغ القخار الػزاري السذتخك 2/23وتعخیف السشذآت الثابتة كسا جاء في نز السادة ) 

 :یثيخ جسمة مغ السلبحطات، 1988/05/15السؤرخ في 
) السشذآت  فالأولى، ذخع أقام التسييد بيغ السشذآت الثابتة والسشذآت بػجو عامالسأن  -

ية ـوأما الثان، أشمقيا عمى التجييدات أي العشاصخ الخاصة بتجييد البشایات )الثابتة
، ( مغ نفذ القخار الػزاري السذتخك23/ 1)السشذآت( فقرج بيا البشاءات السعخفة بالسادة )

أنيا  إلىوربسا یخجع ذلظ ، ات الكبخى مغ جدػر وسجود وأنفاق وغيخىامتشاسيا بحلظ الإنذاء
 .ومغ ثع لا یغصييا الزسان العذخي  2معفاة مغ إلدامية التأميغ الإجباري 

تغاضى عغ تعجادىا لا مغ باب السثال ، وفي سياق تعخیفو لمسشذآت الثابتة، السذخعأن  -
ة ىحه السشذآت الثابتة؟ ىل یخاد بيا وىػ ما یثيخ التداؤل حػل مالي 3ولا مغ باب الحرخ

 تحجیجا؟  ماذاأو  السراعج الكيخبائيةأو  مثلب أجيدة التكييف السخكدیة
 الارتباط الػثيق ما بيغ، لأن یغصي الزسان العذخي السشذآت الثابتة، أن السذخع اشتخط

غ ( م2/181العشرخ التجييدي والسشذآت )البشاءات( وىحا الارتباط بحدب نز السادة) 
أو  تفكيكوأو  إنسا یتجمى مغ حيث عجم إمكانية ندع العشرخ التجييدي ، 07/95رقع  الأمخ

 .حا الإنجازـػاد ىـغ مـححف مادة مأو  استبجالو دون إتلبف

                                                           
غ حيث أىسية الػضيفة التي یؤدیيا كلبىسا. فإذا كان العشرخ السلبحع أن العشرخ التجييدي یختمف عغ العشرخ التكػیشي، وذلظ م1

یؤدي وضيفة تجييدیة، بأن یجيد أو یداعج في تجييد البشاء لآداء وضيفتو، اعتبخ عشرخا تجييدیا، وأما إذا كان العشرخ یذارك في 
ضسانات عقج أنطخ: سيبل جعفخ حاجي عسخ، الػضيفة التذييجیة لمبشاء، بأن یجخل في تكػیغ البشاء وتخكيبو، اعتبخ عشرخًا تكػیشيا. 

 263ص.2014(، دار وائل، الأردن، 1، ط))دراسة مقارنة(بيع السباني قيج النذاء 
یحجد قائسة السباني العسػمية السعفاة مغ إلدامية تأميغ 1996یشایخ، 17السؤرخ في 49/96(مغ السخسػم التشفيحي رقع، 2أنطخ السادة )2

 .1996یشایخ 21(، السؤرخة في 5ؤولية العذخیة، ج ر ج ج، ع)السدؤولية السيشية والسد
فؤاد كامل، السدؤولية السجنية عغ تيجم البشاء في التذخیع الجدائخي، رسالة ماجدتيخ، فخع العقػد والسدؤولية، جامعة الجدائخ، كمية 3

 130، ص2001/2002الحقػق، 
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 ج الجراسة قج تخاوحت فيـتدسية السشذآت الثابتة في القػانيغ السجنية قيأن  والسلبحع
، شأنو شأن السذخع الجدائخي ، خع السرخي فالسذ، وصفيا ما بيغ الثابتة وما دون ذلظ

فاستعسل تدسية السشذآت مصمقا دون ، وأما السذخع الأردني 1استعسل تدسية السشذآت الثابتة 
وصف الثبات في الأرض سػاء أن  «وىػ ما یعيب عميو البعس بقػلو:  2الثابتة ـوصفيا ب

تدخي عميو أحكام  لمسشذأ الآخخ یذكل ركشا أساسيا في وصف السحل الحيأو  لمبشاء
غ ـق عمى السشذأ الآخخ كالدفـفإن الحي یصب، اتـالسدؤولية الخاصة ...... وبجون ىحا الثب

أو  تـة كانـعقجی، ةـة العامـام السدؤوليـػ أحكـلبت ىـة ناقـخ بػاسصـي تجـي التـالسبانأو  مثلب
ل اعتسج تدسية الأعسال فمع یػرد تدسية السشذآت الثابتة ب، وأما السذخع السغخبي، 3ةـخیـتقري
 وىي ذات التدسية الجاري تكخیديا مغ قبل السذخع الفخندي أي العسل4جانب لفع البشاء إلى

((L'ouvrage ،( مغ القانػن 1792وذلظ بسػجب السادة ) 
والتي لاحع بذأنيا  5السعجل لأحكام القانػن السجني1978/01/04السؤرخ في 12/78، رقع

 بعس الفقو الفخندي.
( 02/140السالك طبقا لمسادة ) السقرهد بتيجم البشاء الحي يقيم مدؤولية ب الثاني:السظم
 .مجني

مغ لو حق ممكية عمى البشاء الحي تدبب بتيجمو في إحجاث « یقرج بالسالظ السدؤول:  
وميسا كانت الدمصات التي ، بحيازة الغيخأو  كان بحيازتو إذابغس الشطخ عسا ، الزخر

                                                           
یػنيػ  16السػافق لـ 1367رمزان 9الرادر بتاریخ 1948دشة، ل131( مغ القانػن السجني السرخي رقع 651عسلب بالسادة )1

  .01/05/2024:الاشلبعتاریخ www.wipo.int :أنطخ السػقع الإلكتخوني1948.
تاریخ www.wipo.int :  :أنطخ السػقع الإلكتخوني1976.لعام 43( مغ القانػن السجني الأردني رقع 1/788عسلب بالسادة )2

 .01/05/2024:الاشلبع
، أشخوحة دكتػراه في )دراسة مقارنة(ي أحسج اليعقػب، واجبات ومدؤولية السيشجس ومقاول البشاء في القانػن المبشاني والأردني ربح 3

 232ص،  2001القانػن الخاص، الجامعة المبشانية، كمية الحقػق والعمػم الدياسية والإداریة، بيخوت، 
السكمفان مباشخة  السيشجس السعساري أو السيشجس والسقاول « :عقػد عمى أنو( مغ قانػن الالتدامات وال769حيث نز في الفرل )4

 » ......الأعســال  من رب العسل، يتحسلان السدؤولية إذا حجث خلال العذخ سشهات التالية لتسام البشــاء أو غيخه من
(، أنطخ السػقع الإلكتخوني: والقػانيغ السعجلة والسكسمة لو1804القانػن السجني الفخندي )قانػن نابميػن لدشة 5

https://www.legifrance.gouv.fr  

https://www.legifrance.gouv.fr/
https://www.legifrance.gouv.fr/
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كسا یقرج بو أیزا: "ىػ 1حخم مشو بخغع إرادتو أن  وحتى، خ عغ بشاءهخػليا تعاقجیا لمغي
یكػن الذخز شاغلب لمبشاء أن  فلب یكفي 3أي یسمكو رسسية 2الحي یسمظ البشاء ممكية قانػنية"

یكػن قج اشتخى البشاء دون إتسام إجخاءات الذيخ أو أن  بأحج الأوجو السقخرة قانػنا كالإیجار
 .وليتو عغ أضخار التيجمالعقاري حتى تشعقج مدؤ 

وىحا ، أي السالظ ممكية رقبة 4صاحب حق الخقبة  إلىولفع السالظ السدؤول یشرخف قانػنا  
الاصصلبح إنسا یصمق عمى الذخز الحي یقخر عمى الذيء السسمػك لو حقا عيشيا لمغيخ 

 لمغيخبحيث یبقى حق ممكيتو عمى الذيء قائسا بكيام حق الانتفاع السقخر ، كحق الانتفاع
ویدتبقي الخقبة ، والسالظ بيحا الترخف إنسا یشقل لمسشتفع سمصتي الاستعسال والاستغلبل5

، وعمى أساس استبقاءه ممكية الخقبة یتحسل السدؤولية عغ أضخار التيجم، وحق الترخف فييا
 .ولا یسكشو التشرل مشيا لكػن البشاء بحيازة الغيخ

لا یصخ ح الستزخر جخاء تيجم ، وعمى ذلظ 6ءفالسالظ السدؤول إذن ىػ عيشي عمى البشا 
 7یتػجو إليو لسصالبتو بجبخ الزخرأن  البشاء التداؤل حػل الذخز الحي یشبغي

 138 فرفة السالظ لا تثيخ أیة مذكمة مقارنة مع تحجیج الحارس السدؤول شبقا لشز السادة 

                                                           
1 Olivia DEPETRIS, La responsabilité civile délictuelle du fait des immeubles, Mémoire pour 
l'obtention du diplôme d'étude supérieures spécialisées de conseil juridique aux Armées, Université 
de droit, d'économie et des sciences d'Aix Marseille, Faculté de droit et des sciences politiques, 
2003/2004, p41 

 .144ص، 2006بذار ممكاوي وفيرل العسخي، مرادر الالتدام )الفعل الزار(، الصبعة الأولى، دار وائل، الأردن، 2
الالتدام )دراسة مقارنة بالفقو الإسلبمي  حدغ عمي الحنػن ومحمد سعيج الخحػ، الػجيد في الشطخیة العامة للبلتدام، الجدء الأول، مرادر3

 344ص،  2002والسقارن(، الصبعة الأولى، دار وائل، الأردن، 
السدؤولية عغ فعل  -)السدؤولية عغ فعل الغيخ سميسان، دراسات في السدؤولية السجنية في القانػن السجني الجدائخي  يعمي عم4

 .183التعػیس(، الصبعة الثالثة، دیػان السصبػعات الجامعية، الجدائخ، ص -الأشياء 
نبيل إبخاليع سعج، الحقػق العيشية الأصمية في القانػن السرخي والمبشاني )دراسة مقارنة(، مشذػرات الحمبي الحقػقية، لبشان، ، 5

 23ص2003
 .حق العيشي مباشخة عمى شيء معيغ )البشاء(، بحيث یكػن جػىخه الاستئثار بحلظ الذيء والتدمط عميویخد ال 6

7 Antoine VIALARD, Droit civil Algérien (La responsabilité civile délictuelle), 2e édition, office des 
publications universitaires, Alger, 1986, p110 
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كان لمذخز  إذالمبحث عسا ، والتي تتصمب تجخل القاضي بسالو مغ سمصة تقجیخیة، مجني
ولا یيع أیزا بالشدبة  1سمصات الاستعسال والتدييخ والخقابة ، بػصفو حارسا، السدؤول

كان السالظ في الشيایة یتحسل عبء تعػیس الأضخار  إذافيسا ، الستزخر جخاء تيجم البشاء
السيشجس أو  الحاصمة. فقج یكػن ليحا السالظ الحق في الخجػع عمى شخز آخخ كالسدتأجخ

  2اقانػنيأو  كان اتفاقيا إذاىحا الخجػع فيسا  وذلظ بحدب مرجر،ساري والسقاولالسع
 الفخع الأول : تعخيف تيجم البشاء وشخوطو

، : یعتبخ تيجم البشاء مغ قبيل الأفعال الزارة السػجبة لانعقاد السدؤولية السجنيةتعخيف التيجم
غيخه مسغ قج یحػز البشاء حيث یتحسل عبء الأضخار الحاصمة بفعل التيجم السالظ دون 

یكػن ىػ صاحب الديصخة الفعمية عمى بشائو والسمدم أن  ذلظ لأنو یفتخض فيو، حيازة مادیة
 .في جدء مشوأو  درءا لسخاشخ التيجم الحي قج یريبو كمو، بحفطو وصيانتو

فإن ، للبعتجاد بالتيجم كسػجب مغ مػجبات السدؤولية مػضػع ىحه الجراسة:  شخوط التيجم
 جدئيا وأن لا یكػن للئندان ثسة دخلأو  سػاء تيجم كميا، یتيجم البشاء فعلبأن  یذتخط قوالف

 في حجوثو.
 (التيجم الفعمي لمبشاء1

أضخار  غـة ما یحجثو ذلظ مـػ الدبب السحخك لمسدؤولية السدتحجثة نتيجـاء ىـإن تيجم البش
لا عغ  شاء تيجما فعمياـجم البيـجع عغ تـخر قج نـیكػن الزأن  لحلظ یتفق الفقو عمى 3بالغيخ
فإنو ، ما كان أمخا مدتكبلب مؤكج وقػعو إذافالتيجم 4یكػن البشاء ميجدا بالتيجم أن  مجخد

یخخج عغ مفيػم التيجم الحي یكػن قج وقع فعلب وتقع معالجتو في إشار الجعػى الػقائية التي 

                                                           
 (.50اليامر رقع )253، ص 2012لالتدامات )الفعل السدتحق لمتعػیس(، الصبعة الثالثة، مػفع لمشذخ، الجدائخ، عمي فيلبلي، ا 1

2 Antoine VIALARD, op.cit, p110 
، مشذػرات جامعة دمذق، كمية )السرادر غيخ الرادية )دراسة مقارنة-الشظخية العامة للالتدام: مرادر الالتداممحمد حاتع البيات،  3
 255-256.ص ص،  2009/2008حقػق، ال

بمحاج العخبي، السخجع الدابق، ص  :أنطخ أیزا1215.السخجع الدابق، ص 2)، (م1)، (، جالهسيطعبج الخزاق أحسج الدشيػري،  4
 243.ص،0320السدؤولية السعساریة، دارالجامعة الججیجة لمشذخ،طمحمد حديغ مشرػر،  425.
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اء ـظ البشـأن یتفكـفعميا ب فإن ما یعتبخ تيجما، وعمى ذلظ1یكػن مغ شأنيا مشع حجوث التيجم
 2/140)) یختب دون شظ السدؤولية السحجدة بالسادة، الجدئيأو  ویتجاعى لمدقػط الكمي

كان الزخر متأتيا  إذاولا یدتبعج الشز السحكػر إلا ، متى تػافخت شخوط انعقادىا، مجني
 .یتيجم تيجما فعمياأن  عغ البشاء لكغ مغ دون 

 رجموأن  بـلب عغ الخجل الحي أصيب بزخر بدبوفي ىحا الرجد یزخب الفقو مث
 ومثلب آخخ عغ أحج السارة، زلقت وىػ یسذي في غخفة دىشت أرضيتيا دىانا جعميا زلجة

 قـي ىحیغ السثاليغ لع یتحقـفف2الحي تزخر بدبب سقػط جدع صمب مغ نافحة البشاء 
 بفعل البشاء غيخ الزخر الحاصل كانأن  كسا، اد السدؤوليةـب لانعقـجم السػجـخط التيـش

 وىػ ما یػجب السصالبة بالتعػیس لكغ عمى أساس آخخ غيخ الأساس السحجد بالسادة، تيجمو
 .( مجني2/140)

لع یكغ ، الغيخ بزخرأو  كحلظ لػ احتخق بشاء ما وتدبب ىحا الحخیق في إصابة الجيخان
 وفي ىحه ،الزخر الحاصل لا یعتبخ قج نجع عغ تيجم البشاءأن  كسا، التيجم قج تحقق

 4( مجني1/140)السشرػص عمييا بالسادة 3الحالة تصبق أحكام السدؤولية عغ الحخیق 
 5والتي تعتبخ بسثابة السبجأ العام في السدؤولية التقريخیة عغ الحخیق خارج الشصاق العقجي

 ثانيا: الارتباط بين التيجم وحالة البشاء

                                                           
(، دار الجشان، السسمكة 1ة الخاصة مغ حيث الأضخار والأشخاص في مقاولة البشاء، ط)محمد عسار خيخ شخیف، نصاق السدؤولي1

 35.، ص2014الأردنية الياشسية، 
 1214السخجع الدابق، ص2)، (م1)، (، جالهسيطأحسج عبج الخزاق الدشيػري، 2
 182.الدابق، صعمي عمي سميسان، السخجع 3
مدؤولا نحه الغيخ عن  قار أو جدء مشو، أو مشقهلات، حجث فييا حخيق لا يكهن من كان حائدا بأي وجو كان لع « :نرت عمى أنو4

 .»مدؤول عشيم  الأضخار التي سببيا ىحا الحخيق إلا إذا ثبت أن الحخيق يشدب إلى خظئو أو خظأ من ىه
، رسالة )مقارنة (دراسةالسدؤولية التقريخية لسالك البشاء في القانهن السجني الجدائخي بػستو شامخي،  :أنطخ في تفريل ذلظ5

 34.، ص1992/1991ماجدتيخ في العقػد والسدؤولية، جامعة قدشصيشة، معيج الحقػق والعمػم الإداریة، الجدائخ، 
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  إلا، ع تعجد وتشػع أسباب التيجم في الػاقعفبخغ 1حالة البشاء  إلىیكػن التيجم راجعا أن  یجب
مغ ، ( مجني لا تثار إلا في حجود ما أقخه السذخع2/140السدؤولية السحجدة بالسادة )أن 

لحلظ وجب التقيج بالػقائع السحكػرة عشج ، عيب فيوأو  قجم في البشاءأو  إىسال في الريانة
 2الحكع بجبخ ضخر التيجم 

اليجم  )اليجم الارادي(140/2البشاء التي لا تخزع لمسادة  ي: حالات تيجمـالفخع الثان
 اللإرادي لمبشاء

 ، جمـخار التيـة عغ أضـاء عبء السدؤوليـ( مجني في إلق2/140جاد بأحكام السادة )ـللبعت
 لـع دون تجخـیقأن  يجمـفالسصمػب في الت 3یكتدي التيجم الصابع اللبإراديأن  یجب
 ج في تفككو وانفرالو عغ الأرض كسا ىػ الحال فيـان یـػن للئندـيث لا یكـبح 4إرادي

 ، وفي حال حجوث أضخار بسشاسبة عسميات ىجم البشاء السقرػدة، إقامتو واستحجاثو لأول مخة
 كان مغ الػاجب البحث عغ أساس آخخ لتعػیس، الإصلبحأو  ةـػاء بيجف الإزالـس

 .قتزي تجخل إرادة الإندانكان اليجم كسا سشخى ی إذاوبخاصة ، الستزخریغ جخاء ذلظ
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 3.42بمحاج العخبي، السخجع الدابق، ص1
مى الإىسال في ( مجني فخندي التي اقترخت في تقييجىا لأسباب التيجم ع1386مجني مرخي، والسادة) 177)نحكخ مشيا السادة) 2

 مغ قانػن الالتدامات والعقػد السغخبي89) الريانة والعيب في البشاء دون قجمو، والفرل)
 .252عمي فيلبلي، السخجع الدابق، ص3

4 (G) VINEY et (P) JOURDAIN, op.cit, p686 
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 تدبب تيجم البشاء في الزخر لمغيخ السبحث الثاني :

بأن یكػن ، یتدبب تيجم البشاء في إلحاق الزخر بالغيخأن  یتصمب قيام مدئػلية مالظ البشاء 
وذلظ یدتتبع أنو ، الجدئي لمبشاءأو  التيجم الكمي إلىالزخر الحي أصاب ىحا الأخيخ راجعا 

حتى ، فلب مجال لإعسال مدئػلية مالكو، إنيجام البشاء إلى سببو إلىیكغ الزخر یعػد إذ لع 
كأن یشدلق ، 1ولػ كان لمبشاء دخل في وقػع الزخر مادام الزخر ليذ ناشئا عغ تيجمو 

 ،سقػشو متجحخجا عمى درجاتو إلىشخز أثشاء صعػده الدمع نتيجة لػجػد مياه عميو أدت 
بو  إذاف، السشازل ليلب یطغ أنوّ  مدػر مغ جسيع جياتو سصح أحج إلىیرعج شخز أو 

ففي مثل ىحه الفخوض ، یيػي عمى الأرض لديخه في إحجى جيات السشدل غيخ السدػرة
ولكغ عمى أساس قػاعج ، یدأل مالظ البشاء لا عمى أساس قػاعج السدئػلية عغ تيجم البشاء

  . 2السدئػلية عغ الخصأ الذخري
 ر التي تغظييا السدؤولية عن تيجم البشاء السظمب الأول: الأضخا

، معشػٌیةأو  یرشف الزخر حدب شبٌعة السرمحة التًي اعتجى عمٌيا سػاء كانت مادٌیة 
 قدسٌيغ ضخر مادي وضخر معشػي  إلىوبالتالًي فالزخر فًي الفقو القانػنًٌ یشقدع 

 مكخر 182و 182الزخر السعشهي طبقا لقهاعج العامة و  الفخع الأول :الزخر السادي
 أولا: الزخر السادي

 ذمتو  نقز فًي إلىالزخر السادي ىػ؛ الأذى الحيٌ یمحق خدارة مالٌية بالسزخور فٌيؤدي  

                                                           
مي عمي سميسان، السخجع ع336-337 -محسػد جلبل حسدة، السخجع الدابق، ص. ص423 - بمحاج العخبي، السخجع الدابق، ص 1

 .182الدابق، ص
وفي ىحا الرجد قزت  452.خالج جسال أحسج حدغ، الػسيط في مرادر الالتدام في ضلبل القانػن البحخیشي، السخجع الدابق،  2

بسدؤولية شخكة العسل والتججیج، وىي شخكة أنذئت بعج زلدال 179تحت الخقع 1987/04/14محكسة الذمف في حكع ليا بتاریخ 
بالانييار وقع مدكغ  يار، وعمى إثخ قياميا بتيجم إحجى السجارس السيجدةنيلغخض ىجم السباني السيجدة بخصخ الا1980لأصشام سشة ا

السجعي خصئا، وعمى ىحا الأساس اعتبخت السحكسة أن الزخر الحي أصاب مدكغ السجعي كان نتيجة لتيجم تمقائي لمبشاء، فمع تصبق 
معتبخة الزخر الحي أصاب السجعي ناجع عغ خصأ شخري 124بل شبّقت السادة 140لثانية مغ السادة، الحكع الػارد في الفقخة ا

 لمذخكة
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 كحق السمكٌية عغ شخٌیق الغزب، السالٌة ومثال ذلظ السداس بحق مغ حقػقو السالٌية
  .1سلبمة الرحٌيحة و  أو الإتلبف ومثالو السداس بجدع الإندان

عمى أنو؛ الزخر الحي یريب السزخور فًي حق مغ حقػقو التًي یحسٌييا ویعخف أٌیزا 
  .2یريب فًي مرمحة مذخوعة أو  فًي مالوأو  القانػن سػاء فًي جدسو

قدسيغ: ضخر مباشخ وغيخ مباشخ؛ فالزخر السباشخ ىػ  إلىوالزخر السادي بجوره یشقدع 
ىػ الشتيجة الأولى أو  ،جةالزخر الحي یختبط مباشخة بالخصأ أي ارتباط الدبب بالشتي

 أما الزخر غيخ، والصبيعة لمخصأ ولع یكغ في استصاعة السزخور تفادیيا ببحل جيج معقػل
السباشخ فيػ الحي لا یكػن نتيجة مباشخة لمخصأ أي ىػ الزخر الحي فرل بيشو وبيغ الخصأ 

 .3الأصمي خصأ أجشبي
القانػن السجنً  مغ124ي في السادة فقج ذكخ السذخع الجدائخ ، والزخر السادي قابل لمتعػیس 

 .أنو كل فعل أحجث الغيخ ضخر یمدم مغ كان سببا في حجوثو بالتعػیس
  الأدبيأو  ثانٌيا: الزخر السعشهي 

غيخ  مالية فيػ یذكل اعتجاء یقع عمى حق غيخ وىػ ضخر یمحق الذخز في مرمحة
 عتجاءالاأو  جات الجیشٌةظ السعتقكالعػاشف والسذاعخ والكخامة والدسعة وكحل، مالي لمذخز

 الأدبية التيأو  السعشػیة غيخىا مغ الأضخارو  كمٌيساأو  لكبوأو  عمى الذخز بانتحال اسسو
 .4تريب الذخز أن  مغ السسكغ

 وعمى ىحا، ونطخا لارتباط الزخر السعشػي بالأحاسيذ فإنو یشتج صػرا متعجدة لو
 :یسكغ تجسٌع ىحه الرػر في أربعة مجسػعات

                                                           
 204حدغ عمي الحنػن، السخجع الدابق، ص 1
 162ص ،2005خ،ئالجدا ،1ط ة،يػان السصبػعات الجامعید ة العامة للبلتدام،خیسان، الشطميس يعم ميع 2
 .267، ص 2002، 1، ج 1ة العامة للبلتدام، دار وابل لمشذخ، الأردن، طخیالشط يد فيالػج حدغ عمى الحنػن ومحمد سعٌج رحػ، 3
 28م، ص2007، 1أمجج محمد مشرػر، الشطخٌة العامة للبلتدامات، دار الثقافة، ط 4
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الزار  شػي یريب الجدع كالآلام الشاجسة عغ الجخوح والتذػیو الحيٌ تخكو الفعلضخر مع ـأ
 . في جدع الستزخر

ء ذااكالقحف والدبب وىتظ العخض و ، عتبار والعخضضخر معشػي یريب الذخف والا ـب 
 عتجاء عمى الكخامةالدسعة والا

 . ة مسارستوضخر معشػي یريب العاشفة ومغ ضسشيا الذعػر والسعتقج الجیشي وحخی -ج
 عتجاء عمى حق ثابت لو كاستخجام اسسو في عسلضخر معشػي یريب الذخز مغ الا -د

  1.غيخ مؤلفو الحكيقي اعتجاء عمى حقو الأدبي إلىندبة كتاب أو  فشي
 فقج استقخ الفقو والقزاء عمى جػاز التعػیس، والزخر السعشػي قابل لمتعػیس بالسال

 وذلظ بأنو لاٌ صمح أساسا لمسصالبة، عمييا قبلعغ الزخر الأدبي عمى عكذ ما كان 
 لامحػ أثخو  التعػیس عشو لاٌ صمح الزخرأن  وذلظ، بالتعػیس عغ الزخر السعشػي 

ولكغ نجج أغمب الفقياء ، حالتو التي كان عمٌييا إلىیعيج السزخور  الفعل الزار ولا
شيسا خاصة الأدبي بالتعػیس ع سبٌل تداوي الزخریغ السادي والسعشػي في الحكع یشتيجػن 

  2.للآلام ومػاساة لمسراب بعج تعػیزو مغ تخفيف فيوا لس
 فقج نز صخاحة في، أما مػقف السذخع الجدائخي مغ التعػیس عغ الزخر الأدبي

شسل التعػیس عغ الزخر السعشػي كل مداس بالحخیة أو182السادة   مكخر عمى أنو :"ٌ
لزخر السعشػي ىػ الحي یريب العاشفة اأن  مغ خلبل ما سبق یتبغ " الدسعةأو  بالذخف

 .وأنو یسكغ التعػٌیس عشو لتخفٌيف عغ السزخور، والذعػر والأحاسيذ
 
 
 

                                                           
 .77، ص 2006دار وائل، الأردن، ، 1، ط)بذار ممكاوي فٌرل العسخي، مرادر الالتدام) الفعل الزار1
ج شخیبط، أساس السدؤولٌية التقريخیة، دراسة مقارنة بٌغ الفقو الإسلبمي والقانػن السجنًي الجدائخي، رسالة ماجدتيخ، وسيمة أحس2

 .107م، جامعة الأميخ عبج القادر، قدشصٌيشة، الجدائخ، ص 2000
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 140/2طبقا لمسادة  ثباتال و  هيضالفخع الثاني : شخوط الزخر القابل لمتع 
 مباشخ (و  شخوط الزخر القابمة لمتعهيض )محقق أولا: 

مذ  إذالسبجأ لا یػجب تعػیزا إلا فإنو مغ حيث ا، بغس الشطخ عغ شبيعة الزخر
أن  یدتػجب في الزخر 1فإن الفقو ، وخارج ىحا الإشار، بسرمحة مذخوعة یحسييا القانػن 

 ( .2 (خا ـومباش 1)ا)ـیكػن محقق
كان أو  ق ما كان أكيجا سػاء أكان حالا أي وقع فعلبـیخاد بالزخر السحق قـالزخر السحق ـ1

الزخر الحال ىػ ضخر محقق أي أنو حرل أن  ل ذلظوتفري2محقق الػقػع في السدتقبل 
أو  مالوأو  فيتزخر الغيخ في جدجه، كأن یتيجم البشاء فعلب 3فعلب وتجدجت أثاره في الػاقع 

  .وذلظ عمى الشحػ الحي بيشاه في مالية الزخر الشاجع عغ تيجم البشاء، مذاعخه
 إلى بعزيا تخاختأو  ياآثاره كمأن  فيػ ضخر تحقق سببو غيخ، وأما الزخر السدتقبل

الججار  فيكػن تيجم ىحا، كسغ یترجع ججار مشدلو بدبب تيجم البشاء السجاور 4السدتقبل
تفادي  أي أنو أمخ مؤكج لا یسكغ، السشدل كمو محقق الػقػع في السدتقبلأو  السترجع

مقاولة  جأحج السقاوليغ قام بأعسال حفخ تشفيحا لعقأن  عمى أنو یدخي التكييف ذاتو لػ، وقػعو
 .ما تدبب في وقػع ترجعات بججران البشایات السجاورة، بشاء

وقػعو  التحقق مغأن  یكػن محققا في الحال غيخأن  فإنو لا یذتخط في الزخر، وعمى ذلظ
السدتقبل  مجخد احتسال وقػعو فيأن  كسا 5یكػن في الحالأن  في السدتقبل ىػ الحي یجب

خر لع ـض«:السحتسل في مشطػر بعس الفقو ىػ ذلظ لأن الزخر، لا یػجب التعػیس عشو

                                                           
1 (N) TERKI, Les obligations (responsabilité civile et régime général), édition publisud, Paris, en co-
édition OPU, Alger, 1982, p169. 

 12، ط )الإرادیةمرادرالالتدام )السرادر الغيخ 1)، (، ج)محمد وحيج الجیغ سػار، شخح القانػن السجني )الشطخیة العامة للبلتدام2
 15.، ص2009/2008مشذػرات جامعة دمذق، كمية الحقػق، 

 293-294.عمي فيلبلي، السخجع الدابق، ص ص 3
، معيج البحػث )الأحكام العامة )أركان السدؤولية :سميسان مخقذ، لسدؤولية السجنية في تقشيشات البلبد العخبية، القدع الأول 4

 132.، ص1971والجراسات العخبية، جامعة الجول العخبية، 
5 P) JOURDAIN, Les principes de la responsabilité civile, 8e éd, Dalloz, Paris, 2010, p136 
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اوت ـوتتف، وـوقػع جمـو وعـة الأمخ أنو یحتسل وقػعـوغای، عـج أنو سيقـع ولا یػجج ما یؤكـیق
 1 » اـوىسي خـجا یعتبـف حـغ الزعـغ مـج تبمـوق، اـػة وضعفـال قـحا الاحتسـة ىـدرج

 الزخر التعػیس اشتخاط تحقق ومخد استبعاد الزخر السحتسل مغ نصاق الأضخار السػجبة
بتعػیس  ومغ ثع لا یجػز إلدام مالظ بشاء قجیع 2فسجخد التيجیج بالزخر لا یػجب تعػیزا 

 3ليحا الجار أضخارا، خلبل مجة عمى الأقل شػیمة، فقط لأن بشائو یيجد بالتيجم ویدبب، جاره
 ،الجعػى الػقائية یقػم الجار السيجد بزخر مغ البشاء بخفعأن  والسصمػب في ىحه الحالة

نز  إلىوذلظ بالاستشاد ، لإلدام السالظ باتخاذ التجابيخ الزخوریة مشعا مغ تيجم بشائو
 .(مجني2/140السادة)

مجاورا  كأن یتيجم بشاء ما ویريب بشاءا، كحلظ لا یعتبخ ضخرا محققا مجخد تفػیت الفخصة
فخصة الخبح  خر محققا لتفػیتففي ىحه الحالة یكػن الز، كان مالكو یدتعج لاستغلبلو تجاریا

یرح بسقجار  لا4تقجیخه في نطخ الفقو أن  كسا، عمى مالظ البشاء السخاد استغلبلو تجاریا
الكدب في  بل یجخي تقجیخه بالقجر الحي كان یحتسل معو تحقق، الكدب الحي فاتت فخصتو

 .ىحه الفخصة السفػتو
 الزخر السباشخ 2)

یكػن ىشاك  بحيث 5الفعل الزارأو  باشخة عغ الخصأیخاد بالزخر السباشخ كل ضخر نجع م
لع أو  بالخصأ وسػاء اترف الفعل الزار، رابصة وثيقة بكفایة بيغ الفعل الزار والزخر

 .6یترف بو

                                                           
 2.13سميسان مخقذ، لسدؤولية السجنية في تقشيشات البلبد العخبية، مخجع سابق، ص 1

2 (P) JOURDAIN, op.cit, p136 
3 (N) TERKI, op.cit, p170 

 139.، السخجع الدابق، صالسدؤولية السجنية في تقشيشات البلاد العخبيةسميسان مخقذ،  4
 296.عمي فيلبلي، السخجع الدابق، ص 5

6 (N) TERKI, op.cit, p171 
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یتػقاه أن  بحيث لا یدتصيع الجائغ، والزخر السباشخ ىػ ما كان أیزا نتيجة شبيعية لمخصأ
والتي ، مجني1/182)اس بو تصبيقا لمسادة )وىحا ىػ السعيار الحي یق 1ببحل جيج معقػل

لع یكغ في استصاعة  إذاویعتبخ الزخر نتيجة شبيعية  ...... « :جاءت بالشز عمى أنو
السجنية عقجیة  عمسا بأنو یصبق في مجال السدؤولية، »یتػقاه ببحل جيج معقػل أن  الجائغ
السدؤولية  تعج ركشا في وذلظ لاستشاده عمى فكخة رابصة الدببية التي، تقريخیةأو  كانت

 فيػ لا یعتبخ، وعمى ذلظ یدتبعج الزخر غيخ السباشخ لسشاقزتو الزخر السباشخ 2بشػعيو 
 أنو فيكسا  3یتػقاه ببحل جيج معقػل أن  ذلظ لأنو باستصاعة الجائغ، نتيجة شبيعية لمخصأ
ل ـالفعأو  صأـخر والخـغ الزـفإن بعس الفقو یعتقج بأنو متى كان بي، سياق التسييد بيشيسا

 .4كان الزخر مباشخا ، الزار علبقة سببية كافية
 الزخر في السدؤولية عن التيجم البشاء إثباتيا: ـثان
تيجم  ت الستزخر جخاءـى أثبـج متـقـعـشـؤولية السالظ تـفإن مد، جنيـ( م2/140ادة )ـتصبيقا لمس 

 فيػ بجون شظ غيخ 5لمبشاء الجدئي أو  الزخر الحي أصابو نتج عغ التيجم الكميأن  البشاء
مفتخضة  ذلظ لأن ىحه الرفة، صفتو كسالظ لمبشاء إثباتولا ب 6خصأ السالظ إثباتمصالب ب

بسا فييا ، جسيعيا ثباتیدمظ شخق الإأن  ولو في سبيل ذلظ 7ومثبتة في الدجلبت العقاریة
 ء تيجم البشاءوإذا كان الستزخر جخا 8الزخر واقعة مادیةأن  البيشة والقخائغ عمى اعتبار

                                                           
باعتباره مرجرا  العسل غيخ السذخوعمحسػد جلبل حسدة، 296.عمي فيلبلي، السخجع الدابق، ص  :أنطخ .بإجساع الفقو الجدائخي 1

 104.محمد صبخي الدعجي، السخجع الدابق، ص185.بمحاج العخبي، السخجع الدابق، ص 120.، السخجع الدابق، ص للالتدام
 185.السخجع الدابق، ص بمحاج العخبي، 2
 (مجني.1/182وذلظ بسفيػم مخالفة السادة ) 3
 297.عمي فيلبلي، السخجع الدابق، ص4
محسػد 244.مـــحـســـج صبـــخي الدعـــجي، السخجع الدابق، ص 255.عمي فيلبلي، السخجع الدابق، ص  :أنطخ .بإجساع الفقو الجدائخي  5

عمي عمي سميسان، السخجع  342.، السخجع الدابق، ص مرجرا للالتدام العسل غيخ السذخوع باعتبارهمحسػد جلبل حسدة، 244.
 184الدابق، ص

6 (H) (L) et (J) MAZEAUD, op.cit, p523 
الجار العمسية 1)، (، ط)السدؤولية السجنية التقريـخیة)عبج العدید المراصسة، نطخیة الالتدامات في ضػء القانػن السجني السقارن 7

 254.الأردن، ص الجولية ودار الثقافة،
 96.، السخجع الدابق، صالعسل غيخ السذخوع باعتباره مرجرا للالتداممحسػد جلبل حسدة،  8



 الجدائخي  السجني القانهن  في البشاء تيجم عن السدؤولية قيام شخوط:         الأول الفرل
 

 
29 

 إلىالتيجم یخجع سببو أن  وافتخض، افتخضت مدؤولية السالظ عغ التيجم، وإثباتمػفقا في 
وىي العيػب  1عيبا فيوأو  قجم في البشاءأو  مغ إىسال في الريانة، إحجى العيػب الثلبثة

اىا إحجأن  یكيع الستزخر جخاء تيجم البشاء الجليل عمىأن  التي تدتجعي في نطخ بعس الفقو
 .2یعج سببا لمتيجم

 إثباتمغ ضخورة ، وتعقيبا عمى ىحا الخأي نججه قج سایخ ما ذىب إليو الفقو الفخندي
ذلظ  العيب في البشاءأو  سبب التيجم ىػ الإىسال في الريانةأن  الستزخر جخاء تيجم البشاء

 جبةالجليل الحي یتعيغ عميو إقامتو متى كانت وا إلى( مجني تذيخ 1386لأن السادة )
 كان التيجم ىػ الدبب في وقػع الزخر وجب عمى الستزخر جخاء تيجم إذاوعميو ، التصبيق

أو  وأن ىحا الإىسال، العيب في البشاء مغ جيةأو  یثبت الإىسال في الريانةأن  البشاء
، عمسا بأن إقامة الجليل عمى ذلظ أمخ مشتقج3العيب ىػ الدبب في التيجم مغ جية أخخى 

 العيب إثباتأن  كسا، الخصأ الذخري في جانب السالظ إثباتل صعػبة عغ ذلظ لأنو لا یق
 ووجػد ىحه القػاعج 4عجم صيانة البشاء قزية فشية یرعب عمى الإندان العادي الكيام بياأو 

الفخندي ججلا حػل  یكػن قج أثار لجى الفقو، الستعمق بسرجر التيجم ثباتفي الإ القػاعج
مجني مقارنة بتمظ  (1386تيجم البشاء بسػجب السادة )الحسایة السقخرة لمستزخر جخاء  ةدرج

، درجة الحسایة ناقرة فالبعس یخى بأن 5( مجني 1384بالفقخة الأولى مغ السادة ) السقخرة
یقابل السبجأ العام في  -كشز خاص –( مجني 1386اقتخاح إلغاء السادة ) إلىبو  ما دفع

جم في ـنطخا لأن التي خخ إجخاء خبخةفي حيغ یحبح البعس الآ، عغ فعل الأشياء السدؤولية

                                                           
 184.عمي عمي سميسان، السخجع الدابق، ص1
في القانهن  السدؤولية الشاشئة عن الأشياء غيخ الحيةمحسػد جلبل حسدة،  :أنطخ أیزا423.بمحاج العخبي، السخجع الدابق، ص  2

 125.، السخجع الدابق، صالجدائخي  القانهن السجني
3 (H) (L) et (J) MAZEAUD, op.cit, p523 

 28.3، السخجع الدابق، صالعسل غيخ السذخوع باعتباره مرجرا للالتداممحسػد جلبل حسدة،  4
5 L'article 1384 alinéa 1 édicte que : « On est responsable non seulement du dommage que l’on 
causepar son propre fait, mais encore de celui qui est causé par le fait ...... des choses que l’on a 
sous sagarde ».  



 الجدائخي  السجني القانهن  في البشاء تيجم عن السدؤولية قيام شخوط:         الأول الفرل
 

 
30 

وىحه  1قجم في البشاءأو  یكػن سببو إىسال في الريانةأن  فإنو لا محالة مغ، حجثأن  عـالػاق
  .الأسباب ىي التي تشيس بيا مدؤولية السالظ

فإن الستزخر جخاء تيجم البشاء لا یدتصيع سػى الاعتساد عمى أحكام السادة ، وعمى ذلظ
والدبب في ، السالظ ولػ لع یكغ حارسا لمبشاء إلىذلظ بأن یتػجو بالسصالبة و ، مجني (1386)

ذلظ ىػ وجػد قاعجة خاصة مقخرة لسرمحتو بسػجب ىحه السادة ومخالفة لمقاعجة العامة في 
الأمخ الحي 2مجني  1/1384)السدؤولية عغ الأشياء غيخ الحية السشرػص عمييا بالسادة)

اقتلبع  إلىفي قزية تعػد وقائعيا 1942، أوت04سؤرخ في تأكج بسػجب القخار السبجئي ال
فتصایخت مشو أجداء  Les fils de Bardinet)، (إعرار سقف بشایة مسمػكة لسؤسدة 

ا ـمؤسد، سـبالتعػی یصالبأن  إلىما دفع بأحج الستزخریغ ، اورةـات السجـأضخت بالبشای
، فيفخي 14بتاریخ  .مجني(1/1384) ادةـوالس(1386) ادةـذ الػقت عمى السـػاه في نفـدع

لإخفاق السجعي في  (1386) استبعاد السادة(Bordeaux) قخرت محكسة استئشاف1938
 Les fils deومغ ثع الحكع عمى، العيب فيوأو  إقامة الجليل عمى الإىسال في صيانة البشاء

Bardinet الإعرار لا یذكل قػة أن  معتبخة(1/1384) بالتعػیس عمى أساس السادة
وحجیثا تبشى القزاء الفخندي مبجأ ججیجا بسػجب 3 وىحا ما جعل القخار عخضة لمشقس، خةقاى

وذلظ بأن ، ناقس بسػجبو القخار السبجئي الدالف الحكخ2000، مارس23القخار السؤرخ في 
مجني (1/1384)مجني لمتجابيخ السشرػص عمييا بالسادة (1386)قزى بعجم استثشاء السادة 

 .4الحارس غيخ السالظ ػاجيةمتى تع إثارتيا في م

                                                           
1 (O) DEPETRIS, op.cit, p39. 
2 (N) BOUDJELLAL, op.cit, p58 
3 Civ, 4 Août 1942. Cité par: (H) CAPITANT, (F) TÉRRE et (Y) LEQUETTE, Les grands arrêts de 
lajurisprudence civile, T 2 (Obligations-contrats spéciaux-sûretés), 12e éd, Dalloz, Paris, 2008, 
p375. 
4 Civ. 2e, 23 mars 2000. Ibid, p376 



 الجدائخي  السجني القانهن  في البشاء تيجم عن السدؤولية قيام شخوط:         الأول الفرل
 

 
31 

تختب عشو  ما، تيجم سقف مخدن كان مالكو قج رتب عميو حق انتفاع إلىتعػد وقائع القزية 
 وذلظ عمى أساس السػاد، تزخر بشایة مجاورة ومصالبة مالكيا لمسشتفع بالتعػیس

 ىحه السصالبة قػبمت بالخفس عمى أساس السادةأن  غيخ، مجني 1/1384)و)1386) )
 1/1384) وعمى أساس السادة )، ذلظ لأن السشتفع لع یيسل في صيانة السخدن 1386) )

 تسشع عمى الستزخر جخاء تيجم1386) ذلظ لأن تصبيق القاعجة الخاصة السقخرة بالسادة )
وىحا ما استجعى ، ولػ بذكل إضافي1/1384)البشاء إثارة القاعجة السشرػص عمييا بالسادة)

 .نقس قخار محكسة الاستئشاف
 1/1384)تصبيقا لحلظ أصبح بإمكان الستزخر جخاء تيجم البشاء الاعتساد عمى السادة) 

 الأمخ الحي دفع بعس الفقو الفخندي، مجني لإثارة مدؤولية حارس البشاء كالسدتأجخ والسشتفع
 الخاصة بسدؤولية مالظ البشاء؟ خاصة وأن القزاءالأحكام التداؤل حػل مجى تصبيق  إلى

 . 1التزييق مغ نصاق تصبيقيا  إلىو الفخندي قج اتج
 أصاب الغيخ )العلاقة الدبيبة(و  يكهن الزخر ناتج عن تيجم البشاءأن  السظمب الثاني :

تعتبخ العلبقة الدببية الخكغ الثالث في السدؤولية التقريخیة وتعشي الخابط السباشخ بيغ  
 إلى124غ خلبل السػاد ویطيخ ذلظ م، وىي شخط لكيام السدؤولية بشػعييا 2الخصأ والزخر

السدؤولية تقػم بحق السقاول في حالة وجػد أن  أ ي 3مغ القانػن السجني الجدائخي 140
علبقة سببية بيغ الخصأ الحي ارتكبو والزخر الحي نتج وذلظ تصبيقا لمذخوط التي تدػد في 

 أحكام السدؤولية السجنية بػجييا التقريخي 
 
 

                                                           
1 (P) JOURDAIN, op.cit, p97 

في شخح القانػن السجني الجدائخي، الجدء الأول، مرادر الالتدام، الصبعة الثانية، دیػان السصبػعات  خميل أحسج حدغ قجادة، الػجيد2
 .393ص2015ية، الجدائخ،الجامع

 مغ القانػن السجني الجدائخي، مخجع سابق546إلى 534السػاد 3
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 الزخرو  الدببية بين تيجم البشاء الفخع الأول: ضخورة تهافخ العلاقة
وىي ركغ مدتقل عغ ، علبقة الدببية بيغ الخصأ والزخر تعتبخ الخكغ الثالث لكيام السدؤولية

تختب ضخر عغ فعل أحجثو شخز  إذاكسا ، فقج تػجج الدببية ولا یػجج خصأ، ركغ الخصأ
لدببية مػجػدة لكغ فا، ولكغ فعمو لا یعتبخ خصأ وتتحقق مدؤولٌيتو عمى أساس تحسل التبعة

ویدػق أحج الفقياء لحلظ مثلب :  1 وقج یػجج الخصأ ولا تػجج الدببية، خصأ غيخ مػجػد
الصخیق العام  إلىىخوب شخز مغ تحت مبشى مسمػك لجاره بجأ في الانييار وأثشاء ىخوبو 

والزخر ىػ مػت ، فيشا الخصأ ىػ إىسال السالظ في صيانة السبشى، صجمتو سٌارة فسات
 فػجج الخصأ، ولكغ لا سببية بيشيسا إذ السػت سببو حادث الديارة لا إنييار السبشى، ابالسر

  2.لع تػجج الدببيةو 
یدبب"  مغ القانػن السجني بكمسة124وقج عبخ السذخع الجدائخي عغ ركغ الدببية في السادة  

 ، یدبب ضخرا لممغيخ، و فشرت السادة :"كل فعل أٌیا كان یختكبو الذخز بخصبو
 دم مغ كان سببا في حجوثو بالتعػیس.یم

 الفخع الثاني :أن يتدبب تيجم البشاء في ضخر لمغيخ
 یمحق الغيخ ضخرا نتيجة تيجمأن  ،یذتخط لانعقاد السدؤولية عغ أضخار التيجم أیزا 

 ذلظ لأنو بانتفاء الزخر تشتفي السدؤولية. ، البشاء بالسعشى الدابق تحجیجه
في مالية الزخر الشاجع عغ تيجم البشاء باعتباره ركشا مغ  مغ ىحا السشصمق وجب التجقيق

كأن ، السدؤولية السجنية ونطخا لأنو لا یذتخط الاترال السادي بيغ التيجم والزخر أركان
تدخب لمسياه وإ صابة الغيخ أو  حرػل فيزان إلىما یؤدي ، خدان مياهأو  یشيار سج

الخدان بخغع أنو نذأ عسا تختب عمى أو  تيجم الدج إلىفإن الزخر یخد ، بزخر جخاء ذلظ

                                                           
 -شبو العقػد  -الػاقعة القانػنية )العسل غيخ السذخوع  -(، مرادر الالتدام 2خي الدعجي، شخح القانػن السجني الجدائخي، ج)صب 1

 .93و92، ص 2004(، دار اليجى، الجدائخ، 2، ط))والقانػن 
 . 3 87، ص 2، مج1عبج الخازق الدشيػري، الػسٌط، السخجع الدابق، ج  2
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وعميو یكػن مغ باب أولى وحيث یتػافخ الاترال  1تدخب لمسياهأو  التيجم مغ فيزان
 إلىالتقريخیة لا تشعقج إلا بالاستشاد  السجنية فإن السدؤولية السادي بيغ التيجم والزخر لحلظ

فإنو لا یكػن لمتعػیس ، تيجم البشاء بػصفو فعلب ضارا إذالحلظ ، فعل ضار یريب الغيخ
 .والزخر الشاجع عغ تيجم البشاء ، أصاب شالبو بزخر إذامحل إلا 

 

 
 
 

                                                           
، رسالة دكتػراه )دراسة مقارنة في الشظام الأنجمهسكدهني وفي الشظام اللاتيشي(ظأ في السدؤولية السجنية الخزىيخ بغ زكخیا حخح،  1

 192ص.1999في الحقػق، جامعة عيغ شسذ، كمية الحقػق، ، 
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حكع فإن ، یتحسل مالظ البشاء السدؤولية عغ أضخار التيجمأن  كان مغ السقخر قانػنا إذا 
أو  سػاء كان شخرا شبيعيا، بحيث یتحسل ىحا السالظ السدؤولية، ذلظ یكػن بالإشلبق
القػل بسمكيتو لمبشاء إنسا یعكذ لشا أن  مجني كسا 2/140نز السادة شخرا معشػیا لعسػم

وإن كان الانتقاص في حج ذاتو لا یغيخ ، مجى تستعو بكامل عشاصخ السمكية دون انتقاص
 ولية عمى السالظمغ إلقاء عبء السدؤ 
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  2/140البشاء في ضهء السادة  السبحث الأول : السقرهد بسالك
ان الذخز السدؤول عغ الأضخار الشاجسة عغ تيجم البشاء ىػ السالظ وىحا ما نرت عميو 

عمي عكذ ما ىػ الحال في السدؤولية الشاشئة عغ ، الفقخة الثانية مغ ق.م.ج 140السادة 
مغ 138الذخز السدؤول ىػ الحارس في نز السادة أن  غيخ الحية التي اعتبختالأشياء 

مغ  139نفذ الأمخ یشصبق في السدؤولية عغ الحيػان في السادة و  ق.م.ج في فقختيا الأولي
القانػن السجني السرخي قج خالف السذخع الجدائخي أن  وما تججر الإشارة إليو،  1 ق.م.ج

ىحا ما نز عميو في و  تيجم البشاء ىػ الحارس لا السالظ بحيث جعل السدؤول الػحيج عغ
  . 2العخبية ححوه  قج ححت القػانيغ، و مشو 177السادة 

كان یقصشو  إذاأما القانػن الجدائخي جعل السدؤولية عغ تيجم البشاء لمسالظ بغس الشطخ عسا 
كانت حارسة لػ و  یطل السالظ ىػ السدؤول، و 3السشتفع أو  شخز آخخ كالسدتأجخأو  بشفدو

  4البشاء قج انتقمت إلي غيخه
فعمية عمي ذلظ البشاء الحي انيجم  كانت لو ساشة إذاان الذخز یعتبخ مالكا في حالة ما

 یعتبخ و  ىحه الدمصة لتدال قائسةأن  التخميع شالساو  لحا یكػن مكمفا بالريانة، جدئياأو  كميا
  . 5عكديا إثباتالسمظ قخیشة عمي الحخاسة لكغ یسكغ 

لع یسيد بيغ ، في الفقخة الثانية مغ ق.م140السذخع الجدائخي في نز السادة أن  ویلبحع
لحا متي كان ليحا الأخيخ ساشة فعمية عمي أحج ، الذخز السعشػي و  الذخز الصبيعي

یعتبخ ىػ السدؤول بإعتباره لع یقع ، ألحق بالغيخ ضخرا، و جدئياأو  البشاءات ثع تيجم كميا

                                                           
جل القانػن السجني، السع الستزسغ،1975لدشة78الجخیجةالخسسيةرقع،1975سبتسبخ،26السػافق1395رمزان20فيالسؤرخ58-75لأمخ1

  . 1975ةلدش78والستسع. الجخیجة الخسسية، العجد
و ھدم البشاء ھذه الحالة معطع التذخیعات، كالسذخع الدػري، العخاقي، الميبي، المحیغ اعتبخوا أن السدؤول عغ تھلقج نز عمي 2

 عغ بمحاج لعخبي، السخجع الدابق الحارس، نقلب
3 LALOU HENRI, Traité PRATIQUE DE LA Responsabilité CIVIL,6Emeéd,par azard,dallz,1962,p 648 

 .183، ص.1989، دیػان السصبػعات الجامعية، الجدائخ، 2عمي عمی سميسان، دراسات في السدؤولية السجنية في ق.م.ج، ط4
الثقافة  لتدامات(، دراسة مقارنة، د.ط، دارمرادر الحقػق الذخرية )الا خح ق.م.یع الدخحان ونػري حسج خاشخ، شھعجنان إبخا 5

 417، ص.2008لمشذخ، عسان، 
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كان السالظ ىػ شخز عادي فإن القزاء العادي ىػ  إذاف، خميعالتو  بأعسال الريانة
أن  تبيغ إذاأما ، تصبيق أحكام السدؤولية التقريخیةو  السختز قزائيا لمشطخ في الجعػي 

حجي السؤسدات العسػمية ذات الربغة الإداریة للبأو  الػلایةأو  البمجیةأو  البشاء ممكا لمجولة
ىحا بشاءا عمي نز السادة و  ئيا لمشطخ في الجعػي فإن القزاء الإداري ىػ السختز قزا

ولكي تتع مداءلة السدؤول عغ تيجم البشاء یذتخط أولا معخفة مالظ ،  1مغ.ق.إ.م.إ.ج 800
  . 2مصالبتو بالتعػیسو  البشاء القانػني وقت حجوث الزخر ليتسكغ السزخور بالخجػع عميو

السمكية لذخز غيخ السالظ لحا انتقمت  إذاوتعتبخ مدألة تحجیج السمظ أمخ صعب خاصة 
سائخ الحقػق العيشية الستعمقة بالعقار سػاء و  الجدائخي اوقف انتقال السمكية السذخعأن  نجج

في مػاجية الغيخ عمي وجػب مخاعاة إجخاءات الذيخ أو  كان ذلظ فيسا بيغ الستعاقجیغ
، قانػن الجدائخي فإن بائع العقار في ال، مغ ق.م.ج 793العقاري وىحا ما نرت بو السادة 

السدؤول عغ تيجم البشاء بالخغع مغ انتقال و  یعتبخ ىػ السالظ القانػني قبل شيخ عقج البيع
بسجخد شيخ لترخف الشاقل لمسمكية یربح السذتخي ، و 3 الحيازة إلي السذتخي)السالظ الججیج(

راجع لأحج العيب في تذييج البشاء أو  التقريخ في الريانةأن  لػ ثبتو  مدؤولا حتىو  مالكا
لكغ یكػن لو حق الخجػع عمي السدؤول الدابق الحي یثبت في حقو وجػد ، السلبك الدابقيغ

بسقتزي عقج ، و ارتكاب خصأ أدي إلي وجػد عيب في التذييجأو  تقريخ في صيانة البشاء
الإیجار فالسدتأجخ الحي شيج بشاءا عمي أرض السدتأجخ لسجة شػیمة یعتبخ مالكا لحلظ البشاء 

لحا فی حالة حجوث ضخر أثشاء ىحه الفتخة مغ ، غایة نيایة فتخة الإیجار الستفق عميياإلي 
 .4جخاء تيجم البشاء یعتبخ السدتأجخ ىػ السدؤول عشو

                                                           
 23، الرادر في 21، الستزسغ قانػن الإجخاءات السجنية والإداریة، ج.ر، عجد 2008فيفخي  25السؤرخ في  09-08قانػن رقع 1

 .2008أفخیل 
 .417محاج لعخبي، السخجع الدابق، ص.ب 2
دء اقعة القانػنية والفعل غيخ السذخوع، شبو العقػد والقانػن، الجمحمد صبخي الدعجي القانػن السجني الجدائخي، مرادر الالتدام، الػ 3

 .243، ص، 1991، الجدائخ، ليجىالثاني، الصبعة الأولي، دار ا
 326، ص.2006حدغ عمي الحنػن، السبدػط في السدؤولية السجنية، السدؤولية عغ الأشياء، د.ط، دار وائل لمشذخ، عسان، 4
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تيجم البشاء إلا بعج سجاد آخخ  إذابالإیجار  لا یكػن السدتأجخ مدؤولا في إشار عقج البيعو  
البشاء قبل تدجیج آخخ قدط لكغ الزحية لع  تيجم بالسقابل یكػن مدؤولا لػو  قدط مغ الثسغ

ذلظ بإعتبار مالكا ، تصالب بالتعػیس إلا بعج انتقال السمكية إلي السدتأجخ بجفعو لآخخ قدط
 .مغ یػم البيع

نتقمت السمكية عغ شخیق عقج اليبة وتيجم البشاء فإن السػىػب لو لا یكػن مدؤولا إلا ا إذاما 
حيازة الذيء السػىػب ركغ ميع في عقج أن  عتبارهاب، سػىػبانتقمت إليو حيازة الذيء ال إذا

یكػن الذخز أن  یدتػي لكيام السدؤولية عغ تيجم البشاءو  تخمفيا یؤدي إلي البصلبن.و  اليبة
ممكية مذتخكة التي أو  ،مغ ق.م.ج713مالكا لمبشاء إما ممكية شائعة التي نز عمييا السادة 

  :يغ عميشا التسييد بيشيسا في حالتيغمغ ق.م.لحا یتع743نرت عمييا السادة 
إنفخد أحج السلبك بالديصخة الفعمية عمي البشاء  إذا: بالشدبة لمسمكية الذائعة الحالة الأولي

أما في حالة اشتخاك جسيع السلبك في ، تقع السدؤولية عميو دون باقي السلبك، السذاع
  .یكػن مدؤولػن بالتزامغ، الديصخة الفعمية عمي البشاء

كان التيجم حاصلب في احج الأجداء الخاصة  إذا: بالشدبة لمسمكية السذتخكة حالة الثانية ال
كان مالكو مدؤولا عغ الزخر ، مغ ق.م.ج 744لمبشایة السشرػص عمييا في السادة 

  .1الشاشىء عغ تيجمو
كان التيجم حاصلب في أحج الأجداء السذتخكة لمبشایة السشرػص عمييا في السادة  إذا أما

أن  تقع السدؤولية عمي جسيع السلبك بالتزامغ وتججر الإشارة إلي، مغ ق.م.ج745
 لمسزخور في حالة الإشتخاك في السدؤولية حق الخجػع بالتعػیس عمي أحج السدؤوليغ

مغ الدمصات السخػلة لمسالظ ، و 2بالسقابل یكػن ليحا الأخيخ حق الخجػع عمي باقي الذخكاءو 
ىحا ما نرت عميو و  كحا سمصة الترخف، و الإستغلبل، عسالسمصة الإست، في حق السمكية

                                                           
 .254، ص2012، مػفع لمشذخ، الجدائخ، 3السدتحق لمتعػیس(، ط. فيلبلي عمي، الإلتدامات)الفعل1
 .713حسج حديغ مشرػر، السخجع الدابق، ص 2
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إلا أنو یجػز لمسالظ التشازل عغ بعس ىحه الدمصات لفائجة ، 1مغ ق.م.ج 674السادة 
تختب عمي  إذاعميو ، و فيبقي لو فقط سمصة الخقابة شخز آخخ مسا یؤدي إلي تجدئة ممكيتو

لكغ كاستثشاء ، و 2ر الشاجسة عغ التيجمالبشاء حق الانتفاع فإن مالكو ىػ السدؤول عغ الأضخا
مصالبتو بسبمغ التعػیس الحي دفعو لمسزخور في حالة إخلبلو و  یسكغ لو الخجػع عمي السشتفع

و دفع ، السشتفع أثشاء فتخة انتفاعو ممدم ببحل عشایة الخجل العاديأن  لكػن ، بالتدامات
أما بالشدبة لمتكاليف ، لي مغ ق.مالفقخة الأو  848التكاليف السعتادة التي نرت عمييا السادة 

في فقختيا الثانية مغ ق.م.ج"أما التكاليف غيخ  848غيخ السعتادة فمقج نرت عمييا السادة 
فإنيا تكػن عمي السالظ ، السعتادة والإصلبحات الجديسة التي لع تشذأ عغ خصأ السشتفع 

بقة عمي صاحب السصالأحكام الدكغ یخزعان لشفذ و  كإشارة فإن صاحب حق الاستعسالو 
یطل  الخاىغ لعقار رىشا حيازیا، و مغ ق.م.ج 857حق الانتفاع وىحا ما نرت عميو السادة 

 . 3یطل ىػ السدؤول عسا یحجثو مغ ضخر، و مالكا لو ولػ انتقمت حيازتو إلي الجائغ السختيغ
 .مجني2/140السظمب الأول: الأشخاص السعتبخون ملاكا في مفيهم السادة 

مجني بريغة عامة ودون تخريز. فمفع السالظ السقرػد 2/140ادة لقج جاء نز الس 
كان  إذاوذلظ بغس الشطخ عسا ، بالشز یشصبق عمى كل شخز لو حق ممكية عمى بشاء ما

 العامة. أو  مغ الأشخاص السعشػیة الخاصةأو  مغ الأشخاص الصبيعية
 أولا: مجى مدؤولية الذخص السعشهي العام عن أضخار التيجم

تتجمي خزػعيا ، ة الذخز السعشػي العام لمسباني والسشذآت تعج ذات خرػصيةممكيأن  
وما ىػ ممكية ، لشطام قانػني خاص قائع أساسا عمى التسييد بيغ ما ىػ ممكية عسػمية

                                                           
 القانػن  الستزسغ1975لدشة78رقع الخسسية ،الجخیجة1975سبتسبخ26 السػافق1395 رمزان20 في السؤرخ58-75 رقع أمخ 1

 .1975لدشة78 العجد الخسسية، الجخیجة، والستسع السعجل السجني،
 .183عمي عمی سميسان، السخجع الدابق، ص 2
 418بمحاج لعخبي، السخجع الدابق، ص 3
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ىحه الازدواجية في السمكية لا تعفي الذخز السعشػي العام مغ مدؤوليتو أن  عمى 1خاصة 
 لذخز السعشػي العام كل مغ الجولة والػلایة والبمجیةویقع تحت مدسى ا عغ أضخار التيجم

السذخع أن  وذلظ عمى اعتبار، كأشخاص معشػیة متستعة بإقميع دون سائخ السؤسدات الأخخى 
كسا ، 2السالظ شخز إداري یتستع بإقميعأن  أي بسعشى، الإقميسية ربط السمكية الػششية بسبجأ

 .3بل ىػ مالظ ليا ، حائد لياو أ أنو ليذ بسجخد حارس ليحه الأملبك الػششية
یكػن مدؤولا عغ أن  ،وبػصفو مالكا، یفتخض في الذخز السعشػي العام، وعمى ذلظ 

يا الأملبك ـصػي عميـالخاصة التي تشأو  عة العسػميةـالصبي إلىخ ـأضخار التيجم دون الشط
ونطخا ، 4الجدئيأو  ونخز بالحكخ ىشا السباني والسشذآت التي یريبيا التيجم الكمي، الػششية

بو السدؤولية عغ أضخار ـع بسػجـیتزسغ نرا خاصا یشط لأن قانػن الأملبك الػششية لع
فإن أحكام القانػن ، لمذخز السعشػي العام التيجم الحاصل في السباني والسشذآت السسمػكة

 .مجني2/140تجج مرجرىا في نز السادة ) (الأحكام وىحه  5السجني ىي الػاجبة التصبيق
 ر التحكيخ بأن الإىسال في صيانة البشاء یعج مغ جسمة أسباب التيجم السشرػص عمييا ویجج

 .1أعسال صيانة إلىتحتاج ، وبغخض حسایتيا، وأن الأملبك الػششية 6مجني(2/140( بالسادة
 .1صيانة

                                                           
السؤرخ في،  30/90عمى أن ندتعسل تدسية السباني والسشذآت بجلا مغ لفع البشاء تػافقا مع ما جاء بو القانػن رقع، 1

، السؤرخة في 52جسيػریة الجدائخیة، العجد یتزسغ قانػن الأملبك الػششية، السعجل والستسع، الجخیجة الخسسية لم1990/12/01
1990/12/02. 

عسخ حسجي باشا وليمى زروقي، السشازعات العقاریة في ضػء آخخ التعجیلبت وأحجث الأحكام، الصبعة الحادیة عذخ، دار ىػمة،  2
 16ص2009الجدائخ، ، 

 92صالسخجع نفدو ،  3
 48اغخة والأملبك التي لا صاحب ليا، حيث تعج ممكا لمجولة عسلب بالسادة یجخل في نصاق السباني والسشذآت العسػمية الأملبك الذ4

 90/30مغ القانػن رقع
 .كغ بسخاعاة قػاعج الاختراص القزائي. أنطخ في تفريل ذلظ: عسخ حسجي باشا وليمى زروقي، السخجع الدابق، ص صل 5

 104ـ103
في ثلبث: الإىسال في صيانة البشاء، والقجم، والعيب فيو. أنطخ السادة  قج جاء حرخ أسباب التيجم السػجب لانعقاد مدؤولية السالظل 6
   مجني2/140
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وعمى وجو ، وذلظ عمى وجو یبقييا في وضع یسكشيا مغ أداء الغایة التي خررت لأجميا
 2ر بالأفخادأیزا یػافق عجم الإضخا

صيانة الأملبك الػششية أن  غيخ، یتحسمو السالظأن  والأصل في الالتدام بالريانة
فيمدم السالظ بالإصلبحات ، السخررة لمسخافق العامة یتكفل بيا السالظ والسديخ لمسخفق

بالالتدام بريانة السباني  الإخلبلوعميو فإن  3في حيغ یمدم السديخ بالريانة العادیة ، الكبخى 
یختب دون شظ مدؤولية ، جدئياأو  تيجميا كميا إلىوالسشذآت الػششية العسػمية بسا یفزي 

فإنو یسمظ ، بأعسال الريانة العادیة الإخلبلغيخ أنو لسا یتعمق ا ب، الذخز السعشػي العام
باعتبارىا الستدبب الحكيقي في ، في اعتقادنا الحق في الخجػع بالتعػیس عمى الييئة السديخة

 .التيجم
 2/140السظمب الثاني : السعاييخ السعتسجة في تحجيج صفة السالك طبقا لمسادة  
 مغ استعسال واستغلبل، الدمصات التي یتستع بيا مالظ الذيء إلىلفع السمكية یشرخف أن  

وىحا السعشى جاء في تعخیف ، یجخي الاستئثار بيا في حجود ما یتصمبو القانػن  4وترخف 
 ىي حق التستع والترخف في الأشياء بذخط » :مجني عمى أنيا 674السادة  السمكية بسػجب

كسا جاء في تعخیف السمكية العقاریة ، » تحخمو القػانيغ والأنطسة لا یدتعسل استعسالاأن 
یتعمق 1990/11/18، السؤرخ في25/90، رقع مغ القانػن  27الخاصة بسػجب السادة 

ػق ـأو الحقو  اري ـال العقـفي الس الترخفىي حق التستع و  « :عمى أنيا5بالتػجيو العقاري 

                                                                                                                                                                                       
الالتدام بريانة ......نػعـــان مغ التبعات عمى أنو: یتختب عمى حسایة الأمــلبك الػششيــة30/90مغ القانػن رقع  2/67نرت السادة 1

اصة التي تخزع ليا الييئة والسرمحة السديخة، وكحلظ الجساعة العسػمية الأملبك الػششية العسػمية، وتفخضو القػاعج القانػنية الخ
 .» السالكة في حال الكيام بالإصلبحات الكبيخة

مدؤولية السيشجس، الصبعة الأولى، السؤسدة الحجیثة لمكتاب،  -الأشغال العامة  -ندیو كباره، السمظ العام والسمظ الخاص )الاستسلبك 2
 121ص 2010لبشان، ، 

 100سخ حسجي باشا وليمى زروقي، السخجع الدابق، ص.ع 3
عبج الخزاق أحسج الدشيػري، الػسيط في شخح القانػن السجني الججیج، الجدء الثامغ، حق السمكية مع شخح مفرل للؤشياء والسػال، 4

 .493، ص، 2000الصبعة الثالثة الججیجة، مشذػرات الحمبي الحقػقية، لبشان، 
 .1990/11/18السؤرخة في 49سيػریة الجدائخیة، العجد)، (الجخیجة الخسسية لمج 5
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غخضيا یػجب الالتدام بتحسل الشتائج أو  ال الأملبك وفق شبيعتياـل استعسـالعيشية مغ أج
 وىحه الرفة، وما یػجب الالتدام ىػ صفة السالظ 1تشذأ عغ ذلظ أن  الزارة التي یسكغ

كسا سشبيشو الفخع الأول ، اءتعكذ مجى التستع بالدمصات الثلبث التي تقػم عمييا ممكية البش
 الاستعسال الفخع الثاني الاستغلبل الفخع الثالث ترخف.

 الاستعسال :الفخع الأول
 یخاد بالاستعسال استخجام الذيء فيسا أعج لو لمحرػل عمى مشافعو دون ثساره بذخط عجم 

لئقامة دعى الغيخ لأو  كان البشاء مشدلا وسكشو مالكو شخريا إذاف 2السداس بجػىخ الذي 
أن  أعاد تذييجه بعجما كادأو  أنو قام بتخميسو وصيانتوأو  مغ الدمغ دون مقابل فيو مجة

حج الإتلبف كأن یيجم  إلىبل قج یرل الأمخ ، استعسالا لمبشاء فإن كل ذلظ یعج، یتيجم
، قانػنا إنسا یختبط بصبيعتو وبالغخض الحي أعج لأجمو استعسال البشاءأن  عمى 3السالظ مشدلو 

 .4سا أنو لا یحج مغ استعسالو سػى القيػد التي یفخضيا القانػن ك
 .الفخع الثاني: الاستغلال

وذلظ ، یتسيد الاستغلبل عغ الاستعسال مغ حيث كػنو یدتيجف الحرػل عمى ثسار الذيء 
كسغ یؤجخ بشاءه لمغيخ ليحرل عمى ثساره  5خلبل الكيام بالأعسال اللبزمة لاستثساره  مغ

 غيخ 6ففي ىحه الحالة یكػن الاستغلبل استغلبلا غيخ مباشخ، بجل إیجار ةالسجنية في صػر 
كسغ یخرز بشاءه لسسارسة ، استغلبل البشاء استغلبلا مباشخا یكػن أن  ذلظ لا یسشع مغأن 

 وعشرخ الاستغلبل لع یخد ذكخه في تعخیف السمكية بسػجب  .نذاط تجاري معيغ

                                                           
 .281محسػد جلبل حسدة، السدؤولية الشاشئة عغ الأشياء غيخ الحية في القانػن السجني الجدائخي، السخجع الدابق، ص 1
، 03.20مبي الحقػقية، لبشان، ، مشذػرات الح)نبيل إبخاليع سعج، الحقػق العيشية الأصمية في القانػن السرخي والمبشاني )دراسة مقارنة2

 28ص.
 497عبج الخزاق أحسج الدشيػري، السخجع الدابق، ص.3
 (مجني، مغ عجم تعدف السالظ691نحكخ مشيا عمى سبيل السثال ما جاء الشز عميو في السادة )4
 29نبيل إبخاليع سعج، السخجع الدابق، ص.5
 .499عبج الخزاق أحسج الدشيػري، السخجع الدابق، ص 6
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مغ القانػن 27العقاریة الخاصة بسػجب السادة  السمكية ولا في تعخیف، 1مجني 674ادة ـالس
ذلظ لأن كلبىسا یعج ، عشرخ الاستعسال یعتبخه قخیبا مغ 2الفقو أن  غيخ 25/90، رقع

استعسمو  إذاوأما ، استعسالا استعسل السالظ الذيء بشفدو سسي ىحا إذااستعسالا لمذيء. ف
 .وبسقابل عغ شخیق الغيخ سسي ىحا استغلبلا

 .الترخفالفخع الثالث: 
إذ یجػز ، یشذئ حقا عيشيا آخخ عميوأو  یقرج بالترخف ذلظ الحي یشقل ممكية الذيء 

بالانتقاص مغ الدمصات أو  زوال حقو كميا كالبيع إلىبسا یؤدي ، یترخف فيوأن  لمسالظ
یدتصيع ، والبشاء كدائخ الأشياء الأخخى غيخ الحية 3انتفاع لمغيخ  التي یسمكيا كتقخیخ حق

 .الترخف القانػنية ترخف فيو بكافة أوجوالسالظ ال
 وإن كان یعكذ لشا حكيقة حق السالظ في الاستئثار، وخلبصة استجساع الدمصات الثلبث 

لحلظ فالانتقاص ، مجني2/140إلا أنو لا یعتج بو في انعقاد السدؤولية السقخرة بالسادة ، ببشاءه
فيػ  4ن مداءلة السالظ مجنيا الحق في حجود استبقاء ممكية الخقبة لا یحػل دو  مغ ىحا

مالكا أو  وسػاء كان مالكا للؤرض السذيج عمييا البشاء 5مالظ لا غيخ مدؤول لسجخد أنو
 .ممكية رقبة أو  كاممة، شائعةأو  ممكيتو مفخزة وسػاء كانت 6لمبشاء فقط 

 
 
 
 

                                                           
مجني، وىػ نز مشتقج. أنطخ في تفريل ذلظ: محسػد جلبل حسدة، 544ا یعيب عميو البعس تقميج السذخع الفخندي في مادتو ) (م 1

 .484اليامر رقع 281السدؤولية الشاشئة عغ الأشياء غيخ الحية في القانػن السجني الجدائخي، السخجع الدابق، ص، 
 .496صعبج الخزاق أحسج الدشيػري، السخجع الدابق، 2
 31نبيل إبخاليع سعج، السخجع الدابق، ص.3
 .ودون السداس بالستابعة الجدائية عشج الاقتزاء 4
 .253عمي فيلبلي، السخجع الدابق، ص5
 344حدغ عمي الحنػن ومحمد سعيج الخحػ، السخجع الدابق، ص.6
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 السبحث الثاني : الأساس القانهني لسدؤولية مالك البشاء 
السذخع الجدائخي لمسدؤولية عغ و  جأ مع ما أجسع عميو الفقولا نختمف مغ حيث السب 

أساس مدؤولية مالظ البشاء ىػ الخصأ السفتخضّ  فشز أن  ،الأضخار التي یدببيا تيجم البشاء
الفقخة الثانية مغ القانػن السجني الجدائخي صخیح في إسشاده خصئا مفتخضا لمسالظ بسجخد تيجم 

أي الإىسال في ، یخجعو الشز لأحجى الحالات الثلبث إذ، البشاء وتدببو في ضخر لمغيخ
الفقخة الثانية مغ السادة أن  كسا، أخيخا العيب في التذييجأو  القجم في البشاءأو  الريانة

في  قجمأو  سببو إىسال في الريانة إلىالحادث لا یخجع أن  والتي تقخر ).. لع ما یثبت140
في ىحه العبارة أنيا تعصي لمسالظ إمكانية التخمز  عيب فيو( فقج رأى الفقو عشجناأو  ،البشاء

 إلىسبب التيجم لا یخجع أن  إثباتمغ خلبل ىجم قخیشة الخصأ السفتخض ب، مغ السدؤولية
 إثباتوإنسا یشرب في جػىخه عمى ، العيب في التذييجأو  لقجم البشاءأو  الإىسال في الريانة

 تخضسبب أجشبي لأنو بالقصع لا یسكشو نفي خصئو السف
 السظمب الأول :مهقف الفقو من الأساس القانهني لمسدؤولية عن تيجم البشاء

یعتبخ القخیشةّ  السقخرة في الفقخة الثانية مغ السادة  1جسيػر الفقو الجدائخي أن  الحكيقة
العكذ إذ یدتصيع السالظ بحدب ىحا الفقو نفي الخصأ  ثباتقخیشة بديصة وقابمة لإ140

 إلىالبشاء لع یكغ في حاجة أن  إثباتوذلظ ب، خمز مغ السدؤوليةالسفتخض في جانبو لمت
، أنو یذػبو عيب في تذييجهأو  ،البشاء ججیج وليذ قجیساأو أن  صيانةأو  تججیجأو  إصلبح

لا یبقى أمام السزخور سػى الخجػع عمى السالظ عمى أساس  ثباتفإن أفمح في ىحا الإ
مجني جدائخي  138السقخرة لمسدؤولية عغ الأشياء غيخ الحيةّ  السقخرة بسػجب السادة  القػاعج

العكذ لا  إثباتافتخضت مدؤوليتو افتخاضا لا یقبل  ثباتعجد عغ ذلظ الإ إذاأما  2
 الدبب الأجشبي. إثباتیجحزو إلا 

                                                           
 .341محسػد جلبل حسدة، السخجع الدابق، ص1
 185. .عمي عمي سميسان، نفذ السخجع، ص2
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رة بسػجب غيخ أنو وجج مغ الفقو مغ یعتبخ قخیشة الخصأ السفتخض في جانب السالظ والسقخ 
حيث یخى الأستاذ ، العكذ ثباتقخیشة قاشعة غيخ قابمة لإ 140الفقخة الثانية مغ السادة 

افتخض خصأ مالكو افتخاضا غيخ قابل ، وقع الزخر نتيجة تيجم البشاء إذاأنو ، بمحاج العخبي
قامت ، الزخر لحقو كان نتيجة تيجم البشاءأن  وأنو متى أثبت السزخور، العكذ ثباتلإ

 .1یشفي خصئو السفتخضأن  لية السالظ الحي لا یدتصيعمدؤو 
 الفخع الأول :الشظخيات الذخرية

فأساس السدؤولية عغ الأشياء غيخ الحيّة ، یطّل الفقو التقميجي وفيا لفكخة الخصأ السقجسة 
یكسغ دائسا في فكخة الخصأ ذاتيا في ذلظ شأن السدؤولية عغ العسل الذخري وعغ عسل 

ما كان  إذاالاختلبف بيغ فقياء السجرسة الذخرية یكسغ حػل أن  ي الأمخغایة ما ف، الغيخ
أنو أو  ،و لجى البعسإثباتالخصأ الحي تقػم عميو ىحه السدؤولية مفتخضا یعفى السزخور مغ 
 ثابت یتحقق بسجخد إفلبت الذيء مغ حارسو لجى البعس الآخخ.

  الفخع الثاني :الشظخيات السهضهعية
السدؤولية السػضػعية في إقخار السدؤولية عغ الأشياء غيخ الحيّة انترارا لصالسا اعتبخ فقو  

ومغ ثع حاول تفديخ ىحه السدؤولية مغ خلبل فكخة ، وانجحارا لمسدؤولية الخصئية، لأفكاره
 مغ خلبل فكخة الزسان )ثانيا(أو  )أولا( تحسل تبعة الشذاط

 )أولا: نظخية تحسل التبعة )السخاطخ
ت السػضػعية في السدؤولية عغ الأشياء الحالة التصبيكية السثمى ىي أشيخ الشطخیا 

الأصل في ضيػر نطخیة تحسل التبعة كان في معخض تشاول السدؤولية أن  لأفكارىع حيث
نز  إلىصاحب ىحه الشطخیة استشج فييا  Josserandفالفكيو ، عغ الأشياء غيخ الحية
ىحه الفقخة مغ مجونة نابميػن تشز أن  ى حيث یخ ، مجني فخندي1384الفقخة الأولى مغ السادة
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لع ، عغ الزخر الحادث بفعل الأشياء التي تكػن في حخاستو بأن الذخز یدأل، في آخخىا
 1وأنيا لع تحكخ الخصأ كذخط لازم لكيام السدؤولية عغ الزخر الحادث بفعل الذيء

 ثانيا: نظخية الزسان
 ى الاعتجاء عمى سلبمة جدع الإندانعمأن  یكيع نطخیتو السعخوف بالزسان Starckالفكيو 

وبالتالي یجب ضسان وتعػیس الأضخار ، مرالحو السادیة یعتبخ أمخا غيخ مذخوعأو 
، یكػن لكل شخز الحق في سلبمة جدسو وأمػالوأن  لأنو یجب، الشاتجة عغ ىحا الاعتجاء

 أن السدؤولية عغ الأشياء ليدت سػى  Starckالسدؤولية عغ الأشياء یخى  وفي صجد
أنو یجب تعػیس ، الحق الذخري في الدلبمة لمسزخور الجداء القانػني لمتعجي عغ

، عغ كافة الأضخار الجدجیة والسادیة 1384 /1السزخور مغ فعل الذيء في ضػء السادة 
 بالأضخار الاقترادیة والسعشػیة. أما فيسا یتعمق، وبرخف الشطخ عغ الخصأ

 ن الأساس القانهني عن تيجم البشاء السظمب الثاني : مهقف السذخع الجدائخي م
وألدمو  أقخ السذخع الجدائخي مدؤولية السالظ عغ أضخار السباني فأقام مدؤولية السالظ عمييا

اضخار الجػار غيخ أو  نذػب الحخیق في البشاءأو  سػاء تعمق الامخ بتيجم البشاء، بتعػیزيا
 .مألػفة التي تدببيا السباني
مغ القانػن السجني الجدائخي التي نطست  691و140رػص السػاد وفي إعتقادنا أنو بػجػد ن

ىاتو السدؤوليات لع یعج أمام الفقو والقزاء سػى الانرياع لرخاحة الشز وتفديخه وتصٌبيقو 
السذخع الجدائخي ألقى السدؤولية عغ الأضخار الشاجسة عغ تيجم البشاء عمى عاتق أن  كسا

وعميو یكػن السزخور معفى مغ ، الزخر لمغيخ السالظ بغس الشطخ عغ الدبب الحي أحجث
العيب في أو  ،قجم البشاءأو  تقجیع دليل عمى سبب التيجم الحي یخجع إما لإىسال في الريانة

سبب تيجم بشاءه لا یعػد لأحج أن  إثباتوبالسقابل ألقى عمى مالظ البشاء عبء ، تذييجه
 .عغ یجه وإنسا لدبب أجشبي خارج، الأسباب الثلبثة سابقة الحكخ
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القزاء و  الفخع الأول: الأساس القانهني لمسدؤولية عن تيجم البشاء من وجية نظخ الفقو
 الجدائخي 

إجساع الفقو عمى فكخة الخصأ السفتخض كأساس لسدؤولية السالظ عغ الأضخار التي أن  
یفتخض معو إىسال ، فكل ضخر یريب الغيخ نتيجة تيجم البشاء، فييا تيجم البشاء یتدبب

ىحا الفقو اختمف بعج ذلظ حػل أن  غيخ، لعيب في تذييجهأو  لقجم فيوأو  لكو في صيانتوما
بحيث یجػز لمسالظ التخمز مشيا ، بيغ مغ یعتبخىا بديصة، شبيعة قخیشة الخصأ السفتخض

إلا ، لا یسمظ السالظ نفييا، وبيغ مغ یعتبخىا قخیشة قاشعة، وبالتالي مغ السدؤولية والتعػیس
كأساس  ومع تخجيحشا لقخیشة الخصأ السفتخض افتخاضا قاشعا، ب الأجشبيالدب إثباتب

إلا أنشا نعتقج بػجػد الكثيخ مغ 140، لسدؤولية مالظ البشاء في ضػء الفقخة الثانية مغ السادة
تجعل مغ ىحه السدؤولية أبعج ما تكػن عغ الخصأ ، السؤشخات والجلائل ضسغ ىحا الشز

ليكػن بحلظ مشدجسا ، وتقخبو مغ السدؤولية غيخ الخاشئة، احتى السفتخض مشو افتخاضا قاشع
 1مع مشطػمة السدؤولية عغ الأشياء غيخ الحية.

 :مهقف الفقو والقزاء
أو  لسجخد تيجم البشاء أنو یمقي عمى عاتق السالظ السدؤولية140 /2یتبيغ مغ نز السادة  

بقا ليحاّ  الشز غيخ ممدم فالسزخور ش، كميا جدئيا ویمحق نتيجة ذلظ التيجم ضخرا بالغيخ
فيو العيب في أو  قجمأو  في خصأ جانب السالظ متسثلب في الإىسال في الريانة إثباتب

أصابو مغ ضخر أن  ما إثباتوإنسا یكفيو ، تذييجه ىػ ما مثل الحال بالشدبة لمقانػن الفخندي
فسثل ، ث التيجموأن السجعى عميو ىػ السالظ ليحا البشاء وقت حجو ، كان نتيجة تيجم البشاء

أن  إثباتىحا الأخيخ الحي یقع عمى عاتقو ، كاف لافتخاض مدؤولية السالظ ثباتىحا الإ
لعيب في أو  قجم فيوأو  ،الإىسال في صيانة البشاء إلىالدبب في تيجم البشاء لا یعػد 

  ثباتلع فإن یفمح في ىحا الإ، كي یتخمز مغ قخیشة السدؤولية السفتخضة في جانبو، تذييجه
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  .تحسل السدؤولية بذكل نيائي ولدمو التعػیس
قخیشة بديصة 140یعتبخ القخیشة السقخرة في الفقخة الثانية مغ السادة 1لكغ الفقو الجدائخي  

إذ یدتصيع السالظ بحدب ىحا الفقو نفي الخصأ السفتخض في جانبو  العكذ ثباتوقابمة لإ
أو  تججیجأو  إصلبح إلىغ في حاجة البشاء لع یكأن  إثباتوذلظ ب، لمتخمز مغ السدؤولية

فإن أفمح في ىحا ، یذػبو عيب في تذييجهأو  لا أنو، البشاء ججیج وليذ قجیساأن أو  ،صيانة
لا یبقى أمام السزخور سػى الخجػع عمى السالظ عمى أساس القػاعج السقخرة  ثباتالإ

عجد  أما إذا 2ئخي مجني جدا 138السقخرة بسػجب السادة  لمسدؤولية عغ الأشياء غيخ الحية
 إثباتالعكذ لا یجحزو إلا  إثباتافتخضت مدؤوليتو افتخاضا لا یقبل  ثباتعغ ذلظ الإ

 .3الدبب الأجشبي
 وسائل نفي مدؤولية عن الزخر الشاجم عن التيجم  الفخع الثاني:

م مجني جدائخي إنسا تقػ 140ان مدؤولية مالظ البشاء السقخرة بسػجب الفقخة الثانية مغ السادة 
 إلىالدبب في تيجم البشاء یخجع أن  وىي، عمى قخیشة الخصأ السفتخض في جانب السالظ

غيخ انيع اختمفػا في شبيعة الخصأ ، لعيب في تذييجهأو  قجموأو  الإىسال في الريانة
یشفيو عغ نفدو حتى أن  كان افتخاض الخصأ بديصا بحيث یدتصيع السالظ إذافيسا ، السفتخض

قخیشة الخصأ التي سصختيا الفقخة أو أن  ،السفتخضة السمقاة عمى عاتقو یتخمز مغ السدؤولية
 إثباتدحزيا إلا بأو  ىي قخیشة قاشعة لا یجػز لمسالظ مشاقذتيا140الثانية مغ السادة 

 الدبب الأجشبي 
 أولا :نفي قخيشة الخظأ السفتخض

فلب ، لخصأ السفتخضعمى أساس ا140السقخرة عمى عاتق السالظ شبقا لمسادة  تقػم السدؤولية 
حيث یفتخض عشج حجوث تيجم البشاء وتزخر الغيخ ، خصأ السالظ إثباتیكمف السزخور ب
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إىسال السالظ وتقريخه  إلىالزخر الحي أصاب السزخور إنسا یخجع أن  بدبب ذلظ التيجم
 عمى قجموأو  ،البشاء وتخميسو عمى نحػ یحػل دون تيجمو وإضخاره بالغيخ في الكيام بريانة

ناحية أخخى یعج خصأ السالظ مغ قبيل الخصأ السفتخض  ومغ، بدبب عيب في تذييجه أو
قيامو  إثباتیشفي الخصأ عغ نفدو بأن  بحيث لا یقبل مشو، العكذ ثباتافتخاضا غيخ قابل لإ

 ،تخميعأو  صيانة إلى البشاء لع یكغ في حاجةأو أن  ،بكل ما یمدم لمبشاء مغ تخميع وصيانة
 كميا نطخا لأن تيجم البشاء، في أحج أجدائوأو  لعجم وجػد أي عيب فيوأو  ثاكػنو بشاء حجیأو 
جدئيا یعج قخیشة قانػنية قاشعة عمى خصأ السالظ في الكيام بسا یفخضو عميو القانػن مغ أو 

 .واجبات لمحيمػلة دون انيجامو وإضخاره بالغيخ
، و الدبب الأجشبيإثباتلا عشو بوعميو لا یكػن أمام السالظ لمبشاء مغ سبيل لجفع السدئػلية إ

، تشتفي بو علبقة الدببية بيغ خصئو السفتخض وبيغ الزخر الحي أصاب السزخور الحي
 كسا لػ أثبت، الحادث الفجائيأو  القػة القاىخة إلىتيجم البشاء یخجع أن  یثبتأن  ومغ ذلظ

 ،ػامل الصبيعةغيخ ذلظ مغ عأو  فيزانأو  انجخاف لمتخبةأو  التيجم حجث بدبب زلدالأن 
أحج الجيخان بأعسال حفخ تجخیف  لػ كسا قام، خصأ الغيخ إلىالتيجم یخجع أن  یثبتأو أن 

مغ أو  سكان البشاء سقػط أحج أجدائو عمى السزخور أكان مغ إلىحػل البشاء مسا أدى 
لػ كسا سقط البشاء عمى ، عسل السزخور نفدو كان في سببا تيجم البشاءأن  یثبتأو  ،السارة

 1التجخیف حػل البشاءأو  لجار نفدو الحي یقػم بأعسال الحفخا
كسا تعتبخ مدؤولية السالظ عغ تيجم البشاء تقػم عمى أساس الزسان والكفالة وكحلظ عمى  

نز  نتداءل عغ ججوى أن  لشا كان ابتجاء، العكذ ثباتقخیشة الخصأ السفتخض غيخ قابل لإ
جػد القاعجة العامة لمسدؤولية عغ فعل الذيء خاصة في ضل و 140الفقخة الثانية مغ السادة 
والتي رأیشا أنيا تكيع مدؤولية حارس الذيء عمى أساس ، مجني 138السقخرة بسقتزى السادة 

، كسا یقػل البعس، العكذ ثباتالسفتخض افتخاضا غيخ قابل لإ حتى الخصأأو  ،تحسل التبعة

                                                           
1 - B.Starck, thése, précité, p.44, et 80 et les pages . 138-139 



 لسدؤوليتو القانهني الأساسو  لمبشاء السالك صفة تحجيج                    الثاني: الفرل
 

 
50 

يا تجعل السدؤولية عغ تيجم البشاء تقع وعميو فإنشا لا نخى ليحه السادة مغ أىسية تحكخ غيخ أن
 بالشدبة لمسدؤولية عغ الأشياء غيخ الحية عمى عاتق السالظ وليذ الحارس ىػ كسا الحال

 (الحادث السفاجيءأو  القهة القاىخة) الدبب الأجشبي إثباتثانيا :
ظ مغ تحسل الحادث الفجائي مغ أحج الأسباب الأجشبية التي تعفي السالأو  تعتبخ القػة القاىخة

السدؤولية التي تقع عمي عاتقو مغ جخاء تيجم البشاء ولقج اختمفت الآراء الفقيية في تحجیج 
، 1فيشاك مغ اعتبخىسا اسسان لسدسي واحج، الحادث الفجائيأو  مجلػل عبارة القػة القاىخة

السذخع أن  و الخاجح، كل واحج مدتقل عغ الآخخو  البعس الآخخ اعتبخىسا مشفرلبنو 
 ئخي عشجما تعخض لمدبب الأجشبي كػسيمة مغ وسائل الإعفاء مغ السدؤولية التقريخیةالجدا

كلبىسا یعتبخان أن  الحادث الفجائي إلا نتيجة واحجةأو  لع یكغ یدتيجف مغ لفع القػة القاىخة
مغ ق م  127إلييا مغ خلبل السادة  السذخع قج أشارةأن  نجج، و سببا معفيا مغ السدؤولية

 الزخر قج نذأ عغ سبب لا یج لو فيو كحادث مفاجيءأن  أثبت الذخز ذاإالتي تشز " 
اتفاق أو  قاىخة....كان غيخ ممدم بتعػیس ىحا الزخر ما لع یػجج نز قانػني قػةأو 

 . 2الفقخة الثانية مغ قانػن سالف الحكخ 138ا أیزا في السادة ـكسا ذكخى یخالف ذلظ"
خامدة مغ قانػن التأميشات "یمتدم السؤمغ لو في فقختيا ال 15كسا نز عمييا في السادة 

أجل لا یتعجي سبعة  بتبميغ السؤمغ عغ كل حادث یشجخ عشو الزسان بسجخد اشلبعو وفي
 فالسلبحع مغ ىحه الشرػص القانػنية ....... "3القػة القاىخةأو  ،أیام إلا في الحالة الصارئة

ىحا ما أدي و  الحادث السفاجئأو  خةالسذخع الجدائخي لع یزع تعخیفا خاصا بالقػة القاىأن 
 .القزاء لػضع تعار یف مختمفة لياو  إلي ضخورة تجخل الفقو

 وفقا لسا سبق ذكخه فإن القػة القاىخة ىي كل حادث لا یسكغ تػقعو ولا دفعو ولا یكػن 

                                                           
 217، ص.2006دریذ، السدؤولية عغ الأشياء غيخ الحية في ق م ج، د.ط، دیػان السصبػعات الجامعية، ا فاضمی 1
 ، الستزسغ القانػن السجني58-75أمخ رقع 2
مؤرخ في  04-06بالقانػن  ، معجل ومتسع13یتعمق بالتأميشات ج.ر، عجد 1995جانفي  25السؤرخ في  58-59أمخ رقع 3

 15، ج.ر، عجد2006فيفخي 20
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أن  لحا یتزح لشا، لمذخز یجا في حجوثو مسا یؤدیو حتسا إلي استحالة تشفيح الالتدامات
بسجخد ، و تػفخت فيو بعس الذخوط الزخوریة إذایسكغ اعتباره قػة قاىخة إلا  الحادث لا

 تػافخت في القػة القاىخة إذاف، السالظ وجػدىا یتختب عغ ذلظ جسمة مغ الآثار القانػنية إثبات
كانت ىي الدبب الػحيج في احجاث الزخر كغ تيجم و  الحادث السفاجيء شخوشيا كاممةأو 

اك خصأ صجر مغ اتجاه مالظ البشاء فإن ىحا الأخيخ یعفي كميا مغ ىشأن  لع یثبتو  البشاء
  1السدؤولية

یتعحر عميو ، فالقػة القاىخة في ىحا الدياق تجعل السالظ في حالة استحالة مادیة مصمقة 
 ومثال عغ ذلظ،  2اتخاذ ما یمدم لتجارك وقػع خصخ الإنييار، و بالسحافطة عمي صلببة البشاء

ثع وقع زلدال قػیا بمغ درجة عالية مغ سمع ریذتخ فإن ، جا ليذ فيو عيبیكػن البشاء ججیأن 
ما لحقيا مغ أضخار لا تخجع السدؤولية عمي مالظ و  كل ما یحجث مغ إنيجام ليحه الأبشية

في حالة سقػط عيغ ، لقج صجر قخار مغ السحكسة العمياو  .ذلظ لتجخل القػة القاىخةو  البشاء
تعػیس أو  فيزشات" فيعفي السالظ السؤجخة مغ تججیج الإیجارمؤجخة مغ جخاء قػة قاىخة "ال

إعادة و  یخفس تججیج الإیجارأن  السدتأجخ حيث جاء فيو مغ السقخر قانػنا أنو یجػز لمسؤجخ
جدء أو  ثبت وجػد ىجم كامل لمعسارة ، إذایمدم بدجاد أي تعػیسأن  بشاء العيغ السؤجخة دون 

 . 3مشيا بفعل قػة قاىخة 
الحادث السفاجيء مع خصأ السالظ الستسثل في أو  ة ما اشتخكت القػة القاىخةأما في حال

فيتع اعفاء السالظ جدئيا ، إلحاق ضخر بالغيخو  تياونو في صيانة السبشي الحي أدي إلي التيجم
 .مغ تحسل السدؤولية

 

                                                           
 .177، ص، 2006عغ الأشياء غيخ الحية في ق.م.ج، د.ط، دیػان السصبػعات الجامعية،  الشاشئة فاضمي ادریذ، السدؤولية 1
 .97كامل فؤاد، السخجع الدابق، ص. 2
، العجد 2000، السجمة القزائية لدشة 2000جػان  11بتاریخ ، 225847قخار السحكسة العميا، الغخفة التجاریة والبحخیة، ممف رقع  3

 141الدابق، ص.
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 : خظأ السزخورإثبات 
شبيا لإعفاء مغ اعتبختو سببا أجو  مغ ق م ج عمي خصأ السزخور 127لقج نرت السادة 

فقج إكتفي بحكخ لفع عسل الزحية ، مغ القانػن الدالف الحكخ 138أما السادة، السدؤولية
یكػن الزحية ىػ الستدبب الػحيج في أن  و یقرج بالسزخور. 1بجلا مغ خصأ السزخور

الزخر و  مسا یؤدي إلي قيام العلبقة الدببية بيغ الخصأ الحي ارتكبو، الزخر الحي لحق بو
تتػفخ فيو أن  ولكي یعتبخ خصأ السزخور سببا معفيا مغ السدؤولية یجب، أصابوالحي 

 جدئيا.أو  ىحا الإعفاء قج یكػن كمياو  القاىخة جسيع الذخوط الخاصة بالقػة
یعفي مالكو كميا مغ ، وعميو فإن كان خصأ السزخور ىػ الدبب الػحيج في تيجم االبشاء

اشتخك فعل السزخور مع خصأ السالظ في تيجم  إذا أما في حالة ما. 2تحسل تبعة ىحا التيجم
تقدع السدؤولية بيشيسا مسا یؤدي إلي إعفاء السالظ جدئيا مغ ، و البشاء یعتبخ كلبىسا مدؤوليغ

 177السذخع تعخض إلي مدألة الإعفاء الجدئي في نز السادة أن  نجج، و تحسل السدؤولية
ءه القجیع ثع یقػم جاره بحفخ أساسا لو یتأخخ السمظ في صيانة بشاأن  مثال ذلظو  مغ ق م ج

، إلحاق ضخر بالجارو  لتذييج مدكغ لو بجانب ىحا البشاء مسا أدي إلي سقػط حائصو القجیع
مالظ البشاء قج ارتكب خصأ بعجم أن  ففي ىحه الحالة تقدع السدؤولية بيشيسا عمي أساس

 .امو بحفخ الأساسأما السزخور فقج ساىع في إلحاق الزخر بو بدبب قي، اصلبح بشاءه
 :  يخـخظأ الغ

كان الدبب الػحيج في و  تػافخت في فعل الغيخ جسيع الذخوط الخاصة بالقػة القاىخة إذا
و یقرج بالغيخ كل ، 3احجاث الزخر یعتبخ سببا أجشبيا یعفي السالظ مغ تحسل السدؤولية 

 یكػن لاأن  یذتخطو  4غيخ السزخورو  شخز متدبب في إحجاث الزخ رغيخ السجعي عميو

                                                           
 السخجع الدابق 58-75أمخ رقع 1
 .184عمي عمي سميسان، السخجع الدابق، ص. 2
 145، ص2009فاضمي إدریذ، الػجيد في الشطخیة العامة للئلتدام، دون شبعة، دیػان السصبػعات الجامعية، دون بمج نذخ، 3
 608، ص.2007، مشذػرات الحمبي الحقػقية، لبشان، 3، ط.2رصفي، ق.م، السدؤولية السجنية، ج.العػجي م 4
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مغ ق م ج.و عميو سيتع  134الغيخ مغ ضسغ الأشخاص السشرػص عمييع في السادة 
سة فعل الغيخ كرػرة مغ صػر الدبب الأجشبي مغ خلبل تبيان أثخه عمي السالظ ثع حق ادر 

 .رجػع السالظ عمي الغيخ
 : أثخ فعل الغيخ عمي مدؤولية السالك

أو  الحي لحق بالغيخ مغ جخاء التيجم الكمي أثبت السجعي عميو )مالظ البشاء(أن الزخر إذا
یكػن قج أثبت ركشي الدبب ، الجدئي لمبشاء سببو الػحيج راجع إلي خصأ شخز أجشبي

 ركغ عجم التػقع عمي أساس، و الزخرو  الأجشبي الستسثلبن في ركغ الدببية بيغ خصأ الغيخ
ل تبعة ىلبك البشاء سػاء یتػقع أخصاء غيخه فيتع إعفاءه كميا مغ تحسأن  السخء لا یسكشوأن 

اشتخاك فعل الغيخ مع خصأ السالظ  أما في حالة، غيخ خاشئأو  كان فعل الغيخ فعلب خاشئا
في الزخر الحي لحق بالغيخ مغ جخاء التيجم فيتع اعفاء السالظ جدئيا مغ تحسل السدؤولية 

أو  عي عميوعميو یجػز لمستزخر الخجػع إما عمي السج، و التي یكػن تزامشية فيسا بيشيسا
 1 مصالبتو بالتعػیس.و  عمي الغيخ

 : حق رجهع السالك عمي الغيخ
لػ كان الإىسال في و  في القانػن السجني الجدائخي مدؤولا عغ تيجم البشاء یعتبخ السالظ

 بل إلي شخز آخخ غيخه إلا، العيب في تذييجه لا یخجع سببو إليوأو  قجم البشاءأو  الريانة
سالظ یتحسل في الشيایة كل أعباء السدؤولية بل بالعكذ فإنو سيجج الأن  القػل لا یعشيأن 

أو  الخجػع عمي مغ یثبت تقريخه في صيانة البشاء في القػاعج العامة لمسدؤولية امكانية
 140إذ یدتصيع السالظ بعج دفع التعػیس لمسزخور وفقا لشز السادة ، احجاث عيب فيو

الخجػع عمي السدؤول الحكيقي الستدبب في أن  ،ئخي الفقخة الثانية مغ القانػن السجني الجدا
عمي أساس نقز في أو  یكػن رجػع السالظ عمي أساس العيب في تذييج البشاءو  الزخر
  .صيانتو

                                                           
 610ص السخجع الدابق،العػجي مرصفي،  1
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یكػن أساس السدؤولية السشرػص عمييا في أن  وندتكذف مع سبق أنو ليذ بالزخورة
أن  ىػ خصأ السالظ بل یسكغ، 1في فقختيا الثانية مغ القانػن السجني الجدائخي   140السادة

السيشجس أو  السقاولأو  السدتعيخأو  السشتفعأو  یكػن خصأ أشخاص آخخیغ كالسدتأجخ
  .2خصأ شخز آخخأو  فالخصأ في الريانة یفتخض دائسا وجػد خصأ السالظ، السعساري 

                                                           
  .السخجع الدابق، 58-75أمخ رقع  1
 .102كامل فؤاد، السخجع الدابق، ص. 2



 
 
 
 
 
 
 
 

 سةـالخات
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  الخاتمة
 

 
56 

 : الخاتسة
ع الجدائخي أخح بالسفيػم الػاسع لمفع البشاء السذخ أن  إلىفي ختام ىحه الجراسة نذيخ 

یشفخد في ذلظ مقارنة بالقػانيغ السجنية أن  مجني ودون  (140الػارد بالفقخة الثانية مغ السادة) 
ىػ بسثابة القانػن لسا و  السذخع الجدائخ اعتبخ بأن العقج ىػ شخیعة الستعاقجیغأن  ،قيج الجراسة
 .تشفيحه تشفيحا جبخیاو  لعقج احتخاموالدامية تفخض عمى أشخاف ا یحسمو مغ
أن و  السزخورو  السذخع الجدائخ اشتخط وجػد عقج صحيح بيغ السدؤولأن  كسا

ذلظ ضخورة ثبػت الزخر  إلىبالعقج ضف  الإخلبلیكػن یبغ نتيجة  ارتكاب الخصأ العقجي
یخي  تفي الجانب السزخور لشكػن أمام السدؤولية السجنية العقجیة عمى غخار بعس التذخیعا

الذخط الخئيدي لكيام السدؤولية السجنية ومغ أجل استحقاق و  بأن الزخر ىػ الجػىخ
حيث أنو أیشسا وجج الزخر ، واعتبخ بأن الزخر ىػ السحخك الخئيدي لمتعػیس، التعػیس

الزخر قج اصابو مغ تيجم البشاء فان أن  إثباتوجج التعػیس وىشا یتعيغ عمى السزخور 
أو  مجني في صيانة البشاء 140/2قانػنية عمى خصا السالظ السادة اثبت ذلظ قامت قخیشة 

 .تججیجهأو  اصلبحو
أن  كسا ذكخنا فيحه القخیشة عمى خصا السدؤول ليدت قاشعة بسعشي انو یجػز لو 

أن  تججیج كسا لوأو  تخميعأو  صيانة إلىالبشاء لع یكغ في حاجة أن  إثباتیشفيا عغ نفدو ب
الزخر الحاصل وذلظ مغ خلبل و  الدببية بيغ خصئو السفتخض یشفييا كحلظ بشفي علبقة

 .الدبب الاجشبي إثبات
التيجم الحي یكػن نتيجة فعل شخري  2/140و التيجم الحي یعشى بو نز السادة 

في إذ ىحه الأحػال تكػن ، جدء مشوأو  ىجم البشاء إلىلمسالظ كأن یعسج ىحا الأخيخ 
مجني  124خ نتيجة اليجم قائسة خاضعة لشز السادة التي تمحق الغي السدؤولية عغ الأضخار

خصأ السالظ ویحخم مغ قخیشة الخصأ السقخرة  إثباتفيكػن عمى السزخور نتيجة لحلظ ، جدائخي 
 140/2في السادة



 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

 السخاجعو  السرادر ائسةـق
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 



المراجعو المصادر قـائمة   
 

 
58 

I. بالغة العخبية السخاجعو  السرادر ائسةـق : 
 :نرهص قانهنية -1

 امخ:أ(الأو 
الجخیجة ،1975سبتسبخ26السػافق 1395رمزان 20السؤرخ في 58-75أمخ رقع  -1

الخسسية،  الجخیجة.والستسع الستزسغ القانػن السجني، السعجل1975لدشة78الخسسية رقع
 19. 75لدشة78العجد 

، 13یتعمق بالتأميشات ج.ر، عجد 1995جانفي  25السؤرخ في  58-59أمخ رقع  -2
 15، ج.ر، عجد2006فيفخي 20مؤرخ في  04-06معجل ومتسع بالقانػن 

 :ب(القهانين  
  1976.لعام 43القانػن السجني الأردني رقع   -3
  .لسكسمة لو(والقػانيغ السعجلة وا1804القانػن السجني الفخندي )قانػن نابميػن لدشة   -4
رمزان 9الرادر بتاریخ 1948لدشة، 131القانػن السجني السرخي رقع   -5

 1948.یػنيػ  16السػافق لـ 1367
، الستزسغ قانػن الإجخاءات 2008فيفخي  25السؤرخ في  09-08قانػن رقع   -6

 .2008أفخیل  23، الرادر في 21السجنية والإداریة، ج.ر، عجد 
یتزسغ قانػن الأملبك الػششية، 1990/12/01السؤرخ في،  30/90القانػن رقع،   -7

، السؤرخة في 52د السعجل والستسع، الجخیجة الخسسية لمجسيػریة الجدائخیة، العج
1990/12/02. 

 السخاسيم التشفيحية:-ت(
یحجد قائسة السباني 1996یشایخ، 17السؤرخ في 49/96السخسػم التشفيحي رقع،  -1

العسػمية السعفاة مغ إلدامية تأميغ السدؤولية السيشية والسدؤولية العذخیة، ج ر ج ج، 
 .1996یشایخ 21(، السؤرخة في 5ع)

 مخاجع عامة: -2
(، مكتبة 1سعيج السػمشي، مدؤولية السقاول والسيشجس في عقج السقاولة، ط)أحسج  -1

 2015السشار، الأردن، 
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، 1) ، ط)مدؤولية السقاول والسيشجس في عقج السقاولةأحسج سعيج السػمشي،   -2
 .1987مكتبة السشار، الأردن، 

 .م2007ىـ/1، 1428أمجج محمد مشرػر، الشطخٌة العامة للبلتدامات، دار الثقافة، ط  -3
مقارنة بالفقو  دراسة(مرادر الالتدام في القانهن السجني الأردني أنػر سمصان،   -4

 .2007(، دار الثقافة، الأردن، 1، ط))السلامي
دار وائل،  1، ط)بذار ممكاوي فٌرل العسخي، مرادر الالتدام) الفعل الزار  -5

 .2006الأردن، 
الزار(، الصبعة الأولى، دار  بذار ممكاوي وفيرل العسخي، مرادر الالتدام )الفعل  -6

 .2006وائل، الأردن، 
الهاقعة (، 2، ج)العامة للالتدام في القانهن السجني الجدائخي  الشظخيةبمحاج العخبي،   -7

(، د م ج، 5، ط))والقانهن -الثخاء بلا سبب-الفعل غيخ السذخوع(القانهنية 
 2008الجدائخ، 

شطخٌة العامة للبلتدام، دار وابل حدغ عمى الحنػن ومحمد سعٌج رحػ، الػجٌد فً ال  -8
 .م1، 2002ج1لمشذخ، الأردن، ط، 

حدغ عمي الحنػن ومحمد سعيج الخحػ، الػجيد في الشطخیة العامة للبلتدام، الجدء   -9
الالتدام )دراسة مقارنة بالفقو الإسلبمي والسقارن(، الصبعة الأولى، دار  الأول، مرادر
 .2002وائل، الأردن، 

، (1)، جالهجيد في الشظخية العامة للالتدام سعيج الخحػ، حدغ عمي الحنػن ومحمد -10
(، دار وائل، الأردن،  1، ط)بالفقو الاسلامي والسقارن( دراسة مقارنة(مرادر الالتدام 

2002. 
حدغ عمي الحنػن، السبدػط في السدؤولية السجنية، السدؤولية عغ الأشياء، د.ط،  -11

 .2006دار وائل لمشذخ، عسان، 
 .0320السدؤولية السعساریة، دارالجامعة الججیجة لمشذخ،طمشرػر، حديغ محمد  -12
في شخح القانػن السجني الجدائخي، الجدء الأول،  خميل أحسج حدغ قجادة، الػجيد  -13

 .2005مرادر الالتدام، الصبعة الثانية، دیػان السصبػعات الجامعية، الجدائخ، 
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البشاء في القانػن المبشاني  ربحي أحسج اليعقػب، واجبات ومدؤولية السيشجس ومقاول  -14
، أشخوحة دكتػراه في القانػن الخاص، الجامعة المبشانية، كمية )دراسة مقارنة(والأردني 

 .2001الحقػق والعمػم الدياسية والإداریة، بيخوت، 
الأحكام  :سميسان مخقذ، لسدؤولية السجنية في تقشيشات البلبد العخبية، القدع الأول -15

، معيج البحػث والجراسات العخبية، جامعة الجول العخبية، )ليةالعامة )أركان السدؤو 
1971. 

، )دراسة مقارنة(ضسانات عقج بيع السباني قيج النذاء سيبل جعفخ حاجي عسخ،  -16
 .2014(، دار وائل، الأردن، 1ط)
الالتدام بالريانة في عقهد مقاولات السباني صادق عبج عمي شخیخع الخكابي،  -17

(، دار الفكخ والقانػن، السشرػرة، 1، ط))دراسة مقارنة(خى والسشذآت الثابتة الأخ
2011. 

الػاقعة  -(، مرادر الالتدام 2صبخي الدعجي، شخح القانػن السجني الجدائخي، ج) -18
(، دار اليجى، الجدائخ، 2، ط))والقانػن  -شبو العقػد  -القانػنية )العسل غيخ السذخوع 

2004. 
يغ الإجباري مغ السدؤولية السجنية لسذيجي عبج الحسيج عثسان الحفشي، نصاق التأم -19

دراسة مقارنة في القانػنيغ (البشاء عغ الأضخار التي تمحق بالسزخور مغ تيجم البشاء 
(، مصبػعات جامعة الكػیت، لجشة التأليف والتعخیب والشذخ، 1، ط))السرخي والفخندي

 1998.الذػیخ، 
السجني الججیج، الجدء الثامغ،  عبج الخزاق أحسج الدشيػري، الػسيط في شخح القانػن  -20

حق السمكية مع شخح مفرل للؤشياء والسػال، الصبعة الثالثة الججیجة، مشذػرات الحمبي 
 .2000الحقػقية، لبشان، 

(، 1(، م)7عبج الخزاق أحسج الدشيػري، الػسيط في شخح القانػن السجني الججیج، ج) -21
یعة والحخاسة(، الصبعة الثالثة الججیجة، العقػد الػاردة عمى العسل )السقاولة والػكالة والػد
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 ممخص
حيث  البعس، زيع ف الأساسي لمقانػن عسػما ھػ حسایة الأفخاد مغ الأضخار ببعليجن اا

فلب ضخر لا ضخار،عمي  یجب و لػ بحكع قزائي كل مغ تدبب في ضخر لمغيخ،
  .التعػیس

الأشخاص و  أو مستمكات ، إن تصػرا لسجتسع یفخز تشػع الأضخار التي تأتي مغ الأشخاص
عمي التعػیس متي  يافإن الزخر الشاتج عغ الأشياء الحية و غيخ الحية تجبخ مالكو عمي

تػفخت الذخوط القانػنية سػاء الزخر الشاتج عغ الحيػان أو الحخیق أو البشاء أو السشتج أو 
 السػضػع ىخ جػ  ىػ فإن ذلظ  يا و عمي .الآلات السيكانكية

 الكمي والجدئي، البشاء ، الزخر، التعػیس، السدؤولية السجیشة، التيجم  الكمسات السفتاحية :
 
 

Résumé 
 Le but principale de la loi en général est de protéger, les individus 

contre les préjudices réciproque, même si par une ordonnance du 

tribunal, tous ceux qui causé un préjudice à autrui ne sont pas blessés 

ou blessés. L’évolution de la société produit la diversité des 

dommages qui vient du peuple, et la propriété des personne, et par 

conséquent les dommages causé par les êtres vivants et non vivants 

forcer le propriétaire à une indemnisation lorsque les conditions 

juridique disponible, que ce soit les dommages causés par l animale ou 

la construction, le feu ou d’un produit ou machines almikanik. Par 

conséquent, c’est le nœud de la question. 

 Mots cles : Démolition totale et partielle, construction, dommages, 

indemnisation, responsabilité pour dettes, 


