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 ة:المقدمــــــــــ

دة أساسيييية فيييل الحيييياة ل كيييو دول الرييياله  عنبيييا يرتبييير قا ييييكتسيييل الر يييا  ايمييية ماديييية ومرن  ييية فييي
يا ييدفف ادفيراد للسيرل دمتسعيا. وزريد ال زانير مين بيين و الاقتصادية والاجتماعية  حافزاً ق  ياً لسسيتاما   ممب

بالر ا   وا تنت با والدليو  لى ذلك ه  الترسيانة الاانلية مين ال ي انين التيل الدول التل أولت اهتماماً كبيراً 
بحيي  كانيت الملةيية الر ا  ية زمينب صياحباا   ل ي انين لليى مراحيو زا   يية مرينيةصد ت بشأنا زري د هي ا ا

 نف ذاً سياسياً وكانت زرتبر  مزاً للرفرة والمكانة والاراء.
ان المييالل عنبييا  ييروة لا زييزول ولا زفنييى  تييير أنب التنيياف  ليي لك يرييد الر ييا  ميين أهييه  ناصيير ال ييم

ال اقييف  ليييا أدى للييى لايي   الرديييد ميين ال سفييات والتييل ين يير  ناييا نزا ييات كايييرة ومر ييدة  ف ييد ي ييف مالييك 
الر ا  فل أزمة مالية خان ة وزتراعه  ليا الدي ن و طالبا الدانن ن بتسديد ما  ليا وقد يصو باه اعمر للى 

لييي لك أحا يييا   ق لا يمكيين زصييي   وجيي د حيييق دون سييلطةومييين هيي ا المنطلييي  ا ا ب يي ة م ابيييو دي نيياأخيي    ييي
المشييرا ال زانييري بسيييان قييان نل يحميييا ميين كييو ا تييداء وذلييك ميين خييسل ميينب مالييك الر ييا  ال قييت الةييافل 

 لل فاء بدي نا قبو الح ز  ليا وه ا ما زتمح   د استنا  ليا.
دة رد بماابة حل ية الازصيال بيين ال ا يان نية لحماية ح  ق الداننين و فالح ز الر ا ي يرتبر وسيلة ق

 وال اقف.
يرد الح ز  لى الر ا  من الم اضيف الحساسة التيل وضيف لايا المشيرا ال سيب اععبير مين الاهتميا  

ة المت من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  للاب أنب لجراءازا وق ا دا زطرح  يدب  09-08بم جب ال ان ن 
لشييكالات  ملييية أ ه ييت المت اضييين وهيي ا مييا أ بتييا ال اقييف الرملييل  نتي يية الفييراق ال ييان نل والتبيياين ال  ييانل 

 المس و  لى ق ايا الح ز.
وم ض ا الح ز الر ا ي لا ي و أهميية  ين بياقل المسيانو التيل  رحتايا الد اسيات ال ان نيية اعخيرى 

ا التصير  فيل حيد ذازيا  ك نيا يصيطد  ميف أقيد  حيق ولرو هي ا اعهميية زبيرز أعاير مين خيسل خطي  ة هي 
ا ا ال زانري ي ليا  ناية خاصة بإخ ا عرستا أتلب الدسازير ال زانر ة وه  حق الملةية ممبا جرو المشر 

ل ملة من ادجراءات الداي ة والمحكمة من ناحية وبم ا يد    لة نسبياً وإجراءات مر دة من ناحيية أخيرى  
همية نظراً لدو ا الحاسيه فيل حمايية ح ي ق اليداننين وضيمان زنفيي  اعحكيا  ال  يانية و رتبر الح ز بالغ اع

ييا يمنيييف  بادضييافة للييى أنبييا وسيييلة ل ييمان اسييتيفاء الييدي ن ميين خييسل ز ميييد اعصيي ل الر ا  يية للمييدين ممب
 زصرفا فياا بطرق قد ز ر بمصالب الداننين.
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 أسباب ودوافع الدراسة: 
دت بنا للى اختيا  ه ا الم ض ا ه  كارة النزا ات بيين اعفيراد المطروحية ومن أهه الدوافف التل أ_ 

 لييى مسييت ى ال  يياء فييل السيين ات اعخيييرة  فرييدد ال  ييايا المترل يية بييالح  ز زتزايييد بشييكو ملحيي   وكيي لك 
اعو انتشا ا شيئاً فشيئاً فل الحياة الرملية  كميا أنبيا ليه يحيل بالد اسيات الةاليية التيل زتناسيب ميف ح يه المشي

  التل يفرزها  لى الصريد التطبي ل.
وما شي رنا أعاير  ليى البحي  والد اسية هي  الامتيزان الحاصيو بيين قان نيية وواقتيية هي ا التصير  _ 

يييا أ يييا  ف ييي لنا الرلميييل أن ن ييي   بد اسييية زطبيريييية م از ييية للرميييو النظيييري مييين خيييسل ازصيييالنا  ال يييان نل. ممب
بف م تلف ادجراءات المت ي ة للتنفيي   ليى الر يا . ومين خيسل تالمح ر ن وبالمحافظة الر ا  ة لن بمكازب
الةبير والتناقض الصا خ بين ما ه  منصي   فيل ال يان ن وميا   اسة الرملية لاحظنا ولمسنا ال لبه ا الد

يطبق فل ال اقف وه  بدو ا دفف بنا للى اختيا  الم ض ا ومرال تا من منظي   قيان نل وواقيف  مليل. نأميو 
احاين فل م ال التنفي  للتركيز فل بح  اه المست بلية  لى المزاوجة بين النص   ال ان نية من زش يف الب

والمما سة الميدانية  فل ل ا  مسرى انفتاح ال امرة  لى المحيب المانل ونساهه فل ال ص ل للى ق اسيه 
 مباشرة التنفي .  مشتركة قد زز و من حدة الصر بات ال  انية وز فف من شدة الرراقيو التل زحدث أ ناء

  أهداف الدراسة:
ناييد  ميين خييسل هيي ا الد اسيية للييى زح يييق هييد   نيسييل  يتماييو فييل بيييان ال  ا ييد ادجرانييية للح ييز 
الر ا ي فل ال ان ن ال زانري  واسترراض أهه ادشكالات المطروحة فل المما سة الرملية  ومن  ه مرال ية 

الر ا ي وزسليب ال  ء أعار  لى أهه الاغرات التل أتفلايا ال ص   والن انص المس لة أ ناء  ملية الح ز 
 المشرا ال زانري. 
 الدراسات السابقة:

 ا تمدنا فل بحانا ه ا  لى جملة من الد اسات الساب ة من بيناا:
بيداوي  بيد الرز يز  الح ير الر يا ي فيل ال يان ن ال زانيري  مي كرة ماجسيتير جامرية ال زانير  كلييية  _

التييل زنيياول فياييا لجييراءات الح ييز الر ييا ي ضييمن الفصييو اعول  ييه  2008 ة المالييية  الح يي ق  فييرا اددا
 لجراءات بيف الر ا  ضمن الفصو الاانل.

ب لرراس  حمة  لجراءات التنفي  ال بري  لى الر ا  فل ليو قيان ن ادجيراءات المدنيية واددا  ية   _
ياييا النظييا  ادجرانييل لبيييف الر ييا  المح يي ز   زناولييت ف1ميي كرة ميين أجييو نيييو شيياادة الماجسييتير فييل ال زانيير

يييا ب .بيييالمزاد الرلنيييل نسيييبة لم ضييي ا بحانيييا زنييياول ال  انيييب التيييل أهملتايييا بريييض الد اسيييات حيييي  حاولنيييا الأمب
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ادحا ة بأهه ادشكالات الرملية الماا ة أ نياء  مليية التنفيي   ليى الر يا  وأهيه الاغيرات التيل أتفلايا المشيرا 
 ال زانري. 

 راسة:صعوبات الد
 م ض ا بحانا ه ا ا ترضتنا صر بات و راقيو فل ل دادها ن كر مناا: فل_ 

* ند ة المراجف المت صصة التل زناولت مسألة الح ز الر ا ي فل لو التشر ف ال زانري  باسيتاناء 
 ما زناول مناا م ض ا التنفي  بصفة  امة وخصصت فل أحد فص لاا التنفي   لى الر ا .

 بة جمف المادة الرلمية عنب البح  فل ماو ه ا الم ض ا يستغرق وقتاً كبيراً.* ضيق ال قت وصر  
ييا يتطلييب الغيي    * م ضيي ا البحيي  م ضيي ا لجرانييل ضييمن قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية ممب

 فل ال انب الرملل. 
 الإشكالية:
 يية كفيليية بحماييية لجييراءات الح ييز التييل نييص  لياييا المشييرا فييل قييان ن ادجييراءات المدنييية اددا  هييو 

 ح  ق الدانن الحانز؟
 المنهج:

بشيكو  نيسيل وأساسيل مين خيسل زحلييو المـنهج التحليلـي للإجابة  ن ه ا ادشكالية ا تمدنا  ليى 
وذليك  نيد زحدييد الم صي د بمصيطلحات المنهج الوصـفي  النص   ال ان نية وشرحاا وبشكو  ان ي  لى
والمـنهج المقـارن  اً س اء التريا    اللبغ  ية والاصيطسحيةالمترل ة بم ض ا الد اسة متى كان ذلك ضرو  

 فل برض الن اط.
الفصــل   فصــلينوللإجابيية  لييى هيي ا ادشييكالية ل زئينييا للييى وضييف خطيية لت سيييه هيي ا الم ضيي ا للييى 

مالييية  الأول:خصصييناا للإ ييا  المفيياليمل للح ييز الر ييا ي وهيي  بييدو ا قسييمناا للييى مبحاييين زنيياول  الأول
 نطاق الح ز الر ا ي. الثاني:وأمبا  الح ز الر ا ي 
فيل مبحثـين زطرقنا ليا للى أحكا  التنفيي   ليى الر يا  وقيد قسيمناا هي  أي ياً لليى  الفصل الثانيأمبا 

 ل داد الر ا  وبيرا بالمزاد الرلنل. الثاني:وضف الر ا  زحت يد ال  اء أمبا  الأول:
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 المفاهيمي للحجز العقاري  الفصل الأول: الإطار
نظييييييرا لريميييييية الر ييييييا  وأهميتييييييا الاقتصييييييادية والاجتماعييييييية فييييييإن المشييييييرا ال زانييييييري خصييييييا ب  ا ييييييد 
لجرانييييية داي يييية والاييييد  ميييين ذلييييك هيييي   ييييد  التسييييرا فييييل بيييييف الر ييييا  حتييييى لا يحيييير  المييييدين ميييين ملةيتييييا 

 لتسديد الدين بدلا من بيف   ا ا المح  ز. الر ا  ة  وإ طانا مالة

وأمييييييا  زشييييييرب هيييييي ا الم ضيييييي ا وإزسيييييياا نطاقييييييا ي ييييييب  لينييييييا أن نحييييييدد نطاقييييييا بمييييييا يسيييييياو ميييييين 
د اسييييتا وإ رانييييا و سييييا د  لييييى فامييييا  و كيييي ن ذلييييك ب صيييير الد اسيييية  لييييى الح ييييز الر ييييا ي فييييل التشيييير ف 

 ال زانري ال ي ز    با السلطة الم تصة بناء  لى  لب الدانن.

المبحيييييي  اعول: سيييييينتطرق ليييييييا : ل هيييييي ا الفصييييييو مبحاييييييين  لييييييى التيييييي الل ا فإننييييييا سيييييينتناول فييييييليييييي
لمالييييية الح ييييز الر ييييا ي وهيييي ا المبحيييي  ين سييييه بييييدو ا للييييى مطلبييييين  المطلييييب اعول: يت ييييمن مفا مييييا  
والمطليييييب الايييييانل: فيت يييييمن شيييييروط الح يييييز الر يييييا ي  أميييييا المبحييييي  الايييييانل: سييييينتطرق لييييييا لليييييى نطييييياق 

وهيييي ا المبحيييي  كيييي لك ين سييييه للييييى مطلبييييين  المطلييييب اعول: الر ييييا  محييييو الح ييييز  أمييييا الر ييييا ي  الح ييييز
 المطلب الاانل فيت من أش ا  الح ز الر ا ي.
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 المبحث الأول: ماهية الحجز العقاري:
يرتبيييير الح ييييز الر ييييا ي ميييين الح يييي ز التنفي ييييية عنييييا يرييييد لجييييراء اسييييتانانل يييييته الل يييي ء لليييييا  نييييد 

من ييييييي لات لل فييييييياء باليييييييدين وعهميييييييية م ضييييييي  ا مييييييين الناحيييييييية النظر ييييييية والرمليييييييية  أينيييييييا ان  يييييييد  كفايييييييية ال
نترييييرض لييييا لشييييلء ميييين التفصيييييو وميييين هنييييا ا تمييييدنا ز سيييييه هيييي ا المبحيييي  الييييل مطلبييييين المطلييييب اعول 

 مفا   الح ز الر ا ي والمطلب الاانل شروط الح ز الر ا ي.
 المطلب الأول: مفهوم الحجز العقاري:

مطليييييب سييييينتررض لليييييى زرر ييييي  الح يييييز الر يييييا ي مييييين خيييييسل الفيييييرا اعول والتطيييييرق وفيييييل هييييي ا ال
 للى أن ا ا من خسل الفرا الاانل.

 الفرع الأول: تعريف الحجز العقاري:
 أولا: تعريف الحجز 

  :لغة 

وقبييييييو المييييييرو  للييييييى مفايييييي   الح ييييييز الر ييييييا ي فييييييل مر ييييييه المصييييييطلحات لابييييييد ميييييين الرجيييييي ا للييييييى 
 زأصيو المصطلب  ند اللغ  ين:

ي يييييال ح يييييز  يح يييييز  ح يييييزا وح يييييازة منريييييا وكفيييييا وح يييييز  لييييييا الميييييال او الر يييييا : حبسيييييا زحيييييت 
د ييييييي ى أي منريييييييا مييييييين التصييييييير  بيييييييا وح يييييييز بيناميييييييا فصيييييييو والح يييييييز ال يييييييى الح يييييييز  ليييييييى أن يمنيييييييف 

  وح ييييز الشييييلء حييييازا ومنرييييا ميييين 1شيييي ص ميييين التصيييير  بييييأم ال من  ليييية أو تييييير من  ليييية فييييل ح ززييييا
نييييا وح ييييز ال اضييييل  لييييى المييييال: منييييف صيييياحبا ميييين التصيييير  تيييييرا وح ييييز فسنييييا  يييين اعميييير: كفييييا  

 .2ليا  حتى يؤدي ما  ليا
 .3وقال زرالى:" وجرو بين البحر ن حاجزا"

 
 
 

                                                           

 .354  بيروت   1988  دا  المشرق  2من تير ه  ة الةازب  من د اعب دي  ط 1
الة فة  كلية الح  ق والرل   السياسية   جامرة 7الز فل  ما  محن كزا ة  الح ز  لى أم ال المدين  م لة الة فة  الردد 2

 .180بدون سنة    
 .61س  ة النحو  الآية   3
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 :اصطلاحا 

الح يييييز هييييي  وضيييييف الميييييال زحيييييت ييييييد ال  ييييياء سييييي اء كيييييان الميييييال   يييييا ا أو من ييييي لا زماييييييدا لبيريييييا 
 .1واستفاء الدانن لح ا من  منا

يييييد صيييياحب المييييال  نييييا ووضييييرا زحييييت يييييد ال  يييياء زمايييييدا و مكيييين زرر يييي  الح ييييز بأنييييا:" كيييي  
 .2واستفاء الدانن ح ا من  منا

وهيييي  ح ييييز ي ييييف  لييييى الر ييييا ات الممل كيييية للمييييدين سيييي اء كييييان زحييييت يييييدا أو حيييييازة الغييييير و لييييى 
الييييدانن أن يسييييلك  ييييرق الح ييييز المناسييييب زبرييييا لظييييرو  المييييال المطليييي   ح ييييزا وإلا كانييييت ادجييييراءات 

 .3با لة
وسيييييلة ميييين وسييييانو التنفييييي  ال بييييري  لييييى أميييي ال المييييدين والتييييل زمكيييين الييييدانن ميييين  و مكيييين ا تبييييا ا

وضيييييف   يييييا ات أو ح ييييي ق  ينيييييية   ا  ييييية ممل كييييية لمدينييييية أو لغييييييرا زحيييييت ييييييد ال  ييييياء زماييييييدا لبيرايييييا 
 .4بالمزاد الرلنل

والح ييييز الر ييييا ي هيييي  أحييييد أنيييي اا الح ييييز التنفييييي ي  اليييي ي يريييير  بأنييييا  ر  يييية ميييين  ييييرق التنفييييي  
ز يييييص   يييييا ا ممل كيييييا للميييييدين  يباشيييييرها داننييييية بم جيييييب سيييييند ي ييييي ل ليييييا ذليييييك  كميييييا يمكييييين ان ال بيييييري 

يباشيييير هيييي ا الح ييييز ضييييد الغييييير الحييييانز للر ييييا  لذا كييييان الييييدانن صيييياحب امتييييياز او دانيييين مييييرزان يتيييي لى 
 .5ال انه بالتنفي  ز ايف الح ز الر ا ي بم ت ى امر الح ز

 الفرع الثاني: أنواع الحجز العقاري:
فيييييل هييييي ا الفيييييرا لليييييى د اسييييية أنييييي اا الح ييييي ز الر ا  ييييية الح يييييز التحفظيييييل أولا  والح يييييز  سييييينتطرق 
 التنفي ي  انيا.
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 أولا: الحجز التحفظي:
ي صيييييد بيييييالح ز التحفظيييييل ضيييييبب الميييييال ووضيييييرا زحيييييت ييييييد ال  ييييياء لمنيييييف المح ييييي ز  لييييييا مييييين 

اء ح ييييا   لييييى التصيييير  زصييييرفا ضييييا ا بحييييق الييييدانن  ولا يييييؤدي ب ازييييا للييييى بيييييف المييييال المح يييي ز واسييييتيف
قيييييان ن ادجيييييراءات المدنيييييية  646  وقيييييد  رفيييييا المشيييييرا ال زانيييييري فيييييل الميييييادة 1 كييييي  الح يييييز التنفيييييي ي

واددا  ييييييية:" هييييييي  وضيييييييف أمييييييي ال الميييييييدين المن  لييييييية الماديييييييية والر ا  ييييييية زحيييييييت ييييييييد ال  ييييييياء ومنريييييييا مييييييين 
فييييييل التصييييير  ليييييييا و  يييييف الح ييييييز  لييييييى مسيييييؤولية الييييييدانن  وزطبي يييييا لايييييي ا اسييييييتحدث المشيييييرا ال زانييييييري 

قيييييان ن ادجيييييراءات المدنيييييية واددا  ييييية ال دييييييد حكميييييا قان نييييييا جدييييييدا متمييييياس فيييييل لمكانيييييية ز اييييييف الح يييييز 
 .2التحفظل  لى الر ا  لضافة للى المن  ل

 خصائص الحجز التحفظي: -1
للح ييييييز التحفظييييييل  ييييييدة خصييييييانص زميييييييزا  يييييين تيييييييرا ميييييين الح يييييي ز  وهازييييييا ال صييييييانص زييييييأزل 

 ية ادجرانية ن كر مناا:لتأعد أهميتا فل المنظ مة ال ان ن
  الح ييييز التحفظييييل لجييييراء وقييييانل يييييراد منييييا وضييييف اعميييي ال المح يييي زة  لييييى يييييد ال  يييياء دون

ان ييييؤدي ذلييييك لليييى بيييييف هييي ا اعميييي ال مييين أجييييو اسيييتيفاء الييييدانن ح يييا ميييين  منايييا وهيييي ا ميييا أعدزييييا المييييادة 
 من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة. 646

   قريييييييا اليييييييدانن فيييييييل م اجاييييييية مدينيييييييا  ولا ييييييييته ذليييييييك للا لذا يرتبييييييير الح يييييييز لجيييييييراءا زحفظييييييييا ي
زيييي افرت لديييييا ال شييييية ميييين لن ييييا  أو ف ييييدان ال ييييمان الرييييا   اليييي ي يتمتييييف بييييا ل ييييمان ح  قييييا بييييالنظر 

 .3للى  التصرفات المحتملة للمدين لضرا ا با
  يمكييييين لي ييييياا الح يييييز التحفظيييييل  ليييييى المن ييييي لات والر يييييا ات سييييي اء كانيييييت فيييييل حييييييازة الميييييدين
حيييييييييازة شيييييييي ص تييييييييير المييييييييدين عن الغييييييييرض منييييييييا ضييييييييبب المييييييييال بييييييييإجراءات مادييييييييية لمنييييييييف أو زحييييييييت 

 المح  ز  ليا من زار با للى أن يحصو الدانن  لى سند زنفي ي.

  أنيييييا لجيييييراء مؤقيييييت و ب يييييى كييييي لك حتيييييى يحيييييو اليييييدانن  ليييييى سيييييند التنفيييييي ي و سيييييت فل جمييييييف
 م دمات التنفي  من زبليغ السند وإلزا  المد ل بما لديا من دين.

                                                           

  02 الردد10الح ز التحفظل  لى الر ا  فل التشر ف ال زانري  م لة ال ان ن الر ا ي فل البيئة  م لد  اضية مشري    1
 .96   2022قالمة   1945ماي  8جامرة 

 .71   2006  دا  المادي  ال زانر  2با ش سليمان  شرح قان ن ادجراءات المدنية ال زانري   رق التنفي   ن  2
 .97-96لسابق    اضية مشري  المرجف ا  3
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 يشيييييييترط فيييييييل الح يييييييز التحفظيييييييل زييييييي فر سيييييييند زنفيييييييي ي  لنميييييييا يكفيييييييل ميييييييا دون ذليييييييك مييييييين لا 
 .1مص تات لاهرة زرجف وج د دين

 التمييز بين الحجز التحفظي والحجز التنفيذي: 2
ذكرنيييييييا أن الح يييييييز التحفظيييييييل لجيييييييراء مؤقيييييييت أو وقيييييييانل يسيييييييتاد  تايييييييية زحفظيييييييية فيييييييل حيييييييين أن 

  بييييييالح ز ونييييييزا الملةييييييية وليمييييييايلل نسييييييتررض الح ييييييز التنفييييييي ي يرييييييد أول لجييييييراء ميييييين لجييييييراءات التنفييييييي
 أهه النتانج التل يترزب  لى ذلك:

  الغايييييية مييييين الح يييييز التحفظيييييل هييييي  ضيييييبب ميييييال الميييييدين ووضيييييرا زحيييييت ييييييد ال  ييييياء لم يييييرد
منييييييف المح يييييي ز  ليييييييا ميييييين التصيييييير  ليييييييا ي يييييير بحييييييق الحيييييياجز فييييييس يييييييؤدي ب ازييييييا للييييييى بيييييييف المييييييال 

تنفييييي ي فياييييد  للييييى بيييييف أميييي ال المييييدين المح يييي ز المح يييي ز واسييييتفاء دييييين الحيييياجز منييييا أمييييا الح ييييز ال
  ليا وفاء لدين الحاجز.

  لايليييييز  دجييييييراء الح ييييييز التحفظييييييل وجييييي د سييييييند زنفييييييي ي أو حكييييييه واجيييييب النفيييييياذ وإنمييييييا يكفييييييل
أن يكيييي ن بيييييد الحيييياجز سييييند  رفييييل بييييو و  يييي ز ز ايرييييا حتييييى ولييييه يكيييين بيييييد الييييدانن سييييند شييييرط أن ي جييييد 

ةيييييل يتح يييييق ال اضيييييل مييييين ميييييدى جديييييية المطالبييييية وخشيييييية ميييييا يرجيييييف وجييييي د اليييييدين  ليييييى  يييييد  وجييييي دا ل
زار يييييب الميييييدين عم اليييييا لذا ليييييه يت ييييي  ادجيييييراء التحفظيييييل فيييييالح ز التحفظيييييل لا ييييييؤدي ب ازيييييا لليييييى بييييييف 

 .2اعم ال المح  زة برك  الحال بالنسبة للح ز التنفي ي
  يكفييييييل ان يكيييييي ن دييييييين الحيييييياجز ميييييين الح ييييييز التحفظييييييل مح ييييييق ال جيييييي د ولا يلييييييز  ان يكيييييي ن
الم ييييدا  لذ ي ييييد ا ال اضييييل فييييل هيييي ا الحاليييية ز ييييديرا مؤقتييييا  بينمييييا يشييييترط بالنسييييبة للح ييييز التنفييييي ي  مرييييين

 .3أن يك ن دين الحاجز  حال اعداء مح ق ال ج د ومرين الم دا 
  لا ي يييي ز الح ييييز التحفظييييل للا  نييييد ال ييييرو ة أي فييييل كييييو حاليييية ي شييييى فياييييا الييييدانن  لييييى

لمييييييدين وال اضييييييل هيييييي  اليييييي ي ي يييييير  ذلييييييك وف ييييييا للظييييييرو  ف ييييييد ال ييييييمان الرييييييا  اليييييي ي لييييييا  لييييييى أميييييي ال ا
 برك  الحال بالنسبة للح ز التنفي ي ال ي ي  ز ان ي ر ا أي دانن بيدا سند زنفي ي.

  الح ييييييييز التحفظييييييييل زسييييييييي ا م ييييييييدمات التنفييييييييي   ل ييييييييسن المييييييييدين بالسييييييييند التنفييييييييي ي وزةليفييييييييا
دين  ومفاجأزييييييا فييييييإذا بال فيييييياء خييييييسل  شييييييرون ي مييييييا عن م صيييييي د بييييييالح ز التحفظييييييل هيييييي  مباتتيييييية الميييييي

                                                           

 .126 ما ة بلغي   التنفي  ال بري وإشكالازا  د اسة زحليلية م ا نة   رق التنفي   دا  الرل   للنشر والت ز ف   نابة   1
 .132  131مروك نصر الدين  المرجف السابق     2
 .426   1994أحمد خليو  أص ل التنفي  ال بري  الدا  ال امتية  بيروت لبنان    3
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أ ليييين قبييييو الح ييييز زايييييأ لييييا فرصيييية زار ييييب أم الييييا بينمييييا يسييييبق الح ييييز التنفييييي ي ا ييييسن المييييدين بالسييييند 
 .1التنفي ي وزةليفا بال فاء وف ات ميراد التنفي 

 ثانيا: الحجز التنفيذي:
ليييييه يرييييير  المشيييييرا ال زانيييييري كبييييياقل التشييييير رات الم ا نييييية هييييي ا النييييي ا مييييين الح ييييي ز مميييييا ي رلنيييييا 
نرتميييييد  ليييييى التريييييا    الف ايييييية التيييييل جييييياءت باييييي ا ال صييييي   حيييييي   رفيييييا د/السييييييد الصييييياوي:"  ليييييى 
أنييييا وضييييف الييييدانن زحييييت يييييد ال  يييياء   ييييا ا ممل كييييا للمييييدين وذلييييك ميييين أجييييو بيرييييا واسييييتيفاء ح ييييا ميييين 
 مييييين البييييييف وزسيييييري لجيييييراءات هييييي ا الح يييييز  ليييييى الر يييييا ات سييييي اء كانيييييت   يييييا ات بطبيرتايييييا او   يييييا ات 

 .2بالت صيص"
و رفيييييا اليييييبرض اعخييييير :" بانيييييا أحيييييد  يييييرق التنفيييييي  ال بيييييري ييييييته بم ت ييييياا وضيييييف   يييييا  مملييييي ك 
للميييييدين او لغييييييرا ولةييييين يمليييييك حيييييق التتبيييييف  لييييييا زحيييييت ييييييد ال  ييييياء ونيييييزا ملةيتيييييا جبيييييرا وذليييييك بايييييد  

 .3بيرا واستيفاء دينا"
 خصائص الحجز التنفيذي: -1

مميييييا ي رليييييا مكلفيييييا و ييييي  س هييييي ا النييييي ا مييييين المح ييييي ز ي  يييييف دجيييييراءات شيييييكلية داي ييييية ومر يييييدة 
وذلييييييك يريييييي د لليييييييى اعهمييييييية الاقتصيييييييادية والاجتماعييييييية التيييييييل كييييييان وميييييييازال يحتلاييييييا الر يييييييا  فييييييل حيييييييياة 
الم تمرييييييات فايييييي  ضييييييمن اعميييييي ال التييييييل يحيييييير  ادنسييييييان  لييييييى زملةاييييييا والمحافظيييييية  لياييييييا با تبا هييييييا 

ت فيييييق بييييين الرديييييد الرنصيييير اعهييييه فييييل  بطييييا ب بيلتييييا وب  نييييا وميييين جايييية أخييييرى يرجييييف للييييى المحاوليييية ال
مييييين المصيييييالب المت يييييا بة فمصييييييلحة اليييييدانن زفيييييرض السييييير ة فييييييل لجيييييراءات التنفيييييي  ومصيييييلحة المييييييدين 
ز ت ييييل المحافظيييية  لييييى   ييييا ا مييييف حماييييية الغييييير ميييين الييييداننين اليييي ين لاييييه ح يييي ق مسيييي لة  لييييى الر ييييا  
ت المح يييييي ز وقيييييييد زت يييييييا   هييييييي ا الح ييييييي ق ميييييييف مصيييييييالب الحيييييييانز او المح ييييييي    لييييييييا وبالتيييييييالل حاولييييييي

التشيييييير رات الحديايييييية زيسييييييير وزبسيييييييب ادجييييييراءات ب ييييييد  المسييييييتطاا وهيييييي ا بييييييالنظر للييييييى انتشييييييا  زييييييأمين 
 .4ال روض  ن  ر ق الرهن

                                                           

 .30وك نصر الدين  المرجف السابق   مر   1
 .309   2005أحمد السيد الصاوي  التنفي  ال بري فل الم اد المدنية والت ا  ة   دا  النا ة  الرربية  ال اهرة    2
 .157زوقل ليلى  المرجف السابق     3
 .25المرجف نفسا     4



                       المفاهيمي للحجز العقاري  لإطارا                                         الفصل الأول:  
 

11 

 

وميييين هنييييا حيييير  المشييييرا ال زانييييري فييييل ال ييييان ن الحييييالل ال ديييييد  لييييى وضييييف ق ا ييييد سييييالة ز فييييق 
 .1للى حد ما بين المصالب المت ا بة

 المطلب الثاني: شروط الحجز العقاري 
ح يييييييز  ليييييييى الر يييييييا  م م  ييييييية مييييييين الشيييييييروط ال اجيييييييب ز فرهيييييييا فيييييييل ازبييييييياا لجيييييييراءات الح يييييييز لل

 الر ا ي وه ا الشروط شكلية وشروط م ض عية سنتناولاا  لى الت الل:
 الفرع الأول: الشروط الشكلية:

ميييييين قييييييان ن ادجييييييراءات المدنييييييية  721وجيييييي د ملييييييف زنفييييييي ي كامييييييو وهيييييي  مييييييا أعدزييييييا المييييييادة  -1
 ييييز لابيييييد أن يت ييييمن ملفيييييا زنفيييييي يا  و  ييييب أن يحتييييي ي الملييييف التنفيييييي ي  ليييييى واددا  يييية لذ لن أمييييير الح

عيييييو ادجيييييراءات التيييييل باشيييييرها المح ييييير ال  يييييانل  والنتيييييانج التيييييل ز صيييييو لليايييييا بريييييد  وجييييي د من ييييي لات 
أو  يييييييد  كفايتايييييييا   و  ييييييييب أن يحيييييييدد المح ييييييي ز  ليييييييييا بدقييييييية لتفيييييييادي أي لييييييييب  أو أخطييييييياء محتمليييييييية 

 .2ال ق ا
 لاستيفاء الدين حي  لن وجدت لي ب ازبا ا حتى برد الح ز. أن لا زة ن  ر  ة أخرى  -2

 .3أن يك ن الر ا  محددا أو مرنيا بال ات حي  ي ب زحديد مساحتا وحدودا و ن انا بدقة -3
ييي وميين هنييا يمكيين ال يي ل لن الشييروط الشييكلية للح ييز الر ييا ي زتماييو أساسييا أولا: وجيي د سييند التنفييي   

 تحديد العقار القابل للحجز. -أولا

 السند التنفيذي: -1
اعصيييييو فيييييل التنفيييييي  هييييي   يييييد  جييييي از مباشيييييرة التنفيييييي  ال بيييييري للا بسيييييند قابيييييو للتنفيييييي  والسيييييند هييييي  
اعداة التيييييييل بم ت ييييييياها زباشييييييير لجيييييييراءات التنفيييييييي  والييييييي ي يشيييييييترط أن يماييييييير بالصييييييييغة التنفي يييييييية هييييييي ا 

 سنتطرق للصيغة التنفي ية: اعخيرة زرطيا ق ة لتنفي ا. ل ا سيته د اسة أن اا السندات التنفي ية  ه
 

                                                           

ت  اا الدولة كلية الح  ق قسه ال ان ن ال ا   جامرة باجل حمة مرامر ة  الح ز التنفي ي   سالة م دمة لنيو شاادة دك  1
 .138   2009-2008م تا    نابة  

ال افل ليصو  سلطانل  بد الرظيه   رق التنفي  وفق قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  دا  ال لدونية  ال زانر    2
 98-99. 

          2006  ان نل ال زانري  بدون بلد وبدون بلد نشر( ال زانربل اسمل ن   الدين  الح  ز التنفي ية فل النظا  ال   3
 55  56. 
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 أنواع السندات التنفيذية:-أ

يمكيييييين أن نريييييير  السييييييند التنفييييييي ي بأنييييييا  مييييييو قييييييان نل مؤكييييييد يظايييييير فييييييل شييييييكو مرييييييين يرطييييييل 
  وهييييل أنيييي اا م تلفيييية قييييد زةيييي ن حكمييييا  قييييد زةيييي ن امييييرا 1لصيييياحبا الحييييق فييييل التنفييييي  جبييييرا  يييين المييييدين
هميتاييييا وق زاييييا ال ان نييييية وذلييييك  لييييى النحيييي    وف ييييا ع2و  ييييدا  سييييميا  و ليييييا سيييينتررض لييييبرض ان ا اييييا

 التالل:
 الأحكام القضائية: - ب

زرتبيييير اعحكييييا  الصيييياد ة  يييين ال  يييياء ميييين أهييييه السييييندات التنفي ييييية وذلييييك عناييييا ميييين ناحييييية  -
 أعار السندات شي  ا فل الحياة الرملية وأعارها من ناحية أخرى زأعيدا.

 .3المشرا حماية زنفي ية ل ج د الحق  لى نح  جرلاا جديرة بأن يسبغ  لياا  -
و شيييييترط فيييييل اعحكيييييا  ال  يييييانية أن زةييييي ن ناانيييييية أو ابتدانيييييية ناانيييييية  فاعحكيييييا  الابتدانيييييية  -

التيييييل ييييييته اسيييييتئنافاا أو زةييييي ن قابلييييية لسسيييييتئنا   لا زرتبييييير مسيييييندات زنفي يييييية ما يييييدا المشيييييم لة بالنفييييياذ 
 المر و بتبا ة صر حة.

 دات زنفي ية  لى النح  التالل:ومن هنا نفرق بين اعحكا  التل زرتبر سن -

 :الأحكام الابتدائية 

لا يسييييبغ ال ييييان ن الحماييييية التنفي ييييية  لييييى كييييو الاحكييييا  ال  ييييانية وإنمييييا ي تصيييير  لييييى مييييا زتيييي افر 
 :4ليا أوصا  مرينة وهل

 .5الاحكا  المشم لة بالنفاذ المر و -
 اعحكا  الابتدانية المما  ة بالصيغة التنفي ية. -

 

                                                           

محمد صبري السردي  ال اضب فل شرح التنفي  ال بري   ب ا ل ان ن لجراءات المدنية واددا  ة  ال ديد دا  الادى  دون  1
 .25   بلد نشر

 من قان ن لجراءات المدنية واددا  ة. 600 أن اا السندات التنفي ية م ك  ة  لى سبيو الحصر  فل المادة  2
 .28أحمد خليو  المرجف السابق     3
 .23   2005 مر نبيو لسما يو وآخرون  التنفي  ال بري  دا  ال امرة ال ديدة  ادسكند  ة    4
نفاذ مر و ب  ة ال ان ن النفاذ المر و: ه  زنفي  الحكه المشم ل با  ته المرا ضة والاستئنا  و ن سه النفاذ المر و للى   5

 ونفاذ مر و لحكه المحكمة.
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 :الأحكام النهائية 

الحكييييه الناييييانل قييييد يكيييي ن صيييياد ا ميييين المحكميييية أول د جيييية  وقييييد يكيييي ن صيييياد ا ميييين الم ليييي  أو 
صيييييياد ا ميييييين المحكميييييية الرليييييييا أو م ليييييي  الدوليييييية  واعحكييييييا  الناانييييييية سيييييي اء كانييييييت أحكييييييا  ابتدانييييييية أو 

   أو احكا  حانزة  لى ق ة الشلء الم  ل ليا زصلب عن زة ن سندات زنفي ية.1ناانية
 ة:الأوامر القضائي -1

ي صييييييد بيييييياعوامر مييييييا يصييييييد   يييييين ال  يييييياء ميييييين قييييييرا ات بنيييييياءا  لييييييى  لييييييب ال صييييييه ميييييين تييييييير 
 مراف ة او زةلي  بالح    لل صه الآخر وفل تيبتا.

 أوامر الأداء: - أ

زيييييدخو أوامييييير اعداء ضيييييمن السيييييلطة ال لانيييييية لل ييييياض وزرتبييييير أوامييييير اعداء أبسيييييب وسييييييلة منحايييييا 
دون حاجييييية لليييييى  فيييييف د ييييي ى ق يييييانية  ب يييييا لل  ا يييييد ال يييييان ن لليييييدانن لاسيييييتيفاء دينيييييا فيييييل أقصييييير ميييييدة و 

 .2من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  لى أوامر الاداء 306الرامة  ونصت المادة 
 الأوامر الاستعجالية: - ب

  أي كيييييييان ال سيييييييه الييييييي ي أصيييييييد ها 3هيييييييل زليييييييك اعوامييييييير التيييييييل زصيييييييد  فيييييييل المييييييي اد الاسيييييييتر الية
  ا  اسييييييييييتر الل اجتميييييييييييا ل  فةيييييييييييو اعوامييييييييييير بالمحكميييييييييية سييييييييييي اء كيييييييييييان ال سييييييييييه الاسيييييييييييتر الل  يييييييييييادي

 الاستر الية الصاد ة  ن ه ا اعقسا  بم تلف أن ا اا زرد سندات زنفي ية.
 الأوامر على العرائض: -ج 

هييل أي ييا ميين نيي ا اعواميير التييل يصييد ها ال  يياة بنيياءا  لييى  لييب ال صييه ميين تييير مرافريية ودون 
ات زنفي يييية مايييال ذليييك ميييا نصيييت  لييييا الميييادة زةليييي  ال صيييه الآخييير بالح ييي   وفيييل تيبتيييا وزرتبييير سيييند

مييين ال يييان ن الميييدنل ال زانيييري  ليييى أنبيييا: " ليييى اليييدانن الييي ي ير يييد أخييي  ز صييييص  ليييى   يييا ات  941/1
 .4مدنية  ي د   ر  ة ب لك للى  ني  المحكمة التل ز ف فل دانرزاا الر ا ات التل ير د الت صيص باا"

                                                           

 12 مؤ خ فل  13-22والمردل والمتمه لل ان ن  25/02/2008المؤ خ فل 09-08  من ال ان ن  قه 33حسب المادة   1
 المترلق ب ان ن ادجراءات المدنية واددا  ة. 48/ ن  2022ي لي  

 .94   اد المدنية والادا  ة  دا  الةتا  الحدي  رق التنفي  فل الم   الرربل شحب  بد ال اد    2
 .09بل اسمل ن   الدين  المرجف السابق     3
  دي ان المطب  ات ال امتية  بن  كن ن  5محمد حسنين   رق التنفي  فل قان ن ادجراءات المدنية ال زانري  ط  4

2006   65. 
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 أوامر تحديد المصاريف القضائية: -د

ميييييين قييييييان ن ادجييييييراءات المدنييييييية واددا  يييييية  لييييييى أن المصييييييا    ال  ييييييانية  418المييييييادة  نصييييييت
زشيييييييمو الرسييييييي   المسيييييييتح ة للدولييييييية ومصيييييييا    سيييييييير اليييييييد  ى بميييييييا فيايييييييا مصيييييييا    التبلييييييييغ الرسيييييييمل 

 .1والترجمة وال برة وإجراءات التح يق ومصا    التنفي 
 احكام المحكمين: -2

( 444للييييييى  442جييييييراءات المدنييييييية الميييييي اد ميييييين نييييييص  لياييييييا المشييييييرا ال زانييييييري فييييييل قييييييان ن اد
وهييييل اعحكييييا  التييييل زصييييد  ميييين المحكمييييين أي ي تييييا هه ال صيييي   بم جييييب ازفيييياق التحكيييييه التييييل يرييييين 
م ضييييييي ا النيييييييزاا وأسيييييييماء المحكميييييييين متيييييييى كيييييييان هيييييييؤلاء ال صييييييي   لايييييييه حيييييييق التصييييييير  فيييييييل الح ييييييي ق 

 .2وم ض ا النزاا
 سندات ذات طبيعة خاصة: -3

 ييييييييية الصيييييييياد ة  يييييييين م تلييييييييف ال اييييييييات ال  ييييييييانية ال  نييييييييية هنيييييييياك للييييييييى جانييييييييب السييييييييندات التنفي
 سندات زنفي ية أخرى والتل سنتناولاا كالتالل:

 العقود الموثقة: - أ

الر يييييد الم  يييييق هييييي  الر يييييد الييييي ي ي ييييي   بتحر يييييرا الم  يييييق وهييييي  ضيييييابب  مييييي مل م يييييتص بمكازيييييب 
نشيييييا لاييييي ا الالتيييييزا   الت  ييييييق و ت يييييمن التزاميييييا قيييييابس للتنفيييييي  ال بيييييري   أي كيييييان التصييييير  ال يييييان نل الم

ميييين قييييان ن ادجييييراءات المدنييييية واددا  يييية التييييل  ييييددت السييييندات التنفي ييييية فييييل  600عمييييا زيييينص المييييادة 
ف رزايييييييا الحاديييييييية  شييييييير  ليييييييى ميييييييايلل  ... الر ييييييي د الت  يريييييييية  لاسييييييييما المترل ييييييية بادي يييييييا ات السيييييييكنية 

 .3(المحددة المدة  و   د ال رض والابة وال قف والبيف والرهن وال ديرة
 أحكام رسو المزاد على العقار: - ب

وهييييييي  حكيييييييه لا يبليييييييغ لو يييييييرا  ولا ي  يييييييف عي  رييييييين وإنميييييييا ييييييييته زنفيييييييي ا جبيييييييرا بميييييييا ز يييييييمنا 
منط قييييييا  بييييييإلزا  المح يييييي ز  ليييييييا أو الحييييييانز أو الةفيييييييو الرينييييييل أو الحييييييا س حسييييييب اعحيييييي ال بتسييييييليه 

 الر ا  لمن  سل  ليا المزاد.
 

                                                           

 .97الرربل شحب  بد ال اد   المرجف السابق     1
 .74   2007بل الشحب  بد ال اد   نبيو ص ر   رق التنفي   دا  الادي   ين مليلة  الرر   2
 .67محمد صبري السردي  المرجف السابق     3
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 والمؤسسات المالية الأخرى:الرهن القانوني المؤسس لصالح البنوك -ج

حيييييي  أ طيييييى ليييييبرض المؤسسيييييات  2003مييييين قيييييان ن الماليييييية لسييييينة  96أسييييي  بم جيييييب الميييييادة 
المالييييية الحيييييق فيييييل لنشييييياء  هييييين قيييييان نل ل يييييمان مسييييتح ازاا الماليييييية  ييييين  ر يييييق التنفيييييي   ليييييى الميييييدين  

أن يمايييييير برييييييد ان  يييييياء اعجييييييو المحييييييدد لل فيييييياء  ولةييييييل يرتبيييييير الييييييرهن ال ييييييان نل سييييييندا زنفييييييي يا ي ييييييب 
بالصييييييييغة التنفي يييييييية مييييييين قبيييييييو المحكمييييييية مميييييييا يسيييييييمب للبنييييييي ك أو المؤسسيييييييات الماليييييييية الح يييييييز  ليييييييى 

 .1اعمسك الر ا  ة المره نة
 الأحكام والاوامر والسندات الرسمية الأجنبية:-د

لن زنفييييي  الاحكييييا  والسييييندات الرسييييمية اعجنبييييية يرييييد ميييين قبيييييو أ مييييال السيييييادة  لايييي ا نظمييييت كييييو 
را  مييييا جيييياء فييييل زلييييك اعحكييييا  وكيةييييية الحصيييي ل  لييييى الصيييييغة التنفي ييييية لاييييا  وز تلييييف دوليييية  ييييرق احتيييي

مرامليييية اعنظميييية ال ان نييييية لوحكييييا  والسييييندات الرسييييمية اعجنبييييية ميييين دوليييية عخييييرى فانيييياك نظييييا  ل ييييادة 
  كمبييييييدأ  ييييييا  فييييييإن الحكييييييه او السييييييند الرسييييييمل اعجنبييييييل لا ينفيييييي  فييييييل 2الت اضييييييل ونظييييييا  الاميييييير بالتنفييييييي 

  والاسييييييتاناء ميييييين ذلييييييك ودضييييييفاء نيييييي ا ميييييين المرونيييييية ولتسييييييايو ادجييييييراءات فييييييإن 3ال زانر يييييية اع اضييييييل
اعميييير ي ت ييييل ل طيييياء لمكانييييية زنفييييي  الحكييييه او السييييند اعجنبييييل فييييل ال زانيييير مييييف احتييييرا  شييييروط مرينيييية 

 وازباا لجراءات قان نية.
 الصيغة التنفيذية:-ه

ميييييين السييييييند التنفييييييي ي  لياييييييا الصيييييييغة  ال ا ييييييدة الراميييييية أنييييييا لا ي يييييي ز التنفييييييي  للا بم جييييييب صيييييي  ة
 .5  وهل بماابة أمر لل انه بالتنفي  للى لجراء التنفي 4التنفي ية
 .exécutoireفال الم يلة بصيغة  expédition en forme الص  ة التنفي ية: -
 .revêtue de sceauوزبصه ب ازه المحكمة  la formule exécutoireالتنفي :  -

م لييييييف الم ييييييتص وهييييييل التييييييل أشييييييا  للياييييييا ال ييييييان ن فييييييل المييييييادزين و  قييييييف  لياييييييا الةازييييييب او ال
ميييييين قييييييان ن ادجييييييراءات المدنييييييية واددا  يييييية ولا زرطييييييى للا لميييييين صييييييد  الحكييييييه لمصييييييلحتا  321و 320

                                                           

 .160-159حمدي باشا  مر  المرجف السابق     1
 .100الرربل شحب  بد ال اد   المرجف السابق     2
 .51   1997  ال امرة المفت حة  ليبيا  2ري  طالحمدي حلمل م يد محمد  م كرات فل التنفي  ال ب  3
 .59 ما ة بلغي   المرجف السابق     4
 .34ب  شادان  بد الرالل  لجراءات التنفي  وفق ادجراءات المدنية ال زانري  بدون دا  وبلد نشر     5
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مييييين قيييييان ن ادجيييييراءات المدنيييييية ال زانيييييري  ليييييى :انيييييا لةيييييو  321عجيييييو التنفيييييي  بم جبايييييا فتييييينص الميييييادة 
سييييييند زنفييييييي ي وأ اد ان ينفيييييي  بم جبييييييا الحييييييق فييييييل ميييييين صييييييد  لمصييييييلحتا حكييييييه ق ييييييانل أو كييييييان بيييييييدا 

 la grosse الحصيييي ل  لييييى نسيييي ة ممايييي  ة بالصيييييغة التنفي ييييية يطلييييق  لياييييا النسيييي ة التنفي ييييية 
وهيييي ا النسييييي ة الم قيييييف  ليايييييا مييييين الةازيييييب أو المييييي ا ن الم يييييتص زحميييييو التبيييييا ة الآزيييييية "نسييييي ة مسيييييلمة 

 .1 بق اعصو للتنفي "
 ثانيا: العقارات القابلة للحجز:

ون صييييد باييييا الر ييييا ات التييييل لاييييا سييييندات مشييييارة وكيييي ا الر ييييا ات التييييل لاييييا سييييندات تييييير مشييييارة  
فالر يييييا ات المشيييييارة زشيييييمو الر يييييا  بطبيرتيييييا والر يييييا ات بالت صييييييص  والح ييييي ق الرينيييييية الر ا  ييييية سييييي اء 

 .2عانت مفرزة أو مشا ة بناء  لى قا دة كو ما ه  قابو للتصر  ليا بالبيف قابو للح ز"
مييييييين ال يييييييان ن ادجيييييييراءات  766لنسيييييييبة للر يييييييا ات الغيييييييير مشيييييييارة قيييييييد نظمتايييييييا الميييييييادة أميييييييا با -

المدنييييية واددا  يييية والتييييل اجييييازت للييييدانن الح ييييز  لييييى   ييييا ات مدينييييا الغييييير مشييييارة لذ كييييان لاييييا م يييير  
مييييين ال يييييان ن الميييييدنل وبييييي لك فيييييإن الح ييييييز  328لدا ي او سيييييند  رفيييييل   ابيييييت التيييييا    بمفاييييي   الميييييادة 

 غير مشارة ينحصر فل حالتين: لى الر ا ات ال

/ 80زطبي يييييا للمرسييييي    01/03/1991الر يييييا ات التيييييل لايييييا   ييييي د  رليييييية  ابتييييية التيييييا    قبيييييو  -
المترليييييييييييق  25/03/1976بتيييييييييييا     76/63المريييييييييييدل للمرسييييييييييي    13/08/1980الميييييييييييؤ خ فيييييييييييل  210

ب بتأسيييييي  السييييي و الر يييييا ي  لذ ا فييييييت الر يييييا ات مييييين مبيييييدأ اع ييييير الاضيييييافل للشيييييار المفيييييروض بم جييييي
 .3منا 88المادة 

                                                           

 .76-75محمد حسنين   المرجف السابق     1
 .278حمدي باشا  مر  المرجف السابق     2
شايرة ب لحية ون اة حمسوي  خص صية ز ايف الح ز  لى الر ا ات والح  ق الرينية الر ا  ة المشارة وتير المشارة   3

  كلية الح  ق والرل   السياسية  4فل التشر ف ال زانري  م لة المنا  للبح ث والد اسات ال ان نية والسياسية  الردد 
 .187   2018جامرة يحل فا س بالمدية  
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لليييييييى تايييييييية  01/03/1961والر ييييييا ات التيييييييل لاييييييا   ييييييي د  رلييييييية  ابتييييييية التييييييا    ابتيييييييداء ميييييين  -
  لذ يكفيييييييل الل ييييييي ء لليييييييى الم  يييييييق 1لاعتسييييييياباا هيييييييل اعخيييييييرى الصييييييييغة الرسيييييييمية 01/01/1976زيييييييا    

 لتحر ر   د ليداا  ال ي يته شارا فل المحافظة الر ا  ة.

ر ات لدا  يييييية وقرييييييت  لييييييى   ييييييا ات تييييييير مشييييييارة ماييييييو الم يييييير ات اددا  يييييية: حييييييي  ز جييييييد م يييييي -
الم ييييييير ات اددا  ييييييية المت يييييييمنة التنيييييييازل  ليييييييى اعميييييييسك الر ا  ييييييية التابرييييييية لل طييييييياا الريييييييا   وقيييييييد أجييييييياز 

 المشرا الح ز  لى ه ا الر ا ات.
 الفرع الثاني: الشروط الموضوعية للحجز العقاري:

المن يييي لات  وايميييية الر ييييا  كالييييية  زتماييييو الشييييروط الم ضيييي عية للح ييييز الر ييييا ي فييييل:  ييييد  كفاييييية
 ليييييى اعقيييييو لسيييييداد جيييييزء مييييين اليييييدين والمصيييييا    وأخييييييرا م يييييدمات التنفيييييي  التيييييل سند سييييياا  ليييييى النحييييي  

 التالل:
أولا:  يييييد  كفايييييية المن ييييي لات  يييييه  انييييييا ايمييييية الر يييييا  كاليييييية  ليييييى اعقيييييو لسيييييداد جيييييزء مييييين اليييييدين 

 والمصا    وأخيرا م دمات التنفي .
 منقولات:أولا: عدم كفاية ال

ميييييين قيييييان ن ادجيييييراءات المدنييييييية واددا  ييييية  ليييييى أنييييييا  721نيييييص المشيييييرا ال زانييييييري فيييييل الميييييادة 
ي يييييي ز للييييييدانن الح ييييييز  لييييييى الر ييييييا ات او الح يييييي ق الرينييييييية لمدينيييييية مفييييييرزة كانييييييت أو مشييييييا ة لذا كييييييان 

  وكييييي لك  ميييييس 2بييييييدا سيييييند زنفيييييي ي او  بيييييت  يييييد  كفايييييية اعمييييي ال المن  لييييية لمدينيييييا  او  يييييد  وج دهيييييا
ميييين قييييان ن ادجييييراءات المدنييييية واددا  يييية والتييييل زشييييير للييييى وجيييي   التنفييييي  أولا  لييييى 620بيييينص المييييادة 

المن ييييي لات وإن ليييييه زةفيييييل يرجيييييف بريييييد ذليييييك لليييييى الر يييييا  وإذا ليييييه زةييييين للمنفييييي   لييييييا   يييييا ات ييييييته التنفيييييي  
  للا 3مييييين نفييييي  ال يييييان ن  623و 622 ليييييى من  لازيييييا ماميييييا كانيييييت ايمتايييييا ميييييف مرا ييييياة أحكيييييا  الميييييادزين 

أن أصييييحا  التأمينييييات الرينيييييية اليييي ين  بييييييدهه سييييندا زنفييييي يا  ليييييى   ييييا  ميييييا س بييييرهن او ز صييييييص او 
امتيييييييياز فايييييييه مسيييييييتان ن مييييييين هييييييي ا ال ا يييييييدة لذ ي ييييييي ز ل هيييييييه التنفيييييييي  مباشيييييييرة  ليييييييى الر يييييييا  لاسيييييييتيفاء 

                                                           

فل  63-76المردل والمتمه للمرس    قه  1933ماي  19المؤ خ فل 93/123عتسب بم جب المرس   التنفي ي  قه ا  1
 .1993ماي  23المؤ خة فل  34المترلق بتأسي  الس و الر ا ي  ن    دد  1976ما س  25

 .85محمد حسنين  المرجف السابق     2
 .200   2009ه مة  ال زانر  مسر دي  بد ౫ಋ  ال جيز فل شرح ال ان ن  دا    3
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ت   بصيييير  النظيييير  يييين كفاييييية من يييي لات مييييديناه او  ييييد  كفايتاييييا لل فيييياء بالييييدين وهيييي  مييييا ذهبيييي1دييييي ناه
ميييين قييييان ن ادجييييراءات المدنييييية واددا  يييية "و شييييترط فييييل الر ييييا  المييييراد  620ميييين المييييادة  02لليييييا الف ييييرة 

الح يييييييز  لييييييييا ان يكييييييي ن ممل كيييييييا للميييييييدين  وأسييييييياس هييييييي ا الشيييييييرط هييييييي  أن الميييييييدين ي يييييييمن التزامازيييييييا  
بأم اليييييا وليييييي  أمييييي ال تييييييرا  وأن الح يييييز  ليييييى هييييي ا اعمييييي ال يشيييييكو ا تيييييداء  ليييييى حيييييق الغيييييير  بينميييييا 

 ييييي ز لليييييدانن الح يييييز  ليييييى الحصييييية الممل كييييية لمدينييييية فيييييل الر يييييا   ليييييى الشيييييي ا  للا ان شيييييرط ملةيييييية ي
الر يييييا  الميييييراد الح يييييز  لييييييا للميييييدين ييييييرد  لييييييا اسيييييتاناءات كالر يييييا ات الم دمييييية ك يييييمان لسيييييداد اليييييدين 
الميييييراد اقت ييييييالا جبييييييرا  كييييي لك أميييييي ال المييييييدين التييييييل زصييييير  فياييييييا بن ييييييو ملةيتايييييا للغييييييير وصييييييد  حكييييييه 

ن ي  ييييل برييييد  نفيييياذ التصيييير  ال ييييان ن اليييي ي ن ييييو ملةييييية    ييييا  المييييدين للييييى الغييييير ليكيييي ن للييييدانن للييييدان
الح ييييييز  ليييييييا حتييييييى وإن كانييييييت ملةيتييييييا لغييييييير المييييييدين   لييييييى أن الح ييييييز اليييييي ي قييييييا  بييييييا الييييييدانن  لييييييى 
الر ييييا  فييييل هيييي ا الحاليييية يييييته با تبييييا  ان الر ييييا  ممل كييييا للمييييدين لةيييي ن التصيييير  الناقييييو للملةييييية للغييييير 

 .2ناف  فل حق الدانن تير
 ثانيا: كفاية قيمة العقار لسداد جزء من الدين والمصاريف:

وهيييييييي ا الشييييييييرط جيييييييي هري فييييييييإن لاحظنييييييييا أن الر ييييييييا  المييييييييراد الح ييييييييز  ليييييييييا لا يغطييييييييل التةييييييييالي  
والمصييييا    الم تلفيييية فييييس يمكيييين ح ييييزا  فيييي لك يترييييدى التةييييالي  بحييييي  ي ييييب  لييييى اعقييييو ان يغطييييل 

 .3جزءا من الدين
ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية بيييف الر ييا ات او  756أجيياز المشييرا فييل المييادة وليي لك ف ييد 

الح  ق الرينية الر ا  ة المح  زة بالتراقب  حسب الةيةية التل ينتج  نايا اليامن اع ليى   بحيي  لذا كيان 
لليى الر يا ات اعخيرى   من اول   ا  بيف بالمزاد الرلنل تير كافل  لل فاء بدين  الب التنفيي   ينت يو البييف

بالتتييابف و ت قييف البيييف وج بييا  نييدما زةيي ن حصيييلة مييا زييه بيرييا كاليييا لتغطييية الييدين والمصييا    وز ييد  
ادشييا ة لليييا أي ييا أنييا يمكيين ز اييي  الح ييز لذا أ بييت المييدين أن الر ييا  لييه يييرد  الح ييز  ليييا يمكيين فييل  

                                                           

 .60بل اسمل ن   الدين  المرجف السابق     1
  2007جبابلة لرةيفل  الح ز  لى الر ا  وبيرا بالمزاد الرلنل م كرة لنيو لجازة ال  اء  المد سة الرليا لل  اء    2

 11. 
 .99/100ال افل ليصو  سلطانل  بد الرظيه  المرجف السابق     3
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مين قيان ن  744وكو المصيا     ب يا للميادة  خسل سنة واحدة ان يغطل مردودية زمكنا من سداد الدي ن 
 .1ادجراءات المدنية واددا  ة ال زانري 

 ثالث: مقدمات التنفيذ:
زريييير  م ييييدمات التنفييييي  بأناييييا: "م م  يييية ميييين ادجييييراءات التييييل ي جييييب ال ييييان ن ازبا اييييا ميييين قبييييو 

هيييي ا اعخييييير   الييييب التنفييييي  ز يييياا المنفيييي   ليييييا  وهيييي ا قبييييو الشييييروا فييييل التنفييييي  ال بييييري  بحييييي  يبطييييو
لن ليييييه زت ييييي  هييييي ا الم يييييدمات وزرييييير  أي يييييا بانايييييا "ال قيييييانف ال ان نيييييية التيييييل يتطليييييب ال يييييان ن أن زتح يييييق 
قبيييييو البيييييدء فيييييل التنفيييييي  ال  يييييانل ولا زيييييدخو فيييييل زة  نيييييا ولا زريييييد جيييييزء منيييييا  وميييييف  ذليييييك فإنايييييا لازمييييية 

تمايديييييية للتنفيييييي  ولا زريييييد قان نيييييا لمباشيييييرة التنفيييييي  وصيييييحتا" وبالتيييييالل فم يييييدمات التنفيييييي  هيييييل الاجيييييراءات ال
زنفيييييي ا  وميييييف ذليييييك زيييييدخو ضيييييمن اجراءازيييييا وقيييييد  يييييالج المشيييييرا ال زانيييييري م يييييدمات التنفيييييي  او ضيييييرو ة 

جيييييراءات المدنيييييية واددا  ييييية   وفيييييل هييييي ا ال صييييي   2ا يييييسن السيييييند التنفيييييي ي ضيييييمن نصييييي   قيييييان ن ادب
غ الرسييييييمل للسييييييند منييييييا  لييييييى ان التنفييييييي  ال بييييييري ي ييييييب أن يكيييييي ن مسييييييب قا بييييييالتبلي 612نصييييييت المييييييادة 

 .3ي  ( 15التنفي ي  وإلزا  المنف   ليا بال فاء خسل خمسة  شر ي ما  
وإذا زيييي فل ميييين صييييد   ليييييا الحكييييه قبييييو التنفيييييي   ليييييا فإنييييا يبلييييغ ل   تييييا  ولاييييؤلاء بييييدو هه مالييييية 

مييييين قيييييان ن ادجيييييراءات المدنيييييية واددا  ييييية  وهييييي ا  ميييييس  612خمسييييية  شيييييرة ي ميييييا المحيييييددة فيييييل الميييييادة 
ميييين ق لن   التييييل زيييينص: "لذا زيييي فل المنفيييي   ليييييا قبييييو بييييدء لجييييراءات التنفييييي   فييييس  617مييييادة بيييينص ال

ي يييييي ز التنفييييييي   لييييييى و  تييييييا  للا برييييييد التبليييييييغ الرسييييييمل للتةلييييييي  بال فيييييياء  أو للييييييى أحييييييدهه فييييييل ميييييي  ن 
 أ سا. 613  612م   اه والزاماه بال فاء وف ا عحكا  المادزين 
التنفيييييي ي حاصيييييو قبيييييو البيييييدء فيييييل التنفيييييي   وقييييييدا ب ييييييد زمنيييييل فال يييييان ن اسيييييتلز  ان يكييييي ن السيييييند 

 .4وه  مالة خمسة  شرة ي ما  التل ي ب أن زفصو بين ا سن السند والبدء فل التنفي 
 
 

                                                           

  كلية الح  ق والرل   5  وب لغا  آمال  وضف الر ا  زحت يد ال  اء  م لة منتدى ال ان ن  الرددشيت   جل ل  1
 .22   2008السياسية  جامرة محمد خي ر  بسكرة  

 .109مروك نصر الدين  المرجف السابق     2
 .579   2009ي  ال زانر    منش  ات البغداد2بربا ة  بد الرحمان  شرح قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  ط  3
 .82حسنين محمد   المرجف السابق     4
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 المبحث الثاني: نطاق الحجز العقاري:
لمررفييييية نطييييياق الح يييييز الر يييييا ي لابيييييد مييييين مررفييييية الر يييييا  محيييييو الح يييييز وهييييي ا ميييييا سييييينتناولا فيييييل 

بترر يييييي  الر ييييييا  ونظييييييا  ملةيتييييييا اليييييي ي يشييييييمو الر ييييييا  بالطبيريييييية والر ييييييا  بالت صيييييييص  المطلييييييب اعول
وكيييي لك اهييييه الاسييييتاناءات اليييي ا دة  لييييى الر ييييا  محييييو  الح ييييز أمييييا فييييل المطلييييب الاييييانل فسيييي   نتطييييرق 
لليييييى أشيييييي ا  الح يييييز الر ييييييا ي المتماليييييين فييييييل الييييييدانن والميييييدين والمح يييييير ال  يييييانل والغييييييير كطيييييير  

 فل التنفي .
 ول: العقار محل الحجز:المطلب الأ 

نتطييييرق فييييل هيييي ا المطلييييب للييييى فيييير ين  حييييي  نريييير  الر ييييا  ونحييييدد نظييييا  ملةيتييييا ولمررفيييية هيييي ا 
الر ييييا ان كييييان   ييييا  بالطبيريييية او   ييييا  بالت صيييييص امييييا الفييييرا الاييييانل نتطييييرق ليييييا للييييى الاسييييتاناءات 

 الراندة للر ا  محو الح ز وه ا وفق قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة.
 الفرع الأول: التعريف بالعقار:

هييييي " كيييييو شيييييلء  ابيييييت فيييييل مكانيييييا ولا يمكييييين ن ليييييا للا بإزسفيييييا كاع اضيييييل والنبازيييييات واعشيييييي ا  
وتيرهييييييييا  وكييييييييان متصييييييييس بيييييييياع ض ازصييييييييال قييييييييرا  واسييييييييت را  وهيييييييي  بيييييييي لك نيييييييي  ين  الر ييييييييا  بطبيرتييييييييا 

فييييييس ينت ييييييو عالنبازييييييات والسييييييكنات والر ييييييا  بالت صيييييييص وهيييييي  المن يييييي ل اليييييي ي خصييييييص ل دميييييية الر ييييييا  
 نيييييا ولا ي يييييد  تييييييرا ولييييي  سييييي و مالةيييييا و شيييييترط لا تبيييييا  المن ييييي ل   يييييا  بالت صييييييص أن يكييييي ن كيييييو 
مييييين الر يييييا  والمن ييييي ل مملييييي كين لشييييي ص واحيييييد وأن ي ضيييييف المن ييييي ل و رصيييييد خدمييييية الر يييييا  وإن يكييييي ن 
هييييي ا الرصيييييد  ليييييى سيييييبيو الاسيييييت را  ولا يريييييد   يييييا ا بالت صييييييص ميييييا زيييييه  صيييييدا ل دمييييية الر يييييا  بصيييييفة 

 .1ةمؤقت
 أولا: العقارات محل الحجز العقاري: 

لن الر يييييا ات محيييييو الح يييييز والتيييييل زصيييييلب عن ييييييرد  ليايييييا الح يييييز التنفيييييي ي وهيييييل التيييييل  يييييددزاا 
مييييين ق ان   ا وهيييييل الر يييييا ات والح ييييي ق الرينيييييية الر ا  ييييية فيييييل حالييييية ليييييه يكييييين بييييييد الميييييدين 721الميييييادة 

ا و مكيييييين الرجيييييي ا ل  ا ييييييد ال ييييييان ن   ييييييا  سيييييي اء كانييييييت هيييييي ا الر ييييييا ات مفييييييرزة أو ممل كيييييية  لييييييى الشييييييي  
منيييييا التييييل زييييينظه الملةييييية الشيييييانرة ب  ا ييييد م ضييييي عية والتييييل ليييييي  لايييييا   742-713المييييدنل فيييييل الميييي اد 
 الم ال للتطرق للياا.
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و رتبيييير مييييا  لييييى الر ييييا  ملييييك مالييييك الر ييييا  مييييا  لييييه ي ييييد  ميييين يييييد ل خييييس  ذلييييك أنييييا هيييي  ميييين 
فيييياق بينييييا وبييييين مالييييك اع ض ي  لييييا للريييييا  ببنيييياء أقييييا  او بنييييى زلييييك المنشييييوت  لييييى نف تييييا أو وجيييي د از

 .1ه ا المنشوت وه ا الامر يطرح فل حالة الح ز  لى الر ا  وما  ليا
 نظام الملكية للعقار: -1
 l’immeuble par natureالعقار بطبيعته:  1-1

بميييييا أن الر يييييا  بطبيرتيييييا هييييي  اعصيييييو فيييييل الر يييييا  فاييييي  لذن كيييييو شيييييلء مسيييييت ر  ابيييييت  لا يمكييييين 
 .2ن لا دون زلف

والمشيييييييرا ال زانيييييييري وخيييييييس فيييييييالم قف بريييييييض التشييييييير رات الرربيييييييية الم ا نييييييية  ليييييييه يرييييييير  الر يييييييا  
مييييين ال يييييان ن الميييييدنل ال زانيييييري  683بطبيرتيييييا بالريييييد  بيييييو  رفيييييا زرر فيييييا مباشيييييرا بحيييييي  زييييينص الميييييادة 

 .3أي ب كر ان ا ا
   لييييى مييييايلل: "عييييو شييييلء مسييييت ر بحيييييزا و ابييييت ليييييا  ولا يمكيييين ن لييييا منييييا دون زلييييف فايييي    ييييا 

 .4وكو ما  دا ذلك فا  من  ل"
وز ييييييد  ادشييييييا ة أن ال ييييييان ن المييييييدنل ال زانييييييري  نييييييد زحديييييييدا أنيييييي اا الر ييييييا ات لييييييه يحييييييدد وبصييييييفة 
مفصيييلة اعشيييياء التيييل زرتبييير   يييا ا بطبيرتيييا بمرنيييى ليييه يحيييددا بييي كر أن ا يييا ومييين  يييه سييينرتمد فيييل ذليييك 

 شياء التالية: لى الف ا  وبرض التشر رات اعخرى ومنا يدخو فل ه ا الن ا اع
اعصييييييييييو فييييييييييل الر ييييييييييا  هيييييييييي  اع ض  با تبا هييييييييييا الشييييييييييلء ال حيييييييييييد اليييييييييي ي ز مييييييييييف الأرض:  - أ

ال يييييي انين الم ا نيييييية  لييييييى ا تبا هييييييا   ييييييا ا  كمالاييييييا ميييييين صييييييفتل  الابييييييات  والييييييدوا  فاييييييل التييييييل لا يمكيييييين 
 .5ن لاا من مكان للى مكان آخر مف الاحتفا  ب ازيتاا وزشمو اع ض سطحاا وبا ناا

 

                                                           

 .149    السابقب ضيا   ادل  المرجف   1
ل ديد  حق الملةية مف شرح مفصو لوشياء واعم ال   بد الرزاق أحمد السا  ي  ال سيب فل شرح ال ان ن المدنل ا  2

 .19   2000  منش  ات الحلبل لح  اية  بيروت  3ط
ي ن  الزهري  الح ز التنفي ي  لى الر ا   أ روحة الدكت  اا فل الح  ق كلية الرل   ال ان نية والاقتصادية والاجتماعية   3

 .80  ض2006/2007جامرة قاضل عياض مراعش  
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 :les biens incorpose au solدمجة في الأرض: الأموال الم - ب

فاددمييييان هيييي  اليييي ي ي ييييفل  لياييييا صييييفة الر ييييا   يييين  ر ييييق التبتييييية فييييل الحكييييه لييييو ض التييييل 
 زرتبر مصد  صفتاا الر ا  ة ومناا:

اعبنيييييية و  صيييييد بايييييا المسييييياعن  وكييييي لك ال سييييي   السيييييدود والمطييييياحن  ولا يشيييييترط أن زةييييي ن  -
 ا   لذ ان الصفة زابت لاا ول  أايمت بشكو مؤقت.البنايات قد شيدت  لى سبيو الدو 

اعشييييي ا  والنبازيييييات وجمييييييف المحاصييييييو الز اعيييييية الاابتييييية ب ييييي و ها  الاميييييا  التيييييل ليييييه ز ييييين  -
والغابييييييات التييييييل لييييييه ز طييييييف والتييييييل لازييييييزال متصييييييلة بأصيييييي لاا  فالمتيييييييا  الرييييييا  لا تبييييييا  الشييييييلء ونبازييييييا 

 .1ن لا او زح  لا دون زلفبالطبيرة ه  است را  الشلء باع ض و د  لمكانية 
 l’immeuble par distinatoin: العقار بالتخصيص: 1-2

الر يييييييا  بالت صييييييييص هييييييي  شيييييييلء من ييييييي ل بطبيرتيييييييا  صيييييييدا مالةيييييييا ل دمييييييية او اسيييييييتغسل   يييييييا  
  هيييييل م يييييرد افتيييييراض او حيلييييية قان نيييييية أقامايييييا المشيييييرا 2بطبيرتيييييا  هييييي ا الفةيييييرة وحسيييييب بريييييض الف اييييياء

   لييييى مييييا يتبرييييا ميييين من يييي لات مرصيييي دة ل دمتييييا واسييييتغسلا والغاييييية للت صييييو للييييى زرزيييييب احكييييا  الر ييييا
ميييين ذلييييك زرز ييييز الرابطيييية التييييل ز يييي   بييييين الر ييييا  والمن يييي لات التابريييية لييييا  ومنرييييا لانفصييييالاا  نييييا ففييييل 
حاليييية الح ييييز ميييياس فييييإن انفصييييال المن يييي ل  يييين الر ييييا  يحييييب ميييين ايميييية الر ييييا  و حيييي ل دون اسييييتاما ا  

آلات ز اعييييية  لييييى اسييييت سل لحييييال ذلييييك دون اسييييتغسل كييييو ميييين الفنييييدق  فليييي  زييييه ح ييييز ا يييياث الفنييييدق أو
واع ض  ولتفييييييادي هيييييي ا ال يييييير   مييييييد المشييييييرا للييييييى الحيييييياق ا يييييياث الفنييييييدق والآلات الز اعييييييية بيييييياع ض 
و مييييدها   ييييا ات حكميييييية لا ي يييي ز فصيييييلاا  يييين الر ييييا ات بطبيرتايييييا المرزبطيييية بايييييا مييييا دا  الت صييييييص 

لاسييييييتاما  الز ا ييييييل والصيييييينا ل والت ييييييا ي  وقييييييد  رفتييييييا المييييييادة   وذلييييييك حتييييييى نةفييييييو اسييييييتمرا  ا3قانمييييييا
  مييييييين ال يييييييان ن الميييييييدنل ال زانيييييييري بأنيييييييا: " المن ييييييي ل الييييييي ي ي يييييييرا صييييييياحبا فيييييييل   يييييييا  2الف يييييييرة 683

 .4يملةا   صدا  لى خدمة ه ا الر ا  أو استغسلا
 و شترط لا تبا  المن  ل   ا ا بالت صيص شر ان هما:

                                                           

 .63حمة مرامر ة  مرجف سابق     1
 .60   1980وحيد الدين  ضا الص ا   شرح ال ان ن المدنل  الح  ق الرينية اعصلية  دمشق    2
 .84ي ن  الزهري  المرجف السابق     3
 من ال ان ن المدنل الفرنسل. 24من ال ان ن المدنل المصري والمادة  83وهل زت افق مف المادة   4
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ن يييييي ل ممل كييييييا لصيييييياحب الر ييييييا   ازحيييييياد المالييييييك هيييييي ا الشييييييرط وهيييييي  أن يكيييييي ن المالشــــــرط الأول: 
قييييييان ن مييييييدنل المشييييييا  للياييييييا  2الف ييييييرة 683يسييييييتفاد ميييييين التبييييييا ة التييييييل اسييييييترملاا المشييييييرا فييييييل المييييييادة 

وهييييل: "تييييير ان المن يييي ل اليييي ي ي ييييرا صيييياحبا فييييل   ييييا  يملةييييا..." بمرنييييى انييييا يشييييترط ان زتحييييد فييييل 
ا كيييييييان الر يييييييا  ممل كيييييييا لشييييييي ص وكيييييييان المن ييييييي ل    فيييييييإذ 1الشييييييي ص صيييييييفة الماليييييييك للر يييييييا  والمن ييييييي ل

ممل كيييييييا لشييييييي ص آخييييييير  فيييييييإن المن ييييييي ل لا يرتبييييييير   يييييييا ا بالت صييييييييص ولييييييي  كيييييييان مرصييييييي دا ل دمييييييية 
الر يييييييا  و لى ذليييييييك  لا يكييييييي ن   يييييييا ا بالت صييييييييص المن ييييييي ل الييييييي ي ي يييييييرا صييييييياحب الانتفييييييياا  صيييييييدا 

لمن يييييي ل اليييييي ي ل دميييييية الر ييييييا  الممل كيييييية  قبتييييييا لشيييييي ص اخيييييير  وكيييييي لك لايكيييييي ن   ييييييا ا بالت صيييييييص ا
ي ييييرا  مالييييك الر ييييا  فييييل   ييييا ا لن كييييان هيييي ا المن يييي ل تييييير ممليييي ك لييييا  كييييأن كييييان مره نييييا  نييييدا أو 

 .2مرا ا لا
ــاني:  الت صيييص  أي أن يكيي ن الر ييا  بالت صيييص قييد ا زييبب بالر ييا  اعصييلل ل دمتييا الشــرط الث

ل دمة مالةا  بينميا لا  واستغسلا  و شترط فل الت صيص أن يك ن  ينيا لا ش صيا  أي ل دمة   ا  لا
يشييترط أن ز صييص المن يي لات ل دميية الر ييا  ز صيصييا مؤبييدا أو دانمييا  بييو يكفييل ان يكيي ن  ا ضييا  أمييا 
المشرا ال زانري له يحدد الر ا ات بالت صيص  وك لك الرسقة التل زربب الر ا  بالمن  ل الم صيص ليا  

للييى لضييفاء صييبغة الر ييا  بالت صيييص  لييى  بمرنييى ميين يرتبيير المن يي ل ملحييق بالر ييا   واعتفييى بادشييا ة
المن  ل ال ي يلح ا صاحبا بر يا ا وبي لك زيرك الحر ية لل  ياء فيل أن يسيت لص مين ليرو  كيو حالية ميا 

 .3لذا كان المن  ل قد ألحق بالر ا  أ  لا
 
 

                                                           

 33-32   بد الرزاق احمد السنا  ي  المرجف السابق   1
 .34المرجف نفسا     2
ال ان ن الرا   كلية  ناصر لباد  النظا  ال ان نل للس ق الر ا  ة فل ال زانر   سالة م دمة لنيو شاادة الدكت  اا فل  3

 .09   2004/2005الح  ق  جامرة باجل م تا   
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و نييدما زتيي فر الشييروط أ ييسا يصييبب المن يي ل   ييا ا بالت صيييص  وبالتييالل  نييد الح ييز يأخيي  حكييه 
  1لا حكه المن ي ل  ومين  يه لا ي ي ز الح يز  لييا مسيتربس  ين الر يا  اعصيلل حتيى ينفصيو  نياالر ا  

وإذا وقف الح ز  لى الر ا  اعصلل فإنا يشمو الح ز  لى المن  لات الم صصية ل دمتيا  وذليك عناميا 
لذا كانيت ايمية يرتبران   ا ا واحدا لا يت زأ  و ك ن الح ز بطبيرة الحال ح ز   ا  لا ح ز من  ل  للا 

الر ا  بالت صييص كاليية لسيداد اليدين  فإنيا  يمكين بييف الر يا  بالت صييص كمن ي ل بالطبيرية عنيا يح يق 
فاندة للدانن من خسل زسيير ادجراءات واختصا  ال قت وال اد و ح ق فاندة للمدين المح  ز  لييا حتيى 

ا يح يييق الم ازنييية بيييين مصيييالب الطيييرفين    ونحييين نمييييو لليييى زبنيييل هييي ا اليييرأي با تبيييا  انييي2لا يف يييد   يييا ا 
و  ي  الف ا فئة  الاة من الر ا ات وهل الر ا  بالترليق زتماو فل فئة من الر ا ات المرن  ة زت من كو 

من ال ان ن المدنل ال زانري  لى انا: "يرتبر مالا   ا  ا  684الح  ق التل زرد  لى الر ا  فتنص المادة 
 ".3ا فل ذلك حق الملةيةعو حق  ينل ي ف  لى   ا  بم

 الفرع الأول: الاستثناءات الواردة على العقار محل الحجز:
ولييييييا سيييييينتطرق للييييييى الاسييييييتاناءات الرانييييييدة للر ييييييا  محيييييو الح ييييييز وهيييييي ا وفييييييق قييييييان ن ادجييييييراءات 

 المدنية واددا  ة   ه للى الاستاناءات الراندة لنظا  الملةية الر ا  ة.
 حد ذاته:أولا: الاستثناءات العقارية في 
ميييييين قييييييان ن ادجييييييراءات المدنييييييية واددا  يييييية ال ا ييييييدة الراميييييية المتماليييييية  385ل ييييييد وضييييييرت المييييييادة 

فييييييل منييييييف المييييييدين والحييييييانز والةفيييييييو الرينييييييل ميييييين التصيييييير  فييييييل الر ييييييا  المح يييييي ز أو أن يرزبيييييي ا  ليييييييا 
لاييييا: ح  قييييا  ينييييية وهيييي ا مييييا سييييب ت ادشييييا ة لليييييا لةيييين هيييي ا المييييادة وضييييرت اسييييتاناءا لتلييييك ال ا ييييدة ب   

"وضيييييف ذليييييك فيب يييييى الحيييييق لبيييييانف الر يييييا  المح ييييي ز أو لم يييييرض  منيييييا والشييييير ك الم اسيييييه فيييييل أن ي ييييييدوا 
                                                           

ال ان ن المدنل ال زانري سكت  ن ذكر الآ ا  المترزبة  لى ا تبا  المن  ل   ا ا بالت صيص  لى خس  المشرا   1
ل دمتا وذلك  الفرنسل ال ي قر  قا دة  د  ج از الح ز  لى الر ا ات بالت صيص استغسلا  ن الر ا  ال ي  صدزا

 من ال ان ن المدنل التل زنص: 02  ف رة 2092فل المادة 
« les immeuble par distination ne peuven tetre saisis indépendamment de l’immeuble que 
pour le payemment de leur prix » texte replace par l’art 14 de la lois du guillet 1991, voir 
–gean vincent de gaques prevault, OP.CIT. P242. 

 .88ي ن  الزهري  المرجف السابق     2
من ال ان ن المدنل الفرنسل  أشا  للى ذلك  1ف رة 526من ال ان ن المدنل ال زانري زت افق مف المادة  684المادة   3

 .10ناصر لباد: فل  سالتا الساب ة   



                       المفاهيمي للحجز العقاري  لإطارا                                         الفصل الأول:  
 

25 

 

ح ييييي ق امتييييييازازاه فيييييل الم ا ييييييد وباعوضييييياا المنصييييي    ليايييييا قان نيييييا..." وبم ت يييييى هييييي ا الييييينص ان 
أصيييييحا  ح ييييي ق الامتيييييياز  ليييييى الر يييييا  المح ييييي ز وهيييييه بيييييانف الر يييييا  وم يييييرض  منيييييا والشييييير ك الم اسيييييه 

ه الحييييييييق فييييييييل أن ي يييييييييدوا ح يييييييي ق امتيييييييييازازاه فييييييييل الم ا يييييييييد ال ان نييييييييية الم يييييييير ة ليييييييي لك وباعوضيييييييياا لايييييييي
 .1المنص    لياا قان نا

ميييييييين قييييييييان ن ادجييييييييراءات المدنييييييييية واددا  يييييييية قييييييييد ا تبييييييييرت بييييييييأن  358ونشييييييييير هنييييييييا أن المييييييييادة 
 .2االتصر  ال ي ي    با المدين برد زس يو الح ز ه  زصر  با و

الييييي ي قصيييييدا المشيييييرا فيييييل نيييييص هييييي ا الميييييادة هييييي  بطيييييسن نسيييييبل وليييييي   ونرت يييييد بيييييان اليييييبطسن
 .3بطسنا مطل ا عنا لا يمكن التمسك با للا لمن وضف لمصلحتا

وسيييي اء كييييان هيييي ا الييييبطسن هيييي  بطييييسن مطلييييق او  بطييييسن نسييييبل  فالم صيييي د بييييا هيييي   ييييد  نفيييياذ 
 75/74ل الاميييييير التصييييير  از ييييياا اليييييدانن  فيييييإن المشيييييرا ال زانيييييري قيييييد أخييييي  بنظيييييا  الشيييييار الرينيييييل فييييي

المت ييييييييمن زأسييييييييي   76/63المت ييييييييمن ل ييييييييداد مسييييييييب اع اضييييييييل الرييييييييا  وزأسييييييييي  السيييييييي و الر ييييييييا ي 
 .4الس و

السييييييالف اليييييي كر فييييييإن المحييييييافل  76/63ميييييين مرسيييييي    101وبيييييي لك فإنييييييا و ب ييييييا عحكييييييا  المييييييادة 
الر يييييا ي  يسيييييتطيف  فيييييض ادييييييداا وال ييييييد لذا  بيييييت لدييييييا لن هييييي ا التصييييير  تيييييير قابيييييو للتصييييير  لييييييا 

 .5انصب  لى   ا  مح  ز ق انيا ومس س ومشار بالمحافظة الر ا  ة عنا
 ثانيا: الاستثناءات العائدة لنظام الملكية:
ميييييين قييييييان ن ادجييييييراءات المدنييييييية واددا  يييييية ف ييييييس  يييييين  1/636حسييييييب مييييييا نييييييص  ليييييييا المييييييادة 

 لييييى  اعميييي ال التييييل زيييينص  لياييييا ال يييي انين ال اصيييية  لييييى  ييييد  جيييي از الح ييييز  لياييييا  ولا ي يييي ز الح ييييز
 6اعم ال الآزية:

                                                           

 .591   1981  دي ان المطب  ات ال امتية  ال زانر  2  طي سف جبران ن ه   رق الاحتياط والتنفي   1
   المرجف السابق.09-08من ال ان ن  385المادة   2
 .591ي سف جبران ن ه  المرجف السابق     3
 .135ليلى ز وقل  المرجف السابق     4
 .135بربا ة  بد الرحمان  المرجف السابق     5
 .188   2014  جس   النشر والت ز ف  ال زانر  1ط نسيه ي لف  ال افل فل  رق التنفي    6
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اعميييييييييي ال الراميييييييييية الممل كيييييييييية للدوليييييييييية او ال ما ييييييييييات ادقليمييييييييييية او المؤسسييييييييييات الرم مييييييييييية ذات 
 الصبغة اددا  ة ما له ينص ال ان ن  لى خس  ذلك.

ـــــة:  -1 لا ي ييييي ز الح يييييز  ليييييى اعمييييي ال الرامييييية الأمـــــوال العامـــــة او الخاصـــــة المملوكـــــة للدول
كيييييية للدوليييييية أو أحييييييد اعشيييييي ا  الا تبا  يييييية الراميييييية والم صصيييييية واعميييييي ال الراميييييية هييييييل اعميييييي ال الممل  

لمنفريييية  اميييية بالفرييييو أو بم ت ييييى قييييان ن أو مرسيييي   او قييييرا  ميييين اليييي ز ر الم ييييتص امييييا أميييي ال الدوليييية 
 .1ال اصة هل اعم ال التل زمتلةاا الدولة ولا زة ن م صصة لمنفرة  امة

لا يمكييييييين الح يييييييز  هنييييييياك بريييييييض الح ييييييي ق الش صيييييييية التيييييييلحقـــــــوق الملكيـــــــة المعنويـــــــة:  -2
 ليايييييييا وسييييييييرطل بيرايييييييا مايييييييو ح ييييييي ق الملةيييييييية اعدبيييييييية والصيييييييناعية والفنيييييييية والرلميييييييية بالنسيييييييبة لحيييييييق 
الملةيييييية اعدبيييييية او ميييييا يسيييييمى بحيييييق المؤليييييف  فاعصيييييو ان لاييييي ا الحيييييق ايمييييية ماليييييية وهييييي  ييييييرد  ليييييى 

ييييي  المسيييياس شييييلء ولايييي ا فإنييييا يمكيييين وف ييييا لل ا ييييدة الراميييية الح ييييز  ليييييا  لذا كييييان ميييين شييييأن هيييي ا التنف
 .2بسمرة المؤلف الرلمية او الفنية او الادبية

ذليييييك لن هييييي ا اعمييييي ال لا ي ييييي ز الأشـــــياء التـــــي يعتبرهـــــا القـــــانون عقـــــارا بالتخصـــــيص:  -3
التصيييييير  فياييييييا أو ز ايييييييف الح ييييييز  لياييييييا مسييييييت لة  يييييين الر ييييييا  اليييييي ي خصصييييييت لييييييا حتييييييى لا يترطييييييو 

 الت صيص وبيرا ماو المن  ل.الاستغسل  بينما هناك من ال  انين من ي يز ح ز الر ا  ب

وعولادا الييييييي ين يتيشييييييي ن مريييييييا المسبييييييي  التيييييييل القـــــــرار الضـــــــروري للمحجـــــــو  عليـــــــه:  -4
 .3يرزدوناا وما يلتح  ن با

ميييييييين قييييييييان ن ادجييييييييراءات المدنييييييييية ز ايييييييييف الح ييييييييز  لييييييييى اعجيييييييي    639ول ييييييييد أجييييييييازت المييييييييادة 
أو دزاييييييا أحكييييييا  الميييييي اد والمرزبييييييات ومراشييييييات الت ا ييييييد أو الر ييييييز ال سييييييمانل لةيييييين فييييييل الحييييييدود التييييييل 

لليييييى  778  مييييين نفييييي  ال يييييان ن ووفيييييق ادجيييييراءات التيييييل نصيييييت  ليايييييا المييييي اد مييييين 777  776  775
 .4من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة 782

 
 

                                                           

 .186   2005أحمد هندي  أص ل التنفي  ال بري  دا  ال امرة ال ديدة  ادسكند  ة    1
 .52الرربل الشحب  بد ال اد   نبيو ص ر  المرجف السابق     2
 .55 ما ة بلغي   المرجف السابق     3
 .74سابق   الرربل شحب  بد ال اد   المرجف ال  4



                       المفاهيمي للحجز العقاري  لإطارا                                         الفصل الأول:  
 

27 

 

 المطلب الثاني: أشخاص الحجز العقاري:
نشيييييئة ان اشييييي ا  الح يييييز هيييييه اساسيييييا اليييييدانن والميييييدين با تبا هميييييا  رفيييييل الرابطييييية ال ان نيييييية الم

لرنصييييير المسيييييؤولية وحيييييق اليييييدانن فيييييل التنفيييييي  و يييييدخو فيييييل هييييي ا الرابطييييية الغيييييير الييييي ي زمسيييييا اجيييييراءات 
التنفيييييي   و متيييييد الييييييا السيييييند التنفيييييي ي وجريييييو ذليييييك زحيييييت اشيييييرا  ال يييييانه بالتنفيييييي  المتمايييييو فيييييل المح ييييير 

 ال  انل . وبناءا  لى ه ا سنتررض لةو  ر   لى حدى
 الفرع الأول: الدائن الحائز:

 :ه ا الفرا سنتطرق الل الدانن الحانز كالازلوفل 
 أولا: التعريف:

 الييييب التنفييييي  هيييي  كييييو ميييين ي ييييري التنفييييي  لصييييالحا  لييييى مييييال مرييييين وهيييي  اول شيييي ص يظايييير 
 لييييى مسييييرح التنفييييي  و  يييي   بييييدو  لي ييييابل ليييييا وذلييييك أيييييا كييييان الطر ييييق اليييي ي يييييته بييييا هيييي ا التنفييييي  سيييي اء  

وسيييييي اء كييييييان صيييييياحب حييييييق ش صييييييل أو صيييييياحب حييييييق بطر ييييييق التنفييييييي  الرينييييييل او بطر ييييييق  الح ييييييز 
 ينيييييل او أي حيييييق آخييييير أييييييا كيييييان وصيييييفا واذا زييييي فل اليييييدانن قبيييييو ز يييييديه  ليييييب  التنفيييييي  فل   تيييييا ز ديميييييا  
مرف ييييا بال  ييييانق التييييل زابييييت صييييفتاه وإذا وقرييييت وفيييياة الييييدانن أ نيييياء التنفييييي  يحييييو  و  تييييا محلييييا مييييف لبييييراز 

 1صفتاه.
 التنفيذ: بثانيا: الشروط الواجب توفرها في طال

ي ييييييييب ان يكيييييييي ن  الييييييييب التنفييييييييي  ذا صييييييييفة فييييييييل لجييييييييراء التنفييييييييي  أي يكيييييييي ن هيييييييي  الصــــــــفة:  -1
صييييياحب الحيييييق فيييييل التنفيييييي   او صييييياحب الحيييييق فيييييل التنفيييييي  هييييي  صييييياحب الحيييييق الم ضييييي  ل و  يييييب 
التأعيييييد ميييييين زيييييي افر شييييييروط الصييييييفة  يييييين  ر ييييييق السييييييند التنفييييييي ي اليييييي ي ي ضييييييب ان  الييييييب التنفييييييي  هيييييي  

 صاحب الحق فل مباشرزا.

ان زةييييي ن صيييييفة  اليييييب التنفيييييي   ابتييييية ليييييا  نيييييد اجيييييراء التنفيييييي  فيييييإذا انريييييدمت هييييي ا الصيييييفة و  يييييب 
  ومرنييييييى 2ميييييين ق ل   ل( 64عانييييييت ادجييييييراءات با ليييييية وليييييي   بتييييييت لييييييا قبييييييو لزمييييييا  ادجييييييراءات  المييييييادة 

ذلييييييك أنييييييا ي ييييييب ان يكيييييي ن حييييييق الييييييدانن الحيييييياجز وقييييييت التنفييييييي  اي وقييييييت الح ييييييز والا  كييييييان الح ييييييز 
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ز داننيييييا ا نييييياء الح يييييز  فيييييإن ذليييييك لا ينفييييي  الح يييييز مييييين اليييييبطسن  لان حيييييين  بيييييا س ولييييي  اصيييييبب الحييييياج
 .1وق ا الح ز له يكن الحاجز داننا أي له زةن لا صفة فل از اذ لجراءات الح ز

عيييي لك لذا زرييييدد الحيييياجزون فييييل ح ييييز واحييييد فإنييييا ي ييييب أن يتيييي افر شييييرط الصييييفة فييييل كييييو حيييياجز 
ميييييدين بيييييو يظيييييو فيييييل ذمتيييييا ضيييييمانا  اميييييا لةافييييية ميييييناه فيييييالح ز لا يترزيييييب  لييييييا اخيييييران الميييييال مليييييك ال

اليييييداننين ولييييي لك ي ييييي ز ز اييييييف ح ييييي ز أخيييييرى  ليييييى اعمييييي ال التيييييل سيييييبق ح زهيييييا و  زت حيييييد ادجيييييراءات 
 .2و  ري البيف فل ي   واحد لمصلحة جميف الداننين الحاجز ن

ولميييييا كيييييان الحيييييق فيييييل التنفيييييي  يتن يييييو بانت يييييال الحيييييق الم ضييييي  ل فإنيييييا ي ييييي ز ل ليييييف اليييييدانن أن  
اشييييييير لجييييييييراءات التنفييييييييي  فييييييييل م اجايييييييية المييييييييدين لي ييييييي ز لل لييييييييف الرييييييييا  كييييييييال ا ث وال لييييييييف ال ييييييييا  يب

عالمحيييييال ليييييا باليييييدين او الم صيييييل ليييييا بيييييا ان ينفييييي  ضيييييد الميييييدين بشيييييرط أن يابيييييت الاخييييير الصيييييفة التيييييل 
ز ييي ل لييييا  الحييييق فيييل از يييياذ التنفييييي  بيييدلا ميييين الييييدانن اعصيييلل عن التنفييييي  يييييؤدي اليييى وفيييياء المييييدين بمييييا  

 ا ال فيييياء لا يكييي ن صييييحيحا الا اذا حصييييو اليييى ميييين لييييا الصيييفة فييييل اقت ييييالا ولييي لك فييييإن  ميييين   لييييا وهيييي
حييييق المييييدين ان يتح ييييق ميييين صييييفة ميييين يطلييييب التنفييييي   ليييييا وليييي لك  لذا كييييان الحلييييف وا  ييييا ي ييييب  ليييييا 
ان يرلييييين الميييييدين المنفييييي  ضيييييدا بيييييال را  الرسيييييمل المابيييييت ل فييييياء اليييييدانن وو  ييييية  اليييييب  التنفيييييي  ليييييا وإذا 

 .3صى لا أ لن المدين بر د ال صية او السند المابت لتسليما  للم صل باعان م  
ي يييييييب ان يابيييييييت  صيييييييفتا  نيييييييد بيييييييدء لجيييييييراءات التنفيييييييي  وليييييييي  فيييييييل وقيييييييت لاحيييييييق والا  ا تبيييييييرت 
ادجيييييراءات التيييييل اخييييي ت با لييييية وبا تبيييييا  أن شيييييرط الصيييييفة مييييين  النظيييييا  الريييييا  يمكييييين للميييييدين  والغيييييير 

بطسن فيييييل أي حالييييية زةييييي ن  ليايييييا ادجيييييراءات والحكمييييية مييييين الييييي ي ليييييا المصيييييلحة ان يتمسيييييك باييييي ا الييييي
 .4اشتراط ذلك ه  التأعد من جدية لجراءات التنفي  وإ سن المدين بان الدانن مصرا  لى التنفي 

 الاهلية: -2

لن الشييييرط الاييييانل اليييي ي ينبغييييل زيييي افرا فييييل الييييدانن  الييييب التنفييييي  أن يكيييي ن متمترييييا باعهلييييية فييييإذا 
عهلييييية فإنييييا لا يسييييتطيف  لييييب لجييييراء التنفييييي  و نبغييييل أن يباشييييرا ميييين يمالييييا عييييان  الييييب التنفييييي   ييييديه ا

عييييييال لل او ال صييييييل أو الريييييييه  واعهلييييييية بصييييييفة  اميييييية هييييييل قييييييد ة الشيييييي ص  لييييييى الريييييييا  برمييييييو وهييييييل 
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ن  ييييان أهلييييية ال جيييي   واهلييييية اعداء وهييييل أميييير لاز  فييييل م ييييال الرمييييو ادجرانييييل سيييي اء ا تبييييرت شيييير ا 
 .1رط ل ب ل الد  ى لصحة الرمو للاجرانل  او ش

 المحجو  عليه )المنفذ ضده(:المدين : الفرع الثاني
 التنفيذ على المدين نفسه:اولا

لا يصيييييييييب ز اييييييييييف الح يييييييييز الا  ليييييييييى مييييييييين كيييييييييان ميييييييييدينا ش صييييييييييا للحييييييييياجز  ومالةيييييييييا لسمييييييييي ال 
بم ت يييييياا وزسيييييتمر هيييييي ا الصييييييفة  المح ييييي زة  اي ميييييين يلزمييييييا ال يييييان ن بييييييوداء الاابييييييت للسيييييند التنفييييييي ي .

 ز التنفييييي  فيييييل م اجايييية ال ليييييف الريييييا  او ال ييييا  للميييييدين  فميييياس ي ييييي ز التنفييييي   ليييييى الييييي ا ث عمييييا ي ييييي
فيييييل حيييييدود مييييياأل الييييييا مييييين زركييييية الميييييدين  وقيييييد نيييييص ال يييييان ن  ليييييى انيييييا ي يييييب ا يييييسن ال   ييييية بالسيييييند 

 .2ي وزةلي اه بال فاء ولاه مالة خمسة  شر ي ما من زا    ا سماه التنفي 
 لمدين:على غير ا التنفيذثانيا : 

اعصيييييو فيييييل التنفيييييي  ييييييته  ليييييى الميييييدين اعصيييييلل تيييييير انيييييا اسيييييتاناءا ي ييييي ز ز اييييييف التنفيييييي   ليييييى 
ميييييييين ال ييييييييان ن المييييييييدنل( والةفيييييييييو  223شيييييييي ص تييييييييير المييييييييدين ماييييييييو المييييييييدينين المت ييييييييامنين  المييييييييادة 

مييييييين قييييييييان ن  211مييييييين ال يييييييان ن المييييييييدنل( وحيييييييانز الر يييييييا  المرهيييييييي ن  الميييييييادة  654  و644الميييييييادزين 
ي ييي ز التنفيييي  ضيييد الةفييييو الرينيييل وهييي  مييين  هييين ماليييا ضيييمانا كيييدين تييييرا ميييف أنيييا تيييير الميييدنل( كميييا 

 .3من ال ان ن المدنل(824/1المدين ولةنا مالك للمال المره ن  المادة 
 المدينون الذين لا يجو  التنفيذ ضدهم:ثالثا : 

 ي جد مدين ن لا ي  ر ن دجراءات التنفي  و هه  لى النح  التالل:
وهيييييييل الدولييييييية  وال لايييييييية والبلديييييييية واعشييييييي ا  لأشـــــــخاص المعنويـــــــة العامـــــــة: الدولـــــــة  وا - أ

المرن  ييييييية الرامييييييية ذات الطيييييييابف اددا ي لميييييييا فيييييييل ذليييييييك مييييييين خيييييييسل هيبتايييييييا  والا ييييييية المفروضييييييية فيايييييييا 
واسيييييييتردادها لل فييييييياء بيييييييدي ناا وبا تبا هيييييييا سيييييييلطة  امييييييية لايييييييا حصيييييييانتاا ووزنايييييييا فيييييييل الحيييييييياة الرمليييييييية 

مييييين ق    689امايييييا ل  ا يييييد الحسيييييابات الرم ميييييية و لييييييا زييييينص الميييييادة وال ان نيييييية ضيييييف لليييييى ذليييييك احتر 
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ن  لييييى انييييا: "لا ي يييي ز التصيييير  فييييل أميييي ال الدوليييية او ح زهييييا أمييييا المؤسسييييات الرم مييييية الاقتصييييادية 
 .1فإن المشرا ال زانري مؤخرا أخ راا لنظا  ادفسس ومنا لمكانية الح ز  لى أم الاا

 لسلك السياسي والقنصلي:الدول الأجنبية وممتلكاتها ورجال ا - ب

يسيييييتانى أي يييييا مييييين ال  ييييي ا لاجيييييراءات التنفيييييي  اليييييدول اعجنبيييييية والتيييييل لا يمكييييين از ييييياذ التيييييدابير 
السيييير ة  لييييى ممتلةازاييييا عن فييييل ذلييييك م الفيييية ل  ا ييييد اللياقيييية الدولييييية ولتصيييياد  هيييي ا ادجييييراءات مييييف مييييا 

انة مفيييييرزة فيييييل ال يييييان ن زتمتيييييف بيييييا هييييي ا اليييييدول و مماليايييييا مييييين حصيييييانة ق يييييانية وزنفي يييييية وهيييييل حصييييي
 الدولل الرا  لرسقة ذلك سيادة الدول اعجنبية.

 ممثلي الدول الأجنبية: -ج

يتمتيييييييييف اعشييييييييي ا  الطبيريييييييييي ن الممالييييييييي ن لليييييييييدول اعجنبيييييييييية والمنظميييييييييات الدوليييييييييية ووكالازايييييييييا 
 .2بالحصانة السياسية وال  انية

 المدين التاجر الذي أشهر افلاسه:-د

يييييييي  يحيييييييو محيييييييو ادجيييييييراءات الفرديييييييية بحيييييييي  لذا أشيييييييار لفيييييييسس ادفيييييييسس نظيييييييا  جميييييييا ل للتنف
الميييييدين زت قيييييف بشيييييانا ادجيييييراءات الفرديييييية وزحيييييو محلايييييا ادجيييييراءات ال ماعيييييية و الايييييد  منايييييا حمايييييية 
جمييييييف الييييييداننين المفلسيييييين  واحتييييييرا  مبييييييدا المسييييياواة بيييييييناه لييييي لك كانييييييت ق ا ييييييد المنظمييييية للإفييييييسس ميييييين 

الريييييادي ان يبيييييدا لجيييييراءات التنفيييييي  بريييييد ادفيييييسس اميييييا لذا بيييييداها  النظيييييا  الريييييا   و لييييييا لا ي ييييي ز لليييييدانن
 .3قبو الحكه ب لك يترين  ليا أن يدخو التفليسة  لى قد  المساواة مف سانر الداننين

تييييييير انييييييا لذا كييييييان للييييييدانن  هيييييين  لييييييى من يييييي ل أو   ييييييا  حييييييي  ز ييييييص مسييييييب ا ضييييييد ادفييييييسس 
اشيييييرة التنفيييييي   او الاسيييييتمرا  لييييييا وكيييييو ميييييا وزصيييييبب ليييييا اعول  ييييية  ليييييى اليييييامن و لييييييا لا يمكييييين منريييييا مب

امييييييا الييييييدانن الرييييييادي لذا أبييييييدأ  4ي ييييييب  ليييييييا هيييييي  أن ي جييييييا ادجييييييراءات او يتبراييييييا ضييييييد وكيييييييو التفليسيييييية
لجييييييييييراءات التنفييييييييييي  ي ييييييييييب  ليييييييييييا ان يتحصييييييييييو  لييييييييييى لذن ميييييييييين ال اضييييييييييل المنتييييييييييد  ددا ة التفليسيييييييييية 
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 يييييية الييييييداننين مييييييا  ييييييدا مصييييييا    بالاسييييييتمرا  فييييييل ادجييييييراءات تييييييير أن البيييييييف يييييييته دانمييييييا لفانييييييدة جما
 .1التنفي  زت فى بأول  ة من  من بيف اعم ال المح  زة

 رابعا: اهلية المحجو  عليه

 اختلف الف ا ح ل م ض ا الاهلية وجاءت آ اناه كالتالل:
  :ـــــرأي الأول ذهيييييب لليييييى ان اعهليييييية ال اجبييييية فيييييل المنفييييي  ضيييييدا زتحيييييدد  ب يييييا لنييييي ا التنفيييييي  ال

يترزب  لييييى التنفييييي  نييييزا مليكيييية المييييال  يييين حاجتييييا سيييي اء كييييان   ييييا ا أ  من يييي لا وآ ييييا ا و ليييييا لذا كييييان سيييي
  عن المنفيييي  ضييييدا وهيييي  يييييؤدي الييييدين لنمييييا يرمييييو  لييييى لخييييران المييييال 2ي ييييب أن زتيييي افر أهلييييية التصيييير 

مييييين ذمتيييييا الماليييييية التيييييل زتطليييييب أن يكييييي ن ليييييا أهليييييية التصييييير  و مكييييين للمكليييييف بالتنفيييييي  ان يرجيييييف فيييييل 
ييييي ي للتأعيييييد ميييين أهلييييية المنفيييي   ليييييا أمييييا لذا زرلييييق اعميييير بالتنفييييي  الرينييييل المباشيييير ذلييييك للييييى السييييند التنف

عتسيييييليه من ييييي ل مريييييين يكفيييييل زييييي افر أهليييييية اددا ة و كييييي ن مييييين  الحيييييانز ز جييييييا ادجيييييراءات مباشيييييرة ضيييييد 
ميييين قييييان ن اعسييييرة ال زانييييري لان لييييا الحييييق بييييأن  84ال اصيييير المييييأذون لييييا بيييياددا ة  ب ييييا عحكييييا  المييييادة 

 .3الدي ن الناجمة  ن ه ا الا مال ي فل
  :ــــــاني ــــــرأي الث ييييييي هب للييييييى ان اعهلييييييية السزميييييية فييييييل المح يييييي ز  ليييييييا مامييييييا كييييييان نيييييي ا ال

الح يييييز هيييييل ذات الاهليييييية ال اجيييييب ز فرهيييييا لييييييمن ز يييييف  لييييييا د ييييي ى ق يييييانية و لييييييا لذا كيييييان الميييييدين 
 .4قاصرا او من حكما وجب ز جيا ادجراءات للى من يمالا قان نا

 ث: الغير كطرف في التنفيذ       الفرع الثال
 تعريف الغير  ولا:أ

الغير بالنسبة عي  سقة ه  من لي   رفا فيالغير مياس فيل ال صي مة الراديية خصي مة الحكيه هي  
الي ي ليه يكين مين أ رافايا اميا فيل  سقية التنفيي  ن يد ان الم صي د بيالغير بمرنيى آخير فاي  ليي   رفيا فييل 
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ان نيا بالاشيتراك فيايا وبنياء  لييا ي يب أن يتي افر فيل الشي ص حتيى يكي ن الرسقة وفل نف  ال قيت مليز  ق
 :1من الغير فل  ملية التنفي   دة  شروط

 الشروط اللا م توافرها في الغير: -1

 الشرط الأول: ان لا يكون طرفا في حق التنفيذ: - أ

الايا او خلفايا ألا يك ن  رفا فل حق التنفي  بمرنى انا لا يك ن  الب التنفيي  او المنفي  ضيدا او مم
الرييا  او ال ييا  امييا الةفيييو الرينييل فإنييا لا يرييد ميين الغييير و  يي ز اجييراء التنفييي  فييل م اجاتييا وكمييا هيي  

 .2مررو  فإن الةفيو الرينل لي   رفا من أ را  الحق فل التنفي 
 الشرط الثاني: ان يكون ملزما قانونا بالاشتراك في إجراءات التنفيذ: - ب

ن الغير ولا يكي ن  رفيا فيل الحيق فيل التنفيي  وإنميا ي يب لضيافة لليى لا يكفل لةل يك ن الش ص م
ذلك ان يك ن ال ان ن قد الزما بالاشتراك فل اجراءات التنفي  بمالا صلة  قان نية بالمال ال ي ي ري التنفي  

  وماييال الغييير فييل الح ييز مييا المييدين لييدى الغييير الحييا س ال  ييانل فييل   ييا  او من يي ل صييد  حكييه 3 ليييا
 .4ما للى مالةابتسلي

 الشرط الثالث: الذي يجب توافره في الغير:-ج

  ولا يتيييأ ر بالنتي ييية التيييل 5الا يكييي ن للغيييير مصيييلحة ش صيييية فيييل اقت ييياء الحيييق أو  يييد  اقت يييانا
ينتال للياا التنفي  وزطبي اا  ل لك يرد من الغير المسيتأجر والمي دا لدييا والشير ك والحيرس وال كييو هيؤلاء 

  كحيانز الر يا  6نفي  با تبا  أنا لا ز جد لدياه أية مصيلحة فيل لزماميا لمصيلحة اليداننجميرا ملزم ن بالت
 .7ل ضف اليد  ليا بالنسبة لتنفي  الحكه الصاد  فل نزاا  لى ملةية الر ا  ال ي له يماو ليا الحانز
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 الفرع الرابع: المحضر القضائي:

 أولا: تعريف المحضر القضائي:
ب  م مل مكلف قان نيا بمباشيرة ل يسن اعو اق ال  يانية وإجيراء التنفيي  المح ر ال  انل ه  ضاب

ال بري بناء  لى  لب ذوي الشأن ولا أن يسترين بال  ة الرم مية  ند اقت اء ذلك وه  ي    با ا المانة 
   و تحمو المسؤولية  الش صية  ن اعضرا  التل قد يلح ايا بيالغير بمناسيبة1بصفتا مماس للسلطة الرامة

أدانييا لماامييا   انييا فييل حاليية امتنا ييا  يين از يياذ الاجييراءات ال ان نييية المطل بيية منييا  فييإن الاميير يرفييف للييى 
وكيييو ال ما   يية با تبييا  المح يير يمييا س ماامييا زحييت  قابتييا ولتمكينييا ميين أداء ماامييا خيي ل لييا ال ييان ن 

و ال ما   ية الي ي ييزودا بايا الحق فل الل  ء للى ال  ة الرم مية  ن  ر ق  لب زس يرها ي دما لليى وكيي
 .2عما انا محمل فل حالة الا تداء  ليا

 ثانيا: المهام والصلاحيات الخاصة بالتنفيذ:
ي    المح ر بصفتا ضابطا  م ميا يماو الدولة فل الريا  بإجراءات التنفي  ال بيري  حيي  ح ليت 

 يبب و مكين زل يصياا فيل المايا  لا جميف اع ميال المترل ية بالتنفيي  والتيل كانيت مين اختصيا  كازبية ال
 التالية:
 .3زبليغ المحر ات واد سنات ال  انية وادشرا ات التل ينص  لياا ال ان ن  -1
 زحصيو كو الدي ن مستح ة وديا او ق انيا. -2

الريا  برمليات الت ديه والبييف الرمي مل للمن ي لات واعمي ال المن  لية الماديية وذليك فيل اعمياعن التيل لا  -3
 لطات مؤهلة قان نا ل لك.ي جد فياا س

 .4يمكن الريا  بمراينات مادية او لن ا ات دون است  ا  وذلك بناء  لى  لب ال ص   -4
 .5يرجف للى قاضل اعم   المستر لة فل كو حالة زطرأ لا أ ناء التنفي  وزتطلب از اذ اجراء وقانل -5
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 خلاصة الفصل الأول:

زحيييييت يييييد ال  ييييياء سيييي اء كيييييان الميييييال  وممييييا سيييييبق يت ييييب أن الح يييييز الر ييييا ي هييييي  وضيييييف المييييال
  يييييا ا أو من ييييي لا  زماييييييدا لبيريييييا وإسيييييتيفاء اليييييدانن لح يييييا مييييين  منيييييا  وبييييي لك ي جيييييد ن  يييييان للح يييييز ح يييييز 

نا لحيييييييق الملةيييييييية الر ا  ييييييية التيييييييل زرتبييييييير الركييييييييزة اعساسيييييييية للم تميييييييف ازنفييييييي ي وح يييييييز زحفظيييييييل وضيييييييم
اسيييييية ي ييييب ز فرهييييا لل ييييي ء خاصيييية فييييل الميييييدان الاقتصيييييادي وميييين أجييييو ذليييييك أوجييييد المشييييرا شييييروط أس
 للى التنفي   لى الر ا  ضمانا لح  ق الداننين وسير ادجراءات ال ان نية بدقة.

لن اعصييييييو فييييييل زسييييييديد الييييييدين بييييييين الييييييدانن والمييييييدين أن يلتييييييز  الييييييدانن بإ ادزييييييا وإختيييييييا ا وبييييييدون 
الييييييا  زييييييدخو أي  يييييير  آخيييييير  وبم ييييييرد  فييييييض المييييييدين التنفييييييي  فيييييييته الل يييييي ء للتنفييييييي  ال بييييييري  لييييييى أم  

وبا تبييييا  الييييدانن والمييييدين  رفييييل الرابطيييية ال ان نييييية و ييييدخو كيييي لك الغييييير اليييي ي زمسييييا لجييييراءات التنفييييي  
 وه ا الرملية ز    زحت لشرا  ال انه بالتنفي  المتماو فل المح ر ال  انل.

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 

 الثانيلفصل ا
 

 أحكام التنفيذ على العقار
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 ذ على العقارالفصل الثاني: أحكام التنفي
اجييراءات ق ييانية نظييرا ل طيي  ة ال ييزء الر ييا ي وحماييية  الن لجييراءات الح ييز  لييى الر ييا  هييل أساسيي

يريد قييد أمير الح يز هي  البدايية الفرليية  .لمدين من ز ايف ح ز  لى   يا ا دون زي فر شيروط هي ا الح يزل
بمصيلحة الشييار الر ييا ي  لبرييد ليييداا مليف الح ييز الر ييا ي   يييد ال  ياءزحييت للح يز  لييى الر ييا  ووضيرا 
زسيييليه شييياادة   ا  ييية لليييى المح ييير و  ب  ليييى هييي ا اعخيييير قييييد أمييير الح يييزليييدى المحيييافل الر يييا ي ي ييي

 ال  انل.

وبرد لنتااء مرحلة الح يز  ليى الر يا  زيأزل مرحلية لا ز يو أهميية  ين المرحلية السياب ة وهيل مرحلية 
 جراءات زح ير ة زستاد  التمايد لبيف الر ا .المشرا الريا  بردة ل بيف الر ا  المح  ز ف بو بيرا فرض

و لى ه ا اعساس ين سه ه ا الفصو للى مبحاين: نتناول فل المبح  اعول: وضف الر ا  زحت يد 
ال  يياء وبييدو ا ين سييه للييى مطلبييين: المطلييب اعول: لجييراءات الح ييز الر ييا ي أمييا المطلييب الاييانل: آ ييا  

 الح ز الر ا ي.

اانل: ل داد الر ا  وبيرا بمزاد الرلنل وه  بدو ا ين سه للى مطلبيين: المطليب ونتناول فل المبح  ال
 اعول: ادجراءات التمايدية لبيف الر ا  أما المطلب الاانل: لجراءات بيف الر ا  المح  ز بالمزاد الرلنل.
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 المبحث الأول: وضع العقار تحت يد القضاء
والغييرض منييا هيي  ضييبب المييال   سيية التييل زميي  ملةييية المييدينالح ييز الر ييا ي ميين الم اضيييف الحسا

  لمنف المح  ز  ليا من التصر  ليا زصرفا ي ر بمصلحا الحاجز  المح  ز ووضرا زحت يد ال  اء
 ميو ميادي ي يف  اي فيإن وضيرا زحيت ييد ال  ياء لا يحتيان لليى  المراد الح ز  ليا   يا ا فإذا كان المال

ل ا فالح ز الر ا ي ه  نظا  لجرانل  ر تير قابو لسنت ال من مكان لآخ  ليا كتريين حا س ماس   ك نا
خا  بالتنفي  ال بري قد ي ف  لى المدين وه  الحالة الرادية  كما قد ي ف  لى   يا  مملي ك لغيير الميدين 

لي ا  ة عميا هي  الشيأن بالنسيبة لحيانز الر يا  والةفييو الرينيل و ترزيب  ليى هي ا ادجيراءات آ يا  قان نيية هامي
سييتة ن د اسييتنا فييل هيي ا المبحيي  للييى مطلبييين  نتنيياول فييل المطلييب اعول لجييراءات الح ييز الر ييا ي وفييل 

 المطلب الاانل آ ا  الح ز الر ا ي.
 ل: إجراءات الحجز العقاري والمطلب الأ 

واي ابيييا فييل الح ييز  لييى الر ييا  بحييي  جرييو الح ييز يييته قان نيييا بييإجراء  اانييتاج المشييرا منا ييا داي يي
دا  أميير الح ييز وقيييدا فييل المحافظيية الر ا  يية وذلييك لحماييية الغييير وهيي ا  نييدما يكيي ن الر ييا  فييل يييد استصيي

المدين للا أن ه ا ادجراءات ز تلف  ندما يكي ن الر يا  فيل ييد الغيير وهي ا ميا سينتطرق للييا فيل المطليب 
 :عالآزل

 إجراءات الحجز تحت يد المدين  :الأول فرعال 

ومح ير لليزا  باليدفف   ي ا  ي ب  ليى اليدانن أن يكي ن بييدا سيند زنفيي لجراء الح ز  لى الر قبو
ومسيييت رن مييين سيييند الملةيييية للر يييا  وشييياادة   ومح ييير  يييد  وجييي د من ييي لات ليييدى الميييدين أو  يييد  كفايتايييا

و ابييت انييا دانيين مييرزان أو يملييك حييق     ا  يية زابييت  ييد  زصيير  المييدين فييل الر ييا  زصييرفا نيياقس للملةييية
وبغيض النظير  ين كي ن الر يا  بطبيرتيا أو   1 يز  ليياالر يا  الميراد ز اييف الحز  ليى ز صيص أو امتييا

فيإذا زي فرت هي ا الشيروط بادضيافة   2ز  لييا  ا ي يمكن الح يل الت صيص أو يترلق الح ز بحق  ينب

                                                           

-   السند التنفي ي عبا ة  ن محر  مكت   يت من بيانات مرينة حددها ال ان ن و حمو ز ايرات مرينة وأختا   ليا صيغة
 زنفي ية وه  الزامل دمكانية الشروا فل التنفي  ال بري با تبا ها السبب المباشر للح ز.

      2004   دا  النا ة الرربية  مصر  2  طم  ة المرافرات الحاليةوف ا لم   اش   مبروك  ال سيب فل التنفي  -1
  199 . 

 .519    1967حيد  منال   رق التنفي  ال بري وإجراءات الت ز ف  مطابف فن الرر   س   ا   -2
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للييى الشييروط الراميية ال اجييب لزبا اييا فييل كييو الح يي ز التنفي ييية جيياز للييدانن البييدء فييل ز ايييف الح ييز  لييى 
وه ا باستصدا  أمر الح ز وزبليغا للمح  ز  ليا  يه قييد أمير الح يز فيل المحافظية الر ا  ية  ا ا  مدين 

وزييته هيي ا ادجييراءات بتييدخو أشيي ا  م تصييين أ طييى لاييه المشييرا ال زانييري صييسحيات واسييرة كييو فييل 
 حدود اختصاصا.

 مر الحجز أأولا: استصدار 

لى البيانات إصدا ا و إب ةالم تص ةالمحكم إلى ز و مر الحأبيان اجراءات استصدا  لى زلسنتررض 
 .مر الح ز الر ا ي أن يحت  اا االتل ي ب 

 مر الحجزأجراءات استصدار إ -1

جيييييراءات لن إفيييي  يييييةدا  واد ةجيييييراءات المدنيييييمييييين قييييان ن اد 724 721حكيييييا  الميييي اد أبييييالرج ا الييييى 
  ييا ي ز ييد  ميين  يير  زت ييمن  لييب ز ايييف ح ييز  ةزييته بم جييب  ر  يي ميير الح ييز الر ييا ي أاستصييدا  
 1ميير الح ييزأصييدا  إب ةالم تصيي ةلييى  نييي  المحكمييل -ال ييانه بالتنفييي  -المح يير ال  ييانل ةب اسييط الييدانن

 ة والادا  ي ةجيراءات المدنييمن قيان ن اد 311 ةيك ن وف ا للشكو ال ي نصت  ليا الماد ةوزحر ر الرر  
 ةبالمسيييتندات وال  يييانق المابتييي ةمرف ييي ةوزةييي ن هييي ا الرا ضييي  بحيييي  زةييي ن فيييل نسييي تين مسيييببتين ومرللتيييين

ن ألا لخيرى أليى ل ةن جايميمين حيي  زحر رهيا  ةالرر  يز تليف   2 لى الح ز الر ا ي  ةجراءات الساب للإ
ن  ني  المحكمة الم د  أن ال اقف الرملل والتطبي ل يابت أ ةلزاميات ادال ان ن يتطلب الت يد ببرض الشكلي

 ةومناسييب ةناييا مبيير  أى أذا   إبايا  و  ةفحصيياا وفحيص المسييتندات المرف يي   بلييا  ر  يية الطلييب بيالح ز ي ييل
ا  ميين أييي ةقصيياا  مانيييأجييو أميير بح ييز الر ييا  فييل أيسييمى  ةالم دميي ةميير  لييى ذيييو الرر  ييأصييد  أقان نييا 

المح يير ال  ييانل الم ييتص بت ايييف الح ييز  ةرييد ذلييك ي يي د الييدانن الحيياجز ب اسييطبزييا    ايييداا الطلييب و 
  .الر ا ي 

 صدار الحجز إب ةالمختص ةالمحكم -2

يريي د  ة  ييانيالجييراءات سيياس ادأجييراءات التييل زتبييف ليييا هييل ن ادإالح ييز الر ييا ي فيي ةنظييرا ل طيي   
 ةحكيا  الميادألى لوه ا بالرج ا   3ى الفرا الر ا ي للالحال  ةوبطبير ةالاختصا  الن  ل فياا الى المحكم

                                                           

 .936- 935    2011   دا  الادى  ال زانر  2سن  قة سانب  قان ن ادجراءات المدنية والادا  ة ال ديد  ن -1
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 ةسييه الر ييا ي فييل المناز ييات المترل يي"ينظيير ال  التييل زيينص: ةدا  ييواد ةجييراءات المدنيييميين قييان ن اد 511
 ."ةمسك الر ا  باع

مييا ومال  1اختصاصيياا الر ييا  المييراد ح ييزا ةالتييل ي ييف فييل دانيير  ةليكيي ن الاختصييا  المحلييل للمحكميي
 ليب الح يز الر يا ي  ةفت د   ر   ةوالادا   ةجراءات المدنيمن قان ن اد 722 ةه  مبين فل نص الماد

 و  يي ز  2المييراد الح ييز  ليييااختصاصييا الر ييا   ة يير الم ليي  ال  ييانل ال اقييف بييدانر مة الييى  نييي  محكميي
 ة  ييا ات ممل كييي ةمييير الح ييز فيييل وقييت واحيييد  لييى  يييدأن يستصييد  أ ةالمبييير   ةالحاجيي ذا اقت يييتل اننللييد
 ةالتيل ي يف فيل دانير  ةمين  ير   نيي  المحكمي ة فل دوانر اختصا  متريددة حتى ول  كانت واقر  دينالم

  3.ه ا الر ا اتحد أ اختصاصاا
 وجزاء تخلفها  ةساسيالبيانات الأ -3

التييل  ةهييل زلييك البيانييات الراميي  ميير الح ييزأن يت ييمناا أالتييل ي ييب  ةساسيييالم صيي د بالبيانييات اع
ميين قييان ن  722  ر الح ييز الر ييا ي وهيي ا البيانييات حييددها المشييرا ال زانييري فييل نييص المييادأمييزيي كر فييل 

 :ةدا  واد ةجراءات المدنياد
التييل ي جييد باييا  ةاختصييا  المحكميي ةاسييه ول ييب الييدانن وم  نييا الحري ييل وم  نييا الم تييا  فييل دانيير  -

 .و الحق الرين الر ا ي أالر ا  
 .اسه ول ب المدين وم  نا -
خيرى زفييد فيل أبيانيات  ةميف بييان م قريا وايي  المطلي   ح يزا و الحق الرينل الر يا ي أوصف الر ا   -

 4ة.رن سند الملةيزريينا  ب ا لما ه   ابت فل مست 

 :ما يلل ةمر الح ز ف س  ن البيانات المرتادأن يت من أكما ي ب  
ن أي ييب فييل: " ةالمتماليي ةدا  ييواد ةجييراءات المدنيييميين قييان ن اد 724 ةوهيي ا  ب ييا لمييا و د بيينص الميياد 

 مر الح ز ف س  ن البيانات المرتادا ما يلل:أيت من 

                                                           

 .16-13    2008  الح ز الر ا ي فل التشر ف ال زانري  م كرة ماجستير  جامرة س ق أهراس  دقرعيش السري -1
 .935قة سانب  المرجف السابق   سن    -2
 .130ين محمد  المرجف السابق    نحس -3
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صييد زا ومبلييغ الييدين المطليي   أالتييل  ةلح ييز وزا   ييا وال اييبم جبييا زييه ا نيي ا السييند التنفييي ي اليي ي -
 .ال فاء با

 .التنفي ي وزا    زةلي  المدين بال فاء بريما الدين دزا    التبليغ الرسمل للسن -
وم تمسزييا و الحييق الرينييل الر ييا ي المح يي ز زرينييا داي ييا لا سيييما م قرييا وحييدودا ون  ييا أزريييين الر ييا   

البيانيات التيل زفييد فيل  وتيرهيا مين  و مشيا اأمفيرزا  واسماا  نيد الاقت ياء ة ضيومساحتا و قه ال طف اع
 1.جزاء الر ا اتأو يبين الشا ا و قما  ةذا كان الر ا  بنايإو   زريينا

 مر الحجزلأ ةساسيجزاء التخلف البيانات الأ -4

لمترزيب  ين  ين ال يزاء ا ةدا  يواد ةجيراءات المدنييادفيل قيان ن  ةن المشرا ال زانري نيص صيراحل
 724 ةمين نيص المياد ةخيير اع ةوذلك فيل الف ير   مر الح رأفل  ةساسيعار من البيانات اعأو أز لف بيان 
 يسا أ  ةحيد البيانيات الاس يأر مين ميذا خيس اعإ: "و  ليى النحي  التيالل ةدا  واد ةجراءات المدنيمن قان ن اد

ز ليييف بييييان مييين البيانيييات  ةففيييل حالييي النسيييبل بطيييال اليييبطسنللإ ةو  صيييد مييين ال ابليييي"لسبطيييال  ابسعيييان قييي
خيير يظيو صيحيحا ن هي ا اعأمير الح يز مميا يرنيل أيت ر  البطسن النسبل  لى   ال كر الساب ة ةساسياع

 ةحكيا  المترل يى اعلياوبحكيه ال يان ن  ةمر الح ز فل ه ا الحالأ لي  ف  2صحتاما له يطرن المدين فل 
 .بالبطسن النسبل

 ر الحجزمأتبليغ  :ثانيا

وبما يت   ة   اق ال  انيو  س  الش ص المطل   بتبليغا باعل التبليغ ال  انل ه   تعريف التبليغ: -1
و اق أو قيا مين ن التبلييغ هي  إفي ةل  ا يد الراميل  ب ياو   لك  ب يا للشيكو الي ي حيددا ال يان ن جراءات وذلمن 

جيييراءات التنفيييي  وليييي  مييين لء مييين جيييرالوهييي    يرلنايييا اليييدانن الحييياجز اليييى مدينيييا المنفييي  ضيييدا  المح ييير ن
 3.نما يؤدي ف ب الى قطف ز اد  الحق الم ض  للن كان لا يترزب  ليا ب ازا ح ز الر ا  إو    م دمازا
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 أي ت يييل زطبييييق مبيييد أوهييي ا المبيييد  احتيييرا  حيييق اليييدفاا أمبيييد ةمييير الح يييز اليييى حماييييأيايييد  زبلييييغ 
جراءات فل حيق ال صيه دون لن زت   أ - ة د الرامزطبي ا لل  ا  -بين ال ص   فس ي  ز قان نا  ةالم اجا
 1.زبليغا باا

ن زت افر فيايا بريض الشيروط أو اق المح ر ن ال  انيين زتطلب وز ت ل أمن  ةيرتبر التبليغ و ق
ة دا  يواد ةجيراءات المدنييمن قان ن اد 18 ةالماد امالما نصت  ليا  2والشكليات التل نص  لياا ال ان ن 

 .يانات التةلي  بالح   بشكو وب ةالمترل 
 مر الحجزأتبليغ  ةكيفي -2

باسييتس   االمح يير ال  ييانل المسييرح لييا قان نيي  ميير الح ييز الر ييا ي التبليييغ الرسييمل ع ةيتيي لى  ملييي
و ييته ذلييك   3اختصاصيياا الر ييا  المييراد للح ييز  ليييا ةالتييل ي جييد بييدانر  ةالملييف والةييانن مكتبييا فييل المحكميي

البيانييات   و اق المح يير نأ اجييب ز افرهييا فييل ال ةميياالبيانييات الربم جييب مح يير زبليييغ يشييتمو ف ييس  يين 
التنفييي ي د ال ييديه وهييل ذكيير السيين ةدا  ييواد ةجييراءات المدنيييميين قييان ن اد 379 ةالتييل نصييت  لياييا الميياد

 .جراءات الح زلو غيابا فل اذا كان الدين  ابتا بحكه وح    المدين لوزبليغ الحكه 
 ةيسيي و بمكتييب الرهيي ن فييل مصييلح زميير الح ييأن إه يسييدد الييدين فييل الحييال فييذا لييلنييا أ يي ا  المييدين بل  ييه 

 4.الشار الر ا ي و صبب ناانيا

جييراء ال يان ن ال ديييد فل يد نيص  لييى هي ا اد ة  أمييازا بدقيخييرا ذكير م قييف الر يا  وصييفتا ومشيتمسأو 
 محتي ى البييان المترليق والتل  كز فياا  لى ةدا  واد ةجراءات المدنيدامن قان ن  2 ةف ر  725 ةفل الماد
دون ذكيير البيانييات المنصيي    لياييا فييل ال ييان ن ال ييديه حييي  جيياءت صييياتتاا كالتييالل: "ينيي    نيي ا باد

و الحييق أ  جييو شييار واحييد ميين زيا    التبليييغ الرسييمل يبيياا الر ييا أذا لييه يييدفف مبلييغ اليدين فييل لنييا أالميدين ب
 5.الرينل الر ا ي جبرا  نا "
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مير مين  ينل للغير وجب الرييا  بيالتبليغ الرسيمل عألحق الرينل الر ا ي ما و بتو اأذا كان الر ا  إو 
 1.ال رانب بالح ز ةخطا  مفتشيلخير مف لى ه ا اعل زالح 

 العقاريةة مر الحجز بالمحافظأثالثا:  قيد 

الشييار  ةذا لييه يييته قيييدا بمصييلحل يير أي أن لا يترزييب  ليييا يميير الح ييز وزبليغييا للمييدأن استصييدا  ل
ل ضييف  ةالفرلييي ةهيي  البداييي ةالر ا  يي ةوبالتييالل يرتبيير زسيي يو الح ييز بالمحافظيي  قليميييال ةلر ييا ي الم تصييا

ن يرير  بم يرد ا س يا  ليى أن الر يا  أحي  يستطيف كو من ير د الترامو بش  2ءالر ا  زحت يد ال  ا
 .خ  حيطتاأناف ا لي ك ن ن ه ا الشراء لن يإن اشتراا فلنا أو  الر ا  قد ح ز أن ن لره  الس و فل مكتب ا

 أجيوقصيى أمير الح يز كاليي   المي الل للتبلييغ الرسيمل ع و فيلأالفي   ليى   ي دا المحافل الر ا ي 
ليى لو أليى المح ير ال  يانل ل ة  ا  ي ةالتيابف لايا وزسيليه شيااد ةالر ا  ي ةمر الح يز فيل المحافظيأيداا د

المنصيي    لياييا فييل التشيير ف  ةديبيييأر  بييات زللا زرييرض إيييا  و أ ةقصيياا  مانيييأجييو أ الييدانن الحييانز خييسل
ل للر يا  أو الحيق الريني ةوالح ي ق الما ليجمييف ال يي د  ةالر ا  ي ةن زت يمن الشياادأالسا ي المفر ل و  يب 

 3.سماء الداننين وم  ن كو مناهأالر ا ي وك ا 

 ؤشير باامشيا  ييداا و اد ةن يي كر زيا    وسيا أ  زمير الح يأ نياء قييد أو  يب  ليى المحيافل الر يا ي 
التييل  ةال  يياني ةميير ح ييز سييبق قيييدا مييف ذكيير اسييه ول ييب وميي  ن كييو الييداننين وال اييأوبترزيييب و ود كييو 

 يداد الر يا   يه بيريا والمناز يات ده ا البيانات زبرز  ند التطرق  ةهميأ ن أولا شك   مر الح زأصد ت أ
 4. ناء التنفي  الح زأالتل زنشأ 

شييار الممنيي ح  يين المييدين المنصيي    لياييا فييل المييادا  لييةن  يياء مانييا بم ييرد اأى لليي ةشييا  ز ييد  اد
 نميز بين حالتين: ةدا  واد ةجراءات المدنيدامن قان ن  2ف را  725
 
 

                                                           

 ن يب أحمد  بد ౫ಋ  قان ن التنفي  ال بري فل المسانو المدنية والت ا  ة  د اسا للتنفي  المباشر وتير المباشر  ب ا  -1
 .400 دق  صنراء  مكتبة مركز الصا   منش  ات3  ط2002لسنة  40 قه   ل ان ن المرافرات والتنفي  المدنل اليمنل
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 الوفاء ةحال -1

ييداا مبلغيا كالييا لل فياء إو الةفييو الرينيل بأو حيانز الر يا  أوزتل ص فيل اييا  الميدين المح ي ز  لييا 
 ةمانيأسي اء ليدى   والحياجز ةالر ا  ي ة لييا لليداننين الم ييدين فيل الشيااد ةبيصو اليدين والمصيا    المترزأب

 ليى الر يا   ةجراءات البيف بالمزاد ز قف وزصبب كيو التصيرفات الي ا دلن إو المح ر ال  انل فأال بب 
 1.ناف ة
 عدم الوفاء ةحال -2

حييي    فيياءينييل  يين ال  و الةفيييو الرأو حييانز الر ييا  أالمح يي ز  ليييا  يمتنييف المييدين ةوفييل هيي ا الحاليي
الميدين ن إف ةلبيف الر ا  المح  ز كمسحظ ةكم دم  شروط البيف ة داد قانمل يشرا المح ر ال  انل فل 
 .جراءات البيف ز قف و رفف الح زلن إفة وكنتي  ةالمزايد ةول جلسأيستطيف ال فاء بالدين فل 

 مين عينيأبتالعقار المثقل  ةحال -3

وانت ليت ملةيتيا بر يد  سيمل مشيار   مين  ينيلأل   ا ي ميا س بتيو حق  ينأوج د   ا   ةفل حال
وحمايتيا للغيير الي ي قيد يتراميو ميف الحيانز  ليى الحيانزلني ا  لوجيب ز جييا   مر الح يزأالغير قبو قيد  الى

كو من المدين والحيانز بمرنيى  ةفل م اجا ةجراءات ح ز مشار لن زت   أمشرا الجب أو    لى ه ا الر ا 
 2.لى جانب المدينلز كطر  سلبل ن ينظه الحانأ

  يسني ا  فن يشيتمو ادألا بييف الر يا  جبيرا  لييا ولزاميا إو ز لييا  و أيته زةلي  الحانز بيدفف مبليغ اليدين  
 ما يلل: ة لى البيانات المرتاد

  .لا ةجراءات التاليبيان السند التنفي ي واد -
 .مر الح ز وزا    ال يدأبيان  -
لا بيييف الر ييا  إجييو شييار ميين زييا    التبليييغ الرسييمل و أ فيياء بمبلييغ الييدين خييسل نيي ا  الحييانز وزةليفييا بالل -
 3.جبرا
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 و تعدد الحجو  على العقارأنين ئحاله تعدد الدا -4

ي ييب  لييى  ةميير الح ييز فييل هيي ا الحالييأبرييد قيييد   زنفييي ي دخيير بيييدا سيينآلايي   دانيين  ةن فييل حالييل 
  ر  يةمير  ليى اوذلك  ين  ر يق استصيدا     نالمح ر ال  انل الريا  بتس يلا  لى الداننين الحاجز 

جيراءات التنفيي  لبيا  رفيا فيل ر شييأو صبب من  زيا    الت  مف بريا الداننين الر ا  ة بالمحافظةيت من قيد 
اليييدانن المتيييدخو فيييل  حييييازةن أحيييي    ر م يييالفأميييلا بصيييدو  ل والتأشييييراتولا ي ييي ز شيييطب التسييي يست 

 1.خرى اع ة ليا استبراد السندات التنفي ي الح ز لحكه الشلء الم  ل ليا يترزب

خيييرى فيييل الرميييو أو  ةبيييين محكمييي خيييتس لااهييي   ةالرمليييي ةشيييكال المصييياد  مييين الناحيييين ادأتيييير  
ميين  دميا ففيل برييض المحياعه يشييترط  ةالم تصي ةمير بال ييه وال ييد ميين  ير   نيي  المحكمييأباستصيدا  

  قبيو قييدا ميف اليدانن الحياجز الح يزمير أاستصيدا  جراءات التةلي  بال فياء و ل لى الدانن ال ديد استيفاء 
وهيل فيل   مر ال ييد ف يبأصدا  إوزةتفل ب  جراءاتشترط ماو ه ا ادز لى خس  برض المحاعه التل لا 

شيييكال  ييين هييي ا اد ف يييس ة.دا  يييواد ةجيييراءات المدنييييدامييين قيييان ن  727 ةلييينص المييياد ةالصيييحيح ةال يييراء
جييراءات الح ييز الر ييا ي  نييد ز ييا   الحيياجز ل ةالتيياليين بم اصييل تفييال المشييرا للحيياجز نل ي ييا أنحصييل 

كمييا   للح ييز  لييى المن يي ل ةجييراءات الح ييز  لييى الر ييا   لييى خييس  الحييال بالنسييبلول  يين اسييتةمال اع
 نييدما يكيي ن الح ييز التييالل  ةالت فيييق بييين الح يي ز المتتالييي ةلأنسيي و كيي لك فراتييا قان نيييا ي ييص زنظيييه مسيي

 .ن الح ز السابق فرلى المشرا زدا كاا مستربسعبر من حي  نطاقا  أ
الرييا  بلا يسيمب  ن ال يان ن الفرنسيلأن يد  ةلأفل ه ا المس ةما ب ص   ز ا   التشر رات الم ا نأ 

بي لك  ليى  ن يني اأالر يا ي  نما يترين  لى المحافلإو   مر الح زأ اا يدلو أذا سبق زس يو لبتس يو  انل 
ر الح ييز أميين واحييد فيييته زسيي يو آميير ن بييالح ز فييل عذا حصييو ز ييديه لمييا أ  ميير الح ييز السييابقأهييامش 

   2.د قاعالتنفي ي  لسندال انه  لى ا
 تعدد العقارات  ةحال -5

مر الح ز الر ا ي ال احيد مين ز اييف يحي ز أالدانن الحاجز ب ةدا  واد ةجراءات المدنيدان قان ن كم 
كان يطيرح   154-66مر  قه ففل لو اع  خرى أ فل دوانر اختصا  محاعه ة لى   ا ات مدينا ال اقر

 ةق ياني ةالتيل زيته فيل جاي ةدا  يوقرا ات ال يد اد ةوامر الح ز ال  انيأشكالا حريريا فل الت فيق ما بين ل
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 . 118الغ  ل بن ملحة  المرجف السابق     -2
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مين قيان ن  724 ةمين المياد ةالاانيي ةفيل الف ير   09-08حاول المشيرا حليا فيل ال يان ن  قيه  ةم تلف ةدا  إو 
اذا كيان للميدين  يدة   يا ات او ح ي ق  ينيية   ا  ية ز يف  نيا: "أبنصياا  ليى  ةدا  يواد ةجراءات المدنييدا

 ةمير واحيد بيالح ز  ليايا مين  ير   نيي  المحكميأي ي ز لليدانن استصيدا    فل دوانر اختصا  م تلفية
 1" ةالر ا   ةو الح  ق الرينيأحد ه ا الر ا ات أختصاصاا ل ةالتل ي ف فل دانر 

والتيل تالبيا ميا يتفيادى  ة الر ا  ي ةمير بالمحافظيقييد هي ا اع ةياا   ند  ملييشكال الرملل ن ادأتير 
  التييابف لايياالشييار الر ييا ي  ةاختصييا  مصيلح ةالمحيافل الر ييا ي قيييد ح ييز  لييى   يا  لا يييدخو فييل دانيير 

و أر فيل مكتبييين اجيراء الشيلجيال فيل حاليية  دييد الآ ليى زم تنصيي  63-76مين المرسي    99 ةلةين المياد
  .مر ح ز   ا ي واحدأن ذلك صرب التح يق بألا لعار أ

ميير الح ييز أيييداا لجييال ويترلييق ب  خيير مييا زال قانمييا  لييى ال  يياء حسييماآشييكال  ملييل لكمييا يطييرح  
  ميين زييا    زبليييغ أميير الح ييز للمييدين أهييو زحتسييب ميين زييا    زبليييغ   ل يييدا ةالر ا  يي ةالر ييا ي بالمحافظيي

 ؟ن ا  للغيراد
 حجز العقاري تحت يد غير المدينجراءات الإالفرع الثاني: 

 لى حائز العقارأولا: الحجز ع
 تعريف الحائز -1

 843ليى ل 808الحانز فل ال ان ن المدنل فيل المي اد  مين  د بالحانز فل ه ا الم ا  اصطسحلا ي ص   
  ةو ما س  ليا سيلطات مريني ةدو محدة نا الش ص ال ي ي ف يدا  لى محو حق  ينل   ا ي مدأمنا ب
 افر شروط منص    لياا تفل ال ان ن وب ةالمحدد ةنااء المدإى اعتسا  الحق الرينل  ليا و للصر  نوز

 2ة.فل ال ان ن لا ا الحياز 

ييين  يير  المشييرا ال زانييري أ 932لييى ل 911ليييا ال ييان ن المييدنل فييل الميي اد ميين لزطييرق وانمييا هيي  مييا    
و حيق أهي ا الر يا   ةسيبا  ملةييب مين اعسب يأليا بلنا: "عو ش ص انت لت أحانز الر ا  المره ن  لى 

 ليى اليدين الم يم ن بيالرهن "وهي  نفي   ةش صيي ةن يكي ن مسيؤولا مسيؤوليأخر قابيو لليرهن دون آ ينل 
ميين ال ييان ن المييدنل المصييري ب  لييا: "  1060 ةليييا المشييرا المصييري فييل نييص المييادلالترر يي  اليي ي ذهييب 

                                                           

   المرجف السابق.09 -08من ال ان ن  قه  724المادا  -1
ب جسل فا مة الزهراء  الح ز التنفي ي  لى الر ا  فل ال ان ن ال زانري  أ روحة م دمة لنيو شاادة الدكت  اا  ل      -2

 . 96    2018-2017ز صص ح  ق  جامرة ابن خلدون زيا ت  كلية الح  ق والرل   السياسية قسه الح  ق  
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ن يكيي ن أي حيق  ينيل قابيو لليرهن دون أو أالر ييا  هي ا  ةسيبا  ملةييأي سييبب مين أييا بيللعيو مين انت ليت 
 1. ن الدين الم م ن بالرهن" ةش صية مسؤولا مسؤولي

 شروطه -2

 ن يكون العقار المحجو  مثقلا برهنأ  -أ

حيييق ع لي حييق  ينيييل زبرييأو أن يكييي ن الر ييا  المح ييي ز مييا س بيييرهن أالحيييانز لابييد  ةلتح يييق صييف
صييليا قييابس أ او ح ييا  ينيييأن يكيي ن محييو الييرهن   ييا ا أ ةالم الفييوبمفايي     متيييازو حييق ادأالاختصييا  

 ةالتبتيييي ةميييا الح ييي ق الرينييييأ  ةلليييرهن ليريييد حيييانزا للر يييا  كيييو مييين الماليييك وصييياحب الانتفييياا وماليييك الرابييي
 2.للرهن فس يرد مكتسباا حانزا ة ابلالتير  ةصلياع ةوالح  ق الريني ة والش صي

ة أن ي جيا لجيراءات فيل هي ا الحالي ييامينأو ليى الميرزان هنيا ز  ز يانيا حياامرزفالرهن لي  بحانز ول  كيان  
جر أن المستأكما   خيره ا اعيك ن فل حيازة  نزا الملةية للى الراهن لا للى المرزان بالرته من أن الر ا 

ي ييا  مسيي س بييو يترييين ن ينييزا الر ييا  ميين يييدا وليي  كييان   ييد ادأولييي  للمييرزان   ي ييا أ زلا يرتبيير حييان
الا زفيياق لا  قن حييع خييرهن هيي ا ولا يرييد صيياحب الا زفيياق حييانزا هيي  الآا جييراءات التنفييي  ضييد اليير ل ز جيييا
 3.يرهن

 .ش ا حد اعألى ل ةو الابأسبا  كالبيف ي سبب من اعبأالر ا   ةزنت و ملةي أن -
لييى الحييانز بم جييب سييند مسيي و سييابق  لييى لو الحييق الرييين المرهيي ن قييد انت ييو أن يكيي ن الر ييا  أي ييب  -
 4.مر الح ز الر ا ي بتا   أيو زس 

 ن الدين  ةش صي ةمسؤولي و الحق الرينل المره ن  مسؤولاأالر ا   ةن لا يك ن من زل ى ملةيأي ب  -
و كةيس ش صيا لا فس يرتبر فل ه ا أا مت امنا مف المدين نن كان ه ا الش ص مديإالم م ن بالرهن ف

 5.حانزا ةالحال

                                                           

اسما يو  مر  ال سيب فل التنفي  ال بري لوحكا  وتيرها من السندات التنفي ية نظر ة السند التنفي ي وأن ا ا  دا  نبيو  -1
 .949   2000ال امرة ال ديدة ادسكند  ة 

 .97ب جسل فا مة الزهراء  المرجف السابق    -2
  21الردد  38ل الرهن التيأمينل م لة البح   الم لد أصالة كي ان أيمن أب  التيال  المسؤولية الرينية لحانز الر ا  ف -3

 .20   2006س   ا     جامرة البح 
 .459-458    المرجف السابق لرت محمد دو دا   -4
 .287   1979  مطابف دا  الشرب  مصر  3محمد جمال الدين الزكل  التأمينات الش صية والرينية  ط -5
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 زالحجز في مواجهه الحائ إجراءات -3

قبيو زصير  الميدين الحيانز  اشياا  ل والي ي زيهيمكن للدانن صاحب الحق الرينل التبرل  ليى الر يا   
 1.حق زتبف ه ا الر ا  جراءات التنفي   لى الر ا  الحانز وذلك بما لا منلاز اذ 

جيراءات ح يز مشيارا لن زت ي  أمشيرا ال جيبأو  للغير ال ي قد يترامو ميف الحيانز لاي ا الر يا  ةوحماي
  2.لى جانب المدينل بلر  سلطن ينظه الحانز كأم اجاا كو من المدين والحانز بمرنى فل 

مير بيالح ز وزبليغيا ليا الميدين باستصيدا  اع ةجراءات الح يز فيل م اجايإ ن اييا  اليدانن بي وف س 
كيان  ز جا ضيد الحيانز كميا لي  ةضاليلجراءات إز الريا  بنوجب  لى الدانن الحا ةالر ا   ةوقيدا بالمحافظ

ميين  726 ة لييا المياد تخير وهي  مييا نصيمر الح ييز هي  الآأن ييته زبليغيا بيأينفي   ليى   يا  الميدين وهيي  
جيييراءات ل ةو م اجايييأسيييداد اليييدين ل ر يييا النييي ا  حيييانز لى للييي ةضيييافباد ةدا  يييواد ةجيييراءات المدنييييداقيييان ن 
  3.التنفي 

 نذار الحائزإ - أ

خييسء  الر ييا  وبايي ا يييتمكن لو أمييا دفييف الييدين لادا لييى حييانز الر ييا  مفييلنيي ا  لن ي جييا أ لييى الييدانن 
جراءات التنفيي  ال بيري وهي ا ميا لو يتحمو زبرات أو ي لل الر ا  أن ين يفل بالدأختيا  بين لالحانز من اا

و أ ةن ي  ييل الييدي ن الم يييدأذا لييه ي طيير الحييانز لميين ال ييان ن المييدنل بييال  ل: " 923 ة ليييا الميياد تنصيي
ن يت يي  فييل م اجاتييا نييزا أن يت لييى  يين هيي ا الر ييا  فييس ي يي ز للييدانن المييرزان أن يطايير الر ييا  ميين الييره

الر يا   ةو ز لييأن ا ا بيدفف اليدين المسيتحق للا برد ل ةدا  واد ةجراءات المدنيداحكا  قان ن وف ا ع ةالملةي
جيراء هي ا اد عيدتأو  4فل وقت واحدو مف ه ا التنفي   أ ةملةيالن ا  برد التنبيا  لى المدين بنزا و ك ن اد
 ة.دا  واد ةجراءات المدنيدا قان ن  من 734و  726المادزين 

 نذارشكل الإ   -1

ن زتيي فر ليييا البيانييات التييل أوبالتييالل ي ييب   يين مح يير ميين محاضيير المح يير ن ةنيي ا  هيي  عبييا  اد
 واددا  ة: ةجراءات المدنيمن قان ن اد 734صت  لياا المادا ن
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 .لا ةجراءات التاليادبيان السند التنفي ي و  -
 .مر الح ز وزا    ال يدأبيان  -
لا بيف الر ا  جبيرا إن ا  الحانز وزةليفا بال فاء بمبلغ الدين خسل شار واحد من زا    التبليغ الرسمل و ل -

 . ليا
 .قان نية ةى وجدت مصلحمتبطالا ليمكن  ةذا له يت من البيانات الراملن ا  ن ادأو رنل  ن البيان  -
 1لا. ن ا ادن يك ن مالةا  ند ز جيا أالحانز  ةى الش ص ال ي يت فر ليا صفللا  ي جا ن فاد 
 نذارتسجيل الإ  -2

و ؤشر با ا التسي يو  ليى هيامش زسي يو التنبييا  الى الحانز ي ب الريا  بتس يللن ا   سن ادل برد 
 2.بالح ز

 ثانيا: الحجز على عقار الكفيل العيني

ن يكي ن مسيؤولا  نيا آخير  دون آ يا ا ليا ضيمانا ليدين فيل ذميا شي ص الةفيو الرينل ه  من ي د   
يميا نا ي تلف  نا فيل ز دألا لخير تفق مف حانز الر ا  فل الرنصر اعن كان يلوه    ةش صي ةمسؤولي

ن  أليييا الر يا  ليي لك كيان لابييد ل ليى تيييرا  ليى  كيي  الحيانز اليي ي ينت يو  لر يا ا محيس لييرهن ضيمانا لييدين
 3.ح ز   ا  الحانزجراءات لالر ا  الةفيو الرينل  ن جراءات لز تلف 

 سنيا إصيلل باع نالميدي ةوللتنفي   لى   ا  الةفيو الرينل ينبغل از ياذ م يدمات التنفيي  فيل م اجاي 
و ميس  نيا المسيؤول الش صيل  ين اليدين لرليا يي فل بيا اختيا  ياأ ابال فاء با تبا   التنفي ي والتةلي  دالسن
مر الح يز اليى الةفييو الريا  بالتبليغ الرسمل ع ةدا  واد ةجراءات المدنيمن قان ن اد 726 ةحكا  المادأب

وه  ما يت افق  4والبيف جراءات الح زبإو ال ب ل  أخسء و ادأن ا ا ولا ال يا  بين ال فاء بالدين إالرينل و 
الشار الر ا ي باسه  ةمر الح ز لدى مصلحأوف   ذلك يس و  5ال ان ن المدنلمن  902 ةمف نص الماد

نييا ليي  زييه ع  6يترامييو مييف الةفيييو الرينييل فييل الر ييا  برييد الح ييز  ليييالميين  ةالةفيييو وبيي لك زتح ييق الحماييي
 .ن يرله بالح زألما استطاا الغير  ازس يلا باسم
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فيييإن ةفييييو فيييل الر يييا  قبيييو قييييد ادنييي ا  و ريييد الر يييا  المح ييي ز مييين زيييا    التسييي يو فيييإذا زصييير  ال
امييا اذا زصيير  برييد زسيي يو  جييراءات ادن فييل مركييز الحييانز و ت يي  فييل م اجاتييا نفيي  المتصيير  لييا يكيي  

التنفي  وزأسيسا لما ز يد  ادجيراءات از ياا   اجراءاتالان ا فس يك ن زصرفا ناف ا فل حق الحانز وز اصو 
 الةفيو الرينل زنحصر فل ما يلل:

من التةلييييي  بال فيييياء  وبيييييان الييييدين السييييند التنفييييي ي اليييي ي يت يييين بال فيييياء برييييد ل سنييييا بيكلييييف المييييدي
باسييما ذلييك أنييا ليي  سيي و باسييه المطليي   وم ييدا ا  و  ييري أميير الح ييز ضييد الةفيييو الرينييل يرليين و سيي و 

أو ا تبر الر ا  مح  زا فإن الغير قيد يشيتري الر يا  مين الةفييو الرينيل دون أن يكي ن باسيتطا تا  المدين
 1أن يرله بسبق الح ز  ليا.

 ةمشهر الاءات الحجز على العقارات غير جر إالفرع الثالث 

 مشهرالتعريف العقار غير : ولاأ 

 اضييل جييراءات المسييب الر ييا ي لوهييل زلييك الر ييا ات التييل لييه ز  ييف د ةمشييار الن الر ييا ات تييير ل
للسيي و الر ييا ي اليي ي ي ضييب  ساسييا مادييياأنطيياق الطبيرييل للر ييا ات و كيي ن الحييي  يييته باييا زحديييد وزفر ييق 

 ليى  ة  ا  ي ةو مسيك هي ا السي و فيل كيو محافظي ةللر يا  و بيين زيداول الح ي ق الرينيي ةنيال ان   ةال ضتي
ليييى قييييد الر ييي د فيييل السييي و الر يييا ي التيييل ييييراد بايييا ا يييس  ل ةضيييافباد ةالبطاقيييات الر ا  ييي  ةشيييكو م م  ييي

ر لا جييراءات الشييافالر ييا  اليي ي لييه ي  ييف د   لييى الر ييا ات ةالمنصييب ةال مايي   بكييو التصييرفات ال ان نييي
ر يب يييى صيييحيحا امشيييالفالر يييد الرسيييمل تيييير  ةالر ا  ييي ة ييير  ينيييل وهييي  ن يييو الملةييييأي أن  يرزيييب أيمكييين 

سيي و الحييق الرينييل فالر ييا  قبييو ال يييد يب ييى ملةييا للمتصيير  الم أنييا لا ينشييألا لعمحيير   سييمل فييل ذازييا 
للمتراقيدين  ةبالنسيب ن نشي ء الحيق الرينيل لا يترزيبإبيرا  التصير  لي لك فيلباسما فل الس و الر يا ي  تيه 

 2.لا من زا    ال يدلوالغير 

 
 

                                                           

ب لرراس  حيمة  اجراءات التنفي  ال بري  لى الر ا  فل لو قان ن الاجراءات المدنية والادا  ة  م كرة من اجو نيو  -1
 .45   2017-2016حكا  ال  انية كلية الح  ق جامرة ال زانرلاا زنفي فرا   ن ال ا  شاادة الماجستير فل ال ان

 ان نية محمد تر بل  مسر د خط ي  لجراءات الح ز  لى الر ا ات ذات ال ضتية ال اصة  م لة البح ث ال -2
 . 174    2023  الردد ال ا   06  ال زانر  الم لد  لي ل بالات اط والاقتصادية  جامرة  ما 
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 العقار غير المشهر المعني بالحجز :ثانيا

التيل زتطلبايا   ية اضيل والتةيالي  الباهمسيب اع ةمن المشرا فيل  مليي لةبالرته من ال ا د المب و  
ا  ال  نل ك ا زرامو  لى كامو التر  ةمن ه ا الرملي ةى حد السا للنا ما زال له ينتال ألا ل ةه ا الرملي

 ةمشيار المسك تيير مما جرو اع ةتير مشار  ةلا  الر ا ات بم جب م ر ات ادا  آفل ما سبق فل  ةالدول
اليدانن  ةن المشرا وستيا منا فل ز سيف ال مان الرا  للمدين فل م اجاإ  ا  ا كبيرا ل لك ف ازشكو و اء
 .ن كان تير مشارلن الح ز  لى   ا  مدينا ا ف د مكنا ميمرتر  با قان نزنفي ي  دال ي بيدا سن

ذا كيان لايا ل ة يسا الح يز  ليى   يا ات مدينيا تيير المشيار أ  721 ةحكيا  الميادي  ز للدانن  ب ا ع 
 1.حكا  ال ان ن المدنلسند  رفل  ابت التا    وف ا ع أو دا ي لم ر  
 داري إالعقارات ذات مقرر   -1

 ةالتصير  فيل المحافظي ةبمناسب ةدا  لك الر  د التل حر زاا ادي صد بالم ر ات فل ه ا الم ا  هل ز 
 793 ةحسيب المياد ةالر ا  ي ةالغيير لةين هي ا الر ي د ليه ييته شيارها فيل المحافظي ةلاا لفاند ةالتابر ةالر ا  

خيرى فيل الر يا  اع ةالر ا  ي ةوالح ي ق الرينيي ةا لا زنت يو الملةييأنيمن ال يان ن الميدنل   مين الم ير  قان نيا 
جييراءات التيييل ييينص  ليايييا ال يييان ن  ييييت ادو ذا   ل للا  فيييل حيييق الغييير أ اء كيييان ذلييك بيييين المتراقييدين سيي
 2.شار الر ا ( ةخص ال  انين التل زدير مصلحوباع
 السند العرفي الثابت التاريخ -2

ليييى ال يييابب الرمييي مل ل يييرا  ليميييا بييييناه دون الل ييي ء الر يييد الررفيييل هييي  ذليييك الر يييد الييي ي يريييدا اع 
من  327 ةصت  ليا المادما ن تص و ته الت ايف  ليا من  رفاه لغرض ا بات زصر  قان نل وه ا الم

الح ز  لى  ةمكانيل لى  4ةوالادا   ةجراءات المدنيمن قان ن اد 7663 ةجازت المادأال ان ن المدنل وقد 
من ال ان ن المدنل وه ا  328 ةحكا  المادذا كان لا   د  رفل  ابت التا    وف ا علالر ا  تير المشار 

 الحالات هل:

                                                           

 .  175    السابقمحمد تر بل مسر د خط ي  المرجف  -1
  الصاد  78  المت من ال ان ن المدنل  ن      دد 1975سبتمبر  26المؤ خ فل  58 -75من اعمر  793المادا  -2
 المردل والمتمه. 1975سبتمبر  30فل 

   المرجف السابق.09-08من ال ان ن  قه  766المادة  -3
   المرجف السابق.58-75ن اعمر م 327المادة  -4
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  .من ي   زس يلا -
  .خر حر ا م لف  ا آمن ي    ب ت م م نا فل   د  -
 . ليا  لى يد ضابب  ا  م تص ةشير أمن ي   الت -
 1.و ام اءأحد ال ين لاه  لى الر د خب أ ةمن ي   وفا -

 ةجراءات الحجز على العقارات غير مشهر إ :ثانيا

 ةر الحجز على العقارات غير المشهر متبليغ الرسمي لأال  -1

مر الح ز  ليى أالتل يته باا زبليغ  ةمر الح ز  لى الر ا  تير المشار يته بنف  الطر  أزبليغ  لن
 ليى ذلييك  اوبنياء ةدا  يواد ةجيراءات المدنييمين قيان ن اد 767ر وهي ا ميا جياء فيل نيص الميادا ا  يا  مشي

ذا ليه لليى الميدين ف يب لمير اعلي لك انل بيالتبليغ الرسيمل مر الح ز ي    المح ر ال  يأنا وبرد صدو  إف
هي ا  دةمين  ينيل لفانيأذا كيان هي ا الر يا  ميا س بتيلى الغيير إليين  ينيل و أمي زيأ بيسيكن الر ا  المرنل ميا 
 .ال رانب بالح ز ةخطا  ادا  ليترين  لى المح ر ال  انل  ةالغير وفل ه ا الحال

فيراد أحيد مين أو اليى أ ةمر الح يز يكي ن بصيفا ش صييأفيان زبليغيا بيوليما ي ص المدين المح  ز  ليا  
ذا كييان هيي ا مريمييا بال ييا ن  فانييا التبليييغ لمييا أذا كييان مريمييا داخييو اليي  ن ل انلتييا البييالغين والمريمييين مرييا 

ذا له لنا أمر الح ز بان ا  المدين  لى ازبليغ ة و     المح ر ال  انل بمناسبيك ن فل م  نا بال ا ن 
نا سييته بييف الر يا  تيير المشيار إتبليغ الرسمل فالجو شار من زا    أدين المترزب  ليا فل ف مبلغ اليدف

 2.المح  ز جبرا  نا بالمزاد الرلنل
 ةمر الحجز على العقارات غير المشهر أاجراء قيد  -3

وذليك شيا    يتميز فياا الر يا  تيير المشيار  نيا فيل الر يا  الم ةج هر  ةلأال يد هل مس ةن  مليل 
ر الح يز  ليى الر يا  تيير ميأنا يته قييد أب لك و مكن ال  ل  ةوالاجراءات ال اص لجامن ناحيا زحديد الآ
 ةمت اجيد ةوهي ا المصيلح ةوالادا  ي ةجراءات المدنييلازه استحدا اا بم جب قان ن ا ةخاص ةالمشار بمصلح

لك فيالاجراءات ز تليف  ين ميا اختصاصياا الر يا  المرنيل وبي  ةالتيل ي جيد فيل دانير  ةضيبب المحكمي ةمانأب

                                                           

   المرجف السابق.58-75من اعمر  328المادة  -1
  م لة دانرة البح ث 09-08الر ا ات تير المشارة فل لو ال ان ن  قه   لى مر ة  اجراءات الح ز  ساين  ح -2

ال ان نية والاقتصادية  ال زانر    المركز ال امرل افل  م بر الرل   2  الردد 5والد اسات ال ان نية والسياسية  الم لد 
2021    148. 



                                 أحكام التنفيذ على العقار                                                الفصل الثاني:  
 

52 

 

 

 

بال ييد ف يد  ةجيال ال اصيللآ ةما بالنسبأ ةالر ا   ةحافظالوالتل يته قيدها بم ةهل   ليا فل الر ا ات المشار 
با تبيا   ةوالادا  ي ةضمن الن انص التل زش   قيان ن الاجيراءات المدنيي ذكرها وه ا ما يدخو تفو المشراأ 
ليميييا ي يييص الر يييا ات  ةنيييا نفييي  الم ا ييييد المطب يييإا هييي ا الييين ص فميييأو  الغمييي ض والتنييياقض ةنيييا جييياء لازاليييأ

 1ة.المشار 

ما  ن الناحية الرملية فإنا كما أن سبق ادشا ة لا من ن يص كبيير لتطبي يات الح يز التنفيي ي  ليى أ
الر ييا  الغييير مشييار اليي ي أدى بكييو الفييا لين وال ييانمين بالتنفييي  فييل هيي ا الم ييال للييى  ييد  مررفيية ماييو هيي ا 

ا   لى ا ض ال اقف مما جرلنا له نصو للى تايتنا المرجي ة مين د اسية هي ا الن طية الالتمياس وز اسيه اعحك
ا  تيير برض المسحظات وادشكالات التل ي اجااا المح ر ال  انل  ند اياما بمانة التنفيي   ليى الر ي

ل هيي ا الشييأن  بييو وميين خييسل  أي المح يير ال  ييانل  اليي ي ز اصييلنا مرييا فييالمشييار   فلييه نةتفييل بيي لك 
عشف لنا م م  ة من الصر بات والر انيق التيل هيل لاشيك  ولا مفير مين ال قي   أمامايا فيل حالية ميا لذا 
 رضت  ليا ملفات زستد ل زطبيق ماو ه ا اعحكا   والح ز  لى الر ا ات الغير المشار  وكلاا زب يى 

 لفتراضية وتير مؤكدة مبنية  لى ز قرازاه الفردية ومن بيناا: 
فل حالة استةمال لجراءات الح ز  وبيف الر ا  تير المشار وصد  حكه  س  المزاد الرلنل فاو يمكن 
للمحافل الر ا ي الامتاال لنص المادة  744( من قان ن ادجراءات المدنية والادا  ة بالرته من انردا  
قا دة اع ر النسبل  التل زنص ه ا المادة اعخيرة  لى شار الحكه دون مرا اة ه ا ال ا دة وأصو 

الملةية م الفا ب لك نص المادة  88( من المرس   76/63 المؤ خ فل 25/03/1976 المردل والمتمه 
.2المترلق بتأسي  الس و الر ا ي التل زشرط أصو الملةية  

وك لك من ادشكالات المت قرة صر بة و د  زمكن الدانن الحاجز  وال انه بالتنفي  المح ر ال  انل  
  ا ات المدين الغير مشارة  لرد  حياززاا البطاقات   ا  ة لدى المحافظة الر ا  ة التل من  لمررفة

خسلاا يته اعتشا    ا ات المدين  وأي ا  د  التمكن من الحص ل  لى الر  د الررلية والم ر ات 

                                                           

 .149-148مر ة  المرجف نفسا      ن ايحس -1
بلتياضل جمال  لشاا  اعحكا  ال  انية بالمحافظة الر ا  ة  مداخلة  لمية  م دمة ضمن فراليات الملت ى الدولل  - 2

المشارة والغير المشارة فل لو قان ن ادجراءات  ح ل لجراءات الح ز التفي ي  لى الر ا ات والح  ق الرينية الر ا  ة
  2009ديسمبر  5المدنية واددا  ة  المنظه من  ر  الغرفة ال ا  ة للمح ر ن ال  انيين ناحية الشرق  قسنطينة  ي   
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 ن المالية اددا  ة الر ا ات المدين س اء من  ر  المح ر ال  انل أو الدانن وخاصة برد صدو  قان
السالف ال كر ال ي منف مفتشل التس يو من زس يو الر  د الررلية المت منة التصر  فل الر ا   وك لك 

ال ي منف أي ا مفتش  التس يو من زسليه مست رجات من س سزاه للا  2000قان ن المالية لسنة 
نية سي    بإخفاناا  و د  بإجراءات مر دة نسبيا  وه ا من الطبيرل لان المدين المح  ز  ليا بس ء 

 .زمكين الدانن باا لترطيو وز اي  لجراءات التنفي   لى   ا ازا
والاشكال المطروح : كي  يابت الدانن ملةية المدين فل الر ا ات تير المشارة وكيي  ي ييد المحيافل 

 الر ا ي الح ز واالر ا  لي  لا اصو وبطاقة   ا  ة ؟
 ةوغير المشهر  ةات المشهر بين الحجز على العقار  ةمقارن  -2

 وجه التشابهأ - أ

 زل:وف ا للآ ةوتير المشار  ةوجا التشابا بين الح ز  لى الر ا ات المشار أيمكن حصر  

 1ة.دا  واد ةجراءات المدنيوما يلياا من قان ن اد 688 ةمر الح ز  ب ا للماديته التبليغ الرسمل ع  -

ا  اميليميا ي يص ح يز ال ةوالادا  ي ةالاجيراءات المدنييمين قيان ن  731 732 733حكيا  المي اد أزطبق   -
 ة.و د  نفاذ التصرفات المدين  لى الر ا ات تير المشار 

 :يب ةلا سيما الاجراءات المترل  ةللر ا ات المشار  ةبنف  الاجراءات الم ر   ةالر ا ات تير المشار  ازبا -
 .شروط البيف ةا داد قانم -
 .ا فاق المستندات -
 .لساسزحديد الامن اع -
 .شروط البيف ةالتبليغ الرسمل ل انم -
 .ز ديه الا تراضات -
 .نشر الا سن  ن البيف بالمزاد الرلنل -
 .ز ديه  لب الغاء اجراءات النشر للبيف بالمزاد الرلنل -
 2.ا ادا البيف بالمزاد الرلنل -

                                                           

 . 326حمدي باشا  مر  المرجف السابق     -1
 ابق.   المرجف الس09-08من ال ان ن  قه  761الى  773المادة من  -2
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مييين قيييان ن  766 ةوالمييياد 761اليييى  750ومييين  748و  742اليييى  734ومييين  737وذليييك وف يييا للمييي اد  
 .جراءات المدنية والادا  ةاد

 اوجه الاختلاف-ب

 كالازل: ة ن زلك المشار  ة لى الر ا ات تير المشار  زيتميز الح  

يرفق مف  لب الح ز مست رن مين السيند الررفيل او الم ير  الادا ي للر يا  الميراد ح يزا بيدلا  ين سيند  -
 ة.الملةي

اختصاصياا الر يا   ةالتيل ي جيد بيدانر ة ميضيبب المحك ةمانيأفل س و ال ا   ليى مسيت ى  زي يد الح  -
ل والسيبب في ةالم تصي ةالر ا  ي ةحيي  ييته بالمحافظي ةللداننين الي ين لايه سيندات زنفي يي ةخسفا لل يد بالنسب

  ت.ذلك غيا  الشار السابق للر ا ا
مين   يد دا ي للر ا  المح  ز بيدلا و الم ر  ادأشروط البيف المست رن من السند الررفل  ةيرفق ب انم  -

 ة.الملةي

المترل يا بحكيه  ةوالادا  ي ةمين قيان ن الاجيراءات المدنيي 765اليى  762احكا  الم اد مين  ةمف مرا ا
اختصاصيياا  ةفييل دانيير  ةال اقريي ة سيي   المزادوا ييا ا زييته اجييراءات شييار حكييه  سيي   المييزاد الرلنييل بالمحافظيي

سياهه فيل زطايير جيزء مين الر يا ات تيير وبي لك يكي ن ال  ياء قيد  ةصو الملةيع ةم قف الر ا  دون مرا ا
 1ة.المشار 

 اثار الحجز العقاري  :المطلب الثاني 

ة ميير الح ييز بالمحافظييأن الر ييا  يرتبيير مح يي زا ق ييانيا ميين ييي   زسيي يو إاليييا فيي ةكمييا سييب ت الاشييا   
ر لا  ييوضيف الر ييا  زحيت ييد ال  يياء هي ا اعهمايا أ  ةهاميي ة ييا  قان نييآجيراء و ترزيب  لييى هي ا اد  ةالر ا  ي

نميا يييؤدي ف ييب اليى ز ييييد السييلطات إو   لةيتيياليك المييدين بييو يظيو محتفظييا بمييؤدي الييى اخيران الر ييا  ميين م
لى التصرفات التل يك ن محلاا الر ا  المح ي ز لح يا فيل اسيترمال أ ةالم  لا لا  لى الر ا  س اء بالنسب

 .ليا كالتاللارق سنتطواستغسل ه ا الر ا   لى وجا ي ر بح  ق الداننين الحاجز ن وه ا ما 
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  تقييد حق التصرف في العقار المحجو  :ولالفرع الا 

منييف المح يي ز  ليييا سيي اء كييان  ةلأمسيي 1ة ييدا  واد ةالمدنيييجييراءات دميين قييان ن ا 735 ةحسييب الميياد
كالبيف   الر ا  المح  ز ةلملةي ةي زصر  من التصرفات الناقلأو حانز الر ا  من الريا  بأو كفيو أمدينا 
رهن الكيييي ة بيتييييي ةو زرزيييييب ح يييي ق  ينيييييأو ا زفيييياق  ليييييا أو زرزيييييب حييييق انتفيييياا أ ةو الم اي يييية أو الابييييأ

حيييييق و صيييياحب أمييييا  اليييييدانن المييييرزان أللييييدانن الحييييياجز الرييييادي  ةوهييييي ا حماييييي  والاختصييييا  والامتييييياز
تاناءان  لى ن ه ا المنف لي  مطلق فيرد اسل  الاختصا   ند ز ز ف  من الر ا  برد بيرا بالمزاد الرلنل

 ول اليي يالاسييتاناء اع ةمينييات  ينيييأ ييد  جيي از زصيير  المح يي ز  ليييا فييل الر ييا  او ا  الييا بيياي ز ةقا ييد
ن سييمحت لبييانف الر ييا  أبيي 2ة ييدا  واد ةجييراءات المدنيييميين قييان ن اد 735 ةميين الميياد ةالاانييي ةو دزييا الف يير أ

 اذل  مير الح يزأ ليى الر يا  حتيى بريد  قييد  الشر ك الم اسه الريا  ب يد حيق امتيياز أونا المح  ز م ر  م
ةيي ن ح يي قاه تميين ال ييان ن المييدنل ف 999 ة ب ييا للميياد ةخييسل شييار ن ميين زييا    شييار   ييد الملةييي سيي لت
قييد  ليىلمن ال ان ن المدنل  1001 ةكما زشير الماد 3برد ال يدفل حق الحاجز حتى ول  زه اشاا ها  ةناف 

مين حيق فيل  ةمين لما ز  ليا ال سيمأقسم ا   ا ا حق امتياز  ليا زأين ن للشركاء ال أ" ر بنصااآخامتياز 
وزةي ن  ن ي يد هي ا الامتييازأو  ب  ةلمردل ال سم ةبلخر ن بما فل ذلك حق المطا ج ا كو مناه  لى الآ

 " 999 ةلشروط امتياز البانف المشا  اليا فل الماد ةمما ل تامرزب
ن جرليت التصيرفات أ ةوالادا   ةمن قان ن الاجراءات المدني 736حددزا المادا   الاستاناء الاانل امأ
ودا الميدين أذا لميا  ة رافايا فيل حاليأ ا هيا بيين لآ ومرزبية ة لى الر ا  برد ز ايف الح ز  لييا نافي  ةال ا د

 ةو بيين ييدي المح ير ال  يانل قبيو جلسيأال يبب  ةمانيأو الةفييو الرينيل ليدى أو الحانز أالمح  ز  ليا 

                                                           

قان ن الاجراءات المدنية والادا  ة  لى انا "  لا ي  ز للمدين المح  ز  ليا ولا لحاجز الر ا  ولا  735نصت المادة  -1
 ا  المح  ز ولا ان يرزب زأمينات  ينية  ليا والا الةفيو الرينل برد قيد امر الح ز بالمحافظة الر ا  ة ان ين و ملةية  الر

 عان زصرفا قابس لسبطال. 
من قان ن الاجيراءات المدنيية والادا  ية تيير أنيا ي ي ز لبيانف الر يا  المح ي ز  لييا وم يرض  2ف رة  735نصت المادة  -2

 ص    لياا فل ال ان ن المدنل. ضاا المنو  منا والشر ك الم اسه أن ي يد حق الامتياز  لى الر ا  فل الآجال واع
ميدنل  ليى أنيا " ميا يسيتحق لبيانف الر يا  مين اليامن وملح ازيا يكي ن ليا امتيياز  ليى الر يا  المبييف   999نصت الميادة  -3

و  ب أن ي يد الامتياز ول  كان البيف مس س وزة ن مرزبتا من زيا    البييف لذا وقيف فيل لير  شيار ن مين زيا    البييف 
 ا اعجو أصبب الامتياز  هنا  سميا ".فاذا ان  ى ه 
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والحيياجز ن وكيي ا نف ييات التنفييي  وزةيي ن ة الر ا  يي ةدييي ن الييداننين الم يييدين بالشييااد داءبلغييا كاليييا لآم ةالمزايييد
 1يفاء دي ن الداننين.لاست ةم صص

و اق مييين اع ةي و قيييأ  بيييأهيييو ييييته ايدا يييا ن يييدا   ا  هنيييا يترليييق بيييالمبلغ المييي داالمايييشيييكال الرمليييل اد
  ة؟الت ا  

لييدى ة الت صيييص فييل المن يي لات المح يي ز  ةحدياييا ل لسييلا  نييد ان المشييرا ال زانييري لييه يبييين ذلييك 
 ة نيد زنظيميا  ر  يتيى بييف الر يا  المح ي ز ولا ح ةداا مبليغ اليدين قبيو جلسيلييولا  نيد حديايا  ين   الغير

 ةالر يا ي المحير   لو الحيق الرينيأقبو بيف الر ا   ةا جرى الرمو فل المحاضرالتمايديأنبيف المح  ز تير 
(  ميين الييامن 1/5الميزاد يييته دفييف خمي    ن مبلييغ  سيي أاليى  ةشييا   ن ال  يانيين يييته ادمين  يير  المح يير 

و حسيابا بر يديا وهي ا أقيد يكي ن حسيابا بنةييا   لييا صك مؤشير ةو ب اسطأ  دان ةضبب المحكمة مانأحالا ب
 .نفي داء دي ن الداننين ومصا    التيداا مبلغا كاليا عإما نراا مناسبا  ند ايا  المح  ز  ليا ب

 جيرهأالمحجو  عليه في استغلال عقاره وت ةتقييد سلط :الفرع الثاني

مالييك الر ييا  المح يي ز ومنرييا ميين اسييتغسلا  ةلمصييالب الييداننين الحيياجز ن قيييد المشييرا سييلط ة  اييي
 ة.الن اط التاليتررض لا ا ال ي د فل جيرا لغيرا و ليا سنأو  ن  ر ق زأ  بنفسا

 ره بنفسهذا استغل المالك عقاإ :لاأو  

ذا  له يكين الر يا  المح ي ز ل" ةدا  واد ةجراءات المدنيلامن قان ن ا 1 ةف ر  730 ة ب ا لنص الماد 
 ميا  2ن ييته البييف"أليى لاستمر المدين المح  ز  ليا حانزا ليا بصيفتا حيا س   مر الح زأمؤجرا وقت قيد 

 ن يته البيف.ألى أجرة أ ى ساعنا بدون ن يبأله يؤ ر ب س  ذلك للمدين المح  ز  ليا الساعن فل الر ا  

ا حتييى يييته وكييان   ييا ا مبنيييا يظييو سيياعنا لييي  ذا كييان الر ييا  المح يي ز بيييد المييدينلوبنيياء  لييى ذلييك 
فليا الحيق  ة ض ز اعييأمير بيذا زرلق اعإم ابو سكنا فل الر ا  و  ةجر أي أساس دفف ولا يلز  با ا اع  بيرا

 .لمتيشتاه سرزا وما يلز أه  و ت با ن يست رن مناا ما ي تاأفل ز ا تاا و 

                                                           

حاجز الر ا  أو ا أودا المدين المح  ز  ليا أو من قان ن الاجراءات المدنية والادا  ة  لى أنا "لذ 736نصت المادة  -1
مبلغا كاليا لل فاء بأصيو اليدين  الةفيو الرينل بأمانة ضبب المحكمة أو بين يدي المح ر ال  انل قبو جلسة المزايدة 

المصييا    المترزبيية  ليييا الم يييدين فييل الشيياادة الر ا  يية والحيياجز ن فييإن كييو التصييرفات اليي ا دة  لييى الر ييا  والمترل يية و 
 بن ض الملةية أو بترزيب زأمينات  ينية  ليا زة ن ناف ة  "

   المرجف السابق.09-08من قان ن الاجراءات المدنية والادا  ة  قه  730المادة  -2
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ن او لييا   جير  ليى ذليكأي أن يسيتحق أال يان ن وليي  ليا  ةالمح  ز  ليا حا سا ب    و ظو المدين
ا ميين ن يطلبيي  أن ألا جيياز ليي وي الشييإو  مييا ا و أن يمتييرا  يين المييال أالرجييو الرييادي و  ةدا زييا  نايييليبيي ل فييل 
 1.الحراسةمن  الز و  أز ييد سلطتا  ةم   المستر لقاضل اع

 ذا كان العقار مؤجراإ :ثانيا 

ذا كيان الر يا  ميؤجرا وقيت ل ةدا  يواد ةجيراءات المدنييدمين قيان ن ا 3 ةف ير  730 ة مس بنص الماد 
مير الح يز جر بم رد زبليغا الرسيمل عأزحت يد المست زةمح    ةالمستح  جرةا تبرت اع   مر الح زأقيد 

  .ح ز ما للمدين لدى الغير ةلر ا  وبالتالل فا  بماابو منف  ليا ال فاء  باا لمالك ا
فيل  ةجير ل الميدين  ين الاأو س  وفاءا صبللمدين قبو ه ا التبليغ  ةجر جر بال فاء باعأذا قا  المستإو  
حييد الييداننين الح ييز أ اد أذا إو   بالر ييا  المح يي ز ةامييا  الملح ييالبصييفتا حييانزا لاييا وزؤخيي  حكييه  لييةهيي ا الحا
 2. لى التبليغ وجب  ليا ازباا  ر ق ح ز ما للمدين لدى الغير ةلساب ا ةجر  لى اع

 جير العقارأالمالك في ت ةتقييد سلط :ثالثا

ضبب سلطات الميدين فيل  ةدا  واد ةجراءات المدنيمن قان ن اد 731 ةالمشرا من خسل الماد أ اد 
جيرا أضييرا  بالييداننين  يين  ر ييق زييدو قبلاييا ميين اأجييراءات التنفييي  لد  نييد بييدء ميي  ييا ا حتييى لا ير جيرأزيي

 3.ي ا  زهيد مما ي ا ف فر  بيرا بالمزاد الرلنلإو بأ ة   ل ةللر ا  لمد

هيييا اليييى ذماليييك الر يييا  المح ييي ز مييين حيييي  نفا ي يييا  التيييل يبرماييياو ليييى ضييي ء ذليييك ن سيييه   ييي د اد 
 :م م  تين

 فييل حييق الييدانن الحييانز ةافيي ي ييا ات التييل يبرماييا المييدين وزةيي ن تييير نوزيينظه اد: ولــىالأ  ةالمجموعــ -1
 وهل:

 

                                                           

 ا د واجراءات التنفي  ال بري وف ا ل ان ن الاجراءات المدنية ال زانري والتشر رات المرزبطة با  أحمد خسصل  ق -1
 . 392    2003منش  ات  شاش  ال زانر  

 . 355أحمد السيد الصاوي  المرجف السابق     -2
 .591    2002  ل  بد الحميد  اعحكا  الرامة فل التنفي  ال بري منشأة المرا   الاسكند  ةبالش ا   -3
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ل  لييا الميزاد سيحيي  يمكين لليدانن الحياجز والرا  1مير الح يزأبرمايا الميدين بريد اييا  أي يا ات التيل اد -
ي يا ات والتسي يو فيل اد ةلتل زشيترط الةتابي  ا032-93من المرس   التشر رل  21 ةحكا  المادأالتمسك ب

 قبو ال يد فل ح اه. ةبرمي ا ات المومناه التمسك برد  سر ان اد
و الراسيل  لييا الميزاد وقي ا تيش مين أذا ا بت الدانن لمر الح ز أ دي ا  ال ي يبرما المدين قبو قياد  -

دانميييا  ةالمتراقيييد  يييرا ن اعع   بيييات تيييش الميييدينل ةنيييا يصيييرب فيييل هييي ا الحاليييألا لجر أو المسيييتأالميييدين 
 3ماو ه ا الر  د. داماه  لىلق ند   ةلى زبنل نظا  الص   لون ديرم

 ي ا ات التل يبرماا المدين وزة ن ناف ا فل حق الدانن الحاجز وهل:ز ه اد :ةالثاني ةالمجموع  -2

مير الح يز با تبيا ا قيد ميا س ح  قيا أبرماا المدين وكان لاا زيا     ابيت قبيو قييد أي ا  التل    د اد  -
 .لر ا ل ةمن حق ملةيت ةالتابر
 731 ةحكيا  الميادأمير الح يز والمل يص بايا مين  ير  ال  ياء  ميس بأ ديبرد ق ي ا ات التل زمتاد  -
و را يييل ال اضيييل  نيييد النظييير فيييل  ليييب التيييرخيص ميييدى  ةدا  يييواد ةجيييراءات  المدنييييادمييين قيييان ن  2ة ف يير 
 4.جيراأيرادات الر ا  برد زل لى  أن زطر أالتل يمكن  ةو  د  الز ادأ ةالز اد

 بالعقار محل الحجز لحاق الثمارإ :الفرع الثالث 

 ةكالمحاصيييو الز اعييي ةالم صيي د بامييا  الر ييا  كييو الامييا  اليي ي ينت اييا الر ييا  سيي اء كانييت  بيتييي 
 بياح  يا  واعيكبيدل للإ ةالمدنيي و الاميا أيرادات بياد لا الر ا  من دخيو ن يدي وهي  ميا يسيمىغوك لك ما ي

ة قيييان ن الاجيييراءات المدنييييمييين وليييى اعة الف ييير  732 ةوزييينص المييياد ةوالصيييناعي ة ليييى المشيييرو ات الت ا  ييي
 زمييير الح يييا ادازيييا مييين زييا    قييييد إنيييا "زلحييق بالر يييا  و/أو  الحيييق الريييين الر ييا ي  ميييا ا و أ ليييى  ةوالادا  يي
 5."ةالر ا  ة بالمحافظ

                                                           

    2003  ات الحلبل الح  اية  بيروت  ش  من2د اسا م ا نة  ط  التفي  ال بري  أص لحلمل محمد الح ا   -1
500. 

الصاد ة بتا      14 قه   المترلق بالنشاط الر ا ي  ن   1993ما س  1المؤ خ فل  03-93المرس   التشر رل -2
2/03/1993 .  4. 
 .394السابق    أحمد خسصل   المرجف  -3
   المرجف السابق.09-08قان ن  قه  732المادة  -4
   المرجف السابق.09-08من ال ان ن  قه  732المادة -5
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 ةالامييا  التالييين الامييا  التييل زييدخو فييل و يياء الح ييز وهييل زلييك أ ةو مكيين الاسييتنتان ميين ذات الميياد 
مر أبرد قيد  ةيرادات بالر ا  ك ناا ناز حاق الاما  وادللوسبب  ةالر ا   ةالح ز بالمحافظمر ألتا    قيد 
 1.الح ز
و شييمو  2جرا للغيييرؤ   كييان مييأسيي اء كييان الر ييا  فييل يييد المييدين المح يي ز  ليييا  ةوزطبييق هيي ا ال ا ييد 
نيياجه والمحيياجر والغييرض نتييان المإو  ةوالمحصيي لات الز اعييي ةجر كيياع ةوالمدنييي ةيييالر ييا  الطبيت ةلحيياق  ليياد

جير بييف الميال أوزي  جيراءات التنفيي لالمناز يات وزرطييو  ةا  ل ه   د  زش يف المدين  لى  ةمن ه ا ال ا د
 3.المح  ز حتى يستفيد من  ما ا قبو بيرا و ليا زح ز مف المال المح  ز

ذا لميا  ةل حاليميف ح ي ق الغيير و ت ليى ذليك في ةفيل بريض الحيالات قيد زتريا ض هي ا ال ا يدنا ألا ل 
 اا فاو يحتج بالبيف  ليى  مر الح ز قبو نأ ه يس و   الر ا ب ةقا  المدين ببيف المحص لات وهل قانم

 ؟  زلحق ه ا الاما  بالر ا أالدانن المرزان 
ليى زيرجيب نفياذ لي أو لييا زيدخو الف يا وذهيب بيالر  ةلأهي ا المسي هفل ال اقف لا ي جد نص قان نل حس 

زيه ال نيل بريد  مر الح يز حتيى ولي أذا كان  ابت التا    قبو زس يو لالداننين حتى  ةاه ا البيف فل م اج
 .ن لا يش با زدلي أالتس يو  لى شرط 

و بتيرخيص ميين أ ةالحسين ةدا   ميال ادأ مير الح ييز سي اء كانيت مين أالبيي ا التيل زيته بريد زسي يو  أميا
زسفاييا يترييرض للر  بييات أو لاا سييباختسذا قييا  لمييا أة ضييبب المحكميية مانييأن ييي دا الييامن بأال  يياء ي ييب 

 نييد  ةالمدنييي ةف ييس  يين ايييا  المسييؤولي ةم ال المح يي ز بيياع ةفييل قييان ن الر  بييات ال ييرانه المترل يي ةالم يير  
 4.الاقت اء

 
 
 

                                                           

            1997  دي ان المطب  ات ال امتية  ال زانر  2الغ  ل بن محلة  الح ز الر ا ي  الم لة ال  انية  الردد  -1
  100. 

التنفي  فل الم اد المدنية والت ا  ة  دا  الةتا  الحدي   منشأة المرا    ادسكند  ة     أحمد أب  ال فاء  لجراءات -2
654. 

3-  ౫ಋ 310      المرجف السابق  ن يب أحمد  بد. 
 .170حمة مرامر ة  المرجف السابق     -4
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 المبحث الثاني: إعداد العقار وبيعه بالمزاد العلني

ولةين يبيدأ التماييد   ايا اليدانن الحيانزمرحلا ل داد الر ا  للبيف بالمزاد الرلنل لا زت   شيكو د ي ة يرفر
لبيف الر ا  بإ داد قانمة شروط البيف وإيدا اا لدى أمانة ضبب المحكمة وإ سن  ن البيف الي ي لا ييته للا 
لذا ليييه ز يييد  ل تراضيييات  ليييى قانمييية شيييروط البييييف أو زرفيييف د ييي ى خاصييية دبطيييال لجيييراءات اد يييداد وهييي ا 

 المرحلة الاانية: فيته فياا بيف الر ا  بالمزاد الرلنل. المرحلة هل مرحلة ل داد الر ا  أما

 المطلب الأول: الإجراءات التمهيدية لبيع العقار المحجو 

مييين قيييان ن ادجيييراءات المدنيييية واددا  ييية  ليييى أنيييا: " لذا ليييه ي يييه الميييدين  1ف يييرة  737زييينص الميييادة 
يحيير  المح يير   الرسييمل عميير الح ييزالتبليييغ المح يي ز  ليييا بال فيياء خييسل أجييو  س ييين ي مييا ميين زييا    

ال  يييانل قانمييية شيييروط البييييف و  د ايييا بأمانييية ضيييبب المحكمييية التيييل ي جيييد فيييل دانيييرة لختصاصييياا الر يييا  
 1.المح  ز"

همييا لييييداا قانميية شييروط البييييف بأمانيية ضييبب المحكمييية : مرحلييية ل ييداد الر ييا  للبييييف بييأمر نومنييا زييته 
داا لةيو صياحب شيأن وبنياء  ليى ذليك ن سيه هي ا المطليب لليى  يه التبلييغ الرسيمل  ين هي ا اديي الم تصا 

فر ين: نتناول فل الفرا اعول: ل داد قانمة شيروط البييف وفيل الفيرا الايانل: اد تيراض  ليى قانمية شيروط 
 البيف.

 الفرع الأول: إعداد قائمة شروط البيع

 أولا: بيانات قائمة شروط البيع

لبيانييات التييل زييؤدي للييى الترر يي  الةامييو والييدقيق بالر ييا  قانميية شييروط البيييف هييل و قيية زت ييمن كافيية ا
و  ي   بتحر رهيا المح ير ال  يانل  ميس بينص   وك ا الشروط التل ي    المزاد  لى أساسياا  2المراد بيرا
ي يب أن زشيمو هي ا ال انمية  ليى البيانييات   مين قيان ن ادجيراءات المدنيية واددا  ية  02ف يرة  737الميادة 
 الآزية:

 3جز والمدين المح  ز  ليا وم  ن كو مناه.ا ب كو من الداننين الم يدين والحلسه ول .1
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وه  من البيانات السزمة فل أي و قة من  مبلغ الدين و بيان السند التنفي ي ال ي زه الح ز بم ت اا  .2
 1أو اق التنفي  م صصة دبستاا للغير حتى يتسنى لاه مراابة صحة حق الدانن فل ز ايف الح ز.

 2وزا    لن ا  الحاجز أو الةفيو الرينل لن وجد. الح ز وزا    زبليغا الرسمل وقيدا أمر  .3

سيما م قرا وحدودا ون  ا ومشتمسزا لاا ينل الر ا ي المح  ز زريينا داي زريين الر ا  و/أو الحق الر .4
ت التيل زفييد فيل وتيرها مين البيانيا  ومساحتا و قه ال طرة اع ضية وإسماا  ند ادقت اء مفرزا أو مشا ا

 3زريينا وإن كان الر ا  بناية يبين الشا ا و قما وأجزاء الر ا ات.

 زحديد شاتو الر ا  وصفتا وسبب الشغو. .5

 شروط البيف والامن اعساسل والمصا   . .6

ميف زحدييد اليامن اعساسيل لةيو جيزء   فالبيي دزاء لن كان فل ذلك فانيدة أف يو  نيز زنا الر ا  للى أج .7
 ال ي سي ري ليا البيف  ند ادقت اء. وز ضيب الترزيب

 4بيان المحكمة التل سيته أماماا البيف. .8

وإذا خلت قانمة شروط البيف من أحد البيانات الم ك  ة أ يسا كانيت قابلية للإبطيال وف يا لينص الميادة 
كيو بناء  ليى  ليب   ولي  مطلق  امن قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة أي أن البطسن هنا نسبي 737

ذي مصلحة من بيين اعشي ا  الي ين زبليغ لايه قانمية شيروط البييف ود ي ى ادبطيال ي يب أن زرفيف خيسل 
 5ق فل ادبطال.أجو أقصاا جلسة اد تراضات وإلا س ب ه ا الح

فل حالة للغاء قانمة شروط البيف يراد زحديدها  لى نف ة المح ر ال  انل  ه زحدييد ال  يانق التيل 
البيييف  نييد ليييدا اا بأمانيية ال ييبب مييف ز ر يير جييزاء ز لييف لحييدى البيانييات ال  هر يية  زرفييق مييف قانميية شييروط

مصيا     ليى الحياجز لن  ةاد ز الل ولا يسيبب فيل لضيافالرمو  نمة حتى يتفادى المح ر ال  انللل ا
 6من جميف اع را .ز ر ر ال زاءات يرمو  لى فرض لحترا  ال  ا د ال ان نية 
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أصيييبب فيييل السييين ات اعخييييرة يايييير لشيييكالات   نمييية شيييروط البييييف وضييبطااتييير أن زحدييييد بيانيييات قا
ليه زةين مرروفية مين قبيو مايو    ملية بدأت فل التفاقه ميف لاي   أني اا جدييدة مين الر يا ات ال ابلية للح يز

 5ح  ق ادمتياز والسكنات التساهمية التل لا يملك أصحاباا حق التصر  فل ن و ملةيتاا للا برد مرو  
 وك ا    د البيف  لى التصاميه.  1سن ات

 ؟فاو ي  ز ح زها ومن  ه بيراا فل المزاد الرلنل وكي  يته ل داد قانمة شروط بيراا -
لن ال ا دة زينص  ليى أن "عيو ميا هي  قابيو لليرهن قابيو للح يز" وهيل زسيري  ليى هي ا الني ا مين الر يا ات  -

محيياعه بييال زانر ز يييز ماييو هيي ا البييي ا  وبالتييالل يمكيين بيراييا فييل المييزاد الرلنييل  تييه وجيي د زبيياين مييا بييين
 المست دات الر ا  ة ال ديدة.الر ا  ة ومحاعه أخرى له يتةي  ق اناا برد مف 

 ثانيا: مرفقات قائمة شروط البيع

من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  لى أن زرفق مف قانمة شيروط البييف المسيتندات  738نصت المادة 
 الآزية:

لتنفييي ي اليي ي زييه الح ييز بم ت يياا والم صيي د هنييا لييي  م ييرد ذكيير بيانييات  يين هيي ا نسيي ة ميين السييند ا .1
اعو اق ولةن الم ص د ه  ز ديماا ب ازاا مرف ية ميف ال انمية حتيى يتأعيد مين صيحة البيانيات الي ا دة بشيأناا 

 ال انمة وبالتالل مراابة صحة الرملية ككو.

 نس ة من أمر الح ز. .2

 مح  ز  ليا أو الحانز أو الةفيو الرينل لن وجد.للنس ة من مح ر التبليغ الرسمل  .3

والم صي د بي لك شياادة مين مكتيب   شاادة   ا  ة زت من ال ي د التل حصيلت لليى تايية زيا    الح يز .4
لمررفييية أصيييحا  هييي ا الح ييي ق   الشيييار الر يييا ي التيييابف ليييا الر يييا  والح ييي ق الرينيييية الم ييييدة  ليييى الر يييا 

نفيييي   ليييى الر يييا  و  يييب أن زت يييمن الشييياادة م يييدا  ح ييي ق هيييؤلاء با تبيييا هه مشيييتركين فيييل لجيييراءات الت
 الداننين.

 2مست رن ال ر بة الر ا  ة الغرض منا ه  التح ق من صحة ز دير الامن اعساسل لبيف الر ا . .5

عما ز د  ادشا ة للى أن  ملية زحديد اليامن اعساسيل الي ي يبيدأ بيا البييف بيالمزاد الرلنيل يكي ن بنياء  ليى 
الي ي ينتيد  بيأمر  ليى  ر  ية    با المح ر ال  انل أو الدانن الحاجز لليى  نيي  المحكمية  لب يت د
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خبير   ا ي عجيو مراينية الر يا  ووضيف ز يييه ز ر بيل ليا فيل السي ق وزحدييد اليامن اعساسيل الي ي يرتميد 
مانييية ضيييبب و بيييدأ ال بيييير مااميييا بريييد ل بيييات لييييداا اعزريييا  بأ فيييل قانمييية شيييروط البييييف دنطيييسق المزاييييدة 

 1المحكمة والمحددة مسب ا من  ر   ني  المحكمة.

و  ب  لى ال بير ليداا ز ر ر الت ييه بأمانة ال بب خسل اعجو ال ي يحددا  نيي  المحكمية  ليى 
 ( أيا  من زا    زريينا وإلا استبدل بغيرا.10أن لا يت اوز ه ا اعجو  شرة  

 ثالثا: إيداع قائمة شروط البيع

ادجييراءات التييل ي يي   بم جباييا المح يير ال  ييانل ب ضييف ال انميية  ا قانميية شييروط البيييف ي صييد بإيييدا 
لدى أمانة ضبب المحكمة التل ي ف فل دانرة لختصاصياا الر يا  ولد اسية هي ا ادجيراء سين    بتفصييو هي ا 

 الرنصر كالتالل:

 ميعاد الإيداع: -1

بال فيياء خييسل شييار ميين التبليييغ الرسييمل  سييب ت ادشييا ة أنييا فييل حاليية  ييد  ايييا  المييدين المح يي ز  ليييا -
ميين قييان ن  737ي يي   المح يير ال  ييانل بإيييداا قانميية شييروط البيييف وبييالرج ا للييى المييادة   عميير الح ييز

ادجيراءات المدنييية واددا  ية يلييز  المح يير ال  يانل بإيييداا قانميية شيروط البيييف لييدى أمانية ضييبب المحكميية 
أميا فيل حالية زريدد الر يا ات محيو الح يز يكي ن ادييداا   مح ي زالتل ي جد فل دانرة لختصاصاا الر ا  ال

 2أما  أمانة ضبب المحكمة التل ي جد فياا أحد ه ا الر ا ات.

ي ي   المح ير ال  يانل بإييداا   وبم رد لستيفاء قانمة شيروط البييف لةيو البيانيات التيل يتطلبايا ال يان ن  -
دينيا  جزانيري حسيب  1500رسيه ال  يانل م يد ة   ال انمة ومرف ازاا بأمانة ضيبب المحكمية بريد زسيديد ال

زسيي و فييل   ييه  20013ميين قييان ن المالييية سيينة  18ميين قييان ن التسيي يو والمييادة  265و  213المييادزين 
سيي و ال ييا  يسييمى " سيي و ليييداا الر يي د الم تلفيية"  ييه يؤشيير برييد ذلييك  نييي  المحكميية الم ييتص  لييى 

للا أن   4لنر ادهمييياة لاح يية للبيييف وزييا    وسييا ة وجلسيي مح يير اديييداا و حييدد ليييا جلسيية اد تراضيييات 
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زيييا    و مكيييان جلسييية البييييف بيييالمزاد قيييد ييييته زحدييييدها لاح يييا بم جيييب أمييير  ليييى  ر  ييية بنييياء  ليييى  ليييب 
 1المح ر ال  انل أو أي دانن  رفا فل الح ز.

ن زيا    زبلييغ ي ما مي 30وإعتفى بتحر رها وإيدا اا فل أجو   له يحدد المشرا ال زانري ميرادا ديدا اا -
وهيي ا   ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية 737أميير الح ييز للييى المييدين المح يي ز  ليييا حسييب المييادة 

مييين زسييي يو  ا ي مييي 40   الميييدنلالت نيييين  مييين 688فرنسيييل الييي ي حيييددزاا الميييادة  ليييى خيييس  المشيييرا ال
ميين زييا    زسيي يو  ا ي ميي 90 يمرافرييات مصييري بيي 414 ةكمييا حييددزاا الميياد  2الر ا  ييةللح ييز بالمحافظيية 
 3التنبيا بنزا الملةية.

 رابعا: الإعلام بقائمة شروط البيع

ميين خييسل زبليييغ خييا  ي جاييا   للإ ييس  بإيييداا قانميية شييروط البيييف مسييلةين سييلك المشييرا ال زانييري 
وذليييييك  ييييين  ر يييييق   المح ييييير ال  يييييانل ال يييييانه بالتنفيييييي  لوشييييي ا  الييييي ين لايييييه  سقييييية مباشيييييرة بالتنفيييييي 

وإ سن  يا  ي جيا لليى كيو شي ص يرتيب فيل اد يسا  ليى قانمية شيروط البييف وذليك  ين  ر يق  الترليق
 النشر.

 تبليغ الرسمي )الإعلان الخاص( -1

وكييو مييا يسييتلزماا ميين بيانييات خاصيية باييا   نييد ايييا  المح يير ال  ييانل بإ ييداد قانميية شييروط البيييف 
ميين قييان ن  740صيية بييالح ز ألزمييت المييادة وإيييدا اا فييل المحكميية الم ت وإ فاقاييا بالمسييتندات ال ييرو  ة 

( ي ما الم الية ديداا قانمة 15ادجراءات المدنية واددا  ة المح ر ال  انل فل أجو خمسة  شر ي ما  
لوش ا  ال ين لاه صيلة مباشيرة   4الرسملشروط البيف بأمانة ال بب والتأشير  لياا حتى يك ن التبليغ 

                                                           

مييييين قيييييان ن ادجيييييراءات المدنيييييية واددا  ييييية  ليييييى: " أنيييييا لذا ليييييه ييييييته التحدييييييد المسيييييبق ل لسييييية  01/ 774نص الميييييادة زييييي-1
البيييييف بييييالمزاد الرلنييييل بم جييييب أميييير  لييييى  ر  يييية بطلييييب ميييين المح يييير ال  ييييانل أو ميييين  يييير  اي دانيييين فييييل الح ييييز 

 "………يصد   ني  المحكمة برد التأعد من الفصو فل جميف اد تراضات المس لة
2- Cécile Robin/procédures civils d'executions, Dyna' Sup, paris, p: 108; et Heré 

Croze et christian Laporte/guide pratique de la saisise immobilière, opcit, p:0, 65 

 .430   1971  دا  النا ة الرربية  التنفي  ال بري وف ا لم م  ة المرافرات ال ديدة  فتحل والل -3
لليييييى الميييييادة  406زطبيييييق فيييييل التبلييييييغ الرسيييييمل ل انمييييية شيييييروط البييييييف نفييييي  اعحكيييييا  الم ييييير ة فيييييل التبلييييييغ مييييين الميييييادة  -4

 المدنل.  ان ن المن  416



                                 أحكام التنفيذ على العقار                                                الفصل الثاني:  
 

65 

 

 

 

للحفيا   ليى   1مين لبيداء ل تراضيازاه ومسحظيازاه أو أوجيا اليبطسن بإجراءات الح يز حتيى ييتمكن هيؤلاء
 يير ن ال  ييانيين ح يي قاه فييل م اجايية الحيياجز و كيي ن التبليييغ بم جييب مح يير  سييمل ميين محاضيير المح

 .ال ا ي الرمو باا
 نصيت  ليايا  2بيانات خاصيةيسمى "بمح ر زبليغ قانمة شروط البيف" زشتمو ف س  ن البيانات الرامة 

 من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة وزتماو فل الآزل: 741ة الماد

 زا    ليداا قانمة شروط البيف. .1

 زريين الر ا ات المح  زة بادجمال. .2

 أو لةو جزء. ةبيان الامن اعساسل المحدد جمل .3

زييا    وسيييا ة ال لسيية المحيييددة للنظيير فيييل اد تراضييات المحتملييية وزييا    وسيييا ة جلسيية البييييف بيييالمزاد  .4
 الرلنل.

فييل   3المحتملييةلنيي ا  المبلييغ لاييه بيياد سا  لييى قانميية شييروط البيييف ديييداا المسحظييات واد تراضييات  .5
 أجو  س ة أيا  وإلا س ب ح اه فل التمسك باا.

انمة شروط البيف فل قيان ن ادجيراءات المدنيية واددا  ية لا يكي ن  سيميا وزبليغ الاش ا  المرنيين ب 
أما فل حالة وفاة المبلغ لا يك ن  للا لذا أبلغ من لا الصفة وإستله أو  فض لستس  المح ر المراد زبليغا 

 فييإن لييه يكيين لاييه التبليييغ الرسييمل للييى ال   يية بصييفة جماعييية دون زحديييد اعسييماء والصييفات فييل ميي  ناه 
ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية  740 ن مرييرو  ففييل ميي  ن ميي   اه حسييب الف ييرة اعخيييرة ميين المييادة ميي  

 4واددا  ة.

مين  740وحتى يتسنى اد تراض  لى قانمة شروط البيف فل اعجيال المحيددة قان نيا نصيت الميادة 
ب انميية شييروط البيييف  اعشيي ا  ال اجييب زبليييغاه 5قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية  لييى سييبيو الحصيير

الةفيييو   وهييه المييدين المح يي ز  ليييا ( ي مييا ميين ليييدا اا بأمانيية ضييبب المحكميية 15خييسل خمسيية  شيير  
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اليداننين  الميالةين للر يا  أو الحيق الرينيل مشيا ا   الرينيل وحيانز الر يا  أو الحيق الرينيل الر يا ي لن وجيد
 1با لن وجد.ك المت اسه أو الم ايض والشر  ابانف الر ا  أو م رض  من   الم يدين كو بمفردا

 التعليق والنشر )الإعلان العام(: -2

حدد المشرا ال زانيري اعمكنية الم صصية   ل مان الشفالية والمصدااية فل لجراءات البيف الر ا ي 
ل حة ل سنات البلدية حي  ي جد الر يا  واباضية  للترليق وهل ل حة ل سنات المحكمة التل يته فياا البيف 

المح ير ال  يانل  و تي لى الي ميية ال  نيية   يدةالنشر فل ال ر الى ف س   ل رانب ال اضف للياا الر ا ا
الريا  بإجراءات النشير والترلييق   2من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة 748حسب المادة  ال انه بالتنفي  

غ آخييير شيييي ص مييين اعشيييي ا  زبلييييي ييين خيييسل  مانييييية أييييا  التالييييية   لمسيييت رن مييين قانميييية شيييروط البيييييف
و  ب ليداا نس ة أصلية من ال ر دة   من ادجراءات المدنية واددا  ة 740المنص    لياه فل المادة 

وكي ا اباضية ال يرانب فيل  التل حصو باا النشر ومحاضير الترلييق فيل ل حية ل سنيات البلديية والمحكمية 
مييين قيييان ن ادجيييراءات المدنييييية  748المييييادة  وزحري يييا لييينف  الغاييييية اد يييسن الريييا  أجيييازت  مليييف التنفيييي 

واددا  ة لةو ش ص لمكانيية اد يسا  ليى قانمية شيروط البييف بمكتيب المح ير ال  يانل محير  ال انمية 
 أو بأمانة ضبب المحكمة. 

النشير زايير لشيكالات ميدانيية أهمايا التبياين فيل محاضير  ةو لى خس  لجيراءات الترلييق فيإن  مليي
قييان ن ادجييراءات المدنييية  749 تييه أن المييادة   المترل يية بنشيير قانميية شييروط البيييف  المح يير ن ال  ييانيين

نشر المست رن مين م يم ن السيند التنفيي ي وقانمية شيروط البييف وهميا يأخي ان  "واددا  ة جاءت بمصطلب
 ."شكو ل سن البيف ال ي ينشرا المح ر ال  انل  لى نف ة الطالب ب ر دة ي مية و نية أو أعار

يلييز  المح يير ال  ييانل ال ييانه بالتنفييي   لييى زحر يير ونشيير مح يير ن مترل ييين   برييض المحيياعه ففييل
والمح ير الايانل يسيمى  اعول يسمى مح ير نشير مسيت رن مين قانمية شيروط البييف  ب انمة شروط البيف 

 تييه أن مرظييه المحاضيير الصيياد ة  يين مكتييب  ل ييسن  يين جلسيية اد تراضييات لبيييف الر ييا  بييالمزاد الرلنييل 
                                                           

 ةمكتبيييييييي  1ط   التنفيييييييي  ال  ييييييييانل وز ز يييييييف الحصيييييييييلة فيييييييل قييييييييان ن ادجيييييييراءات المدنييييييييية ال زانر ييييييية  حسييييييينين محمييييييييد -1
 .197-194    1984  الفسح

مييييين قيييييان ن ادجيييييراءات المدنيييييية واددا  ييييية "ي ييييي   المح ييييير ال  يييييانل بريييييد لييييييداا قانمييييية شيييييروط  748زييييينص الميييييادة  -2
بنشييييير مسيييييت رن مييييين هييييي ا ال انمييييية فيييييل جر يييييدة ي ميييييية و نيييييية والترلييييييق فيييييل ل حييييية اد سنيييييات بالمحكمييييية خيييييسل  البييييييف 
داا ال انمييييية وزرفيييييق صييييي  ة مييييين اد يييييسن فيييييل ال ر يييييدة ونسييييي ة مييييين (  مانيييييية أييييييا  التاليييييية لآخييييير زبلييييييغ  سيييييمل بإيييييي08 

 "مح ر الترليق مف ملف التنفي .
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وهيي  الغالييب   جييرى الرمييو بنشيير مح يير واحييد المح يير ن ال  ييانيين التييابرين للغيير  ال ا  يية الاس يية 
شييروط البيييف وجلسييية الا تراضييات  او نشيير مسيييت رن ميين دفتييير  بمرظييه المحيياعه وبيييين ل ييسن  يين قانمييية

دة الشييروط وجلسييتل الا تراضييات  اومح يير نشيير جلسيية الا تراضييات ودفتيير الشييروط ال ديييدة  ب ييا للمييا
 وهل محاضر ناد ة النشر ببرض المحاعه.من ق ا   ل 785

دفريتاه لليايا غييا  محاضير م حيدة ليه   و ب ى ه ا التباين خاضرا دجتاادات المح ر ن ال  انيين
 من  صدو  قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة من ز حيد نماذجاا.  زستطف الغر  ال  نية المتراابة 

  ليييسحل  لياييا أي ييا ميين الناحييية الرملييية  ر فييل ال ر ييدة الي مييية ال  نييية أمييا بالنسييبة دجييراء النشيي
وج د ف ضى فل الرملية حي  يته النشر فل الةاير من اعحيان فل صحف ال لانية وال ا  ة قليلة اليروان 

ونشيير ات لا زرقييى للييى مصييا  الصييحيفة وهيي  ميين شييأنا المسيياس ية أو حتييى فييل صييحف   اضييية وأسييب ع
 1البيف. ةممكن برمليل يرمل للياا النشر فل ل س  أعبر جما   بالغاية الت

 رابعا: دور الخبير ومصالح الضرائب في الإجراءات التمهيدية:

ال رانب والمحافظة الر ا  ية  ين اليدو  ال ي هري الي ي  زلدو  ال بير ال  انل ومصالب لدا   لا ي و
المصيالب خيسل ادجيراءات التمايديية لبييف  حي  زظار لشكالات  ملية فيل هي ا  يلتبا المح ر ال  انل

 الر ا  المح  ز وه  ما سنتطرق لليا كالآزل:

 مهمة الخبير القضائي -1

 في تحديث ثمن العقار -أ

بطلب من المح ر   بناء  لى أمر يصد ا  ني  المحكمة  زحديد الامن اعساسل للبيف يت لى ال بير
لر ييا  ووضييف ز ييييه ز ر بييل لييا فييل السيي ق وزحديييد الييامن ميين أجييو مراينيية ا  ال  ييانل أو الييدانن الحيياجز

 2.دنطسق المزايدةاعساسل ال ي يرتمد فل قانمة شروط البيف 

ميييين بييييين الماندسييييين   لن المشيييرا ال زانييييري حيييير   لييييى ضييييرو ة ادسييييترانة بييييال برة ال  ييييانية -
ليتي لى   ت ى المحكميةممن يته ضبب أسيماناه فيل قانمية ال بيراء  ليى مسي الم تصين فل الم ال الر ا ي 

                                                           

زتحييييييدث  04/12زحييييييت  قييييييه  21/02/2012ميييييي كرة صيييييياد ة  يييييين الغرفيييييية ال  نييييييية للمح يييييير ن ال  ييييييانيين بتييييييا    -1
صيييييلحة أصيييييحا  المن هيييييه أو المح ييييير ن ال  يييييانيين الييييي ين ي  مييييي    ييييين خروقيييييات وز ييييياوزات مسييييي لة مييييين قبيييييو بريييييض

  بر جراند وصحف لا زصد  ولا ز زا  لى مست ى ولايات ال  ن.  فل نشر لشاا زاه ال ان نية
 .295    المرجف السابق  حمدي باشا  مر -2
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 739وه ا ما أشيا ت للييا الميادة  مامة زحديد الامن اعساسل والسرر ادفتتاحل ال ي زنطلق منا المزايدة 
( 10ال بييير ليييداا ز ر يير الت ييييه خييسل   عمييا ألزمييت ذات المييادة   1المدنييية واددا  ييةميين قييان ن ادجييراءات 

ضييبب المحكميية وفييل حالييا مييا لذا زريي    ليييا لن يياز الماميية  أيييا  ميين زييا    زريييين ال بييير ال  ييانل بأمانيية
 يستبدل ب بير   ا ي آخر. المسندة لليا 

أن زت من   د لشتر ت فل ال برة دنية واددا  ة فمن قان ن ادجراءات الم 739وبالرج ا للى المادة 
  المح ييي ز والريمييية أي الريمييية الحريريييية للر يييا هميييا اليييامن اعساسيييل  مبلغيييين فيييل ز يييييه الر يييا  المح  ز

 وه  الامن المترامو با فل البيف والشراء لدى ال كالات الر ا  ة.  الت ر بية لا فل الس ق 

ف ييد زاييا  لشييكالات لييه يرال اييا المشييرا ال زانييري كييأن يكيي ن الييامن اعساسييل  أمييا فييل الميييدان الرملييل 
وبالتيييالل زةليييف مصيييا      الييي ي زت يييمنا ال بيييرة مبيييالغ لييييا وهييي ا ميييا ييييؤدي لليييى  ييي ل  مييير ادجيييراءات

جراء كارة التأجيست لل لسات بسبب لنردا  المزايدين وه  ما زس لا الرديد من الر ا ات المبيرمج   لضالية
 بيراا فل جلسات البي ا الر ا  ة بالرديد من محاعه ال ما   ة.

خيير د ييداد صييسحية زريييين خبييير آ  وفييل هيي ا الحاليية هييو لييرني  المحكميية أو قاضييل البييي ا الر ا  يية
 بطلب من المح ر ال  انل أو الدانن الحاجز.  رة  انية قصد التأعد من الريمة الحريرية للر ا يخب

فإن لست ابة ال اضل لماو ه ا الطلبات نياد ة جيدا حتيى أن  ليب لسيتبدال خبيير   من الناحية الرملية
بسيبب   رف يا بريض  لسياء المحياعهعاييرا ميا ي الي ي ليه يحيدد المشيرا ميرياد لت ديميا   فل البي ا الر ا  ية

فل حين ه ا المدة المنص    ( أيا  10فل أجو     د  ز ديما من المح ر ال  انل أو الدانن الحاجز
وليي  ميريادا  منحيت لل بيير د يداد ز ر يرا   من قان ن ادجراءات المدنيية واددا  ية 739 لياا فل المادة 

 2الطلب.لت ديه 

 
 

                                                           

ال ي يبيدأ بيا البييف بيالمزاد الرلنيل  يحدد اليامن اعساسيل:"من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة زنص  لى  739المادة  -1
للر ا / أو الحق الرينل الر يا ي المح ي ز جملية أو  ليى أجيزاء مين  ير  خبيير   يا ي   بية لا فل الس ق والريمة الت ر 

بريد ل بييات لييداا أزرييا  ال بيير بأمانيية   يريين بيأمر  لييى  ر  يا بنيياء  ليى  ليب المح يير ال  يانل أو الييدانن الحياجز
 "ال بب والمحدد مسب ا من  ر   ني  المحكمة.

خلييية فيييل يييي   د اسيييل زحيييت  نييي ان الح يييز والبييييف الر يييا ي  ليييى ضييي ء قيييان ن ادجيييراءات المدنيييية مدا  بشيييير  ابيييدسيييل  -2
 .2019ليفري  21أل يت بم ر م ل  ق اء زيسمسيلت ي   ال مي    واددا  ة
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 هفي وصف العقار وتعيين -ب

بو يت لى أي ا مامية وصيف وزرييين   مامة ال بير لا زت قف  ند زحديد الامن اعساسل للبيف ف ب
برد ادسترانا با مين  ير  المح ير ال  يانل مميا يطيرح لشيكالات أخيرى فيل ليو وجي د  راقييو   الر ا 

 ز وزييزداد كمنرييا ميين الييدخ ل للييى الر ييا  المح يي  زريييق  مييو ال بييير ميين لن يياز ال بييرة  مادييية وقان نييية
% 39% بالمنييا ق الر ةييية و 75مييف  لبييات و مليييا المسييب بلغييت نسييبة   التر يييدات فييل وصييف الر ييا 

 1اع اضل.المادية والبشر ة الم صصة لمصالب مسب ات بالمنا ق الح ر ة وه ا بسبب قلة ادمكاني

الصياد   ين  نيي   بيين أمير الح يز  وقد يحدث التباين مف لختس  فل وصف وزريين الر ا  المراد بيرا -
فميين يتحمييو   ال بييير وبييين ز ر يير  وبين مح يير مراينيية الر ييا  المحيير  ميين المح يير ال  ييانل المحكميية

 ؟هو المح ر ال  انل أ   ني  المحكمة أ  ال بير أ  الدانن الحاجز  المسؤولية فل ه ا الحالة
 دور مصالح الضرائب في الإجراءات التمهيدية -2

ي ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية زرفييق قانميية شييروط البيييف بيي 05الف ييرة  732نصييت المييادة 
ومييا يلياييا ميين قييان ن ادجييراءات  143وهيي  مييا نصييت  ليييا المييادة   مست رن حيي ل ال يير بة الر ا  يية""ييي...

الييي ي ييييته   للا بمسيييت رن ضييير بل للميييدين المح ييي ز  لييييا يمكييين لييييداا قانمييية شيييروط البييييف   فيييسال بانيييية 
 من خز نة ما بين البلديات.لست راجا 

من زبا ؤ مصالب ال رانب فل زراملاا مف الر يا  المح ي ز حيي  زتيأخر  و رانل المح ر ال  انل
شيييييارا وقييييييدا فيييييل المحافظييييية وهييييي  سيييييند زنفيييييي ي يسيييييت جب   ATDذات المصيييييالب فيييييل لستصيييييدا  و ي يييييا 

حييي    ا ممتييازاك ناييا داننيي  انبعما زاييا  مسييألة السييندات التنفي ييية الصيياد ة ميين  يير  لدا ة ال يير  الر ا  يية
كمييا زرسيو ل سيياليات زحييت  نيياو ن وزسييميات م تلفيية باللغيية  ATDز ي   مصييلحة ال ييرانب بإصييدا  و ي يية 

 - IRGل تراض لخطا  لشرا  وضف اليد وتيرها من المصطلحات بالفرنسية: : الفرنسية أو الرربية مناا

TVA - DIVERS IMPORTS  
 ؟قاضية لح ية الشلء الم  ل با  ة سندات زنفي يةفاو ه ا ال  انق زرتبر بمااب

لرقابية  نيي  المحكمية قبيو زسي يلاا  ولماذا لا ز  ف ه ا ال داول الم دمة من  ر  لدا ة ال رانب 
 ؟حتى يكتسب الدانن ال ديد صفة الحاجز  من  ر  المح ر ال  انل

                                                           

مداخليييييية فييييييل ييييييي   د اسييييييل زحييييييت  نيييييي ان الح ييييييز والبيييييييف الر ييييييا ي  لييييييى ضيييييي ء قييييييان ن ادجييييييراءات   ز فييييييان الحييييييان -1
 .2019ليفري  21أل يت بم ل  ق اء زيسمسيلت ي   ال مي    المدنية واددا  ة
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حق اعول  ة فل لستيفاء دي ناا من  ته أن لاا لمتياز  ا   لى أم ال المدين و  عما أن مصلحة ال رانب 
من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة له ز جب زبليغ ه ا المصالب ب انمية  740للا أن المادة   بيف الر ا 

نمية شيروط البييف برباضية ال يرانب وإخطيا  فاو زرليق قا  شروط البيف ضمن اعش ا  ال اجب لبستاه
 ؟المشرا للى ادستغناء  ن زبليغاا ب انمة شروط البيف دفرت  مصالحاا بأمر الح ز  لى الر ا 

 الفرع الثاني: الإعتراض على قائمة شروط البيع

لا يرييد لجييراء ميين لجييراءات التنفييي   لييى الر ييا  بييو هيي  مناز يية   اد تييراض  لييى قانميية شييروط البيييف
اينييت الترييا    فييل وز  ييف ل  ا ييد خاصيية وزب  مسييت لة زترلييق بييإجراءات التنفييي   لييى الر ييا  دون سيي اها

ومييين وصيييفاا بأنايييا مناز ييية  1بيييين مييين ل تبرهيييا مسيييلك لتريييديو شيييروط البييييف بادضيييافة أو الن صيييان  الف يييا
يبدياا ذو الشيأن  ليى قاضيل التنفيي  للفصيو فيايا فيس يليز  دبيداناا   م ض عية مترل ة بالتنفي   لى الر ا 

  ات التنفيي   ليى الر يا  أو أحيد هي ا ادجيراءاتومن يراها بأناا  ر ق لت ر ير بطيسن لجيراء  2زرزيب مرين
وميين ينظيير للياييا بأناييا خصيي مة ق ييانية فييل التنفييي   لييى الر ييا    3لريييب قييد يترلييق بالشييكو أو الم ضيي ا

 وبناء  لى ه ا س   نتطرق للياا كالتالل: 4لاا ميراد مرين وإجراءات محددة بال ان ن   المح  ز

 أولا: النظام الإجرائي للإعتراض

اد تراض  ليى قانمية شيروط البييف ليدى ضيبب المحكمية الم تصية ومين  ير  أشي ا  مرينيين وفيل  يته
 م ا يد محددة قان نا.

 الأشخاص الذين لهم الحق في الإعتراض. -1

نص المشرا  لى اعش ا  ال ين لاه الحق فل ز ديه اد تراض وهه اعش ا  المشا  للياه فيل 
دنيييية واددا  ييية وهيييه الميييدين المح ييي ز  لييييا وحيييانز الر يييا  والةفييييو مييين قيييان ن ادجيييراءات الم 740الميييادة 
وبيانف الر يا  أو م يرض  منيا أو   والمالةين  لى الشي ا لن كان الر ا  مشا ا  والداننين الم يدين  الرينل
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با تبا  أن هؤلاء من   1وفل حالة وفاة أحدهه ي د  اد تراض من و   تا  الشر ك الم اسه أو الم ايض با
 2من ال ان ن المدنل. 1003الى  999وي ح  ق ادمتياز ال اصة ال اقرة  لى الر ا   ب ا للم اد من ذ

ي  ز ز ديه اد تراض  لى قانمة شروط البيف من اعش ا  ال ين ي ب لن ا هه باد سا  لى قانمة  -
حيييي  زييينص: " ز يييد  قييان ن ادجيييراءات المدنيييية واددا  ييية  742شييروط البييييف أو و  يييااه وف يييا لييينف  الميييادة 

أو من و  تاه لليى  نيي   أ سا  740اد تراضات برر  ة من  ر  اعش ا  المشا  للياه فل المادة 
 3ل التمسك باا"وإلا س ب ح اه ف  قبو جلسة اد تراضات باس ة أيا   لى اعقو  المحكمة

ز لةييو  يييواددا  يية التييل زالف ييرة الاانييية ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية  748وبييالرج ا للييى نييص المييادة  -
فن يد  ش ص اد سا  لى قانمة شروط البيف فل مكتب المح ر ال  انل أو فل أمانة ضبب المحكمية 

فأساس اد تراض لذا ه  المصلحة   4المشرا ك لك منب لةو مصلحة قان نية حريرية الحق فل اد تراض
 5.فصاحب المصلحة با ا المرنى ه  صاحب الحق فل اد تراض

 شكل الإعتراض وميعاد تقديمه -2

من قان ن ادجراءات المدنيية واددا  ية شيكو اد تيراض  742حدد المشرا ال زانري فل نص المادة 
واليي ي يكيي ن بم جبييا  ر  يية مؤ خيية وم قريية ميين  يير    اليي ي يبديييا ذوي الشييأن ضييد قانميية شييروط البيييف

لمسحظيات أو ادشيكالات التيل قيد يبيدياا وزة ن مسببة بتبيان أوجيا اد تيراض وا  المرترض أو من وكيلا
فييل لييو غيييا  نييص خييا  يبييين الشييكو الييدقيق للرر  يية فإنييا ميين الناحييية الرملييية والتطبيرييية   صيياحباا 

مين قيان ن ادجيراءات المدنيية واددا  ية والمترل ية بالرر  ية  15و  14ز د  وف ا لما نصيت  لييا الميادزين 
 6.ى ادفتتاحية لرفف الد   
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   ف ييد حييددا المشييرا باس يية أيييا   لييى اعقييو قبييو جلسيية اد تراضييات الا تييراضة لميريياد ز ييديه أمييا بالنسييب
ميين ييي   ادنيي ا  بيياد سا  الا تييراضلي ييد    1بييالا تراضزحييت  انليية سيي  ط حييق المرتييرض فييل التمسييك 

 2أيا   لى اعقو.( 03 باس ة لس تراضات لى ال انمة للى ما قبو ال لسة المحددة 

 ليى قانمية شيروط البييف  نيي  المحكمية التيل ي يف الر يا  المح ي ز  الا تراضياتفصو فل ي تص بال
كيييان التنفيييي  ي يييري  ليييى  يييدة   يييا ات ز يييف فيييل دوانييير محييياعه متريييددة كيييان  وإن  3لختصاصييياافيييل دانيييرة 

 4عحدهما.ادختصا  

تييراض للييى  نييي  ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية ي ييد  اد  742الرجيي ا للييى أحكييا  المييادة 
وزر يد جلسية اد تراضيات فيل ترفية المشي  ة بح ي    المحكمة ليس و فل س و خيا  بريد دفيف الرسي   

يفصو  نيي  المحكمية فيل اد تراضيات الم دمية فيل أجيو أقصياا   المرترض والحاجز والمح ر ال  انل
ض بال لسيية يؤشيير أمييين (  مانييية أيييا  بييأمر تييير قابييو عي  ريين أمييا فييل حاليية لذا لييه ي ييد  أي ل تييرا08 

ال ييبب بيي لك فييل السيي و ال ييا  بييا و شييرا المح يير ال  ييانل فييل لجييراءات اد ييسن  يين البيييف بييالمزاد 
 5الرلنل.

 ثانيا: النظام الموضوعي للاعتراض

لن م ضيي ا اد تييراض واسييف ولا يمكيين حصييرا كمييا أن المشييرا أ طييى الحييق فييل اد تييراض  لييى 
دد أسيييبا  اد تيييراض  ليييى حيييدة و ت ييي  حيييد نصييي   خاصييية زييينظه وزقانمييية شيييروط البييييف للا أنيييا ليييه يييي   

 اد تراض من حي  م ض  ا الص   الآزية:
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 الملاحظات على قائمة شروط البيع -1

الم صيي د بالمسحظييات كييو ن ييد ي جييا للييى قانميية شييروط البيييف ب صييد زرييديلاا أو ادضييافة لليايييا أو 
ى ح  قييا فييل ال انميية حتييى يتفييادى كييو نظييا  حيي   بر يياا كييأن يطلييب صيياحب حييق اد زفيياق ادشييا ة لليي

لي صيد بايا لبيداء المسحظيات  ليى قانمية شيروط البييف مين   1محتمو ال ق ا بينا وبيين المشيتري فيل الميزاد
 أو ح   بر اا أو زرديو ال انمة فل حد ذازاا.  دضافة برض الشروط للى ال انمة عو مصلحة 

مايييو  ليييب مسيييتأجر الر يييا    صيييلحة خاصييية لطالبايييا بز يييادة بريييض الشيييروط زةييي ن فيايييا م الإضـــافة: -أ
للى ادشا ة للى ح ا برد   المح  ز أو صاحب حق ادنتفاا  ليا أو من لا حق اد زفاق  لى ه ا الر ا 

 2وه ا حتى لا يناز ا ليا المشتري مستربس فل ح  قا. نبيف الر ا  المح  ز فل المزاد الرلني

كطليب حي   الف انيد الرب  ية أو   للنظيا  الريا  والآدا  الرامية قد يك ن بح   شرط م الف  الحذف: -ب
أو  ليب حي   شيرط م يالف لاجيراءات مايو     د الامن فل حالية لسيتح اق الر يا  لب ح   شرط  د  

 3لستبراد برض اعش ا  من المزايدا دون وجا حق.

ب يي هرا كطلييب ز ييادة و تماييو فييل  لييب زغيييير شييرط أو أعايير ميين شييروط البيييف دون المسيياس  التعــديل: -ج
 4 من اعساسل للبيف.

 أوجه البطلان -2

ي صييد بييالبطسن مييا لحييق ادجييراءات ميين  يييب شييكلل أو م ضيي  ل أدى للييى  ييد  زرزيييب ادجييراء 
 5ع ر قان نل.

 البطلان الشكلي -أ

عساسيييييية كييييأن لا يت ييييمن أميييير الح ييييز لحييييدى البيانييييات ا  يؤسيييي  الييييبطسن  لييييى  يييييب شييييكلل 
أو ليييه ييييته زبلييييغ أمييير الح يييز   قيييان ن ادجيييراءات المدنيييية واددا  ييية  742ة الميييادالمنصييي    ليايييا فيييل 
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أو ز لييف  ييد  لنيي ا   قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية  740لوشيي ا  المنصيي    لياييا فييل المييادة 
 1ليدا اا دون مرف ازاا.أو  د  لشتمال قانمة شروط البيف  لى البيانات ال اجب ز فرها أو   الحانز

 البطلان الموضوعي -ب

المناز ييية كالمناز ييية فيييل صيييحة اليييدين  م ضييي امترليييق ب   يؤسييي  اليييبطسن  ليييى  ييييب م ضييي  ل
أو   المح  ز من أجلا أو وج دا أو فل صحة السند التنفيي ي كميا لي  ييته التنفيي  بسيند تيير واجيب النفياذ 

  التنفيييي  أو الحيييق مطرييي ن لييييا بيييالتزو ر أو  يييد  زييي فر الحيييق فيييل التنفيييي  أو ز ليييف شيييرو ا فيييل أ يييرا
 2المال محو التنفي .المطل   أو 

 الطلبات المتعلقة بالتنفيذ -3

نييص المشييرا  لييى حييالات مرينيية از يي  فياييا  ر ييق اد تييراض ك سيييلة دبييداء برييض  لبييات وقييف 
 التنفي   لى الر ا  وه ا الحالات هل:

 طلبات وقف التنفيذ على بعض العقارات المحجو ة مؤقتا -أ

 لييب وقييف لجييراءات البيييف مؤقتييا وجرييو    المح يي ز  ليييا أو الحييانز أو الةفيييو الرينييل ي يي ز للمييدين
أو حق  ينل   ا ي بشيرط أن يابيت الميدين أن ايمية هي ا الر يا  زةفيل   البيف بالمزايدة ي تصر  لى   ا 

 3.بيفالت اي  والمؤقت للالر ا  محو  الاستر الللل فاء بح  ق الدانن من الحاجز ن و حدد فل اعمر 

زوال الح ييز  لياييا وإنمييا يظييو    ولا يترزييب  لييى صييدو  اعميير ب قييف لجييراءات التنفييي   لييى الر ييا ات -
 الح ز قانما بالنسبة لليا ومنت ا لآ ا ا للى أن يته بيف الر ا ات التل صد  اعمر ب صر الح ز  لياا.

 طلب تأجيل البيع -ب

للميدين المح ي ز  لييا   راءات المدنية واددا  ة فل ف رزاا اعولى من قان ن ادج 744 ةأجازت الماد
 لى قانمة شروط بيف زأجيو لجراءات بييف الر يا   الا تراضأو الحانز أو الةفيو الرينل أن يطلب بطر ق 

بايد  زأجييو بييف الر يا  بشيرط ل بيات أن ادييرادات السين  ة  اسيتر اليةالمنف   ليا  ن  ر يق  فيف د ي ى 
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فل ينل الر ا ي لسنة واحدة زةفل لل فاء بدي ن جميف الداننين ال ين صا وا أ را  لا ا الر ا  أو الحق الر
 1ادجراءات.

 الفسخ ى طلب وقف الإجراءات لرفع دعو  -ج

فإنيا يتريين  ليى المح ير    لمدنيية والادا  يةمين قيان ن الاجيراءات ا 754بالرج ا للى أحكا  الميادة
أو أحييد الم اي ييين بييا أو  الر ييا  أو الحييق الرينييل الر ييا ي ال  ييانل لنيي ا  الييدانن المرنييل سيي اء كييان بييانف 

الشيير ك الم اسييه لن وجييد بأنييا فييل حاليية  ييد  ايامييا برفييف د يي ا فسيي  البيييف لرييد  دفييف الييامن أو الفييا ق فييل 
الامن أو له ي د   لب بإ ادة البيف  ن  ر ق المزاد الرلنل خسل اعجيو ال يان نل والمتمايو فيل  س ية أييا  

 2يس ب ح ا فل ذلك. لس تراضاتالمحددة قبو ال لسة  لى اعقو 

تير أن ادشكال الرملل الماا  أي ا ه  غيا  قاضل م تص فل الح ز مما أدى للى لب اء ملف 
وهي  قاضيل  يومين جاية قاضيل أصي   الح ز ال احد يتأ جب ما بين قاضيين فل نف  المحكمية الم تصية

 . ني  المحكمةالبي ا الر ا  ة وقاضل  انل لستانانل وه  
 بالمزاد العلنيإجراءات بيع العقار المحجو  المطلب الثاني: 

زبيدأ مرحلية جدييدة وهيل مرحلية بييف الر يا     الا تراضياتبرد لييداا شيروط البييف والفصيو فيل كافية 
بالمزاد الرلنل حي  زبدأ بالمزايدة بت ديه الريروض وزنتايل برسي  الميزاد  ليى مين ز يد  بيأ لى  طياء والي ي 

بيييناه  هزيي ز رافيييته د  بشييأنا حكمييا برسيي  مييا زاد  ليييا وفييل اعخييير لا ينييتج  يين بيييف الر ييا  ميين  ميين يصيي
 وه ا ما سنتناولا كالآزل:

 الفرع الأول: جلسة البيع وإجراءات المزايدة

سنتطرق فيل هي ا الفيرا لليى د اسية جلسية البييف أولا وإجيراءات المزاييدة  انييا وز ز يف اعمي ال المتحصيلة مين 
 .ح ز  الااال

 أولا: جلسة البيع

ي ب أن يته بيف المال المح  ز دانما لزبياا لجيراءات المزاييدة ضيمن جلسية  لنيية ييته زحدييد زيا    
من  737من  ر   ني  المحكمة فل مح ر ليداا قانمة شروط البيف وذلك  ب ا للمادة  انر ادهاومكان 

لة  د  زحديد ه ا ال لسة يت د  المح ر ال  انل أو تير أنا فل حا   قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة
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أي  ر  فل الح ز بطليب لليى  نيي  المحكمية الم يتص والي ي يصيد  أمير  ليى  ر  ية بتحدييد زيا    
 ني  المحكمة من أنا تير أن ه ا اعمر لا يصد  للا برد أن يتح ق الرلنل   ومكان جلسة البيف بالمزاد 

مييين قيييان ن ادجيييراءات المدنيييية  747وهييي ا  ب يييا  ا تراضييياتيميييا مييين قيييد زيييه الفصيييو فيييل جمييييف ميييا زيييه ز د
يصيبب الر يا   الا تراضيات لى قانمة شيروط البييف يشيكو مناز ية فيل هي ا  الا تراضذلك أن   واددا  ة 

واعصو أن البيف ي ري بم ر المحكمة للا أنا قد يكي ن مين المصيلحة لجيراء فيل   مايأ للبيف بالمزاد الرلنل
المحكمية هي ا المكيان وذليك بنياء  ليى  ليب   نيي ي يب أن يت يمن اعمير الي ي يصيد ا ا ا مكان آخر وب

 1.يت د  با الدانن الحانز أو المدين أو حتى من كو ذي مصلحة
 الإعلان الخاص عن جلسة البيع -أ

ي    المح ر ال  انل بإخطا  أ را  الح ز وهه الداننين الم يدين المدين المح  ز  ليا الحيانز 
( أيييا  قبييو ال لسيية  لييى 08   مانيييةيييو الرينييل بتييا    ومكييان وسييا ة جلسيية البيييف بييالمزاد وذلييك فييل الةف
فل ف رزايا الاالاية التيل زينص   من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  747وه ا وف ا لنص المادة   2اعقو

ز  لييا والةفييو الرينيل لن  لى أنا: " ي طر المح ر ال  انل جميف اليداننين الم ييدين والميدين والمح ي  
 3( أيا  قبو ال لسة  لى اعقو.08وجد بتا    وسا ة ومكان جلسة البيف بالمزاد الرلنل  مانية  

ال ييديه ف ييد نييص  لييى أن ميريياد ل ييسن وإخبييا  ذوي الشييأن هيي     بينمييا قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية
ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية  390للمييادة  ( أيييا   لييى اعقييو قبييو المزايييدة وهيي ا  ب ييا10 شييرة  
 4ال ديه.

ليه زرزيب اليبطسن    فل الف رة الاالاية مين قيان ن ادجيراءات المدنيية واددا  ية 747يسحل أن المادة 
مين قيان ن ادجيراءات  60 لى  د  ادخطا  ل ا يت جب فل ه ا الحالة زطبييق ال  ا يد الرامية وف يا للميادة 

ددا  ة التل زنص  لى أن لا ي ر  بطسن اع مال ادجرانية شيكس للا لذا نيص ال يان ن صيراحة المدنية وا
 5و لى من يتمسك با أن يابت ال ر  ال ي لح ا.   لى ذلك 
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من ه ا اد سن زمكين ذوي الشأن من الرله بتا    البيف ومكانا ف د يرتب الميدين المح ي ز  لييا  والغاية
 1 ز من أجلا ليتفادى البيف.بال فاء بالدين المح 

 الإعلان العام عن جلسة البيع ) إعلان الجمهور( -ب

أي   برييد أن ييييته لخبيييا  ذوي الشيييأن بيييي   البييييف ومكانييا ي يييب أن ييييته اد يييسن  ييين البييييف لل ماييي  
فييل المزايييدة و  ييف التنيياف  ليصييو الر ييا  للييى أ لييى  الاشييتراكالييراتبين  لييى الشييراء لةييل يز ييد  ييددهه  نييد 

خبيير  ييرض الر ييا   انتشييا تةمن الغاييية ميين اد ييسن  يين الر ييا  للبيييف بييالمزاد الرلنييل فييل  ييو   2ر البيييفسيير
كالييا لييرله بيا أعبير قيد  ممكين مين  اتبيل الشيراء ولةيل ي يري البييف بصي   سيليمة  انتشيا االمح  ز للبيف 
وحفظيا   ماليا بيامن ب ي  فيبياا الر يا  بيأ لى  مين ممكين مرف يا بالميدين لةيل لا يبياا  ت ا االخالية من 

 3لح  ق الدانن كل لا يباا الر ا  المح  ز بأقو من مبلغ الدين.

حيدد المشييرا  يرق وميريياد اد يسن وكيفيتييا لي ي   المح يير ال  يانل برييد لييداا قانميية شيروط البيييف 
ا  ييي(  مانييية أ08حيية اد سنييات خييسل  بنشيير مسييت رن ميين هيي ا ال انميية فييل ال ر ييدة ال  نييية وزرلييق فييل ل  

التالية لآخر زبليغ  سمل ديداا ال انمة وزرفق ص  ة من اد سن فل ال ر دة ونسي ة مين مح ير الترلييق 
 749وقييد ألزمييت المييادة  5 ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية 748و مييس بالمييادة   4مييف ملييف التنفييي 

رن ميين م ييم ن السييند التنفييي ي ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية المح يير ال  ييانل بتحر يير مسييت 
( 20( ي ما قبو جلسة المزايدة  لى اععار و  شر ن  30وقانمة شروط البيف م قرا منا فل أجو  س ين  

ي ما  لى اعقو و     بنشيرا  ليى نف ية  اليب التنفيي  و ت يمن المسيت رن ف يس  ين البيانيات المرتيادة ميا 
 يلل:

المح ي ز  لييا والحياجز الةفييو الرينيل لن وجيد ومي  ن كيو  ول ب كو من الدانن الحياجز والميدين اسه .1
 .مناه
 زريين الر ا  كما و د فل قانمة شروط البيف. .2

                                                           

 .95    2011  مكتبة ال فاء ال ان نية  الاسكند  ة  لجراءات الح ز وآ ا ا الرامة   محم د السيد  مر التحي ي  -1
 .658    2003  دا  ال امرة ادسكند  ة    د,ط(  التنفي  ال بري    أحمد هندي  نبيو اسما يو -2
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 الامن اعساسل لةو جزء من الر ا  و/أو الحق الرينل الر ا ي. .3

 زا    وسا ة البيف بالمزاد الرلنل. .4

 1زريين المحكمة التل ي ري فياا البيف أو أي مكان آخر. .5

الامكنيية التييل يييته فياييا الترليييق والنشيير  ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية  750ادة عمييا حييددت الميي
 وهل:

 أو مبانل. لالر ا ات المح  زة أ ضاو مدخو كو   ا  من با   .1

 فل جر دة ي مية و نية أو أمار حسب أهمية الر ا  المح  ز. .2

 فل ل حة الا سنات بالمحكمة التل يته فياا البيف. .3

 د سنات برباضة ال رانب والبلدية التل ي جد فياا الر ا .فل ل حا ا .4

 فل الساحات واعماعن الرم مية .5

 وفل أي مكان آخر يحتمو أن ي من جلب أعبر  دد من المزايدين. .6

الم لييف المؤهييو  لييى هييامش اد ييسن  زأشيييرةة ميين ال ر ييدة أو نشيير وزرليييق اد ييسن بت ييديه صيي    يابييت
 2ي .المنش   و رفق مف ملف التنف

وهيه اليداننين    من قان ن ادجراءات المدنيية واددا  ية 751ي  ز ل وي الشأن الم ك   ن فل المادة 
الحياجز ن اليداننين المتيدخلين فيل الح يز الميدين المح ي ز  لييا وكي ا الحيانز أو الةفييو لذا شيا  اد ييسن 

ا الغايية مين ادجيراء التمسيك  ن البيف  يب بسبب الن ص أو ال طأ فل البيانيات  ليى نحي  لا زتح يق مري
بطلب للغاء اجراءات النشر والترليق  ن  ر ق ز ديه  ر  ة للى  نيي  المحكمية قبيو جلسية البييف باس ية 

 3وإلا س ب ح اه فل ز ديه ه ا الطلب.   ( أيا   لى اعقو03 

فصيو لييا وبالتالل زستمر لجيراءات البييف  تيه ز ليف الشيروط أميا لذا قيد   ليب ضيمن الآجيال فييته ال
البيييف بييأمر تييير قابييو عي  ريين ميين  يير   نييي  المحكميية لذا مييا زييه لجييراء  افتتيياحفييل جلسيية البيييف وقبييو 

فإنييا هيي  ميين يفصييو فييل هيي ا    جلسيية البيييف برناسييتا أمييا لذا زييه زريييين قاضييل آخيير دجييراء البييي ا الر ا  يية
 اا و ته زأجيو البيف للى جلسية لاح يةالطلب فإذا قد  أن لجراءات النشر والترليق له زحتر  فرس ي ر  للغان
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و ييأمر بإ ييادة هيي ا ادجييراءات  لييى  ييازق المح يير عنييا هيي  ميين زسييبب فييل ذلييك أمييا لذا فصييو بييرفض   
 1.المزاد الرلنل ف  ا وزبدأ لجراءات المزايدة بافتتاح لب ادلغاء يأمر 

 ثانيا: إجراءات المزايدة

 ارجلسة المزايدة والشروع في بيع العقافتتاح  -1

المزايييدة فييل جلسيية  لنييية برناسيية  نييي  المحكميية أو ال اضييل اليي ي يرينييا لايي ا الغييرض بم يير ز ييري 
مين  753وحسيب نيص الميادة المحكمة التل أود ت فيايا قانمية شيروط البييف فيل اليي   والسيا ة المحيددين 

 لنييية برناسيية  نييي  " ي ييرى البيييف بييالمزاد الرلنييل فييل جلسيية :قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية ال ديييد 
فييل    المحكميية أو ال اضييل اليي ي يرينييا لايي ا الغييرض بم يير المحكميية التييل أود ييت فياييا قانميية شييروط البيييف

وزةييي ن بح ييي   المح ييير ال  يييانل وأميييين ضيييبب وح ييي   اليييداننين   2التيييا    والسيييا ة المحيييددين لييي لك
( أييا   ليى 08بريد لخبيا هه بامانيية   أو الم يدين والمدين المح  ز  ليا والحانز والةفييو الرينيل لن وجيد 

 .( أش ا 03وح     دد من المزايدين لا ي و  ن  س ة    اعقو قبو زا    ال لسة 
ي ي ز زأجيييو البيييف بييالمزاد الرلنيل بطلييب ميين أ ييرا  الح ييز لذا كيان للتأجيييو أسييبا  جدييية لا سيييما 

 .قلة المزايدين وضرف الرروض
 3."نف ة  الب التأجيو زراد لجراءات النشر والترليق  لى

اليامن اعساسيل   و/أو الحق الرينل الر يا ي وزحدييدا   ال اضل بالت كير بشروط بيف والر ا ن ي    أ
ال ي ستفتب بم جبا المزايدة والمصا    ال  انية مف زحديدا لمبلغ التد ن فل المزايدة حسب أهمية الر ا  

و صيناعيا أو كيان أ ضيا صيالحة للبنياء أو بنايية مشييدة فسحييا أوز تلف بحسب ن ا الر ا  لن كان   ا ا 
دينا  فيل كيو  يرض وهي  ميا نصيت  لييا الميادة  10,000وال ي ي ب فل جميف اعح ال أن لا ي و  ن 

 .من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة 754
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شييي ص بالت يييد  أن ي ييي   كيييو   وزبيييدأ المزاييييدة بالمنييياداة مييين  ييير  ال اضيييل و فيييتب الم يييال أميييا  المزاييييدين 
لسية بررضا بنفسا أو ب اسطة وكيو  نا  لى أن زة ن ال كالة خاصة تير أن الميزاد قيد يرسي  فيل أول ج

 1 انية و الاة وه ا ما سيته التطرق لليا زبا ا. ةعما قد ي طر للى زأجيلا ل لس

 الجلسه الأولى -أ

ه ز ييديه الريروض مين  يير  ال لسية ميين  ير  ال اضيل والمنيادات وفييتب بيا  المزاييدة ييت افتتياحبريد 
أيين يسي ب الريرض بصيفة   المزايدين بطر  ة متزايدة وف ا لمبلغ التد ن ال ي زه زحديدا من  ير  ال اضيل 

ما يرنل أنا لذا حكه ببطسن آخر  رض فإنا يته ل ادة المزايدة من   2زل انية بررض أ لى ول  كان با س
والركي  صيحيب لذا كيان الريرض اعول   3ض السيابق لياالرر  تماد يمكن بأي حال من اعح ال ل جديد ولا

 .با س فلن يؤ ر  لى الرروض الم الية لا لن كانت صحيحة فال زرتبر  رضا جديدا
عما ز د  ادشا ة لليى أنيا لا يمكين أن يبياا الر يا  فيل أول جلسية بأقيو مين  منيا اعساسيل المحيدد 

وهيي ا  مييس بيينص المييادة   4المصييا    وال  ييانيةضييمن قانميية شييروط البيييف وليي  كييان كاليييا لسييداد الييدين و 
"لذا له يت فر النصا  فل المزايدين أو كان الريرض أقيو مين :من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  754

ا بيت اليرني  ذلييك   ( داي ية15اليامن اعساسيل للمزاييدة أو ليه يت ييد  أحيد بيأي  يرض خيسل خمسيية  شير  
 5."ساسلبيف للى جلسة لاح ة ب ات الامن اعوقر  زأجيو ال  فل س و ال لسة 

يرتبر اع لى يته المناداة مين  ير  ال اضيل  يسث ميرات زفصيو بيين كيو  بت ديه آخر  رض وال ي
 مناا داي ة قبو أن يرلن  ن  س  المزاد.

المزايدة أو برد  ز فر نصيا  فيل المزاييدين أو  افتتاحداي ة من  15الرروض خسل  انردمتأما لذا 
ايمة الريروض أقيو مين اليامن اعساسيل ي ي   ال اضيل بتأجييو ال لسية ل لسية لاح ية بنياءا  ليى أمير عانت 

  ي ميا بي ات اليامن اعساسيل  45ي ميا ولا زز يد  ين  30صاد  من  نيي  ال لسية خيسل فتيرة لا ز يو  ين 
ن ن ميين قييا 750و  749و لييى أن يرييادل ل ييسن  يين البيييف بيي ات ادجييراء المنصيي    ليييا فييل المييادزين 
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أميا فيل حاليا زريدد الر يا ات و/أو الح ي ق الرينيية الر ا  ية محيو البييف بيالمزاد   ادجراءات المدنية واددا  ية
من  724الرلنل فيته بيراا وف ا لترزيب مرين يته بحسب زتابف قيد أمر الح ز المنص    ليا فل المادة 

تييرض أن يرا ييى فييل الترزيييب أهمييية الر ييا ات يفتييير أنييا وفييل نظرنييا   قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية 
فإذا كانت ايمة أحد الر ا ات أو جزء مناا كاليا لسداد أصو الدين والمصيا    ال  يانية   بالنسبة للمدين 

فيييته الةييف  يين البيييف مباشييرة و رفييف الح ييز  لييى برييية الر ييا ات المح يي زة ب يي ة ال ييان ن وذلييك وف ييا ليينص   
 1.اءات المدنية واددا  ةمن قان ن ادجر  756المادة 

 الجلسة الثانية -ب

من صحة ادجراءات ين ا الرني  بشروط أو الحق الرينل الر ا ي واليامن  والتأعدال لسة  افتتاحبرد 
قييو ميين ايميية الييامن اعساسييل وتييير ااييا وإذا زبييين ميين الرييروض أن   اعساسييل والرسيي   والمصييا    يحييدد
( الييامن اعساسييل ميين 1/10الييرني  زأجيييو البيييف وإن ييا   شيير   قيير    عالييية لريميية الييدين والمصييا   

 2.من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة 755  754  750ل ادة النشر والترليق وف ا عحكا  الم اد 

 الجلسة الثالثة -ج

يباا الر ا  أو الحيق الرينيل لمين ز يد  بيأ لى  يرض ولي  كيان أقيو مين اليامن اعساسيل للا لذا قبيو 
اليدين  ينيا بالر يا  أو الحيق الرينيل الر يا ي  واسيتيفاءانن الحاجز أو أحد الداننين المتدخلين فل الح ز الد

   ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية 754هيي ا مييا نصييت  ليييا المييادة   و 3بييالامن اعساسييل المحييدد لييا
يرسي    ععبر من الشي ص الي ي قدميا فل ف رزاا اعخيرة وأخيرا ز د  ادشا ة للى أنا برد ل تماد الرطاء ا
 4 ليا المزاد و صد  ال اضل حكه يسمى بحكه  س  المزاد الرلنل.

 المزاد وآثاره والفرع الثاني: الحكم برس

 سنتطرق فل ه ا الفرا للى د اسة الطبيرة ال ان نية لحكه  س  المزاد أولا وإجراءات المزايدة  انيا. 
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 رسو المزادأولا: الطبيعة القانونية لحكم 

ال اقييف أنييا هنيياك لخييتس  فييل زحديييد الطبيريية ال ان نييية برسيي  المييزاد سيي اء فييل الف ييا أو فييل م تلييف 
ولا يت يي  ميين اعحكييا   دقيقالبيييف لا يرييد حكمييا بييالمرنى الييا لزفيياق الف ييا  لييى أن حكييه لي يياالتشيير رات  تييه 

البييف يرتبيير  االحكيه الصياد  بإي يافيإن    سي ى شيكلاا ودون اليدخ ل فيل زفاصييو هي ا الآ يا  أو النظر يات
فيإجراءات    الم يم ن لا يمكين ل تبيا ا كي لك ب صيفا  ميس ق يانيامن حي  الشكو حكما لةن مين حيي  

كيو ميا يمكين ق ليا  1ق يانية ى وبييف الر يا  ليي  محيو ليد      بيف الر ا  ليست لجراءات خص مة ق انية
انل فايي  مح يير يحيير ا قاضييل البييي ا بإسييتيفانا  نييد حكييه  سيي لد مييزاد أنييا  مييو ميين أ مييال التنفييي  ال  يي

وفل ه ا الصدد أ لق المشرا زسيمية الحكيه  لييا عنيا يصيد    2ادجراءات والبيانات التل يتطلباا ال ان ن 
 لييى شييكو حكييه لةنييا فييل اعصييو هيي   مييو لجرانييل ميين أ مييال التنفييي  ال بييري  لييى الر ييا  يصييد ا ال ييانه 

زاد ليييي  بحكيييه  تيييه زسيييميتا كييي لك للا أنيييا لا ييييؤدي وليفييية اعحكيييا  ميييا يؤكيييد أن حكيييه  سييي  مييي   بالتنفيييي 
ول يد ل تبير المشيرا . 3ال  انية بحي  لا يرزب ح  ق بالنسبة لل ص   ليما يترليق بم ضي ا اليدين ولزوميا

ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية حكييه  سيي  المييزاد  لييى الر ييا  ميين بييين  600ال زانييري فييل المييادة 
 4نفي ية.السندات الت

 البيانات -1

ميين قييان ن ادجييراءات المدنييية  763أمييا ليمييا يترلييق ببيانييات حكييه  سيي  المييزاد الرلنييل ووف ييا للمييادة 
واددا  ة أن يت من حكه الرس  المزاد الرلنل ف س  ن بيانات اعحكا  المأل فة وأسيماء وأل يا  اع يرا  

 المرنية ما يلل:

 ييز وادجييراءات التييل زليييا لا سيييما زييا    كييو ميين التبليييغ الرسييمل السييند التنفييي ي اليي ي بم جبييا زييه الح .1
 .والتةلي  بال فاء وإ سن البيف

زريييين الر ييا  و/أو الحييق الرينييل الر ييا ي المبيياا ومشييتمسزا واد زفاقييات الرال ييا بييا لن وجييدت كمييا هيي   .2
 .مرين فل قانمة شروط البيف

                                                           

 .302    المرجف السابق   اش   مبروك -1
 .281    1997  بدون بلد  مطابف  وز الي سف ال ديدة  التنفي  الر ا ي   اسما يو ابراليه الز ادي -2
 .681    2002  الدا  ال امتية ال ديدة  التنفي  ال بري   نبيو  مرلسما يو   أحمد هندي -3
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  ا ي المباا.زحديد الامن اعساسل للر ا  و/أو الحق الرينل الر .3

 لجراءات البيف بالمزاد الرلنل. .4

 .اأو مرن   ا بيتي االا  ة الةاملة للراسل  ليا المزاد ش ص .5
 المزاد وزا    الدفف. االامن الراسل ب .6

المح يي ز  ليييا أو الحيانز أو الةفيييو الرينييل أو الحيا س حسييب اعحيي ال بتسيليه الر ييا  و/أو الحييق لليزا   .7
 1المزاد.  ليا االرينل الر ا ي لمن  س

 .الطعن في حكم رسو المزاد -2

لن المشرا ال زانري فل قان ن ادجراءات المدنية ال يديه ليه يينص  ليى ميدى جي از الطرين فيل حكيه 
 2. س  المزاد من  دما فله ينص  لى أي  ر  ة من  رق الطرن ليا
ميزاد  " حكيه  سي منا  لى أن:  765لمادة أما قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة نص صراحة فل ا

تير قابو عي  رن" وبا ا فل النص واضب وجياز  فيس ي ي ز أن يطرين فيل حكيه  سي  الميزاد  ين  ر يق 
ميين قييان ن ادجييراءات  643ولرييو مييرد ذلييك أن المشييرا أجيياز فييل المييادة   3الطريين الرادييية أو تييير الرادييية

قابليييية للإبطييييال فأجيييياز فييييل المييييادة المدنييييية واددا  يييية لذا كييييان أي لجييييراء ميييين لجييييراءات الح ييييز أو التنفييييي  
د الحييانز والمح يير ال  ييانل الحكييه المح يي ز  ليييا أو لةييو ذي مصييلحة أن يطلييب بييد  ى لسييتر الية ضيي

( واحد من زا    ادجراء وإلا سي ب 1بطسن لجراء وزوال ما زرزب  ليا من آ ا  وذلك خسل أجو شار  ب
التيييالل يصيييد  حكيييه  سييي  الميييزاد وزرتبييير كيييو الحيييق فيييل  اليييب ادبطيييال وا تبييير ذليييك ادجيييراء صيييحيحا وب

 4ادجراءات صحيحة ولا يمكن الطرن فل ه ا الحكه.
 
 
 

                                                           

 المرجف السابق. 09-08من ال ان ن  قه  763المادة  -1
لناحييييية  نمنشيييي   بم ليييية نشييييرة المحييييامل التييييل صييييد ت  يييين منظميييية المحييييامي  الح ييييز الر ييييا ي   بييييداوي  بييييد الرز ييييز -2

 .13,   2007, 06 دد   سطي 
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 ثانيا: آثار الحكم برسو المزاد
 الإلتزام بدفع الثمن -1

من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  لى الراسل  ليا المزاد ادلتزا  بدفف الامن  757ألزمت المادة 
المستح ة حي  يدفف حال لنر اد ال لسة خم  الامن و لييا أن  وااالرس   المصا   ال ي  سى با المزاد و 

(  مانيييا أيييا  ميين زييا     سيي  المييزاد بأمانيية ضييبب المحكميية فييإذا 08يييدفف المبلييغ البيياقل فييل أجييو م ت يياا  
لييى  ( خمسيية أيييا  زحييت  انليية ل ييادة البيييف بييالمزاد الرلنييل 05ز لييف  يين ذلييك يييته ل يي ا ا بالييدفف خييسل  

 1ذمتا.

أما لذا كان الراسل  ليا المزاد ه  أحد الداننين ودخو فل المزايدة وكان مبلغ دينا ومرزبتا مف بريية 
 2ل تبا  دينا  منا للمبيف.المحكمة  ني  فف  من المبيف ي ر  ن ل فانا من دأ الداننين زبر 

 إنتقال ملكيه العقار إلى حكم من رسى عليه المزاد -2

من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة " زن يو لليى الراسيل  لييا الميزاد كيو ح ي ق  762زنص المادة 
المييدين المح يي ز  ليييا التييل كانييت لييا  لييى الر ييا ات و/أو الح يي ق الرينييية الر ا  يية المبا يية بييالمزاد الرلنييل 

ال ي هري لذا للبييف و لييا فياع ر   3وك لك كو اد زفاقات الرال ا باا و رتبر حكه  س  الميزاد سيندا للملةيية"
 ال  انل للر ا  ه  ن و الملةية للراسل  ليا المزاد ال ي وفى للتزاما المترلق بدفف الامن.

و فاه من ه ا الميادة أن الملةيية زنت يو لليى الماليك ال دييد بينف  الحالية التيل كانيت  ليايا بكيو ميا لايا وميا 
ة ز لاي ا اعخيير ادحت يان بالملةييوبالم ابو ي    و صبب الراسل  ليا المزاد مشتر ا او مالةا للر ا  4 لياا

 5فل م اجاا الغير بإ تبا  أن الشار ي رو البيف زاما من سانر ن احيا.

 العقاري  يتطهير العقار و/أو الحق العين -3

 أى المشرا ان ي ف ادلسيتاناء مين ال  ا يد الم دمية وأن ي يف بحكيه  سي  الميزاد حيدا لح ي ق اليرهن 
ييياز المحتمييو بايي ا الر ييا  فيتطايير بيي لك ميين جميييف التأمينييات الرينييية الرال يية بييا  ب ييا وادختصييا  وادمت
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مين ال يان ن الميدنل وذليك مني  دفيف اليامن ليدى  936مين قيان ن ادجيراءات المدنيية واددا  ية و 764للمادة 
لر ا  من أمانة ضبب المحكمة وه ا ما يسمى بالتطاير ب  ة ال ان ن أي كان مصد  ه ا الح  ق فيتطار ا

اعول  ة التل زمنحاا ه ا الح ي ق مين زتبيف وز يد  وزن يو لليى اليامن الي ي بييف بيا عن هيد  اليداننين سي اء 
مييا دا  هييؤلاء ييته ل سناييه بييادجراءات  وأنيا   و  ياديين بييإجراء الح ييز هي  لسييتيفاء دييي ناهأعيان ا مييرزانين 

    1لليى  منيا ياء ح ي قاه مترل يا بيا بيو زنت يو ولاه من ال سانو ما يمكيناه مين حمايية ح ي قاه فيس مبير  لب
زطايييرا ن يطايير   ييا ا وحتييى يييته أوليي لا هيي ا التطاييير اليي ي يييته بحكييه ال ييان ن لةييان  لييى المشييتري بييالمزاد 

لابد أن يته قييد حكيه  سي  الميزاد ليدى المحافظية الر ا  ية عن الملةيية زنت يو بالشيار والتطايير لا يمكين أن 
لملةية وأن يك ن أصحا  الح  ق الرينية التبتيية قيد زيه لني ا هه بياد تراض  ليى قانمية يته للا لذا لنت لت ا
ا لييا الحييق فييل بيييف الر ييا  فييل يييد الراسييل بييالمزاد وأن زةيي ن نييلان الييدانن اليي ي لييه يييته ل س  شييروط البيييف 

لح يي ق الم يييدة ح يي ق الييداننين م يييدة قبييو قيييد أميير الح ييز لييدى المحافظيية الر ا  يية ولا يشييمو التطاييير للا ا
 .وبا ا يب ى الر ا  ما س بح  ق اد زفاق وح  ق ادنتفاا عناا ح  ق  ينية أصلية

 الحق في الضمان -4

لا يمليك المشييتري بييالمزاد الحييق فيل التمسييك ب ييمان الرييي   ال ةييا عنييا لا ضييمان للرييي   ال ةييية 
 ا كفييو بإعتشيا  أي  ييب فيل الريين فل البي ا ال  انية وذلك عناا زته  لنيا وزحت لشيرا  ال اضيل وهي

مييين ال يييان ن الميييدنل التيييل زييينص: " لا ضيييمان للرييييب فيييل البيييي ا  385وهييي ا ميييا ز ييير ا الميييادة   2المبيرييية
 3ال  انية والبي ا اددا  ة لن كانت بالمزاد الرلنل"

 ثالثا: تو يع الأموال المتحصلة من الحجز

 شروط إفتتاح إجراءات التو يع أمام القضاء -1

 لن لفتتاح لجراءات الت ز ف ز فر الشروط التالية:الشرط الأول:      
 
 

                                                           

 .94, 93     المرجف السابق  مةاس  حيب لرر  -1
 .316المرجف السابق,      حمدي باشا  مر -2
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 ةتنفيذي اتتعدد الدائنين الذين بيدهم سند -أ

يفترض الت ز ف بداية بتردد الداننين و لى ذلك لذا كان الحاجز واحد  لى المال المنزوا ملةيتا وليه 
دجيراءات قان نيا فإنيا يسيت فل ح يا مباشيرة يتدخو أي دانن آخر فل لجراءات الح ز وليه يرتبير  رفيا فيل ا

 .من نتانج  ملية البيف
اء للا ني  ين مين يفالتنفيي  وليا صيفة بالنسيبة للإسيت وزطبي ا لاي ا الشيرط لا يرتبير  رفيا فيل خصي مة

 الداننين هما:

 زالتنفي  أو  لى  منا وك ا الداننين المتدخلين فل الح الدانن ن ال ين أوقر ا ح زا  لى المال محو  -
الييدانن ن اليي ين ا تبييروا بحكييه ال ييان ن أ رافييا فييل خصيي مة التنفييي  وهييه أصييحا  الح يي ق الم يييدة  لييى  -

 1الر ا   الداننين المرزانين( وال ين ألز  المشرا لخبا هه بإيداا قانمة شروط البيف.

 ابتة للمدي نية.و  ب  لى كو واحد من الداننين أن يك ن بيدا سندا زنفي يا ولا يكفل اددلاء بال  انق الم

2حصيلة التنفيذالشرط الثاني: عدم كفاية  -ب
 

لذا كانيت المبيالغ  و لييا   3من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ية 01ف را  792نصت  ليا المادة 
المح  زة ليا تير كاليا لل فاء بح  ق الحاجز ن ومن صا وا  رفا فل ادجراءات فل لو ال ان ن الحيالل 

المييدين  لييى  ر  يية الت ز ييف أمييا ال ييان ن ال ديييد وفييل حاليية  ييد  الةفاييية اننين أن يتف يي ا مييف يترييين  لييى الييد
ز دا اعم ال مباشرة بأمانة ضبب المحكمة الم تصة وب لك يك ن ال ان ن ال ديد قد ألغى مرحلة لا جدوى 

 .ولا فاندة من ادب اء  لياا
 
 
 

                                                           

 .441    المرجف السابق  أحمد خسصل -1
زة والامييييا  التييييل زلحييييق بييييا ومبييييالغ ادي ييييا  المح يييي    يتشييييكو و يييياء حصيييييلة التنفييييي  ميييين  ميييين بيييييف المييييال المح يييي ز -2

 بين يدي المستأجر ن.
مييييين قيييييان ن ادجيييييراءات المدنيييييية واددا  ييييية " لذا كانيييييت المبيييييالغ الماليييييية المتحصيييييلة مييييين  01ف يييييرا  792 زييييينص الميييييادة -3

فييييل الح ييييز ي ييييب  لييييى المح يييير أو  المتييييدخلين التنفييييي  تييييير كالييييية لل فيييياء بح يييي ق جميييييف الييييداننين الحيييياجز ن والييييداننين
يييييا المبييييالغ المتحصييييلة ميييين التنفييييي  ليييييدا اا بأمانيييية ضييييبب المحكميييية التييييل زييييه فييييل محييييافل البيييييف و لييييى كييييو ميييين زةيييي ن لد

 دانرة لختصاصاا التنفي  مف ل فاق جدول  ن اعم ال المح  زة ومح ر  س  المزاد"
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 :إجراءات التو يع -2

 قائمة المؤقتةالإعداد  -أ

 مراحل إجراءات إعداد القائمة المؤقتة *

لذا زردد الحياجزون ومين فيل حكمايه وكانيت حصييلة التنفيي  تيير كاليية لل فياء بح ي قاه وجيب  ليى 
ميين زةيي ن لديييا هيي ا اعميي ال ان ي د اييا بأمانيية ضييبب المحكميية التييل زييه فييل دانييرة لختصاصيياا التنفييي  مييف 

ميين  01ف ييرا  792و لييى ذلييك نصييت المييادة   زادل فيياق جييدول ميين اعميي ال المح يي زة ومح يير  سيي  الميي
ى أميي ال نفيي  المييدين امييا  جاييات وفييل حاليية وجيي د  ييدة ح يي ز  ليي 1قييان ن ادجييراءات المدنييية واددا  يية

ق انية م تلفة ي ب  لى كو من كانت لديا المبالغ المتحصلة من التنفي  وإيدا اا بأمانة ضبب المحكمية 
 2عول أو البيف اعول لوم ال المح  زة.التل زه فل دانرة لختصاصاا الح ز ا

برد ليداا اعم ال ي     ني  أمانية ال يبب مباشيرة بإخطيا   نيي  المحكمية كتابييا مين أجيو ز ز يف 
ميين قييان ن  794المبييالغ الم د يية لديييا والمتحصييلة ميين التنفييي  ي ييب  لييى  نييي  المحكميية وحسييب المييادة 

ا ا ل ييداد قانميية مؤقتيية لت ز ييف طيي شيير ي مييا ميين زييا    لخ ( خمسيية15 ادجييراءات المدنييية واددا  يية خييسل 
 . 3المبالغ المالية المتحصلة من التنفي 

من قان ن ادجراءات المدنيية واددا  ية خيسل خمسية  794ي ب  لى  ني  المحكمة وحسب المادة 
لتنفيييي  بيييين ي ميييا مييين زييا    لخطيييا ا ل يييداد قانمييية مؤقتيية لت ز يييف المبيييالغ المالبييية المتحصييلة مييين ا 15 شيير 

و ليى  نيي  أمانية ال يبب زرلييق مسيت رن مين ال انمية   4الداننين الم ييدين  و يأمر بإييدا اا بأمانية ال يبب
وهنييا يفييتب  5 ي مييا 30أ ييسا بل حيية ل سنييات المحكميية لمييدا  794المؤقتيية للت ز ييف المشييا  للياييا فييل المييادة 

(  شرة أييا  مين 10انة ال بب وذلك خسل أجو  الم ال أما  الداننين لت ديه ما لدياه من السندات للى أم
 6زا    لنتااء أجو الترليق وإلا س ب ح اه فل ادن ما  للى ال انمة.
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 بيانات مشروع التو يع *

يترين  لى ال اضل المكليف أن يحير  مشيروا الت ز يف الم تيرح و  يمنا البيانيات الديباجية المطل بية 
تصيية وإسييه ال اضييل وكازييب بال ييبب و رضييا ميي جزا لم تلييف فييل زحر يير اعحكييا  ومنييا لسييه المحكميية الم 

 ادجراءات.

 زحديد و اء حصيلا التنفي  -

أييا   10زحديد الداننين ال ين قبليت مسيتندازاه الم دمية داخيو أجيو الاس يين ي ميا مين ال يان ن الحيالل و  -
 فل ال ان ن ال ديد الم الية للإ سن  ن مشروا الت ز ف أو ال انمة المؤقتة.

فييل لجييراءات الت ز ييف وذلييك لمييا ة كييو دييين ميين الييدي ن الم ب ليي ةح  ر  ييا للت ز ييف وذلييك بتحديييد  زبييلقتييرا -
بطر  ة الترزيب ا تبا ا لح  ق ادمتياز وإما بطر  ة قسمة الغرماء مف الرله أن ه ا الم ترح يماو الم ضي ا 

 1ال  هري لمشروا الت ز ف بحي  يته بيان ح  ق كو  ر  ومرزبتاا وم دا ا.

 ترتيب حقوق الدائنين *

ه   مو ج هري يترين  لى ال اضل الريا  با وه  زحديد  زبية كيو دانين والمبليغ الي ي سييؤول للييا 
من حصيلة التنفي  و ليا و ند  د  كفاية حصيلة التنفي  و مس ب ا دة لقت اء الداننين لدي ناه  ليى وجيا 

لةييو دانيين بالحصيية الم ابليية لدينييا لرسقتاييا بريميية المسيياواة ز سيييه الحصيييلة بييين الييداننين قسييمة ترميياء أي 
م ميي ا الييدي ن وإذا وجييد أصييحا  اعول  يية ي ييب ل طيياء أف ييلية لاييؤلاء  نييد الت ز ييف وبييالرج ا للييى المييادة 

ميين ال ييان ن ال زانييل ومييا برييدها ن ييدها قييد حييددت مرازييب اعول  يية وذلييك لسييتنادا للييى وجيي د ح يي ق  990
 م م  ة ه ا الدي ن وف ا للمبادئ التالية:لمتياز أو الره ن و ليا زرزب 

 لذا ززاحه دين ممتاز مف دين م م ن برهن أو دين  ادي ي د  الدين الممتاز  لى الدي ن اعخرى. -

لذا ززاحه دينان ممتازان أحيدهما مترليق بالمصيا    ال  يانية التيل أنف يت لمصيلحة جمييف اليداننين فيل  -
 لل ز نة الرم مية ي د  الدين الممتاز الاول  لى الاانل. حفل أم ال المدين وبيراا ومبالغ مستح ة

ن الميرزان و نيد زريددهه انزة ن اعول  ية فيل ادسيتيفاء لليد لذا ززاحه دين م م ن برهن مف دين  ادي -
زة ن الربرة فل زحديد اعسبرية بتا    ال يد فل مصيلحة الشيار الر يا ي متيى زرليق اعمير بيرهن  سيمل أو 

 حق ز صيص.
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ددت الدي ن الممتازة أو الرادية أو كانت  زبة واحدة فإن اليداننين يسيت ف ن ديي ناه بحسيب نسيبتاا لذا زر -
 1أي  ن  ر ق قسمة الغرماء.

 الإعتراض على مشروع قائمة التو يع المؤقتة -2

زته جلسة التس  ة ال دية بين الداننين بريد لسيتد اناه مين  ير  المح ير ال  يانل بنياءا  ليى  ليب 
 2لتس يو.من ياما ا

والغاية من ز ر ر ه ا ال لسة ه  لزاحة الفرصية لي وي الشيأن لمناقشية ال انمية المؤقتية أميا   نيي  المحكمية 
 3ال ي ا دها زفاديا للمشاعو الرديدة التل قد زررض  ند الت ز ف.

وفييييل ال لسيييية المحييييددة يتح ييييق الييييرني  ميييين صييييفة الييييداننين وصييييحة زةلييييي  اع ييييرا  بالح يييي   وصييييحة 
وصييحة  لبييات التسيي يو  ييه ي يير  قيييد ميين  بييت صييفتا فييل قانميية الت ز ييف وشييطب ميين لييه يابييت  التيي كيست
 و م ما فل ه ا المرحلة نة ن أما  الفروض التالية:  4صفتا

ح    الا را  وإزفاقاه  ليى التسي  ة ال ديية ففيل هي ا الفرضيية يابيت أميين ال يبب  الفرضية الاولى: -
ي قرييا أمييين ال ييبب والحاضيير ن و كيي ن لايي ا المح يير قيي ة  ح يي  هه و ابييت الييرني  لزفيياقاه فييل مح يير

 5.السند التنفي ي

لذا ز ليف جمييف اع يرا   ين الح ي    تيه ل سمايه زصيبب ال انمية المؤقتية ناانيية  الفرضية الثانيـة: -
يفييرض المشييرا فييل هيي ا الحاليية أن الييدانن المت لييف قييد وافييق ضييمنيا  لييى محتيي ى مشييروا الت ز ييف وزيينص 

مييين قيييان ن ادجيييراءات المدنيييية واددا  ييية  ليييى أنيييا " لذا ز ليييف جمييييف اليييداننين  ييين  04ا ف ييير  796الميييادة
 " .ح    ال لسة المحددة للتس  ة ال دية أشر الرني   لى ال انمة المؤقتة وزصبب ناانية

وفل الحالتين يصيد  اليرني  أميرا ولانييا لليى  نيي  أمانية ال يبب بمينب المبيالغ المسيتح ة لةيو دانين حسيب 
 6انمة.ال 
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ــة: - لذا زغيييب أحييد اع ييرا   يين ح يي   جلسيية التسيي  ة ال دييية المسييت لص ميين المييادة  الفرضــية الثالث
ال ان ن لا يشترط ضيرو ة ح ي   جمييف اع يرا  و لييا  أن 1من قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة 797

ومنيا ي ي ز   2ال انميةو د بحدهه  ته صحة التبلييغ يفسير  ليى أنايا م اف ية مبدنيية  ليى ميا أفرد  ح    
ز ز يييف المبيييالغ المتحصيييلة  ليييى اليييداننين الحاضييير ن ميييف حفيييل ح ييي ق اليييدانن المت ليييف حسيييب نصييييبا فيييل 

 ال انمة المؤقتة.

 في القائمة المؤقتة مناقصةال -ب

مر اليرني  بإ بيات أحيد اليداننين  ليى مشيروا الت ز يف ييلذا له زيته التسي  ة ال ديية بسيبب ل تراضيات أ
( أيييا  زفصيييو المحكميية فيييل 08ت فيييل المح يير و  يي   بالفصيييو فياييا خييسل أجيييو  مانييية  هيي ا اد تراضييا

اد تييراض بنيياء  لييى ال  ييانق المرف يية بالطلييب ولاييا الحييق فييل زرييديو مشييروا الت ز ييف الم تييرح يكيي ن الحكييه 
دن( ي يب ز يديه  200,000الصاد  قابس للإستئنا  لذا كانت ايمية اليد  ى زت ياوز  ميانتل أليف دينيا   

مين قيان ن ادجيراءات  405( خمسة  شر ي ميا مين زيا    التبلييغ وف يا لينص الميادة 15ادستئنا  خسل  
من نف  ال ان ن يرتبر  798أيا  من زا    صدو  اعمر وف ا لنص المادة  10المدنية واددا  ة أو خسل 

 3ة.ه ا ميرادا خاصا ياد  للى سر ة الفصو فل المناق ات وإ داد ال انمة النااني

 إعداد قائمة التو يع النهائية -ج

ال انميية الناانييية هييل ال ييرا  الناييانل اليي ي زصييد ا المحكميية مت ييمنا زحديييد مييا يسييتح ا كييو دانيين ميين 
و لييا لا ي يد ال اضيل صير بة فيل ل يدادها لذا ليه ز يد  ل تراضيات أو ز ليف   4نصيب فل حصيلة التنفيي 

ييته  وإنميا 5ل هي ين وإ يداد ال انمية الناانيية ب ي ة ال يان ن جميف اع را   ن ح    جلسة التس  ة ال دية ف
 ل داد ال انمة الناانية فل الحالتين:

                                                           

ميييييين قييييييان ن ادجييييييراءات المدنييييييية والادا  يييييية "لذا زغيييييييب أحييييييد اع ييييييرا   يييييين ح يييييي   جلسيييييية التسيييييي  ة  797ادة الميييييي -1
ال دييييية ي يييي ز ز ز ييييف المبييييالغ المتحصييييلة ميييين التنفييييي   لييييى الييييداننين الحاضيييير ن مييييف حفييييل ح يييي ق الييييدانن المت لييييف فييييل 

 ال دية التل أشر  لياا الرني "ال انمة المؤقتة لا ي  ز للدانن المت لف أن يطرن فل قانمة ز ز ف التس  ة 
 .896    ق ا د التنفي    زمل  بد الفتاح -2
 .221    المرجف السابق  حمة مرامر ة -3
ق ا ييييييد التنفييييييي  ال بييييييري فييييييل قييييييان ن المرافرييييييات, الماييييييدي دا  النا يييييية الرربييييييية, ال يييييياهرة,      زمييييييل  بييييييد الفتيييييياح -4

912. 
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لذا زمت التس  ة ال دية بناء  لى جا د ال اضل فل ه ا الحالة برز  ل داد ال انمية الناانيية  الحالة الأولى:
 وزة ن مطاب ة للتس  ة ال دية.

بحكيه نايانل هنيا ييته ل يداد قانمية ناانيية با تبيا     تراضيات الم دمية لذا زه الفصو فل اد الحالة الثانية:
أن الت سيه أصبب ناانيا وجانز لح ية اعمر الم  ل ليا ه ا الح ية زمتد للى كافة ا را  الت ز ف وذليك 

 1لة ن الت ز ف لا ي بو الت زنة برد ل دادها ولا يب ى س ى زنفي ها وب لك زنتال لجراءات التنفي .

 ذلك بما يلل: و ته

زسليه آوامر الصر   لى خزانة المحكمة للداننين المد ن ح  قاه فل قانمة الت ز يف وف يا لونصيبة التيل  -
 حددها لةو مناه.

 2.شطب ال ي د التل للدانن  لى الر ا  ال ي وزا  منا -

ادجيراءات  بطيسنى وفل ه ا الحالية يحيق ليا  فيف د ي   وقد يت ر  أحد الداننين من ز ز ف حصيلة التنفي 
 فل الحالات التالية:

 .حد الداننينأتش أو ز ا ا بين المح  ز  ليا و   ند حدوث ز ز ف بناء  لى -
 ندما يابت أن أحد الداننين حصو  لى دينيا ميرزين اعوليى  ين  ر يق اعمير بالصير  والاانيية خيا ن  -

 3حصيلا التنفي  واخفى ه ا ال اقرة أ ناء  ملية الت ز ف.
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 :لفصل الثانيخلاصة ا

 :نست لص من الفصو الاانل ما يلل
  بسيب من حي  لجراءازالى الر ا  لي  بالامر الاين ولا الن التنفي   ل

جرييو المشييرا لجراءازييا الداي يية ومر ييدة فييل برييض الحييالات نظييرا لحساسييية الم ضيي ا اليي ي ين يير ذ ل
بحيي  جريو الح يز ييته قان نيا بيإجراء    ليا ز ر د المدين من ملةا وقد يك ن ه ا الملك ه  كو ما يملةيا

ل سن أمر للح ز وزس يلا بالمحافظة الر ا  ة وذلك لحماية الغير وه ا  ندما يك ن الر ا  فيل ييد الميدين 
للا أن ه ا ادجراءات ز تلف  ندما يك ن الر ا  فل ييد الغيير وكي لك لسيتحدث المشيرا ( المح  ز  ليا  

مشييارة وفييق لجييراءات خاصيية ولصييحة الح ييز ي ييب لزبيياا ال  ا ييد  ال زانييري الح ييز  لييى الر ييا ات الغييير
ناايتاييا والمتماليية فييل بيييف الر ييا  المح يي ز وإقتسييا  الييامن ى المشييرا ميين بييدايتاا للييادجرانييية التييل  سييماا 

 المتحصو  ليا  لى جميف الداننين.

الر يييا ي أميييا   لن ادشيييكالات الرمليييية المايييا ة خيييسل لجيييراءات الح يييز  ليييى الر يييا  أو الحيييق الرينيييل
المصالب اددا  ية وال اياز ال  يانل ا طيى لايا المشيرا صيسحية التيدخو فيل لجيراءات الح يز الر يا ي قيد 

أخساية فل زرطو مصالب الدانن الحاجز فل لستيفاء دي نا برد الح ز سزز د لجراءازاا البطيئة وأساليباا ال
 .ليا قان ن ادجراءات المدنية والادا  ة لى   ا  المنف   ليا وه  ما ي و بالمبدا ال ي ي     
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 الخاتمة:
زبين من خسل د استنا لم ض ا الح ز الر يا ي لنب المشيرا ال زانيري أحياط الر يا  والح ي ق الرينيية 
 الر ا  يية سيي اء المسييتامرة أو تييير المسييتامرة بحماييية خاصيية زتماييو فييل لجييراءات داي يية ي ييب  لييى المنفيي 
والمح ر ال  انل ازبا ايا خطي ة ب طي ة لليى تايية بييف الر يا  أو الح ي ق الرينيية الر ا  ية بيالمزاد الرلنيل 
واستيفاء المنف  لح ا من  من بيف ه ا الر ا   كما ياد  المشرا من خسل  ملية البيف للى ضمان زح يق 

نن فيل اسيتيفاء ح يا بالةاميو مين أعبر حصيلة ممكنة للبيف  ن  ر ق المزاد الرلنيل مميا يريزز حظي   اليدا
جاة وحماية المدين بتفادي بيف   يا ي بيامن ب ي  مين جاية أخيرى للا أنبيا  غيت لليى ال اقيف الرمليل  يدة 
لشييكالات نتي يية النصيي   ال ان نييية التييل جيياءت زتسييه بالتر يييد و يي ل الم ا يييد وأحيانيياً اليين ص والالتبيياس 

 ممن لن ر سلباً  لى ح  ق  الب التنفي .
نستنتج أنب ال  ا د ادجرانية ال اصة بالتنفي   لى الر ا  يرتر اا الرديد مين الاغيرات والن يانص  ومنا

والصر بات التل زأ ر سلباً  لى ح  ق الداننين و ليى ضي ء د اسيتنا لم تليف مراحيو الح يز الر يا ي فإننيا 
 ز صلنا للى م م  ة من النتانج:

  أنبيييا أسيييند مامييية الفصيييو فيييل دجراءازيييا لليييى ز يييبب المشيييرا فيييل مسيييألة الح يييز الر يييا ي حيييي -1
قاضيين  لى مست ى محكمة واحدة وهما قاضل أصيو وه  قاضل البي ا الر ا  ة وقاضل  انل اسيتانانل 

 وه   ني  المحكمة.
 ته أنب مسانو ادجراءات زرتبر من المسانو الاجتااديية بالنسيبة لل  ياة نظيراً لطبيرتايا وزيدخو  -2

  ال ان نيييية للا أن وجييي د لخييتس  وزبييياين بييين ال  ييياة فيييل الترامييو ميييف النصييي   المشييرا فيايييا بالنصيي  
ال ان نييية المرزبطيية بالتنفييي   لييى الر ييا  وهيي ا  اجييف للييى الغميي ض والالتبيياس وكيي لك المشيياعو الرملييية التييل 

  غت  لى السطب.
كمصيالب  منب صيسحيات واسيرة وسيلطات كبييرة ليبرض الايئيات اددا  ية ذات الرسقية بيالح ز -3

الحفييل الر ييا ي وإدا ة ال ييرانب وهيي ا  لييى حسييا  أ يي ان ال  يياء ومسييا دي الرداليية فييل م ابييو ب يياء هيي ا 
 اددا  ة زترامو بسلبية وبطا فل لجراءات الح ز الر ا ي.

ب يياء الت صيييات المنبا يية  يين الملتريييات الرلمييية والمرف  يية للييى ال اييات الرسييمية عخيي ها برييين  -4
ة التنفييي  حبيير  لييى و ق ولييه زت طييى د جيية البر ييد المرسييو ميين سيي ست الفييرق المماليية اد تبييا  فييل زراييي

 لاؤلاء اع  ان ال  انيين للى س و البر د ال ا د للى م ر وزا ة الردل.
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يرانل أصيحا  الر يا ات تيير المسيتامرة مين صير بة ل بيات ملةييتاه مميا ي ريو لجيراءات البييف  -5
 للى زأخير    و فل لزما  ه ا الرمليات.والشراء والرهن مر دة وقد زؤدي 

نسحيييل أن الر يييا ات الغيييير مسيييتامرة لا زتمتيييف بالحمايييية ال ان نيييية الةاليييية مميييا يررضييياا للسيييرقة  -6
 والنزا ات ال ان نية وغيا  الشارة ي رو من الصرب ل بات ملةية الر ا  فل حالة النزا ات.

ة له ينص  لى أي جزاء  ند ايا  المح ر بإحترا  نسحل أنب قان ن ادجراءات المدنية واددا   -7
الميريياد المحييدد ديييداا قانميية شييروط البيييف  فلييه يرزييب أي أ يير قييان نل فييل حاليية ز يياوزا هيي ا الميريياد سيي اء 
بالبطسن أو تيرا ك لك له يترزب ال زاء  لى  د  ز جيا لن ا  باد سا  لى قانمة شروط البيف له يشيير 

 ليييا المييزاد اعول والمزايييدة الاانييية و سييى المييزاد فياييا ففييل هيي ا الحاليية متييى يكيي ن  للييى حاليية دخيي ل الراسييل
 الدقة ال ي زابت ليا الح  ق هو من خسل  س  المزاد ال ديد أو من زا     س  المزاد اعول؟

 ومن خسل ما زه  رضا من ن انص ونتانج ا زأينا للى لد ان برض الت صيات وهل كالتالل:
زنفيييي  سييير ف وفريييال  يسيييت جب لي ييياد منصيييب قاضيييل التنفيييي  يحيييو محيييو  نيييي   قصيييد زح ييييق -1

المحكميية والنيابيية فيييل الت اصييو ميييف المح يير ال  يييانل ال ييانه بالتنفييي  قصيييد التةفييو بتسييييير وزييأ ير سيييير 
 ادجراءات.  
كمييا يسييت جب سيين قيي انين جديييدة ز ييمن اسييت سلية المح يير  يين  نييي  المحكميية فييل صيييرو ة  -2

 التسر ف من وزيرة التنفي  لتح يق التنفي  فل أسرا وقت وبأقو زةلفة.ادجراءات و 
زةاييييي  وزا ة الرييييدل ميييين برم يييية الملتريييييات الرلمييييية واعيييييا  لمناقشيييية م ضيييي ا ميييين الم اضيييييف  -3

ادجرانية للح ز الر ا ي قصد الت ليو من ادختس  والتباين المسي و فيل التراميو ميف النصي   ال ان نيية 
اسيييه مشيييتركة بيييين ال  ييياة واع ييي ان المكلفيييين بالتنفيييي  لت حييييد وزفرييييو لجيييراءات الح يييز وال صييي ل لليييى ق  

 الر ا ي.
ل ييييادة النظيييير فييييل قييييان ن ادجييييراءات المدنييييية واددا  يييية لتنظيييييه أحكييييا  الح ييييز ليييييا بييييأعار دقيييية  -4
 ووض ح.
الر ييا ات  ضيرو ة الم اصييلة والاسيتمرا  بالنصيي   ال ان نيية المنظميية للح يز والبيييف الي ا د  لييى -5

تيييير المسيييتامرة بيييالم ازاة ميييف التر ييييو بمسيييب الر يييا ات فيييل كاميييو التيييرا  الييي  نل وذليييك ل يييمان اسيييت را  
 المرامست ال  نية.
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ضرو ة الرفف مين وزييرة التنسييق والترياون فيل المصيالب اددا  ية ذات الرسقية بيالح ز وال ايات  -6
را  ال انه  ليا قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة فل ال  انية وبين المح ر ن ال  انيين لت سيد المبدأ ال

 اقتصا  ال قت والت ليو من التةلفة.
السيييرل دلغييياء لجيييراءات الترلييييق والنشييير سييي اء  ييين  ر يييق البر يييد ب اسيييطة  سيييالة منظمييية ميييف  -7

  اعسيييرا  بال صييي ل أو  ييين  ر يييق النشييير فيييل ال ر يييدة الي ميييية ال  نيييية لميييا لييييا مييين هيييد  عمييي ال التنفيييي
وز يييييف ال قيييت وال اد.والمحاضييير الرسيييمية المحييير ة مييين المح ييير ال  يييانل كاليييية د طييياء المصيييدااية 

 والشفالية دجراءات التنفي .
زشييي يف الت اصيييو والترييياون بيييين المؤسسيييات ال امتيييية والتنظيميييات ال  يييانية فيييل ل يييا  انفتييياح  -8

ملترييات زة  نيية وأييا  د اسيية حي ل  ال امرة  لى المحيب ال امرل مين أجيو ان ياز مشيا  ف بحي  وزنظييه
 منظ مة التنفي  بصفة  امة. 
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 قائمة المصادر والمراجع
 المصادر -أولا

I- النصوص القانونية 
 :القوانين  -أ     
/ 2022ي لي   12 مؤ خ فل  13-22 والمردل والمتمه لل ان ن  25/02/2008المؤ خ فل 09-08ال ان ن  قه  -01

 المترلق ب ان ن ادجراءات المدنية واددا  ة 48ن  
سنة   76ا   ن    2018يت من قان ن المالية لسنة   2017ديسمبر  27مؤ خ فل   11-17قان ن  قه  -02

2017. 
سنة   80ن   الردد   2001يت من قان ن المالية لسنة   2000ديسمبر  23مؤ خ فل   06-2000قان ن  قه  -03

2000 
I- الأوامر -ج: 

 30  الصياد  فيل 78  المت يمن ال يان ن الميدنل  ن      يدد 1975سيبتمبر  26الميؤ خ فيل  58 -75اعمير  -01
 .المردل والمتمه 1975سبتمبر 

 :المراسيم -ه
ما س  25فل  63-76المردل والمتمه للمرس    قه  1933ماي  19المؤ خ فل 93/123المرس   التنفي ي  قه  -01

 1993ماي  23المؤ خة فل  34المترلق بتأسي  الس و الر ا ي  ن    دد  1976
  الصاد ة 14  دد  المترلق بالنشاط الر ا ي  ن   1993ما س  1المؤ خ فل  03-93المرس   التشر رل  -02

 .2/03/1993بتا    
 

 

 :المعجم -ه
 .ت  بيرو 1988  دا  المشرق  2من د اعب دي  ط  -01

 ثانيا_ المراجع:
I.  الكتب: 

 2007الف ا وال  اء فل المرافرات  دا  النا ة الرربية  مصر   مدونة  أب  ال فاء أحمد -01
 1994أحمد خليو  أص ل التنفي  ال بري  الدا  ال امتية  بيروت لبنان   -02
 2005أحمد السيد الصاوي  التنفي  ال بري فل الم اد المدنية والت ا  ة   دا  النا ة  الرربية  ال اهرة   -03
 2005ال امرة ال ديدة  ادسكند  ة   أحمد هندي  أص ل التنفي  ال بري  دا  -04
 ال افل ليصو  سلطانل  بد الرظيه   رق التنفي  وفق قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  دا  ال لدونية  ال زانر -05
 2007 اد   نبيو ص ر   رق التنفي   دا  الادي   ين مليلة  الرربل الشحب  بد ال -06
 1997  ال امرة المفت حة  ليبيا  2الحمدي حلمل م يد محمد  م كرات فل التنفي  ال بري  ط -07
 2004  دي ان المطب  ات ال امتية ال زانر  1  نالح ز الر ا ي  الم لة ال  انية الغ  ل بن ملحة  -08
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 1997  دي ان المطب  ات ال امتية  ال زانر  2حلة  الح ز الر ا ي  الم لة ال  انية  الردد الغ  ل بن م -09
لسحاق لبراليه منص    نظر تا ال ان ن والحق وزطبي ازاما فل ال  انين ال زانر ة  دي ان المطب  ات ال امتية   -10

 1992ال زانر  
ف ا ل ان ن الاجراءات المدنية ال زانري والتشر رات المرزبطة با  أحمد خسصل  ق ا د واجراءات التنفي  ال بري و  -11

 2003منش  ات  شاش  ال زانر  
 أحمد أب  ال فاء  لجراءات التنفي  فل الم اد المدنية والت ا  ة  دا  الةتا  الحدي   منشأة المرا    ادسكند  ة -12
 2002   بري منشأة المرا   الاسكند  ةل  بد الحميد  اعحكا  الرامة فل التنفي  البالش ا   -13
 2001  ادسكند  ة دا  المطب  ات ال امتية   البيف ال بري للر ا  والح ز اددا ي   التحي ي محم د السيد  مر -14
 2006  مصر  المكتب ال امرل الحدي   كالات فل التنفي  ومناز ات الح زلش  أن    لبة -15
 1997  بدون بلد  مطابف  وز الي سف ال ديدة  التنفي  الر ا ي   اسما يو ابراليه الز ادي -16
 2002  الدا  ال امتية ال ديدة  التنفي  ال بري   نبيو  مرلسما يو   أحمد هندي -17
 2006  دا  المادي  ال زانر  2با ش سليمان  شرح قان ن ادجراءات المدنية ال زانري   رق التنفي   ن -18
 2006  دين  الح  ز التنفي ية فل النظا  ال ان نل ال زانري  بدون بلد وبدون بلد نشر( ال زانربل اسمل ن   ال -19
 ب  شادان  بد الرالل  لجراءات التنفي  وفق ادجراءات المدنية ال زانري  بدون دا  وبلد نشر -20
 2009البغدادي  ال زانر     منش  ات2بربا ة  بد الرحمان  شرح قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  ط -21
   كليك للنشر  ال زانر2  ن1ب ضيا   ادل  ال جيز فل شرح قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  ط -22
  دا  الفةر ال امرل  بدون بلد  1جمال احمد ليكو  التنفي  ال بري فل قان ن المرافرات المدنية والت ا  ة  ط -23

2018 
 1980ا   شرح ال ان ن المدنل  الح  ق الرينية اعصلية  دمشق  وحيد الدين  ضا الص   -24
 2012حمدي باشا  مر   رق التنفي   دا  ه مة  ال زانر   -25
 1967حيد  منال   رق التنفي  ال بري وإجراءات الت ز ف  مطابف فن الرر   س   ا   -26
 2003  ات الحلبل الح  اية  بيروت  شمن  2د اسا م ا نة  ط  التفي  ال بري  أص لحلمل محمد الح ا   -27
  الفسح ةمكتب  1ط   التنفي  ال  انل وز ز ف الحصيلة فل قان ن ادجراءات المدنية ال زانر ة  حسنين محمد -28

1984  
 1981  دي ان المطب  ات ال امتية  ال زانر  2ي سف جبران ن ه   رق الاحتياط والتنفي   ط -29
   دا  ه مة  ال زانر2   رق التنفي  فل الم اد المدنية  طمروك نصر الدين -30
محمد صبري السردي  ال اضب فل شرح التنفي  ال بري   ب ا ل ان ن لجراءات المدنية واددا  ة  ال ديد دا   -31

 .الادى  دون بلد نشر
مطب  ات ال امتية  بن  كن ن    دي ان ال5محمد حسنين   رق التنفي  فل قان ن ادجراءات المدنية ال زانري  ط -32

2006 
 2009مسر دي  بد ౫ಋ  ال جيز فل شرح ال ان ن  دا  ه مة  ال زانر   -33
  دا  الادى 1  ط2محمد صبري السردي  شرح ال ان ن المدنل ال زانري  مصاد  الالتزا  ال اقرة ال ان نية  ن -34

 1992 ين مليلة  ال زانر  
 1979  مطابف دا  الشرب  مصر  3ل  التأمينات الش صية والرينية  طمحمد جمال الدين الزك -35
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 2005  ادسكند  ة   د,ط( دا  المطب  ات ال امرل  مناز ات التنفي   مدحت محمد الحسينل -36
 2011  مكتبة ال فاء ال ان نية  الاسكند  ة  لجراءات الح ز وآ ا ا الرامة   محم د السيد  مر التحي ي  -37
 2014  جس   النشر والت ز ف  ال زانر  1سيه ي لف  ال افل فل  رق التنفي   طن -38
 2012للنشر والت ز ف  ة دا  الراي  1ط    نصر محمد محمد  أحكا  وق ا د التنفي  -39
 نبيو اسما يو  مر  ال سيب فل التنفي  ال بري لوحكا  وتيرها من السندات التنفي ية نظر ة السند التنفي ي -40

 2000وأن ا ا  دا  ال امرة ال ديدة ادسكند  ة 
 2008  ال زانر   د,ط( دا  الادى  ال سيب فل شرح قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  نبيو ص ر -41
 2003  دا  ال امرة ادسكند  ة    د,ط(  التنفي  ال بري    أحمد هندي  نبيو اسما يو -42
 2011   دا  الادى  ال زانر  2ات المدنية والادا  ة ال ديد  نسن  قة سانب  قان ن ادجراء -43
 ما ة بلغي   التنفي  ال بري وإشكالازا  د اسة زحليلية م ا نة   رق التنفي   دا  الرل   للنشر والت ز ف   نابة  -44

126 
 2005 مر نبيو لسما يو وآخرون  التنفي  ال بري  دا  ال امرة ال ديدة  ادسكند  ة   -45
ا  ي  ال سيب فل شرح ال ان ن المدنل ال ديد  حق الملةية مف شرح مفصو لوشياء ن بد الرزاق أحمد الس -46

 2000  منش  ات الحلبل لح  اية  بيروت  3واعم ال  ط
عباس الرب دي  شرح احكا  قان ن التنفي   د اسة م ا نة  مرز  بالتطبي ات ال  انية لمحكمة التميز  -47

 2006صدا  الاانل دا  الا افة بدون بلد   الا1 ط
  2004   دا  النا ة الرربية  مصر  2  طوف ا لم م  ة المرافرات الحالية  اش   مبروك  ال سيب فل التنفي  -48
 2009نر م فه للنشر ال زا  قان ن ادجراءات المدنية والادا  ة ال ديد   بد السس  ذيب -49
ن ادجراءات ق التنفي  من الناحيتين المدنية وال زانية وف ا للتشر ف ال زانري ولا سيما قان   ر    بد الرحمن بربا ة -50

    بدون بلد ودا  النشر(  المدنية واددا  ة
   بدون بلد( ة حفمن 2ط  زرجمة المحكمة الرادلة  قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة ال ديد   بد السس  ذيب -51
 ق ا د التنفي  ال بري فل قان ن المرافرات, المادي دا  النا ة الرربية, ال اهرة  تاح زمل  بد الف -52
 2008ليسلل  لل  الالتزامات  م فه للنشر  ال زانر   -53
 1971  دا  النا ة الرربية  التنفي  ال بري وف ا لم م  ة المرافرات ال ديدة  فتحل والل -54
 2009أ مال   دا  الا افة  صسح الدين ش شا ي, التنفي  ال بري  -55

 

II. امعيةالرسائل والمذكرات الج: 
 :اطروحات الدكتوراه - أ

ب جسل فا مة الزهراء  الح ز التنفي ي  لى الر ا  فل ال ان ن ال زانري  أ روحة م دمة لنيو شاادة الدكت  اا  -01
 2018-2017 ل     ز صص ح  ق  جامرة ابن خلدون زيا ت  كلية الح  ق والرل   السياسية قسه الح  ق  

 ي   سالة م دمة لنيو شاادة دكت  اا الدولة كلية الح  ق قسه ال ان ن ال ا   جامرة حمة مرامر ة  الح ز التنفي -02
 2009-2008باجل م تا    نابة  

ي ن  الزهري  الح ز التنفي ي  لى الر ا   أ روحة الدكت  اا فل الح  ق كلية الرل   ال ان نية والاقتصادية  -03
 .2006/2007والاجتماعية جامرة قاضل عياض مراعش  
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م دمة لنيو شاادة الدكت  اا فل ال ان ن الرا   كلية  ناصر لباد  النظا  ال ان نل للس ق الر ا  ة فل ال زانر   سالة -04
 2004/2005الح  ق  جامرة باجل م تا   

  
 :رسائل الماجيستير - ب
ب لرراس  حيمة  اجراءات التنفي  ال بري  لى الر ا  فل لو قان ن الاجراءات المدنية والادا  ة  م كرة من اجو  -01

-2016حكا  ال  انية كلية الح  ق جامرة ال زانرلاا زنفي فرا  نيو شاادة الماجستير فل ال ان ن ال ا  
2017 

  الح ز التنفي ي  لى الر ا  والح  ق الرينية الر ا  ة  لى ض ء قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  حسان  ضا -02
 2013-2012جامرة وهران   كلية الح  ق   ل ا م كرة لنيو شاادة الماجستير فل ال ان ن ا

 .2008  الح ز الر ا ي فل التشر ف ال زانري  م كرة ماجستير  جامرة س ق أهراس  دقرعيش السري -03
 2010-2009  18 الدفرة  م كرة لنيو لجازة المد سة الرليا لل  اء  الح ز الر ا ي التنفي ي  أحس    حانل -04
 2007جبابلة لرةيفل  الح ز  لى الر ا  وبيرا بالمزاد الرلنل م كرة لنيو لجازة ال  اء  المد سة الرليا لل  اء   

 

 
 

III. :المقالات 

 

جامرة الة فة  كلية الح  ق والرل     7الز فل  ما  محن كزا ة  الح ز  لى أم ال المدين  م لة الة فة  الردد -01
 السياسية بدون سنة

  38أصالة كي ان أيمن أب  التيال  المسؤولية الرينية لحانز الر ا  فل الرهن التيأمينل م لة البح   الم لد  -02
 2006س   ا       جامرة البح 21الردد

لناحية  نالتل صد ت  ن منظمة المحامي منش   بم لة نشرة المحامل  الح ز الر ا ي   بداوي  بد الرز ز -03
 2007, 06 دد   سطي 

  م لة دانرة البح ث 09-08الر ا ات تير المشارة فل لو ال ان ن  قه   لى مر ة  اجراءات الح ز  ساين  ح -04
دية    المركز ال امرل افل  م بر الرل   ال ان نية والاقتصا2  الردد 5والد اسات ال ان نية والسياسية  الم لد 

 2021ال زانر  
 1997  سنة 2ليلى ز وقل  لجراءات الح ز الر ا ي  الم لة ال  انية للمحكمة الرليا  الردد -05
 ان نية محمد تر بل  مسر د خط ي  لجراءات الح ز  لى الر ا ات ذات ال ضتية ال اصة  م لة البح ث ال -06

 2023  الردد ال ا   06لم لد   ال زانر  ا لي ل بالات اط والاقتصادية  جامرة  ما 
    الت مل  الح ز الر ا ي فل التشر ف ال زانري  الم لة اععاديمية للبح ث ال ان نية ش ايلحر    سمية ب تنيه -07

 2020سنة  1  جامرة الحان ل  ر بازنة 1  الردد 4والسياسية  الم لد 
زانري  م لة ال ان ن الر ا ي فل البيئة  م لد  اضية مشري  الح ز التحفظل  لى الر ا  فل التشر ف ال  -08

 2022قالمة   1945ماي  8  جامرة 02 الردد10
  كلية الح  ق والرل   5شيت   جل ل  وب لغا  آمال  وضف الر ا  زحت يد ال  اء  م لة منتدى ال ان ن  الردد -09

 .2008السياسية  جامرة محمد خي ر  بسكرة  
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شايرة ب لحية ون اة حمسوي  خص صية ز ايف الح ز  لى الر ا ات والح  ق الرينية الر ا  ة المشارة وتير  -10
  كلية الح  ق والرل   4والسياسية  الردد  المشارة فل التشر ف ال زانري  م لة المنا  للبح ث والد اسات ال ان نية

 2018السياسية  جامرة يحل فا س بالمدية  
 
 

IV. رات:مداخلات والمحاض 

لتياضل جمال  لشاا  اعحكا  ال  انية بالمحافظة الر ا  ة  مداخلة  لمية  م دمة ضمن فراليات الملت ى ب 01
الدولل ح ل لجراءات الح ز التفي ي  لى الر ا ات والح  ق الرينية الر ا  ة المشارة والغير المشارة فل لو 

  ة للمح ر ن ال  انيين ناحية الشرق  قان ن ادجراءات المدنية واددا  ة  المنظه من  ر  الغرفة ال ا
 2009ديسمبر  5قسنطينة  ي   

مداخلة فل ي   د اسل زحت  ن ان الح ز والبيف الر ا ي  لى ض ء قان ن ادجراءات المدنية   بشير  ابدسل  -02
 2019ليفري  21أل يت بم ر م ل  ق اء زيسمسيلت ي   ال مي    واددا  ة

فل ي   د اسل زحت  ن ان الح ز والبيف الر ا ي  لى ض ء قان ن ادجراءات المدنية مداخلة   ز فان الحان -03
 أل يت بم ل  ق اء زيسمسيلت  واددا  ة

 

v- :مواقع إلكترونية 
 
  .huissiev بلتياضل جمال  الح ز الر ا ي من المح ر ال  انل للى المحافظة الر ا  ة  احلى منتدى -01

Ahlamontada. Net 
 

 والمصادر باللغة الأجنبية: المراجع
I- Les Code : 

 

01- l’art 14 de la lois du guillet 1991, voir –gean vincent de gaques prevault, OP.CIT. 

P242. 

02- Heré Croze et christian Laporte/guide pratique de la saisise immobilière, opcit, 
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 ملخص الدراسة:
أحاط المشرا ال زانري التنفي   لى الر ا  م م  ة من النص   ال ان نية ادجرانية الم ك  ة فل 

ادجراءات المدنية واددا  ة من  بداية الح ز  لى الر ا  للى تاية آخر مرحلة وهل بيرا بالمزاد  قان ن 
وه ا النص   ال ان نية  ته اناا زترلق بالمسانو لجرانية المفروض   منا الرلنل واقت اء الدانن ح ا من 

رديد من الن انص  والاغرات ان زة ن داي ة وواضحة ولا لب  فياا للى أن ال اقف الرملل أفرز لا   ال
ت من الحماية ال ان نية التل أ طاها المشرا صوالمشاعو الرملية التل  غت  لى السطب وه ا اعخيرة قل

 لطالب التنفي  وك ا المنف   ليا وه  ما ي الف المبادئ ال ان نية المكرسة فل النص   ال ان نية.
 

 العملية.شكالات الإ –العقار  –العلني المزاد  –التنفيذ  – العقاري  الحجز الكلمات المفتاحية:
Abstract : 

The Algerian legislator surrounded the implementation of real estate with a 

set of procedural legal texts mentioned in the Code of Civil and Administrative 

Procedures from the beginning of the seizure of the property until the last stage, 

which is selling it at public auction and the creditor claiming his right from its 

price. These legal texts, although they relate to procedural issues, are supposed 

to be accurate and clear and do not There is ambiguity in it to the point that the 

practical reality has resulted in the emergence of many shortcomings, loopholes 

and practical problems that have come to the surface, and the latter have reduced 

the legal protection that the legislator gave to the person requesting 

implementation, as well as to the person executing against him, which 

contradicts the legal principles enshrined in the legal texts. 

 

Keywords: Saisie immobilière - mise en œuvre - enchères publiques - 

immobilier - problèmes pratiques 

 


