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 كلمة شكر:

 الحمد الله الواحد الاحد الهادي رب القلين خالق السبع الشداد ثم الصلاة على -

الحبيب محمد خير الورى حب الله والعبادة الا وان الفضل اولو واخره الله المنان مذلل 

 سعودي سعيد المشرف تنان الكبير الى الاستاذالصعاب والاخوان واتوجو بلثناء والام

القيمة وما علينا بتوجيهاتو ونصائحو خل يلى مذكرتنا بكل عزيمة واتقان الذي لم يبع

      بالعلم والمعرفة فأدام الله عملو وعلمو وأنارنا ا وعقلناالتي فتحت عيونن

 الساقي لكل من تربصو

، الى من قاسمني لية الحقوق والعلوم السياسية بككما اتوجو بالشكر الى جميع الاساتذة 

كونوا في دينكم كما كنتم في أقول "  اعباء البحث ولحظات الملل اىدي ىذا العمل و 

 عملكم فالعلم بدون دين أعرج والدين بدون علم اعمى "

 تجف الاقلام وتحرق الاوراق             ماعز القلوب في حبر الا وأقول

 واذا النفس جميلة في القلب باق

 نت بعثت على واخيرا اشكر الى من ساىم في انجاز ىذا العمل ولو بكلمة طيبة كا -*

 نان الاجتهاد باطمئ

 



 

 

 

 إٌٝٚفمخٕٟ  إٌْه اٌّحاِذ وٍٙا بخٛاطشٞ ٚجٛاسحٟ ٚ ٌسأٟ 

اٌّخٛاضع  ٍّٟسبٟ ..........أ٘ذٞ ع إ١ٌه،٘زا اٌعًّ  إحّاَ

سضان ٚعاٍِت بأِشن. ت،ٚ ساج١ لاصذة ٚجٙه  

" أعّاٌىُفس١شٜ الله "ٚلً اعٍّٛا   

٠َٛ اٌذ٠ٓ الأٔب١اء ، ٚس١ذ اٌّشس١ٍٓ ،ٚصاحب اٌشفاعت  إِاَإٌٝ 

ٙا ئٚٔٛس اٌمٍب ٚجلاا ط١ب إٌفٛط ٚدٚائٙا ......٠إ١ٌه

صٍٝ الله ع١ٍٗ ٚسٍُ""٠ا سسٛي الله .....إ١ٌه  

ِٓ وذ وٟ أسخش٠ح إٌٝ  إ١ٌٌٝض١مٕٟ اٌعسً ، شِٓ حجشع اٌّ إٌٝ

اطاي الله " ٟأبإٌٝ"  إ١ٌِٗٓ اطّع  إٌٝحاف١ا  الأشٛان ِٓ ٚطئ

.فٟ عّشٖ  

غّشٟٔ إٌٝ ِٓ  ٌٛ لذِج سٚحٟ فذا٘ا ِا ٚف١ج حمٙااٌخٟ  إٌٝ

اطاي الله عّش٘ا "ٚحٕأٙا فىأج  أحك إٌاط بصحبخٟ  حبٙا  

ذوخٛس بٓ صاٌح حاج ع١سٝاٌِثٍٟ الأعٍٝ  إٌٝ ِٓ اعخبشٖ  

ٚ سب١عت ٚخذ٠جت ٚصاف١ت آ٠تٚا٠ّاْ ٚٔض٠ٙت دسبٟ  اثسف١مإٌٝ   

اٌحمٛقلسُ ً صِلاء وإٌٝ   

رٞ بعذ ِٓ بُٙ اوبش ٚع١ٍُٙ اعخّذ  اٌٝ سٕذٞ ٚلٛحٟ ِٚلاٝ إٌ

لا حذٚد ٌٙا اٌٝ ِٓ الله ٚاٌٝ ِٓ بٛجٛدُ٘ اوسب  لٛة ِٚحبت 

  ٚاخٛاحٟٟ اخٛحعشفج ِعُٙ اٌح١اة 

  .سعُٙ صفحخٟ ٚٚسعُٙ لٍبٟإٌٝ ِٓ ٌُ  ح

 

 

سب١عت         

 

 



 

 

 

 
 

:وجل عمى نعمة اهدي هذا العمل الىبعد الحمد الله عز   
الى التي الجنة تحت قدميها الى من ارضعتني الحب الى بسمة الحياة وسر الوجود الى من 

 كان دعائها سر نجاحي وحنانها بمسم جراحي الى اغمى الحبايب أمي الحبيبة
م لنا لحظة السعادة الى من حصد الاشواك عن دربي ليمهد لي الى من كمت أناممه ليقد

طريق العمم الى من عممني العطاء بدون انتظار الى من أحمل اسمه بكل افتخار ارجو من 
الله ان يمد في عمرك لترى ثمارا قد حان قطافها بعد طول انتظار ستبقى كمماتك نجوم 

لعزيزاهتدي بيها اليوم وفي الغد والى الابد والدي ا  
الى من بهم اكبر وعميهم اعتمد الى سندي وقوتي وملاذي بعد الله والى بوجوههم اكتسب 

 القوة والمحبة لا حدود لها الى من عرفت معهم الحياة
 إخوتي و أخواتي

واتي التي لم تمدهم أمي الى رفيقاتي دربي والى صاحبات القمب الطيب والنواية الى أخ
 الصادقة

 
 
 
 

    أم كلثوم    
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إذا اكتسب القاصر أموالا سواءا كانت عقارات أو منقولات فلابد من إدارتيا وتسييرىا، 
لأنو لا يستطيع القيام بذلك بنفسو بسبب انعدام أو نقص أىميتو وقدرتو عمى تمييز ما في 

ىذا الأساس يقصد بالقاصر لغة بأنو العاجز عن التصرف السميم فيو عاجز مصمحتو وعمى 
عقميا وجسديا عن القيام بشؤونو، أما اصطلاحا فيو لم يستكمل أىمية الأداء سواء كان فاقدا 
ليا كغير المميز أم ناقصيا كالمميز. فكل شخص في ىذه الحياة لو أىمية تبدأ بأىمية 

ب لغيره جب لو حقوق عمى غيره ولأن تجالشخص بأن ت الوجوب التي يقصد بيا صلاحية
حقوق عميو، فتعتبر الأىمية أىم ميزة تتميز بيا الشخصية القانونية وتثبت لكل شخص من 

 .وقت ولادتو حيا وتسمى في ىذه الحالة بأىمية وجوب

لأىمية الأداء إذ يكتسبيا الشخص في وقت لاحق من حياتو، كما ترتبط أما بالنسبة  
ابتو بعارض من عوارض الأىمية ومن ىذا المنطمق اخترنا مصطمح القاصر لأنو إص مبعد

 يتعمق بكل أدوار الأىمية . 

ق م ج  34لقد حدد المشرع الجزائري أىمية كل من ذي الغفمة والسفيو في نص المادة 
كل من بمغ سن التمييز ولم يبمغ سن الرشد وكل من بمغ سن الرشد وكان  "حيث نصت عمى

 .ذا غفمة يكون ناقص الأىمية وفقا لما يقرره القانون" سفييا أو 

قاصر وعمى المجوز عمييم المن نفس القانون: "يسري عمى  97 كما أضافت نص المادة
مية المنصوص عمييا في قانون ىمي الأىمية أو ناقصييا قواعد الأوعمى غيرىم من عدي

 الأسرة".

ئري التي تنص عمى: "تعتبر من قانون الأسرة الجزا 58وبالرجوع إلى نص المادة  
تصرفات المجنون والمعتوه والسفيو غير نافذة إذا صدرتا في حالة الجنون أو العتو أو 

 السفو". 

ومن خلال ىذه المواد يتضح لنا أن المشرع الجزائري قد ساوى بين كل من القاصر 
اس لابد من المميز والسفيو وذي الغفمة في اعتبارىم جميعا ناقصي الأىمية وعمى ىذا الأس
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تفعيل حماية قانونية لمقاصر لعدم قدرة ىذا الأخير عمى التصرف في أموالو المتمثمة في 
العقارات والمنقولات والصيانة حقوقو تم فرض نظام النيابة الشرعية عميو إما عن طريق 

ور القاضي من خلال فرض الرقابة عمى د الولاية أو الوصاية أو التقدم، بالإضافة إلى
صر ونائبو وتظير ىذه الرقابة أكثر عند تعارض مصالح النائب ومصالح القاصر، القا

 وتحصيلا لما سبق تكمن أىمية الموضوع وأسباب اختياره في أنو: 

غير  ييتم بفئة حساسية في المجتمع وىي فئة القصر باعتبارىا من ضمن الفئات -
 .ا الشخصية والماليةنيقادرة عمى تسيير وتدبير شؤو 

زالة كل ليس نحو حكم ىذه توضيح أ -  ىم الأحكام التي تحكم تصرفات القاصر وا 
 .التصرفات

النقص في الدراسات القانونية الأكاديمية المتخصصة في موضوع التصرفات  - 
ن وجدت أبحاث في ىذا الموضوع فيي  ،صبة عمى الممكية العقارية لمقاصرالقانونية المن وا 

کالدراسات التي تناولت موضوع  دية القانونية لأموالوإنما تتناول جانبا واحدا من جوانب الما
الولاية عمى المال أو حماية أموال القاصر عن طريق النيابة الشرعية فلا نجد دراسة شاممة 

 لكل جوانب الحماية القانونية.

 الأهداف المتوخاة من الدراسة: تتمثل في: 

ظام الحماية الذي يوفره ان مواطن القوة ومواطن الضعف التي ينطوي عمييا نيتب -
 القانون المذه الفئة الضعيفة العاجزة عن التصرف في الممكية العقارية بنفسيا 

تسميط الضوء عمى مجموعة الإجراءات التي جاء بيا المشرع الجزائري في عممية بيع  -
ن كان المشرع لم يشمميا بالتفصيل الذي يدل عمى خطورة البيع الذي يشمل  عقار القاصر وا 

 .قارات القاصرع
محاولة منا فتح آفاق جديدة للأبحاث القادمة لمن أراد التوسع، ولإثراء المكتبة الكمية  - 

 .بيذا الموضوع
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 أهم الصعوبات العممية والنظرية:  
لا يخمو أي بحث في الغالب من صعوبات تكون عائقا أمام تحصيمو أو الوصول إلى 

 عل أبرزىا ما يمي:كمالو، وكان ليذا العسل نصيبو من الصعوبات ل
أنو ليس ىناك قانون خاص بالقاصرين والتالي وجود قواعد عامة ، حاولنا  - 

 استخلاصيا من حقوق الشخص البالغ ومقاربتيا لمقاصر 
 .قمة المراجع التي تتحدث عن إدارة وكيفية التصرف في الممكية العقارية لمقصر -

 إشكالية الموضوع:

    :عوبات بالإجابة عمى إشكالية البحث والمتمثمة في لكن مع ذلك تم تذليل ىذه الص 

 هل تحظى عممية التصرف في أموال القاصر بحماية خاصة؟  -

 ل القاصر عنده خصوصية يتميز بها عن الراشد؟هو  -

  المنهج المتبع في الدراسة: 

الإجابة عن الإشكالية اعتمدنا المنيج الوصفي، قمنا بتحميل النصوص القانونية التي 
ستقرأناىا المعرفة تفاصيل ىذه الإجراءات يمتاز موضوع دراستنا بالدقة والتشعبات الكثيرة ا

ومحاولة منا للإحاطة بكامل جوانبو النظرية والعممية قمنا بتقسيم البحث إلى فصمين: الفصل 
الأول: حماية القاصر من خلال نظام النيابة الشرعية أما الفصل الثاني فقد عرضنا فيو 

مة تضمنتيا مختمف النتائج تاخيي دراستنا بنت الواردة عمى عقار القاصر ثم نالتصرفا
 .المتوصل إلييا والتوصيات التي يجب تفعيميا وتنفيذىا عمى أرض الواقع
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 المبحث الأول: القواعد العامة في الأهمية

 المطمب الأول: الأهمية وأقسامها 

تعتبر الأىمية أىم ميزة تتميز بيا الشخصية القانونية بحيث تجعل  تعريف الأهمية: 
الشخص أىلا لاكتساب الحقوق والالتزام بالواجبات وذلك بغض النظر عن الفترة التي يبدأ 
فييا ىذه الصلاحية وتعد أحكام الأىمية والقواعد المنظمة ليا من النظام العام بحيث لا يحق 

أو تعديميا بل القانون ىو من يتولى بيان أحكاميا وحدودىا. للأشخاص التنازل عن أىميتيم 
ق.م.ج التي تنص عمى: "ليس لأحد التنازل عن أىميتو ولا تغيير  45وىذا طبقا لنص المادة 

 أحكاميا، ولمشخص أىميتين" وستبين ذلك فيما يمي: 

 :الفرع الأول: أهمية الوجوب

، فمتى بدأت الحياة والشخصية لاده فيي تدور وجودا وعدما مع الحياةيبمجرد م 
القانونية بدأت أىمية الوجوب في الثبوت، ومتى انتيت الحياة والشخصية القانونية والت أىمية 

 الوجوب فيذه الأخيرة تثبت بالتالي تعميم التمييز كالصبي غير المميز أو المجنون.

تو، كما ترتبط إذ يكتسبيا الشخص في وقت لاحق من حياالفرع الثاني: أهمية الأداء:  
معنى ذلك أن يكون مناط أىمية الأداء ىو  ،1بعدم إصابتو بعارض من عوارض الأىمية

التمييز والإدراك فاكتمال التمييز يؤدي إلى اكتمال الأىمية ونقصو ينقص من أىمية الأداء، 
 .2وانعدام التمييز يعني انعدام الأىمية

 

 
                                                           

1
وحدة الرغاية، ،ية مطبع، المؤسسة الوطنية لمفنون الرية الحق"زواوي، مدخل لمعموم القانونية "نظدة فري محمدي"  

 "  55ص ، 2102الجزائر، 
2
عارف: الإسكندرية، الملمحق، منشاة ن، النظرية العامة عبد الرحم محمدأحمد شوقي  ، اللهعبد يم الرح فتحي عبد  

 10، ص 2110القاهرة، 
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 المبحث الثاني: النيابة القانونية وحدودها

 المطمب الأول: مدلول النيابة  

 :  الفرع الأول: تعريف النيابة

ىي أن يقوم شخص بتصرف أو عمل قانوني ولكن آثار ىذا التصرف أو العمل 
القانوني تضاف إلى شخص أخر فتنتقل إلى ىذا الشخص الحقوق والواجبات والالتزامات 

ويتحقق ذلك إذا كان من قام بالعمل القانون نائب عن الشخص الذي  الناشئة عن التصرف
تنصرف إليو آثار ىذا العمل ويسمى الشخص الذي تضاف إليو آثار العمل القانوني 
بالأصيل فيمكننا تعريف النيابة إذن بأنيا إرادة النائب محل إرادة الأصيل في إنشاء عمل 

 شخص الأصيل لا إلى شخص النائب. قانوني مع إضافة أثر العمل القانوني إلى 

 التصرفات ممارسة عن عاجزا يكون القاصر عند الأىمية نقص أو انعدام سببفب
 اكتمال لعدم نظرا مصمحتو في ما تمييز القاصر يستطيع لا المرحمة ىذه في بنفسو القانونية

لابد من ضوابط تحد من تصرفاتو، ومن ىذه الضوابط فرض  كان ىنا ومن ورشده عقمو
دارتيا وصيانة حقوقو وحمايتيا  . 1النيابة الشرعية عميو، حتى يقوم النائب بحفظ أموالو وا 

 الفرع الثاني: مصادرها:

إذا نظرنا إلى النيابة من حيث سمطة النائب فيي إما نيابة قانونية أو اتفاقية فإذا كان  
ذا كان القانون ىو الذي يتولى تحديد ىذه السمطة فالنيابة قانونية مثل الولي وا لصي والمقدم وا 

الاتفاق ىو الذي يرسم حدود سمطات النائب فالنيابة اتفاقية مثل الوكالة لأن الإنفاق ىو الذي 
 يرسم حدود سمطة الوكيل.

                                                           
وتقنيين الأسرة، منكرة شرج لنيل شيادة ماستر في  يين المدنتقنر عمى ضوء الصقاوادري وسام، حماية أموال الق  1

 2014-2013د أولحاج، البويرة، نجامعة أكمي مح خاص،القانون، قسم القانون ال
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ذا نظرنا إلى النيابة من حيث مصدرىا أي من حيث الجية التي تقيم النائب فيي إما   وا 
بتعيين المقدم كما في الوصي والحارس قانونية أو فضائية، أو اتفاقية وقد يقوم القضاء 

 قضائية . القضائي فنيابة ىؤلاء

ق ىو الذي يقيم النائب وذلك في الوكالة فالاتفاق بين الأصيل والوكيل وقد يكون الاتفا
 .1ىو الذي يجعل الوكيل ينوب عن الأصيل

 الفرع الثالث: شروط النيابة:  

 التحقق النيابة لابد من توفر شروط ثلاثة وىي:

أن تحل إرادة النائب محمل إرادة الأصيل: وذلك في إنشاء عمل قانوني مع   .1
 مل القانوني إلى شخص الأصيل لا إلى شخص التائب.إضافة أثر الع

أن يتعاقد النائب باسم الأصيل لا باسمو ىو لأن جميع آثار الأعمال القانونية  .2
 .التي يقوم بيا النائب تنصرف إلى الأصيل

 .تووز النائب لمحدود المرسومة لنيابأن لا يتجا .3

 طمب الثاني: أنواع النيابةالم 

 الأول: الولاية: الفرع 

الولاية إذا جاءت مفتوحة أو مكسورة يراد بيا النصرة وقيام الشخص بأمر غيره، يقال ولي  
 فلا فلانا وولي عميو إذا نشره وقام بأمره.

 .2ىي تدبير الكبير الراشد شؤون القاصر الشخصية والمالية  أولا: تعريفها: 

                                                           
 . 10، ص1983عة غرداية، طبري، مئلقانون الأسرة الجزايز جن، شرح و قعبد القادر مد  1

2
 74، ص1998ه/1418شق، مد، دار الفكر، 4طوىبة الزحيمي، الفقو الإسلامي وأدلتو،  
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يام شخص كبير وقد عرفيا الفقياء المعاصرون ومن بينيم مصطفى أحمد الرزقا بأنيا: "ق
 .1راشد قاصر في تدبير شؤونو الشخصية والمالية

 ثانيا: اصطلاحا:

الولاية عمى المال تشمل كل ما يتصل بأموال القاصر، فيقوم الولي بالإشراف عمى ولايتيا  
بالاستغلال والمتاجرة فييا بالأوجو المشروعة وحفظيا وصيانتيا من التمف والضياع ويتولى 

 .2الولي من مباشرة تمك التصرفات باسم ولحساب الخاضع لولايتو

كون في المسائل المالية الخاصة بأموال المولى عميو وتجعل لمن تثبت لو القدرة عمى وت 
 إنشاء العقود والتصرفات المتعمقة بالأموال النافذة كولاية الوصي عمى الموصى عميو.

من ق.أ. ج عمى: "عمى الوالي أ يتصرف في أموال القاصر تصرف  88وقد نصت المادة  
 طبقا لمقتضيات القانون العام". الرجل الحريص ويكون مسؤولا

 ثالثا: تعريف الولاية في القانون: 

كما يمكن تعريف الولاية عمى المال أنيا سمطة يمنحيا الشرع الشخص إلى آخر تجعل 
تصرفاتو المالية نافذة في حقو دون رضاه، ونفاذ التصرفات، يعي ترتيب الأحكام بحكم الشرع 
سواء في مواجية الولي أو المولي عميو أو الكافة، كما لو قام بيا المولى عميو عند كمال 

 . 3عمى نفسو أىميتو وولايتو

                                                           
 843 ص، 1998 ، سوريا1ام، جعالمدخل الفقيي ال ،زرقاء مصطفى أحمد  1

2
يل شيادة ماجستير في نرة، مذكرة لسلإسلامية وقانون الأالشريعة افي  رقصة الولي عمى أموال السمط، معيفيادي يال 

 11، ص2014القانون الخاص، جامعة الجزائر ، 

3
ر في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شيادة الماستر في القانون، جامعة البويرة، صام الولاية عمى القاحكممي باديس، أيد 

 33 ص، 2015



الحماية القانونية والشرعية للقاصر                                                   الفصل الأول :   

 

9 
 

الولاية حسب القانون النموذجي العربي الموحد لرعاية القاصرين عمى  47وتنص المادة  
ذا المال والعناية بو يحفظ مال القاصر وكل مالو علاقة بأن الولاية عمى المال ىي 

 . 1تنميتوو 

 رابعا: شروط الولي: 

زاما عمينا الرجوع لك إإن المشرع الجزائري لم يحدد الشروط الواجب توافرىا في الولي ولذل
ج والتي  أ من ق 222في ذلك إلى الفقو الإسلامي، وفي ىذا الشأن نعود إلى نص المادة 

تنص عمى ما يمي: "كل ما لم يرد النص عميو في ىذا القانون يرجع فيو إلى إحكام الشريعة 
 .2الإسلامية"

سنة  19لوفي الأىمية الكاممة، أي بمغ سن : يجب أن يتوفر في االبموغ والعقل -أ 
كاممة ويكون متمتعا بكامل قواه العقمية وغير محجور عميو، لأن الشخص الذي يكون فاقد 
للأىمية أو ناقصيا لا يستطيع أن يسير شؤون غيره وأن يدير مال القاصر ويعتني بو بل ىو 

لبموغ، يجب أن يكون مستقلا في في الحاجة إلى من يقوم برعايتو ويدير أموالو وزيادة عمى ا
أموره المالية والمادية لأن الشخص الذي يكون غير مستقلا لا تنفذ تصرفاتو حتى في حق 

 نفسو وبالتالي لا يصمح لكي يكون وليا عمى القاصر .

: ويشترط كذلك في الولي أن يكون من ذوي الأقارب المولى عميو، سواءا القرابة -ب 
و صمة الرحم، لأن الشخص الذي يكون قريبا تمقاصر يكون أن يكون ىناك رابط دموي أ

                                                           
، سمجدول العربية: الأمانة الفنية لممد لرعاية القاصرين، جامعة الحو مي العربي الجنموذمن القانون ال 47المادة  1

في  24، ج 323مس الوزراء العدل كقانون نموذجي استشاري بالقرار رقم جمل، ذيالتنفيوزراء العدل العرب، اعتمده المكتب 
 2002مارس04

 المتضمن قانون الأسرة  11/ 84من الأمر  222المادة   2
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أعمم بحالتو، وحريص أكثر عمى حسن رعايتو وحمايتو وحسن إدارة أموالو وحفضيا من 
 .1الضياع والاستغلال

ويجب أن يكون الولي قادرا عمى أداء أعباء الولاية، ويكون بصحة جيدة،  : القدرة -ج 
ة القوية في تنمية أموال بلية تنقمب السعي الكبير والرغوقوة عقمية وبدنية كون الولاية مسؤو 

 .2المولي عميو، وكذا المتاجرة فييا واستثمار فيما يخدم مصمحة الطفل القاصر

: يجب أن يكون الولي مسمما والقاصر كذلك مسمما، أي يجمعيما الاتحاد في الدين-د  
لمسمم لقولو تعالى: )ولن يجعل دين واحد لأن المسمم يمي أمور المسمم والكافر لا يمي أمور ا

 3( سبيلا الله الكافرين عمى المؤمنين

ولأن اتحاد الدين باعث غالبا من عمى الشفعة ورعاية المصالح، فإن كان الولي غير 
مسمم وأولاده مسممون، كأن تكون أميم قد اسممت وىم صغار فتبعوىا في الدين فإن الولاية لا 

 تثبت لو عمييم.

 قضاء الولاية: إنخامسا: 

من  91لأسباب التي تنقضي بما الولاية وذلك في نص المادة حدد المشرع الجزائري ا
حجر عميو، ق.أ. ج بصريح العبارة والتي تنص عمى: "تنتيي وظيفة الوني بعجزه، بموتو، ال

 .4بإسقاط الولاية عنو"

                                                           
 .44ص، 2014اية، جبراسة فقيية قانونية، دار الأمل، د ،و في أحكام النيابة نالإبا،دة بية ز فقرو إ  1

، ص 2013 سطيفري، مذكرة لنيل شيادة ليسانس، جزائر في التشريع الصفي أحكام الولاية عمى الق الجديدم أسماء، رج 2
35. 

 .141سورة النساء، الآية  3

4
لمتطمبات ة استكمالا ر في النظام السعودي، رسالة مقدماصقموال اللأ  يةجنائعبد الله الراجحي، الحماية ال أيوب  

 17، ص2010، الشريعة والقانون، الرياض في رتيالحصول عمى درجة الماجس
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 :انقضاء الولاية لأسباب تتعمق بالولي -1
كامل إن الولاية عمى القاصر بطبيعتيا مؤقتة، لأن القاصر سيصبح لاحقا  

الأىمية ذلك عندما يبمغ سن الرشد القانوني، كما يمكن أن يأذن لو بالتصرف كميا 
في أموالو وىذه الحالة تنتيي ميمة الولي بصورة مطمقة، كما أنو نجد بعض 

 الأسباب الأخرى التي نص عمييا القانون الأسرة وىي كالآتي:
ي الذي يجعل والعجز يشمل العجز البدني، وكذلك العجز العقم  :العجز - أ

الولي غير قادر عمى القيام بالأعباء الولاية الموكمة لو، لأن الولاية تشترط 
لا تسمح لو  العقل والقدرة، فمو صارت الحالة الصحية والبدنية والعقمية لمولي

بممارسة ميامو التي أقيم من أجمو، وبالرغم أن الولاية تعتبر إلزامية، إلا أن 
 نيا. عائو القانون أجاز الو طمب إعف

ويكون لممحكمة سمطة قبول أو رفض طمب التنحي بعد التحقق من أسبابو ودوافعو وكما 
يمكن لكل من لو المصمحة طمب تنحية الولي لعجزه، وفي حالة ما إذا قبمت المحكمة ىذا 

 187المطمب، تؤول الولاية لولي الذي يمي الولي في المرتبة، وىي الأم حسب نص المادة 
ن لم من ق.أ. ج و  ن كانت متوفية أو غير أىلا بالقيام بيذه الميمة يعين الأب وصيا، وا  ا 

 يوجد تعين المحكمة وصيا لمقاصر.

ذا توفي موت الولي-ب  : تنتيي الولاية بوفاة الولي لأن الشخصية القانوني تنتيي بالموت. وا 
 . 2الأب تؤول الولاية بقوة القانون إلى من يميو في الدرجة وىي الأم

أما بالنسبة لمحجر عمى الولي أن يمكن في العوارض التي تصية  عمى الولي: الحجر -ج 
إلى  101مييا في المواد تؤدي إلى الحجر عميو ما يعرف بالجحر القضائي المنصوص ع

                                                           
 148، ص2011ومة، ىالنظرية العامة لمحق"، دار ،، المدخل لدراسة القانون ييد الزعلانمجعبد ال 1

 .58ديممي باديس، المرجع السابق، ص  2
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، وبحد أيضا حالة الحكم عميو 1ج وىذا يؤدي إلى سوء الإدارة مال القاصرأ من ق 108
اب الفواحش مع أحد الأقارب، ويكون الحكم ضد الأب أو بعقوبة، وذلك عند قيام الولي بارتك

 .2. ع. جمن ق 337م الذي نصت عميو المادة الأ

لم يحدد المشرع الجزائري نوع الإسقاط فيل ىو الذي يتم  إسقاط الولاية عن الولي: -ه
بناءا عمى طمب من لو مصمحة في ذلك، عند ثبوت سوء تصرف الولي أو تقصيره في إدارة 

قاصر إلى حد يعرض مصالح القاصر، أو الإسقاط الذي حدده المشرع في نص أموال ال
 . 3من ق. ع. ج 419المادة 

 :رصقضاء الولاية لأسباب تتعمق بالقاان _2

: تنقضي ميمة الولي عدد بموغ القاصر سن الراشد الرشد القانونية سن بموغ القاصر - أ
تممت أىمية المولى عميو لم يعد ىنا القانوني وبالتالي يكون قادر عمى إدارة أموالو فإذا اك

 أن ما يوجب قيام نظام الولاية عمى مالو.
 "ا فادفعوا إلييم أمواليمرشدتم منيم سفإن أن"إذ لا ولاية عمى راشد، كقولو تعالى:  

التصرف في نفسو كتزويج إذا كان القاصر ذكرا أو أنشی ممنوعا من  ب ترشيد القاصر:
سنة كاممة ولم يحجر عميو 19حتى يبمغ سن الرشد المقدرة  نفسو، أو في مالو كبيع عقاراتو،

تعارض من عوارض الأىمية إلا أنو يمكن أن يرشد قبل ذلك ليمارس بعض التصرفات 

                                                           
  60ديممي باديس، المرجع نفسو، ص  1

2
د الأب أو الأم ضي بو قتضالمالحكم العقوبات الجزائري: "تضمن  المتضمن قانون 156- 66ر من الأم 337المادة  
 ان حق الأبوة او الوصاية الشرعية"دفق

 60 صديممي باديس، المرجع السابق، 3
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غ سنا ويعرف الترشيد لغة بأنو إعطاء الإذن لمقاصر بالتصرف في أموالو أو جزء منيا، إذا بم
 .1معينا ويكون تصرفو صحيحا ومرتبا لكافة آثاره القانونية 

إن الشخص القاصر ىو محل اعتبار في الولاية ووفاتو  نهاية الولاية بموت القاصر: -ج 
صر تعد من اقالوال التي فييا ممك أنو كل الأم يؤدي إلى زوال سبب وجود الولاية حيث

الولي أمر الوفاة إلى قاضي شؤون الأسرة  التركة فتقسم عمى ورثتو وذلك بعد أن يعرض
الذي يتخذ الإجراءات المناسبة لأن ىذه الأموال تخضع دائم لرقابتو وبالتالي ىو الذي يقرر 

 .2انتياء الولاية 

 الفرع الثاني: الوصاية :

الوصايا ىي نوع من أنواع النيابة القانونية تحل بما أرادة الوصي محل إرادة القاصر مع 
 ر القانوني إلى ىذا الأخير. انصراف الأث

تعرف الوصاية في المغة بفتح الواو وكسرىا، مصدر مشتق من الفعل  أولا: تعريف الوصاية:
الرباعي أوصي فيقال أوصی إليو بشيء أي جعمو وصيو وأوصاه توصية بمعنى واحد، 
وتواصي القوم أي أوصي بعضيم بعضا، وقال ابن منظورا أوصى الرجل وصاه، وقول 

 أوصيت إليو: أي جعمو وصيا لو، وأوصيتو ايصاء وتوصية بمعنى واحد. أحدىم

: عرف الحنفية الوصاية بقوليم طمب شيء من اية في الاصطلاح الفقهيتعريف الوص-0
غيره ليفعمو بعد وفاتو أو غيبتو كقضاء دينو، فالوصاية في ىذا المفيوم تعني الإنابة بعد 
الموت أو الغيبية. أما المالكية فعرفت الوصاية بأما عقد يوجب نيابة عن عاقده بعد موتو. 

لقانونية التي تأتي بعد الولاية، والوصاية شبيية بالولاية والاختلاف تعتبر الوصاية من النظم ا

                                                           
1
في القانون،  ريكرة لنيل شيادة الماجستذي والفقو الإسلامي، مجزائر ر في القانون الصمة، الولاية عمى مال القاجميموسی  

 74، ص 2006بومرداس، 

2
استر في كرة مكممة من متطمبات نيل شيادة المذر في قانون الأسرة الجزائري، مصاق، الوصاية عمى الينوار  نصفم 

 7-6ص ، 2015-2014عة محمد خيضر بسكرة، ماالحقوق، قسم القانون، بج



الحماية القانونية والشرعية للقاصر                                                   الفصل الأول :   

 

14 
 

بينيما في المصدر، فالوصاية تكون عند انعدام الولاية، فيذه الأخيرة مصدرىا القرابة فتكون 
إلى  92الأب أو تلام، ولقد تناول المشرع الجزائري أحكام الوصاية في سبع مواد من المادة 

 .1نون الأسرة الجزائري في قا 98غاية المادة 

منح القانون سمطة تعيين الوصي للأب والجد وذلك  أصحاب الحق في تعيين الوصي: -2
خلال حياتيم أي أن الأب أو الجد ليما الحق في اختيار الوصي المناسب، وذلك 

من ق.أ. ج والتي نصت عمى أن الوصي ىو الشخص  92استنادا إلى نص المادة 
قبل الوفاة لتولي شؤون القاصر الذي فقد أمو أو ثبت عدم الذي يعيشو الأب أو الجد 

قدرتيا بالطرق القانونية عمى تولي شؤون والوصاية يقترحيا الأب أو الحمد عمى الوصي 
وىذا الأخير لو الحرية في القبول أو الرفض فإذا قبميا فعميو أن يقوم برعاية الطفل 

دارة أموالو عمى أحسن وجو وذلك 2وتولي شؤونو بعد وفاة الأب أو الجمد وليس لو ، وا 
 التخمي عنيا بعد وفاة أحدىما.

في حالة تعدد الأوصياء يمكن لمقاضي أن يعين وىي  92وكذلك ما ورد في نص المادة  
 .3 ج أ من ق 86واحد من بينيم، باختيار الأصمح بينيم مع مراعاة أحكام المادة 

بمجرد وفاة الأب أو الجد فيبادر كل من تيمو مصمحة القاصر، عرض ىذه الوصاية 
 94عمى المحكمة التي تقوم بتثبيتيا وسريان أحكاميا عمى القاصر، وذلك وفقا لنص المادة 

 .4جأ من ق

                                                           
  60ص ، قدة، المرجع الساببياقروفو ز  1

2
 287، ص2011م لمنشر و الجزائر، وف، مطم ذيب، قانون الإجراءات المدنية والإدارية الجديد، دعبد السلا 

3
ي لمولد القاصر إذا لم تكن لو أم تتولي اموره أو تثبت صد تعيين و الج: "يجوز للأب أو  11/  84مر من الأ 92المادة  

ذا تععدم أىميتيا لذلك ب من ىذا  86أحكام المادة مح منيم مع مراعاة صار الأياخت ممقاضيياء فصدد الأو الطرق القانونية وا 
 القانون

4
 الأب لتثبيتيا أو فرضيا. ةافرد و جمبج: "يجب عرض الوصاية عمى القاضي  أ من ق 94المادة  
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لقبول أو الرفض إلا أنو إذا قبميا حال حياة الموصي أي ولموصي مطمق الحرية في ا 
 .1 االأب أو الجد فميس لو التخمي عنيا بعد وفاة أحدىم

من ق.أ. ج عمى الشروط الواجب توافرىا في  93لقد نصت المادة  شروط الوصي:-3
 :2الوصي حتى تكون أىلا لمباشرة النيابة الشرعية عمى القاصر وىي كالآتي

وط التي يتوجب توافرىا في الوصي ىي الإسلام أي يجب أن من الشر الإسلام:  - أ
يكون الوصي مسمما، لأن الوصاية ىي نياية ولا نيابة لكافر عمى مسمم، كون أن 
الاتحاد في الدين باعث قوي عمى الحرص والعناية نقولو تعالى: )ولن يجعل الله 

 . (3الكافرين عمى المؤمنين سبيلا
صي عاقلا أي متمتعا بكامل قواه العقمية لأن ويقصد بو أن يكون الو العقل:  - ب

الشخص المعجور عميو بسبب عارض من عوارض الأىمية يكون غير قادر عمى 
تولي بشؤون القاصر فتكون التصرفات التي يقوم بيا لا تنفذ حتى في حق نفسو، 

 وبالتالي لا يصمح ليكون وصيا.

يا وحتى نفسيا ليكون أىلا ىي أن يكون الوصي قادرا سواء بدنيا أو عقم القدرة: -ج 
 لتولي شؤون القاصر والسير عمى حسن رعايتو والمحافظة عمى أموالو.

ىي أن يتسم الوصي بالأمانة وحسن التصرف إلا أنو تم اختياره ليكون نائبا  الأمانة: -د
والصلاح، وذلك من خلال حسن التصرف في إدارة أموال عن الولي لما يتصف بو من ثقة 

                                                           
 87، 86دة زواوي، المرجع السابق، ص ص ريحمدي فم 1

ما عاقلا بالغا أمينا حسن مون الأسرة، "يشترط في الوصي أن يكون مسالمتضمن قان 11/  84من الأمر  93المادة  2
 كورةذالم الشروطلو إذا لم تتوفر فيو ز ع لمقاضيف و صر تال

 من سورة النساء 141الآية   3
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 1القاصر وعدم تبذيرىا وحفظيا واستثمارىا فيما ينفع القاصرة، ولا يقوم باستغلاليا لمصمحتو"
 :انتهاء الوصاية- 4

من ق. أ، ج تنتيي ميمة الوصي بموت القاصر، أو زوال  96حسب نص المادة  - 
سن الرشد ما لم يصدر حكم من القضاء بالحجر عميو أىمية الوصي أو موتو، ببموغ القاصر 

أو بانتياء الميام التي أقيم الوصي من أجميا، بقبول عذره في التخمي عن ميمتو بعزتو بناءا 
 عمى طمب من لو مصمحة إذا أثبت من تصرفات الوصي ما ييدد مصمحة القاصر.

  الفرع الثالث: التقديم 

كل شيء وقدم الشيء إلى غيره قربو مشو، وقدم عن المقدم من  أولا: تعريف المقدم: لغة:
من تقنين الأسرة  99الأمر أقبل عميو، قدمو جعمو قداما اصطلاحا: من خلال نص المادة 

الجزائري يمكن تعريف التقاسيم عمى أنو نظام يخضع لو فاقدوا الأىمية أو ناقصوىا وذلك في 
وذلك لحماية مصالحيم المالية وعميو حالة ما إذا كانوا غير خاضعين لمولاية أو الوصاية 

فالمقدم ىو الشخص الذي تعينو المحكمة عند طمب من أحد أقارب القاصر أو من لو 
مصمحة في ذلك وكذلك يمكن لمنيابة العامة طمب ذلك في حالة عدم وجود الولي أو الصي 

ية أو ويستحسن تعيين مشرف يراقب أعمال الوصي والمقدم حفاظا عمى مصمحة فاقد الأىم
 .2القاضي ياره، أو من أصدقاء الأسرة ويرأسناقصوىا، وقد يكون من أقارب القاصر أو أص

: لتحديد شروط المقدم يستمزم الأمر الرجوع إلى ما  شروط المقدم وانتهاء مهمته- 2
من ق.أ. ج التي تتعمق بشروط الوصي وىي الإسلام، كمال الأىمية  93تضمنتو المادة 

                                                           
1
 66، 65، 64، 63ص ة زبيدة، المرجع السابق، فقرو ا 

 88مدي فريدة زواوي، المرجع السابق، ص مح  2
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و القدرة وحسن التصرف والأمانة فمتى توفرت ىذه الشروط في الشخص كان أىلا لكي يعين
 . 1القاضي مقدمة يرعى شؤون القاصر

ح القاصر عمى شرطي الأىمية والقدرة عمى حماية مصال إمن ق.ا.م. و . 469وأكدت المادة 
في المقدم التي تنص عمى ما يمي: "يعين القاضي طبقا للأحكام قانون الأسرة مقدما من بين 
أقارب القاصر، وفي حالة تعذر ذلك يعين شخصا آخر يختاره، ويجب في الحالتين أن يكون 
المقدم أىلا لمقيام بشؤون القاصر وقادرا عمى حماية مصالحة" ونلاحظ في ىذه المادة أن 

رع قد أضاف إجراء آخر يجب عمى القاضي مراعاتو عند تعيين المقدم وىو أن يعمل المش
عمى اختيار المقدم من بين أقارب القاصر أولا، وعند التاكد من استحالة ذلك للأسباب معينة 

 .فيمكن حينئذ اختيار شخص آخر من غير أقاربو ليكون قيما عمى أموال القاصر

 

 

 

                                                           
 34، ص قوادري وسام، المرجع السابق  1
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من خلال الفصل الثاني سنتطرق إلى أىم التصرفات الواردة عمى عقار القاصر والتي   
تتم وفقا لمقواعد المقررة في النيابة في التعاقد وىبي القواعد التي سبق بسطيا بالفصل الأول. 

من  88والتصرفات التي سوف نتطرق إلييا والخاصة بالعقار وىي ما أكدت عمييا المادة 
يجاره وقد وضع ليا المشرع قيودا خاصة نظر  قانون الأسرة وىي بيع العقاري وقسمتو وا 

خطورتيا من جية ونظرا لأن حماية حقوق القاصر من النظام العام وقد قسمنا ىذا الفصل 
 إلى أربعة مباحث ووضعنا لكل مبحث تصرف من التصرفات التي ذكرناىا.
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 المبحث الأول : بيع عقار القاصر

ل أموال القاصر في العقارات والمنقولات التي يكتسبيا عن طريق اليبة أو الوصية أو تتمث
الميراث و مراعاة لعدم قدرة القاصر عمى التصرف فييا إذا ما رغب في ذلك فأخضع المشرع 

 .ىذه الميمة إلى النائب الشرعي

ل عمى إذا ما رغب النائب الشرعي في بيع عقارات ممموكة لمقاصر وجب عميو الحصو 
الإذن من القاضي وفي نفس الوقت يقضي القاضي بأن يتم بيع العقار في المزاد العمني 

 وذلك لضمان بيع العقار بثمن تحقيقا لمصمحة القاصر.

ق. مدني بأنو: "البيع يمتزم بمقتضاه البائع أن ينقل لممشتري  351يعرف عقد البيع م  
ذا أبرم  ممكية بشيء أو حقا ماليا آخر في مقابل التزام الطرف الثاني بدفع الثمن النقدي" وا 

القاصر المميز عقد البيع كان قابلا للإبطال لتخمف شرط من شروط صحية العقد وىي 
 .1"الأىمية

 أركان عقد البيع العقاري 

عقد البيع العقاري عقد كغيره من العقود يجب لانعقاده توفر الأركان العامة لمعقد من رضا ومحل 

 إلى الرسمية التي تعد الركن الأساسي في عقد البيع العقاري.  وسبب بالإضافة

 أولا: الشروط الموضوعية

إن الشروط المفروضة في عقد البيع العقاري ىي نفسيا الشروط التي فرضيا القانون عمى العقود 

 الأخرى: رضا، محل، سبب. 

 

                                                           
1
 9، ص 1999ات الجامعية، الجزائر، مطبوع، ديوان ال3، طير الجزائفي القانون المدني  عقد البيعن قاسم، حمد حسيم 
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 / التراضي1

ستمزم وجود إرادتين متطابقتين، وىو ما يعبر يشترط لانعقاد عقد البيع العقاري توافر الرضا والرضا ي

عنو بتطابق الإيجاب والقبول، ويستمزم عدا تطابق الإرادتين أن تكون الإرادة حرة وسميمة غير معيبة لا 

يشوبيا عيب من العيوب، وىو ما يعبر عنو بخمو الإرادة من العيوب، ويعد تطابق القبول مع الإيجاب 

 .1الإرادة من العيوب شرطا لمصحة شرطا للانعقاد بينما يعد خمو

 أ/ وجود التراضي 

يستمزم لانعقاد عقد البيع العقاري اقتران إرادتين متطابقتين، أي وجود إيجاب معين وقبول مطابق لو، 

فإذا كانت طبيعة العقد قد حسمت باعتباره عقد منصب عمى عقار إلا أنو ينبغي الاتفاق عمى العناصر 

من القانون المدني  59لمبيع ومكان وزمان دفع الثمن. وىذا ما جاءت بو المادة الثانوية، كوقت تسميم ا

الجزائري، إن العقد يقوم منذ إن يتبادل الطرفان التعبير عن إرادتييما، دون أن يكون ىناك إخلال 

  . 2بالنصوص القانونية

 ب/ صحة التراضي

من أي عيب نمن عيوب  حتى يكون التراضي صحيحا يجب أن يصدر من ذي أىمية وأن يخمو

 الإرادة:

الأىمية المطموبة في ىذا الركن ىي أىمية الأداء فيي لا تثبت لأي شخص ميما بمغ من : . الأهمية

نما ترتبط بقدرة الشخص عمى التميز ، وىذه القدرة تختمف من شخص لآخر. فقد نصت المادة  العمر، وا 

                                                           

1
 .49، ص 2004محمد يوسف الزعبي، شرح عقد البيع في القانون المدني، العقود المسماة، دون بمد نشر ، 

2
 13قان كريم، المرجع السابق، ص   
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من القانون المدني  143مغ سن الرشد طبقا لممادة من قانون الأسرة عمى: "من بمغ سن التميز ولم يب 83

ن كانت نافعة لو، وباطمة إذا كانت ضارة بو وتتوقف عمى إجازة الولي أو  الجزائري تكون تصرفاتو نافذة وا 

 الوصي فيما إذا كانت بين بين النفع والضرر، وفي حالة النزاع برفع الأمر لمقضاء".

سنة ولم يكن مجنونا أو معتوىا أو لم يحجر عميو 19ولذلك فكل شخص وىو بمغ سن الرشد وىو 

 .2السنو أو عقمو يكون أىلا لمباشرة حقوقو المدنية ومن بينيا البيع والشراء 

يشترط لصحة البيع خمو الإرادة من العيوب التي قد تشوبيا كالتدليس أو : . خمو الإرادة من العيوب

ة أي أحد من الطرفين المتعاقدين لعيب من ىذه العيوب الإكراه أو الغمط أو الاستغلال، فإن تعرضت إراد

من القانون  86. ىذا ما جاء في نص المادة 3جاز لمطرف الذي الحق الضرر أن يطمب إبطال العقد

المدني الجزائري إذ نصت عمى أنو : "يجوز إبطال إبطال العقد لمتدليس، إذا كانت الحيل التي لجأ إلييا 

عنو من الجسام بحيث لولاىا لما أبرم الطرف الثاني العقد، ويعتبر تدليسا  أحد المتعاقدين أو النائب

السكوت عمدا عن واقعة أو ملابسة إذا ثبت أن المدلس عميو ما كان ليبرم العقد لو عمم بتمك الواقعة أو 

 تمك الملابسة."

بعثو فييا المتعاقد وفي حال ما قام أحد المتعاقدين بإبرام عقد بيع دون إرادتو نتيجة خوف أو رىبة ي

 .الأخر، فإنو يجوز لو طمب إبطال العقد

                                                           
 الجزائري عمى ما يمي: " كل من بمغ سن التميز ولم يبتغ سن الرشد وكل من بمغ من القانون المدني 43تنص المادة   1

 " سن الرشد وكان سفييا أو ذا غفمة يكون ناقص الأىمية وفقا لما يقرره القانون .

2
 107محمد يوسف الزعبي، المرجع السابق، ص  

3
 عقد البيع والمقايضة، الجزء الرابع، منشوراتعبد الرزاق أحمد السنيوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد،   

 .98، 97، ص ص 1989الحمبي الحقوقية بيروت، لبنان، 
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يمكن كذلك لممتعاقد طمب إبطال عقد البيع في حال وقوعو في الغمط، وقد نظم المشرع الجزائري ىذا 

ن الاستغلال والغبن يعدان العيب 85إلى  81العيب في المواد من   من القانون المدني الجزائري ، وا 

يشوب الإرادة، وللاستغلال عنصران؛ عنصر مادي وىو عدم التعادل أو عدم  الأخير الذي يمكن أن

المتكافئ بين الطرفين، وعنصر معنوي أو نفسي وىو استغلال ما لدى المتعاقد الأخر من طيش أو ىوى 

من  90لمتحميل عمى التعاقد معو وىذا العنصر المعنوي بدوره يحوي ثلاث عناصر مشار الييا في المادة 

وىي أولا وجود طيش أو ىوى عند أحد المتعاقدين، فالطيش ىو الخفة التي تتضمن التسرع وسوء  ق م ج،

التقدير، واليوى ىو الميل الذي يتضمن غمبة العاطفة وضعف الإرادة وىكذا فإن كان المتعاقد يجيل بقيام 

لاستغلال، ثانيا شيء من ذلك الطيش أو اليوى لدى المتعاقد الأخر فالعقد يكزون صحيحا لعدم توفر ا

استغلال ما لدى المتعاقد من طيش أو ىوى، ثالثا أن يكون الاستغلال ىو الذي دفع المغبون إلى 

  .1التعاقد

أما الغبن فيمس محل العقد نفسو وىو عدم التناسب، بين ما يعطيو المتعاقد وما يحصل عميو من 

 ن في بيع العقار وىي كالتالي:مقابل، فالمشرع الجزائري يشترط توافر شروط لقبول دعوى الغب

من ق م ج يتيح المجال  360إن لا يكون البيع قد تم بالمزاد العمني، وىذا ما نصت عميو المادة  - 

لأن يصل ثمن العقار إلى أعمى قيمة ممكنة، لأنو في حال رسو المزاد بثمن يقل عن قيمة العقار بأكثر 

 .2 معقارمن الخميس، فيذا يعني عدم وجود مشتري مناسب ل

                                                           
1
 .16قان كريم، المرجع السابق، ص   

2
 خميل احمد حسن قدادة، الوجيز في شرح القانون المدني، عقد البيع الجزء الرابع، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر،  

 .100، ص2005
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أن يكون المبيع عقارا ويستوي في ذلك أن يكون المبيع حق ممكية عمى عقار أو أن يكون حقا  -

من القانون  358 عينيا آخر عمى عقار ، فلا يجوز الطعن بالغبن في بيع المنقولات عمى أساس المادة

 .1 المدني الجزائري

من القانون  398ا ما قضت بو المادة أن يكون في المبيع غبن يزيد عمى خمس ثمن العقار وىذ - 

  المدني الجزائري.

 :/ المحل والسبب 2 

 سنعالج ىذين العنصرين عمى النحو التالي:

عقد البيع عقد ممزم لجانبين فيو عقد يرتب التزاما عمى عاتق كل من البائع والمشتري، إذ : أ/ المحل

ك يعد كل من المبيع والثمن محلا في عقد البيع، يمتزم البائع بنقل العقار ويمزم المشتري بدفع الثمن لذل

 .2فالمحل ىنا إذا مزدوج يتكون من عقار وثمن

من القانون المدني الجزائري ىو وجوب أن يكون البائع مالكا  397ووفقا لما جاء في نص المادة 

 قار وأخرى. وىناك شروط خاصة بالع 3والا وقع العقد تحت طائمة البطلان بسبب بيع ممك الغير المبيع

 .بالثمن

 ر:العقا -

 الشروط الخاصة بالعقار نعددىا كالتالي: 

                                                           
1
 63د صبري السعدي، المرجع السابق، صمحم  

2
 65سي يوسف زاىية، المرجع السابق، ص   

3
فالمشتري  من القانون المدني الجزائري عمى ما يمي: " إذا باع شخصا شيئا معينا بالذات وىو لا يممكو 397تنص المادة   

حالة لا يكون ىذا  لم يعمن بيعو. وفي كلالحق في طمب إبطال البيع ويكون الأمر كذلك ولو وقع البيع عمى عقار أعمن أو 
 لشيء المبيع ولو اجازه المشتري".البيع ناجزا في حق مالك ا
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 يكون العقار موجودا قابلا لموجود مستقبلا -

لا إعتبر العقد باطلا بطلانا مطمقا  يجب أن يكون المبيع موجودا أو قابلا لموجود وقت إبرام العقد، وا 

أن العقار موجودا وقت إبرام العقد، ثم تبين أن التخمف ركن من أركانو، فإذا تعاقد الطرفان عمى اعتبار 

 .1لانا مطمقاالمبيع قد ىمك قبل إبرام العقد بقوة قاىرة فإن العقد يكون باطلا بط

 أن يكون المبيع معين أو قابل لمتعين - 

إذا لم يكن محل الالتزام معينا »من القانون المدني الجزائري في قوليا:  94وفقا لما جاءت بو المادة 

لا كان العقد باطلا". وعميو وجب أن يكون العقار المبيع معينا ب ذاتو وجب أن يكون معينا بنوعو ومقداره وا 

حتى يمكن أن يرد عميو وجب أن يكون العقار المبيع معينا حتى يمكن أن يرد عميو الاتفاق، ويعتبر من 

بصفات خاصة تعينو تعينا ذاتيا  الأشياء القيمة أي الأشياء المعينة بذاتيا وىي التي تتميز عمى غيرىا

، وذلك لما مورقيجعل غيره لا يقوم مقامو في الوفاء، وتعين العقار يكون بذكر موقعو، حدوده، مساحتو، 

 .2يشممو المسح العام للأراضي فيجب أن يكون التعين واضحا نافيا

 :أن يكون المبيع مشروعا -

قانون كالعقارات الموقوفة والعقار الموقوف ىو بحكم وجود عقارات تخرج من دائرة التعامل بحكم ال

المال المحبوس عن تممكو والتصرف فيو، وجعمو عمى وجو من البر والإحسان كما لا يجوز التعامل في 

التركات المستقبمة، فالتصرف الذي يصدر من أحد الورثة سواء وقع عمى التركة كميا أو جزء منيا، فإن 

. ووفقا لما جاءت بو المادة 3طمقا لمخالفتو لمنظام العام والآداب العامةىذا التصرف يعد باطلا بطلانا م

من القانون المدني الجزائري فإنو لا يجوز التعامل في أملاك الدولة العامة والحقوق المتنازل فييا  689
                                                           

1
 377، 376عبد الرزاق أحمد السنيوري، المرجع السابق، ص ص   

2
 .20قان كريم، المرجع السابق، ص   

3
 380عبد الرزاق أحمد السنيوري، المرجع السابق، ص   
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لمدولة كل من القانون المدني الجزائري أنيا تعتبر أموالا  688. ووفقا لما جاء في نص المادة 1إلا استثناء

العقارات أو المنقولات التي تخصص بالفعل وبموجب نص قانوني لخدمة المصمحة العامة أو الإدارة أو 

المؤسسة عمومية أو الييئة ليا طابع إداري أو المؤسسة اشتراكية أو لوحدة مسيرة بذاتيا أو التعاونية 

 داخمية في نطاق الثورة الزراعية.

 :الثمن - 

القانون المدني الجزائري أنو: " البيع عقد يمتزم بمقتضاه البائع أن  351المادة  وفقا لما جاء في نص

 ينقل لممشتري ممكية شيء أو حقا ماليا أخر في مقابل ثمن نقدي ".

والثمن ىو القيمة يقدرىا العاقدان لممبيع، ويجب أن يكون ىذا الثمن متناسبا مع قيمة المبيع، إذ أن 

بيذا الاختلاف الموجود بين الثمن وقيمة السوق إلا في حالة الغبن في بيع  القانون الجزائري لا يعتد

ناقصيا، إذ لا يكفي أن يكون الثمن نقديا، ومعينا قابلا لمتعين، بل يجب عقار الممموك لكامل الأىمية أو اال

لا كان معدوما د اعتبار . غير أنو إذا وصل التفاوت بين الثمن وقيمة المبيع إلى ح2أن يكون حقيقيا وا 

الثمن بخسا وكان المبيع عقارا نكون أمام حالة الغبن الفاحش، فينا البيع في ىذه الحالة تحميو دعوى 

الغبن الفاحش بشرط أن لا يكون البيع تم بالمزاد العمني وأن لا يقل الثمن عن قيمة العقار وقت البيع 

 بطال البيع عکس دعوى الفسخ.، والمراد من ىذه الدعوى ىو تكممة الثمن لا إ 5/  1بأكثر من 

 :ب/ السبب 

إن السبب في عقد البيع لا غنى عنو لنشوء الالتزام العقدي وتظير أىميتو عند الاتفاق عمى إنتاج 

 أثر قانوني مخالف لمنظام العام والآداب العامة. 

                                                           
1
 المتضمن القانون المدني الجزائري، المعدل والمتمم.75/58ر من الأم 689المادة   

2
 .88سي يوسف زاىية، المرجع السابق، ص   
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دم وجود السبب بالرغم من عدم تعريفو في القانون المدني الجزائري إلا أنو أبطل العديد من العقود لعف

من القانون المدني الجزائري والتي تنص عمى "إذا إلتزم  97أو عدم مشروعيتو وىذا طبقا لنص المادة 

المتعاقد لسبب غير مشروع أو لسبب مخالف لمنظام العام والآداب العامة كان العقد باطلا." كشراء منزل 

 لاستعمالو كمكان لمقمار أو الدعارة

 ثانيا: شرط الشكمية 

لشكل ىو ركن في التصرفات التي يمتزم القانون إلباس الإرادة فييا ثوب الرسمية، بحيث إذا تخمف ا

ىذا الركن كان التصرف باطلا بطلانا مطمقا، فالشكل عنصر أساسي من العناصر المكونة التصرف 

و وجوب القانوني في بعض التصرفات، وىو أىم فرق يميز عقد البيع العقاري عن عقد بيع المنقول وى

العقد إفراغ العقد الناقل لمممكية في قالب رسمي، ويقصد من الشكمية ىنا ىو توثيق العقد، أي أن يمثل 

  .1بين يدي الموثق وذلك من أجل إفراغ التصرف في قالب رسمي

لكن لا يكفي ىنا انعقاد العقد بشكل صحيح لنقل الممكية، بل لبد من إجراء التسجيل لدى مصمحة 

 قاري أي شيره في مجموعة البطاقات العقارية لكي يرتب أثرهالتسجيل الع

الأصل في البيوع أنيا تتم البيع بالتراضي أي تطابق الايجاب والقبول إلا أنو ىناك بيوع  
 . 2ا ىو الشأن بالنسبة لعقار القاصرتتم عن طريق المزاد كم

يق المراد العمني لذلك أورد المشرع الجزائري أحكاما خاصة لبيع بعض العقارات عن طر 
القدرة عمى تسمية العقار  وذلك حفاظا عمى مصمحة المدين أو الدائبين عمى سواء أو لعدم

من ممكن  بالإضافة إلى جعل بيع العقار بالمزاد العمني ىو إمكانية الحصول عمى أعمى
 لمصمحة القاصر.

                                                           
 23قان كريم ، المرجع السابق ، ص   1
2
 76، 78 ،ص ص2001بي الحقوقية، بيروت، لحم، منشورات اةمحمد حسن قاسم، العقود المسما  
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 هالمطمب الأول: البيوع العقارية لممفقود وناقص الأهمية والمفمس وشروطا

يمكن تعريف المفقود عمى أنو الشخص الغائب الذي لا يعرف مكانو لا يعرف حياتو أو  
سنة من  13موتو ولا يعتبر مفقودا إلا بحكم وناقص الأىمية ىو ذلك الشخص الذي بمغ 

" أما المفمس وفقا لممادة 1 العمر ولم يبمغ سن الرشد أو بمغ سن الرشد وكان سفييا أو ذا غفمة
 و التاجر الذي توقف عن الوفاء بديونو وصدر في شأن ذلك حكم.م.ت.ج ى 215

ق.أ.م "يتم بيع العقارات أو الحقوق العينية العقارية المرخص  783لذلك تنص المادة  
ببيعيا قضائيا بالمزاد العمني لممفقود وناقص الأىمية والمفمس، حسب قائمة شروط البيع تودع 

قضائي بناء عمى طمب المقدم أو الوصي أو الولي بأمانة ضبط المحكمة بعدىا المحضر ال
 الحالة " أو يعدىا وكيل التفميسة حسب

 الفرع الأول: البيع وشروطه: 

 تتضمن قائمة شروط البيع البيانات الأتية: 

 / الإذن الصادر بالبيع. 1

تعيين العقار أو الحق العيني العقاري تعيينا دقيقا، لاسيما موقعو وحدوده ونوعو  /2
تملاتو ومساحتو ورقم القطعة الأرضية واسميا عند الاقتضاء، مفرزة أو مشاعا، وغيرىا ومش

ن كان العقار بناية يبين الشارع ورقمو وأجزاء العقارات.  من البيانات التي تفيد في تعيينو، وا 

شروط البيع والثمن الأساسي: إن تحديد الثمن الأساسي لمبيع بالمزاد العمني أو القيمة  /3 
قديرية لو يقوم بتحديدىا خبير عقاري المعين بأمر عمى عريضة بطمب من المحضر الت

وذلك حفاظ لمصمحة القاصر وذلك بعد دفع أتعاب الخبير أن يقوم  القضائي لتقوم السعر

                                                           
 الجزائرييتضمن القانون المدني  13/05/2007المؤرخ في 05-07من القانون رقم  43المادة   1
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بوضع تقرير التقديم بأمانة ضبط المحكمة في الأجل المحدد لو بشرط ألا يتجاوز عشرة أيام 
 .1من تعيينو أو تغيره 

 تجزئة العقار إلى أجزاء إذا اقتضت الضرورة ذلك مع ذكر الثمن الأساسي لكل جزء/4

 بيان سندات الممكية  /5 

د ىذا النص في فقرتو الأولى تحدث عن نوع خاص من المحجوز عمييم وىم )المفقود، نج
ب ناقص الأىمية والمفمس( والذين تم الترخيص ببيع عقاراتيم والحقوق العينية العقارية حس

الأحوال، فقررت أن البيع بالمزاد العمني لأموال ىؤلاء، لا ينم حسب قائمة شروط البيع التي 
يتعين إيداعيا لدى كتابة ضبط المحكمة بعد أن يقوم المحضر القضائي بإعدادىا بناء عمى 
طمب المقدم أو الوصي أو الولي، أو التي يعدىا وكيل التفميسة، حسب الأحوال والفقرة الثانية 
تضمنت قائمة شروط البيع وىي تخص كلا من المحجوز عميو من الأصناف المذكورة في 

 . 2النص والإذن الصادر بالبيع والعقار محل البيع بالمزاد العمي مواصفاتو وسند ممكية

 المطمب الثاني: إجراءات البيع بالمزاد العمني الإجراءات الأولية لبيع العقار

مزاد العمني لا يتم بواسطة محافظ البيع بالمزاد بل يتم تحت إن بيع عقارات القاصر في ال 
 إشراف المحكمة وتبعا للإجراءات الخاصة. 

إن الإجراءات القانونية الواجب اتخاذىا عند بيع عقار القاصر تستخمص في الإعلان عن 
جراء المزايدة لمبيع وسنبين ذلك كما يمي:  البيع وا 

 

 

                                                           
1
 69بمقاسم محمد أمين، المرجع السابق، ص  

2
 .1007، ص2011ر، جزائ، دار اليدی، ال2ة ، شرح قانون الإجراءات المدنية والإدارية، جنقوقح سئد سا 



 التصرفات الناقلة للملكية الواردة على عقار القاصر                الفصل الثاني :                

 

30 
 

 بالمزاد العمنيالفرع الأول: الإعلان عن البيع  

يتم الإعلان بكل الطرق القانونية المختمفة مثل: لوحة الإعلانات بالحكمة التي تقع في  
أو بموحة الإعلانات في كل من البمدية ومركز البريد وقابضة  اختصاصيا العقار دائرة

 الضرائب التي توجد في دائرة اختصاصيا الأموال محل البيع.

 نية النشر في جريدة يومية وط - 

ومن المستحسن اختيار الجرائد المقروءة كثيرا لدى الجميور ويجب أن يتضمن ىذا الإعلان 
بيان العقار المراد بيعو وموقعو وقيمة العقار المقدرة ومحل إجراء المزايدة. ومحمد الفقرة 
الثانية من نفس المادة تنص عمى إثبات الإعلان من الإدارات الأخرى كالبريد أو الضرائب، 

 .1 البيعيترتب عمى عدم الإعلان والنشر بطلان و 

 الفرع الثاني: جمسة البيع بالمزاد العمني 

. أثناء افتتاحيا إ م إ ق 753جمسة البيع بالمزايدة تنعقد وفقا لشروط المحددة في المادة 
وتنتيي الجمسة بحكم إيقاع البيع مع توفير شروطو التي يتحمميا الراسب عميو المزاد 

 .عميو عدة آثار قانونية والمترتب 

يجري البيع بالمزايدة في جمسة عمنية برئاسة رئيس المحكمة أو القاضي الذي يعين ىذا 
الغرض بمقر الحكمة التي أودعت فييا قائمة شروط البيع في تاريخ والساعة المحددين فييا 

ق من حضور وعمى رئيس المحكمة أن يتحقق من كافة الإجراءات المتعمقة بالبيع وكذا التحق
المحضر القضائي وأمين الضبط والدائنين المقيدين والمدين المحجوز عميو والحائز والكفيل 

 .2العيني إن وجد أو التأكد من إخبارىم لمدة ثمانية أيام عمى الأفضل قبل تاريخ الجمسة

                                                           
 58 قاسم محمد أمين، مرجع سابق، صبم  1

 .151 صبار، مرجع سابق،حأمل  2
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ات وبذلك تفتح جمسة البيع بالمزاد العمني حيث يقوم رئيس المحكمة بالتحقق من كل الإجراء 
المستوجبة قانونا ومن حضور أو غياب أطراف الحجز وما إذا كانت إجراءات التبميغ 

والتعميق قد تمت كميا بصفة قانونية يأمر بعدىا بافتتاح الجمسة ويذكر  الرسمي والنشر
 بشرود البيع ونوع العقار المعروض لمبيع والثمن الأساسي والرسوم والمصاريف. 

ة عوارض تحول دون إتماميا مما يؤدي إلى تأجيميا إلى تاريخ لكن قد تعترض جمسة المزايد
. إ م إ ق 754لاحق يحدده رئيس المحكمة وىذا ما ورد في الفقرة الثالثة من نص المادة 

ويجب أن يحدد في الأمر الصادر بتأجيل البيع، تاريخ جمسة لاحقة لمبيع خلال فترة لا تقل 
اريخ التأجيل دون اغفال إعادة النشر والتعميق ( يوما من ت45يوما ولا تزيد عن ) 30عن 

 . 1إ م إ  ق 750و 749عن البيع بالكيفيات والإجراءات المنصوص عمييا في المادتين 

 الفرع الثالث: آثار رسو المزاد 

يترتب عمى حكم رسو المزاد عدة أثار قانونية بالنسبة لمراسي عميو المزاد فيقع عمى عاتقو  
 عدة التزامات منيا: 

يمتزم الراسي عميو المزاد يدفع الثمن الذي رسا بو المزاد والمصاريف إلى كتابة ضبط   -1
 .المحكمة 

يحدث حكم رسو المزاد مجرد صدوره يحدث تغيرا قانونيا بالنسبة لحق الممكية بموجبو   -2
 يتقرر انتقال ممكية العقار من المحجوز عميو إلى المشتري. 

أن حكم رسو المزاد يكون سببا لاكتساب 2 م إ إ من ق 714نص المشرع في المادة   -3
المشتري ممكية العقار لكن ىذه الممكية لا أثر ليا إلا إذا تم شير ىذا الحكم الذي كان 

 العقارية. بمحافظةسبب وجودىا 
                                                           

 311رجع سابق، ص ، محةفري حسين  1

 ، عمى أن: "... حكم رسو المزاد سند لمممكية . ق إ م إ 714م  2
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تنتقل ممكية العقار الراسي عميو المزود بحالتيا التي كانت عمييا في ممك المالك   -4
حتجاج عميو بالتصرفات التي رتبيا المالك السابق بعد قيد السابق غير أنو لا يجوز الا

 .أمر الحجز
ية عمى القاصر فرجوع بدعوى ضمان العيوب الخلسي عميو المزاد باالا يستطيع الر   -5

 ق.م. ج. 385طبقا لأحكام المادة  يةخفلقضائية لا ضمان فييا لمعيوب البيوع الأن ال
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 الثاني: القسمة بحثالم

خلال ىذا المبحث سوف نتطرق إلى القسمة الودية )الاتفاقية( إلى مفيوم القسمة من  
حيث أن القسمة بشكل عام تعتبر الخطورتيا من أعمال التصرف وليست من  القضائية

 أعمال الإدارة وتكون دراستنا دائما في ضوء التشريع الجزائري.

 الأول: القسمة الودية والاتفاقية: المطمب 

من ق.م. ج التي تنص:  723لمشرع الجزائري إلى القسمة الاتفاقية في المادة لقد تطرق ا
"يستطيع الشركاء إذا انعقد إجماعيم، أن يقتسموا المال الشائع بالطريقة التي يرونيا فإذا كان 
بينيم من ىو ناقص الأىمية وجب مراعاة الإجراءات التي يفرضيا القانون". يطمح من خلال 

ل بأن القسمة الاتفاقية ىي إتفاق يبرمو الشركاء فيما بينيم لإنياء حالة نص المادة أن نقو 
حالة  الشيوع وبالتالي فالقسمة الودية ليست سوى عقد من العقود يبرمو الشركاء لمخروج من

افر و سائر العقود من حيث التراضي، وت الشيوع ومن ثم يخضع في انعقاده كما تخضع لو
 .1يوب واستيفاء المحل لشروطو و وجود سبب مشروعالاىمية وخمو الإرادة من الع

 : إجراءاتها:الفرع الأول

لمشركاء بعد الاتفاق عمى قسمة المال الشائع أن يختاروا في أن تكون قسمة عينية أو  
 .قسمة تصفية كما يمكن ليم الاتفاق عمى قسمة الأموال الشائعة كميا

صيب كل منيم في المال الشائع. فميم فقد يختارون أن تكون القسيمة معينية فيفرزون ن 
 الاتفاق عمى أن تكون القسيمة كمية أو جزئية.

فالإجراءات الواجب اتباعيا عند إجراء القسمة في حالة وجود ناقص أىمية والمقصود  
القانون المدني الجزائري القاصر أو المحجوز عميو  723بناقص الأىمية حسب نص المادة 

                                                           
 41مود لمنشر والتوزيع، ص مح، دار 1993ية، ناثعة البمحمد عزمي البكري، قسمة المال الشائع، الط  1
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الإجراءات التي يفرضيا القانون وقد اعتبر المشرع القسمة خطورتيا  وقد أوجبت المادة إتباع
 . 1من أعمال التصرف وليست من أعمال الإدارة 

 وجوب استئذان الولي أو الوصي المحكمة:  -1
عمى الولي أو الوصي أن يستأذن المحكمة في قسمة مال القاصر بالتراضي إذا كانت 

أنو لا مصمحة لمقاصر في القسمة أو  لو مصمحة في ذلك وقد يرى الولي أو الوصي
أنيا ضارة بو فيرفض من تمقاء نفسو إجراء القسمة فلا يكون ثمة وجود لمجوء الولي أو 
الوصي لممحكمة. أما إذا رأى الولي أو الوصي أن لمقاصر مصمحة في القسمة فإنو 

 يتعين عميو استئذان المختصة في قسمة أموال القاصر. 
من ق. م. ج جاءت بأسموب عام مما جعل فيميا صعب،  723إن صياغة المادة 

فيي منقولة من القانون المصري، فبينت الإجراءات المتبعة حماية لمقصر ومن في 
 .2حكميم 

 ة المحكمة في الإذن بإجراء القسمةطسم -2
إن قانون الأسرة الجزائري نص عمى الاجراءات التي يفرضيا القانون: الولي، الوصي  

الحصول عمى الإذن المسبق من القاضي في كل تصرف يتعمق ببيع أو المقدم وىو 
 .3من قانون الأسرة 88العقار أو قسمت، طبقا لممادة 

من نفس القانون فيما يخص الوصي والمقدم وفي  100و 95بالنسبة لمولي المادتين  
ىذا الصدد فقد قررت المحكمة العميا أنو يجب عمى الولي أن يستأذن القاضي رئيس 

 حكمة في التصرفات المتعمقة ببيع وقسمة ورمن الأموال الخاصة بحقوق القاصرين.الم

                                                           
 42المرجع، ص  سف، نالبكري يمحمد عزم  1

2
رة ، يمذكرة لنيل شيادة الماستر في الحقوق ، جامعة عبد الرحمان م ، المال الشائع في القانون الجزائري،تيزينرين قت  
 2013 2012ص الشامل، الخاجاية، كمية الحقوق والعموم السياسية، قسم القانون ب

 عدل والمتمم ، المرجع السابقمالمتضمن قانون الأسرة، ال 11-84قانون رقم   3
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وبعد أن تتم القسمة يجب عمى الولي أو الوصي عرض عقد القسمة عمى المحكمة 
لمتثبت من عاد التيا وأنيا تمت طبقا للأسس والإجراءات المتبعة في ذلك ولممحكمة 

و الوصي باتخاذ إجراءات القسمة مع ىذا أن ترفض القسمة وأن تكمف الولي أ
 .1القضائية ويرجع ىذا دائما إلى تقدير المحكمة"

 الفرع الثاني: بطلان القسمة: 

 723البطلان الذي يمحق القسمة التي لا تنبع فييا الإجراء المنصوص عمييا بالمادتين 
ولي أو من قانون الأسرة بعطلات نسبي شرع لمصمحة، القاصر حتى لا يتعاقد ال 88مدني و

 الوصي عمى تصرف ليس لو في الأصل أن يستقل بو.

مدني التي تقتضي بأنو )إذا  99ومن ثم لا يحتج بيذا البطلان إلا لمقاصر عملا بالمادة  
جعل القانون الأحد المتعاقدين حقا في إبطال العقد، فميس لممتعاقد الآخر أن يتمسك بيذا 

الأىمية كبموغ القاصر سن الراشد القانوني الحق( وبكون تقرير بطلان القسمة بسبب نقص 
ذا لم يتم التراضي عن إبطال العقد فيكون إبطالو عن طريق  وىو تسعة عشر سنة كاممة وا 

 .2كلل نقص أىميتو وصدور حكم بذرفع دعوى الإبطال من ناقص الأىمية بعد زوا

 : القسمة القضائية نيالمطمب الثا 

 الفرع الأول: مفهوم القسمة: 

صل في القسمة ىو أن تتم باتفاق وتراضي بين جميع الشركاء، إلا أنو في كثير من إن الأ
الأحيان يتعذر الإجماع وبالتالي لا مناص لفض حالة الشيوع إلا بالمجوء إلى القضاء لكن 
في بعض الحالات فإن القانون ىو الذي يفرض عمى الشركاء أن تتم قسمة المشاع بواسطة 

                                                           
 57محمد عزمي البكري، نفس المرجع، ص  1

  63ي البكري، نفس المرجع، ص محمد عزم  2
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حالات معينة بوجودىا فلا سبيل لمشركاء  3شرع الجزائري قد حدد القضاء وعمى كل فإن الم
 وفي الشيوع إلا المجوء إلى القضاء القسمة المال المشاع وىو: 

 .1 راد أحدىم الخروج من حالة الشيوع/ إذا لم يتفق الشركاء عمى القسمة الاتفاقية، وأ1

م ناقص الأىمية أو غائب إذا اتعقد إجماع الشركاء إجراء قسمة اتفاقية وكان بيني /2 
 قانوني أو المقدم أو الوصي ىو الذي يستأذن القاضي ولمقاضي أن يرفض.

ق.أ. ج المتعمقة بقسمة التركات، والتي  181ىي الحالة التي تنص عمييا المادة / 3
ق القضاء متى كان معيم تفرض عمى الورثة المالكين عمى الشيوع أن تكون القسمة عن طري

 وارث قاصر

 فرع الثاني: الجهة القضائية المختصة بالفصل في دعوى القسمة: ال 

 :الاختصاص بالنظر في دعوى القسمة يؤول إلى إ م إ من ق 2فقرة  8حسب المادة 

العقار   في المواد العقارية فالاختصاص يؤول لممحكمة التي يقع فيو دائرة اختصاصيا - 
 لمقسمة. المطموب

لمقسمة منقولات فالاختصاص يؤول المحكمة موطن أحد إذا كانت الأموال المطموبة  -
 .الشركاء 

 في حالة تعدد الشركاء في محكمة موطن أحدىم. -

 ركة.شصاص يؤول المحكمة مكان افتتاح الفي مواد الميراث فالاخت - 

 عند رفع الدعوى يكمف باقي الشركاء بالحضور ويحب إعلان باقي الشركاء جميعا بعريضة  

 
                                                           

 907و  906 صعبد الرزاق السنيوري، المرجع السابق،     1
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 . 1من نفس القانون 20إلى  12ى التي تكون رفقا لأحكام المواد من افتتاح الدعو 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

                                                           
يتضمن قانون الإجراءات المدنية  2008فبراير سنة  25الموافق  1429صفر عام  18المؤرخ في  09-08قانون رقم   1

 23/04/2008، لممؤرخ في 21رسمية عدد  جريدةوالإدارية، 
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  رلقاصا: رهن عقارا ولالمبحث ال 

 المطمب الول: الرهن

وسوف نتطرق في ىذا المطمب إلى الرىن الرسمي والرىن الحيازي وبيان خصائص كل  
 :منيا باختصار إيضاح الفرق بينيما 

فقبل تعريف الرىن الرسمي في القانون يجب أن نعمم أن مصطمح الرىن ثلاثة معان ىو  
يعني أولا عقد الرىن أي، العقد المنشي بالحق العيني، ويعني ثانيا حق الرىن أي الحق 
العيني الذي ينشأ عمى العقار والذي يعطي صاحبو حق التقدم والأفضمية وىو يعني ثالثا 

ن   .1كان ىذا المعنى غير شائعالشيء المرىون، وا 

ي عقد يكسب بو الدائن من الرسىق.م. ج. التي تنص عمى أن: "الر  882عرفت المادة  
حق عينيا عمى عقار لوفاء دينو، يكون بمقتضاه أن يتقدم عمى الدائنين التاليين لو في 

 المرتبة في استفاء حقو من من ذلك العقار في أي يد كان".

الرسمي أنو: حق عيني عقاري، حق تبعي وحق غير قابل  ومنو فإن خصائص الرىن 
 لمتجزئة . 

 الفرع الول: أهمية الراهن لمتصرف في العقار المدهون وأهمية الدائن المرتهن

. ت. ج. كما يمي: "... وفي كمتا الحالتين يجب أن يكون الراىن ق 884تنص المادة  
 مالكا لمعقار المرىون وأىلا لمتصرف فيو".

                                                           
، 1994تبعية: الرىن الرسمي، دار النيضة العربية، القاىرة ، لالحقوق العينية ا أحمد محمود ، إبراىيم، سعد دلال محمج  1

 .20-19ص ص 
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طموبة تختمف حسب ما الم -يكون أىلا غير أن الأىمية  اشترط المشرع في الراىن أن 
 . 1إذا كان الراىن ىو الدين نفسو أو شخص آخر يضمن التزام غيرىا أ الكفيل العيني

يتضح من خلال نص المادة فإنو يجب أن يكون الراىن مالكة لمعقار المرىون وأيضا أن 
 ن الرسمي من أعمال التصرف.ىن الر يكون أىلا لمتصرف فيو ذلك أ

أما بالنسبة إلى أىمية الدائن المرتين فيكفي أن يكون ذا تمييز لأن الرىن نافعا لمدائن 
 المرتين نفعا محضا، ولا يشترط فيو أىمية التصرف وسنوضح ذلك في:

  أولا: أهمية المدين الراهن: 

الضرر حيث أن المدين الراىن يعتبر الرىن عملا من أعمال التصرف الدائر بين النفع و 
يشترط حتى يكون عقده صحيحا أن تتوفر فيو أىمية التصرف في العقار المرىون أي أن 
المدين الراىن يريد من ىذا التصرف أي رىن عقاره من جق أجل الدين أو ضمان التزامو أو 

ه العقمية الحصول عمى قرض لذلك لابد أن يكون المدين الراىن بالغ سن الرشد متمتعا بقوا
 .2وغير محجوز عميو

أما إذا كان المدين الراىن عدم التمييز كان أو الجنون أو عتو فيكون عقد الرىن الذي  
 يبرمو باطلا بطلانا مطمقا.

سنة( أو بمغ سن الرشد وكان  19-13أما إذا كان الراىن مميزا بالغ سن التمييز بين ) 
بلا للإبطال لصالح المدين الراىن وليس باطلا محجورا عميو السفو أو غفمة كان عقد الرىن قا

 بطلانا مطمقا. 

                                                           
1
 30، مرجع سابق ، ص  أحمد محمود إبراىيم، سعد دلال محمج  

واه العقمية ولم يحجر عميو يكون كامل الأىمية لمباشرة قعمى أنو: "كل شخص بمغ سن الرشد متمتعا ب 40المادة  تنص  2
 تسعة عشر سنة"  الرشد سن  حقوقو المدنية،
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أما إذا أراد الولي رىن عقار القاصر يجب أن يستأذن القاضي في ذلك تطبيقا لنص 
التي تنص عمى أنو: "عمى الولي أن يتصرف في أموال القاصر تصرف  1ج"أ ق 88المادة 

العام، وعميو أن يستأذن القاضي في الرجل الحريص ويكون مسؤولا طبقا لمقتضيات القانون 
 : التصرفات الآتية

جراء المصالحة".تبيع العقار وقسم -   ة ورىنو وا 

 المرتهن ثانيا: أهمية الدائن 

بالنسبة إلى الدائن المرتين فإن الرىن الرسمي يكون عادة ممزما لجانب واحد ىو الراىن  
لذلك يكون الرىن الرسمي بالنسبة إلى الدائن المرقن نافعا نفعا محضا ويجوز أن يكون 

الرشد غير محجور عميو كما يجوز أن يكون قاصرا ما دام أنو  الدائن المرتين بالغا سن
  .لتمييز حتى يستطيع التعاقدتتوفر فيو عنصر ا

ن يعتبر من يكما أن ىناك رأي ذىب إلى أن الرىن الرسمي بالنسبة إلى الدائن المرت
أعمال التصرف لأنو يتضمن استيفاء الدين لذلك يجب عمى الدائن المرتين أن يتوفر عمى 

 . 2أىمية التصرف بأن يكون بالغا سن الرشد غير محجور عميو

 ية في الرهن الفرع الثاني: الولا

وسوف نتطرق في ىذا الفرع إلى الولاية فيما يخص كل من المدين الراىن والولاية بالنسبة 
 إلى الدائن المرتين وىذا في النقاط التالية:

                                                           
جريدة الرسمية، عدد الالمتضمن قانون الأسرة،  1984جوان  09ي فالمؤرخ  11-84من القانون رقم  88/1" المادة   1

 1984 جون 12، الصادرة بتاريخ 24

2
نية، دار العاشر، طبعة ثا جزءينية، الععبد الرزاق السنيوري، الوسيط في شرح القانون المدني في التأمينات الشخصية وال  

 391 صروت، يب، الغندور
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: إذا كان المدين الراىن قاصر عندئذ يمي رىن عقاره وليو أو أولا: بالنسبة لممدين الراهن 
 .رىن عقاره وذلك بإذن من المحكمةوصيو، إذ يكون ليؤلاء الولاية في 

 ثانيا: بالنسبة لمدائن المرتهن  

بالنسبة لمدائن المرقن فإنو يكفي فيو لرىن عقار الغير أىمية التعاقد ولا تمزم أىمية التصرف 
واشترط المشرع الجزائري في الراىن أن يكون مالكا لمعقار المرىوب وعمى ىذا الأساس 

د يبرمو الراىن باسمو ولحسابو عمى عقار موجود ومعين يعرف رىن ممك الغير بأنو عق
 .1وممموك لغيره دون أن يكون مفوضا بسمطة رىنو

شرطا خاصا لانعقاد الرىن الرسمي  نائري ممكية الراىن لمعقار المرىو اعتبر المشرع الجز  
 ومن المعموم أن الجزاء المترتب عمى تخمف شروط الانعقاد ىو البطلان المطمق.

 :يالثالث: الهمية والولاية فيما يتعمق بالكفيل العين الفرع

الكفيل العيني ىو الشخص الذي يقدم تأمينا لضمان، دين غيره، ويكون ىذا الأخير إما  
ما غير متبرع أي قام برىن  متبرعا بمعنى رىنا عقاره لضمان دين غيره دون أي مقابل وا 

ي تختمف حسب ما إذا كان الكفيل العيني عقاره بعوض والأىمية المطموبة عند الكفيل العين
 متبرعا أو غير متبرع.

 ع: ر / أهمية الكفيل العيني المتب1 

يكون عقد الرىن بالنسبة لمكفيل العيني في ىذه الحالة من أعمال التبرع، لذا يجب أن 
الذي  تتوافر لديو أىمية التبرع لا أىمية التصرف فحسب، فيكون الرىن الصادر من الراىن

ذا كان الرىن قاصرا مميز أو غير مميز أو  ،2لانا مطمقاطأىمية ناقصة باطمة ب تكون وا 
محجورا عميو لسو أو غفمة، كان الرىن باطلا بطلانا مطمقا لا قابلا للإبطال عمى عكس 

                                                           
1
 132نة نشر، صسية والعينية، الكفالة، بدون دار نشر ولا خصالتأمينات الش ،شرف الدين أحمد أ  

2
 204ص. 2016ة، الإسكندرية، دديجار الجامعة الدية والعينية، شخصابو السعود رمضان، التأمينات ال  
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الرىن الصادر من الدين الراىن المميز أن يكون رىنو قابلا للإبطال لمصمحتو. أما إذا كان 
 التمييز أي فاقدا للأىمية فيقع رىشو باطلا لتخمف شرط الأىمية. الكفيل العيني عديم

 أهمية الكفيل العيني غير المتبرع / 2 

برع إذا حصل عمى مقابل من وراء إبرامو لعقد الرىن، كأن تيكون الكفيل العيني غير م
يحصل، الكفيل العيني عمى مقابل نقدي سواء تمقي ىذا المقابل من الدين والدائن يعتبر 

تصرف الكفيل العيني غير المتبرع من قبيل الأعمال الدائرة بين النفع والضرر لذا يكفي أن 
، فيكون عقد الرىن الذي يبرمو الكفيل 1 رعبمية التىافر فيو أىمية التصرف فقط وليس أتتو 

مة( قابلا للإبطال وليس باطلا العيني المميز )لصغر السن أو لمحجر بسبب السفة أو الغف
 .2طمقالانا مطب

 المطمب الثاني: الرهن الحيازي 

 وسوف نتطرق إلى تعريف الرىن الحيازي وخصائصو ومن حيث الأىمية في فرعين: 

 الفرع الول: تعريف الرهن الحيازي وخصائصه:

قانون مدني الرىن الحيازي كما يمي: "الرىن الحيازي عقد يمتزم بو  948عرفت المادة  
شخص، ضمانا لدين عميو أو عمى غيره، أن يسمم إلى الدائن أو إلى أجنبي يعينو المتعاقد 
أن شيئا يرتب عميو المدائن حقا عينيا يخولو حبس الشيء إلى أن يستوفي الدين، وأن يتقدم 

ديين والدائنين التاليين لو في المرتبة في أن يتقاضی حقو من ثمن ىذا الشيء الدائنين العا
 . 3في أي يد يكون"

                                                           
1
 .38مرجع سابق، ص ورية، عقد الرىن الرسمي، حسي يوسف زاىية   

2
مان لحماية حقوق الدائنين، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في القانون، فرع قانون العقود، ضي گوسيمو سمد الرىن الر قع  

 2017مولود معمري، تيزي وزو، كمية الحقوق والعموم السياسية،  جامعة
3
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ومنو فإن أىم ما يتميز بو الرىن الحيازي ىو انتقال الحيازة من الراىن إلى المرتين أو 
إلى أجنبي يعينو المتعاقدان والمرتين يصبح حائزا لمشيء المرىون وصاحب حق في حبسو 

 .1توفي دينوحتى يس

ومنو فإن الرىن الحيازي عقدا رضائيا ينعقد بمجرد تبادل إيجاب و قبول متطابقين ولا  
 .2ضرورة لتسميم الشيء المرىون إذ التسميم التزام لا ركن

والرىن الحيازي يختمف عن الرىن الرسمي في أن العين المرىونة قد تكون عقارا أو  
 ىن الحيازة ىي:ر منقولا وخصائص 

: لم يكن الرىن الحيازي عقدا رضائيا في التقنين المدن رضائی ممزم الجانبين *عقد
القديم، بل كان عقدا عينيا فكان لا ينعقد إلا إذا تم تسميم الشيء المرىون تسميم فعميا إلى 

 الدائن أما في التقنين المدني الجديد فقد أصبح الرىن الحيازي عقد رضائيا. 

، فيو يستمزم وجود التزام أصبي يضمنو شأنو في ذلك شأن عقد تابع * الرهن الحيازي:
 اص.صالكفائة والرىن الرسمي وحق الاخت

: ومضمون قاعدة عدم قابمية الرىن لمتجزئة تعني بأن * الرهن الحيازي غير قابل لمتجزئة
كل جزء من المال المرىون يضمن كل الدين وأن كل جزء من الدين يكون مضمونا بالمال 

 . 3والمرىون كم

 

                                                           
ماي  13بتاريخ  31عدل والمتمم، ج.ر عدد مالمدني التضمن القانون ي 1975 تمبرسب 24في  ؤرخالم 75/58الأمر رقم  1

2007 

2
 742- 741 ص صس المرجع، نفعبد الرزاق أحمد السنيوري،  

 تخصصكرة مكممة لمقتضيات نيل شيادة الماستر في الحقوق، ذي في التشريع الجزائري، مز بمقميل شوقي، الرىن الحيا  3
 2013/2014جامعة المسيمة،  ،كمية الحقوق ،قانون أعمال



 التصرفات  غير الناقلة للملكية الواردة على عقار القاصر             الفصل الثالث :           

 

45 
 

 الفرع الثاني: الهمية في رهن الحيازة:

بما أن عقد الرىن الحيازي ىو عقد ممزم لمجانبين فوجوب الأىمية لمراىن تتطمب  
ن ومن ثم يكون رىن الحيازة بالنسبة إلى الدائن تيلضرورة وجوب الأىمية لمدائن المر با

 المرتين عقدا يدور بين التفع والضرر .

أما بالنسبة للأىمية اللازمة لممدين الراىن يجب أن تتوافر في الراىن أىمية التصرف في  
المال المرىون، فإذا كان الرىن ىو المدين بالنسبة لو من الأعمال الدائرة بين النفع والضرر 
لذلك يجب أن تتوفر في الدين الراىن أىمية التصرف بأن يكون بالغا سن الرشد جاز لوليو أو 

صيو عقد رىن الحيازة نيابة عنو بعد أخذ إذن المحكمة ويسقط حق إبطال رىن الحيازة لو 
بالتقادم بمضي ثلاث سنوات من اليوم الذي يرول فيو نقص الأىمية فيصبح الرىن صحيحا 
بأثر رجعي من وقت نشونو كذلك لا يجوز لمقاصر أن يرىن لو وليو أو وصيو حالو رىن 

ن فعل كان الرىن باطلا بطلانا مطمقا ولو كان ذلك حيازة ضمان للالتزام في ذم ة غيره وا 
 .1بإذن المحكمة

  

                                                           
 411س المرجع، ص فالسنيوري، ن رزاقد البع  1
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 المبحث الثاني : الإيجار وشروطه

وسوف نتطرق في ىذا المبحث إلى شروط عقد الإيجار من حيث انعقاده وشروط صحتو 
، كما أن الإيجار عمل مختمف عن بقية أعمال التصرف الأخرى ذلك أن الإيجار يعتبر 
عملا من أعمال الإدارة ، فمتى كان القاصر يكسب من عممو فقد تممك التصرف فيو ومن 

يمكنو التأجير والتمييز بين أعمال التصرف وأعمال ممك التصرف ممك الإدارة، وبيذا ف
الإدارة يمكن ضرب ىذا المثال فين يستأجر دارا ليسكنيا إنما يدفع الأجرة عادة من نخمو لا 
من راس مالو فيو بذلك يدير شأنا من شؤونو وىو السكن ، أما من يستغل مالو في إستئجار 

 .  1ن عملا من أعمال التصرفأرض زراعية فيو يتصرف في ىذا المال وبذلك يكو 

وقد عرف الفقو الإسلامي الإيجار بأنو عقد عمى المنافع بعوض بمعنى أنو عقد يرد عمى 
 . 2منفعة أشياء أو منفعة أعمال نظير عوض

من القانون المدني بأنو : ) ينعقد الإيجار بمقتضی عقد  1فقرة 464وقد عرفت المادة  
 .بين المؤجر و المستأجر ( 

ار إذن عقد ممزم لممؤجر و المستأجر وليس الواحد منيما فسخو إلا في الأحوال فالإيج
 الجائزة شرعا كما أنو عقد مؤقت . 

 المطمب الول : شروط الإنعقاد

و يجب لإنعقاد عقد الإيجار توافر طرفي العقد وىما المؤجر والمستأجر و أن يصدر  
 عامة في إنعقاد أي عقد أو حسب النظريةيجار من أحدىما وقبول من الأخر وفقا لمقواعد الإ

 العامة لمعقد ) التراضي، المحل ، السبب (.
                                                           

 .113عبد الرزاق السنيوري ، العقود الواردة عمى الإنتفاع بالشيء ، الإيجار والعارية الجزء السادس غندور بيزوت ص  1

 64، ص 3عبد الناصر توفيق العطار ، شرح أحكام الإيجار ، الطبعة   2
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حل في عقد الإيجار مزدوج فيو بالنسبة إلى التزامات المؤجر يكون في منفعة الشيء موال 
 . 1والمحل بالنسبة إلى إلتزامات المستأجر بدفع الأجرة المؤجر

حق الممك في الشيء أو من لو إدارة ىذا وطرفا عقد الإيجار يمكن أن تكون من لو 
الشيء ، فمما يكون المؤجر ىو المالك فيناك أنواع كالبالغ الرشيد والقاصر ، فالبالغ الرشيد 

رجعنا  يستطيع أن يؤجر ممكو لأنو يستطيع التصرف فيو ، ولما يكون المالك ىو القاصر
  لا يستطيع وفقا لقواعد الأىمية .  ارة يستطيع الإيجار في حدود معينة وتارةتإلي أىميتو فيو 

لمالك والنيابة يكون المؤجر ىو من لو حق إدارة الشيء وعادة ىنا يكون النائب عن ا ماول
ية كالوكالة أو النيابة القانونية والقضائية كالولي و الوصي وىؤلاء جميعا قإما أن تكون إتفا

جارىا لمدة تزيد عمى ثلاثة سنوات فإذا ليم إلا حق الإشارة ذلك انو من يدير العين لا يممك اي
لا إنقصت المدة إلى ثلاث  زاد عمى ىذه المدة فإن كان ذلك بإذن السمطة المختصة جاز ، وا 

 468سنوات وكل ىذا ما لم يوجد نص يقضي بخلاف ذلك وىذا ما نصت عميو المادة 
تو عمى ثلاثة سنوات مدني : ) لا يجوز لمن لا يممك إلا حق الإدارة أن يعقد إيجارا تزيد مد

إلا بترخيص من السمطة المختصة فإن عقد الإيجار لمدة أطول من ذلك ترد المدة إلى ثلاثة 
 سنوات كل ىذا ما لم يوجد نص يقضي بخلاف ذلك (.

 المطمب الثاني : شروط الصحة 

وشروط صحة الإيجار ىي شروط صحة أي عقد وذلك بتوافر الأىمية وسلامة الرضا  
يرادة وما ييمنا ىو الأىمية والولاية في عقد الإيجار وسوف نتكمم عن ذلك في من عيوب الإ
 أربعة فروع .

 الفرع الول : أهمية المؤجر 
                                                           

 ص -دار الغندور بيروت  -الجزء السادس -والعارية  الإيجار -عبد الرزاق السنيوري   1

39 

 



 التصرفات  غير الناقلة للملكية الواردة على عقار القاصر             الفصل الثالث :           

 

48 
 

بالنسبة لممؤجر فيكفي أن يتوافر عمى أىمية الإدارة ذلك أن الإيجار عمل من أعمال  
 الإدارة وليس من أعمال التصرف.

ون لو أىمية التصرف والإدارة معا فيستطيع أن فالبالغ الرشيد غير المحجور عميو تك 
يؤجر أموالو لأي مدة شاء ولو زادت عمى ثلاث سنوات وىذه المدة لمن يدير مال غيره ، 
فإذا كان الشخص عديم التمييز گالصغير دون السابعة من عمره فيو ليس أىلا لمباشرة 

لا يجوز لو إيجار أموالو وان حقوقو لأنو لا يممك أىمية التصرف ولا أىمية الإدارة ومن ثم 
صدر يكون بأطلا أما بالنسبة لمصبي المميز الذي بمغ السابعة من عمره و دون سن الرشد 

وتصرفاتو الدائرة بين النفع والضرر كالإيجار يكون قابلا للإبطال  فيو ناقص التمييز
 لمصمحة القاصر . 

الصادر منو صحيحا , ففي ر فتكون لو أىمية إدارة محدودة وفي حدودىا يكون الإيجا
قاصر ) الصبي المميز ( الذي أذن لو في تسمم أموالو فإن القانون يسمح لو بإدارة لحالة ا

أموالو وىذا بإجازة | وليو أما إذا كان القاصر وصي فإن المحكمة دائما ىي التي تممك الإذن 
رة فمو أن يؤجر لمقاصر في تسميم أموالو بناءا عمى طمب. ويكون القاصر فييا حق الإدا

 .1الأراضي الزراعية والمباني لمدة تزيد عمى ثلاث سنوات

أما في حالة القاصر الذي أذن لو في التجارة فلا يمكن أن يحوز عمى حق الإتجار إلا  
عمى إذن خاص من المحكمة حتى ولو كان لو ولي أو وصي لأن التجارة تقتضي  إذا حصل

الإتجار كان لو أن يباشر جميع الأعمال التجارية  الخبرة والتجربة ومتى أذن لمقاصر في
التي تدخل في الإذن وتستعمل عادة لمتصرف في المال الذي يتجر فيو و إدارتو فيكون لو 

  2إذن أن يؤجر ىذا | المال لأي مدة ولو زادت عمى ثلاث سنوات 

                                                           
 101دار الغندور بيروت ، ص -الإيجار والعارية ، الجزء السادس  - نيوريعبد الرزاق الس  1

  108نفس المرجع ، ص   2
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 الفرع الثاني : الولاية في الإيجار

والولاية في الإيجار نتكمم فييا عن ميام كل من الولي والوصي والمقدم وذلك في النقاط 
 التالية :

 الي :الو  .1
لمولي إيجار أموال القاصر لمدة تزيد عمى ثلاث سنوات والولي يممك حق التصرف  

فتكون سمطتو في الإيجار كسمطة المؤجر يؤجر لأي مدة ولو زدت عمى ثلاث سنوات 
ذه السمطة إلا بقيد وىو أن الولي لا يستطيع ايجار عقار القاصر لمدة تمتد ولا تتقيد ى

إلى ما بعد بموغ القاصر سن الرشد أكثر من سنة فمو كان القاصر سنو خمس عشر 
سنة و أجر وليو عقارا لو مدة خمس سنوات نفذ الإيجار لكل مدتو لأن ىذه المدة لا 

ر سنة ولو أجر الولي العقار لمدة ستة تمتد أكثر من سنة بعد بموغ القاصر تسع عش
سنوات نفذ الإيجار لمدة خمس سنوات وسقط في السنة السادسة لأن القاصر يكون قد 

 1مضت عميو سنة منذ منذ بموغو سن الرشد 
 :الوصي والمقدم  .2

كل من الوصي والمقدم لا يممكان إلى حق الإدارة ولا يجوز لمن لا يممك إلا حق الإدارة 
ارا تزيد مدتو عمى ثلاث سنوات إلا بترخيص من السمطة المختصة وىي أن أن يعقد ايج

ومنو يمكن استنتاج  2من قانون الأسرة  95يستأذن القاضي وىذا ما أشارت إليو المادة 
 مايمي :

لا يجوز لموصي أو المقدم بغير إذن المحكمة إيجار منقولات القاصر لمدة تزيد  -1
 عمىثلاث سنوات . 

                                                           
 . 109نفس المرجع ، ص   1

2
 46، ص  95، المادة  90/ 2قانون الأسرة الجزائري السمسمة القضائية ط  
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 لا يجوز لموصي أو المقدم بغير إذن المحكمة إيجار الأراضي الزراعية وغيرىا -2

والممموكة لقأصر لمدة تزيد عمى ثلاث سنوات أو لمدة تمتد اكثر من سنة بعد بموغ 
 سن الرشد.  القاصر

كما أنو لا يجوز لموصي أو المقدم أن يؤجر لأكثر من المدة القانونية كذلك لا يجوز لو أن 
يجار مقدما لمدة أخرى بحيث يكون المجموع أكثر من المدة القانونية ولكن ىذا لا يحدد الإ

يمنعو من أن يجدد الإيجار ولو زاد المجموع عمى المدة القانونية بشرط أن يكون ذلك عند 
إنتياء الإيجار الأول أو قبل انتيائو لمدة وجيزة والواجب عمى الأوصياء أن يتميزوا بحسن 

جار ذلك أن لا يؤجروا بأجرة ضئيمة أو لمة طويمة ويبقى الوصي أو المقدم الإدارة في الإي
 . 1مسؤولا عن سوء الإدارة 

 . الفرع الثالث : أهمية المستأجر

قد يكون الاستئجار من أعمال الإدارة وقد يكون من أعمال التصرف ، فمن يستأجر دارا  
فعادة يدفع الأجرة من دخمو لا من رأس مالو فيو يدير شأنا من شؤونو وىو السكن  ئيسكنيا

وقد يكون الإستئجار من أعمال التصرف فمن يستغل مالو في استئجار ارض زراعية إنما 
 يتصرف في ىذا المال بقصد الإتجار . 

عملا من أعمال و فإن كان الإستئجار عملا تابعا لضرورات الإدارة فإن الإستئجار يكون نوم
ن كان الإستئجار عملا مستقلا اليدف منو  الإدارة ويقتضي في المستأجر أىمية الإدارة وا 

لمستأجر أىمية التصرف فلا تكفي إستغلال المال فيو من أعمال التصرف ويقتضي في ا
 . 2الإدارة ميةىأ

                                                           
 .112سادس دار الغندور بيروت ، ص الرزاق السنيوري ، الإيجار والعارية ، الجزء ال عبد 1

2
 .115عبد الرزاق السنيوري ، الإيجار والعادية ، الجزء السادس ، دار الغندور بيروت ص   
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لإدارة أو من فالنسبة لمبالغ الرشيد يستطيع أن يستأجر سواء كان الإستئجار من أعمال ا 
أعمال التصرف فيستطيع أن يستأجر العقار لمدة تزيد عمى ثلاث سنوات أما بالنسبة لمصبي 
عديم التمييز فلا يستطيع أن يتعاقد ومنو لا يستطيع أن يستأجر أما إذ كان القاصر مميزا 

 فإنو يممك الإستئجار في حالتين :

أدارتيا فمو أن يباشر أعمال الإدارة ولا  إذا بمغ سن التمييز و أذن لو في تسمم أموالو و - 
يجوز لو أن يؤجر الأراضي الزراعية والمباني ولا يجوز لو أن يتصرف في صافي دخمو ، 

صر يكون لو فيو حق الإدارة فيجوز لو اد نفقاتو فالمال الذي يتسممو القإلا بالقدر اللازم لس
أعمال الإدارة ولاية مدة كانت أن يستأجر بو في الحدود التي يكون فييا الإستئجار من 

 القاصر أن يستأجر دارا لسكنو أو مكانا يدير فيو أعمالو . فيستطيع

إذا بمغ القاصر سن السادسة عشر وأذن لو في التجارة فيكون لو أن يباشر جميع  - 
الأعمال التجارية التي تدخل في الإذن فإذا دخل في ىذه الأعمال الاستئجار كان لو أن 

اء كان الاستئجار من أعمال الإدارة أو من أعمال التصرف ولو أن يستأجر لأي يستأجر سو 
 جاوزت ثلاث سنوات . مدة ولو

 جارئالفرع الرابع : الولاية في الاست 

 : الولي/1

يمكن لمولي الأب إستئجار مال القاصر لأي مدة ولو زادت عمى ثلاث سنوات وسواء  
من أعمال الإدارة أو من أعمال التصرف لأن الولي إذا كان ىو الأب يممك  كان الإستئجار

مقاصر الذي بمغ سن التمييز و أذن لو تسمم أموالو و ل أذنو إذ 1الإدارة والتصرف معا 
إدارتيا فإنو لو حق الإدارة فيجوز لمقاصر أن يستأجر المال لنفسو لأي مدة مادام الإستئجار 

، أما إذا كان الإستئجار من أعمال التصرف لم يممكو القاصر ولكن عملا من أعمال الإدارة 

                                                           
1
 117نفس المرجع ص   
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الولي يسمكو فيستطيع الولي أن يستأجر مال القاصر إذا كان الغرض منو ىو إستغلال مال 
 القاصر إذا يكون الاستنجار عندئذ من أعمال التصرف .

 :الوصي والمقدم/2

ر مال الصغير فإذا كان الاستئجار بالنسبة للاستئجار فيمكن الوصي و المقدم أن يستأج 
من أعمال التصرف لم يممكو الوصي والمقدم لأي مدة إلا بإذن المحكمة ، و إذا أذن 
لمقاصر الذي بمغ سن التمييز في تسمم أموالو و إدارتيا فإن الوصي أو المقدم لا يممك 

 .ل إلى القاصرالاستئجار لمقاصر ولو كان الإستئجار من أعمال الإدارة لأن الإدراة تنتق
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حور أساسا عمى أىم التصرفات المتداولة بين الأفراد، تمبعدما بينا أن موضوع مذكرتا ي
ىذه التصرفات تقع في معظميا عمى العقار لما لو من أىمية بالغة من الجانب والاجتماعي 
والاقتصادي. حيث نجد أن المشرع الجزائري وضع ليذا الجانب قوانين تخص القاصر 

تعتبر من النظام العام وقد  قصد حمايتو وحماية مصالحو لأن حماية حقوق القاصر وأملاکو
قاصر أيضا بالحماية لأملاكو من طرف الشريعة الإسلامية وأحكاميا المستوحاة من لخص ا

القرآن الكريم. وبعد الوقوف عند أىم التصرفات التي ترد عمى عثار القاصر والتي درسناىا 
ي الجزائري وقانون الأسرة وعن مدى ملائمة بعض الأحكام لمواقع في ضوء القانون المدن

من قانون الأسرة فقد استخمصنا بعض الملاحظات  88، 88الحالي وخاصة منيا المادتين 
 والاقتراحات التالية :

بداية إن أول ما يمكن استنتاجو ىو الشح في النصوص القانونية العالمية لمموضوع  - 
 . في القانون الجزائري

وقع المشرع أحيانا في تناقض بين نصوصو بالمغة العربية وترجمتيا بالمغة الفرنسية  - 
من تقنين الأسرة الجزائري في نصيا بالعربية التي حصرت البيع  88وىذا ما جاء في المادة 

في المزاد العمني فقط عمى العقار في حين أن النص بالفرنسية أوجب بيع المنقول في المزاد 
 العمني.

الوقوف عمى عممية البيع بالمزاد العمني تكون من قبل قاضي الذي يأخذ الإذن بالبيع  - 

من قبل قاضي، فكيف لقاضي أن يستأذن من قاضي آخر من أجل البيع، فقيام القاضي 

بالبيع يعتبر وحده ضمانة لحماية أموال القاصر. فأولا غالبا نرى أن الولية الشرعية بعد الأب 

الأخيرة في جميع الأحوال تراعي مصمحة ابنيا القاصر في أي تصرف لعقاره ىي الأم فيذه 

ىذا من جية ومن جية  ولا يمكن لأي جية كانت أن تكون حريصة عمى مصمحتو أكثر
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أخرى فإن مناب القاصر في العقار ضئيلا وتم بيعو بالمزاد العمني فعن تكاليف المزاد 

محضا  يع قد تكون مكمفة وىذا يشكل ضرراورسومو والمستحقات التي تدفع من ثمن المب

لمصمحة القاصر وتخيموا مثلا في حالة بيع الورثة قاصرا فكيف يمكن أن تفرز مناب 

 القاصر من تمك الشقة ويباع بالمزاد العمني فينا استحالة تطبيق ىذا الإجراء.

 التوصيات:  

 لفتيا.التفصيل في إجراءات بيع أموال القاصر ووضع جزاءات في حالة مخا -

من قانون الأسرة، بإضافة المنقول إلى جانب العقار من أجل بيعو  88تعديل المادة  - 

في المزاد العمني لضما أقصى حماية الأموال القاصر. وفي الأخير يمكن القول بأنو رغم ما 

جاء بو المشرع من حماية إلا أنيا ناقصة ومن الأفضل لو يتدخل المشرع مرة أخرى 

 القاصر  موض والتفصيل أكثر في إجراءات البيع التي تضمن أكبر حمايةلتوضيح ذلك الغ
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